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SCS 1 o
Société par Actions Simplifiée au capital de 2.000 €m'ﬂ$0mm Tribona
Siége social : 38 avenue Hoche — 75008 Haris ~ Acte dgs éd]c Parjs
RCS PARIS 804 577 658 02
EF. 2019

SOUS le No ?
PROCES VERBAL W

ASSEMBILEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE
DU 26 . JUIN 2019

L'an deux mil dix-neuf et le vingt-six juin & 12h00

Les associés de la SAS SCS 1, au capital de 2000 curos, divisé en 2000 parts, s¢ sont réunis au
siege social de la Société sis 38 avenue Hoche, 75008 PARIS, en Assemblée Générale Ordinaire
Annuelle, sur convocation du Président.

Sont présents ou représentds ;

- BOMARA HOLDING possédant 75 parts

- CIRPA CONSTRUCTION possédant 100 parts
- SIDES AUBRIS possédant 150 parts
- SERPI possédant 695 parts
- SAPEB posscdant 980 parts

Les associds présents ou rcprésentés, réunissant la totalité des voix, I’Assemblée Générale
Ordinaire cst déclarée réguliérement constituée ct peut valablement délibérer.

M. Nicolas EPSTEIN, dirccteur général de la SAS SCS 1, préside la séance.
Le Président rappelic que I’ Assemblée est appelée a délibérer sur I’ordre du jour suivant :

lecture du rapport de gestion €tabli par la présidence

approbation des comptes de 1’excrcice clos Ie 31 décembre 2018 et quitus & la présidence
affectation du résultat de I'exercice 2018

lecture du rapport spécial établi par la présidence

pouvoirs pour I’accomplissement des formalités

Le Président dépose sur Ie burcau et met 4 la disposition des membres de I’ Assemblée :

- unc copie de la lettre de convocation adressée & chaque associé ainsi que les accusés de
réccption correspondants,

- les pouvoirs des associés représentés

- lcrapport de gestion,

- le rapport spécial de la présidence,

- les comptes annucls (bilan, compte de résultat et anncxe) arrétés an 31/12/2018

- letexte du projet des résolutions qut sont soumises a I’ Assemblée.

Le Président déclare que les documents ¢t renseignements prévus par les dispositions Iégislatives et
réglementaires ont été adressés aux associés ou tenus A leur disposition au si¢ge social pendant Je
délai fixé par lesdites dispositions.

L'Assemblée lut donne acte de cctte déclaration,

Le Président présente et commente les comptes du premicer exercice pour la période 2018, avant de
donner lecture i I’ Assemblée du rapport de gestion et du rapport spécial établis par la présidence.




Cette Ieeture terminée, le Président déelare la discussion ouverte.

Diverses observations sont échangées puis, personne ne demandant plus la parole, Ie Président met
successiverent aux voix les résolutions suivantes :

PREMIERE RESOLUTION

Les comptes clos au 31 décembre 2018 font apparaitre un bénéfice net de 1.843.719,88 €
Les comptes clos au 31 décembre 2018 font apparaitre un résultat fiscal de 2.731.562 €
L’Impét sur les Sociétés s’éléve 4 883.854 € auquel il convient d’ajouter la contribution sociale de

3,3%, soit 3.988 €, pour un montant total de 887.842,00 €.

Cette résolulion, mise aux voix, est adaptée A 'unanimité

DEUXIEME RESOLUTION

L’Assemblée Générale, aprés avoir eatendu lecture du rapport de la présidence sur 1’activité de la
société, approuve les comptes annuels de 'exereice clos le 31 déeembre 2018, tels qu’ils ont été
présentés, ainsi que les opérations traduites dans ces comptes ¢f résumées dans le rapport de
gestion. ,

L’Assemblée Générale prend acte de ce qu’aucune dépense ayant trait aux charges déductibles
visées A 'article 39-4 du CGI n’a é1é engagé au titre de cet exercice.

En conséquence, I’Assemblée des associés donne a la présidence, quitus de ’exécution de son
mandat pour ledit ¢xereiee,

Cette résolution, mise anx voix, est adaptée a Punanimité

TROISIEME RESOLUTION

Le bénéfice net s’éléve 4 1.843.719,88 curos.
La réserve légale étant intégralement doté, il est proposé d’affeeter le résultat en totalit¢ au poste de

Report & Nouveau pour le solde.
Cette affectation approuvée, le Report & Nouveau s’élévera 4 5.425.043,42 €uros.

Cette résnlutinn, mise aux voix, est adaptée 3 Punanimité

QUATRIEME RESOLUTION

L’Assemblée générale, aprés avoir entendu lecture du rapport spéeial du Commissaire Aux
Comptes sur les conventions réglementées visées a I"article L.227-10 du code du commerce, prend
acte ct approuve les conventions qui en font ’objet.

Cette résolution, mise aux voix, est adopiée a 'onanimité




CINQUIEME RESOLUTION

L’Assemblée Générale donne tous pouvoirs au porteur de copies ou d’extraits du présent procés-
verbal pour remplir toutes formalités de droit.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée 4 I’unanimité

L’ordre du jour étant épuisé, et personne ne demeurant plus la parole, le Président déclare la séance levée.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal qui, aprés lecture, a été signé par le
Président de séance,

Le Président




SCS 1
Société par Actions Simplifiée au capital de 2.000 €uros
Siége social : 38 avenue Hoche — 75008 Paris
RCS PARIS 804 577 658

RAPPORT DE GESTION
A ' ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 26 JUIN 2019

Messieurs,
Conformément & la Loi et aux statuts, nous vous avons réuni en Assemblée Générale Qrdinaire

aux fins de vous rendre compte de la situation de notre Société durant 'exercice comptable clos le
31 décembre 2018 et de soumeltre 4 votre approbation les comptes annuels dudit exercice.

| — FAITS SIGNIFICATIFS DE L’EXERCICE

Durant Fannée 2018 SCS 1 a poursuivi la commercialisation de I'ensemble immobilier LE SISLEY.
)

il — PERSPECTIVES [

]

SCS 1 poursuivra sur 2019 le développement des affaires en cours et reslera attentive a toute
opportunité qui pourrait se présenter. ‘

= EXAMEN DES COMPTES CLOS AU 31 DECEMBRE 2018

Structure du bilanen €

Exercice N Exercice N-1 Variation
Total du bilan 18 458 722 24 450 003 ~ 24.50%
Actifs immobilisés nets - - -
Actifs circulants nets et CCA 18 458 722 24 450 003 - 24,50%
Capitaux propres 5427 443 3583724 51,45%
Provisions - - -
Emprunts et Dettes 13 031 278 20 866 280 - 37,55%




Structure du compte de résultaten €

Exercice N Exercice N-1 Variation
Produits des Ventes 10 575 000 14 389 000 - 26,50%
Produits des Locations 608 780 832 910 - 26,90%
Production stockée (7 502 095) (9 972 361) 24,77%
Reprises / prov. et transfert de charges 270 156 108 632 148,92%
Autres produits 1950 1449 34,58%
Charges d'exploitation 1 007 447 2 358 624 - 57,28%
Résultat d'exploitation 2946 344 3 000906 - 181%
Résultat financier (215 325) {385 568) 44,15%
Résultat courant avant imp6t 2731019 2615338 4.42%
Résultat exceptionnel 543 1997 - 72,80%
Impét sur les bénéfices B87 842 871925 1,83%
RESULTAT 1843 720 1745 410 5,63%

IV - AFFECTATION DU RESULTAT

V — DISTRIBUTION DE DIVIDENDE

Vi — INFORMATIONS SUR LES DELAIS DE PAIEMENT

A I'éqard des foumisseurs

Le Président soumel aux associés les comptes annuels de I'exercice clos au 31 décembre 2018.
Le résultat au 31 décembre 2018 se traduit par un bénéfice net 1 843 719,88 €uros que nous vous
propasons d'affecter en otalité au compte de « Report 2 Nouveau ».

Conformément aux dispositions de larticle 243 bis du Code général des impéls, il est précisé a
I'Assemblée qu'aucun dividende n'a élé versé depuis 1a création de la sociélé.

En applicalion des dispositions de l'article L. 441-6-1 alinéa 1 du code de commerce, nous vous
indiquons la décomposition, a la cloture du dernier exercice, du solde des dettes & I'égard des
fournisseurs et des clients, par dale d'échéance :

Date échéance < 3 30 jours < 360 jours < 390 jours > 3 90 jours
31 décembre 2018 57 571,79 € Néant Néant (19 279,24 €)
A I'égard des locataires et des acquéreurs
Date echéance < 330 jours < 3 60 jours < 490 jours > 490 jours
31 décembre 2018 (456,68 €) {439.00 €) 7 580,57 € 109 724,69 €




VIl — FRAIS DE RECHERCHE

Néant

Vil - DEPENSES VISEES A L’ARTICLE 223 QUATER DU CGl

Néant

IX ~ ALIENATIONS EN MATIERE DE PARTICIPATIONS RECIPROQUES

Néant

X ~ OPERATIONS EFFECTUEES PAR LA SOCIETE SUR SES PROPRES ACTIONS

Néant

X1 - FILIALES ET PARTICIPATIONS AU 31 DECEMBRE 2018

Néant

Xll - EVENEMENTS IMPORTANTS SURVENUS_ ENTRE' LA DATE DE CLOTURE DES
COMPTES ET L’ETABLISSEMENT DU PRESENT RAPPORT

f

Néant i

Nous espérons que les résolutions qui vous sont propasées recevront votre agrément et que vous
voudrez bien donner quitus de sa gestion a votre Président et vos deux Directeurs Généraux pour
l'exercice arrété au 31 décembre 2018,

Le Diregteur Général,




DUTHILLEUL & Associés SAS

Socidte d'expertise comptable of de commissarial aux compies

S$.C.S1

Société par actions simplifiée au capital de 2.000 euros
Siége social : 38, avenue Hoche
F-75008 PARIS
RCS Paris B 804 577 658

RAPPORT
DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
SUR LES COMPTES ANNUELS

Exercice clos le 31 décembre 2018

Duthilleul & Associés SAS - 15, nie de Bruxclles ~ F-75000 PARIS
Teléphone : +33 (0] 40 1613 96 - Fax:433(0)] 40 160025 - F.mail : info@duthilleufandi.com
Inscric aw tableau de I'Qrdie des Experts Comiptables dn Conseil de Ia Région Paris/ lle de France
Menobre de la Compagnie Régionale des Commiseares aux Compices de Pans

R.C.S. Paris B 437 977 983




DUTHILLEUL & Associés SAS

Socicté dexpertive complable ef de conunissanal aux comples

Aux actionnaires,
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En exécution de la mission qui nous a é&té confiée par décisions de l'associé unique, nous avons
effectué laudit des comptes annuels de la saciété S.C.S 1 SAS relatifs A l'exercice clos le 31
décembre 2018, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous cerlifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsl
que de la situation financiére et du patrimoine de la société 4 la fin de cet exercice.

o Référentlel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France.
Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropries pour fonder
netre opinion,

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

o Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des régles d'indépendance qui nous sont
applicables, sur la période du 1= janvier 2018 a la date d'émission de notre rapport, et notamment
nous n'‘avons pas foumni de services interdits par le Code de déontologie de la profession de
commissaire aux comptes.

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R. 823-7 du Code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations les plus importantes
auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement professionnel, ont porté sur le caraclére
approprié des principes comptables appliqués et sur le caractére raisonnable des estimations
significatives retenues.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de l'audit das comptes annuels pris dans
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimens pas d'opinion
sur des éléments de ces comples annuels pris isclément.

Duthilleul & Associés SAS - 15, nue de Bruselles - F-75009 Paris 2
Tékphone: +33 (011 40 16 1396 - Fax:+33(O1 40 1600 25 - Eomail ; info@duthilleulaudit.com
Inscrite an tableau de 'Ordre des Experts Comptables du Consed! de L1 Région Fans f 1le de France
Mcmbre de la Compagnic Régionale des Comnuissaires anx Compites de Paris
R.CS. Pans I3 437 977 283




DUTHILLEUL & Associés SAS
Socicte dexpertise cormptable o de comumissaniat auy compics

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Nous nm'avons pas dobservation A formuler sur la sincérité et I3 concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du président et dans les autres
documents adressés a 'associé unigue sur la situation financiére et les comples annuels.

cnlama}mmmmmm

Il appartient & la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux régles el principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contréle interne qu'elle
estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne compartant pas d’anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ocu résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comples annuels, il incombe a la direction d'évaluer la capacité de la
société & poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas &chéant, les informations
nécessaires relatives a la continuité d'exploitation et d'appliquer la convention comptable de continuité
d'exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les camptes annuels ont &té arrétés par le président

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comgptes annuels. Notre objectif est d'oblenir Fassurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d'anomalies
significatives. L'assurance raisonnable comrespond & un niveau élevé d'assurance, sans loutefois
garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de
sysiématiquement détecter toute anomalie significative. Les anamalies peuvent provenir de fraudes ou
résulter d'emreurs et sont considérées comme significatives lorsque l'on peut raiscnnablement
s'attendre A ce quelles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
dconomiques qua les utifisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci,

Comme précisé par article L. 823-10-1 du Code da commerce, natre mission de certificaticn des
camptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’'un audit réafisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel toul au long de cet audil.

Enoutre:

Daditlleu] & Associés SAS - 15, nie de Rnewdles = F-75000 Paris 3
Tueplione : +33 (M1 0 16 139G - Fax: +33 (0] 40 160025 - Fommail z info@dichilienlaudit com
Tuscrite an ableas dle FOrdre des Expurts Coneptables da Conscil sfe Lu Région Paris/ Ile de Franer
AMembise e b Compagnic Régonate des Commissaines anx Comptes e PParis

R.C.S. Paris I3 137 977 283




DUTHILLEUL & Associés SAS

Sociétd deapertise compiable of de commissutaf aux comptes

» il identifie el &value les risques que les comples annuels comportent des anomalies significatives,
que celles-ci praviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et mel en ceuvre des
procéduras d'audit face & ces risques, et recueille des éléments quil estima suffisants et
appropries pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une anomalie significative
provenant d'une fraude est plus élevé que celui d'une ancmalia significative résultant d’'une erreur,
car la fraude peut impliquer la collusion, ia falsification, les omissions volontaires, les fausses
déclarations ou le contournement du contréle interne ;

» il prend connaissance du conirdle interne pertinent pour I'audit afin de définir des procédures
d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur fefficacité du
contréle interne ;

> il apprécie le caractére approprié des méthades camptables retenues et le caractére raisonnable
des estimations complables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant
fournies dans les comptes annuals ;

» il apprécie le caractére appraprié de I'application par la direction de la convention comptable de
continuité d'exploitation et, selon las é&léments collectés, Fexistence ou nen d’une incertitude
significative lice a des événaments ou & des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de Ja société a poursuivre son exploitation. Cetle appréciation s'appuie sur les éléments
callectés jusqu'a la date de son rappori, étant toutefois rappelé gue des circanstances ou
évenements ultérieurs pouraient mettre en cause la conlinuité d'exploitation. S'il canclut 4
'existance d'une incertitude significative, il attire Yattention des lecteurs de son rappairt sur les
informations foumies dans les comptes annuels au sujat de cette incertitude ou, si ces
informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinantes, il formule une certification avec
réserve ou un refus de cerifiar ;

» il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
reflétent les opérations et &vénements sous-jacents de maniére 4 en denner une image fidéle.

Paris, le 24 mai2019

Le Compiissaire aux comptes

Dutalleul & Associés SAS - 15, me e Winvelles = F-75009 Pans 4
‘Flephone ;#3301 016 1396 - Fax: +33(0)] A0 (600 25 - Fomuail : info@:uhillubnulit.com
Loserite an tabileau ale UOrdre des F¥apens Conyptabiles sty Conseil sle 1a Région Pans / Ie de France
Memlbire de la Compagiie Régionale des Commissaires aun Compics de Paris

R.C.S. Paris I3 437 977 283




SCs1

Période du 01/01/2018 au 3111272018

BILAN ACTIF

Présenté en Euros

page 1

Edrté le 22/05/2

019

ACTIF

Exercice clos le
31/12/2018

{12 mois)

Exercice précédent

31M12/201
{12 mois)

7

Brut

Armort. & Prov,

Net

Ya

Net

%

[

Capital souscrit non appelé {0

Actifimmobillsé

Frais d'établissement

Recherche et développement

Cancessions, brevets, marques, logictels et droits similaires
Fonds commercial

Autres immaobilisations incorporelles

Avances & acomptes sur immgebilisations incorparefles

Terraing

Constructions

Installations techniques, matériel & culillage industriels
Autres immobilisations corporelles

Immobilisations en cours

Avances & acomples

Participations évaluées selon mise en équivalence
Autres Pariicipations

Créances rattachées a des participations

Autres titres immobilisés

Préts

Autres immobilisationrs financiéres

TOTAL (I)

Actif circulant

Matiéres premiéres, appravisionnements
En cours da production de biens

En cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances & acomptes versés sur commandes
Clients et comples rattachéa
Autres créances
. Foumisseurs débiteurs
. Personnel
. Organisres sociaux
. Etat, impbts sur les bénéfices
. Elat, taxes sur la chiffre d'affaires
. Autres
Capital souscrit et appel&, non verse

Valeurs mobiliéres de placement
Instruments de trésarerie
Disponibilités

Charges consiatées d'avance

TOTAL (i)
Charges & réparlir sur plusieurs exercices (t)]
Primes de remboursement deg obligations {IV)
Ecarls de conversion ectf v}

TOTAL ACTIF(0aVv)

15062 318,12

896 593,88
125 318.92

169 425,78

2 462 665.20
71.02

18518 392,52

16 516 392,92

57 671,40

57 671,40] 1

15 062 318,12

696 £93.88
67 647,52

169 425,78

2 462 665,20
71,02

B 458721,52

57 671,40| 18458 721,52

8160

rr
037

0%z

1134
coo

62

1309 00

22464 858,39

577 894,55
7208825

18 356,08

136 149,03

1 180 820.81
36.24

24 450 003,39

236
on

o000

L]

48]
0o

100,00

24 450 003,29 poooo

CABINET STECIA
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SCs51

Période du 01/01/2018 au 31/12/2018

BILAN PASSIF

Présenté en Euros

page 2

Edié le 22/05/2019

o
i Exercice closle | Exercice précédent
PASSIF 31/12/2018 3111212047
{12 mois) {12 mois)

Capitaux propres

Capital social ou indwviduel { dont versé : 2 000,00) 2000,00] oot 2000,00] o1
Pnmes d'émission, de fusicn, d'apport ...

Ecans de réévaluation

Réserve légale 400,00} voo 400,00| oco
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres réserves

3568132354 | w40 18356813,22| 751

Report & nouveau

Résultat de I'exercice

Subventions d'investissement
Provisions réglementées

Preduits des émissions de titres participatfs
Avances conditionnées

Provisions pour risques et charges

Provisions pour risques
Provisions pour charges

TOTAL(l)

TOTAL(H)

TOTAL (i)

1843 779,868) 999

5427 443,42 2040

Emprunts et dettes

Emprunts obligataires convertibles
Autres Emprunits obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts
. Découverts, concours bancaires
Emprunts et dettes financiéres diverses
. Divers
. Associes

Avances & acomptes regus sur commandes en colurs
Dettes fourmsseurs el comptes rattachés
Dettes fiscales et sociales

. Personnel

. Organismes socraux

. Etat, Imp0ts sur les bénéfices

. Etat, taxes surle chiffre d'affaires

. Etat, cbligations cautionnées

. Autres imp®dts, taxes et assimilés
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes
Instruments de trasorerie
Produits constatés d'avance

Ecart de conversion passif

TOTAL(IV)
V)

TOTAL PASSIF(laV)

9641 019,73 | 6223

56 307,46 om
214338639 | ne

89240561 4

78 615,00] o4z
695751 coo

27000( ooe

218578,96| 118

13031 278,10 | 1980

174541032

3583723,54

T

18 458 721,52 100 co

10 221 801.27

69 768,09
8 700 000,00

136 220.87
1128G29,15

357 650.00
678.00

12 586,00

158 518,47

20 866 279,85

24 450 003,39

{181

029
3552

(]
462

161
oo

0.05

85,34

1co 02

CABINET STECIA




SCS1

Période du 01/01/2018 au 31/12/2018

COMPTE DE RESULTAT

Présentd en Euros

pago 3

Edré le 22/05/2019

. Exercice cics la | Exercice precédent| Variation
COMPTE DE RESULTAT 31/12/2018 322017 absclue | %
(12 mois) {12 mois) {12/12)
France Exporation Total % Total %] Variation | % )
(Venles de marchandises 10575 000,00 1057500000 [aess] 14 339 000,00 | 5es3 -3 814 00D
Production vendug biens
Produclion vendus services 508 780,38 608 780,38 544 832910.24 347 -224 130] 2882
Chiffres d'Affaires Nets| 11183 780,38 14 183 780,38 | 15000 15 221 910,24 J1o0o] -4 038 130 J
Production stockée -7502 09507 | a107] -8972361,44] 550 2 470 268
Production immobilisee
Subventions d'explotation
Reprises sur amortis. et prov., transfernt de charges 27015800 2.4z 108 531,521 on 151 625) 14337
Autres produits 104067 o2 144919 | am 5C0| M5
Total des produits d'exploltation ()] 3953780,88 35| 52359529,57 )1 405 739( -2
Achats de marchandises (y compris droits de douane) 218454,14 ] 105 2693434 o 181 620 Th07
Variation da stock (marchandises} -218454,14 | 104 -20934,34 | oar -181 $26] -T1ros
Achats de matiéres premiéres el auires approvisionnements
Variation do stock (matéres premiéres at autres epprov.)
Autres achats et charges extemss 828 128,57 | 142 2145910,33| .10 -1317788] ara
Impdts, taxes et versements assimilés 121 848,00 109 15871200 104 237068 | 2334
Salaires et tratements
Charges sociales
Dotations aux amartissements sur immabilisations
Dotalions aux provisions sur immobilisations
Dotations aux provisions sur acuf circulant 57871.40( 092 48120,18] ¢ 11551) z5¢8
Dotations aux provisions pour risgues et charges
Autres charges 0.76| 000 7874971 uos -7 874 20000
Total des charges d'exploitation (il)] 1007 44873 s:v| 2358 623,53 1500 1351177 s10
RESULTAT D’EXPLOITATION ()I)[ 2948 344,25|234] 3000 905,98 wr: 54561 am
Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun
Banéfice attnbué ou perta transférée (I}
Perta supportée ou bénéfice transteréd (IV)
Produits financiers de participatiens
Produits des autres valeurs mobilitres et créances
Autres intéréts et produits assimilés
Reprises sur provisions et transferts de chargas
Différences positives de change
Produits nets sur cessions valeurs mebilieres placement
Total des prodults financiers (V)
Dotations financiéres aux amortissemants et provisions
Intéréts et charges assimilées 21532519 1, 385 568,13 293 =170 243| 4ame
Ditiérences négatives de change
Charges nettes sur cessions valeurs mobiléres placements
Total des charges financléres (V) 215325,19] 153 335588,13| 292 170 243] a4
RESULTAT FINANCIER {v-vi) -215325,19 | 2.2 -385 568,13 2152 170 243] 4113
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (1-1+114V+V-VI}|  2731019,06 |2442] 2015337.85[ w1 115882} 42)
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COMPTE DE RESULTAT
Période du 01/01/2018 au 31/12/2018 Présanté en Euros Edilé fe 22/05/2019
[ . Exercica clos le | Exercice précédent| Variation
COMPTE DE RESULTAT ( suite ) 31/12/2018 311212017 absolus | %
{12 mois) {12 mois) {12 /12)
Produits exceptionnels sur opérations de gestion 542,82 aoo 199747 oo -1 455 | .7z05
Produits exceptionnels sur opératons en capital
Reprises sur provisions et transferts de charges
Total des produits exceptionnels (Vil) 542,82| aoo 1 997,47 | oot -1455 7225
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion
Charges exceptionnelles sur opérations en capital
Dotations exceptionnelles aux amortissemenis et provisions
Total des charges exceptionnelles (Vili)
RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII-VIl1) 542,62| ooo 1997471 om -1455) 288
Participation des salanés (1X)
Impéts sur les bénéfices (X) 867 842,001 7ec B7992500] 573 15997¢ 103
Total des Prodults (1+Ilil+V+VI)| 3954 333,80 |33 5361 526,98 2522 -1 407 193) 2824
Total des Charges (H+IV+VI+VIII+IX¥X)} 2110813,92| 07| 3618116,66]|zs -1 505 503) 4162
RESULTAT NET| 1643719,86)1e4s| 174541032| 10 98308) se
Bénsfice Bénéfice
Dont Crédi-Dall maobilier
Dont Crécit-bail immabilier
L
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SAS SCS1 38 Avenue Hache 75008 PARIS

COMPTES ANNUELS AU 31/12/2018

Annexe

Au bilan avant répartition de l'exercice clos le 31/12/2018 dont le total est de
18 458 721,52 euros
et
Au compte de résultat de I'exercice dégageant un résultat de 1 843 719,88 euros,
présenté sous forme de liste.

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant Ia période du 01/041/2018 au 31/12/2018.
Les notes et tablesux ci-aprés font partie inlégranie des comples annuets.

L'exercice précédent avait une durée de 12 mois recouvrant la péricde du 01/01/2017 au 31/12/2017.
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SAS SCS1 38 Avenue Hoche 75008 PARIS

Régles et méthodes comptables

Les conventions générales comptables ont é1¢ appliquées dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de base .

- continuité de l'exploitation,
- permanence des méthodes comptables d'un exercice & l'autre,
- indépendance des exercices,
et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comples annuels.

La méthode de base retenue pour févaluaton des éléments inscrits en comptability est la méthoce des colts
historiques.

Les principales méthodes utilisées sont les sulvantes :
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES ET CORPORELLES

Les immobilisations corporelles sont évaluées A leur colt d'acquisition ou de production, compte tenu des frais
nécessaires 4 la mise en état d'utilisation de ces biens, et aprés déduction des rabais commerciaux, remises,

escomptes de réglements obtenus.

Les amorissements pour déprécialion sont calculés suivant les modes linéaire ou dégressif en fonction de la
durée de vie prévue,

IMMOBILISATIONS FINANCIERES ET VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT

La valeur brute est constituée par le colt d'achat hors frais accessoires. Lorsgue la valeur dinventaire est
inférieure A Ya valeur brute, une dépréciation est constatée pour le montant de la différence.

STOCKS

Les biens immabiliers stockés sont complabilisés 4 leur colit de production.

Le coft de production comprend fa charge fonciére, les travaux, les honoraires et frais techniques lies &
I'opération de marchand de biens.
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SAS SCS1 38 Avenue Hoche 75008 PARIS

La valorisation de chaque lot de copropriété est déterminée par référence aux milliémes du réglement de
copropriété,

Les fntéréts sont toujours exclus de la valorisation des stocks.
Les stocks ont, le cas échéant, &té dapréciés pour tenir compte de leur valeur de réalisation nette 4 la date
d'armété des comptes.

CREANCES ET DETTES

Les créances et les dettes sont valorisées 3 leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la
valeur d'inventaire est inférieure & la valeur comptable.

Changements de méthode

Les méthodes d'évaluation ef de présentation des comples annuels retenues pour cet exercice n'ont pas été
modifiées par rappoert a 'exercice précédent,

Etablissement des élats financiers en conformité avec ;

- le réglement de FAutorité des Normes Comptables N°2014-03'du 05 juin 2014, modifié par le réglement ANC
N°2018-07 du 04 novembre 2016 .

-les arficles L123-12 4 L123-28 du Code du Commerce.
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38 Avenue Hoche 75008 PARIS

Etat des provisions

PROVISIONS

Début exerclca

Augmentations
dotations

Dimtnutions
Repnses

Fin exerclce

Pour reconstituton gisements

Pour investissement

Pour hausse des prix

Amortissements dérogatoires

Dont majorations exceptionnelles de 30%
Pour Implantations & 'étranger avantie 1.1.92
Pour implantations & I'étranger aprés Ie 1.1.92
Pour préls d'installation

Autres provisions réglementées

TOTAL Provisions réglementées

Pour litiges

Pour garanties données clients
Pecur pertes sur marchés 3 terme
Pour amendes el pénalités

Pour pertes de change

Pour pensions el obligations
Pour impdts

Pour renouvellement immobilisations
Pour grosses réparations

Pour charges sur congés payés
Autres provisions

TOTAL Provisions

Sur immobilisations incorporelles
Surimmobifisations corporelles

Sur titres mis en équivalence

Sur tres de participation

Sur autres immobilisations financiéres
Sur stocks et en-cours

Sur comples clients

Autres cépréciations

46120

s16m1

46120

576N

TOTAL Dépréclations

46120

57161

46120

5761

TOTAL GENERAL

46120

5761

46120

57671

Donl dotations et reprises ;
- d'exploitation
- financiéres
- exceplionnelles

767

46120

e T T
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38 Avenue Hoche 75008 PARIS

Etat des échéances des créances et des dettes

ETAT DES CREANCES Montant brut Unanauplus Plus d'un an

Créances rattachées & des participations
Préts
Autres immobilisations financiéres
Clients douteux ou fitigieux 117359 117359
Autres créances clients 7960 7860
Créances représentatives de bires prétés
Personnel et comptes rattachés
Sécurité sociale, avtres organismes sociaux
Elat et autres collectvités publiques :

- Impdts sur les bénéfices

-TVA

- Autres impdts, taxes, versements et assimilés

- Divers 1661 1661
Groupe el associds 48452 46452
Débiteurs divers 119312 119312
Charges constatées d'avance i k|

TOTAL GENERAL 294 316 204 816
ETAT DES DETTES Mortant brut hunan Som s s

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts el dettes auprés des établissements de crédits «

-3 1 an maximum 13372 133712
—-plusdun an 9627 648 4813 824 4813824
Emprunts et dettes financiéres divers 56 307 56 307
Fournisseurs et comptes rattachés 892 407 892407
Personnel et comptes rattachés
Sécurité sociale et autres organismes sociaux
Etat et autres collectivités publiques :

- Impbts sur les bénéfices 78615 78615

-TVA 698 696

- Obligations cautionnées

- Aulres impdis el taxes 270 270
Dattes sur immobilisations et comples rattachés
Groupe el assocks 2143386 2143386
Autres deltes 218 577 218 577
Dette représentative de titres empruntés
Preduits constatés d'avance

TOTAL GENERAL 13031273 3217 454 4813824

Emprunts souserits en cours d'exercice 11100 000
Emprunts remboursés en cours d'exercice 14722352
Emprunts et detles contractés auprés des asscciés
[ & b s ¥ o s g ey 8 M iip ey oy it I gl 955 3§+ At e i e e ol St B i 100 R TS i il i it it
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Produits et avoirs a recevoir

Montan! des prodwis el avoirs & recevaur bncus dans les postes suivants du bidan

Monlani TTC

IMMOBILISATICNS FINANCIERES
Créances rattachées 4 des participations
Autres immabilisations financiéres

CREANCES

Créances clienls et comples rattachés
Autres créances
VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT

DISPONIBILITES

1661

TOTAL

1661

Charges a payer et avoirs a établir

Mentanl des charges 4 payer el avoirs & élablr inclus dans Jes pesles suivants du bitan

Montani TTC

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et deftes auprés des élablissements de crédit
Emprunts e! deties financiéres divers

Detles fournisseurs et comples rattachés

Detles fiscales el sociales

Dettes sur immabilisatons el comptes rattachés

Autres detes (dont avoirs & établir : 33 472 €}

13372

852208
210

152076

TOTAL

1017 926

Charges et produits constatés d’avance

Charges

Produits

Charges { Produils d'exploitation I3
Charges / Produtts financiers
Charges / Produits exceptionnels

TOTAL 7
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Composition du capital social

Nombre Valeur nominale
{\cﬂons { parts soclales composant le capital social au début de 2000 1,00
I'exerclce
Actions / parls socisles émises pendant [exercice
Actions / parts sociales remboursées pendant 'exercice
Actions / parts sociales composant le capital saclal en fin d'exercice 2000 1,00
Ventilation du chiffre d’affaires net |
|
Répartition par secteur d activié Monlant
i
Ventes de biens immobilers 10 575 000 |
Location de biens immobiliers £08 780
TOTAL 11183 780 |
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Dettes garanties par des sdretés réelles

38 Avenue Hoche 75008 PARIS

Monlani garanti
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 9627 646
Emprunts et dettes financiéres divers
TOTAL 9 627 648
Honoraires des Commissaires aux Comptes
Montant TTC
- Honoraires facturés au titre du contrdie [égal des comples 4800
- Honoraires facturés au titre des conseils et prestations de services
TOTAL 4800
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Nature des Indications / Périodes w10 BB 311122018 B8
Durée de I'exercice 12 mom 12 moss 12 mos 18 mors moi
| - Situation financiére en fin d'exercice
a ) Capatal social 2000 2000 2000 2000
b ) Nombre dachons emses 2000 2000 2000 2000

|
|
|
|
; Résultats des 5 derniers exercices
|
|

¢ ) Nambre dobhgations converiibles on achons
Il - Résultat global des opérations effectives

# ) Chiffre d"affaires hors laxes 11183780) 15221910] 15062641| 18408766
b ) Bénéflice avant impdt, amorbssemants & provisions 2743113 2637 041 1410490 1370394
¢ ) tmpdt sur les bénéfices BET B42 871925 474 245 443912
o ) Bénélice apres impdf, mars avan! amorbssements & provisions 1855278 1765116 836 245 926 462
o) Bénéfice apres impll, amortissements & prowsions 1843720 1745410 948 490 887823
f} Monlants des bénéfices disinbués

¢ ) Partiapation dag salanés

lil - Résultat dea opérations réduit & une seule action

a8 ) Bénéfice aprés mpdl, mars evan amorkssemants 928 883 458 463
b )} Bénéfice aprés impdl, amorhssements prowisions 922 873 474 444

¢ ) Dividande versé 3 chaque action

IV - Personnel ;

2 ) Nombre de salanés

b ) Monlsnt de Ja masse salanale

¢ ) Mortani des scmmes versdes au lire des evanlages sccigux
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