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Bilan‘Actif

SAS 33 RUE LA FAYETTE TENANT | Comptes annuels

j S

Net
Au31/12/2021

Brut Arnort. Prov.

Net
Au31/12/2020

Capital souscrit non appelé

ACTIF IMMOBILISE
Immobilisations incorporelles

Frais d'établissement

Frais de développement

Concessions, brevets et droits similaires

Fonds commercial

Autres immobilisations incorporelles 352057 166 249 185808
Avances et acomples sur immo. incorporefies
immobilisations corporeiles

Terrains

Constructions 19091 438 8041 239 11050 259
Installations tech., matériels et outillages industriels

Autres immobilisations corporelles 3513230 2319483 1193747
immobilisations en cours

Avances et acomptes
Immobiiisations financiéres

Participations évaluées selon mise en équivalence

Autres participations

Créances rattachées & des partcipations

Titres immobllisés de Pactivité de portefeuille

Auwres titres immobilisés

Préts . : - 6113649 6113649

Autres immobilisations financiéres

212585

12621771

1573535
93198

15754853

TOTAL (i) 29070434 10526 971 18 543 464

ACTIF CIRCULANT
Stocks et en-cours
Matiéres premiéres, autres approvisionnements
En cours de production de biens
En cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises
Avances et acomptes versés sur commandes
Créances
Clients et comptes rattachés 35903t 106536 252545
Autres 11712506 11712506

Capital souscrit et appeld, non versé
Valeurs mobiliéres de piacement
Actions propres
Autres Titres
Instruments de Trésorerie
Disponibiiités
Charges constatées d'avance ’ 52702 52702

30295942

738167
5836385

129313

TOTAL(H) 12124 289 106536 12817753

Frais d'émission d'emprunts détaler (A1)
Primes de remboursement desobligations { IV}
Ecarts de conversion actif (V) 218544 218544

6702930

263685

TOTAL GENERAL (14 V} 41413267 10632507 30779750

Voir la rapport ¢fe Texpert-comptable avant kes comptes annuels'

37263557
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Bilan Passif

Net Net
Au 311272021 Au 31411272020
CAPITAUX PROPRES
Capital sociat ou individue} dontversé : 14020000 14020000 14 020 000
Prime d'émission, de fuslon, d'appoert
Ecart de réévaluation
Ecart d'équivalence
Réserves:
- Réserve légale
- Réserves stanrtaires ou contractuelles
- Réserves réglementées
- Autres réserves
Report 3 nouveau -6393676 -6052 625
Résultat de I'exercice {bénéfice ou perte) 149983 -346 052
Subventions d'investissement
Pruvisions réglementées .
o TOTAL(1) 7771307 7621324
AUTRES FONDS PROPRES
Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées
Autres
TOTAL{IBiS)
PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
Provisions pour risques 218544 263685
Provisions pour charges . 64 069
4 TOTAL{H) 282613 263 685
EMPRUNTS ET DETTES
Emprunts obligataires convertibles
"Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financidres diverses 8649750 13289873
Avances et acomptes requs sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 6039 741 7242277
Dettes fiscales et sociales 829272 769250
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes 197123 222701
Instruments de trésorerie
Produits constatés d'avance 6932279 7773505
TOTAL{HE) 12643 165 29 307 605
Ecarts de conversion passif{ V) 77676 70942
TOTAL GENERAL{) A1V) 20 779 760 37 263557
Dont concours bancaires courams at soldas créditeurs de banques et CCP
Voir le rapport ce Fexpert-comptable avart les comptes annuels’ -3
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Compte de résultat

Voir le rapport de Vexperi-comptable avait les comptes annuels’

DU 01/01/2021 au 3171272021 Du 0170172020
Compte de résultat Au31/12/2020
) France  Exportation Total Totai
Produits d’exploitation (1)
Ventes de marchandises
Production vendue de biens
Production vendue da services 11 902 468 11902 468 13 865 843
- Chiffre d'affaires Net 11202468 119024568 13869843
Production stockée
Production immobilisée
Subventions d'exploitation regues
"Reprises sur amort., dépréciations, provisions, transferts de charges 3988 082 2834809
Autres produits © - ’ ' 3147 33618
' TOTAL(Y) 15893697 16733270
Charges d'exploitation ()
Achats de marchandises (y compris droits de douane)
Varlation de stocks {marchandises)
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements
Varlation de stocks {(matiéres premiéres et autres appro.) : .
Autres achats et charges externes * 9 780 595 10870552
Impdts, taxes et versements assimilés 1560 681 239 861
Salaires et traitements 2339412 2474264
Charges sociales 8324564 924 962
Dotations aux arnartissements sur immobilisations 2329368 2270 840
Dotations aux dépréclations des immobilisaticns
Dotations aux déprédations des actifs circulants 106 83€ 535216
Dotations aux provisions pour risques et charges 282613 263 885
Autres charges , 103 118 87 554
' TOTAL(H) 15934782 17 670933
*Y compris ;
- Redevances de crédit-bail mebilier
. -Redevances de crédit-bail immabilier
RESULTAT D'EXPLOITATION { - 11} ~41093 -932 663
Bénéfice attribué ou perte transférée {11l )
Perte supportée ou bénéfice transféré {Iv)
Produits financiers
Produits finandiers de participation {3)
Produits des autres valeurs mobilieres et créances actif immobilisé (3)
Autres intéréts et produits assimilés (3} 181078 205 349
Reprises sur provisions, dépréciations et transferts de charge
Différences postitives de change
Produits nets sur cessions de valeurs mobifiéres de placement
TOTAL(V} 191076 205349
Charges financiéres
Dotations financiéres aux amortissements, dépréciations et provisions 18272
Intéréts et charges assimilées (4)
Différences négatives de change
Charges nettes sur cessions de valaurs mobiligres placements
TOTAL{VI) 18272
RESULTAT FINANCIER { V- VI) 191076 187077
RESULTAT COURANT AVANT IMPGTS { IH+H-IV+VY]) 149933 745586




Compte de résultat (Suite)
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c de résultat (Sui Du 01/01/2021 Du 01/01/2020
ompte de résultat (Suite) Au31/12/2021 Au 3111272020
Produits excaptionnels
Sur opérations de gestion
Sur opérations en capital 399534
Reprises sur provisions, dépréciations et transferts de charge
TOTAL{Vil) 392534
Charges exceptionnelles
Sur opérations de gestion
Sur opérations en capital
Dotations exceptionnelles aux amortissements, dépréciations et provisions
TOTAL (V1)
RESULTAT EXCEPTIONNEL (VI - VUL ) 3923534
Participations des salariés (1X)
impéts sur les bénéfices (X)
TOTAL DESPRODUITS (#+ B +V+ V1) 16084772 17343153
TOTAL DES CHARGES{H+ IV+ VI + VIlE+ X+ X 15934739 17689 204
BENEFICE OU PERTE (TOTAL DES PRODUITS - TOTAL DES CHARGES 143923 -346 052
(1) Dant produits afférents 6 des exercices antérieurs
(2} Dont charges offérentes O des exercices antérieurs
191 076 205349

(3} Dont produits concernant les entités lides

{4) Dont intéréts concernont les entités fiées

Voiur lu rapport de ['expert-comptable avant Jes comptes anruels’
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ANNEXE

Annexe au bilan et au cormpte de résuitat de P'exercice clos le 31/12/2021 dont Ja total du bifan avant répartition est de 30 779
760 Euros, présenté sous forme de liste, et dégageant un résultat de : 149 983 Euros.

* Vexercice a une durée de 12 mols, recouvrant la péricde du 01/01/2021 au 3171272021,

Les nates ou tableaux cl-aprés font partie intégrante des comates annuels.

PRESENTATION GENERALE

Ecarts d'arrendi:

Les totaux du bilon et du compte de résultat peuvent présenter un écart d'un mantant maximum de 1 €d3 & des écorts d'orrandi,

Activité de 'entreprise;

Activité de fourniture de services dédiées oux espoces de trovail y comprls Faccé's aux Insfrasctutures des espaces de travail et autres
services ossocfés.

Lieu d'explaitation de l'activité de entreprise :

Le siége sociol de la société est situé ou 33 rue Lo Foyette - 75003 Paris,

identité de la société consolidant les comptes de Ia saciété:

WeWork inc. 251 Little Fulls Drive, Wilmington, DF 19808

intégration fiscale ;

Lo société 33 RUE LA FAVETTE Tenont SAS a intégré le périmétre d'intégration fiscole du groupe WeWork France & compter du 1*° janvier
2017. La s0ciété mére du groupe fiscol est la société WeWork France SAS.

Dans [e groupe WeWark Fronce, les socidtés intégrées fiscalement supportant Fimpdt quielles devralent acquitter si elles étaient imposées
séparément.

“vair fe rapport de Fexpertxomptable avant es comptes annuels’ -6-
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Régles et méthodes comptables

‘Les comptes annuels de I'exercice clos le 31.12.2021 ont été établis conformément au réglement de I'Autorité des Normes
Comptables n°2014-03 du S juin 2014 3 jour des différents réglements complémentaires 3 1a date de I'établissement des dits.
comptes annuels. ' :

Les conventions générales compta'bles ont &té appliquées, dans le respect du principe de prudence, conformément aux
hypothéses de base : ' C

s continuité de 'exploitation,
s permanence des méthodes comptables d'un exercice 3 lautre,
«  Indépendance des exercices,

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour Févaluation des 8léments inscrits en comptabilité est la méthode des colits historiques.

Continuité d'exploltation o

Les états financiers ont &té préparés sur la base de Phypothése de continuité de I'exploitation de la Société. weWork Companies
LLC, société téte du groupe WeWork, a confirmé son intention et sa capacité actuelies 4 soutenir financidrement la société pour
faire face 3 ses obligations au cours de Fannée a venir.

Faits caractéristiques .

Au cours du premier semestre 2021, la soclété a lentement commencé  se remettre de limpact de la crise du COVID-19. La
demande a augment$ et le pouscentage de résiliation a diminué malgré le couvre-feu, Fobligation du télétravail et le confinement
dravril 2021. La société a constaté une augmentation de ses revenus, en particulier au cours du second semestre, grace au retour-
des clients avec un taux d'occupation en hausse et 3 une tarification plus élevée par rapport au pic de la période COVID, lorsque
des remises Importantes étaient offertes pour retenir les clients.

Evénements significatifs postérieurs & compter de {a cloture
En 2022, 1a société a fait 'objet d'un contréle URSSAF qul s'est soldé par I'absence de redressement.
Le conflit actuel entre |a Russie et PUkraine n'a pas eu d'impact significatif sur lactivité de la société & ce jour.

informations relatives aux opérations Inscrites au bilan et compte de résuitat
Ne sont mentionnées dans F'annexe que les Informations 3 caractére significatif.

immaobilisations incorporelles
Les Immobilisations incorporelles sont essentiellement constituées des colts d'acquisition des contrats de location.

Ces immobilisations sont amerties sur 1a durée résiduelle des contrats de location.

Immobilisations corporelles
Les immabilisations sont évaluées & leur colit d’acquisition {y compris les droits de mutation, honoraires, ou commissions et frais
d'actes, liés a Facquisition).

Amortissements
Ils sont calculds, en fonction de la durée dutilisation prévue, suivant le mode finéaire

. Installations et agencements des biens loués: durée résiduelle du bail jusqu'a 20 ans,
.Equipement: 3etSans
. Mobilier: 7 ans

Immobilisations financigres

Les Immobilisations finantiéres sont exclusivement constituées d'un prét octroy# a fa société mére WeWork France SAS
pour 6113649 €.

Créances et dettes

Les créances et les dettes sont valorisées 3 leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiqude lorsgue la valeur d'inventaire est
Inférieure a la valeur comptable.

Voir e 1apport de I'expert-comptabie avant les comptes annuels’ 7.
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Disponibilités
Les disponilbilités en banque ont &té évaluées 3 leur valeur nominale.

Opératians en devises ' R
Les charges et produits en devlses sont enregistrés pour leur contrevaleur 2 la date de l'opération. Les dettes, créances,
disponibilités en devises figurent au bilan pour leur contrevaleur au cours de fin d'exercice. La différence résultant de
lactualisation des dettes et créances en devises 3 ce dernier cours est portée au bilan en "écart de conversion”,

Les pertes latentes de change non compensées fant lobjet d'une provision pour risques.

Plan d'options d’achat
Les salariés de la société 33 RUE LA FAYETTE TENANT SAS partidpent au plan “WeWoark Inc. 2021 Incentive Plan™ de la société
mére fatiére WeWeork Inc. . )

Les décaissements liés & ce plan sont pris en charge par WeWork Inc. et mimpactent pas les comptes de la société A Fexception des

cotisatians patronales versée aux organismes soctaux ct les charges sociales et impdts supportés par fes salariés. Celles-¢l sont

‘assisses sur le gain d'acguisition réalisé au moment de !a levée d'option ou de lattribution.

Les codts supportés par la société 33 RUE LAFAYETTE TENANT SAS sont provisionnés 4 Ia cldture de Pexercice dés lors quiil est
probable que les salariés lévent les options acquises. La probabilité de lever des options est supposée probable forsque fa valeur
de marché des actions 4 la clture de Fexercice est supérieure au prix d’exercice,

A la cldture de Fexercice, la provision relative 4 ce plan s'éléve 3 65.069 €,

Engagements de départ 3 [a retraite
Les engagements de la société en matiére d'indemnité de déport a la retraite de ses salariés sont mentionnés en engagements
financiers donnés.

Lestimation des engagements de départ 3 la retralte s'effectue selon la méthode des unités de crédits projetés, sur Iz base d'une
hypothése de départ Finitiative du salarié en tenant compte des éléments suivants: ‘

® Parametres propres a chacun des salariés de la société (age 3 la date de cldture, ancienneté, statut, taux de mortafité et
salalre brut annuel), )

# Données spécifiques A la soclété {convention collective, hypathése de progression de fa masse salarlale, taux de rotation
du personnel et e taux de charges sociales);

® Table de mortalité * INSEETD-TV 15-17

® Taux d'actualisation : 0,58 %

Dépenses de loyers .

La société donne en location ses espaces de travail partagés et autres locations lauées. Les contrats de location sont assortis de
dauses de franchise de loyers et d'indexation des loyers. La société comptabilise les charges de loyers linéairement sur la durée du
bail 4 partir de la date de possession intial correspondant A la date d'entrée de la société dans les locaux loués. La date d'entrée
est définie comme étant 1a date 3 laquelle la société commence & réaliser les travaux d'amélioration pour sa propre utilisation,

Le contrat de bail prévoit une participation financiére du bailleur en fonction des travaux réallsés qui est assimilée & une réduction
de loyer, comptabilisée en produits constatés d"avance et étalée sur Ia durée du bail.

Parties Lides
Aucun chiffres d'affaires i'a été réalisé sur f'exercice avec les parties fides.

Aémunérations des dirigeants
Aucune rémunération n'a été versée aux dirigeants de la société,

“Vair ie rappart de l'expert-comptable avant bes compiss annuels’
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Effectif moyen

Catégorles de salariés Effectif Effactif N-1
Cadres : . 1" 4
Agents de maitrise & techniclens 35 M
Employés 1 10
Ouvrlers
Apprentis sous contrat

TOTAL 47 58

Composition du capital Social

Nombre Valeur Nominale Mantant en Euros

Postes concernés

1-Actions ou parts sociales compasant le capital social au début de Pexertice 14 020000 1.00000 14020 000

2-Actions ou parts soclales émises pendant 'exerdice

3-Actlons ou parts sociales remboursées pendanit Fexercice

4-Actions ou parts sociales compasant le capital sacial 4 la fin de Fexercice (1 +2-3) 14 020 000 1.00000 14020 000
9.

Vorr e rappor: de Pexpert<omptable avant les compies annuels’
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Engagements financiers

ENGAGEMENTS DONNES ;

Nature des engagements donnés Montant en Euros

Effets escomptés non échus
Aval et cautions
Crédic-bail mobitier

Crédit-bail immobilier

Autres engagements
Engagements de départ en retraite 125280
Engagements de paicments futurs - contrat de location simple 44326923

TOTAL 44452203

Les palements minimaux futurs de loyer dus par pérlode se décomposent comme suit :
A moins d'un an : 7.000.000 €

De unacing ans : 22.000.000 €

Aplus decingans:9.326.923 €

WeWork Companies LLC supporte en son nom pour Je compte de sa filiale les garanties bancaires d'un montant de 8.750.000 €
associées au bail immobilier signé par 33 Rue La Fayette Tenant SAS.

ENGAGEMENTS RECUS :

Nature des engagements regus Montant en Euros

Abandon de créances

TOTAL

Vair [e rapport de I'expert-comptable avant fes omptes anr:usls’ ~10-




Etat:des immobilisations
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Cadre A

iMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Frais d'établissement et de développement
Autres postes dimmebilisations incorporelles

Valeur brute en début

Augmantations

dexercice

Réévaluation de

Acquistions créances
exarcice virem

352057

tIMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d'autrui
Inst. gales., agencts. et aménagt. const.
Installations techniques, matériel et outillages ind.
Inst. gales., agencts. et aménagt. divers
Mat. de ransport
Mat. de bureau et Info, mobilier
Emballages récupérables etdivers
Immohbilisations corporelles en cours
Avances et acomptes

TOTAL

352 057

18930430

3323007

83198

206 244

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations évaluées par mise en équivalence
Autres participations

Autres titres immobilisés

TOTAL

22346635

15794853

557 535

Préts et autres immeobiiisations financiéres

TOTAL

15794 853

TOTAL GENERAL

38 493 544

557 535

Cadre B

Dirninutions

Virement

Cession

Reevalua. legale ou eval.
Valeur brute des 0, o, 2L 0I5 BN Oy,
en fin dexercice Valsur d'origine des

jmmo enfin gexergice

Frais d'établissement et de développement
Autres postes d'lmmobilisations Incorporetles

352057

TOFAL
Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d'autruj
Inst. gales., agencts. et aménagt. const
installations techniques, matériel et cutiliages ind.
Inst. gales, agencts. et aménagt. divers
Mat. de transport
Mat. de bureau et info., mobilier
Embailages récupérables et divers
Immobilisations corporelles en cours
Avances et acomptes

299 442

352057

|
161068
190223
|
' |

19 091498

3513230

TOTAL
Participations évaluées par mise en équivalence
Autres participations
Autres titres immobilisés
Préts et autres immobilisations financiéres

29% 442

9681203

22604728

6113649

TOTAL

9681203

6 113649

TOTAL GENERAL

289 442

9631203

“Voir le rappac? de f'expert-comptabla avant les comptes annuels’

28070 434

13-
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Etat des amortissements

Situations et mouvements de Fexercice

Montant au Montant en
immobilisations amortissables débutde . Augment Diminut. fin
) Yexercice d'exercice
Immobilisatlonsincorporelies
Frais d'établissement et développement
Fonds commerclal
Autres postes d'immabilisations Incorporelies 139 472 26777 v 165 249
IMMOBRISATIONS INCORPORELLES 139 472 26 777 166 249
Immobilisations corporelies
Terrains
Construct ons - Sur sol propre
: ~ Sur sal d'autrui
instaflations générales, agencements et aménagements des constructions 6308 659 1732580 8041238
Instaliations techniques, matérle} et outillage industriel
Installations générales, agencements et aménagements divers
Matériel de transport
Matériel de bureau et infarmatique, mobilier 1749472 570011 2319483
Emballages récupérables et divers
IMMOPRILISATIONS CORPORELLES 2052 131 2302 591 10360 7322
TOTALGENERAL 8197603 2329368 10 526 971

Ventilation des mouvements affectant Ia provision pour amortissements dérogatoires

Dotations

Reprises  ant net des

immobilisations amortissables  pittarentiel Mode Amort. fiscal Différentiel
de durée dégressif exceptionnel de durée

Mode Amort fiscal 2mort.ala

Immobilisations incorporelies
Frals d'établissement et dvp.
Fonds cornmercial
Autres postes d'immo. incorp.

dégressif exceptionpe!  findelex.

TOTAL

Immobilisations corporelles
Terrains

Consiructions - - Sur sof propre
- Sur saf d'autrul

Inst gales, agencts et aménag.

des constructions

Inst. techniques, mat. et outiflage

industriels

Inst. gales, agenc. et

aménagements divers

Matéric! de transpart

Mat de bur. et informat., mob.

Emballages récup. et divers

TOTAL
f'rals d'acqui. de titres de particip.
TOTAL GENERAL

TOTAL GENERAL TOTAL GENERAL TOTAL GENERAL

NON VENTILE NON VENTILE NON VENTILE

. Montant net
Mouvements de l'exercice affectant les charges au débyt de

réparties sur plusieurs exercices Fexercice

Dotations Montant net

Augment. exercice aux enfin

amort. dexercice

Frais d'émissian d'emprunts a étaler
Primes de remboursement des obligations

Voir le rapport de {expert-comptable avant les comptes annuels’
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Etat des provisions et dépréciations

Montant au

Nature des provisions début de Pexercice

Augmentations Diminutions reprises 3 1a fin de fexercice
des dotations de - N
Pexercice Utilisées

Montant A la fin de

" Non-utilisées Texercica

Réglementées
Pravisions pour reconsttution des gisements
Provisions pour investissements
Provisions pour hausse des prix
Amortissements dérogatoires
Prov, Fisc. pour impl. & [étranger av. 01/01/1992
Prov. Fisc. pour Impl. & Pétranger apr. 01/01/1992
Provisions pour préts d'installatian
Autres provisions réglementées .

TOTAL|

Risques et charges
Provisions pour litiges
Provisions pour garanties données aux clients
Pravisions pour pertes sur marché 4 terme
Pravisions pour amendes et pénalités
Provisions pour pertes de change
Provisions pour pensions & obligations
Provisions pour Imp&ts
Provisions pour renouvellement des immobilisations
Provisions pour gros entretienset grandes révisions
Provisions pour charges soc. fisc. sur congés i payer
Autres provisions pour risques et charges

263 635

218544 263 635 218 544

117 308 53 839 64 069

TOTAL I 253 685

336452 317 524 282513

Montant au

Nature des dépréciations début de Pexarcice

Augmentations Diminutions reprises & la fin de Fexercice
des datation
s de Udliskes
Fexercice

Montant &1a fin de
lexercice

Non-utifisées

Bépréciations
tmmobilisations incorporelles
tmmobitisations corporelles.

" Immobilisations titres mis en éguivalence
trmmobilisations titres de participations
tmmobilisations financiéres
Sur stocks et en cours
Sur comptes clients
Autres provisions pour dépréciation

533216

106 536 539216 106 536

TOTALH 539 216

106 53% 532116 106 538

TOTAL GENERAL {I+1h+i1} 202 901
Dont dotations et reprises : - d'exploitotion
Dont dototions et reprises ; - financiéres
Dont dototions et reprises : - exceptionnelies

442 988 38% 149

3383 149

856 740
802901

Ttres miis en égulvofenice : Montont de la déprédiotion

Voir le rapport de Fexpert-comptable avart fes comptes annuels’
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Etat des créances

SAS 33 RUE LA FAYETTE TENANT | Comptes annuels

Liquidité de Factif
Mantant brut Echéances Echéances
4 molns d'1 an 4 plusd'l an

De Jactit immobilisé

Créances rattachées & des participations

Préts (1)(2) 6113649 6113649

Autres immobilisations financiéres
De Pactif circulant
“Clients douteux ou litigleux

Autres créances clients 355031 359081

Créances représentatives de titres prétés

Personnel et comptes rattachés

Sécurité soclale et autres organismes sociaux 22 2

Impots sur Jes bénéfices

Taxe sur la valeur ajoutée 3802619 3802619

Autres impéts, taxes et versements assimilés , ’

Divers 2551 2551

Groupe et associés {2) 7738451 7738451

Débiteurs divers (dont créances relatives a des op. de pension de titres) 168863 168 863

Charges constatées d'avance 52702 51794 908

TOTAL 18237928 12123331 6114557

(1) Montant des préts accordés en cours d'exercice
(7) Montont des remboursements vbtenus en cours d'exercice 9681203

{2) Préts et ovonces consentis aux gssociés Fersonnes physiques

Voir Ik rapport ce fexpert<omptable avant fes comptes annuejs’ -1




SAS 33 RUE LA FAYETTE TENANT | Comptes annuels

Ftat des dettes

Degré d'exigibllité du passif

Montant brut Echéances  Echéances de Echéances 4
4 moins d'1 an 1a5ans plusde 5 ans
Emprunts obligataires convertibles (1)
Autres emprunts obligataires (1}
Emprunts et dettes auprés des étabts de crédit(1)
~&1an max. 3lorigine
-4 pius d'1 an & lorigine
Emprunts et dettes finandiéres diverses () 20584390 2094390
Fournisseurs et comptes rattachés 6039741 1353808 3519257 1166676
Personnel et comptes rattachés 306 219 306219
Sécurité sociale et autres organismes sociaux 265224 265224
Impéts sur fes bénéfices
Taxe sur la valeur ajoutée 228 180 228180
Obligaﬁons cautionnées
Autres impdts, taxes et assimilés 29649 29649
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 4
Groupe et associés (2) 6 555 360 6 555 360
Autres dettes (dont dettes relatives & des op. de pension de 197123 197123
titres)
Dettes représentatives de titres empruntés
Produits constatés d'avance 6932279 1100 341 4401 366 1430572
TOTAL 225481653 12130224 7926623 2597247

(1) Emprunts souscrits en caurs d'exercice

(1) Emprunts remboursés en Cours d'exercice

{2) Emprunts et dettes controctés ouprés des assoCiés personites
physiques

oir le rapport de Pexpert-comptatle avant les comptes annuels’ -15-



SAS 33 RUE LA FAYETTE TENANT | Comptes annuels

Eléments relevant de plusieurs postes du bilan

Entreprises ll¢es avec lesqueties la société a un lien de participation

Montant Entreprises avee
Montant Entreprises liées lesqueiles Ia sociétd a un lien

de participation

Capltal souscrit non appelé
Avancés et acomptes sur immob incorporelles
Avances et acomptes sur immaob corparelles
Participations
Créances rattachées 4 des participations
Autres titres immiobilisés
Préts 6313649
. Autres immobilisations financiéres
-Créances clients et comptes rattachés
Autres créances 6353757 1379693
Capital souscrit et appelé .non versé
Valeurs mobilitres de placement
Disponibilités
Emprunts ubligataires convertibles
Emprunts et dettes aupras des établissem‘ents de crédit
Emprunts et dettes financiéres divers ' 6536957 18 403
Avances et acomptes sur commandes en cours
Dattes fournisseurs et comptes ratiachés
Autres dettes
Produits de participation
Autres produits financiers

Charges financiéres

Les charges dexploitation intragroupe s'élévent 4 1,156.899 €
Les produits d'exploitation intragroupe s'élévent 3 3.174.310€
Les produits financiers intra-groupe s'élévent 3 191 076 €

Le prét octroyé 3 la société WeWnrk France SAS (société mére) présente un solde de 6.133.649 € 3 Ja cldture de I'exercice,

Vair le ropport e Fespert-cor ptable avant les romptes annuels’ -16-



SAS 33 RUE LA FAYETTE TENANT | Comptes annuels

Ventilation de 'imp6t sur les béneéfices

Avantimpdt Impdt correspondant Aprés impdt
+ Résuyltat courant 149933 149983
+ Résultat exceptionnel
- Participation des salariés
Résultat comptable 149 9E3 : 149923

Le taux dimpat retenu paur le calcul des accroissements et altdgements de la dette future est de 25%.

Accroissement et allégement de la dette future
d'impot

Accroissements et allégerments Montant Impét

Accrolssements
Provisions réglementées

Subventions 3 réintégrer au résultat
Allégements

Prov. non déductible année de dotation
Total des déficits d’exploitation reportables 5908718 1477180
Total des amortissements différés

Total des moins values & long terme

TOTAL 5508718 -1 477 180

Joir be rapport de Fexpert-complable avant les compfes annuels’ -17-
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SAS 33 RUE LA FAYETTE TENANT | Comptes annuels

Accroissement et allegement de la dette future
d'imp6t - 2

Accarolssements et allégements Montant Impdt

Accroissements

Provisiens réglementées
~Amortissements dérogatoires
- Provision pour hausse des prix

- Provision pour fluctuation des cours

Autres ;

TOTAL
Allégements

Provisions non déductibles Fannée de leur comptabnhsatmn
- Provision pour congés payés
- Particlpation des salariés

Autres:

Ecart de conversion Passif 77676 19419

TOTAL 77676

19415

Volr le rapport de Fexpert-comptabie avant fes tomgles annuely’



SAS 33 RUE LA FAYETTE TENANT | Comptes annuels

Variation des capitaux propres

Rubriques Montant
Capitaux propres N-1 aprés résultat et avant AGO 7621324
Distributions
Capitaux propres 3 l'ouverture de IPexercice 7621324
Variations du capital soclal
Variation des primes d'émission, de fuston, d'apport. ...
Variaﬁon des subventians d'investissemnent et des provisions réglementées
Variation des autres postes
Apparts requs avec effetrétroactif a louverture de I'exercice
Capitaux propres a Pouverture de l'exercice aprés apports rétroactifs 7621324
Variations du capital social
vVarlations du compte de Fexploitant
Variations des primes d'émission, de fusion, dapport ..
Variations des £carts de réévaluation
vVariations des réserves légales, statutaires, contractuelles et autres
Variations des réserves réglementées
Variations du report & nouveau -346 052
Varlations des subventions d'investissement et provisions réglementées
- Affectations du résultat N-1 en capitaux propres (hors distributions) 346 052
Variations en ¢ours §'exercice
Capitaux propres & la cibture de lexertlce avant résultat 7621324
Résultat de Fexercice 149983
Capitaux propres & la cloture de Pexercice aprés résuitat et avant assemblée annuelle 7701307
-19.

Voir le rapport de Fexpert-comptable avant les comptes annuels’
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Produits & recevoir

{Article R123-189 du Code de Commerce}

Exercice clos le Exercice clos Je
Produits 4 recevoir inclus dans les postes suivants du bitan
Nnzzon 31122020
Créances rattachées 3 des participations
Autres titres immobilisés
Préts
Autresimmobilisations financiéres
Créances dlients et comptes rattachés 30766.54 3979.58
Autres créances 2551.00 :
Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités
TOTAL 3331754 397088
rd . - . -
Detail des produits & recevoir
Exercice dos le Exercice clos le
Produits 3 recevoir inclus dans Jes postes suivants du bitan
3120 317122020
Créances rattachées 3 des participations
Autres titres immobilisés
Préts )
Autres immobilisations financidres
Créances clients et comptes rattachés 30766.54 3979.58
41810000 Accrued revenue 30766.54 3979.58
Autrescréances 2551,00
44870004 £eat produits a recevair Z2551.00
Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités
TOTAL 3331754 3979.58

Voir le rapport de fexpert-comptable avant les comptes annuels’ <20



Charges a payer

SAS 33 RUE LA FAYETTE TENANT | Comptes annuels

{Articla R123-189 du Code de Commerce)

Exerdice clos le Exercice dosle
Charges a payer Incluses dans fes postes suivants du bilan
. 311272021 311272020
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Ernprunts et dettes financiéres diverses ’
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 5872862.25 7188028.85
Dettes fiscales et soctlales 453 266.57 455053.96
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes
TOTAL 6326128.82 764308282
Détail des charges a payer
Exercice dosle Exercice clos le
Charges 4 payer incluses dans les postes suivants du bilan
NN22021 311272020
Emprunts ohligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres diverses
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 5872862.25 7188028.86
40810000 Accruad expenses 29323347 660 425.15
40810120 Accrued Rent 1383196
40311000 Deferred rent -straight fine amortization 5 565 746.82 6 445 560.91
40813000 Accrued expenses - fixed assets 82042.80
Dettes fiscales et sociales 453 266.57 455 053.96
42800000 Accrued expenses - Salaries & wages 215008
42810100 Payroll payable 1379.83
42820000 Vacation acerual 166 715.91 163529.03
42860000 Other accruad charges payable 135 973.01 106 468.17
43800000 Accrued payrol! - federal taxes 2396280 35385.09
43810000 Accrued employee benefits vision / dental / insurance 10 816.71
43820000 Soclal expenses on halidays €6 664.96 75 416.26
43860000 Payroll taxes on bonus/salesinc. accrual 38 753.00 31075.70
44860000 Accrued charges payable 17 667.00 32263.00
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes
TOTAL 6326128.82 7643022.82
yoir le rapport de Yexperl-comptable avant les comptes annuels’ -21-
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SAS 33 RUE LA FAYETTE TENANT | Comptes annuels

Produits et charges constatés d'avance

) Exercice clos le Exercice dosle
Prodults constatés d'avance
314122021 31/12/2020
Produits d'exploitation 6932279 7773505
Produits financiers
Produits exceptionnels
TOTAL £93227% 77732505
- Exercice dos e - Exerdice closle
Charges constatées d'avance
3122024 311122020
Charges d'exploitation 52702 129378
Charges financiéres
Charges exceptionnelies
TOTAL 52702 129 373

Noir le rapport ce Pexpert-complatiie svart les comptes annuels’
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SAS 33 RUE LA FAYETTE TENANT | Comptes annuels

Détail du résultat exceptionnel

Détail du résultat exceptionnel Charges Produits
TOTAL
Transfert de charges
Nature des transferts de charges Montant
Refacturation de charges de personnel 3174310
Remboursement CPAM 10871
Total 3185181

Vuir le 1appart de l'expert-comptable avant les comptes annuels’ -23.




© | "PROCES-VERBAL DES DECISIONS DE L’ASSOCIE UNIQUE .
DU 30 SEPTEMBRE 2022

“LANDEUX MILLE VINGT ET DEUX,
" Le3d SEPTEMBRE,

1.a société WeWork France SAS, société par éétibns Shﬁﬁliﬁée au capital de 5.020.000 éﬂroé dont te
si¢ge social est situé 95 rue La Boétie, 75008 Paris, immatriculée au registre du commerce et des

sociétés de Paris sous le numéro 813 490 364, représentée par son presxdent, Monsieur Justin Bradley

Jones ayant tous pouvoirs a l'effet des présentes,

Agissant en qualité d'associé unique (ci-aprés d-ésighée I'« Associé Unigqne »), propriétaire de la ~

totalité des 14.020.000 actions d'un euro de valeur nominale chacune, correspandant 3 l'intégralité du
capital social de la société 33 Rue La Fayette Tenant SAS (ci-aprds désignée ta « Société »),

Aprés avoir rappelé :

¢ que te Président du Tribunal de Commerce de Paris a prorogé le délai pour approuver les
comptes de l'exercice clos le 31 décembre 2021 jusqu'au 30 septembre 2022 par ordonnance
rendue en date du 29 juin 2022,

Aprés avoir constaté :

» que les délégués du comité social et économique ont été réguliérement informés de ’ordre du
jour et de la date des présentes décisions, dans un délai suffisant,

¢ quil a eu communication, préalablement aux présentes décisions et pendant un laps de temps
suffisant pour en prendre connaissance, les étudier et prendre conseil, des documents et
informations lui permettant de prendre ses décisions en connaissance de cause, 4 saveir :

- les comptes annuels (bilan, compte de résultat, annexe) arrétés au 31 décembre 2021,

- le rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels de exercice clos le 31
décembre 2021,

- le texte des projets des décisions,

- les statuts en vigueur de la Société,

e que le commissaire aux comptes, la société Emst & Young Audit, a é1é préalablement informé
de la date des présentes décisions fixée par 'Associé Unique pour l'approbation des comptes
de lexercice clos le 31 décembre 2021 et que tous les documents el renseignements
nécessaires & laccomplissement de sa mission ont ét¢ mis & sa disposition dans un délai

1-
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visées al'article 39-4 du Code général des impbts ;

- Affectation du résultat de l'exercice clos e 31 décembre 202!

- Conventions visées 2 Varticle L. 227-10 du Code de. commerce ;

- Décision a prendre sur le renouvellement du mandat du presndent de la Société ; determmanon de
12 durée de son mandat, de ses pouvoirs et de sa rémunération ;

- Décision 2 prendre sur le renouvellement du mandat du directeur général de la Société ;
détermination de la durée de son mandat, de ses pouvoirs et de sa rémunération ;

- Décision 4 prendre sur le renouvellement du mandat des commissaires aux comptes titulaires et
suppléants, détermination de la durée du mandat ainsi que des conditions ;

- Pouvoirs en vue de l'accomplissement des fermalités.

Aprés avoir pris connaissance de 'exposé préalable suivant :

EXPOSE PREALABLE
La Société a clgturé son sixiéme exercice social au 31 décembre 2021 d'une durée de donze mois.

Les présentes décisions portent sur I'approbation des comptes de ce sixiéme exercice social (premitre
3 troisiéme décisions) ainsi que sur les autres questions inscrites A l'ordre du jour, pour les motifs
exposés ci-aprds,

Décision 3 prendre sur le renouvellement dn mandat du président et du directeur général dela
Société (quatriéme et cinquidme décision)

Les mandats du président et du directeur général de la Société arrivant & €chéance au titre de
I'approbation des comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2021, la quatri¢éme et la cinquidme
décision ci-aprés proposent de statuer sur le renouvellement de ces derniers ¢t de fixer la durée de leur
mandat, I'étendue de leurs pouvoirs et leur rémunération. :

Décision 3 prendre sur le rennuvellement des mandats _des commissaires aux comptes titulaires
ct suppléants de Ia Société (sixieme décision)

Les mandats des commissaires aux comptes titulaires et suppléants arrivant & ¢chéance au titre de
'approbation des comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2021, la sixitéme décision ci-aprés
propose de statuer sur le renouvellement de ces demniers et de fixer les conditions de leur mandat.

. dépenses et charges .
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: PREMIERE DECISION

",,pw,,,gqoggag 3 3:106 du rappon d, cormmssalre aux _comptes sur, les,
lqs le 31" décembre . 2021, décide d‘approuver\lcs comp cs annuels (bn]an,'
: compte*de ‘résulfat’ annexe)’ clos*le’317°décembre 20217 tels’ quils lui‘ont été” prcsentés ainsi® tque’le

opérations traduites dans ces comptes ou résumees dans ces rappons lesdxts comptes se soldam par

-._;_un bénéfice d'un montant de 149 983 euros. . -«

L’Associé Unique constate que, conformément" aux dxsposmons de Tarticle 223 quater du Code o o
S générai des impédts, aucune dépense ni cha:ge visée 4 'article 394 dudit Code, n'a ¢té engagée par Ia L
Société an cours de Fexercice écoulé et que Ia Société n'a pas payé dimpdt sur Iés Sociétés A ce titre. 7

‘DEUXIEME DECISION

'L’Associé Unique décide d'affecter le bénéfice net comptable de I'exercice clos le 31 décembre 2021
d'un montant de 149 983 euros au poste report 4 nouveau dont le solde débiteur est ramené de (6.398
677) euros 4 (6 248 694) euros.

I‘Assocné Unique constate, conformément aux dispositions de l'article 243 bis du Code général des
impéts, qu aucun dividende n'a ét¢ distribué au mre des frois derniers exercices.

TROISIEME DECISION

L'Associé Unique prend acte que la Société n'a conclu, au cours de Iexercice €coulé, aucune
convention visée a I'article L. 227-10 du Code de commerce.

1'Associé Unique prend acte que la convention suivante s'est poursuivie au cours de I'exercice clos le
31 décembre 2021 :

- «Mutual Services Agreement » conclue entre la Société et son Associé Unique, la société
WeWork France SAS, en date du 1* mai 2016 et modifications successives.

QUATRIEME DECISION

L’Associé Unique, constatant que le mandat de président de Ia Société exercé par Monsieur Justin
Bradley Jones arrive & échéance ce jour, décide de renouveler ledit mandat pour une nouvelle durde
d’un an’ qui expirera 3 lissue des décisions de I'Associé Unique appelé A statuer sur les comptes de
I'exercice qui sera clos le 31 décembre 2022,

L'Associé Unique décide que Monsieur Justin Bradley Jones continuera d'exercer son mandat de
président de la Société conformément aux dispositions prévues a l'article 14 des statuts au titre
desquelles il dispose, & I'égard des tiers, des pouvoirs les plus étendus pour représenter et agir en toute
circonstance au nom et pour le compte de la Société, dans la limite de I'objet social et sous réserve des
pouvoirs que la loi et les statuts attribuent 4 FAssocié Unique.

L'Associé Unique décide que Monsieur Justin Bradley Jones continuera de ne pas percevoir de

-3-
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" L’Associé Unnque, constatant que le mandat de du'ecteur général excrcé par Madame Rebecca
Nachanakian arrive  échéance ce jour, décide de renouveler ledit mandat pour une nouvelle durée
d'un an qui expnrera a I'issue des décisions de 1'Associé Unique appelé i statuer sur les comptes de
I'sxercice qui sera clos le 31 décembre 2022.

L By R el ey

L'Associé Unique décide que Madame Rebecca Nachanakian continuera d'exercer son mandat de
directeur général de la Société conformément aux dispositions prévues 3 Varticle 15 des statuts an titre
desquelles il dispose, des mémes pouvoirs que le président ponr représenter et agir en toute
S circonstance au nom et pour le compte de la Société, dans la limite de 'objet social et sous réserve des
: pouvoirs que la loi et les statuts attribuent 4 I'Associé Unique

L'Associé Unique décide que Madame Rebecca Nachanakian continuera de ne pas percevoir de
rémunération au titre de I'exercice de son mandat de directeur général de Ja Société.

[N

L'Associé¢ Unique décide que les frais de voyage, déplacement et de représentation engagés par
Madame Rebecca Nachanakian, dans le cadre de Pexercice de son mandat de directeur général de la
Société et dans l'intérét de la Société continueront de lui étre remboursés sur présentation de
justificatifs y afférents.

LEn

L'Associé Unique prend acte que Madame Rebecca Nachanakian a déclaré, par avance, accepter le
renouvellement de son mandat de directenr général de la Société et confirmer remplir les conditions
1égales pour l'exercer.

R,

PR

SIXIEME DECISION

S Bty e B

; L.’ Associé Unique, aprés avoir pris connaissance du rapport de gestion du président et constatant que
; le mandat des commissaires aux comptes titulaires Emst & Young Andit, et de la société Auditex,
! commissaire aux comptes suppléant, arrivent 3 échéance ce jour, décide de de renouveler Jedit mandat

: pour une nouvelle durée de six ans qui expirera 3 I'issue des décisions de I'Associé Unique appelé &
statuer sor Jes comptes de l'exercice qui sera clos le 31 décembre 2027.

j L’Associé Unique prend acte que Emst & Young Audit ¢t la société Auditex ont déclaré, par avance,

‘~ accepter le mandat et confirmé remplir les conditions légales pour lexercer, n'existant aucune
\ incompatibilité ni interdiction & leur nomination,

SEPTIEME DECISION

1.’Associ¢ Unique décide de conférer tous pouvoirs au porteur d’un original, d'un extrait ou d'une
q P p

-4-



coplq dii présent’ proces-verba] a ]’effet d accomphr toutes foxma]ltés' de pubhmte d de dépﬁt et autres :

qulf‘?€§ %endra I i S e

" De tout ce que dessus, 11 a été dressé Ie présenl procés-vcrbal qux aprés ]ecture a été sxgné par le
- representant de 1'Assoc1é Umquc. : 5 y

L'Assocxé Umque

WeWork France SAS
représentée par Justin Bradley Jones
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DEUXIEME DECISION
\_

L’Associs Unique décide d'affecter lo bénéfice net comptable de J'exercice clos Ic 31 décembre 2021
d'un montant de 149 983 euros ay Poste report 3 noyveay dont e solde débiteur esy ramené de (6.398
677) euros 3 (6248 694) eurps. .

L'Associg Unique Constate, conformément ayy dispositions ge Farticle 243 bis du Code général des
impéts, quaucun dividende n'a €t€ distribué ay titre des trojs demniers exercices,

(-2

Certifié Conforme

DocuSigney by:

DOF430Ag 1CFE4RS

Justin Bradley Jones
Président
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ORT SPEC U I’RESIDENT SUR- ES STOCK OPT!ONS .
ET LES ACT IONS ATTR!BUEES GRA UlTE\fIENT ‘

XERC!CE CLOS LE 31 DECEMBRE 2021

A Pattention de PAssocié Unique,

Fn application des dispositions de Particle L. 225- 184 du Code de Commerce et au vu des informations
regues, nous portons & votre connaissance qu »aucune opération n’a été réalisee durant V’exercice clos le
31 décembre 2 5021 an titre des options &’ achat ou de souscription ¢’ actions réservées at personnel

salarié ef auX dirigeants de 1a Socidté.

En outre, ent application des dispositions de P’article L. 225- 197-4 alinéa 1 du Code de Commercs, etau
vu des informations regues, nous vous snformons qu’il n’a pas é1é procédé, au coursde ¥’ exercice social
clos le 31 décembre 2021, 3 Pattribution @’ actions gratuites au profit des salariés et/ou dirigeants ne
Jdétenant pas plus de 10% du capital social de notre Société.
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33 Rue La Fayette Tenant S.A.S8.

Exercice clos le 31 décembre 2021
Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

| A I’Associé Unique de la société 33 Rue La Fayette Tenant S.A.S.,
|

En exécution de fa mission qui nous a été confiée par vos statuts, nous avons effectué I'audit des
comptes annuels de la société 33 Rue La Fayette Tenant S.A.S. relatifs a I'exercice clos le
31 décembre 2021, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables francais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

iz Référentiel d'audit

Nous avons effectué notre audit selon les narmes d’exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

£i  Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des régles d'indépendance prévues par le Code
de commerce et par le Code de déontologie de la professicn de commissaire aux comptes, sur la
période du 1% janvier 2021 a la date d’'émission de notre rapport.
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Sans remettre en cause Vopinion exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention sur la note
« Continuité d'exploitation » de I'annexe aux comptes annuels qui expose les éléments sous-tendant la
continuité d'exploitation.

La crise mondiale liée & la pandémie de Covid-19 crée des conditions particulieres pour la préparaticn
et I'audit des comptes de cet exercice. En effet, cette crise et les mesures exceptionnelles prises dans le
cadre de I'état d'urgence sanitaire induisent de multiples conséquences pour les entreprises,
particulidrement sur leur activité et leur financement, ainsi que des incertitudes accrues sur leurs
perspectives d’avenir. Certaines de ces mesures, telles que les restrictions de déplacement et e travail
3 distance, ont également eu une incidence sur I'organisation interne des entreprises et sur les
modalités de mise en ceuvre des audits.

C'est dans ce contexte complexe et évolutif que, en application des dispositions des articles L. 823-9 et
R. 823-7 du Code de commerce relatives a la justification de nos appréciations, nous vous informons
que les appréciations les plus importantes auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement
professionnel, ont porté sur le caractére approprié des principes comptables appliqués.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans
leur ensembile et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d'opinion
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Nous avons également procédé, conformément aux normes d‘exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes Iégaux et réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation & formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion du président et dans les autres documents sur la
situation financiére et les comptes annuels adressés a I'associé unique.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations relatives
aux délais de paiement mentionnées a I'article D. 441-6 du Code de commerce.

Il appartient & la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contréle interne qu'elle
estime nécessaire a I’'établissement de comptes annuels ne comportant pas d’anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.
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Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe 3 la direction d'évaluer la capacité de la
société 3 poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives a la continuité d'exploitation et d'appliguer la convention comptable de continuité
d’exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le président,

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir I'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies
significatives. L'assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d'assurance, sans toutefois
garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou
résulter d'erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raiscnnablement
s’attendre & ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par larticle L. 823-10-1 du Code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir fa viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.
En outre :

il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en ceuvre des procédures
d’audit face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime suffisants et appropriés pour
fonder son opinion, Le risque de non-détection d’une anomalie significative provenant d’une fraude
est plus élevé que celui d'une anomalie significative résultant d'une erreur, car la fraude peut
impliquer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le
contournement du contrdle interne ;

» il prend connaissance du contréle interne pertinent pour I'audit afin de définir des procédures
d audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur l'efficacité du
contréle interne ;

il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable
des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concerpant
fournies dans les comptes annuels ;

33 Rue La Fayelte Tenant S.A.S.
Exercice clos le 31 décembre 2021 3




il apprécie e caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptabie de
continuité d'exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d'une incertitude
significative liée & des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société & poursuivre son exploitation, Cette appréciation s'appuie sur les éléments
colfectéds jusqu'a la date de sonrapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou
événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d‘exploitation. S'il conclut a
I'existence d'une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations
ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un
refus de certifier ;

il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue siles comptes annuels
reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidélfe.

Paris-La Défense, le 30 septembre 2022

Le Commissaire aux Comptes
ERNST & YOUNG Audit

Frédéric Martineau Elleen Missotten
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Exercice clos le 31 décembre 2021 4



SAS 33 RUE LA FAYETTE TENANT | Comptes annuels

Bilan Actif

Net Net

Brut Amort. Prov.
Au 31/12/2021 Au 31/12/2020

Capital souscrit non appelé
ACTIF IMMOBILISE
Jmmobilisations Incorporelles
Frais d'établissement
Frais de développement
Concessions, brevets et droits similaires
Fonds commercial
Autres immobilisations incorporelles 352057 166 249 185 808 212585
Avances et acomptes sur immao. incorporelles
Immobilisations corporelles

Terrains

Censtructions 19091 498 8041239 11050 259 12621771
Installations tech., matériels et outillages industriels

Autres immobilisations corporelles 3513230 2319483 1193747 1573535
Immobilisations en cours 93198
Avances et acomptes

Immobilisations financiéres

Participations évaluées selon mise en équivalence

Autres participations

Créances rattachées a des participations

Titres immobilisés de l'activité de portefeuille

Autres titres immobilisés

Préts 6113649 6113649 15794 853

Autres immaebilisations financiéres

TOTAL(!) 29070434 10526 971 185434564 30295542

ACTIF CIRCULANT
Stocks et en-cours
Matiéres premiéres, autres approvisionnements
En cours de production de biens
En cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises
Avances et acomptes versés sur commandes
Créances
Clients et comptes rattachés 359081 106 536 252545 738167
Autres 11712506 11712506 5 836 385
Capital souscrit et appelé, non versé
Valeurs mobiliéres de placement
Actions propres
Autres Titres
Instruments de Trésorerie
Disponibilités
Charges constatées d’avance 52702 52702 129378
TOTAL{H) 12124289 106 536 12017753 6703930

Frais d'émission d'emprunts aétaler (Il }
Primes de remboursement desobligations ( IV }
Ecarts de conversion actif (V } 218544 218544 263685

TOTAL GENERAL (14 V) 41413 267 10633507 30773760 37 263 557
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Bilan Passif

Net Net
Au31/12/72021 Au 31/12/2020
CAPITAUX PROPRES
Capital social ou individuel dontversé: 14 020 000 14 020 000 14 020000
Prime d'émission, de fusion, d'appert
Ecart de réévaluation
Ecart d'équivalence
Réserves :
- Réserve légale
- Réserves statutaires ou contractuelles
- Réserves réglementées
- Autres réserves
Report & nouveau -6398676 -6 052 625
Résultat de I'exercice (bénéfice ou perte} 149983 -346 052
Subventions d'investissement
Provisions réglementées
TOTAL (I} 7771307 7621324
AUTRES FONDS PROPRES
Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées
Autres
. TOTAL(1BIS)
PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
Provisions pour risques : . 218544 263685
Provisions pour charges 64 069
TOTAL (1) 282613 263685
EMPRUNTS ET DETTES
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financieres diverses 8649750 13289873
Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 6039741 7242277
Dettes fiscales et sociales 829272 769250
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes 197123 232701
Instruments de trésorerie
Produits constatés d'avance 6932279 7773505
TOTAL (1} 22 648 165 29 307 605
Ecarts de conversion passif (IV} 77676 70942
TOTAL GENERAL (1 31V) 30779760 37263557

Dont concours bancaires courants et soldes créditeurs de bangues et CCP
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Compte de résultat

DU 01/01/2021 au 31/12/2021 Du01/01/2020
Compte de résultat Au 31/12/2020
France Exportation Total Total
Produits d'exploitation (1)
Ventes de marchandises
Production vendue de biens
Production vendue de services 11 902 468 11 902 468 13 869 843
Chiffre d'affaires Net 11962458 11602 468 13869843
Production stockée
Production immobilisée
Subventions d'exploitation regues
Reprises sur amort., dépréciations, provisions, transferts de charges 3988082 2 834 80%
Autres produits 3147 33618
TOTAL(1] 15893 657 16738270
Charges d'exploitation (2)
Achats de marchandises {y compris droits de douane)
Variation de stocks (marchandises)
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements
Variation de stocks {matiéres premiéres et autres appro.)
Autres achats et charges externes * 9 780 595 10 870 552
Impéts, taxes et versements assimilés 160 681 239 861
Salaires et traitements 2339412 2474 264
Charges sociales 832 464 924 962
Dotations aux amortissements sur immeodbilisations 2329 368 2 270 840
Dotations aux dépréciations des immobilisations
Dotations aux dépréciations des actifs circulants 106 536 539 216
Dotations aux provisions pour risques et charges 282613 263685
Autres charges : 103 119 87554
TOTAL () 15934783 17670823
*Y compris
- Redevances de crédit-bail mobilier
- Redevances de crédit-bail immobilier
RESULTAT D'EXPLOITATION (1-11) -41 033 -932 663

Bénéfice attribué ou perte transférée (1I1)
Perte suppaortée ou bénéfice transféré ( IV)
Produits financiers
Produits financiers de participation (3)
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances actif immobilisé (3)
Autres intéréts et produits assimilés (3} 191076 205 349
Reprises sur provisions, dépréciations et transferts de charge
Différences positives de change
Produits nets sur cessions de valeurs mabiliéres de placement

TOTAL(V) 191076 205 349
Charges financiéres
Dotations financiéres aux amortissements, dépréciations et provisions 18272
Intéréts et charges assimilées (4)
Différences négatives de change
Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres placements

TOTAL(V!) 18272
RESULTAT FINANCIER (V- VI ) 191076 187077
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (-H+IHLIV+V-VIE) 149 983 ~745 586
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Compte de resultat (Suite)

, _ Du 01/01/2021 Du 01/01/2020
Compte de résultat (Suite) Au 31/12/2021 Au 31/12/2020

Produits exceptionnels
Sur opérations de gestion
Sur opérations en capital 359534
Reprises sur provisions, dépréciations et transferts de charge

TOTAL{VI} 399534

Charges exceptionnelles
Sur opérations de gestion
Sur opérations en capital
Dotations exceptionnelles aux amortissements, dépréciations et provisions
TOTAL (Vi)

RESULTAT EXCEPTIONNEL (VI - VIl } 399534
Participations des salariés ( IX)
Impéts sur les bénéfices ( X)
TOTAL DES PRODUITS (1 + i+ V + VH 16084772 173432153
TOTAL DES CHARGES (I + IV + V1 + VIl +1X+ X 159347328 17683204
BENEFRICE DU PERTE (TOTAL DES PRODUITS - TOTAL DES CHARGES 149983 -346 052

(1) Dont produits offérents o des exercices antérieurs
(2) Dont charges offérentes 6 des exercices antérieurs
(3) Dont produits concernant les entités lides 191 076 205 349

(4) Dont intéréts concernont les entités lices
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ANNEXE

Annexe au bilan et au compte de résultat de I'exercice clos le 31/12/2021 dont |e total du bilan avant répartition est de 30 779
760 Euros, présenté sous farme de liste, et dégageant un résultat de : 149 983 Euros.

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2021 au 31/12/2021.

Les notes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels,

PRESENTATION GENERALE

Ecarts d'arrondi ;

Les totaux du bilan et du compte de résultat peuvent présenter un écart d'un montant maximum de 1 € di & des écarts d'arrondi,

Activité de I'entreprise :

Activité de fourniture de services dédiées aux espaces de trovoil y compris I'accés aux insfrosctutures des espaces de trovail et autres
- services associés.

Lieu d'exploitation de I'activité de l'entreprise :

Le siége social de la société est situé au 33 rue La Fayette - 75008 Paris.

Identité de la société consolidant les comptes de la société:

WeWark Inc. 251 Little Falls Drive, Wilmingtan, DE 19808

Intégration fiscale :

Lo société 33 RUE LA FAYETTE Tenant SAS a intégré le périmétre d'intégration fiscale du groupe WeWork France & campter du 1% janvier
2017. La société mére du groupe fiscal est la société WeWork France SAS.

Dans le groupe WeWork France, les sociétés intégrées fiscolement suppartent l'impét qu'elles devraient acquitter si efles étaient imposées
séporément.
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Regles et méthodes comptables

Les comptes annuels de I'exercice clos le 31.12.2021 ont été établis conformément au réglement de I'Autorité des Normes
Comptables n®°2014-03 du 5 juin 2014 a jour des différents réglements complémentaires 2 la date de I'établissement des dits
comptes annuels.

Les conventions générales comptables ont été appliquées, dans le respect du principe de prudence, conformément aux
hypothéses de base :

& continuité de I'exploitation,
+ permanence des méthedes comptables d'un exercice a Vautre,
¢ indépendance des exercices,

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est Ja méthode des co(ts historiques,

Continuité d'exploitation

Les états financiers ont été préparés sur la base de I'hypothése de continuité de I'expleitation de la Société, WeWork Companies
LLC, société tate du groupe WeWork, a confirmé son intention et sa capacité actuelles 3 soutenir financiérement la société pour
faire face a ses obligations au cours de I'année a venir,

Faits caractéristiques

Au cours du premier semestre 2021, [a société a lentement commencé & se remettre de I'impact de la crise du COVID-19. La
demande 2 augmenté et Je pourcentage de résiliation a diminué malgré le couvre-feu, I'obligation du télétravail et le confinement
d'avrd 2021. La société a constaté une augmentation de ses revenus, en particulier au cours du second semestre, grace au retour
des clients avec un taux d'occupation en hausse et 3 une tarification plus élevée par rapport au pic de |a période COVID, lorsque
des remises importantes étaient offertes pour retenir les clients,

Evénements significatifs postérieurs a compter de la cléture
En 2022, la société a fait I'objet d'un contréle URSSAF qui s'est soldé par I'absence de redressement.
Le conflit actuel entre la Russie et I'Ukraine n'a pas eu d'impact significatif sur Factivité de la société a ce jour,

Infermations relatives aux opérations inscrites au bilan et compte de résultat
Ne sont mentionnées dans I'annexe que les informations a caractére significatif.

Immeokbilisations incorporelles
Les immobilisations incorporelles sont essentiellement constituées des co(its d'acquisition des contrats de location.

Ces immobilisations sont amorties sur la durée résiduelle des contrats de location.

Immobilisations corporeiles
Les immobilisations sont évaluées a leur colt d'acquisition (y compris les droits de mutation, honoraires, ou commissions et frais
d‘actes, liés a I'acquisition}).

Amortissements
lls sont calculés, en fonction de la durée d'utilisation prévue, suivant le mode linéaire :

. Installations et agencements des biens loués : durée résiduelle du bail jusqu'a 20 ans,
.Equipement: 3 et5ans
.Mobilier : 7 ans

Immobilisations financiéres
Les immobilisations financiéres sont exclusivement constituées d'un prét octroyé a la société mére WeWork France SAS
pour 6.113.649 €,

Créances et dettes
Les créances et les dettes sont valorisées a leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur d'inventaire est
inférieure 4 la valeur comptable,
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Disponibilités
Les disponibilités en banque ont été évaluées a leur valeur nominale,

Opérations en devises

Les charges et produits en devises sont enregistrés pour leur contrevaleur & la date de l'opération. Les dettes, créances,
disponibilités en devises figurent au bilan pour leur contrevaleur au cours de fin d'exercice, La différence résultant de
l'actualisation des dettes et créances en devises a ce dernier cours est portée au bilan en "écart de conversion”.

Les pertes [atentes de change non compensées font l'objet d'une provision pour risques.

flan d'options d'achat
Les salariés de la société 33 RUE LA FAYETTE TENANT SAS participent au plan “WeWork Inc. 2021 Incentive Plan” de la société
mére faitiere WeWork Inc..

Les décaissements liés a ce plan sont pris en charge par WeWork Inc. et nimpactent pas les comptes de la société a Fexception des
cotisations patronales versée aux organismes sociaux et les charges sociales et impéts supportés par les salariés. Celles-ci sont
assisses sur le gain d’acquisition réalisé au moment de la levée d'option ou de lattribution.

Les co(its supportés par la société 33 RUE LAFAYETTE TENANT SAS sont provisionnés & la cldture de l'exercice dés lors qu'il est
probable que les salariés lévent les options acquises. La probabilité de lever des options est supposée probable lorsque la valeur
de marché des actions & la cléture de Fexercice est supérieure au prix d’exercice.

Ala cloture de Fexercice, la provision relative & ce plan s'éléve 3 64.069 €.

Engagernents de départ a la retraite
Les engagements de [a société en matiére d'indemnité de départ a la retraite de ses salariés sont mentionnés en engagements
financiers donnés.

L'estimation des engagements de départ a la retraite s'effectue selon la méthode des unités de crédits projetés, sur la base d'une
hypothése de départ a l'initiative du salarié en tenant compte des éléments suivants:

= Paramétres propres a chacun des salariés de la société (age & la date de cl6ture, ancienneté, statut, taux de mortalité et
salaire brut annuel),

s Données spécifiques a la société (convention collective, hypothése de progression de Ja masse salariale, taux de rotation
du personnel et le taux de charges sociales);

® Table de mortalité : INSEETD-TV 15-17

®» Taux d'actualisation : 0,98 %

Dépenses de loyers - ,

La société donne en location ses espaces de travail partagés et autres [ocations louées. Les contrats de location sont assortis de
clauses de franchise de loyers et d'indexation des loyers. La société comptabilise les charges de loyers linéairement sur la durée du
bail & partir de la date de possession intial correspondant a la date d'entrée de [a société dans les locaux loués. La date d’entrée
est définie comme étant la date a laquelle la société commence & réaliser les travaux d'amélioration pour sa propre utilisation.

Le contrat de bail prévoit une participation financiére du bailleur en fonction des travaux réalisés qui est assimilée & une réduction
de loyer, comptabilisée en produits constatés d'avance et étalée sur Ja durée du bail.

Parties Liées
Aucun chiffres d'affaires n'a été réalisé sur I'exercice avec les parties liées,

Rémunérations des dirigeants
Aucune rémunération n'a été versée aux dirigeants de [a société.
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Effectif moyen

Catégories de salariés Effectif Effectif N-1
Cadres 1 4
Agents de maitrise & techniciens 35 a1
Employés 1 10
Ouvriers

Apprentis sous contrat

TOTAL 47 55

Composition du capital Social

Postes concernés Nombre Valeur Nominale Montant en Euros

1-Actions ou parts sociales composant le capital social au début de I'exercice 14 020 000 1.00000 14020 000
2-Actions ou parts sociales émises pendant I'exercice
3-Actions ou parts sociales remboursées pendant Fexercice

4-Actions ou parts sociales composant le capital social a la fin de I'exercice (1+2-3) 14020 000 1.00000 14020000
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Engagements financiers

ENGAGEMENTS DONNES :

Nature des engagements donnés Montant en Euros

Effets escomptés non échus
Aval et cautions
Crédit-bail mobilier

Crédit-bail immohbilier

Autres engagements
Engagements de départ en retraite 125280
Engagements de paiements futurs - contrat de location simple 44326923

TOTAL 44452203

Les paiements minimaux futurs de loyer dus par période se décomposent comme suit :
Amoins d'un an:7.000.000 €

De un a cing ans ;: 28.000.000 €

Aplusdecingans:9.326923 € -

WeWork Companies LLC supporte en son nom pour le compte de sa filiale les garanties bancaires d'un montant de 8.750.000 €
associées au bail immobilier signé par 33 Rue La Fayette Tenant SAS.

ENGAGEMENTS RECUS :

Nature des engagements requs Montant en Euros

Abandon de créances

TOTAL
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Ftat des immobilisations

Cadre A valeur brute en début Augmaentations
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES dexerdice Reevaluation de  Acquisitions créances
Frais d'établissement et de développement
Autres postes d'immobilisations incorporelles 352057

TOTAL 352 057

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Terrains

Constructions sur sol propre

Constructions sur sol d'autrui

Inst. gales., agencts. et aménagt. const. 18 930 430 161 068
Installations technigques, matériel et outillages ind.

Inst. gales., agencts. et aménagt. divers

Mat. de transport

Mat. de bureau et info., mobilier 3323007 190 223
Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles en cours 93198 206 244
Avances et acomptes
TOTAL 22 346 635 557 535
IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations évaluées par mise en équivalence
Autres participations
Autres titres immaobilisés
Préts et autres immobilisations financiéres 15794 853
TOTAL - 15794 853
TOTAL GENERAL 38 493 544 557535
Cadre B . Diminutions Valeur brute des immog, RééanaJE?T.‘ilséeg-:I: gﬂu'—'éi\\:g:;
Virement Cession enfin d'exercice Valeur d'origme des

imma en fin d'exercice

Frais d'établissement et de développement
Autres postes d'immobilisations incorporelles 352057

TOTAL 352057

Terrains

Constructions sur sol propre

Constructions sur sol d'autrui

Inst. gales., agencts. et aménagt. const 19 091 498
Installations techniques, matériel et outillages ind.

Inst. gales., agencts. et aménagt. divers

Mat. de transport

Mat. de bureau et info., mobilier 3513230
Emballages récupérables et divers
immoabilisations corporelles en cours 299 442
Avances et acomptes
TOTAL 299 442 22604 728
Partictpations évaluées par mise en équivalence
Autres participations
Autres titres immobilisés
Préts et autres immobilisations financiéres 9681 203 6113 649
TOTAL 9 681 203 6113 649

TOTAL GENERAL 239 442 9681203 29 070 434
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Etat des amortissements

Situations et mouvements de I'exercice

Montant au Montant en
Immobilisations amortissables début de Augment. Diminut. fin
I'exercice d’exercice
Immobilisations incorporelles
Frais d'établissement et développement
Fonds commercial
Autres postes dimmobilisations incorporelles 139 472 26 777 166 249
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 139 472 26 777 166 249
Immobilisations corporelles
Terrains
Constructions - Sur sol propre
: - Sur sol d'autrui
Instaflations générales, agencements et aménagements des constructions 6308 659 1 732580 8 041 239
Installations techniques, matériel et outillage industriel
Instaliations générales, agencements et aménagements divers
Matériel de transport
Matériel de bureau et informatique, mobilier 1749 472 570 011 2319483
Emballages récupérables et divers
IMMOBILISATIONS CORPORELLES 8 058 131 2302 591 16 360 722
TOTAL GENERAL B 197 603 2 329 368 10526 971
Ventilation des mouvements affectant la provision pour amortissements dérogatoires
Dotations Reprises  pvt net des
Immobilisations amortissables  pierérentiel Mode Amort. fiscal Différentiel Mode Amort.fiscal amort.ala
de durée dégressif exceptionnel de durée dégressif exceptionnel findel'ex.

Immobilisations incorporelles
Frais d'établissement et dvp.
Fonds commercial

Autres postes d'immo. incorp.

' TOTAL
Immobilisations carporelles

Terrains

Constructions - Sur sol propre

: - Sur sol d'autrui

Inst. gales, agencts et aménag.

des constructions

Inst. techniques, mat. et outillage

industriels

Inst, gales, agenc. et

aménagements divers

Matériel de transport

Mat, de bur. et informat., mob.

Emballages récup. et divers

TOTAL
Frais d'acqui. de titres de particip.
TOTAL GENERAL
TOTAL GENERAL TOTAL GENERAL TOTAL GENERAL
NON VENTILE NON VENTILE NON VENTILE

s . Montant net
Mouvements de I'exercice affectant les charges au début de

réparties sur plusieurs exercices I'exercice

Dotations Montant net
Augment. exercice aux enfin
amort. d'exercice

Frais d'émission d’emprunts a étaler
Primes de remboursement des obligations
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Etat des provisions et dépréciations

Montant au

Nature des provisions début de l'exercice

Augmentations Diminutions reprises  Ia fin de lexercics
des dotations de
lexercice

Montant & 1a fin de
lexercice

Utilisées Non-utilisées

Réglementées
Provisions pour reconstitution des gisements
Provisions pour investissements
Provisicns pour hausse des prix
Amortissements dérogatoires
Prov. Fisc. pour impl. & I'étranger av. 01/01/1992
Prov. Fisc, pour impl, a I'étranger apr, 01/01/1992
Provisions pour préts d'installation
Autres provisions réglementées

TOTALI

Risques et charges
Provisions paur litiges
Provisions pour garanties données aux clients
Provisions pour pertes sur marché a terme
Provisicns pour amendes et pénalités
Provisions pour pertes de change
Provisions pour pensions & obligations
Provisicns pour impdts
Provisions pour renouvellement des immobilfisations
Provisions pour gros entretienset grandes révisions
Provisions pour charges soc. fisc. sur congés a payer-
Autres provisions pour risques et charges

263 685

218 544 263 685 218544

117 908 53 839 64 069

TOTALH 263685

336 452 317 524 232613

Mantant au

Nature des dépréciations début de I'exercice

Augmentations Diminutions reprises ala fin de I'exercice
des dotations de
I'exercice

Montant a fa fin de
I'exercice

Utilisées Non-utilisées

Dépréciations
Immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles
Immocbilisations titres mis en équivalence
Immobilisations titres de participations
Immobilisations financiéres
Sur stocks et en cours
Sur comptes clients
Autres provisions pour dépréciation

539216

106 536 539216 106 536

TOTAL HI 535 216

106 536 539216 106 536

TOTAL GENERAL ({+{1+11) BG2 901
Dont dototions et reprises ; - dexploitation
Dont dotations et reprises : - financiéres
Dont datotions et reprises : - exceptionnelies

442 9838 389 149

389149

856 740
802 501

Titres mis en équivalence : Montont de la dépréciation




Etat des créances
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Liquidité de Factif

Montant brut Echéances Echéances
a moins d'1 an aplusd'lan
De I'actif immobilisé
Créances rattachées a des participations
Préts (1)(2) 6113649 6113649
Autres immobilisations financiéres
De Factif circulant
Clients douteux ou litigieux
Autres créances clients 359 081 359081
Créances représentatives de titres prétés
Personnel et comptes rattachés
Sécurité sociale et autres organismes sociaux 22 2
Impoéts sur les bénéfices
Taxe sur Javaleur ajoutée 3802619 3802619
Autres imp0éts, taxes et versements assimilés ‘
Divers 2551 2551
Groupe et associés (2) 7738451 7738 451
Débiteurs divers (dont créances relatives a des op. de pension de titres) 168863 168 863
Charges constatées d'avance 52702 51794 908
TOTAL 18237938 12123381 6114557
(1) Montant des préts occordés en cours d'exercice
(1) Montant des remboursements obtenus en cours d'exercice 9681 203

(2} Préts et avonces consentis gux gssocés personnes physigues




Ftat des dettes
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Degré d'exigibilité du passif

Montant brut Echéances Echéances de Echéances 3
ameinsd't an 1a5ans plus de S ans
Emprunts obligataires convertibles (1)
Autres emprunts obligataires (1)
Emprunts et dettes auprés des étabts de crédit (1)
-&1anmax. a l'origine
-3 plusdtanalorigine
Emprunts et dettes financiéres diverses (1) (2} 2094 390 2094390
Fournisseurs et comptes rattachés 6039741 1353 808 3519257 1166 676
Personnel et comptes rattachés 306219 306219
Sécurité scciale et autres organismes sociaux 265224 265224
Impéts sur les bénéfices
Taxe sur la valeur ajoutée 228180 228180
Obligations cautionnées
Autres impdts, taxes et assimilés 29649 29649
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Groupe et associés (2) 6555360 6 555 360
t!i\;terse;s dettes {(dont dettes relatives & des op. de pension de 197123 197123
Dettes représentatives de titres empruntés
Produits constatés d’avance 6932279 1100341 4401366 1430572
TOTAL 22648 165 12130234 7920623 2 587 247

{1) Emprunts souscrits en cours d'exercice

{1) Emprunts remboursés en cours d'exercice

(2) Emprunts et dettes controctés ouprés des ossociés personnes
physiques
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Eléments relevant de plusieurs postes du bilan

Entreprises lides avec lesquelles [a société a un lien de participation

Montant Entreprises avec
Montant Entreprises li¢es lesquelles la société a un lien
de participation

Capital souscrit non appelé

Avances et acomptes sur immob incorporelles

Avances et acomptes sur immob corporelles

Participations

Créances rattachées a des participations

Autres titres immobilisés

Préts 6113649
Autres immobilisations financidres

Créances clients et comptes rattachés

Autres créances 6358757 1379693
Capital souscrit et appelé non versé

Valeurs mobiliéres de placement

Disponibilités

Emprunts obligataires convertibles

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit

Emprunts et dettes financigres divers 6 536 957 18403
Avances et acomptes sur commandes en cours

Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Autres dettes

Produits de participation

Autres produits ﬁna’nciers

Charges financiéres

Les charges d'exploitation intragroupe s'élévent 3 1.156.899 £
Les produits d'exploitation intragroupe s'éldvent a 3.174.310 €
Les produits financiers intra-groupe s'élévent a 191,076 €

Le prét octroyé a la société WeWork France 5AS (société mére) présente un solde de 6.133.649 € a la clSture de I'exercice.
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Ventilation de I'imp&t sur les bénéfices

Avant imp6bt Imp6t correspondant

Aprés impot

+ Résuitat courant 1492983
+ Résultat exceptionnel

- Participation des salariés

149983

Résultat comptable 149983

Le taux d'impét retenu pour Je caicul des accroissements et allégements de la dette future est de 25%.

Accroissement et allégement de la dette future
d'imp6t |

145983

Accroissements et allégements , Montant

Imp6t

Accroissements

Provisions réglementées

Subventions a réintégrer au résultat
Allégements

Prov. non déductible année de dotation
Total des déficits d'exploitation reportables 5908718
Total des amortissements différés

Total des moins values a loeng terme

1477180

TOTAL -5 908 718

-1477 180
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Accroissement et allegement de la dette future
d'impot - 2

Accroissements et allégements Montant Impét

Accroissements
Provisions réglementées :
- Amortissements dérogatoires
- Provision pour hausse des prix

- Provision pour fluctuation des cours

Autres ;

TOTAL
Allégements

Provisions non déductibles I'année de leur comptabilisation :
- Provision pour congés payés

- Participation des salariés

Autres ;
Ecart de conversion Passif 77676 19419

TOTAL 771676 12413
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Variation des capitaux propres

Rubriques Montant
Capitaux propres N-1 aprés résultat et avant AGO 7621324
Distributions
Capitaux propres & {'ouverture de {'exercice 7621324
Variations du capital social
Variation des primes d'émission, de fusicn, d'apport, ...
Variation des subventions d'investissement et des provisions réglementées
Variation des autres postes
Apports requs avec effetrétroactif a 'ouverture de 'exercice
Capitaux propres a ouverture de I'exercice aprés apports rétroactifs 7621324
Variations du capital social
Variations du compte de 'exploitant
Variations des primes d'émission, de fusion, d'apport ...
Variations des écarts de réévaluation
Variations des réserves légales, statutaires, contractuelles et autres
Variations des réserves réglementées
Variations du report & nouveau -346 052
Variations des subventions d'investissement et provisions réglementées
- Affectations du résultat N-1 en capitaux propres (hors distributions) 346 052
Variations en cours d'exercice
Capitaux propres a la cléture de Pexercice avant résultat 7621324
Résultat de I'exercice 149983
Capitaux propres &ia cleture de 'exercice aprés résuitat et avant assemblée annuefle 7771307
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Produits a recevoir

{Article R123-189 du Code de Commerce)

Exercice clos le Exercice clos le
Produits a recevoir inclus dans les postes suivants du bilan
31/12/2021 31/12/2020
Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés
Préts .
Autres immobilisations financiéres
Créances clients et comptes rattachés 30766.54 3979.58
Autres créances 2551.00
Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités
TOTAL 33317.54 397358
Détail des produits a recevoir
Exercice clos le Exercice clos le
Produits a recevoir inclus dans les postes suivants du bilan
31327201 31/12/2020
Créances rattachées 3 des participations
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financiéres
Créances clients et comptes rattachés 30766.54 3972.58
41810000 Accrued revenue 30 766,54 3979.58
Autres créances 2551.00
44870000 Etat produits a recevoir 2551.00
Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités

TOTAL 33317.54 3979.58



Charges a payer
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(Article R123-189 du Code de Commerce)

Charges & payer incluses dans les postes suivants du bilan

Exercice clos le

Exercice clos le

311272021 31/12/2020

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres diverses
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 5872862.25 7188 028.86
Dettes fiscales et sociales 453 266.57 455 053,96
Dettes sur immobilisations et comptes rattaches
Autres dettes

TOTAL 6326128.82 7 643 082.82

Détail des charges a payer

Charges a payer incluses dans les postes suivants du bilan

Exercice clos le

Exercice clos le

311122021 31/12/2020

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres diverses
Pettes fournisseurs et comptes rattachés 5872862.25 7188 028.86
40810000 Accrued expenses 293 283.47 660 425.15
40810120 Accrued Rent 13 831.96
40811000 Deferred rent - straight line amortization 5 565 746.82 6 445 560.91
40813000 Accrued expenses - fixed assets 82 042.80
Dettes fiscales et sociales 453 266.57 455 053.96
42800000 Accrued expenses - salaries & wages 2 150.06
42810100 Payrol! payable 1379.83
42820000 Vacation accrual 166 715.91 163 529.03
42860000 Other accrued charges payable 135 973.01 106 468.17
43800000 Accrued payroll - federal taxes 23962.80 35 385.09
43810000 Accrued employee benefits - vision / dental / insurance 10 816.71
43820000 5ocial expenses on holidays 66 664.96 75 416.26
43860000 Payrofl taxes on bonus/sales inc. accrual 38 753.00 31075.70
44860000 Accrued charges payable 17 667.00 32363.00
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

TOTAL 6326 128.82 764308282
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Produits et charges constatés d'avance

Produits constatés d'avance

Exercice clos le

Exercice clos le

31/12/2021 31/12/2020
Produits d'exploitation 6932279 7773505
Produits financiers
Produits exceptionnels
TOTAL 6932279 7773505

Charges constatées d'avance

Exercice clos le

Exercice clos le

311272021 31/12/2020
Charges d'exploitation 52702 129 378
Charges financiéres
Charges exceptionnelles
TOTAL 52702 129378
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Détail du résultat exceptionnel
?
i

Détail du résultat exceptionnel Charges Produits
TOTAL
Transfert de charges
Nature des transferts de charges Montant
Refacturation de charges de personnel 3174310
Remboursement CPAM 10871

Total 3185181



