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33 RUE LA FAYETTE TENANT SAS
Société par Actions Simplifiée au capital de 20.000 euros
Sigge social : 33 rue La Fayette, 75009 PARIS
819 701 988 RCS PARIS

DECISIONS DE 1."ASSOCIE UNIQUE DU 31 OCTOBRE 2018

Affectation du Résultat dﬁ;ﬁf&gu Wébma[
e o Neres de Paypig

(exercice clos le 31 décembre 2017)]  Co- _tes anpyolg dénosds |
. I 3 1e

03 DEC, 739

2

DECISION PROPOSEE ET VOT

v
TROISTEME DECISION

L'Associ¢ unique décide d'affecter la perte nette comptable de I'exercice clos le 31 décembre
2017, soit (4.138.885) euros en totalité au compte « report & nouveau ».

Conformément aux dispositions de 1’article 243 bis du Code général des impbts, 1’ Associé
unique indique qu’au titre du premier exercice, aucune distribution de dividende n’est

intervenue.
vd.

Pour extrait certifié conforme

2

Mbnsight Bbraham J. Safdie,
Pregid




33 RUE LA FAYETTE TENANT SAS
Société par Actions Simplifiée an capital de 20.000 euros
Siége social : 33 rue La Fayette, 75009 PARIS
819701 988 RCS PARIS

COMPTES ANNUELS ET ANNEXE

AU 31 DPECEMBRE 2017

Copie certifiée conforme







Capital souscrit non appelé
Actif immobilisé
immobilisations incorporelles
Frais d'établissement
Frals de développement
Concessions, brevets et droits similsires
Fonds commercial
Autres immobilisafions incorporelles
Avances et acomptes sur immo. incorporelles
immobilisations corporelles
Terains
Constructions
Instaliations tech., matériels et outillages
industriels
Aufres immobilisations corporelies
Immobilisations en cours
Avances et acomptes
tmmobilisations financidres
Perticipafions évaluées selon mise en équivalence
Autres participafions
Créances rattachées a des participafions
Titres immobilisés de l'activité de portefeuiiie
Autres titres immobilisés
Préts

Bilan Actif

352 057

17 833 767

2845264
1803

240

43 891

1271937

328647

308 166

16 561 830

2516817
1803

240

337 989

190 994

4033836

240

Autres immobilisations financiéres
o ' ~ TOTAL (1)

21033 131

1644474

19 388 657

- 4 563 060

Actif circulant
Stocks et en-cours
Matfigres premiéres, aufres approvisionnements
En cours de production de biens
En cours de production de services
Produits intermédiaires ef finis
Marchandises
Avances et acomples versés sur commandes
Créances
Clients et comptes rattachés
Autres
Capital souscrit ef appelé, non versé
Valsurs mobiliéres de placement
Actions propres
Aufres Titres
instruments de Trésorerie
Dizponibilités
Charges constatées d'avance

7035839
874 828

12 449
566 834

37 326

86898 512
874 828

12 449
866 834

89 750
2091 804

270 509

TOTAL (1)

8 589 949

37328

g 552 623

2 451 863

Frais d'émission d'emprunts &étaler { lIl )
Primes de remboursement des obligations ( IV )
Ecaris de converston aciif { V)

212 480

212480

TOTAL GENERAL. (1aV)

29 835 560

1681 801

28 153 759 -

7014923




Bilan Passif

Capitaux Propres
Capital social ou individuel dont versé ;
20000
Prime d'émission, de fusion, dapport
Ecart de réévaluation
Ecart d'équivalence
Réserves:
- Réserve legale
- Réserves statutaires ou contractuelles
- Réserves réglementées
- Autres réserves
Report & nouveau
Résultat de l'exercice {bénéfice ou pette)
Subventions d'investissement

20000

(4 073 645)
(4 138 885)

20 000

(4 073 645)

Provisions réglementées
' TOTAL (1)

(8 192 530)

(4 053 645)

Autres fonds propres
Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées
Autres

TOTAL (1BIS)

Provisions pour risques et charges
Provisions pour risques
Provisions pour charges

212480
761324

196 300

TOTAL (M)

- 973814

196 300

Emprunts et dettes
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et deftes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres diverses
Avances et acomptes regus sur commandes en colrs
Detles foumnisseurs ef comptes rattachés
Deties fiscales et sociales
Dettes sur immobilisafions et comptes rattachés
Autres dettes
Instruments de trésorerie
Produits constatés d'avance

12 900 432

10918 740
99 761

564 128

10 852 982

5 682 061

5189315
892

TOTAL (1)

35 336 043

10 872 268

36 433

Ecarts de conversion passif { IV')
' a o TOTAL GENERAL (12 1V)

28 153 759

7014923

Dont concours bancaires courants ef soldes créditeurs de banques et CCP




Compte de résultat

Compte de résultat

Produits d'exploitation

Ventes de marchandises
Production vendue de biens

Production vendue de services 7310883 7 310883 1074 147
- Chiffre d'affaires Net} 7310893 7310 893) 1074 147
Production stockée
Production immobilisée
Subventions d'exploitstion regues
Reprises sur amort., dépréciations, provisions, transferts de 43392
charges
Autres produits 152 468
R TOTAL (1) 7 506 752 1074 147
Charges d'exploitation
Achats de marchandises {y compris droits de douane)
Varistion de stocks {marchandises)
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements
Variation de stocks (matiéres premiéres ef autres appro.)
Autres achats ef charges extemes * 9036 058 5 106 580
Impots, taxes et versements assimilés 63 538 802
Salaires et traitemenis 272145
Charges sociales 205 698
Dotations aux amortissements sur immobilisations 1619870 24 605
Dotations aux dépréciations des immobilisations
Dotations aux dépréciations des actifs circulants 37 326
Dotations aux provisions pour risques ef charges 212480
Autres charges 22728
' TOTAL (1) 11 469 893} 5132 086
*Y compris :
- Redevances de crédit-bail mobilier
- Redevances de crédit-bail immobilier
RESULTAT D'EXPLOITATION (1-11) {3963 141) {4 057 939)
Beneﬁce attnbue ou perte fransférée { 1l )
Perte supporiée ou bénéfice transféré ( IV )
Produits financiers
Produits financiers de participation
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances actif
immobilisé
Aufres intéréts et produits assimilés
Reprises sur provisions, dépréciations et transferts de charge
Différences positives de change 2127
Produits nets sur cessions de valeurs mebiligres de placement
. _ _ TOTAL(V]) 2127
Charges financiéres
Dotqtlpns financieres aux amortissements, deépréciations et 55 704 6 640
provisions
Intéréts et charges assimilées 122 889 8235
Différences négatives de change 1957
Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres placements
TOTAL { VI ) 178 683 17 833
RESULTAT FINANCIER (V- V1) (178 683) {15706)
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS ( HHI+lii-V+V.VI) {4141 824) {4 073 645)




Compte de résultat (Suite)

Compte de résuitat {Suite)

Produits exceptionnels
Sur opérations de gestion
Sur opérations en capital

Reprises sur prowsxons deprec:atlons et transferts de charge

. TOTAL { VIl }
Charges sxceptionnelles
Sur opérations de gestion 5076
Sur opérations en capital
Dotations exceptionnelles aux amortissements, dépréciations et
provisions
' TOTAL { Viil ) 5076
. RESULTAT EXCEPTIONNEL { Vii - VI I (5 076)
Partlcnpatlons des salariés { IX)
Impdts sur les bénéfices (X)) (8 015)
TOTAL DES PRODUITS (i+ 1l +V + Vil ] 7506 752 1076 274
TOTAL DES CHARGES (1l + IV + VI + VIl + IX + X 11 645 637 5149919
BENEFICE OU PERTE { TOTAL OES PRODUITS - TOTAL DES o ' '
CHARGES ) _ (4 133 885) {4073 645)
(1) Dont produits afférents & des exercices antérieurs
(2) Dont charges afférentes 4 des exercices antérieurs
(3) Dont produifs concernant les entités lides
(4) Dont intéréts concemant les entités liées 122 889




ANNEXE

Annexe au bilan et au compte de résultst de I'exercice clos le 31/12/2017 dont le total du bilan avant répartition
est de 28 153 759 Euros, présenté sous forme de liste, et dégageant un résultat de : (4 138 885) Euros.

L'exercice comptable a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2017 au 31/12/2017.

Les notes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

PRESENTATION GENERALE

Eearts d'arrondi ¢

Les foteux du bilan ef du compte de résulfat peuvent présenfer des écarfs d'un montant meximum de 1 €di &
des écarts d'arrondi.

Activité de Pentreprise ¢

Activité de fourniture de services dédiées aux espaces de travail y compris I'sccés aux infrastructures des
espaces de fravail ef aulres services associés.

Lieu d'exploitation de Pactivité de I'Entreprise :
Le siege social de fa société est situé au 33 rue La Fayette - 75009 Paris.
identité de la société consolidant Ia seciété mére:

WeWork Companies inc. 115 W 18th St - New York, NY 10011
Intégration fiscale :

La société 33 RUE LA FAYETTE Tenant SAS a intégré le périmétre d'intégration fiscele du groupe WeWork
France & compter du 1er janvier 2017, La société mére du groupe fiscal est la société WeWork France SAS.

Dans le groupe WeWork France, les sociétés intégrées fiscalement supportent I''mpét qu'elles devraient
scquitter si elfes étaient imposées séparément,



Régles et méthodes comptables

Les comptes annuels ont été établis conformément aux dispositions du Code de Commerce st du plan comptable
général (PCG) et conformément aux dispositions du réglement ANC 2014-03, modifié par le réglement ANC 2016-07.

Les conventions générales cornptabies ont été appliquées, dans le respect du principe de prudence, conformément
aux hypothéses de base :

+ continuité de l'exploitation, avec le support financier du groupe WeWork
e permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre
* indépendance des exercices

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comples annuels.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des codts
historiques.

[Falfs caractéristioues

Au ter janvier 2017, la société a intégré fiscalement le groupe fiscal WeWork France.
Las locaux loués ont &té mis en service le 1eravril 2017.
Evénements significatifs postérieurs 3 compter de ia cldture

Aucun événement parficulier postérieur 4 la cléture de I'exercice susceptibie de remetire en cause la sincéritd des
comptes n'a &té signalé.

Changements compiables

Conformément au réglement ANC 2015-05 applicable & compter du 1er janvier 2017, Ia société a adopté le
changerment de méthode comptable suivant ;

Conformément & cette nouvelle réglementation et aux articles 628-1 et 628-24 du PCG, la société comptabilise
depuis e 1er janvier 2017, les écarts de change liés aux dettes et créances commerciales en résultat d'exploitation
et non plus en résulitat financier.

Ce changement n'a pas eu d'effets sur les capitaux propres d'ouverture,

informations relatives aux opérations inscrites au bilan ef compte de résuitat
Ne sont mentionnées dans Pannexe gue les informations & caractére significatif.
Immcbilisations incorporelies

Les immobilisations incorparelles sont essentiellement constituées des colts d'acquisition des contrats de location.

Ces immobilisations sont amorties sur la durée résiduelle des contrats de location.



fnrnobilisations corporstles

Les Immobilisstions sont évaluées 3 leur codt d'acquisition (y compris les droits de mutation, hanorzires, ou
commissions et frais d'actes, liés 2 l'acquisition).

Amortissemends

lls sont calculés, en fonction de la durée dutilisation prévue, suivant le mode linéaire :
. installations et agencements des biens loués : 12 ans

. Equipement : 5 ans

. Mohbilier : 7 ans

L'actif comptabilisé en contrepartie de la provision pour remise en état des biens loués est amorti selon la méthode
linésire sur sa durée de vie dans la limite de la durée estimée du contrat de bail.

immobilisations financiéres
Les immobilisations financiéres sont exclusivement constituées de dépét de garantie.

Créances of Dgttes

Les créances et les detles sont valorisées & leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur
dlinventaire est inférieure & la valeur comptable.

Digponibilités
Les disponibilités en banque ont été évaluées 4 leur valeur nominale.

Opérations en devises

Les charges et produiis en devises sont enregistrés pour leur contrevaleur & la date de l'opération. Les dettes,
créances, disponibilités en devises figurent au bilan pour leur contrevaleur au cours de fin d'exetcice.

La différence résultant de I'actualisation des dettes et créances en devises & ce dernier cours est partée au bilan en
compte " Ecart de conversion”.

Les pertes latentes de change non compensées font I'objet d'une provision pour risques.
Provision de remise en état des biens louds

L e contrat de bail prévoit 'obligation du preneur de remetire les locaux en état & fa fin du bail.

Cette obligation constitue une dégradation immédiate au regard des textes comptables, & provisionner intégralement
en contrepartie d'un actif immobilisé.

L'estimation de l'obligation correspond a la valeur actualisée des colits de remise en état 2 la fin du bail.

Le montant activé correspond & cette estimation au début du bail, ce montant étant amorti sur la durée du bail.

La provision comptabilisée en contrepartie de cet actif est révisée 2 la cléture de chaque exercice notamment en
fonction de la valeur temps liée a l'actualisation.

Engagements de départ & Ia retraite

Compte tenu de l'effectif et de la composition du personnel, ce montant n'apparaft pas significatif.



Diépenses de loyers

La société donne an location ses espaces de travail parfagés ef autras locations louées. Les contrats de location
sont assortis de clauses de franchise de loyers et d'indexation das loyers. La société comptabilise les charges de
loyers linéairement sur la durée du bail 3 partir de la date de possession intial correspondant 3 la date d'enirée de Ia
sociéié dans les locaux loués. La date d'entrée est définie comme étant la date & laquelie la société commence &
réaliser les travaux d'amélioration pour sa propre utilisation.

Le contrat de bail prévoit une participation financiére du bailleur en fonction des travaux réalisés qui est assimilée &
une réduction de loyer et &talée sur la durée du bail.
Rémunérations des dirigeants

Aucune rémunérafion n'a &té versée aux dirigeants de |3 société.



Effectif moyen

Catégories de salariés

Cadres
Agents de maitrise & techniciens 5
Employés
Quvriers

Apprentis sous contrat

- ToTAL| PR ¢




Composition du capital Social

POSTES CONCERNES

1-Actions ou paris sociales composant e capital social au début da l'exercice 20000 1.00000 20000
2-Actions ou parts sociales émises pendant l'exercice

3-Actions ou parts sociales remboursées pendant l'exercica

4-Actions ou parts socigles composant le capital social 3 1a fin de l'exercice (1+2-3) 20 000 1.80000 20000




Engagements financiers

ENGAGEMENTS DONNES :

Nature des engadaments donnés

Effets escomptés non échus
Aval et cautions

Crédit-bail mobilier

Crédit-bail immohbilier

Autres engagements

22750 000

TOTAL

- 22750 000

Les autres engagements sont constitués :

. Garantie bancaire a premiére demande de substitution du dépdt de garantie
. Garantie bancaire & premiére demande

. Garantie de la société WeWork Companies Inc.

ENGAGEMENTS RECUS :

Nature des engagements regus

Abandon de créances

1.750.000 €
8.750.000 €

12,250,000 €

- TOTAL|




framobilisations incorparelles

Frais d'établissement et de développement

352 057

- Rédyalisation de
o TENETCicE

Al

+ - Acquisitions trognges”
i ieIRentE

Autres postes d'immobilisations incorporelles

352 057

Immobilisations corporefies

Temrains

Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d'autrui
inst. gales., agencts. et aménagt. const.

Installations technigues, matériel et outillages ind.

Inst. gales., agencts. et aménagt. divers
Mat. de transport

Mat. de bureau et info., mobilier
Embailages récupérables et divers

Immaebilisations corporelles en cours

201 531

4033836

17 632 236

2845 264

16974 971

Avances et acomptes

TOTAL

4 235 367

36 452 471

Immobilisations financiéres

Participations évaluées par mise en équivalence
Autres participations
Autres titres immobilisés

240

Préts et autres immobilisations financiéres

TOTAL

240

36 452 471

" Frais d'établissement et de développement

TOTAL GENERAL

Disinutions

4 587 664

2

- B SN Réévalg, Bgdle oy
" Valéurbrite des immo 4
. find! i :

éval, par fafse en

Autres postes d'immobilisations incorporelles 352 057
: : - : TOTAL 352057 |
Temains
Canstructions sur sol propre
Constructions sur sol d'autrui
Inst. gales., agencts. et aménagt. const 17 833 787
Installations techniques, matériel ef outillages
ind. .
Inst. gales., agencts. et aménagt. divers
Mat. de transport
Mat. de bureau et info., mobilier 2845264
Emballages récupérables et divers
immahilisations corporelles en cours 20 007 005 1803
Avances et acomptes
: o TOTAL 20 007 005 20680834
Participations évaluées par mise en équivalence
Autres participations
Autres titres immobilisés
Préts et auires immoabilisafions financiéres 240
- ' TOTAL . 240
- TOTAL GEMERAL -~ 20007 005 - 21033131




Etat des amortissements

Situation et mouvements de lexercice

Immobilisations incorporeiles
Frais d'éiab. etdéveloppement

Autres postes d'immo. incorp. 14 068 29823 43 891
: 14 088 - 29823 o 43891

Immaobilisations corporelies
Tetrains

Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d'autrui
Ins. gales., agencts. et aménag. des constr. 10 537 1261 400 1271937

Inst. techniques, mat. et outillage indust.

Inst. gales., agenc. et aménagements divers
Matériel de transport

Mat. de bureau et informatique, mobilier 328647 328 647
Emballages récup. et divers

10 537 1590 047 | IE 1 600 584

TOTAL GENERAL : 24605 1619870 Bt 1644 474

i L nerté provision amorissemenits dérbgatoires
© .. DOTATIONS. o REPRISES ‘ Mauvemsnt:

Immabilisations amortissables R IR . netdes
- Amort fiseal  Différontiel - Mode
T excepliohngl  de durée dégre:

Immobilisations incorporelles
Frais d'étab. et développement (1)

Autres postes d'imimo. incorp. (1)
' ' ' © TOTAL

Immobilisations corporelles
Terrains

Constructions sur sol propre

Constructions sur sol d'autrui

Inst. gales., agencts. et ameénag. des
constr.

Inst. techniques, mat. et outillage indust.

Inst. gales., agenc. et aménagements
divers

Matériel de transport
Mat. de bureau, informatique, maobilier

Embailages récup. et divers.

TOTALY
Frais d'acquisition de titres de
patticipations
' S TOTAL GENERAL{ _ . _
: - - TOTAL GENERAL NON : . TOTAL GENERAL NON
TOTAL GENERAL NON VENTILE VENTILE VENTILE
. i i Montant nat T Dotations Montant et
Mouvements de I'exercice affectant les charges réparties sur plusieurs exercices © o début - Augment,  exercica gux . .enfin

d'exetcice o amait . dexerclee.

Frais d'émission d'emprunts & élaler
Primes de remboursement des ohligations




Etat des provisions et dépréciations

Réglementées

Provisions pour reconstitution des gisements
Provisions pour investissements

Provisions pour hausse des prix
Amortissermnents dérogatoires

Prov. Fisc. pour impl. & Fétranger av. 01/01/1992
Prov. Fisc. pour impl. & 'étranger apr. 01/01/1983

Provisions pour préts d'installation
Autres provisions réglementées

- TOTALI

Risgues ef charges

Provisions pour litiges

Provisions pour garanties données aux clients
Provisions pour pertes sur marché & terme
Provisions pour amendes et pénalités
Provisions pour pertes de change

Provisions pour pensions & obligations
Provisions pour impdts

Provisions pour renouvellement des
immobilisations

Provisions pour gros entretiens et grandes

révisions
Provisions pour charges soc. fisc. sur congés &

payer

Aufres provisions pour risques et charges

196 300

212480

565035

212480

761334

196 300

777 514

973 814

Dépréciztions

TOTALI

immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles
Immobilisations titres mis en équivalence
Immobilisations tittes de participations
Imrmobilisations financiéres

Sur stocks et en cours

Sur comptes clients 37326 37326
Autres provisions pour dépréciation
o | TOTAL I 37326 37326
TOTAL GENERAL (I+l+l}] 196300 814 840 1011140
Dont dotations et reprises : - d'exploitation 242 806

Dont dotations ef reprises : - financiére

Dont dofations ef reprises ; - exceptionnelie

]

Titres mis en équivalence : Montant de la dépréciation




Etat des créances

De P'actif immobilisé
Créances rattachées a des participations
Préts (1) (2)

Autres immobilisations financiéres 240 240
De Pactif circulant

Clients doufeux ou litigieux

Audres créances clients 7035839 7 035 838

Créances représentatives de fitres prétés

Personnel et comptes raftachés

Sécurité sociale et sutres organismes socisux

Impots sur les bénéfices

Taxe sur la valeur ajoutée 865 517 865 317

Autres impdts, taxes et versements assimilés

Divers

Groupe et associés {2) 8015 3015

gee[:::izt;rz :it\i/terems §don’{ créances relatives & des op. de 4 208 1296

Charges constatées d'avence 866 824 665 834

TOTAL 8 577 740 - 8577740

(1) Montant des préfs accordés en cours d'exercice
{1} Montant des remboursements obtenus en cours d'exercice

(2) Préts et avances consentis aux associés personnes physiques




Etat des dettes

Emprunts obligataires convertibles {1)

Autres emprunts obligataires (1)
Emprunts et dettes auprés des étabts de crédit (1)

- &1 an max. A ['origine

- & plus d'1 an a forigine

Emprunts et defes financiéres diverses (1) (2) 12 800 432 2476133 10424 298
Fournisseurs et comptes rattachés 10 918 740 2846 518 3383333 4 688 889
Personnel et comptes rattachés 18 264 18 264
Securité sociale et autres organismes sociaux 17 092 17 002
Impdts sur les bénéfices
Taxe sur la valeur ajoutée
Obligations cautionnées
Autres impdts, taxes et assimilés 64 404 64 404
Dettes sur immabilisations et comptes rattachés
Groupe et associés (2)
g;:f.iz :zt:atistr(:;m dettes relatives a des op. de 564 128 564 128
Dettes représentatives de titres empruntés
Produits constatés d'avance 10 852 982 10 852 982
 TOTAL| 35336043|  16839522| 13807 631 4688 889
{1) Emprunts souscrits en cours d'exercice 4973036

(1) Emprunts remboursés en cours d'exercice

(2) Emprunts el detfes confraclés auprés des associés
personnes physiques




Eléments relevant de plusieurs postes du bilan

Entreprises liées avec lesquelles la société a un lien de participation

en?tanf Entreprises

tes

Capital souscrit non appelé

Avances af acomptes sur immob incorpaorelies
Avances et acomptas sur immob corporalies
Participations

Créances rattachées a des participations
Autres fitres immobilisés

Préts

Autres immobilisations financiéres

Créances clients et comptes ratiachés 776 281 5964 267
Autres créances 8015
Capital souscrit et appelé non versa

Valeurs mobiliéras de placement

Disponibilités

Emprunts obligataires convertibles

Emprunts et deftes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres divers 10424 298
Avances et acomptes sur commandes en cours
Dettes fournissaurs &t comptes rattachés 330 041
Autres deties

Produits de participation
Autres produits financiers
Charges financiéras 115758 7131

Management fees 530 969

Aucune transaction significative qui aurait été conclue 4 des conditions normales n'a été réaliséa sur |'exercice 2017 avec
des parties lices.




Accroissement et allégement de la dette future d'impot

Accroissements et allégements

Accroissements

Provisions régiementées

Subventions & réintégrer au résultat

Allégements

Prov. Non déductibie année de dotation
Total des déficits d’exploitation reportables
Total des amortissements différés 8 130 048 2276413

Total des moins vaiues & long terme

TOTAL - (8 130 048) L (2276 413)

Le taux retenu pour le calcul de I'impét est 28%.




~ Accroissement et allégement de la dette future d'impot - 2

Accroissements et allégements

Accroissements
Provisions réglementées ;
- Amoriissements dérogatoires
- Provision pour hausse des prix

- Provision pour fluctustion des cours

Autres :

- Ecart de conversion actif

212 480 59494
R -~ TOTAL ' 212480] 59 404
Alléegements
Provisions hon déductibles l'année de leur comptabilisation ;
- Provision pour congés payés
- Participation des salariés
- Provision perfes de chance 212 480 59 494
- Provision clients douteux 37 326 10 451
Autres :
- Ecart de convserion passif 36 433 10 201
B TOTAL| 286 239 80 146




Variation des capitaux propres

Rubriques

(4 053 645)

Capitaux propres N-1 aprés résultat et avant AGO
- Distributions
_~ Capitaux propres a l'ouverture de Pexercice {4 053-645)
Variations du capital social
Variation des primes d'émission, de fusion, d'eppert, ...
Variation des subventions d'investissement et des provisions raglementées
Variation des autres postes
Apports régus_ avec effetrétroactif a I'ouverture de I'exercice
Capitaux propres al'ouverture de I'exercice aprés apports _réfroactifs : (4 053 645)
Variations du capital social
Variations du compte de Pexploitant
Variations des primes d'émission, de fusion, d'apvort ...
Variations des écarts de réévaluation
Variations des réserves légales, statutaires, contractuelles et autres
Variations des réserves réglementées
Variations du report & nouvesy (4 073 645)
Variations des subventions dinvestissement et provisions réglementées
- Affectations du résultat N-1 en capitaux propres (hors distributions) 4073 645
- Variations en cours d'exercice .
) Cabita_ux propres 3 la cl6ture de I'exercice avant résui_taf _ {4 053 645) -'
Résultat da 'exercice (4 138 885)
; c'api_téux propres 4 la c'l.ot'ure'de i‘éxércice aprés résultat et ayant' assémblée'annuelie (8 192 530)




Produits a recevoir

Produits a recevolir inclus dans les postes suivants du bilan

Créances rattachées & des participations
Autres titres immobilisés

Préts

Agptres immobilisations finenciéres

(Article R123-189 du Code de Commerce)

Créances clignts et comptes rattachés 121 636.52
Autres créances
Valeurs mobiliéres de placement
Disponibifités
TOTAL, 121 638.52

Détail des produits a recevoir

Produits a recevoir incius dans les postes suivants du bilan

Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés

Préts

Autres immiobilisations financiéres

Créances clients et comptes rattachés 121 636.52
418100 CLIENTS PROD.NON ENC.FACT 121636.52
Autres créances
Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités
TOTAL 121 636.52




Charges a payer

Charges a payer incluses dans les postes suivants du bilan

Emprunts obligataires convertibles
Avuires emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit

Erprunts et dettes financiéres diverses

{Article R123-189 du Code de Commerce)

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 10 352 839.10 5101 218.15
Dettes fiscales et socisles 90 054.41 892.00
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

TOTAL 10 442 893.51 5102 110.15

Détail des charges a payer

Charges & payer incluses dans les postes suivants du bilan

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres diverses
Dettes fournisseurs ef comptes rattachés 10 352 839.19 5101 218,15
408100 FOURN. FACT.NON PARVENUES 1801 450.01 1 020 662.63
408110 FACTURE NON PARVENUE - LOYER 8 551 389.09 4 080 555,52
Dettes fiscales et sociales 90 054.41 892.00
428200 DETTES PROV./CONGES PAYES 18 014.00
428600 PERS.AUTR.CHARGES A PAYER 250.41
438200 CHARG.SOC /CONGES A PAYER 7 386.00
448600 CHARGES A PAYER 64 404,00 892.00
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres deftes
' : : TOTAL] 10 442 893.51 5102110.15




Produits et charges constatés d'avance

Produits constatés d'avance

1
Produits d'expioitation 10 852 982
Produits financiers
Produits exceptionnels
ToTAL| 16852982

Charges constatées d'avance

Charges d'exploitation 666 834
Charges financiéres

Charges exceptionnelles

TOTAL 666 834




Refacturation groupe

Transferts de charges

) _ts’:iature_;leg transfer sde qhéfg?s Vgl

" Total




Détail du résultat exceptionnel

Compte de résultat

Produits Exceptionnsis
Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capital
Reprises sur provisions, dépréciations et transferts de charge

TOTAL DES PRODUITS

Charges Exceptionnelles

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 5076.36 5076.36 -
671200 Tax/payroll penalties 50786.36 5076.36 -
Charges exceptionnelles sur opérations en capital
Dotations exceptionnelles sux smortissements, déprécistions
et provisions
TOTAL DES CHARGES,  5076.36 5076.36| -
RESULTAT EXCEPTIONNEL| (5076.36)] ' {5 076.36)
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33 Rue La Fayette Tenant S.A.S.

Exercice clos le 31 décembre 2017
Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

A I'Associé Unigue de la société 33 Rue La Fayette Tenant S.A.S.,

En exécution de [a mission qui nous a été confiée par vos statuts, nous avons effectué ['audit des
comptes annuels de la société 33 Rue La Fayette Tenant $.A.S. relatifs a I'exercice clos le 31 décembre
2017, tels gu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables francgais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de l'exercice €couié ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société 3 la fin de cet exercice.

Référentiel d'audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons aque les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinicn.

Les respansabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiguées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives & I'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des régles d'indépendance qui nous sont
applicables, sur la période du 1°" janvier 2017 a {a date d'émission de notre rapport, et notamment
nous n'avens pas fourni de services interdits par le Code de déontolegie de la profession de
commissaire aux comptes.

SAS & capital varkble

244 366 315 R.C.S. Manterre

Soclété de Commissaires awx Comples

Societé dexpertise complable inscrite au Tableau
de 'Ordre da la Réqion Paris = lle-de-Francs
Idemisre du réseau Ernst & Young Global Limited

Siége sotial ; 1-2, place des Salsons - 92400 Courbevoie~ Paris - La Détense 1



En application des dispositions des arficles L. 823-9 et R. 823-7 du Code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations les plus importantes
auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement professionnel, ont porté sur le caractére
approprié des principes comptables appliqués.

Les appréciations ainsi porfées s'inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pas d'opinion
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Nous avons également procédeé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Nous n'avons pas d'observation & formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion du président et dans les autres documents sur la
situation financiére et les comptes annuels adressés a I'associé unique.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations
relatives aux délais de paiement mentionnées a I'article D. 441-4 du Code de commerce.

Il appartient & |a direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux régles ef principes complables francais ainsi que de mettre en place le contréle interne qu'elle
estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résulient d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, it incombe & |z direction d'évaluer la capacité de la.
société & poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives a la continuité d'exploitstion et d'appliquer Ja convention comptable de continuité
d'exploitation, sauf s'il est prévu de liquider |z société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont &té arrétés par le président.

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d'obtenir I'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies
significatives. L'assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d'assurance, sans toutefois
garantir qu'un sudit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou
résulter d'erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement
s'attendre 3 ce qu'elles puissent, prises individuellement cu en cumulé, influencer les décisions
éconamigues gue les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

33 Rue La Feyette Tenant S.A.S.
Exercice clos le 31 décembre 2017 2




EY

Comme précisé par I'article L. 823-10-1 du Code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d'un audif réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionne! tout au long de cet audit.
En oufre :

if identifie el évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en ceuvre des procédures
d'audit face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime suffisants ef appropriés pour
fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une anomalie significative provenant d'une fraude
est plus élevé que celut d’'une anomalie significative résultant d'une erreur, car la fraude peut
impliguer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le
conhfournement du contréle interne ;

il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour I'audit afin de définir des procédures
d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une opinion sur I'efficacité du
controle interne ;

il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables refenues et le caractére raisonnable
des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant
fournies dans les comptes annuels ;

il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable de
continuité d'exploitation et, sefon les éléments collectés, 'existence ou non d'une incertitude
significative liée a des événements ou 3 des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la sociéié & poursuivre son exploitation. Cette appréciation s'appuie sur les éléments
collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou
événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d'exploitation. S'il conclut &
I'existence d’une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cetfe incertitude ou, si ces
informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec
réserve ou un refus de certifier;

il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue sjles comptes annuels
refiéfent les opérations et événements sous-jacents de maniére 3 en donner une image fidéle.

Paris-La Défense, le 31 octobre 2018

Le Commissaire aux Comptes
ERNST & YOUNG Audit

Frédérié Martineau

33 Rue La Fayette Tenant S.A.S.
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‘ Bilan Actif

Afnoﬁ:. P o '

Capital souscrit non appelé
Actif immobilisé
immobilisations incorporealies
Frais d'établissement
Frais de développement
Concessions, brevets et droits similaires
Fonds commercial
Autres imimobilisations incorporelles
Avances et acomptes sur immo. incorporelles
Immobiiisations corporelles
Temains
Constructions
Installations tech., matériels et outillages
industriels
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours
Avances et acomptes
Immobilisations financiéres
Participations évaluées selon mise en équivalence
Autres participations
Créances rattachées & des participations
Titres immobilisés de I'activité de portefeville
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financiéres

'Bm_t'_

352 057

17 833 767

2845264
1803

240

43 891

1271937

328 647

308 166

16 561 830

2516 817
1803

240

337 989

180 994

4 033 836

240

TOTAL{1)

21033131

1644 474

19 388 657

" 4 563 060

Actif circulant
Stocks et en-cours
Matiéres premiéres, autres approvisionnements
En cours de production de biens
En cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises
Avances et acomples versés sur commandes
Créances
Clients et comptes rattachés
Autres
Capital souscrit et appelé, non versé
VYaleurs mobilieéres de placement
Agctions propres
Autres Titres
instruments de Trésorerie
Disponibiliiés
Charges consiatées d’avance

7035839
874 828

12 449
666 834

37 326

6998 512
874 828

12 449
666 834

89 750
2091604

270509

TOTAL (1i)

8 589 949

37 326

8 552 623

2 451 863

Frais d'émission d'emprunts aétaler (Il }
Primes de remboursement des obligations { IV )
Ecarts de conversion actif ( V )

212 480

212 480

TOTAL GENERAL (1aV)

29 835 560

1681801

28 153 759

7 014 923




Bilan Passif

Capitaux Propres

o AumA22MT

| AuB11212016

Capital social ou individuel dont versé :
20 000 20 000 20000
Prime d'émission, de fusion, d'apport
Ecart de réévaluation
Ecart d'équivalence
Réserves .
- Réserve légale
- Réserves stsfutaires ou contraciuelles
- Réserves réglementées
- Autres réserves
Report 3 nouveau (4 073 645)
Résultat de I'exercice {bénéfice ou perte) {4 138 885) (4 073645)
Subventions dinvestissement
Provisions réglementées
: TOTAL(1) {8 192 530) {4 053 €45)
Autres fonds propres
Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées
Autres
_ TOTAL {IBIS)
Provisions pour risques et charges
Provisions pour risques 212 480
Provisions pour charges 761334 196 300
TOTAL () 973 814 196 300
Emprunts et dettes
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et deites financigres diverses 12900432 5 682 061
Avances ef scomptes recus sur commandes en cours
Dettes foumisseurs et comptes rattachés 10918 740 5189315
Dettes fiscsles et sociales 99 761 892
Dettes sur immobilisations ef comptes rattachés
Autres dettes 564 128
Instruments de frésorerie
Produiis constatés d'avance 10 852 982
TOTAL{) 35 336 043 10 872 268
Ecarts de conversion passif ( IV ) 36433
TOTAL GENERAL (1a1IV)] 28 153 759 7014923

Dont concours bancaires courants et soldes créditeurs de banques et CCP




Compte de résultat

Compte de résultat

Produits dexploitation

Ventes de marchandises
Producfion vendue de biens

Production vendue de services 7 310 883 7 310 893 1074 147
Chiffre d"affaires Net 7310 893 7 310 893 1074147
Production stockée
Production immobilisée
Subventions d'exploitation regues
Reprises sur amort., dépréciations, provisions, transferis de 43392
chamges
Autres produits 152 468
o TOTAL({1) 7 506 752 1074147
Charges d'exploitation
Achats de marchandises {y compris droits de douane)
Variation de stocks {marchandises)
Achats de matiéres premiéres el aufres approvisionnements
Variation de stocks {matiéres premiéres et autres appro.)
Autres achats et charges extemes * 9036 058 5106 520
Impéts, taxes et versements assimilés 63 588 892
Salaires et traiternents 272 145
Charges sociales 205 698
Dotations aux amottissements sur immobilisations 1619870 24605
Dotations aux dépréciations des immobilisations
Dotations aux dépréciations des actifs circulants 37326
Dotations aux provisions pour risques et charges 212480
Autres charges 22728
_ TOTAL{N) 11 469 893 5132086
*Y compris :
- Redevances de crédit-bail maobilier
- Redevances de crédit-bail immabilier
RESULTAT D'EXPLOITATION (1 -11) (3 963 141) {4 057 939)
Bénéfice attiibué ou perte transférée (111 )
Perte supporiée ou bénéfice transféré { IV )
Produits financiers
Produits financiers de participation
Produits des autres valeurs mabiliéres et créances actif
immobilisé
Autres intéréts et produits assimilés
Reprises sur provisions, dépréciations et transferis de charge
Différences positives de change 2127
Produits nets sur cessions de valeurs mobiiigres de placement
TOTAL (V) 2127
Charges financiéres
Dota_tlpns financiéres aux amortissements, dépréciations et 55794 6 640
provisions
Intéréts et charges assimilées 122 889 9235
Différences négatives de change 1957
Charges neftes sur cessions de valeurs mobiliéres placements
TOTAL (V1) 178 683 17 833
RESULTAT FINANCIER {V - V1) (178 683) (157086)
RESULTAT CQURANT AVANT IMPOTS ( IHI+lillHV+V-Vl ) {4 141 824) (4 073 645)




Compte de résultat (Suite) R 1 01/01/201; i -~ Du07/04/2016

Au311212016

Produits exceptionnels
Sur gpérations de gestion
Sur opérations en capital
Reprises sur provisions, dépréciations et transferts de charge
' TOTAL (Vi)

Charges exceptionnelles
Sur opérations de gestion 5076
Sur opérafions en capital
Dotations exceptionnelles aux amortissements, dépréciations et

provisions ‘
_ TOTAL { VL) 5076
RESULTAT EXCEPTIONNEL ( Vii - Vil ) (5 076)
Participations des salariés { IX)
Impots sur les bénéfices ( X ) {8 015)
TOTAL DES PRODUITS {1+ lli + V + VIl ] ' 7 506 752 ' 1076274
TOTAL DES CHARGES (i +iIV+ VI + Vili + IX + X} 11 645637 5149919
BENEFICE OU PERTE { TOTAL DES PRODUITS - Z?ITAII\%;[;‘.SES; | (4 138 885) . (4 073 645)

(1) Dont produits afférents & des exercices antérieurs
(2} Dont charges afférentes a des exercices antérieurs
(3} Dont produits concernant les entités liées

(4) Dont intéréts concemant les entités liées 122889




ANNEXE

Annexe au bilan et au compte de résultat de 'exercice clos le 31/12/2017 dont le total du bilan avant répartition
est de 28 153 759 Euros, présenté sous forme de liste, et dégageant un résuitat de : (4 138 885) Euros.

L'exercice comptable a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2017 au 31/12/2017.

Les notes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

PRESENTATION GENERALE

Ecarts d'arrondi :

Les totaux du bilan ef du compte de résulfat peuvent présenter des écarts d'un montant maximum de 1 €di &
des écarts d'arrondi.

Activité de 'entreprise :

Activité de fourniture de services dédiées aux espaces de travail y compris I'accés aux infrastructures des
espaces de travail ef autres services associés.

Lien d'exploitation de Pactivité de I'Entreprise :

Le siége social de la société est situé au 33 rue La Fayelte - 75009 Paris.
Identité de la société consoiidant la société mére:

WeWork Companies inc. 115 W 18th St - New York, NY 10011
Intégration fiscale :

La société 33 RUE LA FAYETTE Tensnt SAS a intégré le périmétre d'intégration fiscale du groupe WeWork
France a compter du fer janvier 2017. La société mére du groupe fiscal est fa société WeWork France SAS.

Dans le groupe WeWork France, les sociétés intégrées fiscalement supportent I'impét qu'elles devraient
acquitter si elles étaient imposées séparément,



Régles et méthodes comptables

Les camptes annuels ont été établis conformément aux dispositions du Code de Commerce et du plan comptable
général (PCG) et conformément aux dispositions du réglement ANC 2014-03, modifié par le réglement ANC 2016-07.

Les conventions générales comptables ont été appliquées, dans le respect du principe de prudence, conformément
aux hypothéses de base :

« continuité de {'exploitation, avec le support financier du groupe WeWork
* permanence des méthodes comptables d'un exercice & 'autre
* indépendance des exercices

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annueis.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des colts
historiques.

Falis caractéristiques

Au ter janvier 2017, la société a intégre fiscalement le groupe fiscal WeWork France.
Les locaux loués ont ét€ mis en service le Yer avrii 2017.
Evénements significatifs postérieurs a compter de la cidture

Aucun événement particulier postérieur & la cléture de I'exercice susceptible de remetire en cause la sincérité des
comptes n'a été signalé.

Changements compiables

Conformément au réglement ANC 2015-05 applicable & compter du 1er janvier 2017, ta société a adopté le
changement de méthode comptable suivant :

Conformément & cefte nouvelle réglementation et aux articles 628-1 et 628-24 du PCG, la société comptabilise
depuis le 1er janvier 2017, les écaris de change liés aux dettes et créances commercisles en résultat d'exploitation
et non plus en résultat financier.

Ce changement n'a pas eu d'effets sur les capitaux propres d'ouverture.

informations relatives aux opérations inscrites au bilan et compte de résultat
Ne sant mentionnées dans I'annexe que les informations & caractére significatif.
immobilisations incorporelies

Les immaobilisations incorporelles sont essentiellement constituées des colits d'acquisition des contrats de lacation.

Ces immobiiisations sont amoriies sur la durée résiduelle des contrats de lacation.



immobilisations corporeiles

Les immobilisations sont évaluées & leur co(t d'acquisition {y compris les droits de mutation, honoraires, ou
commissions et frais d'actes, liés & I'acquisition).

Lmortissements

lls sont calculés, en fonction de la durée d'utilisation prévue, suivant le mode linéaire -
. Installations et agencements des biens loués : 12 ans

. Equipement : 5 ans

. Mobilier : 7 ans

L'actif comptabilisé en contrepartie de la provision pour remise en état des biens loués est amorti selon la méthode
linéaire sur sa durée de vie dans la limite de la durée estimée du contrat de bsil.

immobilisations financiéres
Les immobilisations financiéres sont exclusivement constituées de dépdt de garantie.

Créances et Detles

Les créances et les dettes sont valorisées & leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur
dinventaire est inférieure 4 la valeur comptahble.

Disponibilités
Les disponibilités en banque ont été évaluées 4 leur valeur nominale.

QOpérations en devises

Les charges et produits en devises sont enregistrés pour leur contrevaleur a s date de I'opération. Les dsttes,
créances, disponibilités en devises figurent au bilan pour leur contrevaleur au cours de fin d'exercice.

La différence résuitant de I'actualisation des deties et créances en devises a ce dernier cours est portée au bilan en
compte " Ecart de conversion®.

Les pertes latentes de change non compensées font I'objet d'une provision pour risques.
Provision de remise en état des biens loués

Le contrat de bail prévoit I'obligation du prensur de remeitre les locaux en état 3 la fin du bail.

Cefte obligation constitue une dégradation immédiate au regard des textes comptables, & provisionner intégralement
en contrepartie d'un actif immaobilisé.

L'estimation de I'obligation correspond a la valeur actualisée des colts de remise en état 4 la fin du bail.

Le montant activé correspond 3 cette estimation au début du bail, ce montant étant amorti sur la durée du bail.

La provision comptabilisée en contrepartie de cet actif est révisée & la cléture de chaque exercice notamment en
fonction de la valeur temps liée a l'actualisation.

Engagements de départ 3 la retraite

Compte tenu de l'effectif et de la compaosition du personnel, ce montant n'apparalt pas significatif.



Dépenses de loyers

La société donne en location ses espaces de travall partagés et autres locations louées. Les contrats de location
sont assortis de clauses de franchise de loyers et d'indexation des loyers. La société comptabilise les charges de
loyers linéairement sur la durée du bail 4 partir de ls date de possession intial correspondant & la date d'entrée de Ia
société dans les locaux loués, La date d'entrée est définie comme étant |a date & laquelle la sociéié commence &
realiser les travaux d'amélioration pour sa propre utllisation.

Le caontrat de bail prévoit une participation financlére du bailleur en fonction des travaux réalisés qui est assimilée &
une réduction de loyer et étalée sur la durée du bail.
Rémunérations des dirigeants

Aucune rémunération n's éié versée aux dirigeants de s société.



Effectif moyen

Catégories de salariés

Cadres
Agents de maftiise & techniciens 5
Employés
Ouvriers

Apprentis sous contraf

TOTAL ' ' 7




Composition du capital Social

POSTES CONCERNES (., -MioNtant en
S0 o “Nominal . Euros'
1-Actions ou parts socisles composant le capital social au début de 'exercice 20000 1.00000 20000

2-Actions ou parts sociales émises pendant |'exercice

3-Actions ou parts socisles remboursées pendant l'exercice

4-Actions ou parts sociales composant le capital social 8 la fin de 'exercice {1+2-3) 20 000 1.00000 20 000




Engagements financiers

ENGAGEMENTS DONNES :

Nature des engagements donnés S . Montant en E ros -

Effets escomptés non échus
Aval et cautions

Crédit-bafl mobilier

Crédit-bail immobilier
22750000
TOTAL 22750 000

Autres engagements

Les autres engagements sont constitués :
. Garantie bancaire & premiére demande de substitution du dépét de garantie : 1.750.000 €

. Garantie bancaire & premiére demande 1 8.750.000€
. Garantie de la société WeWork Companies inc. 112.250.000 €
ENGAGEMENTS RECUS :

Nature des engagements recus

Abandon de créances

TOTAL




| Etat des 1mm0b111sat10ns

Immobilisations incorporelles

' Vatear brete e déhut
d'exercice

Frais d'établissement et de développement
Autres postes d'immobilisations incorporelles

352 057

Réévatuaﬁon de
'exercice

P«ugmemai!ons "

ﬁscqwsﬂions créances
viremenis

TOTAL

352 057

Immobilisations corporzlies

Temains

Constructions sur sol propre
Canstructions sur sl d'autrui
Inst. gales., agencts. et aménagt. const.

Installations techniques, matérie! et outillages ind.

inst. gales., agencts. et sménagt. divers
Mat. de fransport

Mat. de bureau et info., mabilier
Emballages récupétables et divers

Immobilisations cotporelles en cours
Avances et acomptes

201531

4033 836

17 632 236

2845264

15974 971

4 235 367

36 452 471

Immobilisafions financiéres

Parlicipations évsluées par mise en équivalence
Autres patiicipations

Autres titres immobilisés

Préts et autres immohbilisations financiéres

240

TOTAL

240

36 452 471

‘cagre B’

TOTAL GENERAL

4 587 664

Disatautions. . -

. -Cession

' véiéur'bmte--des_immoeh L
- - Valeur dofigine des.

Réévalug, iégale ou
-#val, par mise en.
- Aquival.

Frais détablissernent et de développement

' Virement.-- . .

- immo-en fin d'exercice

Autres postes dimmobilisations incorparelles 352 057
TOTAL 352 057
Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d'autrui
Inst. gales., agencts. et aménagt. const 17 833 767
Installstions techniques, matériel et outillages
ind.
inst. gales., agencts. et aménagt. divers
Mat. de transport
Mat. de bureau et infa., mobilier 2845 264
Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles en cours 20007 005 1803
Avances et scompies
: TOTAL 20 007 005 20680834
Participations évaluées par mise en équivalence
Autres pariicipations
Autres fitres immabilisés
Préts et autres immobilisations financiéres 240
TOTAL 240
TOTAL GENERAL 20007 005 21033 131




Etat des amortissements

“Mortant au début

_ ¢ Montant'en fin”
L de l'axércice ‘

Situation ¢ del i . .
t mouvements exercice d'exercice

Augment. o Dimihut,

Immobilisations incorporelles
Frais d'étab. etdéveloppement
Autres postes dimmo. incorp. 14 068 29823 43 891

14 068 298231, . 43381

immobilisations corporelles
Terrains

Constructions sur soi propre
Constructions sur sol d'autrui
Ins. gales., agencts. et amenag. des constr. 10 537 1261 400 1271937

Inst. technigues, mat. et cutillage indust.

inst. gales., agenc. et aménagements divers
Matériel de transport

Mat. de buresu et informatigue, mobilier 328 647 328647
Emballages récup. et divers

10 537 1590 047 1 606 584

TOTAL GENERAL 24 605 1619870 1644 474

... Ventil. mbuvements provision amortisserents dérogatoires
. DOTATIONS . : ' REPRISES. - Mouvement-

S T ; Do e nétdes
D’ﬁedfz".t'E‘ - -Amor, fiscal  Différentiel’  Mode - Amort, fiscaf - amott. ala
T dues © . excepfionnel de durée  deégressif- exceptionnal ,.ﬁ?’ de -
e Lt [P S D Pexercice

Immonbilisations amortissables

Immobilisations incorporelles
Frais d'étab. et développement (1}
Autres postes d'immo. incorp. {il)

TOTAL[.

Immobilisations corporelies
Temrains

Constructions sur sol propre
Constructions sur sof d'autrui

inst. gales., sgencts. et aménsg. des
consir.

Inst. technigues, mat. et outitiage indust.

Inst. gales., agenc. et aménagements
divers

Matériel de transport
Mat. de bureau, informatique, mobilier
Emballages récup. et divers.

TOTAL
Frais d'acquisition de titres de
pariicipations
TOTAL GENERAL
TOTAL GENERAL NON TOTAL GENERAL NON
TOTAL GENERAL NON VENTILE VENTILE VENTILE
otita & Dotatio onta
Mouvements de I'exercice affectant les charges réparties sur plusieurs exercices déh Augrme eXercice 2 e

Frais d'émission d'emprunts & étaler
Primes de remboursement des obligstions




Etat des provisions et dépréciations

Montanfau - Augmentations  Diminutions reprises & lafinde -

. ‘Nature des provisions -

Réglementées

Provisions pour reconstitution des gisements
Provisions pour invesfissements

Provisions pour hausse des prix
Amortissements dérogatoires

Prov. Fise. pour impl. & 'étranger av. §1/01/1992
Prov. Fisc. pour impl. & 'étranger apr. 01/01/1992

Provisions pour préts d'instaliation

. débutde
-7 Peéwergice .

ns ..

0oe,

Autres provisions réglementées
' TOTALI

Risgues et charges

Provistons pour litiges

Provisions pour garanties données aux clients
Provisions pour pertes sur imarché 3 terme
Provisions pour amendes et pénslités

Provisions pour pertes de change 212480 212 480

Provisions pour pensions & obligations

Provisions pour impéts

Provisions pour renouvellement des

immobilisations

Provisions pour gros entretiens et grandes

révisions

Provisions pour charges soc. fisc. sur conges a

payer

Autres provisions pour risques et charges 196 300 565035 761334
196 300 777 514 973814

TOTALH

Deépréciations

Immoaobilisations incorporelles
Immobilisations corporelies
Immoebilisetions titres mis en équivalence
Immobilisations titres de participations
Immobilisations financiéres

Sur stocks et en cours

- dés dotations

. tle Yexercice ;.

L Peéxercice

Sur comptes clients 37326 37326
Autres provisions pour dépréciation
| TOTAL il 37326 37326
TOTAL GENERAL (I+1[+l) 196 300 814 840 1011140
Dont dotations ef reprises . - d'exploitation 249 808

Dont dotations ef raprises : - financiéres]

Dont dotafions ef raprises : - exceptionnelles

Titres mis en equivalence : Montant de la dépréciation




Etat des créances

| © Liquidité de Factif
ntant ot Echarices  Echéances
Lo amoinsdlan . aplusdilan
De I'actif immobilisé
Créances rattachées & des pariicipations
Préts (1) (2)
Autres immobilisations financiéres 240 240
De I"actif circulant
Clients douteux ou litigieux
Autres créances clients 7035839 7035 839
Créances représentatives de titres prétés
Personnel et comptes rattachés
Sécurité sociale et autres organismes sociaux
Impéts sur les bénéfices
Taxe sur la valeur sjoutée 865 517 865 517
Autres impbts, taxes et versements assimilés
Divers
Groupe et associés {2) 8015 8015
E::;tg:‘rz :"::ti;ss §dont créances relatives 2 des op. de 12986 1298
Charges constatées d'avance 666 834 666 834
TOTAL| 8 577 740 8 577 740
(1) Montant des préts accordés en cours d'exercice
(1) Montant des remboursements obtenus en cours d'exercice
(2) Préts et avances consentis aux associés personnes physiques




Etat des dettes

e 3 - Degré dexigibilit dy passif . .
Montantbrut  Echsances : Ect

E ces Echéancesde sances 3
amoinsd'fan.  1afans - plusdebans

Emprunts obligataires convertibles (1)

Aufres emprunts obligataires (1)
Emprunts et dettes auprés des étabts de crédit (1)

-4 1 anmax. & l'origine

- & plus d'1 an & I'origine

Emprunts et dettes financiéres diverses (1) (2) 12 900 432 2476133 10 424 298

Fournisseurs et comptes rattachés 10918 740 2846 518 3383333 4 688 889
Personnel et comptes rattachés 18 264 18 264

Sécurité sociale et autres organismes sociaux 17 092 17 082

Impdts sur les bénéfices
Taxe sur la valeur sjouiée
Obligations caufionnées

Autres impdts, taxes et assimilés 64 404 64 404

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

Groupe et associés {2)
Autres dettes (dont dettes relatives & des op. de

: . 564 128 564 128
pension de titres)
Deties représentatives de titres empruntés
Produits consiatés d'avance 10 852 982 10 852 982
TOTAL 35336 043 16832522 | - 13807 631 4 688 889
{1) Emprunis souscnts en cours d'exercice 4973036

{1) Emprunts remboursés en cours d'exercice

(2) Emprunts ef dettes confractés auprés des associés
personnes physiques




Eléments relevant de plusieurs postes du bilan

Entreprises liées avec lesquelles la société a un lien de participation

~ Montant Entreprises

liges

Capital souscrit non appelé

Avances et acomptes sur immob incorporelles
Avancas et acomptas sur immob corporelies
Participations

Creéances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés

Préts

Autres immcbilisations financiéras

Créances clianfs at comptes raftachés 776 281 5064 267
Autres créances 8 15
Capital souscrit et appeié non versé

Valeurs mobilidres de placement

Disponibilités

Emprunts obligataires convertibles

Emprunts =t dettes auprés des établissaments de crédit
Emprunts et dettes financiares divers 10424 298
Avances et acomptes sur commandes en cours
Dettes fournisseurs at comptes rattachés 330 044
Autres dattes

Produits de participation
Autres produits financlers
Charges financiéras 115758 7131
Management fees 539 969

Aucune transaction significative qui aurait été conclue a des conditions normales n'a été réalisée sur I'exercice 2017 avec
des parties liées.



s

Accroissement et allégement de la dette future d'impot

Accroissements et allégements

Accroissements

Provisions réglementées
Subventions & réintégrer au résultat

Allégements

Prov. Non déductible année de dotation
Total des déficits d'exploitation reportables
Total des amortissements différés

Total des moins values 3 long terme

Moﬁtant -

8 130 048

2276413

TOTALj

(8 130 048)

(2276 413)

Le taux retenu pour le calcul de l'impdt est 28%.



1

Accroissement et allégement de Ia dette future d'impot - 2

Accroissements et allégements

Accroissements
Provisions réglementées :
- Amortissements dérogatoires
- Provision pour hausse des prix

- Provision pour fluctuation des cours

Autres :
- Ecart de conversion actif 212 480 59484
' TOTAL 212480 59 494
Allégements
Provisions non déductibles Fannée de leur comptabilisation :
- Provision pour congés payés
- Participation des salsries
- Provision pertes de chanoe 212480 59494
- Provision clients douteux 37 326 10 451
Autres -
- Ecart de convserion passif 36433 10 201
' TOTAL 286 239 80 146




Variation des capitaux propres

Rubriques - Mdntaiﬁ: -
Capitaux propres N-1 aprés résuitat at avant AGO {4 053 845)
- Disfributions
Capitaux propres i Fouverture de 'exercice {4 053 645)
Variations du capital sogial
Variation des primes d'émission, de fusion, d'apport, ...
Variation des subventions d'invastissement et des provisions réglementées
Variation des autres postes
Apports recus avec effetrétroactif a 'ouverture de I'exercice
Capitaux propres a I'ouverture de I'exercice aprés apports rétroactifs (4 053 645)
Variations du capital sacial
Variations du compte da l'exploitant
Variations das primes d'émission, da fusion, d'apport ...
Variations des écarts de réévaluation
Variations des réserves légales, statutaires, contractuelles et autres
Variations des réservas réglementéas
Variations du report & nouveau {4 073 645)
Varniations des subventions diinvestissement et provisions réglementées
- Affactations du résultat N-1 en capitaux propres (hors distributions) 4073645
Variations en cours d'exercice
Capitaux propres a la cloture de I'exercice avant résultat (4 053 645)
Résultat de l'exarcice {4 138 885)

Capitaux propres a la cloture de I'exercice aprés résultat et avant assemblée annuelle

(8 192 530)




Produits a recevoir

{Article R123-189 du Code de Commerce)

Exerciceclosfe -~ . Exerciceclosle
311202017 - ¢+ 31M1212016.

Produits & recevoir inclus dans les postes suivants du bilan

Sréances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés

2réts

Sutres immobilisations financiéres
Sréances clients et comptes rattachés 121 836.52
butres créances

valeurs mobiliéres de placement

Jisponibilités

TOTAL 121 636.52

Détail des produits a recevoir

Exercice closle-  Exerciceclosle

Produits & recevoir inclus dans les postes suivants du bilan e i L 0w
| 3122017 311212016

Créances rattachées 3 des participations
Autres titres immobilisés

Préts

Autres immobilisations financiéres

Créances clients et comptes rattachés 121 636.52
418100 CLIENTS PROD.NON ENCFACT 121 636.52

Autres créances
Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités

TOTAL - 121636.52




Charges a payer

{Article R123-189 du Code de Commerce)

- Exerciceclosle’ Exercice closle

Charges a payer incluses dans les postes suivants du bilan

3M202017 . o 3111202016

‘mprunts obligatatres convertibles
\ufres emprunts obligataires
Imprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Imprunis et dettes financiéres diverses
Jettes fournisseurs et comptes raitachés 10 352 839.10 5101 218.15
Jeites fiscales et sociales 90 054.41 892.00
Jettes sur immobilisations et comptes rattachés
\ufres dettes

TOTAL 10 442 893.51 510211015

Détail des charges a payer

 Exerciceclosle. . Exerciceclosle

Charges a payer incluses dans les postes suivants du bilan

32007 322096
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataives
Emprunts et deftes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres diverses
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 10 352 §39.10 5101 218.15
408100 FOURN. FACT.NON PARVENUES 1801 450.01 1020 662.63
408110 FACTURE NON PARVENUE - LOYER 8 551 388.09 4 080 555.52
Dettes fiscales et sociales 90 054.41 892.00
428200 DETTES PROV./CONGES PAYES 18 014.00
428600 PERS.AUTR.CHARGES A PAYER 25041
438200 CHARG.SOC/CONGES A PAYER 7386.00
448600 CHARGES A PAYER 64 404.00 892.00
Dettes sur immobilisations et comptes raftachés
Autres dettes
TOTAL 10 442 893.51 5102 110.15




Produits et charges constatés d'avance

Produits constatés d'avance

Produits d'exploitation
Produits financiers

Produits exceptionnels

 Exerciceclosle - - Exercice clos le

U mpzeotr o 3tnzpote
10 852 082

TOTAL

10 852 982

Charges constatées d'avance

- Exerciceclosle.
L 3101212017

Cherges d'exploitation
Charges financieres

Charges exceptionnelles

L nziz0te
666 834

TOTAL

666 834

. - 'Exercice closle




Refacturation groupe

: “Nature des transferts de charges

Transferts de charges

. * Montant

43392

Total

43 392




Détail du résultat exceptionnel

 Solde " Variation
Compte de résultat ' :

311212017 3141212016 . Montant - %

Produits Exceptionnels
Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur apérations en capital
Reprises sur provisions, dépréciations et fransferts de charge

TOTAL DES PRODUITS
Charges Exceptionnellas
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 5076.36 5076.36 -
671200 Tax/payroll penalties 5076.36 5076.36 -

Charges exceptionnelles sur opérations en capital

Dotations exceptionnelles aux amortissements, dépréciations
et provisions

TOTAL DES CHARGES 5076.36 §076.36
RESULTAT EXCEPTIONNEL| (5 076.36) ' (5 076.36)




