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Société par actions simplifiée au capital de 120012 000 €

. ,::ul1'c du (ribunal

de commerce de Paris

Acic -l E[H]'Fré le

{ 0 JUIL, 201/

\V/
SR BOURD | Ksemblee 30 jun 2017

L’an deux mille dix- sept,
Le 30 juin,

Au 4 place Raoul Dautry 75015 PARIS,

A 9 heures,

L’associée unique de la société, CNP ASSURANCES, s’est réunie au siége social, sur convocation du

Président, M. MONNIER.

Le Président dépose sur le

- 1a feuille de préseﬁce, |
- le rapport du Président,

- ’ordre du jour,

- les projets de résolutions.

ORDRE DU JOUR:

US REAL ESTATE 270

4, Place Raoul Dautry — 75015 PARIS
534 107 958 R.C.S. Pans

bureau et met a la disposition de 1’associée nnique :

el

Lecture du rapport de gestion établi par le Président,

Approbation des comptes de l'exercice clos le 31 decembre 2016,

Quitus au Président,

Affectation des résultats,

Conventions réglementées,

Distribution des dividendes,

Dépenses somptuaires,(article L 223 quater du code général des impots),

Point concernant l'article L. 225-129-6 du Code de commerce (L. 3332-18 a L.

3332-24 du Code du travail),

Point concernant les articles L 233-12 et L233-13 du code de commerce, relatifs
a la réglementation des seuils de la répartition du capital social,

Questions diverses,
Pouvoirs pour l'accomplissement des formalités.




PREMIERE RESOLUTION

L'Associée unique, aprés avoir pris connaissance du rapport de gestion du’ Président et du rapport
général du commissaire aux comptes sur I'exercice clos le 31 décembre 2016, approuve tels qu'ils wmi
ont été présentés, les comptes de cet exercice. '

Au 31 décembre 20186, les principaux postes du bilan et du compte de résultat sont les suivants:

AP A UX Pl P S tiesctiirisissansssiissmisssrsnsssnnasmsurasarssionsnsstortnorissnsassvosssssssstsnsrans 127044 814 €
D S, envonnnserassrasousssonssstsssssnestsnsosussnssnrronrntresstosssstsnsisonssiorssonsstassssssisisetonsrans 105 409 224 €
I I O DI S AT O NS I AN CIBIES ceeeeemevemroecermrsnsrsssnsssusostsssssssossossssssssssssssssssessessssossosisss 231037 328 €
TOLA] BIlAM ceoveeeiionserossassonosassnss rssas s sas mormemessresssesssssssssars ses soosss sonsssosses saoars e s0s susssss 232454 038 €

Les investissements de I'exercice ont été totalement financés par comptes caurants d’associes.

P L OAUILS cenenveeeereessisoesorensessasesessessssresenssnnsdasstosesssonsassasrsnssrssssasssssenmasns 7 885 747 €
AT S s evenernnrencossnsssssssssssssossssssssssssssstrmsenssenntossssssnssnnessnnsssnsennsnsnesssnssss 868 818 €
RESUIAL e 17 CXEICICE .uvvrerrenrnernerecsessrissessssssssssssssresssornsssssssssonsosssnasnses 7019114 €

L'Associée unique approuve, également, les opérations traduites par ces comptes ou résumeées dans ces
rapports.

En conséquence, I'Associée unique donne quitus au Président de l'exécution de son mandat pour
I'exercice écoulé.

| Cette résolution cst adoptée par I’associée CNP ASSURANCES.

DEUXIEME RESOLUTION

L'exercice clos le 31 décembre 2016 fait apparaitre un résultat bénéficiaire de 7 019 114 €, que nous
vous proposons d’affecter comme suit :

L3 SOMIME A€  eeevrerrererrneeninssessssnsssonsesnisseranssasstsesssssssassssssssssssssssssrsansen 360 914€
a titre de réserve légale

La SOMME A€  .coceeveeriereireneervensncnconsisssssssissssssssssissisiinisssssssstssssnsresnrannee 6 658 200 €
au titre de dividende 4 I’associé unique

Ainsi, et sous réserve de votre approbation, le dividende est fixé a 486 € par part.

Cette résolution est adoptée par I’associée CNP ASSURANCES.




TROISIEME RESOLUTION

Un avenant a la convention d’avance en compte courant en date du 11 juillet 2016 a permis de mettre
en place de maniére rétroactive au 1% juillet 2016 une rémunération de 1’avance d’associ€s au taux

maximurm fiscalement déductible.

Cette résolution est adoptée par I’associée CNP ASSURANCES.

QUATRIEME RESOLUTION

Conformément aux dispositions de l'article 243 bis du Code général des impdts, le Président rappelle
qu'au titre des trois derniers exercices, une premiére distribution de dividendes a été vers€e a chaque

action pour un montant de 59 € 88 au titre de ’exercice 2015.

Cette résolution est adoptée par P’associée CNP ASSURANCES.

CINQUIEME RESOLUTION

En application de l'article 223 quater du Code général des impots, I'Associée unique prend acte qu’il
n’existe aucune dépense somptuaire au sens de 1’article 39-4 dudit Code.

Cette résolution est adoptée par V’associée CNP ASSURANCES.

SIXIEME RESOLUTION

-y

L'Assocwe -umque rappe]ant que la sociéteé ne dlspose pas de salanes, premse qu il ny pas lieu de

convoquer d'assemblée générale extraordinaire, conformément 2 l'article L. 225-129-6 du Code de
commerce, pour délibérer sur une éventuelle angmentation de capital dans les conditions fixées

prévues aux articles L. 3332-18 et suivants du Code du travail.

Cette résolution est adoptée par P’assaciée CNP ASSURANCES.

SEPTIEME RESOLUTION

CNP Assurances détenant la totalité du capital de la SAS REAL ESTATE 270, 1l n'y a pas lieu a
information en vertu de la réglementation des seuils de la répartition du capital social conformément
aux articles L. 233-12 et L. 233-13 du Code de commerce.

Cette résolution est adoptée par V’assaciée CNP ASSURANCES.




HUITIEME RESOLUTION

L'Associée unique confére tous pouvoirs au porteur de l'original, d'un extrait ou d'une copie des
présentes 2 I'effet d'accomplir toutes formalités de publicité, de dépot, et autres qu'il appartiendra.

Cette résolution est adopiée par Passociée CNP ASSURANCES.

L'ordre du jour étant épuisé, le Président déclare la séance levée.

De tout ce qui précéde, il a été dressé le présent procés-verbal qui a été signé, apres lecture, par
I'Associée unique et le Président.

Pour Ia SAS Real Estate 270 Pour CNP Assurances
s Y
—
Nicolas MONNIER Antoine LISSOWSKI




US REAL ESTATE 270
Société par actions simplifiée au capital de 120 012 000 €
4, Place Raoul Dautry — 75015 PARIS
534 107 958 R.C.S. Parns

Assemblée du 30 juin 2017

L’an deux mille dix- sept,

Le 30 juin,

Au 4 place Raoul Dautry 75015 PARIS,
A 9 heures,

L’associée unique de la société, CNP ASSURANCES, s’est réunie au siége social, sur convocation du
Président, M. MONNIER. .

[e Président dépose sur le bureau et met a la disposition de 1’associée unique :

- 1a feuille de présence,
- le rapport du President,
- I’ordre du jour,
- les projets de resolutions.
ORDREDUJOUR: = . - -

e Lecture du rapport de gestion établi par le Président,

o Approbation des comptes de l'exercice clos le 31 décembre 2016,

o Quitus au President,

o Affectation des résultats,

o Conventions réglementées,

e Distribution des dividendes,

o Dépenses somptuaires,(article L 223 quater du code général des impéts),

o Point concernant l'article L. 225-129-6 du Code de commerce (L. 3332-18 a L.

3332-24 du Code du travail),

o Point concernant les articles L 233-12 et L233-13 du code de commerce, relatifs
a la réglementation des seuils de la répartition du capital sacial,

e Questions diverses,
e Pouvoirs pour l'accomplissement des formalites.




PREMIERE RESOLUTION

L'Associée unique, aprés avoir pris connaissance du rapport de gestion du Président et du rapport
général du commissaire aux comptes sur I'exercice clos le 31 décembre 2016, approuve tels qu'ils lut
ont été présentes, les comptes de cet exercice.

Au 31 décembre 2016, les principaux postes du bilan et du compte de résultat sont les suivants :

A D AU Pl DM S retserreremsrmmerrroressrrssnisatrsrsrsssssrsssassnrsersostsstssssssssssorsessmsoasmass . 127 044 814 £
D Bt S, rueusersrrssnrsrmrnreresrerrermsrsesosssrssrsssossresssrssrsssnstsnrssnstsntsssnrmrrrssnnsrernonrsmssniserss 105 409 224 £
ImMMODIlISAtIONS FINANCIBIES vuvvvreerrivrssonmarrersromemsranisnrrmrsrsrmresrrrersssarssressorsossssrsrrsres 231037 328 €
TOLAl BUlAN vrsevrnrvnssssrssrsessssssssssssmsarsssrsssrnsonsonssmssmosnssrosasssssssssssssssssssssssssnssninsrars 232 454 038 €

Les investissements de I'exercice ont été totalement financés par comptes courants d’associés.

P O AUILS. ceeevrererrennenenncrsenossossassnessenssnssresssnsessssosasasssssssssesnssssssesesssnerassssss 7 885747 €
AT S covevvrecrrereracessrssmorsersonssvsrsensosserssssersnssessesnseresersssonsnsensenssssssnssonsss 868 818 €
RESULAL e PPRXEICICE .vvrevvrvervensorenseersoreorsensareresassesassssssrsssssssrssorsssmorrrs 7019114€ |

[.'Associée unique approuve, également, les opérations traduites par ces comptes ou resumees dans ces
rapports.

En conséquence, 1'Associée unique donne quitus au Président de l'exécution de son mandat pour
I'exercice écoulé.

Cette résolution est adoptée par I’associée CNP ASSURANCES.

DEUXIEME RESOLUTION

I'exercice clos le 31 décembre 2016 fait apparaitre un résultat bénéficiaire de 7 019 114 €, que nous
vous proposons d’affecter comme suit :

LA SOIMUYIE A€  .ovvvvverrrevirrvorrrisorsessrsemsomrmrsasrerorsorsoressorssnrrorssrssssssssnsssnsnns 360 914€
a titre de réserve légale

L2 SOMIME A  ceeveveirrirveeirrrrssrsrsirsssssnsinersessrnsoronsernsransasonerossororssrsressens 6 658 200 €
au titre de dividende a I’associé unique

Ainsi, et sous réserve de votre approbation, le dividende est fixé a 486 € par part.

Cette résolution est adoptée par I’associce CNP ASSURANCES.

| T -
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TROISIEME RESOLUTION

Un avenant a la convention d’avance en compte courant en date du 11 juillet 2016 a permis de mettre
en place de maniére rétroactive au 17 juillet 2016 une rémunération de I’avance d’associés au taux

maximum fiscalement deéductible.

Cette résolution est adoptée par I’associce CNP ASSURANCES,

QUATRIEME RESOLUTION

Conformément aux dispositions de l'article 243 bis du Code général des impdts, le Président rappelle
qu'au titre des frois derniers exercices, une premiére distribution de dividendes a €té versée a chaque

action pour un montant de 59 € 88 au titre de I’exercice 2015.

Cette résolution est adoptée par I’associée CNP ASSURANCES.

CINQUIEME RESOLUTION

En application de I'article 223 quater du Code général des impdts, 1'Associée unique prend acte qu’il
n’existe aucune dépense somptuaire au sens de ’article 39-4 dudit Code.

Cette résolution est adoptée par 'associée CNP ASSURANCES.

SIXIEME RESOLUTION

.
i
—l

" L'Associée unique, rappelant que la société ne dismsé pﬁs de salariés, précise qu'il n'y pas lieu de

convoquer d'assemblée générale extraordinaire, conformément a l'article L. 225-129-6 du Code de
commerce, pour délibérer sur une éventuelle augmentation de capital dans les conditions fixeées
prévues aux articles L. 3332-18 et suivants du Code du travail.

Cette résolution est adoptée par I’associée CNP ASSURANCES.

SEPTIEME RESOLUTION

CNP Assurances détenant la fotalité du capital de la SAS REAL ESTATE 270, il n'y a pas lieu a
information en vertu de la réglementation des seuils de la répartition du capital social conformement
aux articles L. 233-12 et L. 233-13 du Code de commerce.

Cette résolution est adoptée par ’associée CNP ASSURANCES.




HUITIEME RESOLUTION

['Associée unique confere tous pouvoirs au porteur de l'original, d'un extrait ou d'une copie des
presentes a l'effet d'accomplir toutes formalités de publicité, de dépot, et autres qu'il appartiendra.

Cette résolution est adoptée par I’associée CNP ASSURANCES.

L'ordre du jour etant épuisé, le Président déclare la séance levée,

De tout ce qui précede, 1l a été dressé le présent procés-verbal qui a été signé, apres lecture, par
I'Associée unique et le Président.

Pour la SAS Real Estate 270 Pour CNP Assurances
/] ﬁLA [ m
Nicolas MONNIER Antoine LISSOWSKI
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US Real Estate
270 SAS

Il - ANNEXES

NOTE 1 - FAITS MAJEURS

NOTE 2 - REGLES ET METHODES COMPTABLES

NOTE 3 - CAPITAL
NOTE 4 - IMMOBILISATIONS FINANCIERES

NOTE 5 - ECHEANCE DES CREANCES ET DETTES
NOTE 6 - COMPTES DE REGULARISATION
NOTE 7 - PRODUITS A RECEVOIR

NOTE 8 - CHARGES A PAYER

NOTE 9 - COMPTES DE RESULTAT
a. Soldes intermeédiaires de gestion
b. Résultat courant

NOTE 10 - AUTRES INFORMATIONS
a. Capacite d'autofinancement
b. Tableau de financement

NOTE 11 - RESULTATS FINANCIERS DE LA SOCIETE AU COURS DES § DERNIERS EXERCICES
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S Real Estate 270 SAS

NOTE 1 - FAITS MAJEURS

Annexes aux Comptes Annuels de l'exercice clos le 31/12/2016 d'une durée de 12 mois
caracternsées par les dléments suivants :

- Une augmentation de capital est inlarvenue au cours de I'exergica 2016 par incorporation des comples courants pour un montant de 119 M€,
Le nombBre de part reste identique (13 700), la valeur da la part passant de 10,00 €4 8 760,00 €

- Un avenant 4 la convention d'intégration fiscala 3 &1é signé avec une data de prise d'effet au 1er janvier 20186.

Suite 4 cet avenant, Impdt sur Jes sociélés sera supporté par l2 sociéla mére, a savoir CNP Assurances.
Sur Mexercice 2018, It n'est comptabilisé en charge dimpdts uniquement la bonl sur I'lS payé au titre de 'exerclce 2015,

- [es capitaux propres sont positfs et supérieurs 4 la moitié du capital social depuis 2012.

L'activité de la sociétd a debutd en mai 2014 pour des investissements aux Etats-Unis se portant 4 plus de 231 millions d'euros a la ¢ldture de l'exercice,
dont 103 millions deuros au cours de l'exercice 2016.

Le principal acbonnaire CNP Assurances s est engagé 4 saulenir sa filiale et cela conforte le principe de 12 continuitd d'exploitation

NOTE 2-REGLES ET METHODES COMPTABLES
Les comptas sont établis conformément aux dispositions du Plan Comptable Général.

Les conventions genérales complables ont &t8 appliquées dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de base :

. continuitd de Mexploitation,
. permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'aufre,
. indépendance des exercices.

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptas annuels.

La méthode da base retenue pour I'évaluation des eléments inscnts en comptabilitd est la méthode des
colts historiques.

Les immobilisations corporelles sont évaluées 4 leur colt d'acquisition ou 4 leur colt de production sans . ] ,
Incorporation, le cas échéant, des intéréts spécifiques 8 cetie production,

Les créances sont valorisées 4 leur valeur nominale. Une provision pour deépréciation est pratiquéa
lorsque la valeur dinventaire est inférieure 4 la valeur comptable.

Les données financiéres Indiquées ci-apréds sont exprimées en euros.
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US Real Estate
270 SAS

b - Résultat courant

En €
POSTES MONTANT

Reasultat courant 7019 114

(43 412)

7 844 866
25 213

Autres achats et charges externes
Revenus titres de participations
Produit de change

Divers
Impodt sur les bénéfices

(809 738)
2 185

Résultat exceptionnel

TOTAL 7019 114
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US Real Estate 270
SAS

NOTE 10 - AUTRES INFORMATIONS
a - Capacite d'autofinancement

En €
Exercice 2016 Exercice 2015

Exédent brut d'exploitation (43 412) (67 888)
Transfert de charges d'exploitation et reprise surcharges
Autres produits d'exploitalion

Autres charges dexploitation

Produits financiers 7 885747
Charges financiéres (825 406)
Produils exceptionnels
Charges exceptionnelfes

Impdls sur les bénéfices (521 310)

CAPACITE D'AUTOFINANCEMENT DE L'EXERCICE 7019 114 824 319

Exercice 2016 Exercice 2015

Dotation aux amortissements et provisions de charges

Provision pour dépréciation des quirals

Repnse sur provision pour dépréciation des titres de participation
Provision pour risques

Valeur résiduelfe des éléments sortis de l'actif

Produits de cessions

Repnse sur provisions -

Resultat de Fexercice 7019114 824 319

CAPACITE DAUTOFINANCEMENT DE L'EXERCICE 7019114 824 319

Page 15




US Reaf Estate 270
SAS

b - Tableau de financement

En €
Calcul de variation fonds de roulement net Exarcice 2016 | Exercice 2015
Ressources durables :
Capacité d'aulofinancement de l'exercice 7019114 824 319
Cessions ou reéduclions d'éléments de l'actif immobilisé
Augmenlation des capifaux propres 119 054 625 -
Augmeniation de dettes financiéres -
TOTAL DES RESSOURCES (i 126 073 739 824 319
Empfols stables :
Acquisitions d'éléments de l'actif immobilisé 102 940 721 96 766 046
Remboursement de dettes financiéres - -
TOTAL DES EMPLOIS (1 102 940 721 96 766 046
Variation du fonds de roulement net global : m_
EMPLOI NET (-) ou RESSQURCE NETTE (+) (1-if 95 941 727
Utilisat.variation fonds de roufement net global Exercice 2016 Exercice 2015

_Besolns (1) | Dégagt(2) | Solde(2-1) |  Solde

Variations "Exploitation”™
"Vanation des aclifs d'exploifation”

Stocks ef encours

Avances ef acomples verséds sur commandes
Créances clienl, cples ratfachés et aufres

"Vanation des detfes d'exploitation”
Dettes foumiss, cples ralfachés el aulres
Avances el acomples regus sur presfalions

A - VARIATION NETTE "EXPLOITATION" - 39 499 390499 | 553644

Variations "hors exploitation”™ - - .
Vanation des aufres débiteurs 105 369 725 105 369 725 97 196 624
Variation des aufres crédifeurs - - i

B - VARIATION NETTE HORS"EXPLOITATION® 105 369 725 105 369 725 97 196 624

Variations "trésorerie”™

Vanations "trésorerie*

Vanation des disponibilités (781 042) 781 042 (1 808 540)
=

C - VARIATION NETTE TRESORERIE™ 781 042 781 042 1 808 54

Variation fonds roulement net global
EMPLOI NET () ou RESSOURCE NETTE (+) (A+B+C)

106 190 266 95 941 727
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LIS Real Estate 270
Compies Annuels
Exercice clos le

3! décembre 2016

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

A P’associé unique,

En exécution de la mission qui nous a été confie par vos statuts, nous vous
présentons notre rapport relatif A I'exercice clos le 31 décembre 2016, sur ;

- le contrdle des comptes annuels de 1a société US Real Estate 270, tels qu'ils sont
joints au présent rapport,

- 1a justification de nos appréciations,
- les vérifications et informations spécifiques prévues par Iz loi.

Les comptes annuels ont &€ amrétés par le Président. Il nous appartient, sur la base
de notre audit, d'exprimer une opinion sur ces comptes.

| - Opinion sur les comptes annuels

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel
applicables en France ; ces normes requi¢rent la mise en ccuvre de diligences
permettant d'obtenir I'assurance raisonnable que les comptes annuels ne comportent
pas danomalies significatives. Un audit consiste & vérifier par sondages ou au
moyen d’autres méthodes de sélection, les éléments justifiant des montants et
informations figurant dans les comptes annuels. I1 consiste également & apprécier
les principes comptables suivis, les estimations significatives retenues et la
présentation d’ensemble des comptes. Nous estimons que les éléments que nous
avons collect¢s sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes
comptables francais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat
des opérations de l'exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du
patnmoine dec la société 4 1a fin de cet exercice.



US Real Estate 270
Comptes Anmuels

Exercice clos le
31 décembre 2016

|

Il - Justification des sppréclations

En application des dispositions de I’article L. 823-9 du code de commerce relatives
a la justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations
auxquelles nous avons procédé ont porté sur le caractére approprié des principes
comptables appliqués.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le cadre de notre démarche d’audit
des comptes annuels, pris dans leur ensemble, et ont donc contribué 3 la formation
de notre opinion exprimée dans la premiére partie de ce rapport.

li - Vérifications et informations spécifiques

Nous avons ¢galement procédé, conformément aux normes d’exercice
professtonnel applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par la
loi.

Nous n'avons pas d'observation 4 formuler sur la sincérité et la concordance avec
les comptes annuels des informations données dans le rapport de gestion dn

président et dans les documents adressés & P’associé unique, sur la situation
financiére et les comptes annuels.

i L

Fait a Courbevoie, le 14 juin 2017

Le commussaire aux comptes

MAZARS /
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US Real Estate

470 SAS

il - ANNEXES

NOTE 1 - FAITS MAJEURS
NOTE 2 - REGLES ET METHODES COMPTABLES
NOTE 3 - CAPITAL
NOTE 4 - IMMOBILISATIONS FINANCIERES
NOTE 5 - ECHEANCE DES CREANCES ET DETTES
NOTE 8 - COMPTES DE REGULARISATION
NOTE 7 - PRODUITS A RECEVOIR
NOTE 8 - CHARGES A PAYER
NOTE 8 - COMPTES DE RESULTAT

a. Soldes intermédiaires de gestion

b. Résultat courant
NOTE 10 - AUTRES INFORMATIONS

a. Capacité d'autofinancement
b. Tebleau de financement |

NOTE 11 - RESULTATS FINANCIERS DE LA SOCIETE AU COURS DES 5 DERNIERS EXERCICES
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NOTE 1 - FAITS MAJEURS

Annexas aux Comptes Annuels de Fexercice clos le 31/12/2016 dune durée da 12 mois
caractérisées peor les éléments sulvants

- Una augmentation ds capital ast intervanua au cours da Mexercica 2016 par incorporation des comptes courants pour un montant de 110 Me
L& nombra de part rasta kisntique (13 700), la valeyr de la part pessant da 10,00€ 28 760,00 €

- Un avanant 4 le convantion d'Intégration fiscale 4 &8 akynd avec une date de prise deffet au Jer janvier 2018.
Suila & cet avenant, [impdt sur las soclétés sara supporté par ia sociétd mire, 8 savolr CNP Assurances.
Sur Fexercice 2018, [ n'est complablilsé an charge dimpdis uniguament le bonj sur NS payé eu (itre de lexerclce 2015.

- log capitaux propres sont positfs ot supénews & la moitie du capdal souclal depuls 2012,

L'activité de la soclé'd a dédbuth en mal! 2014 pour des Investissements aux Eiets-Unis ga portant 3 plus de 231 millions d'ewrcs a s clibtura de Fexercice,
dont 103 millions d'euros su cours de Mexercice 20116,

La principal aclionnaire CNF Assumances g'est angagd & soutenir sa fllale et cela conforte le principe de la continuitd d'exploBation

NOTE 2 - REGLES ET METHODES COMPTABLES
Les compies sort élablla conformément aux dispositions du Plan Comptable Ganérel.

Les conventions générales comptables ont 16 appliquées dans le respest du princlpe de prudence,
conformément aux hypothéses de basa :

. continuita de Mexplioitation,
. parmanance des méthodes ¢complables d'un exercice a fTautre,
. indapendance des exerclces,

et conformament eux régles géndralas d'établissemant et de présentation des comples anmels.

La méthoda de base retenua pour Févaluation des ¢léments Inscrils en comptabiltsd est la méthoda des
colts historkjues.

Les immobilisations corporelles sont dvaluées a leur colt d'acquisiton ou a leur colit de production sans
Incorporation, g cas échéamt, des ntéréis spéchiques a cette production.

Los créances sont valorisées @ leur valeur nominale. Una provision pour dépréclation est pratiquésa
lorsque la valeur dinventslre ast inféneura a la valeur comptable.

Les données financléres Indiquées cl-aprés sont exprimées an euros,
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US Res! Extate
270 SAS

NCTE 5 - ECHEANCE DES CREANCES ET DETTES

En€

MONTANT DEGRE LIQUIDITE & EXIGIBILITE
CREANCES

I
Créances daxpioitation - |
Créances diverses N I

En€
MONTANT DEGRE LIQUIDITE & EXIGIBILITE

|Emprunts & deftes auprde des ets de crédit -

Dettes 4'explottation 38 4498
Detles fourmisseurs st cptes rattachés (CAC) (1) 30 499
Coetias flscales et sociales (2) -

Autros detes (3) 105 369 725

34 480
39 499
105369725

{1) Honoraires des comm/issalres aux comptea : * 8 600 € TTC corespondant & 1a mession dfsudit iégal des comples Mazors de US Real Estate 270, S.A.8.
* 8§ 878,81 € TIC comespondant aux honorawes PWC (9 800 USD)
*6 010,20 € T7TC correspondant aux honoraires TAJ conselfior fisce!
Remunération de Gérance & CNP ASSURANCES: 15 000 € TTC

{2) Prowision pouwr IS
(3) Position da change : 244 870€

Compte courant r 104 200 444 €
Intéréls aur comple courard : 825 406 €
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US Real Estate
270 SAS

NOTE 6 - COMPTES DE REGULARISATION : Charges & produits constatés d'avance

POSTES DU BILAN CHARGES| PRODUMIS

Charges et produits d'exploitaticn
Charges et produits financiers
Charges et produits exceptionnels

NOTE 7 - PRODUITS A RECEVOIR :

CREANCES MONTANTS

Créances clients et comptes rattachés

Autres créances

NOTE 8 - CHARGES A PAYER :

: En €

Dettes foumisseurs et comptes rattaches 39 499

Dettes fiscales et sociales

Page 12
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US Real Estate
270 SAS

b - Résultat courant

En€
POSTES MONTANT

7019 114

Réstuitat courant

(43 412)
7 844 866
25213

(809 738)

2 185

Autres achats et charges externes
Revenus titres de participations
Produlf de change
Divers

Impét sur les bénéfices

Résultet exceptionnef

TOTAL 7019 114
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US Raal Estate 270
SAS

NOTE 10 - AUTRES INFORMATIONS
a - Capacité d'autofinancement

En €
Exercice 2016 Exercice 2015

Exédent brut d'exploitation (43 412) (57 888)
Transfert de charges d’exploitetion et reprise sur charges

Autres produits d'exploration

Autres charges d'exploitation
Produits financiers 7 885 747
Charges financiéres (825 406)
Produits exceptionnels

Charges exceptionnelles

Impdts sur lee bénéfices

CAPACITE D'AUTOFINANCEMENT DE L'EXERCICE 7012114

Exercice 20186 Exorciceo 2015

Dotation eux emortissemnents et provislons da charges

Provision pour dépréciation des quirats

Reprise sur provision pour dépréciation des titres de participation
Frovision pour risques

Valeur résidusife des éléments sortis do l'ectif

Praduits dae cessions

Reprise sur provisions

Rasultat de Mexerclce

CAPACITE DAUTOFINANCEMENT DE L'EXERCICE

Page 15




US Real Estate 270
SAS

b - Tebleau de financement

En€
Calcul de variation faonds de roulement net global Exercice 2016 | Exercice 2015
Ressources dyrables :
Capacité d'autofinancement de l'exercice 71019114 824 319

Cessions au réductions d'élédments de l'actif immabilisé
Augmentation des capitaux propres 119054 625

Augmentalion de deftes financiéres

Emplols stables :
Acquisitions d'éléments de l'actif immobilisé

Remboursement de dettes financiéres

TOTAL DES EMPLOIS (il 102 940 721 98 766 046
Varlation du fonds de roulemenf net glabal . m_
EMPLOI NET (-) ou RESSOURCE NETTE (+) (I 05 841727

Utllisal.variation fonds de roulement nef ¢ Exercice 2016 Exercice 2015
| Bosolns (1) | Dégagt(2) | Salde (2-1

Variations "Exploltation™
“Variation des aclifs d'exploitation”™

Stocks el encours

Avances ef acomptas versés sur commandas
Créances client, cples rattachés et autres

"Variation des dettas d'exploitation”
Dettes faurniss, cples rattachés et autres
Avances ef acomples regus sur prestations

A~ VARIATION NETTE "EXPLOITATION" . 39 499 39439 | 553644

Variations "hors explioltation”

Varifalion des autres débfteurs 105 369 725 105 369 725 97 196 624
Variation des autres créditeurs - . -

B « VARIATION NETTE HORS"EXPLOITATION™ | - | 105369725 105 369 725 97 196 624

Varfations "“trésorerfe”
Variations "trésoreria”
Vadation des disponibildés (781 042) 7187 042 {1 808 540)

C - VARIATION NETTE TRESORERIE"™ | (781042) { - 781 042 { 808 54¢

Variation fonds roulement net giobal
EMPLOI NET (-) ou RESSOURCE NETTE (+) (A+B+C) 106 190 266 95 941 727
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