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Grefte du tribunal
de commerce de Paris
EAC) Comptes annuels déposés le
Société par actions simplifiée 17 UL, 2019
au capital de 77 748,99 euros
Siége social : 35 rue de Naples o -
o 0 75008 PARIS ’ sowien: 6533 4 ‘éff

422 853 796 RCS PARIS

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE DU 20 JUIN 2019

Proposition de la résolution d'affectation du résultat de l'exercice clos le 31/12/2018

DEUXIEME RESOLUTION

['Assemblée Générale décide d'affecter le bénéfice de l'exercice s'élevant 4 280 745,19
euros de la maniére suivante :

Bénéfice de l'exercice 280 745,19 eurcs

Un prélévement sur le compte "Autres Réserves” 119 254,81 eurgs
Les sommes distribuables s'élevant ainsi a 400 000,00 euros
A titre de dividendes (soit 78,43 euros par action) 400 000,00 euros

Il est précisé que le montant des revenus distribués au titre de I'exercice clos le 31 décembre
2018 non éligibles & I'abattement de 40 o g'aleve a 400 000,00 euros, soit la totalité des

dividendes mis en distribution.
Le dividende sera mis en paiement au siége social a compter du 20 juin 2019.

Conformément a la loi, FAssemblée Générale prend acte que les dividendes distribués au
titre des trois derniers exercices ont été les suivants :

Exercice clos fe 31 décembre 2015
100 000,00 euros, soit 19,61 euros par titre
dividendes non éligibles & labattement de 40 % : 100 000,00 euros

Exercice clos le 31 décembre 2016 :
100 000,00 euros, soit 19,61 euros par titre
dividendes non éligibles a I'abattement de 40 % : 100 000,00 euros

Exercice clos le 31 décembre 2017 :
400 000,00 euros, soit 78,43 euros par titre
dividendes non éligibles & I'absttement de 40 % : 400 000,00 euros

Vote de I'Assemblée Générale Ordinaire Annuelle du 20 juin 2019

Cefte résolution est adoptée a 'unanimité des voix des associés.

s
?—-——J/z

_ K& Président
Bruno CROMBACK
Pour BAC INVESTISSEMENTS

Certifié conforme
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B“an Actif Période du 01/01/18  au 31/12/18
Edition du 15/04/19

FACI Tenue de compte  EURO

RUBRIQUES BRUT  {Amonti Net (N) Net (N-1)
mortissements| 49;12/2018 3112/2017

CAPITAL SOUSCRIT NON APPELE

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement
Frais de développement
Concession, brevets et droits similaires
Fonds commercial
Autres immobilisations incorporelles
Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles

TOTAL immobilisations Incorporelles :
IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Terrains
31252 31 252

Constructions
Installations techniques, matériel et outillage industriel 85000 85 000

Autres immobilisations corporelles
Immoabilisations en cours
Avances et acomptes

TOTAL immobilisations corporelles : 116 252 116 252

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations évaluées par mise en équivalence
Autres participations 1546 1546 1546
Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés

Préts
Autres immobilisations financiéres

TOTAL immaobilisations financiéres :

1546 1546 1 546

ACTIF IMMOBILISE 117 798i 116 252 1 546 1546

STOCKS ET EN-COURS
Matiéres premiéres et approvisionnement

Stacks d'en-cours de production de biens
Stacks d'en-cours production de services
Stocks produits intermédiaires et finis
Stocks de marchandises

TOTAL stocks et en-cours

CREANCES
Avances, acomptes versés sur commandes

Créances clients et comptes rattachés

Autres créances

Capital souscrit et appelé, non versé
TOTAL créances : 21374 21374 38 414

2 484 2484 147862
18 891 18 891 23652

DISPONIBILITES ET DIVERS
Valeurs mobiliéres de placement

Disponibilités
Charges constatées d'avance
TOTAL disponibilités et divers : 735957 735 957!

ACTIF CIHCULANT 757 332 757 332! 869 057

499 453 499 453 435 355
235423 235423, 394 230
1081 1081 1057

830643

Fra:s démission d emprunts aétaler
Primes remboursement des obligations
Ecarts de conversian actf

TOTAL GENERAL 875 130 116 252 758 878 870603
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Bilan Passif
FACI

Période du
Edition du

01/01/18
15/04/19

Tenue de compte  EURQ

au 31/12/18

RUBRIQUES

Net (N)
31/12/2018

Net (N-1} .
MNy2017

SITUATION NETTE
Capital social ou individuel
Primes d'émission, de fusion, d'appert, ...
Ecarts de réévaluation dont écart d'équivalence
Reserve légale
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres réserves
Report & nouveau
Résultat de I'exercice

dont versé 77749

TOTAL situation nette :
SUBVENTIONS D'INVESTISSEMENT
PROVISIONS REGLEMENTEES
CAPITAUX PROPRES

77 749

7775
302 956

280745

77749

7775
5585 700

147 248

669 226

669 226

788 480

788 480

Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées
AUTRES FONDS PROPRES

Provisions pour risques
Provisions pour charges

" PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

DETTES FINANCIERES
Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires
Emprunts et deftes auprés des éfablissements de crédit

Emprunts et dettes financiéres divers
TOTAL dettes financiéres :

AVANCES ET ACOMPTES RECUS SUR COMMANDES EN COURS

DETTES DIVERSES
Dettes fournisseurs et comptes rattachés
Dettes fiscales et sociales
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres deltes
TOTAL deltes diverses :

PRODUITS CONSTATES D'’AVANCE
DETTES

3320

3320

3320

10997
75335

3320

33914
44 889

86 333

89 652

78803

82123

Ecarts de conversion passif

© Sage
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Compte de Résultat (Premiére Partie)

FACI Période du 01/01/18  au 31/12/18
Edition du 15/04/19
Tenue de compte  EURO
Net (N) Net (N-1
RUBRIGUES France Export 311212018 311 2/2017)
Ventes de marchandises
Production vendue de biens
Production vendue de services 53 061 53 061 89 578
Chiftres d'affaires nets 53 061 53 061 89578
Production stockée
Production immabilisée
Subventions d'exploitation
Reprises sur amortissements et provisions, transfert de charges
Autres produits 4319 1
PRODUITS D'EXPLOITATION 57 380 89 579
CHARGES EXTERNES
Achats de marchandises [et droits de douane]
Variation de stock de marchandises
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements
Variation de stock [matiéres premiéres et approvisionnements]
Autres achats et charges externes 37978 67 341
TOTAL charges externes : 37978 67 341
IMPOTS, TAXES ET VERSEMENTS ASSIMILES 2462 2505
CHARGES DE PERSONNEL
Salaires et traitements
Charges scciales
TOTAL charges de personnel :
DOTATIONS D'EXPLOITATION
Dotstions aux amortissements sur immobilisations
Dolations aux provisions sur immobilisations
Datations aux provisions sur actif circulant
Datations aux provisions pour risques et charges
TOTAL dotations d'exploitation :
AUTRES CHARGES D'EXPLOITATION 721 2
CHARGES D'EXFLOITATION 41 160 69 848
RESULTAT D'EXPLOITATION 16 220 19731
%
© Page 4
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Compte de Résultat (Seconde Partie)

FAC! Période du 01/01/18  au 31/12118
Edition du 15/04/18
Tenue de compte  EURQO
: Net (N) Net (N-1)
RUBRIQUES 31/12/2018 3112/2017
RESULTAT D'EXPLOITATION ~ 16 220 19731
Bénéfice attribué ou perte transférée
Perte supportée ou bénéfice transféré
PRODUITS FINANCIERS
Produits financiers de participation
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de I'actif immobilisé
Autres intéréts et produits assimilés 3087
Reprises sur provisions et transferts de charges 7 679
Différences positives de change 1333
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
4421 7 679
CHARGES FINANCIERES
Dotations financiéres aux amortissements et provisions
Intéréts et charges assimilées
Differences négatives de change
Charges nettes sur cessions de valeurs mobifiéres de placement 3674
3674
RESULTAT FINANCIER 4421 4004
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS 20 640 23735
PRODUITS EXCEPTIONNELS
Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capital 362 781 177 269
Reprises sur provisions et transferts de charges
362781 177 269
CHARGES EXCEPTIONNELLES
Charges exceptionnelles sur opératicns de gestion 1018
Charges exceptionnelles sur opérations en capital
Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions
1018
RESULTAT EXCEPTIONNEL 361763 177269
Participation des salariés aux résultats de l'entreprise
Impéts sur fes bénéfices 101658 53757
TOTAL DES PRODUITS 424 581 274 527
TOTAL DES CHARGES 143 836 127 279
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* Détail des Comptes

01/01/18  au 31/12/18

15/04/19

Période du
Edition du
Tenue de compte EURO

FACI
© Sage - Ciel Etats comptables et fiscaux 11.42
Bilan Actif (2050)
. Net Net N-1 Variation
Brut Amortissements  31/12/2018 31/12/2017 En valeur En %
OB T T T T T I e e e T L
Pup— - P T e b e i e e - T P T T T LRt L s TIR
immobilisations Incorporeftes = © % ERRS : R R LI T T T
. . - . i r - s
Immobillsations corporelles 2
Consh'uchons 31252,05 31 252,05 " 0,00 0,00 0,00
213110 BATIMENTS AMENAGES 31 252,05 3125208 31252,05
251310 AMORT BATIMENTS 3125205 -31252,05 3125205
[Mt tech., matérie! et out. industriels 85 000,00 85 000,00 . ‘_0.00 N 0, 00 000. ... -f
215400 MATERIEL & QUTILLINDUST 85 000,00 85 000,00 698 465,00 613 485,00 87,83
281540 AMORT CONSTRUCTIONS 85 000,00 -85 000.00 638 485,00 613 485,00 87,83
Immobilisations financléres ’ ' ' '
Autres partcipatons 1546,02 - 1 546,02 1 546,02 0,00
261700 TITRES SC MARE AUX LOU 154602 154602 1 548,02

486000 CHARGES CONSTATEES D'A

.r..om GENERAL (8 VD).

117 798,07 116 252,05

875 129,97 116 252,05

ACTIF CIRCULANT
Stocks ‘ .
Créances
Crients etcomptes rattachés ‘T 7 248380 T T v 248360 1476221 7 -“-1227861, - 83,18
411000 TOUS LES CLIENTS £ 033,31 1033,31 103331
411DEDIEU DEDIEU 722,70 722,70 -100,00
411TRLUE TRLUE 2936,98 -2936,98 -100,00
418100 FACTURES A ETABLIR 145029 145029 11 102,53 -9852,24 -88,04
puves cxdances T 7T 0T 4880087 T T T /T 8800877 0 712365186, 7 T AT60,99 [ 12013
445660 TVA DEDUCTIBLE 1 452,43 145243 -100,00
445662 TVA DED INTRACOM 84,87 84,87 151552 -143065 £4.40
445670 CREDIT DE TVA A REPORTER 17 376,00 17 376,00 18942,00 -1566,00 -8.27
445860 TVA REGUL SUR FNP 143000 1430,00 174191 31191 1791
A K 4—» - ":»‘r-—-p- e A o emv e R R LI L A el D L R i S P - B ce e
Divers : T ot i Desi :
Eadd ot b mina B wam eDems w sl an slm e W4 A el Eam Al e per P oyl AL IR E L e PR ey B R N T A P R P
Valeurs mobiliéres de placement " , rTC 499 453 28 T " 499 453, 28 T "435356,.24 P 64 097 04 T 14,72
503149 VMP SG SELECTYS 362 000,00 362 000,00 362 000,00
503162 SICAV TOUAX (124 6643) 137 453.28 137 453.28 7335624 64 097,04 87,38
Dnspcmbu!ltés Lo 23542346 7 . T * 23542316 " " 39423014 T 158 &06,93 . -40,28
512101 SOCIETE GENERALE 160 566,22 160 566,22 101637,73 5892849 57,98
512110 BANOUE CIC 307041 3070,41 229 204,68 226 134,27 98,68
514000 BANQUE POSTALE 71786,53 7178653 53387,73 8 398,80 1325
COMPTES DE REGULARISATION '
Charges constatées d'avances 1080,99 1 080,99 1 056,64 24,35 2,30
1080,99 1080,99 1056,64 24,35 230

757 331,90

758 877,92

869 057,09 41172519

870 603,11 +111725,19
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. ry e Période du 01/04/18  au 31/12/18
Détail des Comptes Edition du 15/04119
FACI Tenue de compte EURO

© Sage - Ciel Etats comptables et fiscaux 11.42

Bilan Passif (2051)
Net Net N-1 Variation
322018 311272017 Envaewr | Ent
e it s I it S aat ety
CAPITAUX PROPRES . =~ .° . oD AL e e
Capital sodial ou individuel SLoels Lo c TLUTTT49001 T TTT4900 . 0007 T
101300 CAPITAL 77 74900 77 749.00
Réserve légale ’ C7TTAS0 777490 : 0.00 L
106100 RESERVE LEGALE 7 774,90 7 774,80
Réserves statutaires ou contractuelles : . . 30295649 55570870 252 752,21 45,48
106300 AFFECTATION RSPVLT 302 956,49 555 708,70 =252 752,21 -4548
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ouperte) . . 28074519 147 247,79 133 497,40 90,66
TOTAL{D) S . - | 66922558 .- 78848039 -119254,81 15,12
' AUTRES FONOS PROPRES ‘ '
. PROVISION POUR RISQUES ET CHARGES - _ ’
DETTES ’
Emprunts et dettes financiéres divers 3319,72 331972 ' 0,00
165100 OEPOTS RECUS 2 500,00 2 500,00
455100 ASSOCI+S COMPTES COURANTS 819,72 819,72
Dettes fournisseurs et comples rattachés’ ’ I T 10997,29 3391369 . . 2291640 - © 67,57
401000 TOUS LES FOURNISSEURS 138794 1 387,94
401 HAVRE FONCIA HSL 895,38 -£95,38 -100,00
4 HONOS HONOS 4 318,08 -4 318,08 -100,00
401LAU LAUCODAL 5 477,42 547742 -100,00
408100 FOURNISSEURS FNP 960935 23222381 -13613,46 -58,62
Dettes fiscales el sociales - . " ’ T St TS 33533 S “44 889,31 N 30 446,02 - : | 67,82
444000 ETAT: IMPOTS SUR I.ES BENEFICES 5393579 41 877.79 12 058,00 28,79
445200 TVA INTRACOM DUE 84,85 1 515,52 -143067 -84 40
445710 TVACOLLECTEE 1 496,00 -1 496,00 -100,00
448600 ETAT. CHARGES A PAYER 21 314,69 2131469
 COMPTES DE REGULARISATION T T T T T T T

* TOTAL (IV) _ o 89 652,34 82122,72 752962

..TOTAL GENERAL (12 V) D . - 75887792 87060311 11172519 12,83

AFP Page 8
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oINSt Période du 01/01118  au 31112118
Détail des Comptes Edition du 16/04/19
FACI Tenue de compte EURO

© Sage - Ciel Etats comptables et fiscaux 11.42

Comple de Résultat (2052)

Net Net N-1 Variation
3111212018 3111212017 Envaewr | En%
-- somee e wroa e S Tl T S et i i L [ Rt Bl P L PR i e et s R el s g
PRODUITS D'EXPLOIFATION". = "~ T L R
. “ e e mma e . N Cm s e AE . LB a A L tAr TR sidte e 5 I PR I RO e R LR L I Y TR
Production vendue de services ’ sttt 5306087 - - 8957795 - -3B517.08 Lo 0,77
706110 PRESTATIONS TOUAX 504348 H5043,48 -100,00
708150 PRESTATION TRLEU 2491242 55 498,02 =30 585,80 -55,11
708300 LOYER HLM 4 428,05 4 428,05
708301 LOYER DEDIEU 8 672,40 867240
15 048,00 14 936,00 112,00 0,75

708309 LOYER LEROUX/SORGEM

. B9577.95 -36 517,08 40,77

Chiffres d'affaires nets 53 060,87

Autres produits * . ' '_ ' ‘ ' ‘ ! . 431921 ' . "0,80 431841 539801,25
758000 PRODUITS DIVERS GESTION 431921 0.30 431841 539801,25
Yotal des produits dexploltation (. ~ . -' 57380,08 8957875 ~  -3219887  ,-3594
CHARGES D'EXPLOITATION |
Autres achats et charges extemes A7977,95 67 340,88 -20 362,93 -43,60
614100 CHARGES LOCATIVES A 127229 1740,02 460,73 2648
614110 CHARGES LOCATIVES B 2 481,72 2 427,18 34,54 142
614500 PRESTATIONS TOUAX 2 266,30 -2266.30 -100,00
&14530 PRESTATIONS TOAUX RAIL EU 1773322 30 833,01 -13 099,79 42,49
615000 ENTRETIEN ET REPARATIONS 4805,09 17 022,94 -12 217,85 7177
615500 ENTRETIEN REPARATION 1588,20 1538,20
622600 HONORAIRES 8922,49 880547 -1882,98 21,38
£22700 FRAIS D'ACTES ET CONTENT. 100,05 4548 54,57 119.99
827000 SERVICES BANCAIRES ET ASSIM. 3087,89 4200,48 -1112,59 -26,49
Impéts, taxes et versements assimilés. < ° N 1L 2504,98 o A334° -1,73
635120 TAXES FONCIERES 183400 1758.00 76,00 432
635400 DROITS D'ENREGIS.& TIMBRES 627,64 746,98 -119.34 -15,98
Dotation dexploftation . - . L S ' N I
. R T PRI Y PR bt e P P A e TR LR LM R fme bhipe daa 4 om e amma Te oA a bt PR TY T
preschorges T Pt U T T A STIRTT T S, T I

658000 CHARGES DIV. GESTION COURANTE 72077 1,83 71894 39286,24

Total des charges d'exploitation (mn _ 41 160,36 69 847,69 -28687,33 -41,07
1 - RESULTAT D'EXPLOITATION {1- 11) 16219,72 19731,08 -3511,34 17,80
r'obéraﬁons encommun ST ST T L T -‘_- o T ." o '—'"’-L
Produits financiers T T LT T ” LT 4“' ' - __W"d A _' "-'f,'_-‘_‘ PR o
Autres intéréts et produits assimilés oo -1 ’ - 308725 .. T e - 308725
764000 REVENUS VMP 308725 3 087,25
Reprises sur provisions et transferts de charges - ‘ ' - ' 767883 . -T67863 -100,00
786650 REP PROV DEPREC ACTIF 767863 767863 -100,00
Gifférences positives de change 133348 . 133248
766000 GAINS DE CHANGE 133348 133348
Total dés prodults financiers (V)
Charges financiéres
Charges nettes sur cessions de VMP 367437 -31674,37 -100,00
667000 PERTES CESSIONS VMP 3674,37 -3 674,37 -100,00

des charges financiéres (VI) | -3674,37 .

~ 2+ RESULTAT FINANCIER(V-VT)

* 3 RESULTAT.COURANT AVANT IMPOTS (1-243-445-6) ' : ' 2373532

Page
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‘Détail des Comptes
FACI

Période du 01/01/18
Edition du 15/04/19
Tenue de compte EURQO

© Sage - Ciel Etats comptables et fiscaux 11.42

au 31/12M18

Compte de Résultat (2053)

CHARGES EXCEPTIONNELLES

671200 FENALITES. AMENDES
© Total des charges exceptionnelles (Vill)
- RESULTAT EXCEPTIONNEL (Vi - VIT)

Impbts sur les bénéfices * (X)
695000 IMPOTS S/LES BENEFICES

TAL DES PRODUITS (I + Il 4+ V + VID)

BENEFICEQUPERTE . . -

Charges except. sur opérations de gestion ™ '

Net Net N-1 Variation
31/92/2018 3111212017 Envalewr | En%
S PROBUITS EXCEPTIONNELS 7T 7/, o i o A o o e o e S
Produits except. sur apérations en capital *_ y -+ 362780,55 YN T 17726928 o g -”" 185 511,29 .~ 104,65
775000 PRODUITS CESSIONS ACTIFS 102 571,26 -102 571,26 -100,00
775200 CESSION IMMOS CORPORELLES 362 780,55 74 598,00 288 082,55 385566
Total des prodults exceptionnels (Vi) 362 780,55 177 269,26 - 185511,2¢: . 104,65

- .. 101781 .
1017,81 1047,81
1017,81 - 1017,81

38176274
101 658,00
101 658,00

 424581,36 .

177.269,26

5375679
53756.79

27452664 .

18449348 . . 104,08
47 901,21
47 801,21
- 150054,72 . -

. 28074519 " 447287,79 7 133497,40

AFP
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" Jean-Claude PETER

E.8.C.P. - Expert comptable
Commissaire aux comptes

FACI

Société par actions simplifiée au capital de 77 749 €
Siége social : 35, rue de Naples - 75008 Paris
R.C.S. Paris 422 853 796

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES

SUR LES COMPTES ANNUELS

Exercice clos le 31 décembre 2018
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FACI

Société par actions simplifiée au capital de 77 749 €
Sigge social : 35, rue de Naples - 75008 Paris
R.C.S. Paris 422 853 796

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES

SUR LES COMPTES ANNUELS

Exercice clos le 31 décembre 2018

A I'assemblée générale de la sociéte F A C |,

OPINION

En exécution de la mission qui m'a été confiée par votre assemblée générale, j'ai effectué
laudit des comptes annuels de la société F A C | relatifs a l'exercice clos
le 31 décembre 2018, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Je certifie que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables
frangais, réguliers et sincéres et donnent une image fidele du résultat des opératicns de
l'exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société a lafinde

cet exercice.
FONDEMENT DE L’OPINION

Référentiel d’audit

Jai effectué mon audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France.
J'estime que les éléments que j'ai collectés sont suffisants et appropriés pour fonder mon

opinion.

Les responsabilités qui mincombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a l'audit des comptes annuels » du

présent rapport.

Indépendance

Jai réalisé ma mission d'audit dans le respect des régles dindépendance qui me sont
applicables, sur la péricde du 1 janvier 2018 a la date d'émission de mon rapport, et
notamment je n'ai pas fourni de services interdits par le code de déontologie de la

profession de commissaire aux comptes.

JUSTIFICATION DES APPRECIATIONS




. FACI Page 2
RC Exercice clos le 31/12/18 (suite)

En application des dispositions des articles L.823-9 et R.823-7 du code de commerce
relatives & la justification de mes appréciations, je vous informe que les appréciations les
plus importantes auxquelles j'ai procede, selon mon jugement professionnel, ont porté sur le
caractére approprié des principes comptables appliqueés, sur le caractére raisonnable des
estimations significatives retenues et sur la présentation d'ensemble des comptes

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de l'audit des comptes annuels
pris dans leur ensemble et de la formation de mon opinion exprimée ci-avant. Je n'exprime
pas d'opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

VERIFICATIONS SPECIFIQUES

J'ai également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes [égaux et réglementaires.

Je n‘ai pas d'observation & formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du Président et dans les
autres documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés aux associes.

Jatteste de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations
relatives aux délais de paiement mentionnées & l'article D.441-4 du code de commerce.

RESPONSABILITES DE LA DIRECTION ET DES PERSONNES CONSTITUANT LE
GOUVERNEMENT D’ENTREPRISE RELATIVES AUX COMPTES ANNUELS

Il appartient & la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidéle
conformément aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le
contréle inteme qu'elle estime nécessaire a l'établissement de comptes annuels ne
comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent

d'erreurs.

Lors de 'établissement des comptes annuels, il incombe & la direction d'évaluer Ia capacité
de la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas &chéant,
les informations nécessaires relatives & la continuité d'exploitation et d'appliquer la
convention comptable de continuité d'exploitation, sauf s'il est prévu de liquider [a société ou

de cesser son activité.
Les comptes annuels ont été arrétés par le Président.

RESPONSABILITE DU COMMISSAIRE AUX COMPTES RELATIVES A L'AUDIT DES
COMPTES ANNUELS

Il m'appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Mon objectif est d'obtenir
I'assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent
pas d'anomalies significatives. L'assurance raisonnable correspond & un niveau élevé
d'assurance, sans toutefois garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes
d'exercice professionnel permet de systématiquement detecter toute anomalie significative.
Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d'erreurs et sont considérées comme
significatives lorsque I'on peut raisonnablement s'attendre a ce qu'elles puissent, prises
individuellement ou en cumulé, influencer les décisions économiques que Jes utilisateurs des
comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.




'FACI Page 3
RC Exercice clos le 31/12/18 (suite)

‘f

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, ma mission de certification
des comptes ne consiste pas & garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre
sociéte.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel
applicables en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout
au long de cet audit.

En outre ;

il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en
oeuvre des procédures d'audit face & ces risques, et recueille des éléments qu'il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’'une anomalie
significative provenant d'une fraude est plus élevé que celui d'une anomalie significative
résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, |a falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contréle interne ;

il prend connaissance du controle interne pertinent pour l'audit afin de définir des
procédures d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une
opinion sur l'efficacité du contréle interne |

il apprécie le caractere approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les
concernant fournies dans les comptes annuels ;

il apprécie le caractére approprié de lapplication par Ja direction de la convention
comptable de continuité d'exploitation et, selon les éléments collectés, l'existence ocu nan
d'une incertitude significative lice & des événements ou a des circonstances susceptibles
de mettre en cause la capacité de la société & poursuivre son exploitation. Cette
appréciation s'appuie sur les éléments collectés jusqu'a la date de son rapport, étant
toutefois reppelé gque des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en
cause la continuité d'exploitation. S'il conclut & l'existence d'une incertitude significative, il
attire I'sttention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les comptes
annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas foumies ou ne sont
pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un refus de certifier ;

il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes
annuels reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniere & en donner une
image fidéle.

Fait a Neuilly, 03 juin 2019
Jean-Claude PETER

Commissaire aux comptes
Membre de la Compagnie régionale de Versailles




FACI

Société par actions simplifiée au capital de 77 749 €
Siége social : 35, rue de Naples — 75008 Paris
RCS Paris 422 853 796

Comptes annuels
au
31 décembre 2018




[FACI Page 2]
Comptes annuels au 31 décembre 2018
Bilan - Actif
31/12/2018 31/12/2017
Brut Ag?p?:;:g:;ts Net Net
Capital souscrit non appelé
% Frais d'établissement
g | Frais de recherche et développement
8 | Concessions, brevets et droits similaires
é Fonds commercial
E | Autres immobilisations incorporelles
al ., Terrains
= #; Constructions 31252 (31252) - -
£ | £ | installations techniques 85000 (85 000) - -
E f Autres immokbilisations corporelles
::3 _g Immobilisaticns en cours
Avances et acomptes
= | Participations 1 548 - 1546 1546
-"f’:—é Créances rattachées aux participations
£ | Autres titres immobilisés
g | Préets
s Autres immobilisations financieres
Total 117 798 {116 252) 1 546 1546
Matiéres premiéres, approvisionnements
£ | En cours de production de biens
& Produits intermédiaires et finis
E Marchandises
é Avances et acomptes sur commandes
= | g | Clients et comptes rattaches 2 484 2 484 14 762
< g Autres créances 18 891 18 891 23652
© | Capital souscrit et appelé, non versé - -
E Valeurs mobiliéres de placement 499 453 499453 435 356
5 | Disponibilités 235423 235423 394 230
Charges constatées d'avance 1081 1081 1057
85 Total 757 332 - 757 332 869 057
E ';.:, Charges arépartir sur plusieurs exercices
© £ | Primes de remboursement des cobligations
Ecarts de conversion - Actif
L Totat général 875 130 {116 252) 758 8781 870603
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Bilan - Passif
311212018 | 3111212017
Capital social 77749 77 748
Primes d'émission, de fusion, d'apport
Ecart de réévaluation
o |Resewe légale 7775 7775
gz Réserves statutaires ou contractuelles
3 Réserves réglementées
& | Autres réserves 302 956 555 709
E Report 2 nouveau
© | Résultat de rexercice 280745 | 147 248
Subventions d'investissement
Provisions réglementées
Total 669 226 788 480
@ 8 Produit des émissions de titres participatifs
§ E :g- Avances conditionnées
e Total - -
g E Provisions pour risques
g 5 © | Provisions pour charges
aQ Total - -
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
@ Emprunts et dettes financiéres divers 3320 3320
= | Avances et acomptes regus sur commandes
e Dettes foumisseurs et comptes rattachés 10997 33914
Dettes fiscales et sociales 75335 44 339
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes
Régul. | Produits constatés d'avance
Total 89652 82123
Ecarts de conversion - Passif I - | -J
Total général [ 7seer8] 870603 ]
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Compte de résultat 1/2
2018 2017
Vertes de marchandises
- Production vendue - biens
-% Production vendue - services 53 061 89 578
‘s | Chiffre d'affaires 53 061 89 578
g Production stockée
E Production immobilisée
'_-é Subventions d'exploitation
5'9 Reprises sur amortissements et provisians, transferts de charge
Autres produits 4319 1
Total 57 380 B9 579
Achats de marchandises
Variations de stock
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements
- Variations de stock
-% Autres achats et charges extemes 37978 87 341
‘_?_5 Impéts, taxes et versements assimilés 2 462 2505
% Salaires et traitements
-E Charges sociales
o Dotations aux amortissements
g Dotations aux provisions sur immobilisations
Dotations aux provisions sur actif circulant
Dotations aux provisions pour risques et charges
Autres charges 721 2
Total 41160 69 848
Résultat d'exploitation 16 220 19731
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Compte de résultat 2/2

2018 2017
[ Résultat d'exploitation 16 220 19731
Bénéfice ou perte attibué ou transféré
Produits financiers de participations
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances immobilisées
Autres intéréts et produits assimilés 3087
2 | Reprises de provisions et transferts de charges 7 679
§ Différences positives de change 1333
:; Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
3 4421 7679
& Dotations financiéres aux amortissements et provisions
Intéréts et charges assimilées
Differences négatives de change
Charges nettes sur cessions de valeurs mobilieres de placement 3674
- 3674
Résultat financier 4421 4004
Réstltat courant avant impdts | 20 640 23735 |
Produits exceptionnels sur opérations de gestion
5 Produits exceptionnels sur opérations en capital 362 781 177 269
% Reprises sur provisions et transferts de charges
"gx 362 781 177 269
= Charges exceptionnelles sur opérations de gestion {1018)
8 Charges exceptionnelles sur opérations en capitat
.% Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions
= (1018) -
Résultat exceptionnel 361 763 177 269
Participation des salariés aux résultats de lentreprise
Impbts sur les bénéfices (101 658) (53 757)
| Résultat net comptable [ 280745] 147 248 |
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Annexe aux Comptes annuels
de I'exercice clos le 31 décembre 2018
Annexe au Bilan, avant répartition, de Vexercice clos le 31 décembre 2018, dont le total est
de 758 878 €, et au Compte de résultat de I'exercice, dégageant un résultat bénéficiaire
de 280 745 €,
L'exercice a une durée de 12 mois, du 1*" janvier au 31 décembre 2018.

Les nates et tableaux présentés ci-aprés fant partie intégrante des comptes annuels,

1 - FAITS MARQUANTS DE L'EXERCICE

Néant.

2 — PRINCIPES COMPTABLES ET METHODES D'EVALUATION

Les comptes annuels sont présentés canformément aux dispositions du Cade de cammerce.
Les canventions générales comptables ont été appliquées, dans le respect du principe de
prudence, conformément aux hypathéses de bases :

- cantinuité de l'exploitation,
- permanence des méthodes comptables d'un exercice & l'autre,
- indépendance des exercices.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabiiité est la
méthade des cadts histariques.

Les principales méthodes utilisées sont les suivantes :

a) Les immobilisations incorparelles et corporelles sont évaluées 3 leur coit d'acquisition (prix
d’'achat et frais accessoires, hars frais d’acquisition des immobilisations) ou a leur callt de
production. Les amartissements paur déprécistion sont calculés suivant le mode linézire ou
dégressif en foniction de la durée de vie prévue.

b}Les immobilisations financiéres sont enregistrées 3 leur coit d’acquisition hars frais
accessoires ; lorsque la valeur d'inventaire est inférieure & la valeur brute, une provision
pour dépréciation est constituée du montant de la différence.

c)Les autres créances sont évaluées a leur valeur nominale. Elles fant l'objet d'une
appreciation au cas par cas; une provision pour dépréciatian est constituée larsque la
valeur d'inventaire est inférieure & la valeur comptable.

d) Les provisions pour risques et charges sont constituées paur couvrir les cansequences
financiéres que des événements survenus ou en cours rendent prabables.
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3 — DETAIL DES POSTES DU BILAN ET DU COMPTE DE RESULTAT

3.1 Immobilisations

Immobifisation Corporelles .

[(01/01/2018__ Augmentation _ Diminution __31/12/2018 |

Valeurs brutes

Autres constructions 31252 - - 31 252
Matériel industriel 698 485 - (613 485) 85 000
729737 - (613 485) 116 252
Amortissements
Autres constructions {31 252) - - (31 252)
Matérie! industrisl {698 485) - 613 485 {85 000)
(729 737) - 613485 (116 252)

Valuers nettes
Autres constructions - - - .
Matériel industrie! - - - -

Les matériels industriels sont constitués de wagons et constructions modulaires, donnés
en location et amartis sur dix ans.

Une sortie de Modulaires est constatée sur 2018, engendrant une diminution du poste
d'immobilisation.

Immaobilisations financiéres :

Les immaobilisations financiéres comprennent les titres de participation détenus sur la SCl
La Mare au Loups pour 1 546 €, représentant 63,18 % de son capital.

[ SCI La Mare aux Loups |

Capitaux propres des filiales

Capital 2454

Autres capitaux propres 691 398

Résuitat net {663)
Quote part détenue 63,18%
Titres de participation :

Valeurs brutes 1 546

Valeurs nettes 1 546
Chiffre d'affaires 44 947

Dividende pergu -

3.2 Créances d'exploitation

Les créances d'exploitation sont composées d’encours clients pour 1 033 €, de factures &
établir pour 1450 €, ainsi que d’autres créances comprenant des comptes de TVA pour
un montant de 18 891 €.
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3.3 Valeurs mobiliéres de placement

| Actions SicaviFcp  Bons Tréso Total |
Valeurs mobiliéres
Valeurs brutes - 499 453 - 499 453
Provisions - - - -
- 499 453 - 499 453

3.4 Disponibilités

Les disponibilités sont composées du solde des camptes bancaires courants pour un
montant total de 235 423 €,

3.5 Capital social

Le capital de 77 749 € reste inchangé et est constitué de 5 100 actions d’une valeur
nominale de 15,24 €, entiérement libérées et jouissant toutes des mémes droits.

Variation des capitaux propres :

| Capital Réserves RaN Résultat Total |
A Nouveau 77749 563 484 - 147 248 788 481
Alffectation Résultat - 147 248 - (147 248) -
Distribution - {400 000) - {400 GO0}
Résultat 2018 - - - 280745 280 745
Soldes au 31/12/1 77749 310 732 - 280745 669 226
3.6 Dettes

Les dettes comprennent :
» en « dettes financiéres », un dépét et cautionnement recu pour 2 500 € ;

* en « dettes faurnisseurs », des encours foumnisseurs pour 1 388 € et des factures
non parvenues pour 9 609 € ;

» en « dettes fiscales et sociales », des dettes fiscales pour 75 335 € ;

3.7 Echéance des dettes ot créances

Toutes les créances figurant & l'actif sont & échéance de moins d’'un an ; toutes les dettes
figurant au passif sont & échéance de mcins d’un an (& 'exception d’'un dépot de garantie
recu de 2 500 €).
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3.8 Comptes de réaqularisation

[ Actif Passif |

Clients : factures a établir 1450
Fournisseurs : Factures non parvenues 9609

4 Engagements hors bilan

e Evénements postérieurs a la cléture : Néant
+ Effectif moyen du personnel! & la cléture : Neant
» Engagements financiers : Néant




