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BROWNFIELDS GESTION
Société par Actions Simplifiée au capital de 250.000 €
Siége social : 35 rue de la Bienfaisance 75008 PARIS
490 897 071 R.C.S. PARIS

E :
EXT?QI% ROCES-VERBAL DES DECISIONS DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
%/1 EN DATE DU 30 SEPTEMBRE 2012

« DEUXIEME RESOLUTION

L’assemblée générale constate qu’une distribution de dividende d’un montant de 400.000 € en dote
du 17 mai 2019 a réduit le montant affecté au 31 mars 2019 au poste « report G notuveau », foisont
oinsi posser ce poste a la dote ce jour de 810.126 € 4 410.126 €.

L'assembiée générole décide de tronsférer le poste « report & nouveau » en totalité vers le poste
« outre réserves », qui passe ainsi de 0 € 6 410,126 €.

L’ossemblée générole, ayont constoté que le bénéfice net comptoble pour Fexercice clos le 31 mars
2019 s’éléve & 2,444,557 €, décide de I'affecter comme suit :

- dividendes versés aux 5 cctions de « cotégorie A » 500.000 €
(soit 100.000 € par oction de « cotégorie A »),
- lerestant ou poste « outres réserves » 1.944.557 €

{qui passe ainsi de 410,126 € 6 2.354.683 €).

Conformément oux dispositions de I"article 243 bis du Code générol des impéts, les distributions de
dividendes effectuées ou titre des trois derniers exercices ont été les suivantes :

Exercices 31/03/2018 | 31/03/2017 | 31/03/2016
Dividende totol {non éligible & I'abattemment} 700.000 € / /
Dividende par action 2,80€ / /
Nombre d’cctions rémunérées 250.000 / /

L'ossemblée générole prend octe que les comptes de V'exercice écoulé ne prennent en charge aucune
somme non déductible du résuftot fiscal au sens de Farticle 39, 4 du Code générol des impéts.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée & l'unanimité, »

Le 30 septembre 2019.

LA i

Président

Monsieur Patrick Viterbo







BROWNFIELDS GESTION
% 75008 PARIS

BILAN ACTIF

ACTIF

Exercice N
31/03/2009 12

Exercice N-t
31/03/2018 12

Brut

Amartissements
et dépréciatians
(4 déduire)

Net

Net

Capital souscrit non appelé (1

ACTIF IMMOBILISE

Immobilisations incorporelles
Fraijs d'établissement
Frais de développement
Concessions. brevets et droits similaires
Fonds commercial (1)
Autres immobilisations incorporelles
Avances ef acomples

fmmobilisations corporelles
Terrains
Constructions
{nstallations techniques. matérie! ot outillage
Auires immobilisations corporelles
{mmohilisations en cours
Avances el agomples

Immobilisations financiéres (2)
Participations miscs ¢n équivalence
Autres participations
Créances rattachées A des participations
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations {inanciéres

Total 11

14 373

71 255
147 423

4 051 383
146 TeD
4 200

4 435 3%

153

40 541
28 428

70 504

12 838

30 714
118 996

4 051 383
145 7€0
4 200

4 364 820

38 056
9 617

5 053 283
108 360
4 200

5 214 115

ACTIF CIRCULANT

Stocks et en cours
Matiéres premiéres. approvisionnements
En-cours de production de hiens
En-cours de production de services
Produits intermédiaires et linis
Marchandises

Avances el acomples verses sur commandes

Créances (3)
Clients ¢t compies rattachés
Autres eréances
Capital souserit - appelé. non versé

Valeurs mobili¢res de placement
Disponibilités

Comptes de
Régularisation

Charges constatées d'avance (3)

Total 111

50 742

516 382
137 953

3 400 547
150 323

4 255 976

50742

516 382
137 933

3 400 547
150 323

4 255 976

1 541

8eb 802
70 743

46 685
111 Q10

1 695 782

Frais d'émission d'emprunt a &aler (1V)
Primes de remboursement des obligations (V)
Ecarts de conversion actif (V1)

TOTAL GENERAL {I+I+BI+1V+V+VI)

8 691 371

70 504

8 €20 867

€ 909 898

{12 Dont droit au bail
(2) Dont a mewns d'un an
(1) Dent a plus d'un an




BROWNFIELDS GESTION
75008 PARIS

BILAN PASSIF

Exercice N

Exercice N- l

PASSIF 31/03/2019 12 31/03/2018 12
Cupital (Dont versé . 253 000 ) 251 400 280 C00
Primes d'émission. de fusion, dappont
Learts de rééy aluation
Réserves
Réserve Jégale Z5 000 25 000
; Réserves statutaires ou contractuelles
; Résen oy réglementdes
e oW Autress réserves
o &l
- X
B & | Report anoucau 810 126 950 766
&
i l" h - » -’
| o Résultat de V'exercice (Bénéfice ou perte) 2 444 557 519 340
I Subventions Jinvestissement
Provisions réglementées
Total 1 3 529 683 1785 127
228
= 2 . | Produit des émissions de titres participatils
?_:_ % g Avanees conditionnées
25 g
Total 11
W
Z
o
n Provisions pour risques
g Provisions pour charges
. & (
oo | Totalll oo oo . . ;
N Dettes financiéres
R Emprunts obligataires couvertibles
‘2’0l Autres emprunts obligataires
SRR Emprunts auprés d'¢tablissements de crédit 4
) ‘_\ vConcoursbancalrescourams L v B . S B .
S = Emprunts et dettes financiéres diverses .« ... b PR <3 800" 3 800
N7, R s oL ¢ . . | ! . : j '
: E .| Avances et acomptes regus sur commandes en cours - 4 . s
e g o o : e e i ) c , ' -
07 | Dettes d'exploitation 4 G e BT
o0 | Dettes fournisseurs et comptes rattachés 369 50T 951704
A ERR Detles fiscales et soclaies , j) : " 1 798 341 . 532 862
'/: o Dettes sur lmmobmsatuons et comptes rattachés ‘ 2 878 400 3 908 000
1 el T Autres dettes . 6557 oo D6 229
5 ‘  Produits whstatés d'avance (1)) 34 585 Lo 38 70
Total IV ) L 5001183 . 51247
EﬁansdccthersionpasSif(V) g - o ; o
RN TOTAL GENERAL (]+l]+lll+lV+V) SRR PR a &0 867- "6 %09 8%
© () Dontimoinsduwnan © 5091 183 547



BROWNFIELDS GESTION

' 75008 PARIS

COMPTE DE RESULTAT

Exercice N__31/03/2019 12 Exercice N-1
France | Exportation Total 31/03/2018 12
Produits d'expleitation (1)
Ventes de marchandises
Production vendue de biens
Production vendue de services 7217 10 420 000 7637 710 2 825 204
Chiffre d'affaires NET 7 217 710 420 000 7 637 710 2 825 204
Production stockée
Production immobilisée
Subventions d'exploitation
Reprises sur dépréciations. provisions (ct amortissements), transferts de charges 282 122
Autres produits 185 1
Total des Produits d'exploitation (I) 7638 176 2 825 326
Charges d'exploitation (2)
Achats de marchandises
Variation de stock (marchandises)
Achats de matiéres premidres et autres approvistonnements
Variation de stock (matiéees premiéres et autres approvisionnements)
Autres achats et charges externes * 1543 378 o953 147
Impdts. taxes et versements assimilés 287 646 100 063
Salatres ¢t traitements 1 386 789 659 082
Charges sociales 06 692 326 884
Dotations aux amortissements et dépréciations
Sur immobilisations : dotations aux amortissements 17 119 11 334
Sur immobilisations ; dotations aux dépréciations
Sur actif circulant : dotations aux dépréciations
Dotations aux provisions
Autres charges 48 596 2
Total des Charges d'exploitation (II) 3 9% 220 2 050 512
I - Résuitat d'exploitation (I-I1) 3 647 956 774 814

Quotes-parts de Résultat sur opération faites en commun
Bénéfice attribué ou perte transférée (111)

Perte supponée ou bénéfice transféré (1V)

{1) Dont produnts afférems 4 des exercices anténenrs
{2) Dont charges afferentes a des exercices anteneurs



BROWNFIELDS GESTION
75008 PARIS

COMPTE DE RESULTAT

Exercice N
31/03/2019 12

Exercice N-1
316372018 12

Produnits financiers

Produits finaneiers de participations {3)

Produits dus autres valeurs mobilidres et créances de Vactif immobilisé (3)
Autres intéréts et produits assimilés (3)

Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges

Différences positives de change

Produits nets sur cessions de v aleurs mohilieres de placement

Total ¥V

Charges financieres

Dotations aus amortissements, dépréciations et provisions

Intéréts ot charges assimilées (4) 20
Différences négatives de change
Charges nettes sur cessions de valeurs mobilidres de placement
Total VI 20
2. Résulfat financier {V-VI) 204
3. Résultat conrant avant impdots (I-11+111-1V+V-VI) 3 647 937 714 814

Produits exceptionnels

Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capital
Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges

R LB e ey (3 g

, Total 15

O o I R P STt

i3 H o 4 . F ,: : ar

; "_‘Charges exceptlonnelles

; Chargcs cxceptmnne]les sur opérauons de gesuon
SN Charges exccptaonnelles sur opérauons en caplml _
e l)otanons aux amomsscments, déprecralmns et prowsmns

o b

PRIy i B S e
2 . ¢ :

4 Résuitat exceptionnel (VIIVIM) - .
< Partlctpauondcs sa]anésauxrésultatsdelentrepnse (IX) R o -
' lmpols sur les bénéf'ces (X) s ’ 1203 3801 255 474
3 [ ;; Cok
Total des produ!t! (I+m+v+vn) ”f'i e e 7 6B 16| - 282526
| Totai des chnrges (u+1v+v:+vm+1x+x) TR "5 193°619) 2 305 %6
s, Bénéﬁce ou perte (tolnl des prodnits totll des chsrges) o - s 2 444 557 5 519 340

: 'Ywmpm Redevance de crédil bal mobilier -

: Redevance de crédit bul lmmbalm‘ )

S (ajbmnbmdunummmummunm
(4) Dont intérés concemant les enteeprises hévs




" BROWNFIELDS GESTION
' 75008 PARIS

ANNEXE

Exercice du 01/04/2018 au 31/03/2019

Annexe au bilan avant répartition de l'exercice, dont le total est de 8 620 866.92
Euros et au compte de résultat de I'exercice présenté sous forme de liste. dont le chiffre
d'affaires est de 7637 709.69 Euros et dégageant un bénéfice de 2444 556.93
Euros.

L'exercice a une durée de 12 mois, couvrant la période du 01/04/2018 au 31/03/2019.

Les notes et les tableaux présentés ci-aprés, font partie intégrante des comptes
annuels.

FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

Les montants restant & verser inscrit en dettes sur immobilisations au 31 mars 2019
sont:

Titres FPCI BF2 Parts A : 245 000€

Titres FPCI BF3 Paris A : 2 383 000€

Titres FIPCI BF3 Parts B : 50 400€

EVENEMENTS SIGNIFICATIFS POSTERIEURS A LA CLOTURE

Neéant.

- REGLES ET METHODES COMPTABLES -
(PCG At 831-1/1)

Principes et conventions générales

Les comptes annuels de I'exercice clos le 31 mars 2019 sont établis conformément aux
dispositions du Code de Commerce et du Plan Comptable Général telles que décrites
dans le réglement ANC 2018-07 du 10 décembre 2018, modifiant le réglement ANC
2014-03 du 5 juin 2014 relatif au Plan Comptable Général, et des pratiques comptables
généralement admises en France.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est
fa méthode des colits historiques.

Pour une meilleure compréhension des compes annuels présentés, les modes et méthodes
d'évaluation retenus sont précisés lorsque :

- un choix est offert par la législation,
- une exception prévue par les textes est utilisée,
- I'application d'une prescription comptable ne suffit pas pour donner une image fidéle.




BROWNFIELDS GESTION
75008 PARIS

ANNEXE

Exercice du 01/04/2018 au 31/03/2019

l.es principales méthodes comptables appliquées lors de la préparation des états
financiers sont exposées ci-aprés. Ces méthodes ont été appliquées de fagon permanente
aux ¢ldtures de I'exercice actuel et du précédent et reposent sur le principe de continuité
d'exploitation.

PRINCIPALES METHODES UTILISEES

. Imumobilisations corporelles et incorporelles

Coiit d'entrée des actifs

Les immabilisations corporelles et inarpaorelles sont entrées & leur prix d'achat. hors
frais d'acquisition et de financement.

Si la valeur vénale d'un bien est inférieure 4 sa valeur nette comptable 4 1a cléture d'un
exercice, une dépréciation est alors constatée pour la diférence des deux termes.

Amortissementsdes actifs

Les amortissementspour dépréciation sont caleulés suivant le mode linéaire en fonction
de la durée d'utilité des biens,

- Incorparels : 3 ans

- Agencements/ aménagements: 10 ans

- Matériel informatique : 3 ans

. Immobilisations financiéres

Les titres de participations, ainsi que les autres titres immobilisées, ont été évalués au
‘ prix pour lequel ils ont été acquis, a l'exclusion des frais engagés pour leur acquisition.
- " En cas de cession portant sur.un ensemble des titres de méme nature conférant les

B N 54

. pondéré.” L | e

v.‘s P S Tea ooy

compte de leur valeur actuelle ala cloture de l'exercice.”

sometes de pl'O_]et les tltres ne sont pas deprecnes a9

U

‘e KKHQ,KM_,,

L + Ei‘

En f'onctmn des dlff' cultés de recouvrement auxquelles elles sont susceptnbles de

8

pourchacuned'entreelles.....__, G sy il R e e

“: mémes’ dr01ts la valeur d'entree des tltres cedes a ete esttmee au: pnx dachat ‘moyen:

Compte tenu des perspectlves de vente et des marges prevnsmnnelles dégagees par les

“*donner. liew, nne provision pour deprecratlon evaluant le rlsque encouru est constltuee

- Les titres’ lmmoblllsés ont le cas echeant ete déprecnes par vone de prov1snon pour temr Aad o

L
R




BROWNFIELDS GESTION

© 75008 PARIS

ANNEXE

Exercice du 01/04/2018 au 31/03/2019

. Reconnaissance des revenus

L'activité de Brownfields Gestion a pour objet la gestion de portefeuilles individuels ou
collectifs pour le compte de tiers au bénéfice des Fonds Professionnels de Capital
Investissement Brownfields 2 et Brownfields 3. Brownfields Gestion effectue, outre
son activité de gestion, la réalisation d'¢tudes, la prestation de services et de conseils
dans le domaine immobilier et dans le domaine des travaux de démolition et de
dépollution.

Brownfields Gestion pergoit une commissionde gestion & hauteur de :
- 2% du montant total souscrit par an en phase d'investissement,
- 2% du coiit d'acquistion des actifs du fonds par an a l'issude la phase d'investissement.

La commissionde gestion est exigible chaque trimestre.




BROWNFIELDS GESTION
75008 PARIS

ANNEXE

Exercice du 01/04/2018 au 31/03/2019

- COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU BILAN -




BROWNFIELDS GESTION

Société par actions simplifiée
35 rue de la Bienfaisance

75008 Paris

Rapport du commissaire aux comptes
sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 mars 2019
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www.deloitte fr

BROWNFIELDS GESTION

Société par actions simplifiee

35 rue de la Bienfaisance

75008 Paris

Rapport du commissaire aux comptes
sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 mars 2019

A I'associé unique de |a société BROWNFIELDS GESTION
Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par vos soins, nous avons effectué l'audit
des comptes annuels de |la société BROWNFIELDS GESTION relatifs a I'exercice clos le 31

mars 2019, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des regles et principes comptables
francais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de
I'exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de

cet exercice,

Sodiéré par actions simplifiée au capital de 37 000 €

Membre de la Compagnie Régionale des Cammissaires aux ¢omptes de Rouen
445 321 938 RCS Rouen

TVA:IFA 55445 321928

Une entitd du réseay Deloitte






Deloitte.

Fondement de 'opinion
Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en
France. Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et

appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels » du

présent rapport.
Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d'indépendance qui nous
sont applicables, sur la période du ler avril 2018 a la date d’émission de notre rapport, et
notamment nous n‘avons pas fourni de services interdits par le code de déontologie de [a

profession de commissaire aux comptes.
Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L.823-9 et R.823-7 du code de commerce
relatives a la justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les
appréciations suivantes qui, selan notre jugement professionnel, ont été les plus importantes

pour l'audit des comptes annuels de I'exercice.

Les immobilisations financiéres, dont le montant net figurant au bilan au 31 mars 2019
s’établit 4 4 051 383 euros, sont évalués a leur colit d’acquisition et dépréciés sur la base de
la valeur d'utilité selon les modalités décrites dans la note « titres immaobilisés » de I'annexe.
Sur la base des informations qui nous ont été communiguées, nos travaux ont consisté a
vérifier la correcte application de ce principe et a nous assurer de I'exhaustivité et de

|’évaluation adéquate des provisions.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de l'audit des comptes annuels
pris dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous

n‘exprimons pas d’opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

2 | BROWNFIELDS GESTION I Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels | Exercice clos le 31
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Deloitte.

Vveérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et

réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les
comptes annuels des informations données dans le rapport de gestion du président et dans
les autres documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés a |'associé

unique,

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des
informations relatives aux délais de paiement mentionnées a l'article D.441-4 du code de

commerce.

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives
aux prises de participation et de contrdle vous ont été communiguées dans le rapport de

gestion,

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement

d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient 3 la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle
conformément aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le
contréle interne qu'elle estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne
comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent

d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe 3 la direction d’évaluer la capacité
de la société 3 poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant,
les informations nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la
convention comptable de continuité d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la société ou

de cesser son activité,

Les comptes annuels ont été arrétés par le président.

3 | BROWNFIELDS GESTION | Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels | Exercice clos le 31
mars 2019






Deloitte.

Responsabilitdés du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes
p

annuels

1l nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir
I'assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas
d’anomalies significatives. L'assurance raisonnable correspond a un niveau élevé
d‘assurance, sans toutefois garantir qu’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice
professionnel permet de systématiquement détecter toute anomalie significative. Les
anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées comme
significatives lorsque I'on peut raisonnablement s'attendre a ce qu'elles puissent, prises
individuellement ou en cumulé, influencer les décisions économiques que les utilisateurs des

comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification
des comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre

sociéte.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d‘exercice professionnel
applicables en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout

au fong de cet audit. En outre :

s il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et
met en ceuvre des procédures d'audit face a ces risques, et recueille des éléments
qu’il estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-
détection d’une anomalie significative provenant d'une fraude est plus éleve que celui
d’une anomalie significative résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer la
collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le
contournement du contréle interne ;

« il prend connaissance du contréle interne pertinent pour 'audit afin de définir des
procédures d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une
opinion sur l'efficacité du contréle interne ;

* il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les
informatians les concernant fournies dans les comptes annuels ;

« il apprécie le caractére approprié de l'application par la direction de la convention

comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou

4 | BROWNFIELDS GESTION | Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels | Exercice clos le 31
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- Deloitte.

non d'une incertitude significative liée 3 des événements ou a des circonstances
susceptibles de mettre en cause la capacité de la société a poursuivre son
exploitation. Cette appréciation s‘appuie sur les éléments collectés jusqu'a la date de
son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs
pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S'il conclut a I'existence d'une
incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si
ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une
certification avec réserve ou un refus de certifier ;

« il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes
annuels reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner

une image fidele.

Bois-Guillaume, le 13 septembre 2019

Le commissaire aux comptes

OPUS 3.14 Audit & Conseil

Alexis LEVASSEUR
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BROWNFIELDS GESTION
75008 PARIS

BILAN ACTIF

ACTIF

Exercice N
31/03/2019 12

Exercice N-1
31/03/2018 12

Amortissements

Brut et dépréciations

(A déduire)

Net

Net

Capital souscrit non appelé (1}

ACTIF IMMOBILISE

Immobilisations incorporelles
Frais d'établissement
Frais de développement
Concessions, brevets ot droits similaires
Fonds commercial (13
Autres immobilisations incorporelles
Avances ct acomptes

Immobilisations corpoerelles
‘Terrains
Constructions
Installations techniques. matériel et outillage
Autres immobilisations corporelles
Iimmobilisations ¢n cours
Avances ¢t acomptes

Immebilisations financiéres (2)
Participations mises en équivalence
Autres participations
Créances rattachées 4 des participations
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations fiaanciéres

Total 1

14 373

71 255
147 423

4 051 383
146 780
4 200

4 435 394

153

40 541
28 428

70 504

12 838

30 714
118 936

4 051 233
146 70
4 200

4 364 820

38 956
9 617

5 053 833
108 360
4 200

5214 115

ACTIF CIRCULANT

Stocks et en cours
Matitres premiéres, approvisionnements
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits intermédiaires ct finis
Marchandises

Avances el acomples versés sur commandes

Créances (3)
Clients et comptes rattachés
Autres créances
Capital souscrit - appelé, non versé

Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités

Comptes de
Régularisation

Charges constatées d'avance (3)

Total71)

50 742

516 382
137 983

3 400 547
150 323

4 255 976

50 742

51 382
137 983

3400 547
150 323

4 255 976

1 541

865 802
70 743

646 €35
111 010

1 695 782

Frais d'émission demprunt a étaler (IV)
Primes de remboursement des obligations (V)
Ecarts de conversion actif (V1)

TOTAL GENERAL (I+[I+1[[+1V+V+VI)

8 691 371

70 504

8 620 867

6 909 828

(1} Dont doit au bail
(2) Dont & motns d'un an
(3) Dont & plus d'un an




BROWNFIELDS GESTION
75008 PARIS

BILAN PASSIF

: > Exercice N Exercice N-1
I PASSIF 31/03/2009 12 31/03/2018 12
Capital {Dont versé ; o505 000 ) 250 520 250 OO0
! Primes d'émission, de tusion. d'apport
Ecarts de réevaluation
Réserves
: Réserve 1épale 25 000 25 GO0
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
woowm Autres réserves
o =
- =
= g Report A nouveau 810 126 590 786
z £
o Résultat de Vexercice (Bénéfice ou perte) 2 444 557 519 340
Subventions d'investissement
Provisions réglementées
Total I 3 522 683 1785 127
v wn 4
= ‘3 o | Produit des émissions de titres participatifs
& % S | Avances conditionnées
= o
-~ [
Total 11
7]
Z,
=
w Provisions pour risques
= .| Provisions pour charges
o 2
S Tt Bt ERE
Dettes financiéres
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires -
‘ - Emprunts auprés d'établissements de crédit
; B j , Concours bancaires courants ) :
R =T Emprunts et dettes financiéres dwerses 3 800 3 800
w. '
LooE : :
o E .- | Avances et acomptes regus sur commandes en cours
T AN
... .| Dettes d'exploitation R
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 369 501 “95 170
Dettes fiscales et sociales 1798 341. . 532 862
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 2 878 400 3 908 000
Auntres dettes ‘ 6 557 546 229
e E 4 - :
g -é | Produits constatés c}‘avance () 34 585 38 710
-8 £ PSRN sy . v IS ——
_ E. S |Total}V - L ! 5 091 183~ o 5124
. - B¢ | Ecarts de conversion passif (V)
comimr g s s 2 e 1 1 e A -0 o e R . .
v TOTAL GENERAL (l+ll+lll+lV+V) " 8e208675) 0 ) 6909.898:
(4} Dont & moing d'un an 5 091 163

5124 71




BROWNFIELDS GESTION
75008 PARIS

COMPTE DE RESULTAT

Exercice N 31/03/2019 12 Exercice N-1
France Exportation Total 31/03/2018 12
Produits d'exploitation (1)
Ventes de marchandises
Production vendue de biens
Production vendue de services 7217 710 420 000 7637 710 2825 204
Chiffre d'affaires NET 7217 710 420 000 7 637 710 2 825 204
Production stockée
Production immobilisée
Subventions d'exploitation
Reprises sur dépréciations, provisions (et amortissements), transferts de charges 282 12z
Autres produits 185 1
Total des Produits d'exploitation (1) 7 638 176 2 825 326
Charges d'exploitation (2)
Achats de marchandises
Variation de stock (marchandises)
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements
Variation de stock (matiéres premitres et autres approvisionnements)
Autres achats et charges extermnes * 1 543 378 953 147
Impdts, taxes ct versements assimilés 287 edo 100 063
Salaires el traitements 1 386 789 659 082
Charges sociales o6 692 326 884
Dotations aux amortissements et dépréciations
Sur immabilisations : dotations aux amortissements 17 119 11 334
Sur immobilisations : dotations aux dépréeiations
Sur actif circulant : dotations aux dépréciations
Dotations aux provisions
Autres charges 48 596 2
Total des Charges d'exploitation (11) 3 980 220 2 050 512
I - Résultat d'exploitation (I-11) 3 647 956 T4 814

Quotes-parts de Résultat sur opération faites en commun
Bénéfice atiribué ou perte transférde (1)

Perte supportée ou bénéfice transféré (IV)

{1} Dont pradynts afférents & des gxercices anteneurs
{2) Dont charges afferentes A deg exercices antérieurs




BROWNFIELDS GESTION
75008 PARIS

COMPTE DE RESULTAT

Exercice N
31/03/2019 12

Exercice N-1
31/03/2018 12

Produits financiers

Produits financiers de participations (3)

Produits des aures valeurs mobiliéres et eréances de Factif immobilisé (3)
Autres intéréts ot produits assimilés (3}

Reprises sur dépréciations et provisions, sransferts de charges
Différences positives de change

Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

Total V

Charges financieres

Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions

Intéréts et charges assimilées (1) 20
Ditférences négatives de change
Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres Je placement
Total VI 20
2. Résultat financier (V-VI) 20
3. Résultal courant avant impéts (I-11+11-1V+V-VI) 3 647 937 774 814

Produits exceptionnels

Produits exceptionnels sur apérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capital
Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges

I AT g S T L AT I o5 e TR e SR L e

“Total:V1l+

rprponn g sy

_Charges exceptioanelles

Charges exceptionnelles sur opérations de gés;iion ‘
- Charges exceptionnelles sur opérations en capital
Dotauons aux amomssements depréclatlons [ prowstons

o g e e -

_.:-,.’Tmlvm

e g S0 et

4 Résultat empno-nel(vu-vm) e LT et

: Pamcrpatlon des salariés aux résultats de l'entreprise (IX)

- 255 474

- ]mpots sur les bénéfices (X) 1203 380
| Total des produits (HII+V+VI) IR A S 7emIe| 285326
' Total des char"gesm+w+w+vm+lx+x)l L *iti L s 1m369| 2 305 986
°5, Bénéﬁce on perle (totaldes prodults totaldes charges) 2444557 519 34{)&

'y wmpm Redevance de crédit bait mobilrer
s Redovance de crédit barl mmobslier
{3} Dont produtts concernant les entreprises lides
{4) Dont intéréts concernant les entreprises hées




BROWNFIELDS GESTION
75008 PARILS

ANNEXE

Exercice du 01/04/2018 au 31/03/2019

Annexe au bilan avant répartition de l'exercice, dont le total est de 8 620 866.92
Euros et au compte de résultat de l'exercice présenté sous forme de liste, dont le chiffre
d'affaires est de 7 637 709.69 Euros et dégageant un bénéfice de 2 444 556.93
Euros.

L'exercice a une durée de 12 mois, couvrant la période du 01/04/2018 au 31/03/2019.

Les notes et les tablcaux présentés ci-aprés, font partie intégrante des comptes
annuels.

FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

Les montants restant 4 verser inscrit en dettes sur immobilisations au 31 mars 2019
sont:

Titres FPCI BF2 Parts A : 245 000€

Titres FPCI BE3 Parts A ;2 583 000€

Titres FPCI BF3 Parts B ; 50 400€

EVENEMENTS SIGNIFICATIFS POSTERIEURS A LA CLOTURE

Néant.

- REGLES ET METHODES COMPTABLES -
(PCG Art, §31-1/1)

Prineipes et conventions générales

Les comptes annuels de l'exercice clos le 31 mars 2019 sont établis conformément aux
dispositions du Code de Commerce et du Plan Comptable Général telles que décrites
dans le réglement ANC 2018-07 du 10 décembre 2018, modifiant le réglement ANC
2014-03 du 5 juin 2014 relatif au Plan Comptable Général, et des pratiques comptables
généralement admises en France,

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est
la méthode des coiits historiques.

Pour une meilleure compréhension des compes annuels présentés, les modes et méthodes
d'évaluation retenus sont précisés lorsque :

- un choix est offert par la législation,
- une exception prévue par les textes est utilisée,
- l'application d'une prescription comptable ne suffit pas pour donner une image fidéle.




BROWNFIELDS GESTION
75008 PARIS

ANNEXE

Exercice du 01,04/2018 au 31/03/2019

I.cs principales méthodes comptables appliquées lors de la préparation dcs états
financicrs sont exposées ci-apres. Ces méthodes ont ét¢ appliquées de fagon permanente
aux cldtures de l'excrcice actuel et du précédent et reposent sur le principe de continuité
d'exploitation.

PRINCIPALES METHODES UTILISEES

. Immobilisations corporelles et incorporelles

Cout d'entrée des actifs

Les immobilisations corporelles et inorporelles sont entrées a lcur prix d'achat, hors
frais d'acquisition et de financement.

Si la valeur vénale d'un bien est inféricure a sa valeur nette comptable a la cldture d'un
exercice, une dépréciation est alors constatée pour la diférence des deux termes.

Amortissementsdes actifs

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire en fonction
de la durée d'utilité des biens.

- Incorporels : 3 ans

- Agencements/ aménagements: 10 ans

- Matériel informatique : 3 ans

. Immobilisations financiéres

Les titres de participations, ainsi que les autres titres immobilisées, ont été évalués au
prix pour lequel ils ont été acquis, a 'exclusiondes frais engagés pour leur acquisition.
- En .cas de cession portant sur un ensemble des titres de méme nature conférant les
~.mémes droits, la valeur dentrcc dcs tltI‘CS cedcs a ctc est:mee au prxx d'achat moyen
~* pondéré.

 compte de leur.valeur actuelle 4 la cldture de I'exercice.
S Compte-tenu des perspectives de vente et'des marges prevnslonnelles degagecs par les
. o sometcs de prcuet Ies tltres ne sont pas dcprecues ‘ :

. Creances o L
. Les créances sont valorlsees a leur valeur nommale Celles-ci font l'objet d’une étude au:
| cas par cas. : : ~

En- fonction dcs‘difﬁcultés de recouvrement auxquelleslelles sont susceptibles de
donner lieu, une provision pour deprcmatlon éva]uant le rlsque encouru est constttuée
pour chacune d’entre clles ' R :

P

B e

 Les tifres immobilisés ont le cas écheant été deprecles par vone de provmon pour tenir




BROWNFIELDS GESTION
75008 PARIS

ANNEXE

Exercice du 01/04/2018 au 31/03/2019

. Reconnaissance des revenus

L'activité de Brownfields Gestion a pour objet la gestion de portefeuilles individuels ou
collectifs pour le compte de tiers au bénéfice des Fonds Professionnels de Capital
Investissement Brownfields 2 et Brownfields 3. Brownfields Gestion effectue, cuire
son activité de gestion, la réalisation d'études, la prestation de services et de conseils
dans le domaine immobilier et dans le domaine des travaux de démolition et de
dépollution.

Brownfields Gestion per¢oit une commissionde gestion a hauteur de :
- 2% du montant total souscrit par an en phase d'investissement,
- 2% du colit d'acquistion des actifs du fonds par an a l'issude la phase d'investissement.

[La commissionde gestion est exigible chaque trimestre.




BROWNFIELDS GESTION
75008 PARIS

ANNEXE

Exercice du 01/04/2018 au 31/03/2019

- COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU BILAN -




BROWNFIELDS GESTION

75008 PARIS

ANNEXE

Exercice du 01/04/2018 au 31/03/2019

Ftat des immaohilisations

Valeur brute
début

d'exercice

Augmentations

Réévaluations

Acquisitions

Frais d'é¢tablissements et de développement TOTAL

Autres postes d'immobilisations incorporelles TOTAL

225

14 148

Terrains

Constructions sur sol propre

Constructions sur sol d'autrui

Installations générales agencements aménagements des constructions
Installations techniques, Matériel et outillage industriel
Installations générales agencements aménagements divers
Matériel de transport

Matériel de bureau et informatique, Mobilier

Emballages récupérables et divers

Immobilisations corporelles en cours

Avances et acompies

71 255

29 577

117 846

TOTAL

100 832

117 846

Participations évaluées par mises en équivalence
Autres participations

Autres titres immobilisés

Préts, autres immobilisations financiéres

5 053
112

883
560

125
38

000
4090

TOTAL

5 166 443

163 400

TOTAL GENERAL

5 267 500

295 394

Dimi

nutions

Poste 4 Poste

Cessions

Valeur brute
en fin
d'exercice

Réévaluation
Valeur d'origine
fin exercice

Frais établissement et de développement TOTAL

Autres immobilisations incorporelles TOTAL

14 373

Terrains

Constructions sur sol propre

Constructions sur sol d'autrui

Installations générales agencements aménagements constr.
Installations techniques, Matériel et outillage industrie
Installations générales agencements aménagements divers
Matériel de transport

Matériel de burean et informatique, Mobilier

Emballages récupérables et divers

Immobilisations corporelles en cours

Avances et acomptes

71 255

147 423

TOTAL

218 678

Participations évaluées par mises en éqnivalence
Autres participations

Autres titres immobilisés

Préts, autres immobilisations financiéres

1 127 500

4 051
150

383
360

TOTAL

1 127 500

4 202 343

TOTAL GENERAL

1 127 500

4 435 394




BROWNFIELDS GESTION
75008 PARIS

ANNEXE

Exercice du 0170472018 au 31/03/2019

Etat des amortissements

Situations et mouvements de l'exercice Montant début Dotations Diminutions Mentant fin
d'exercice de l'exercice Reprises d'exercice
Frais établissement recherche développement  TOTAL
Autres immobilisations incorporelles TOTAL 225 1 310 1 535
Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d'autrui
Installations générales agencements aménagements constr.
Installations techniques, Matériel et outillage industriel 33 199 7 342 40 541
Installations générales agencements aménagements divers 17 696 2 569 20 265
Matériel de transport
Matériel de bureau et informatique, Mobilier 2 265 5 898 8 163
Emballages récupérables et divers
TOTAL 53 160 15 809 68 969
TOTAL GENERAL 53 385 17 119 70 504
Ventilation des dotations Amortissements | Amortissements | Amortissements | Amortissements dérogatoires
de l'exercice linéaires dégressifs exceptionnels Dotations Reprises
Frais étab.rech.développ. TOTAL
Autres immob.incorporelles  TOTAL 1 310
Terrains
Construetions sur sol propre
Constructions sur sol d'autrui
Instal.générales agenc.aménag.constr,
Instal.techniques matériel outillage indus. 7 342
Instal.générales agenc.aménag.divers 2 569
Matériel de transport
Matériel de bureau informatique mobilier 5 898
Emballages récupérables et divers
TOTAL 15 809
TOTAL GENERAL 17 119




BROWNFIELDS GESTION
75008 PARIS

ANNEXE

Exercice du 01/04/2018 au 31/03/2019

Etat des provisions

Néant




BROWNFIELDS GESTION
75008 PARIS

ANNEXE

Exercice du 01/04/2018 au 3170372019

Etat des échéances des eréances et des dettes

Etat des créances Montanthrut | A lanauplus | A plusd'l an
Créances rattachées a des participations
Préts lde 7690 149 760
Autres immobilisations financiéres 4 200 4 200
Clients douteux ou litigicux
Autres créances clients 516 387 516 382
Créances représentatives dc titres prétés
Personnel et comptes rattachés 15 426 15 426
Sécurité sociale et autres organismes sociaux 2 592 2 552
Impots sur les bénéfices
Taxe sur la valeur ajoutée 9 185 ¢ 18%
Autres impots, taxes et versements assimilés
Divers ¢tat et autres collectivités publiques 9 050 g 050
Groupe et associés 8 00D 8 00c¢
Débiteurs divers 93 730 g3 730
Charges constatées d'avance 150 323 150 323

TOTAL 8955 647 804 €87 150 960

Montant des préts accordés en cours d'exercice 38 400
Montant des remboursements obtenus en cours d'exercice
Préts et avances consentis aux associés (personnes physiques)

Etat des dettes Montant brut | A lanauplus | Del a5 ans A plus de S ans

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes ets crédit 4 | an maximum a l'origine
Emprunts et dettes ets crédit a plus de | an a l'origine
Emprunts et dettes financiéres divers

Fournisseurs et comptes rattachés 369 501 369 501

Personnel et comptes rattachés 63 411 63 411

Sécurité sociale et autres organismes sociaux 149 188 149 188

Imp6ts sur fes bénéfices 952 370 952 370

Taxe sur la valeur ajoutée 526 723 526 723

Obligations cantionnées

Autres impdts taxes et assimilés 106 649 106 649

Dettes sur 1mmob1hsanons et comptes ratzachés o 2 B78-400| . 2 878 400( .-

Groupe et associés - 3 800 3800

Autres dettes - 6 557 6 557 )

Dettes representatwes de titres empruntes » :

Produits constates d avance. 34 585 © 34 585
TOTAL 5 091 183 5 091 183

Emprunts souscrits en cours d'exercice
Emprunts remboursés en cours d'exercice
Momntant emprunts et dettes contractés aup.ass.pers. phys

'




BROWNFIELDS GESTION
75008 PARIS

ANNEXE

Exercice du 01/04/2018 au 31/03/2019

Composition do eapital social

{PCG Art. 831-3 e1 832-13)

Différentes catégories de titres

Nombre de titres

Va!euTs
nommales
enl euros

Au début

Créés Remboursés

En fin

lActions

1.0000

250 000

250 000




BROWNFIELDS GESTION
75008 PARIS

ANNEXE

Exercice du 01/04/2018 au 31/03/2019

Produits a recevoir

Montant des produits a recevoir inclus dans les postes suivants du bilan f Montant

Créances rattachées a des participations
Autres immebilisations financiéres
Créances clients et comptes rattachés 3
Autres créances

Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités

[ R |
B L
[ V2N

n

Total 411 649




BROWNFIELDS GESTION
75008 PARIS

ANNEXE

Exercice du 01/04/2018 au 31/03/2019

Détail des produits a recevoir

Montant
Clients - factures  établir 357 823
Fournisseurs avoir 4 recevoir 40 788
Total 398 611




BROWNFIELDS GESTION
75008 PARIS

ANNEXE

Exercice du 01/04/2018 au 31/03/2019

Charges 4 paver

Montant des charges 4 paver incluses dans les postes suivants du bilan | Montant
Dettes fournisseurs ¢t comptes rattachés ‘ 31 Z8s¢
Dettes fiscales et sociales | 124 435
Autres dettes | 5 587
Total I 192 309




BROWNFIELDS GESTION
75008 PARIS

ANNEXE

Exercice du 01/04/2018 au 31/03/2019

Détail des eharges a paver

Montant
Fournisseurs factures non parvenues 31 296
Provisions congés payés ch soc incluses 67 387
Provision cvae 79 888
Autres provisions pour taxes 6 717
Clients avoirs a établir 6 557

Total

191 845




BROWNFIELDS GESTION
75008 PARIS

ANNEXE

Exercice du 01/0472018 au 31/05/2019

Charges et produits constatés d'avance

Charges constatées d'avance Montant
Charges d'exploitation 150 323
Total | 150 323

Produits constatés d'avance | Montant
Produits d'exploitation | 34 585
Total | 34 5835




BROWNFIELDS GESTION
75008 PARIS

ANNEXE

Exercice du 01/04/2018 au 31/03/2019

Détail des charges constatées d'avance

Exploitation

Financier

Exceptionnel

Loyer 2eme trimestre 2019 48 700
Assurance 88 239
Cotisations 10 102
Autres charges 2 581
Total 150 322




BROWNFIELDS GESTION
75008 PARIS

ANNEXE

Exercice du 01/04/2018 au 31/03/2019

Détail des produits constatés d'avance

(Code du Commerce Art. R 123-189)

Exploitation Financier Exceptionnel
Contrat de prestations 34 585
Total

34 585




Ll

BROWNFIELDS GESTION
75008 PARIS

ANNEXE

Exercice du 01/04/2018 au 31/03/2019

- COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU COMPTE DE RESULTAT -




BROWNFIELDS GESTION
75008 PARIS

ANNEXE

Exercice du 017042018 au 31/03/2019

Effectif moven

(PCG AR $31-3)
Personnel
salarié
Cadres 13
Total 13

Honoraires des commissaires aux comptes

résultat de l'exercice est de 8 469 euros.

Le montant total des honoraires des commissaires aux comptes figurant au compte de




'
BROWNFIELDS GESTION
75008 PARIS

ANNEXE

Exercice du (01/04/2018 au 31/03/2019

- ENGAGEMENTS FINANCIERS ET AUTRES INFORMATIONS -




BROWNFIELDS GESTION
75008 PARIS

ANNEXE

Exercice du 01/04/2018 au 31/03/2019

Frngagsement en matiére de pensions et retraites
(PCG Ar $31-29, Art. 832-13)

La société n'a signé aucun accord particulicr en matiére d'engagementsde retraite.
Ces derniers se limitent done a ['indemnité conventionnelle de départ 4 la retraite.
Aucune provision pour charge n'a été comptabilisée au titre de cet exercice.




