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BROWNFIELDS GESTION

Société par Actions Simplifiée

au capital de 250 000 €

&ge social : 35 rue de la Bienfaisance - 75008 PARIS

490 897 071 RCS PARIS

CISIONS DE L’ASSOCIE UNIQUE

DU 31 OCTOBRE 2018

DEUXTEME RESOLUTION

AFFECTATION DES RESULTATS

L'associé unique décide d'affecter le bénéfice augmenté du report & nouveau antérieur de la

maniére suivante :

Origine :

Résultat de I’exercice
Report & nouveau antérieur
Dividendes distribués le 2 octobre 2018

Total

Affectation :

A laréserve Iégale

Distribution de dividendes
Au Report & nouveau

Total

DIVIDENDES DES EXERCICES ANTERIEURS

51934033 €
990 786,08 €
(700 000,00) €

810 126,41 €
0,00 €
0,00 €
810 126,41 €

810 126,41 €

Conformément aux dispositions de l'article 243 bis du Code Général des Imp6ts, nous vous
rappelons que les distributions de dividendes, au cours des trois derniers exercices ont été les

suivantes :
d’ﬁzeri(;::iiu Revenus éligibles & | Revenus non éligibles & Montant globel
rés%ﬂ tat I’abattement de 40% | 1’abattement de 40 % | des dividendes distribués
Ex. 31.03.2017 Néant Néant Néant
Ex.31.12.2016 Néant Néant Néant
Ex. 31.12.2014 Néant Néant Neéant

En date du 2 octobre 2018, ’associé unique a décidé de distribuer des dividendes & GPIM,
associé unique de BROWNFIELDS GESTION pour un montant de 700 000€ par prélévement
sur les réserves distribuables

Le Président

AU
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BROWNFIELDS GESTION

- Société par actions simplifiée
35 rue de la Bienfaisance
75008 PARIS

Rapport du commissaire
aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 mars 2018

Société par actions simplifiée au capital de 37 600 €

Membre de la Compagnie Régionale des Commissaires aux comptes de Rouen
445 321 938 RCS Rouen

TVA:FR 55 445 324 933
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BROWNFIELDS GESTION
Société par actions simplifiée
35 rue de la Bienfaisance
75008 PARIS

Rapport du commissaire aux comptes

sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 mars 2018

A l'associé unique de la société BROWNFIELDS GESTION

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par vos soins, nous avons effectué 'audit
des comptes annuels de la société BROWNFIELDS GESTION relatifs & I'exercice clos le 31
mars 2018, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables
frangais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de
I"exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin
de cet exercice.

Fondement de l'opinion
Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit sefon les normes.d‘exercice professionnel applicables en
France. Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et
appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la
partie « Responsabilités du commissaire aux comptes relatives & l'audit des comptes
annuels » du présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des régles d mdependance qui
nous sont applicables, sur la période du ler avril 2017 & la date d'émission de notre
rapport, et notamment nous n‘avons pas fourni de services interdits parle code de
déontologie de la profession de commissaire aux comptes,

Sociéré par actions simplifide au capital de 37000 €

Membre da 13 Compagnie Régionale des Commissaires aux compies de Rouan
445 221 938 RCS Rouen

TVAFR 55 445 321 938

Une entité du réseau Deloitte



BROWNFIELDS GESTION 3/4

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L.823-9 et R.823-7 du code de commerce
relatives a la justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les
appréciations suivantes qui, selon notre jugement professionnel, ont été les plus
importantes pour l'audit des comptes annuels de I'exercice.

Les appréeciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de 'audit des comptes annuels
pris dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous
n‘exprimons pas d’opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Les autres titres immobilisés, dont le montant net figurant au bilan au 31 mars 2018
s'établit a 5 054 milliers d’euros, sont évalués 3 feur co(it d’acquisition et dépréciés sur la
base de la valeur d’utilité selon les modalités décrites dans la note « titres immobilisés »
de l'annexe. Sur la base des informations qui nous ont été commumquees, nos travaux ont
consisté a verifier la correcte application de ce principe et & nous assurer de 'exhaustivité
et de I'évaluation adéquate des provisions.

Vérification du rappart de gestion et des autres documents adressés i I'assacié
unique

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres documents
sur la situation financiére et les comptes annuels adressés a l'associé unique

Nous n'avons pas d'observation & formuler sur la sincérité et la concordance avec les
comptes annuels des informations données dans le rapport de gestion du Président et dans
les autres documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés a 'associé
unique.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des
informations relatives aux délais de paiement mentionnées & l'article D. 441-4 du code de
commerce.

Autres informations

En application de la ioi, hous nous sommes assurés que les diverses informations relatives
aux prises de participation et de contréle vous ont été communiquées dans le rapport de
gestion.

Responsabilités de la directian et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient & la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidéle
conformément aux régles et pnncapes comptables frangais ainsi que de mettre en place le
contrfle interne qu'elle estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne
comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou

résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer fa capacité
de la société a poursuwre son explortatlon de présenter dans ces comptes, le cas échéant,
les informations nécessaires relatives & la continuité d exp[mtatlon et d'appliquer la
convention comptable de continuité d’exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société
ou de cesser son activité,

Les comptes annuels ont été arrétés par le président.
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Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes
annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d‘obtenir
I'assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent
pas d’‘anomalies significatives. L’assurance raisonnable correspond a un niveau élevé
d'assurance, sans toutefois garantir qu’un audit réalisé conformément aux normes
d'exercice professionnel permet de systématiquement détecter toute anomalie
significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d’'erreurs et sont
considérées comme significatives lorsque l'on peut raisonnablement s‘attendre & ce qu’elles
puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions économiques que
les  utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.
Comme précisé par larticle L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de
certification des comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la' qualité de la gestion
de votre société. Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice
professionnel applicables en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement
professionnel tout au long de cet audit. En outre :

+ il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et
met en ceuvre des procédures d'audit face a ces risques, et recueille des éléments
qu’il estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-
détection d'une anomalie significative provenant d‘une fraude est plus élevé que
celui d'une anomalie significative résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer
la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le
contournement du contréle interne ;

e il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour l'audit afin de définir des
procédures d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer
une opinion sur l'efficacité du contrdle interne ;

« il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les
informations les concernant fournies dans les comptes annuels ;

» il apprécie le caractére approprié de l'application par la direction de la convention
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, |'existence
ou non d’une incertitude significative liée a des événements ou a des circonstances
susceptibles de mettre en cause la capacité de la société a poursuivre son
exploitation. Cette appréciation s’appuie sur ies éléments collectés jusqu’a la date
de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou événements
ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. ‘it conclut &
I'existence d’'une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son
rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette
incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes,
il formule une certification avec réserve ou un refus de certifier ;

» il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes
annuels reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en
donner une image fidele.

A Bois-Guillaume, le 15 octobre 2018
Le commissaire aux comptes
Opus 3.14 Audit & Conseil
Alexis LEVASSEUR
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BILAN ACTIF

Période du 01/04/2017 au 31/03120_1_8 Présenté en Euros

' ' - Exercice clos le ; Exercice précédent |
ACTIF - S 31/03/2018 : : 31/03/2017
. - : {12 mois} : 1 {12 mois)
Brut Amort. & Prov Net % Net % )
Capital sauscrit nan appelé (1)}
Actif Inmobilisé

Frais d'établissement
Recherche et développement
Concessions, brevets, marques, logiciels et droits similaires 225 225
Fonds commercial

Autres immaobilisations incorporelles

Avances & acomptes sur immobilisations incorporelles

Terrains

Constructions

Installations techniques, matériel & outillage industriels 712585 33199 38056 | oss 45866} 1,83
Autres immobilisations corporelles 29577 19 961 9617 04 11666 | o046

Immobilisations en cours
Avances & acomptes

Participations évaluées selon mise en équivalence
Autres Participations
Créances rattachées a des pariicipations

Autres fitres immabilisés 5053 883 5053 883 | 73,14 1751133 | 6u.79
Préts 108 360 108 360 | 157 73080 | 204
Autres immabilisations financiéres 4200 4200 o0

. TOTAL (1) 5 267 500 53 385 5214 115 1508 1 881 745! 7500
Actif circulant

Matigres premiéres, approvisionnements
En cours de production de biens

En cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances & scomptes versés sur commandes 1541 1541 | ooz
Clients et comptes rattachés 865 802 . 865 802 | 12,53 54325| 2147
Autres créances
. Fournisseurs débiteurs 48607 48807 | o170 48 607 { 1,4
. Personnel 464 | o0z

. Organismes sociaux

. Etat, impdts sur les bénéfices

. Etat, taxes sur le chiffre d'affaires 21786 21786 | o032 31147 o2

. Autres 350 3501 o0 350| om
Capital souscrit et appelé, non versé

Valeurs mobilieres de placement
Instruments de trésorerie

Disponibilités 646 685 B46 685 | 938 391 697 [ 1561
Charges constatées d'avance 111 010 111 0101 15 128684 | 513
TOTAL ()| 1695782 | 1695782|mse| - 627243 | 2500
Charges & répartir sur plusieurs exercioeé (i .
Primes de remboursement des obligations (V)
Ecarts de conversion actif v}
- TOTAL ACTIF(0aV) 6963283 53 385 6 909 898 fooo 2 508 988 o000

THE OFFICE



BROWNFIELDS GESTION

BILAN PASSIF

Période du 01/04/2017 ‘au 31/03/2018 ' Présenté en Euros

Exercice clos fe - j Exercice précédent
PASSIF 31/03/2018 31/03/2017
{12 mais) {12 mois)
Capitatuix propres
"| Capital social ou individuel { dont versé ; 250 000) 250 000 | a6z 250 000 | 996
Primes d'émission, de fusion, d'apport
Ecerts de réévaluation
Réserve légale 25 000 | 036 25000( 1,00
Réserves statutaires ou cantractuelles
Réserves réglementées
Autres réserves
Report & nouveau 990 786 { 1534 573 023 | 2287
Résuitat de I'exercice 519 340| 752 416 883 | 16,61
Subventions d'investissement
Provisions réglementées
TOTAL(l)| . 1785127|s| 12657865005
Produits des émissions de titres partfcrpetffs
Avances conditionnées
TOTAL(D)
Provisions pour risques et charges
Provisions pour risques
Provisions pour charges
TOTAL (i)
Emprunts et dettes
Emprunts obligataires convertibies
Auires Emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
. Emprunts
. Découverts, concours bancaires
Emprunts et dettes financiéres diverses
. Divers
. Assaciés 3800)| o0s 3800 o4s
Avances & acomptes regus sur commandes en caurs
Dettes fournisseurs ef comptes rattachés 95170 138 79873} 318
Dettes fiscales et sociales
. Personnel 48 869 | om 30484 1,21
. Organismes saciaux 115588 | 167 113253 451
. Etat, impots sur les bénéfices 175275 250 148 83D} 59,
- Etat, taxes sur le chiffre d"affaires 181 855| 243 72995 291
. Etat, obligations cautionnées
. Autres impats, taxes et assimilés 11278/ o018 8235/ pes
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 3908 000 | ss.56 735000 | 2020
Aufres detles 546 2291 7.
instruments de trésorerie
Produits constatés d'avance 38710| oss 52730( 210
CTOTALUV)| - 5124771 |7 1243201 | 455
Ecart de conversion passif V)
L - ' TOTAL PASSIF (1aV) 6 909 898 | 100,00 2 508 988 | 100,00

THE OFFICE




BROWNFIELDS GESTION page 3

'COMPTE DE RESULTAT

Période du 01/04/2017 au 31/03/2018 . Présenté en Euros

Exercice clos le | Exercice précédent] Variation | - |

COMPTE DE RESULTAT | swoseots | 31032017 | ebsole |.%
' ' o : (12 mais} . (12 mois) - (12/112)
France Expartation Taotal % Total % | Variation | % )

Ventes de marchandises
Production vendue biens
Production vendue services 1701998 1123 205 2 825 204 (100,00 2 417 635 | 100,00 407 569| 15,86

" Chiffres d'Affaires Nets 1701998) . .. 1123205 ‘2825204 |} - 2417 635 [ooc] - 407 5689 1sas

Production stockée
Production immobilisée
Subventions d'exploitation

Reprises sur amoriis. et prov,, transfert de charges 1221 ooo 177 966 | 7.38 -177 844 90,02
Autres produits 1| ooo 29| 000 -28 | -98,54
Total des produits d'exploitation (i) 2825 326 10000 2595630 wras| 229696 aes

Achats de marchandises (y compris droits de douane)
Variation de stock (marchandises)

Achats de mafiéres premiéres et autres approvisionrements
Variation de stock (matiéres premiéres et aufres approv.)

Autres achais ef charges externes 953 147 | 3374 1 305 396 | 53,99 352 249( -26.97
Impots, taxes et versements assimilés 100 063 | 3,54 83298 | 345 16765} 2013
Salaires et fraitemenis 659 082 [ 23,33 502 867 | 2080 156 215| 31,06
Charges socisles 326 884 { 14,57 255 574 | 10,51 71310 2790
Dotations sux amortissements sur immobilisations 11334 o40 11508 | a8 74| 50

Dotations aux provisions sur immobilisations
Dotations aux provisions sur actif circulant
Dotations aux provisions pour risques et charges

Autres charges 2| o000 180 [ om -148 t 9866
Total des charges d'exploitation (M| 2050512 ns 2158 792 | av2s -108 280 501
RESULTAT D'EXPLOITATION {1 774814 | 2743 436 837 | 1307 337977 T

Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun

Bénéfice atiribué ou perte transferée (lil)
Perte supportée ou bénéfice transféré (1V)

Produits financiers de participations

Produits des autres valeurs mobiliéres ef créances
Aufres intéréts et produits assimilés

Reprises sur provisions et fransferts de charges 190222 7.7 -190 222 100,00
Différences positives de change

Produits nets sur cessions valeurs mobiligéres placement

Total des produits financiers (V)| 190 222{ 707| 190 222) 10000

Dotations financiéres aux amortissements et provisions
Intéréts et charges assimilées

Différences négatives de change

Charges neftes sur cessions valeurs mobiléres placements

Total des charges financiéres (Vi) - _
RESULTAT FINANCIER (V-VI) | 190222 1w 490 222| 100,00

RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (I-ll+II4V+V-V]) 774814 703 ~ 627 060 | 26,04 147 754| 2366

THE OFFICE



BROWNFIELDS GESTION

_ COMPTE DE RESULTAT
Période du 01/04/2017 au:31/03/2018 ; Présenté en Euros

COMPTE DE RESULTAT { suite ) . _ 31/03/2018 31/08/2017 | sbsolue

Exercice clos le | Exercice précédent| Variation |
[+]
0
(12 mois)} . {12 mois) (12/12)

Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capital
Reprises sur provisions et transferts de charges

Total des produits exceptionnels (Vij)

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion
Charges exceptionnelles sur opérations en capital
Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions

Total des charges exceptionnelles (VIlf)|
RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII-VIII)
Participation des salariés (IX}

Impéts sur les bénéfices (X) 255 474 | om 210197 | 880 45277 | 2154
 Total des Produits (I+I”+V+Vh') 2825326 |10000| - 2785852 |1isz 39474 142
" Tofal des Charges (I[+IV+VI+VIII+[X+X) 2305 986 | mp 2368 989 | 5750 63003 265
AR  RESULTATNET|- = 519340102 416 863 | 1724 102477| 245
’ Bénéfice’ Bénéfice '

Dont Crédit-ball mobilier
Dent Crédit-bail immobilier

THE OFFICE
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' E BROWNFIELDS GESTION 3S RUE DE LA BIENFAISANCE 75008 PARIS 31/03/2018

ANNEXE AU COMPTES ANNUELS
PREAMBULE

Annexe au bilan avant répartition de |'exercice, dont le total est de 6 909 897,82 euros.
Le résultat net comptable est un bénéfice de 519 340,33 euros.

L'exercice social clos le 31/03/2018 a une durée de 12 mois.

L'exercice précédent clos le 31/03/2017 avait une durée de 12 mois.

Les informations communiquées ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels qui ont été
établis par les dirigeants.

EVENEMENTS SIGNIFICATIFS POSTERIEURS A LA CLOTURE

Il n'y a pas d'événement postérieur a la cléture.,
p

THE OFFICE Page 1



| BROWNFIELDS GESTION 35 RUE DE LA BIENFAISANCE 75008 PARIS 31/03/2018"|

REGLES ET METHODES COMPTABLES

PRINCIPES ET CONVENTIONS GENERALES

Les états financiers ont été établis en conformité avec le Plan Comptable Général et les dispositions
législatives et.réglementaires en vigueur en France.

Les conventions générales comptables ont été appliquées, dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de base :

Continuité de l'exploitation,
- Permanence des méthodes comptables d'un exercice a ['autre,

- Indépendance des exercices,

La méthode de base retenue pour 'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode
des colits historiques.

Les principales méthaodes utilisées sont les suivantes:

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES ET CORPORELLES

Les immobilisations corporelles sont évaluées a leur colit d'acquisition ou de production, compte
tenu des frais nécessaires a la mise en état d'utilisation de ces biens, et aprés déduction des rabais
commerciaux, remises, escompies de réglements obtenus,

Les intéréts des emprunts spécifiques a la production d'immobilisations ne sont pas inclus dans le
colit de production de ces immobilisations.

Les amortissements pour depréciation sont calculés suivant les modes linéaire ou dégressif en
fonction de la durée de vie prévue :

Brevets 5ans
Agencements, aménagements, installations de 3 310 ans
Matériel de bureau et informatique 3 ans
Mobilier 10 ans

IMMOBILISATIONS FINANCIERES ET VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT

la valeur brute est constituée par le colit d'achat hors frais accessoires. Lorsque la valeur
d'inventaire est inférieure  la valeur brute, une dépréciation est constatée pour le montant de la
différence.

THE OFFICE Page 2



- § BROWNFIELDS GESTION 35 RUE DE LA BIENFAISANCE 75008 PARIS 31/03/2018

CREANCES ET DETTES

Les créances et les dettes sont valorisées a leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée
lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la valeur comptable.

PERMANENCE DES METHODES
Les méthodes d'évaluation pour cet exercice n'ont pas été modifiées par rapport a l'exercice
précédent.

INFORMATIONS GENERALES COMPLEMENTAIRES

Evénements significatifs de 'exercice :

La société a procédé au lancement du Fonds Professionnel de Capital Investissements Brownfields 3
Les montant des fonds levés au 31 mars 2018 s’élévent a 151 500 K£.

La société de gestion a souscrit des parts A et B pour un montant respectif de 3 200 K€ et 500 K€, libérés 3
hauteur de 10%.

THE OFFICE ' Page 3



BROWNFIELDS GESTION 35 RUE DE LA BIENFAISANCE 75008 PARIS 31/(53/2018'

Reconnaissance des revenus

FPCI BROWNFIELDS 2

L'activité de Brownfields Gestion a pour objet la gestion de portefeuilles individuels ou collectifs
d'instruments financiers pour le compte de tiers au bénéfice du Fands Professionnel de Capital
Investissement Brownfields 2. Brownfields Gestion effectue, outre son activité de gestion de
Brownfields 2, la réalisation d'études, la prestation de services et de conseils dans le domaine
immobilier et dans le domaine des travaux de démolition et de dépollution.

Brownfields Gestion pergoit une commission de gestion annuelle égale 3 2% du montant total des
souscriptions dans le fonds. La commission de gestion annuelle est exigible chaque trimestre.

A compter du 20 décembre 2017, jour suivant le dernier jour de la Période d'investissement et
jusqu’a la date de dissolution du Fonds, la Saciété de gestian percoit une Cammission de Gestion
annuelle égale a deux (2) % du Cofit d’Acquisition des actifs du Fonds.

FPCI BROWNFIELDS 3

L'activité de Brownfields Gestion a pour objet la gestion de portefeuilles individuels ou collectifs
d'instruments financiers pour le compte de tiers au bénéfice du Fonds Professionnel de Capital
Investissement Brownfields 3. Brownfields Gestion effectue, outre son activité de gestion de
Brownfields 3, la réalisation d'études, la prestation de services et de conseils dans le domaine
immaobilier et dans le domaine des travaux de démolition et de dépollution.

Brownfields Gestion perg¢oit une commission de gestion annuelle égale 3 2% du montant total des
souscriptions dans le fonds. La commission de gestion annuelle est exigible chaque trimestre.
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’ f BROWNFIELDS GESTION 35 RUE DE LA BIENFAISANCE 75008 PARIS 31/03/2018 :

NOTES SUR LE BILAN ACTIF

Actif immobilisé

Les mouvements de |'exercice sont détaillés dans les tableaux ci-dessous :

Immobilisations brutes = 5267 500 €

Actif immobilisé Al'ouverture | Augmentation| Diminution A la cloture
Immabilisations incorporelles 225 ' 225
Immobilisations corporelles 99 358 1474 100 832
Immohilisations financiéres 1824213 3739480 397 250 5166 443
TOTAL 1923796 3 740 954 397 250 5267 500

Amortissements et pravisions d'actif = 53 385 €

Amortissements et provisions | Alouverture | Augmentation| Diminution Alacl6ture
Immobilisations incorporelles 225 225
Immobilisations corporelles 41826 11334 53 160
Titres mis en équivalence
Autres Immaobilisations
financiéres
TOTAL 42051 11334 53 385

Détail des immobilisations et amartissements en fin de période

Nature des biens immobilisés Montant Amortis, Valeur nette Durée
Concessions et droits similaires 225 225 0 5 ans
Agencement et aménagement 71 255 33 199 38056 de3aillans
Matériel bureau et infarmatique 20202 17 696 2506 3ans
Mabilier 9375 2265 7113 10ans
TOTAL 101057 53 385 47 673
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BROWNFIELDS GESTION 35 RUE DE LA BIENFAISANCE 75008 PARIS 31/53/2018’%

Evaluations des immobilisations corporelles

La valeur brute des éléments corporels de Vactif immobilisé correspond a la valeur d’entrée des
biens dans le patrimoine compte tenu des frais nécessaires a la mise en état d’utilisation de ces
biens, mais a Pexclusion des frais engagés pour leur acquisition.

- Titres Immobilisés {PCG Art 831-2/20 et 832-7)

Les titres de participation, ainsi que les autres titres immobilisés, ont été évalués au prix pour lequel
ils ont été acquis, a I'exclusion des frais engagés pour leur acquisition.

En cas de cession portant sur un ensemble de titres de méme nature conférant les mémes droits, la
valeur d'entrée des titres cédés a été estimée au prix d'achat moyen pondéré.

Les titres immobilisés ont le cas échéant été dépréciés par voie de provision pour tenir compte de
leur valeur actuelle a la cléture de I'exercice.

Compte tenu des perspectives de vente et des marges prévisionnelles dégagées par les sociétés de
projet, les titres ne sont pas dépréciés.

Les moentants restant a verser inscrit en dettes sur immobilisations au 31 mars 2018 sont :

Titres FPCI BF2 Parts A : 245000 €
Titres FPCI BF2 Parts A : 3168000¢€
Titres FPCI BF2 Pars B : 495 000 €

Etat des crégnces = 1160116 €

Etat des créances Montant brut Aunan A plus d'un an
Actif immobilisé 112 560 112 560
Actif circulant & t':harges 1047 556 1047 556
d'avance
TOTAL 1160116 1047 556 112 560

Evaluation des créances et des dettes
Les créances et dettes ont été évaluées pour leur valeur nominale.

Dépréciation des créances
{PCG Art.831-2/3)

Les créances ont, le cas échéant, été dépréciées par voie de provision pour tenir compte des difficultés
de recouvrement auxquelles elles étaient susceptibles de donner lieu.
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: ; BROWNFIELDS GESTION 35 RUE DE LA BIENFAISANCE 75008 PARIS 31/03/2018

Produits o recevoir por postes du bilon = 738 627 €

Produits a recevoir Montant
Immobilisations financiéres
Clients et comptes rattachés 738 627

Autres créances
Disponibilités
TOTAL 738 627

Chorges constotées d'avonce = 111 010€

Les charges constatées d'avance ne sont composées que de charges ordinaires dont la répercussion
sur le résultat est reportée a un exercice ultérieur.
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BROWNFIELDS GESTION 35 RUE DE LA BIENFAISANCE 75008 PARIS 31/0‘3/2013'§

NOTES SUR LE BILAN PASSIF

Capital social = 250000 €

Mouvementis des titres Nombre Val. nominale | Capital social
Titres en début d'exercice 250000 1,00 250000
Titres émis
Titres remboursés ou annulés
Titres en fin d'exercice 250 000 1,00 250 000

Etat des dettes = 5124771 €

Etat des dettes Montanttotal| De0O3lan Del1aSans | Plusde5ans
Etablissements de crédit
Dettes financieres diverses 3800 3800
Fournisseurs 95170 95170
Dettes fiscales & sociales 532 862 532 862
Dettes sur immobilisations 3908 000 915 000 2 993 000
Autres dettes 546 229 546 229
Produits constatés d'avance 38 710 28710
TOTAL 5124771 2131771 2 993 000

Détail des dettes sur immobilisations :

BF2 ParisA:245000€de 1 a5 ans

BF3 Parts B : 420 000€ amoins d'unan et 2 748 00 € de 1 3 5 ans
BF3 Pats B ;: 495 000 € 3 moins d’un an

Charges & payer par postes du bilan = 627 860 €

Charges a payer Montant
Emp. & dettes établ. de crédit
Emp.& dettes financiéres div.

Fournisseurs 19 785

Dettes fiscales & sociales 61 846
Autres dettes 546 229

TOTAL 627 860

Produits constatés d'avance = 38710 €

Les produits constatés d'avance ne sont composés que de produits ordinaires dont la répercussion
sur le résultat est reportée a un exercice ultérieur.
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! BRBWNHELDS GESTION 35S RUE DE LA BIENFAISANCE 75008 PARIS 31/03/2018 ;

NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

Ventilation du chiffre d'affaires = 2825204 €

Le chiffre d'affaires de I'exercice se décompose de la maniére suivante :

Nature du chiffre d'affaires Montant HT Taux
Commission de gestion 1046 804 37%
Honoraires 1697 090 60%
Autres produits 81310 3%
TOTAL 2 825 204 100.00 %

La société de gestion percoit des honoraires de transaction qui font I'objet d’une déduction des
commissions de gestion.

Ventilation de I'impét sur les bénéfices = 255474 €

Niveau de résultat Avant impdt lmpdt Aprés impot
Résultat d'exploitation 774 814 255474 519 340
Résultat financier
Résultat exceptionnel
Participation des salariés
TOTAL 774 814 255 474 519 340

Autres informations relotives au compte de résultot

Les postes de charges et produits composant le résultat de 'exercice figurent au compte de résultat
des états financiers.

On pourra s'y reporter ainsi qu'a la plaquette financiére annuelle, documents qui fournissent une
information plus détaillée.
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g BROWNFIELDS GESTION

35 RUE DE LA BIENFAISANCE 75008 PARIS

DETAIL DES POSTES CONCERNES PAR LE CHEVAUCHEMENT D'EXERCICE

Les comptes détaillés dans les tableaux suivants concernent les écritures comptables relatives a

l'indépendance des exercices.

Produits o recevoir = 738 627 €

Produits a recevoir sur clts et comptes rattachés Montant
Chs-factures a etablir( 418100) 738 627
TOTAL 738 627
Charges constatées d'ovonce =111 010 €
Charges constatées d'avance Montant
Charges constatées d'avance{ 486000 ) 111010
TOTAL 111010
Charges o payer = 627 860 €
Dettes fournisseurs et comptes rattachés Montant
Frs-factures non parvenues( 408100 ) 19785
TOTAL 19785
Dettes fiscales et sociales Montant
Provision conges payes( 428200 ) 30 649
Chges sociales sur provision cp{ 438200 ) 19 921
Etat - charges a payer(448600) 11 276
TOTAL 61 846
Autres dettes Montant
Clients avoirs a établir( 419800 ) 546 229
TOTAL 546 229
Produits constatés d'ovance = 38 710 €
Produits constatés d'avance Montant
Produits constates d'avance( 487000 ) 38 710
TOTAL

38710
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' 5 BROWNFIELDS GESTION 35 RUE DE LA BIENFAISANCE 75008 PARIS 31/03/2018 ;

ENGAGEMENTS FINANCIERS ET AUTRES INFORMATIONS -

Engagemenis financiers
{Code du Commerce Art. R 123-196; PCG Art. 531-2/9}

Engagements donnés
Néant
Engagements regus

Les salariés ont bénéficié d'un prét pour I'acquisition des parts B du fand FCPI BROWNFIELDS 2 remboursable in
fine le 31 mars 2022.

Honoraires versés au commissaire aux comptes
Honoraires de certification des comptes : 15 000 € ht
Autres honoraires : 0 €

Effectif moyen
[PCG Art. 831-3)

Personnel salarié
Cadres 6
Taotal 6

8 salariés présents au 31 mars 2018 et 6 salariés en effectif moyen sur 'année

Engagement en matiére de pensions et retraites
{PCG Art. §31-2/9, Art. 832-13)

Les obligations liées aux indemnités légales ou conventionnelles de départ 3 la retraite ont été évaluées
a la date de la cléture.

Ces indemnités ne font pas I'objet d'une comptabilisation mais d'une mention en engagements hors
bilan.

Le montant de Fengagement en matiére de pensions et retraites d’un montant de 97214 € en
engagements hors bilan est déterminé a la cléture de I'exercice en tenant compte de I'ancienneté du
personnel, de [a probabilité de présence dans I'entreprise a la date de départ en retraite. Le calcul repose
sur une méthode actuarielle intégrant des hypothéses d'évolution des salaires, d'sge de départ et de
rentabilité des placements 3 long terme a la date de cléture.

Les hypothéses retenues sont les suivantes :

Méthode de calcul choisie : rétrospective

Table de mortalité : INSEE 2010-2012

Taux de rotation : 0

Taux d'inflation : 2%

Taux d'actualisation (iboxx 31 mars 2018) : 1.37%

Convention collective : Bureaux d'études techniques

Age conventionnel de départ : 67 ans

Taux de charges sociales : 42%

Conditions de départ : départ 3 la retraite i l'initiative du salarié
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