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S.AS. P21 Exercice clos le 31 décembre 2018
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S.AS. P2l Exercice clos le 31 décembre 2018 l

COMPTE RENDU DES TRAVAUX
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COMPTE RENDU

dexpert-comptable

Dans le cadre de la mission de Présentation des comptes annuels de I'entreprise S.A.S. P2|
pour Pexercice du 01/01/2018 au 31/12/2018 et conformément a nos accords, j'ai
effectué les diligences prévues par les normes définies par I'Ordre des Experts
Comptables.

Les comptes annuels ci-joints, se caractérisent par les données suivantes :

Total du bilan 20 185 347.38 euros
Chiffre d'affaires 3713 220.93 euros
Résultat net comptable 2 194 075.96 euros

Fait 2 ANGERS, le 20/06/2019

Sébastien VIALATTE
Expert-Comptable
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S5.A.S. P2l Exercice clos [e 31 décembre 2018

COMPTES ANNUELS
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S.AS. P2l Exercice clos le 31 décembre 2018

COMPTES ANNUELS

Exercice clos le Exercice précédent
ACTIF 31/12/2018 31/12/2017
(12 mois) (12 mois)
Brut Amort. & Prov Net %o Net %o
Capital souscrit non appelé {0)
Actif Immobilisé

Frais d'établissement

Recherche et développement

Concessions, brevets, marques, logiciels et droits similaires
Fonds commercial

Autres immobilisations incorporelles 23 297 6 341 16 956 | o0e 6115| o0s
Avances & acomptes sur immobilisations incorporelles

Terrains

Constructions 69 733 4 826 64 907 | ooz 4 981 | oo7
Installations techniques, matériel & outillage industriels

Autres immobilisations corporelles 165 858 57 029 108 B29 | os4 44 0BS | o83

immobilisations en cours
Avances & acomptes

Participations évaluées selon mise en équivalence

Autres Participations 1 595 009 1595009 790 93 800 | 1.3

Créances rattachées a des participations 3519 348 3519348 | 1744 387 393 | ss4

Autres titres iInnmobilisés 1773 16 199 -14 426 | 0,08 -13 761 | -ous

Préts

Autres immobilisations financiéres 19 410 19410 oo 5996 | o0
TOTAL (1) 5 394 428 84 395 5370 033| 251 528 709| 7.ss

Actif circulant

Matiéres premiéres, approvisionnements
En cours de production de biens

En cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances & acomptes versés sur commandes 400 400 | ooo 400 | oo
Clients et comptes rattachés 6 063 103 6 063 103 | 30.04 2 955 002 | sz.22
Autres créances
. Fournisseurs débiteurs g112 9112| o0s 5163 | oor
. Personnel 4 000 | o.08
. Organismes sociaux 574 574 | o0
. Etat, impbts sur les bénéfices 85 037 | 122
. Etat, taxes sur le chiffre d'affaires 175 638 175638 | os7 166 470 | =38
. Autres 5831484 5 831 484 | 28,88 2 799 493 | 0,00

Capital souscrit et appelé, non versé

Valeurs mobilidres de placement
Instruments de trésorerie

Disponibilités 2711222 2711222 | 1343 419 875 | 600
Charges constatées d'avance 83 782 83782 | va2 34 676 | oso
TOTAL (i) 14 875 315 14 875 315 | 73,69 6 470 T16 | o24s
Charges a répartir sur plusieurs exercices [{UD))
Primes de remboursement des obligations (V)
Ecarts de conversion actif V)
L TOTAL ACTIF (0a V) 20 269 743 84 395 20 185 347 |ioo.00 6 998 825 |ioo.00
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S.AS. P2| Exercice clos le 31 décembre 2018

Exercice clos le | Exercice précédent)
PASSIF 31/12/2018 31/12/2017
(12 mois) (12 mois)
Capitaux propres
Capital soclal ou individuel ( dont versé : 527 000 ) S27 000 | 251 84 320| 120
Primes d'émission, de fusion, d'apport ... 27 480 | o094 27 480 | oae
Ecarts de réévaluation
Réserve légale 8432| oo 8 432 | oaz
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres réserves 281 117| 12 628 488 | ess
Report & nouveau
Résulitat de 'exercice 2 194 076 | 1087 178 309| zs8
Subventions d'investissement
Provisions réglementées 12591 | oos
TOTAL(I) 3 050 696 | 15,11 828 029 | 1325
Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées
TOTAL(I)
Provisions pour risques et charges
Provisions pour risques
Provisions pour charges
TOTAL (fll)
Emprunts et detles
Emprunts obligataires convertibles 421 164 | 209 144 420 | =zue
Autres Emprunts obligataires 8 150 000 | sn,38 4 670 000 | s6.73
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
. Emprunts 749 237 | an 13 655| ozo
. Découvenrts, concours bancaires 3770| ooz
Emprunts et dettes financiéres diverses
. Divers 140 091 | oee 87 960 | 1,25
. Associés 5012 283 | 24,83 103 975| 149
Avances & acomptes recgus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 3832646 | 1s6s 267 413 | aez
Dettes fiscales et soclales
. Personnel 76936 | oss 24 376 | oa3s
. Organismes sociaux 116935 osa 54 946 | a7e
. Etat, impéts sur les bénéfices 1010942 so01
. Etat, taxes sur le chiffre d'affaires 1008 136 | ase 470 696 | s,73
. Etat, obligations cautionnées
. Autres impéts, taxes et assimilés 49 454 | o24 2608 o004
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes 63 058 | oa1 35 062 | oso
Instruments de trésorerie
Produits constatés d'avance 195 686 | zs0
TOTAL(IV) 17 134 652 | saso 8 070 796 | es,7a
Ecart de conversion passif V)
TOTAL PASSIF (laV) 20 185 347 | 100,00 6 998 825 | 100.00
Page 5
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S.AS. P21 Exercice clos le 31 décembre 2018

[ . Exercice clos le Exercice précédent Variation 1
COMPTE DE RESULTAT 31/112/2018 31/12/2017 absolue | %
{12 mois) (12 mois) (12/712)
France Expaortation Total % Total % ]| Variation [ % )
Ventes de marchandises
Production vendue biens
Production vendue services 3 713 221 3 713 221 | 10000 1 648 380 | 100.00] 2 064 831 12525
Chiffres d'Affaires Nets 3713 221 3 713 221 | 10,00 1 648 390 | 100.00| 2 064 831| iz5.25
Production stockée
Production immobllisée
Subventions d'exploitation
Reprises sur amortis. et prov., transtert de charges 13830 | os7 918 450 | ss72 -904 620| -ss.48
Autres produits 303 | oot 1418 ooe -1 116 | 78,64
Total des produlits d'exploitation (i) 3 727 354 | 10038 2 568 258 | 155,80 71 159 095 4519
Achats de marchandises {y compris droits de douane)
Variation de stock (marchandises)
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements
Variation de stock {matiéres premiéres et autres approv.)
Autres achats et charges externes 2 777 066 | 74.79 2180 761 | 132,30 596 305| 27,04
Impdts, taxes et versements assimilés 99 394 | 268 19699 | 120 79 695 | 404,568
Salaires et traitements 539 439 | 1,53 181 770 | 11,03 357 669 196,77
Charges sociales 209 921 | ses 71 264 | 432 138 657| 194,57
Dotations aux amortissements sur immaobilisations 21413 | oss 8 969 | os4 12444 | 138,74
Dotations aux provisions sur immobilisations
Dotations aux provisions sur actif circulant
Dotations aux provisions pour risques et charges
Autres charges 518 | oo1 553 | oos -a5| -3z
Total des charges d'exploltation (ll) 3 647 751 | 98,24 2 463 016 | 149.02 1184 735 48,10
RESULTAT D'EXPLOITATION (I-11) 79 603 | z14 105 243 | sz2e -25 640| -za.3s5
Quotes-parts de résultat sur opérations faltes en commun
Bénéfice attribué ou perte transférée (l1)
Perte supportée ou bénéfice transféré (1V)
Produits financiers de participations 3 520 531 | ea81 387 393 | 23,50 3 133 138| eos,7e
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances
Autres intéréts et produits assimilés 24972 | os7 33 578 | 204 -8606 | -zs.82
Reprises sur provisions et transferts de charges 208 818 | sos 1168 385| 7us 182 454| 155,79
Différences positives de change
Produits nets sur cessions valeurs mobilieres placement
Total des pradults financlers (V) 3 844 322 | 10353 537 336 | sz.60 3 306 986 1544
Dotations financiéres aux amortissements et provisions 665 | ooz 15 534 | oes -i4 869 | 8571
Intéréts et charges assimilées 655 859 | 1788 374 979 | 22,75 280 880| 74,91
Diftérences négatives de change
Charges nettes sur cessions valeurs mobiléres placements
Total des charges financléeres (Vi) 656 524 | 1768 390 5713 | 20,69 266 071 esi2
RESULTAT FINANCIER (V-VI) 3 187 798 | sses 146 823 | 85 3040975 NS
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (1-l+1-IV+V-VI) 3 267 401 | e7en 252 067 | 15,29 3015334 s
Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capital 560 | ooz 1 60| ooa -1 000 | -sa00
Reprises sur provisions et transferts de charges
Total des prodults exceptionnels (Vi) 560| op= 71560| ooe -1 000 -sa09
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 65889 | oa1s 5 889 NS
Charges exceptionnelles sur opérations en capital 560 | ooz 1 660 | ooe -1000| -s4.09
| Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions 12591 | o034 12 591 NS
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S.AS. P2I Exercice clos le 31 décembre 2018

Exercice clos le Exercice précédent Variation

COMPTE DE RESULTAT ( suite) 31/12/2018 3112/2017 absolue | %
(12 mois) (12 mais) (127 12)
Total des charges exceptionneiles (Vi) 19 040| o5 1560| oos 174800 NS
RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII-VIiI) -18 480 | 045 -18480| N
Participation des salariés (I)X)
Impots sur les bénéfices (X) 1 054 845 | 2841 72758 441 982 087 NS
Total des Produits (I+lH+V+Vil) 7 572 236 | 203,03 3 107 155 | 168,00 4 465 081 143.70
Total des Charges (H+IV+Vi+VIH+IX+X) 5 378 160 | 134,84 2 927 847 | 17762 2450313 saes
RESULTAT NET 2194 076 | ss00 179 309 | 1088 2013787 ws
Bénéfice Bénéfice
Dont Credit-bail mobilier
Dont Crédit-bail immobilier
Page 7
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S.AS. P2l Exercice clos le 31 décembre 2018

ANNEXES LEGALES 2019
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LS.A.S. P2I Exercice clos le 31 décembre 2018

ANNEXES LEGALES 2019

Le bilan avant répartition de l'exercice clos le 31/12/2018 présente un total de 20 185 347,38 €uros.
Le compte de résultat de l'exercice, présenté sous forme de liste dégage un résultat de 2 194 075,26 €uros.
L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2018 au 31/12/2018.

Les notes et tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

L'exercice précédent avait une durée de 12 mois recouvrant la période du 01/01/2017 au 31/12/2017.
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S.AS. P2I Exercice clos le 31 décembre 2018 J

SOMMAIRE

REGLES ET METHODES COMPTABLES

- Régles et méthodes comptables
- Informations compiémentaires pour donner une image fidéle

COMPLEMENTS D'INFORMATIONS RELATIFS AU BILAN ET AU COMPTE DE RESULTAT

- Etat des immobilisations

- Etat des amortissements

- Etat des provisions

- Etat des échéances des créances et des dettes

Informations et commentaires sur :

- Eléments relevant de plusieurs postes du bilan
- Produits et avoirs a recevoir

- Charges a payer et avoirs a établir

- Charges et produits constatés d'avance

- Composition du capital social

ENGAGEMENTS FINANCIERS ET AUTRES INFORMATIONS

- Résultat des 5 derniers exercices
- Liste des filiales et participations
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S.A.S. P2| Exercice clos le 31 décembre 2018

REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les comptes annuels sont établis et présentés conformément a la réglementation en vigueur résultant du réglement de
I'TANC n° 2016-07 du 4 Novembre 2016 relatif au plan comptable général. Elle est appliquée dans le respect du
principe de prudence conformément aux hypothéses de base :

- continuité de l'exploitation,
- permanence des méthodes comptables d'un exercice 3 l'autre,
- indépendance des exercices,
et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour P'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des colts
historiques.

Les principales méthodes utilisées sont les suivantes :

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES ET CORPORELLES

Les immobilisations corporelles sont évaluées a leur colt d'acquisition ou de production, compte tenu des frais
nécessaires a la mise en état d'utilisation de ces biens, et aprés déduction des rabais commerciaux, remises, escomptes
de réglements obtenus.

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant les modes linéaire ou dégressif en fonction de la durée de

vie prévue :
Logiciels informatiques de 01 203 ans
Agencements, aménagements, installations 04 ans
Matériel de bureau et informatique de 03304 ans
Mobilier 10 ans

IMMOBILISATIONS FINANCIERES ET VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT

La valeur brute est constituée par le colit d'achat hors frais accessoires. Lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la
valeur brute, une dépréciation est constatée pour le montant de la différence.

CREANCES ET DETTES

Les créances et les dettes sont valorisées a leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur
d'inventaire est inférieure 3 la valeur comptable.

COMPTABILISATION, PRESENTATION DU CICE

Un Crédit d'Impét pour la Compétitivité et I'Emploi (CICE) a été constaté dans les comptes 2018 pour un montant de
10 141 euros et figure au crédit d'un sous-compte dédié du compte « 64 Charges de personnel » sociales, comme le
préconise I'Autorité des Normes Comptables.

Conformément aux objectifs définis par la loi, le crédit d'imp6t a pour objet le financement de I'amélioration de la
compétitivité.

Les informations relatives & l'utilisation du CICE sont retracées de la facon suivante :

- investissements,
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S.AS. P2I Exercice clos le 31 décembre 2018

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES POUR DONNER UNE IMAGE FIDELE

Modifications des méthodes comptables :

Suite A l'acquisition d'Abraham Promotion et afin d'harmoniser les pratiques comptables tant au sein du Groupe P2I
qu'avec les pratiques courantes au sein de la profession, les évolutions suivantes ont été apportées :

1. Modification de la prise d’'honoraires :

Jusqu'a ce jour, sur un projet standard P21 avec 6% d'honoraires, la répartition était la suivante :

- Phase 1: juridique, développement, jusqu'au PC purgé : 1,5%
- Phase 2 construction : 3,5%
- Phase 3SAV: 1,0%

Nous avons procédé a une revue des temps passés par les différents employés de P2| sur les différents projets ; cette
étude réveéle que les phases amont {négociations fonciéres, étude d'un projet, consultations, préparation d'un dépét de
PC, montage de l'opération et financement, etc.) sont particuliérement consommatrices de temps. Les phases de
construction consistent essentiellement dans du suivi des projets et impliquent moins d'intervenants. La phase de SAV
n‘est pas non plus trés consommatrice de temps.

Dés lors, la répartition actuelle tient insuffisamment compte de tout le travail fait en amont et surpondére le travail a
réaliser une fois la construction achevée.

Dorénavant la répartition est la suivante :

- Phase 1:juridique, développement, jusqu'au PC purgé: 2,5%
- Phase 2 construction : 3,0%
- Phase 3SAV: 0,5%

La nouvelle répartition que nous proposons ci-dessus s'applique :

- A tous les nouveaux projets

- A tous les projets existants dont la phase 1 a pu démarrer en 2017 et qui n'est pas terminée en 2018, un avenant
aux conventions P21/SCCV existantes a été effectué pour la prise en compte de ses modifications en 2018.

Cette nouvelle répartition est plus proche de la réalité et permet a la comptabilité de mieux refléter les charges
opérationnelles.

2. Passage a l'avancement :

L'achévement est une la méthode historiquement choisie par P2I. Elle a pour inconvénient de ne pas permettre de
traduire dans les comptes de la société mére la réalité des travaux et de la marge associée.

L'avancement est la méthode préférentielle de la profession (elle concerne 90% des promoteurs) ce qui permet de se
comparer plus aisément. De plus, cette méthode permet une lecture plus aisée pour les banquiers et les investisseurs
financiers. Passer a l'avancement permet de constater des résultats d'une facon plus en phase avec la réalité
opérationnelle.

Pour le passage a I'avancement, nous mettons en place des régles de gestion basées sur la prudence :

- Début de la prise de marge au démarrage des travaux (obtention de la GFA).

- Avancement de la marge en fonction de I'avancée des travaux réels

- Avancement de la marge budgétée 3 hauteur de 85% jusqu'a la livraison et libération des 15% restants de la fagon
suivante : pour le résidentiel 10% 3 la livraison et 5% 12 mois aprés, et pour les bureaux 5% 2 la livraison et 10% 12
mois apreés.

Cette méthode permet, comme pour la prise d'honoraires, d'avoir une comptabilité correspondant au mieux a la réalité
opérationnelle.

)-' FIDACO Page 12

AURIT EXPERTISE CONSEIL

Copie certifiée conforme
E /07/08/2019 12:15:14 Page 15 sur 49
N° de dépot - 2019/9541 / 394360275



‘[ S.AS. P2I Exercice clos le 31 décembre 2018 E

ACTIVITE :
Les projets immobiliers en cours de réalisation sont les suivants :

- SCCV LA BAULE KER RIVAUD

- SCCV LA BAULE FURGAI

- SCCV NANTES BREIL

- SCCV ANGERS MOTTAY COUBERTIN
- SCCV TRELAZE PERREYEUX

- SCCV ANGERS LES PONTS DE CE
- SCCV NANTES BELANTON

- SCCV ST SEBASTIEN LIBERATION
- SCCV CARQUEFOU CHATEAUBRIAND
- SCCV ST HERBLAIN CHAUVINIERE
- SCCV ST HERBLAIN MITTERAND

- SCCV ANGERS CHOUDIEU

- SCCV PERIGNY GRANDE RUE

- SCCV BEAUCOQUZE PAILLE

- SCCV ZAC PORNICHET

- SCCV NANTES MONTEIL

- SCCV LE MANS PARC BEAU'LIEV

- SCCV LA BAULE BOIS D'AMOUR

- SCCV NANTES FRATERNITE

- SCCV LE TAILLAN MEDOC CHAI

- SCCV SAINT MAUR LOUIS BLANC
- SCCV NANTES ORIEUX

- SCCV NANTES JEAN XXl

La société P2i détient 97.50% du capital des sociétés LA BAULE KER RIVAUD, ANGERS MOTTAY COUBERTIN,
ANGERS LES PONTS DE CE, NANTES BELANTON, ST SEBASTIEN LIBERATION, LA BAULE FURGAI, CARQUEFOU
CHATEAUBRIAND, ST HERBLAIN CHAUVINIERE, ST HERBLAIN MITTERAND, ANGERS CHOUDIEU, PERIGNY
GRANDE RUE, BEAUCOUZE PAILLE, ZAC PORNICHET, NANTES MONTEIL, LE MANS PARC BEAU'LIEU, LE
TAILLAN MEDOC CHAI, SAINT MAUR LUIS BLANC, NANTES ORIEUX, NANTES JEAN XXIII.

La société P2l détient 70% du capital des sociétés NANTES FRATERNITE et NANTES BREIL, ainsi que 98.75% de la
société LA BAULE BOIS D'AMOUR.

Ces sociétés sont soumises aux dispositions de Farticle 239 ter du CGl. Les statuts de ces dites sociétés prévoient
I'affectation systématique des résultats aux associés,

Les gains sont comptabilisés dans la SAS P2i en produits financiers dans un compte 761 "Revenus sur créances liées a
des participations" par le débit d'un compte 268 "Créances rattachées a des participations".

Les gains étant respectivement de :

- SCCV ANGERS MOTTAY 4 276 €uros
- SCCV NANTES BELANTON 198 848 €uros
- SCCV PONTS DE CE 315 377 €uros
- SCCV ST SEBASTION LIBERATION 237 335 €uros
- SCCV CARQUEFOU CHATEAUBRIAND 246 152 €uros
- SCCV ST HERBLAIN MITERRAND 191 391 €uros
- SCCV ST HERBLAIN CHAUVINIERE 2063 198 €uros
- SCCV ANGERS CHOUDIEU 49 781 €uros
- SCCV BEAUCOUZE PAILLE 96 833 €uros
- SCCV ZAC PORNICHET 116 157 €uros

Les pertes sont comptabilisées dans la SAS P2i en charges financiéres dans un compte 664 "Pertes sur créances liées a
des participations" par le crédit d'un compte 178 "Dettes rattachées a des participations"”

Page 13

>— FIDACO

AUDIT EXPERTISE CONSEIL

Copie certifiée conforme
E/07/08/2019 12:15:14 Page 16 sur 49
N° de dépot - 2019/9541 / 394360275



S.AS. P2I Exercice clos le 31 décembre 2018

Les pertes étant respectivement de :

- SCCV NANTES FRATERNITE 4 028 €uros
- SCCV NANTES BREIL 10 426 €uros
- SCCV LE MANS BEAULIEU 108 556 €uros
- SAS La Baule BDA 17 081 €uros

L’application de ce changement de méthode a pour conséquence de majorer le résultat financier d'un montant de
2.892 k€uros (avant impot).
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( S.AS. P2l Exercice clos le 31 décembre 2018

ETAT DES IMMOBILISATIONS

Al tati
Valeur brute des HEmentations

immobilisations
au début d’exercice

Acquisitions,
créations, virements
pst a pst

Réévaluation en
cours d'exercice

Frais d'établissement, recherche et développement
Autres immobilisations incorporelles 9 210 14 087
Terrains

Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d’autrui
Installations générales, agencements, constructions 6 500 63233
Installations techniques, matériel et outillages industriels
Autres installations, agencements, aménagements 29 570 8 375
Matériel de transport
Matériel de bureau, informatique, mobilier 56 685 71228
Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles en cours
Avances et acomptes

TOTAL 92755 142 837

Participations évaluées par équivalence
Autres participations 481 293 5021161
Autres titres immobilisés 1773
Préts et autres immobilisations financiéres 5995 13415

TOTAL 489 061 5034576
TOTAL GENERAL 591026 5191 500

Diminutions Valeur brute Réev. Lég.

Par virement de Par cession ou immob. & fin | Val. Origine a fin
pst a pst mise HS exercice exercice

Frais d’'établissement, recherche et développement
Autres immobilisations incorporelles 23 297
Terrains

Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d’autrui
Installations générales, agencements, constructions 69 733
Installations techniques, matériel et outillages industriels
Autres installations, agencements, aménagements 37 945
Matériel de transport
Matériel de bureau, informatique, mobilier 127 913
Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles en cours
Avances et acomptes

TOTAL 235591

Participations évaluées par équivalence
Autres participations 388 097 5114 357
Autres titres immobilisés 1773
Préts et autres immobilisations financiéres 19 410

TOTAL 388 097 5135540
TOTAL GENERAL 388097 5394428
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‘ S.AS. P2l Exercice clos le 31 décembre 2018

ETAT DES AMORTISSEMENTS

Situations et mouvements de I'exercice
Début exercice DOtati? ns Elément.s sorils Fin exercice
exercice reprises
Frais d’établissement, recherche
Autres immobilisations incorporelles 3094 3246 6 341
Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d’autrui
Installations générales, agencements constructions 1519 3307 4826
Installations techniques, matériel et outillages industriels
Installations générales, agencements divers 7 883 2 886 10 770
Matériel de transport
Matériel de bureau, informatique, mobilier 34 286 11973 46 260
Emballages récupérables et divers
TOTAL 43 689 18 167 61 855
TOTAL GENERAL 46 783 21413 68 196

Ventilation des dotations aux amortissements de Mouvements affectant la provision
T'exercice pour amort. dérog.
Linéaire Dégressif Exception. Dotations Reprises
Frais d’établissement, recherche
Autres immobilisations incorporelles 3246 12 591
Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d’autrui
Installations générales, agencements
. 3307
constructions
Installations techniques, matériel et outillage
industriels
Installations générales, agencements divers 2 886
Matériel de transport
Matériel de bureau, informatique, mobilier 11973
Emballages récupérables et divers
TOTAL 18 167
TOTAL GENERAL 21413 12 591

\ . N -
Mouvements de | exercice affectant'les charges réparties sur Montant net début Augmentation Dotations aux Montant net 2 la fin
plusieurs exercices amort.
Charges a répartir sur plusieurs exercices
Primes de remboursement obligations
> FIDACO Page 16
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|
Exercice clos le 31 décembre 2018 i

S.AS. P2|

ETAT DES PROVISIONS

Diminutions
Reprises

. . Augmentations " .
Début exercice dotations Fin exercice

PROVISIONS

Pour reconstitution gisements

Pour investissement

Pour hausse des prix

Amortissements dérogatoires

Dont majorations exceptionnelles de 30%
Pour implantations a I'étranger avant le 1.1.92
Pour implantations a I'étranger aprés le 1.1.92

12591 12591

Pour préts d'installation
Autres provisions réglementées

TOTAL Provisions réglementées

12591

12591

Pour litiges

Pour garanties données clients
Pour pertes sur marchés a terme
Pour amendes et pénalités

Pour pertes de change

Pour pensions et obligations
Pour imp6ts

Pour renouvellement immobilisations
Pour grosses réparations

Pour charges sur congés payés
Autres provisions

TOTAL Provisions

Sur immobilisations incorporelles

Sur immobilisations corporelles

Sur titres mis en équivalence

Sur titres de participation

Sur autres immobilisations financiéres
Sur stocks et en-cours

Sur comptes clients

Autres dépréciations

15534

665

16 199

TOTAL Dépréciations

15534

665

16 199

TOTAL GENERAL

15 534

13256

28 790

Dont dotations et reprises :
- d'exploitation
- financiéres
- exceptionnelles

665
12 591

Titres mis en équivalence : montant dépréciation a la cléture de I'exercice calculée selon les régles prévues a I'article

39-1-5e CGl.
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S.AS. P2I

Exercice clos le 31 décembre 2018

ETAT DES ECHEANCES DES CREANCES ET DES DETTES

E /07/08/2019 12:15:14
N° de dépot - 2019/9541 / 394360275

ETAT DES CREANCES Montant brut Un an au plus Plus d'un an
Créances rattachées a des participations 3519 348 3519 348
Préts
Autres immobilisations financieres 19 410 19 410
Clients douteux ou litigieux
Autres créances clients 6063 103 6 063 103
Créances représentatives de titres prétés
Personnel et comptes rattachés
Sécurité sociale, autres organismes sociaux 574 574
Etat et autres collectivités publiques :
- Impé6ts sur les bénéfices
-TV.A 175 638 175 638
- Autres imp6ts, taxes, versements et assimilés
- Divers
Groupe et associés 5815 484 5815 484
Débiteurs divers 25112 25112
Charges constatées d'avance 83 782 83782
TOTAL GENERAL 15702 451 12 163 693 3538758
Montant des préts accordés dans I'exercice
Remboursements des préts dans I'exercice
Préts et avances consentis aux associés
u al
ETAT DES DETTES Montant brut :uu:h::'s‘ 5 :rlissa:::l prl‘us dﬁ gI::s
Emprunts obligataires convertibles 421 164 421 164
Autres emprunts obligataires 8 150 000 1780 000 6 370 000
Emprunts et dettes auprés des établissements de
crédits :
- a1 an maximum 3770 3770
- plus d’un an 749 237 116 801 439 579 192 857
Emprunts et dettes financieres divers 140091 140 091
Fournisseurs et comptes rattachés 332 646 332 646
Personnel et comptes rattachés 76 936 76 936
Sécurité sociale et autres organismes sociaux 116 935 116 935
Etat et autres collectivités publiques :
- Impo&ts sur les bénéfices 1010942 1010942
-TV.A 1008 136 1008 136
- Obligations cautionnées
- Autres impbts et taxes 49 454 49 454
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Groupe et associés 5012 283 5012283
Autres dettes 63058 63 058
Dette représentative de titres empruntés
Produits constatés d'avance
TOTAL GENERAL 17 134 652 10132 216 6 809 579 192 857
Emprunts souscrits en cours d’exercice 4 750 000
Emprunts remboursés en cours d’exercice 534418
Emprunts et dettes contractés auprés des associés 600 942
> FIDACO Page 18
Copie certifiée conforme Page 21 sur 49




S.AS. P2l Exercice clos le 31 décembre 2018

ELEMENTS RELEVANT DE PLUSIEURS POSTES DU BILAN

(entreprises liées ou avec lesquelles la société a un lien de participation)

Montant concernant les entreprises Montant des

dettes et créances
représentées par des
effets de cc ce

avec lesquelles [a société

Lices a un lien de participation

Capital souscrit non appelé

Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles
Avances et acomptes sur immobilisations corporelles
Participations

Créances rattachées a des participations 3519 348
Préts

Autres titres immobilisés

Autres immobilisations financiéres

Avances et acomptes versés sur commandes
Créances clients et comptes rattachés 6063 103
Autres créances 5815484
Capital souscrit et appelé non versé

Valeurs mobiliéres de placement

Disponibilités

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres divers 140 091
Avances et acomptes recus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes 5012 283
Produits de participation 3520531
Autres produits financiers 24 972
Charges financiéres 159 830

>—FIDACO Page 19
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S.AS. P2I

Exercice clos le 31 décembre 2018

PRODUITS ET AVOIRS A RECEVOIR

Montant des produits et avoirs a recevoir inclus dans les postes suivants du bilan

Montant TTC

IMMOBILISATIONS FINANCIERES

Créances rattachées a des participations
Autres immobilisations financiéres

CREANCES

Créances clients et comptes rattachés
Autres créances {dont avoirs a recevoir : )

VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT
DISPONIBILITES

1029 684
10375

TOTAL

1040 059

CHARGES A PAYER ET AVOIRS A ETABLIR

Montant des charges 3 payer et avoirs 3 établir inclus dans les postes suivants du bilan

Montant TTC

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres divers

Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes (dont avoirs & établir : )

424934

30 639
157 262

62 938

TOTAL

675774

CHARGES ET PRODUITS CONSTATES D’AVANCE

Charges

Produits

Charges / Produits d’exploitation
Charges / Produits financiers
Charges / Produits exceptionnels

83782

TOTAL

83782

Commentaires :
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Exercice clos le 31 décembre 2018 —‘

i

[ .
! S.AS. P2l

COMPOSITION DU CAPITAL SOCIAL

Nombre Valeur nominale

Actions / parts sociales composant le capital social au début
de I'exercice

527

160,00

Actions / parts sociales émises pendant I'exercice

Actions / parts sociales remboursées pendant I'exercice

Actions / parts sociales composant le capital social en fin
d'exercice

527

1000,00

Commentaires :

RESULTATS DES 5 DERNIERS EXERCICES

Nature des Indications / Périodes

31/12/2018

31/12/2017

31/12/2016

31/12/2015

31/12/2014

Durée de I'exercice

12 mois

12 mois

12 mois

12 mois

12 mois

| - Situation financiére en fin d'exercice

a ) Capital social

527 000

84 320

84 320

84 320

84 320

b ) Nombre d'actions émises

¢ ) Nombre d'obligations convertibles en actions

Il - Résultat global des opérations effectives

a ) Chiffre d'affaires hors taxes

3713 221

1648 390

1382 652

546 198

469 517

b ) Bénéfice avant impdt, amortissements & provisions

3 283 590

276 239

480 951

147 045

45 428

¢ } Impét sur les bénéfices

1 054 845

72758

154 969

10 184

d ) Bénéfice aprés impdt, mais avant amortissements & provisions

2228 745

203 481

325 982

136 861

45 428

e ) Bénéfice aprés impdt, amortissements & provisions

2194 076

179 309

320 453

134 709

43 586

f ) Montants des bénéfices distribués

84 000

85 000

84 000

84 000

g ) Participation des salariés

11l - Résultat des opérations réduit 3 une seule action

a ) Bénéfice aprés impdt, mais avant amortissements

b ) Bénéfice aprés impdt, amortissements provisions

¢ ) Dividende versé a chaque action

IV - Personnel :

a ) Nombre de salariés

19

4

2

b ) Montant de la masse salariale

539 439

181 770

118 688

61 549

37 300

¢ ) Montant des sommes versées au titre des avantages soclaux

209 921

71 264

49 998

23 979

16 172

Observations complémentaires
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S.AS. P2I Exercice clos le 31 décembre 2018

TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS

Réserves S:r‘t’t;; Valeur | Valeur | Prétset | Cautions A HT- | Resultat du | Dividendes
Fillales et participations Capl_tal et re:port capital bru.te des net_te des avances et ava'ls dernier dernl.er encaissés
social a dé titres titres consenties | donnés . exercice par la Sté
étenu A . A . exercice .
nouveau o détenus | détenus par la Sté | parla Sté clos dans I'ex
en% clos
A - Renseignements détaillés concernant les filiales & participations
- Filiales (plus de 50% du capital détenu)
ANGERS MOTTAY 800 97.5% 780 4276
LA BAULE BDA 800 97.5% 780
ANGERS CHOUDIEU 800 97.5% 780 827 492 51057 49 781
LA BAULE BOIS D'AMOU 800 97.5% 790
NANTES BREIL 800 70 % 560
NANTES FRATERNITE 800 70 % 560
LA BAULE KER RIVAUD 800 97.5% 780
SAINT SEBASTIE 3636
UIBERATION 800 97.5% 780 s57| 243422| 237335
SAINT SEBASTIEN 2339
MITERRAND 800 97.5% 780 Joa| 196298| 191391
NANTES BELANTON 800 97.5% 780 3 %g 203947| 198 848
LA BAULE FURGUAI 800 97.5 % 780
SAINT HERBLAIN 15 280
CHAUVINIERE 800 97.5% 780 71| 2116101 2063198
CARQUEFOU 3725
CHATEAUBRIAND 800 97.5% 780 213| 252464| 246152
ANGERS PONTS DE CE 800 97.5% 780 4 ;g 323464| 315377
BEAUCOUZE PAILLE 800 97.5% 780 1 615(7)‘; 99 316 96 833
LE MANS PARC BEAULIEU 800 97.5% 780
NANTES MONTEIL 800 97.5% 780
PERIGNY GRANDE RUE 800 97.5 % 780
ZAC PORNICHET 800 97.5% 780 931477 119135 116 157
P21 TRANSACTION 1000 100%| 52000 117 080 25 878
P21 VALORISATION 1000 100% | 41000 15 000 14 500
LE TAILLAN MEDOC 800 97.5% 780
SAINT MAUR LOUIS
BLANC 800 97.5% 780
NANTES ORIEUX 800 97.5% 780
NANTES JEAN XXl 800 97.5% 780
37 1350 1048
ABRAHAM PROMOTION oo0| 508395 100%| ssg| 335022
Participations (10 a 50 % du capital détenu)
B - Renseignements globaux concernant les autres filiales & participations
- Filiales non reprises en A:
a) Francaises
b) Etrangéres
- Participations non reprises en A:
a) Frangaises
b) Etrangéres
>»—FIDACO Page 22
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P2i
Société par actions simplifiée au capital de 527 000 €
Siége social : 83, boulevard Pierre de Coubertin - 49000 Angers
RCS Angers 394 360 275

PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS
DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE DU 28 JUIN 2019

AFFECTATION DU RESULTAT DE L'"EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2018
RESOLUTION PROPOSEE ET ADOPTEE

DEUXIEME RESOLUTION
Affectation du résultat de I'exercice

L'Assemblée Générale, aprés avoir constaté que les comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2018
font apparaitre un bénéfice de 2 194 076 Euros, décide de I'affecter de la maniére suivante :

Origine

Bénéfice de I'exercice 2 194 076 Euros

Affectation

44 268 Euros
329 100 Euros

A la réserve légale, a hauteur de
A titre de distribution de dividende aux associés a hauteur de

1 820 708 Euros
1 820 708 Euros

Le solde,
En intégralité au poste « Autres réserves »

Compte tenu de cette affectation :

- Laréserve légale est intégralement dotée, soit 52 700 Euros,
- les capitaux propres de la Société sont de 2 721 596 Euros.

Conformément aux dispositions de 'article 243 bis du Code général des impots, I’Assemblée Générale
prend acte que les dividendes distribués au titre des trois derniers exercices ont été les suivants :

Montant des dividendes mis en distribution au titre des exercices clos les 31 décembre 2015, 2016 et
2017 et montant des revenus distribués éligibles ou non a I'abattement mentionné au 2° du 3 de
I'article 158 du Code Général des Impbts

Exercice Dividende distribué Revenu éligible Revenu non éligible
31/12/2017 84 000 € 0€ 84 000 €
31/12/2016 85 000 € 0€ 85000 €
31/12/2015 84 000 € 0€ 84 000 €

Pour extrait cerfffié confgrme,

Le Président

Copie certifiée conforme
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Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I'unanimité.
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SAS P21

83 boulevard Pierre de Coubertin
49000 ANGERS

Rapport du commissaire aux comptes
sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2018

Exemplaire destin€ au greffe

GESCO

Commissaire aux comptes

81 rue des Ponts de Cé — 49000 — ANGERS
Tél. : 02.41.47.15.16 - Fax. : 02.41.47.12.13
e-mail : angers(@gesco-sa.fr
www.gesco-sa.fr

Société de commissariat aux comptes - Compagnie Régionale d'Angers

SAS au capital de 392.000 €uros — RCS Angers B 321 943 698
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Exercice clos le 31 décembre 2018

SA5. P2l R

SAS P21

83 boulevard Pierre de Coubertin
49000 ANGERS

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2018

Aux associés,
Opinion
En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous avons effectué

I’audit des comptes annuels de la société P2] relatif a I’exercice clos le 31 décembre 2018, tels qu’ils sont
joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables francais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de ’exercice écoulé ainsi que
de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Fondement de ’opinion.

Réferentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie

« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives 4 ’audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des regles d’indépendance qui nous sont
applicables, sur la période du 1% janvier 2018 a la date d’émission de notre rapport, et notamment nous
n’avons pas fourni de services interdits par le code de déontologie de la profession de commissaire aux

comptes.
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SAS P21 ] B Exercice clos Ie 31 décembre 2018

Observation

Sans remettre en cause 1’opinion exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention sur le point exposé au
paragraphe « Informations complémentaires pour donner une image fidéle » de ’annexe relatif aux
changements de méthodes comptables intervenus sur cet exercice.

Justification des appréciations

En application des dispositions de I'article L. 823-9 et R. 823-7 du code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les appréciations suivantes qui, selon
notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour 1’audit des comptes annuels de 1’exercice.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de 1’audit des comptes annuels pris dans leur
ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion sur des

éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Au paragraphe « Informations complémentaires pour donner une image fidele », 1’annexe aux comptes
annuels détaille les modalités de prise en compte des résultats de I’exercice des sociétés dans lesquelles la
société P21 détient des participations et précise les conditions de facturation d’honoraires par P2I a celles-
ci. Par vérification des réciprocités avec ces filiales, nous nous sommes assurés de la correcte application

de ces méthodes.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

La sincérité et la concordance avec les comptes annuels des informations données dans le rapport de
gestion du président et dans les autres documents sur la situation financiére et les comptes annuels
adressés aux associés appellent de notre part les observations suivantes : I’ information relative aux délais
de paiement des fournisseurs et des clients n’est pas présentée conformément a ’article D. 441-4 du code

de commerce.

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives aux prises de
participation et de contr6le vous ont été communiquées dans le rapport de gestion.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d’entreprise
relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle, conformément aux
régles et principes comptables frangais, ainsi que dc mettrec cn place le contrdle interne qu’elle estime
nécessaire 4 I’établissement de comptes annuels ne comportant pas d’anomalies significatives, que celles-

c¢i proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs.

Lors de I’établissement des comptes annuels, il incombe 4 la direction d’évaluer la capacité de la société a
poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations nécessaires
relatives & la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité
d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le président.
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Exercice clos le 31 décembre 2018

SAS P2I

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I’audit des comptes annuels

11 nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir I’assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies
significatives. L’assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d’assurance, sans toutefois garantir
qu’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel permet de systématiquement
détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d’erreur et
sont considérées comme significatives lorsque 1’on peut raisonnablement s’attendre a ce qu’elles puissent,
prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions économiques que les utilisateurs des

comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme préeisé par article L. 823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des comptes
ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes excrcc son jugement professionnel tout au long de cet audit. En

outre :

¢ il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en ceuvre des procédures
d’audit face a ces risques, et recueille des €léments qu’il estime suffisants et appropriés pour
fonder son opinion. Le risque de non détection d’une anomalie significative provenant d’une
fraude est plus élevé que celui d’une anomalie significative résultant d’une erreur, car la fraude
peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou

le contournement du conirdle interne ;

e il prend connaissance du contrble interne pertinent pour ’audit afin de définir des procédures
d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur I’efficacité

du contrdle interne ;

e il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractere raisonnable
des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant

fournies dans les comptes annuels ;

e il apprécie le caractére approprié de 1’application par la direction de la convention comptable de
continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I’existence ou non d’une incertitude
significative lidée a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les éléments
collectés jusqu’a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou
événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S’il conclut a
I’existence d’une incertitude significative, il attire [*attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournics dans lcs comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces
informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec

réserve ou un refus de certifier ;

e il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniere a en donner une image fidéle.

Fait a Angers, le 27 juin 2019

Pour GESCO SAS,

Commissaire aux comptes
_—Fran¢ois Boissamé
__Associe
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Exercice clos le 31 décembre 2018

S.A.8. P21
Comptes annuels
Exercice clos le Exercice précédent
ACTIF 31/12/2018 31/12/2017
{12 mois) (12 mois)
Brut Amott. & Prov Net % Net % )

Capital souscrit non appelé {0)
Actif Immobilisé
Frais d'établissement
Recherche et développement
Concesslons, brevets, marques, logicicls ot droits simllaires
Fonds commercial
Autres immobilisations incorporelles 23 297 6341 16956 | ooe 6115| oo
Avances & acomptes sur immobilisations incorporelles
Terrains
Constructions 69733 4826 64 907 | os2 4981 oor
Installations techniques, matériel & outillage industriels
Autres immobillisations corporelles 165 858 57 029 108 829 | ose 44 085 | o.sa
Immaeobilisations en cours
Avances & acomptes
Participations évaluées selon mise en équivalence
Autres Participations 1 585 009 1595009 | 70 93 900 | 1.4
Créances rattachées a des participations 3519348 3519 348 | 17,44 387 393 | 654

1773 16 199 -14 428 | vos -13 761 | -oae

Autres titres immobilisés

Préts
Autres immobilisations financiéres 19 410 19410| oao 5995| oo

TOTAL (1) 5 594 428 84 395 5310 033 | 2821 528 709 | 7.5
Actif circulant
Matiéres premiéres, approvisionnements
En cours de preduction de biens
En cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises
Avances & acomptes versés sur commandes 400 400 | o.oo 400 | oo
Clients et comptes rattachés 60683 103 6 063 103 | 30,04 2 955 002 | 4222
Autres créances
. Fournisselrs débiteurs 9112 9112| oos 5163 | oor
. Persannel 4 000 | oos
. Organismes sociaux 574 574 oeo
. Etat, Impdts sur les bénéfices 85 037 | 122
. Etat, taxes sur le chiffre d’affalres 175 638 175638 os7 166 470 | =38
. Autres 5831 484 5831 484 | za80 2799 493 | s0.00
Caphtal souscrit et appslé, non vorsé
Valeurs mohilieres de placement
Instruments de trésorerie
Disponibilités 2711222 2711 222 | 1343 419 875 | so0
Charges constatées d'avance 83782 83 782 | o042 34 676 | oso
TOTAL (H) 14 875 315 74 875 315| 7360 6470 116 | v2as
Charges a répartir sur plusieurs exercices (1)
Primes de remboursement des obligations (V)
Ecarts de conversion actif V)
TOTAL ACTIF(0&a V) 20 259 743 84 395 20 185 347 pooco 6 998 825 hoo,co
> FIDACO Page 4
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Exercice clos le 31 décembre 2018

SAS P21
S.A.S. P21 Exercice clos le 31 décembre 2018
Exercice clos le Exercice précédent
PASSIF 31/12/2018 31/12/2017
(12 mois) (12 mois) J
Capitaux propres
Capital social ou individue! ( dont versé : 527 000) 527 000 | =z 84 320 | 120
Primes d'émission, de fusion, d'apport . 27 480 | o1+ 27 480 | onao
Ecarts de réévaluation
8432 oos 8432 | oaz

Réserve i6gale

Réserves statutaires ou contractuslles
Aéserves réglementées

Autres réserves

Report & nouveau

Résultat de l'exercice

Subventions d'investissement
Provisions réglementées

Prodults des émissions de titres participatifs
Avarnces conditionnées

Provisions pour risques el charges

Provisions pour risques
Provisions pour charges

Emprumnis et deites
Emprunts obligataires convertibles
Autres Emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
. Emprunts
. Découverts, concours bancaires
Emprunts et dettes financiéres diverses
. Divers
. Associés

Avances & acomptes regus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés
Dettes fiscales et soclales

. Personnel

. Organismes soclaux

. Etat, impots sur les bénéfices

. Etat, taxes sur le chiffre d'affairas

. Etat, obligations cautionnées

. Autres impdts, taxes et assimilés
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes
Instruments de trésorerie
Produits constatés d'avance

Ecart de conversion passif

TOTAL®@)

TOTAL(N)

TOTAL (Il

TOTAL(IV)
™

TOTAL PASSIF (13 V)

281 117 | 1,39

27194 076

.87

12591 | oos

3 050 696 | 1511

421 164 | =202
8 150 000 | 40,38

749 237 | 3,71
3770 oo

140 0891 | ose
5012 283 | 2482

332646 | 185

76 936 | o=
116 935 | oss
1010942 | so1
1008 136 | 499

49 454 | o2a
63 058 | o=
17 13% 652 | pasa

20 185 347 | 100,00

628 488 | soe

179309 256

2928 029

144 420 | 208
86,73

4 670 000

13 655 o2

87 860 | 1,25
103 975 140

267 413 | 3.2

24 376 | oas
54 946 | o7

470 896 | &7

2 608 | ooa

35 062 | oso
195 686 | 220

6 070 796 | sa.74

13,26

6 998 825 | 100,00,

>— FIDACO
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SAS P21 L - Exercice clos le 31 décembre 2018

S.A.S. P21 Exercice clos le 31 décembre 2018

. Exercice clos le Exercice précédent Variation
COMPTE DE RESULTAT 31/12/2018 31/12/2017 absolue | %
(12 mois) (12 mols) (127 12)
France Exportation Total % Total %| WVaration [ % ]
Ventes de marchandises
Production vendue biens
Production vendue services 3713 221 3713221 | 10000 1 648 390 | 100,00 2 064 831 res25
Chliffres d'Affalres Nets 3713 221 3 713 221 |100,00] 1 648 390 | 100,00 2 064 831] 12525
Production stockée
Production immohilisée
Subventions d'exploitation
Reprises sur amortis. et prov., transfert de charges 13830 | oar 918 450 | sa.72 -904 620 -saae
Autres produits 303 | oo1 1419 ooe -t 116 | -7mBa
Total des produits d'exploitation (1) 8 727 354 | 10028 2 568 259 | 195.00) 7 169098 4513
Achats de marchandises (y compris droits de douane)
Variation de stock (marchandises)
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements
Variation de stock {matiéres premiéres et autres approv.)
Autres achats ot charges externes 2 777 066 | 7475 2180 761 | 132,30 596 305| znas
Impbts, taxes et versements assimilés 99394 | zss 19699 | .20 79 695 | 40456
Salaires et traitements 539 439 | 1453 181 770 | 1103 357 669 19677
Charges sociales 209 921 | &85 71 264 | 4az 138 657| 194.57
Dotations aux amortissements sur immobllisations 21413 | ose 8969 | ose 12444 | 130,74
Dotations aux provisions sur immobilisations
Dotations aux provisions sur actif circulant
Dotations aux provislans pour risques et charges
Autres charges 518 | oo 553 | oo3 -35 | -632
Total des charges d’'exploftation (i) 3 647 757 | ss.24 2 463 016 | 14942 1184 735 as.10
RESULTAT D'EXPLOITATION (I-II) 79603 | 214 105 243 | sae -25 640| -z24.35
Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun
Bénéfice attribué ou perte transférée (11)
Perte supportée ou bénéfice transférs (1V)
Produits financiers de participations 3 520 531 | 2421 387 393 | 2350 3 133 138| eoa7s
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances
Autres intéréts et produits assimilés 24 972| oe7 33 578 | 204 -8B BUG | -25.62
Reprises sur provisions et transferts de charges 298 B19 | =sos 1168 385 roa 182 454| 15579
Différences positives de change
Produits nets sur cessions valeurs mobiliéres placemeant
Total des prodults financlers (V) 3 844 322 | 103553 537 336 | s2s0 3 306 966 61544
Dotations financiéres aux amortissements et provisions 865 | ooz 16 534 oses 14889 | 57
Intéréts et charges assimilées 655 B59 | 17,65 374 979 | 2278 280 880 7491
Différences négatives de change
Charges nettes sur cessions valeurs moblléres placements
Total des charges financléres (Vi) 656 524 | 1768 2390 5713|2560 266 011| 812
RESULTAT FINANCIER (V-VI) 3187 798 | eses 146 823 | s 3040975 ws
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (}-l1+1lI-IV+V-VI) 3 267 401 | s70e 252 067 | 1520 3015334 wns
Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capital 560 | ooz 1560 ooe -1000| -s%00
Reprises sur provisions et transferts de charges
Total des produfis exceptionneis (Vi) 560| o0z 1560| oo -7 000| -ea00
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 5888 | o1s 5 889 NS
Charges exceptionnelles sur opérations en capital 560 | ooz 1560 ooe -1000| -e400
Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions 12591 | o34 12 591 S
>»— FIDACO Page 6
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" S.AS. P21

Exercice clos le 31 décembre 2018

Impdts sur les bénéfices (X)

Total des Prodults (1+Hli+V+VIl)
Total des Charges (II+1V+Vi+VIII+IX+X)
RESULTAT NET

’ Exercice clos le Exercice précédent| Variation
COMPTE DE RESULTAT ( suite) 31/12/2018 31/12/2017 absolue | %
(12 mois) (12 mois) (12/12)
Total des charges exceptionnelles (Vi) 79 040| os51 1560| oos 17480 s
RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII-VIII) -18 480 | o5 -18 480 ws
Participation des salariés (IX)
72758 | asm 982 087, NS

1 054 845 | 28,41

3 707 155 | 188,50 4 485 081| 143,70

2 927 847 177,52

179 309 | 1088
Bénéiice

7 572 236 | zoa 02|
5 378 160 | 144,04

2194 076 | so02
Bénéfice

2450 313] easo
2014 767 NS

Dont Credit-Bail mobilier

Dont Crédit-kail immobitier
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S.A.S. P21 Exercice clos le 31 décembre 2018

Annexes Légales 2019
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SAS P21 Exercice clos le 31 décembre 2018

S.A.S. P21 Exercice clos le 31 décembre 2018

Anncxcs Légales 2019

Au bilan avant répartition de l'exercice clos le 31/12/2018 dont le total est de 20 185 347,38 €uros
et au compte de résultat de l'exercice dégageant un résultat de 2 194 075,96 €uros, présenté sous forme de liste.

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2018 au 31/12/2018.
Les notes et tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

I'exercice précédent avait une durée de 12 mois recouvrant la période du 01/01/2017 au 31/12/2017.
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Exercice clos le 31 décembre 2018

Exercice clos le 31 décembre 2018

SOMMAIRE

REGLES ET METHODES COMPTABLES

- Regles et méthodes comptables
- Informations complémentaires pour donner une image fidéle

COMPLEMENTS DINFORMATIONS RELATIFS AU BILAN ET AU COMPTE DE RESULTAT

- Ftat des immobilisations

- Etat des amortissements

- Etat des provisions

- Etat des échéances des créances et des deftes

Informations et commentaires sur :

- Eléments relevant de plusieurs postes du bilan
- Produits et avoirs a recevoir

- Charges a payer et avoirs a établir

- Charges et produits constatés d'avance

- Composition du capital social

ENGAGEMENTS FINANCIERS ET AUTRES INFORMATIONS

- Résultat des 5 derniers exercices
- Liste des filiales et participations
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Exercice clos le 31 décembre 2018

SAS P21

S.AS. P2I Exercice clos le 31 décembre 2018

Régles et méthodes comptables

Les comptes annuels sont établis et présentés conformément a la réglementation en vigueur résultant du réglement de
I'ANC n°® 2016-07 du 4 Novembre 2016 relatif au plan comptable général. Elle est appliquée dans le respect du
principe de prudence conformément aux hypothéses de base :

- continuité de I'exploitation,
- permanence des méthodes comptables d'un exercice a I'autre,
- indépendance des exercices,
et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour ['évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des colts
historiques.

Les principales méthodes utilisées sont les suivantes :

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES ET CORPORELLES

Les immobilisations corporelles sont évaluées a leur coiit d'acquisition ou de production, compte tenu des frais
nécessaires 4 la mise en ¢tat d'utilisation de ces biens, et aprés déduction des rabais commerciaux, remises, escomptes

de réglements obtenus.

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant les modes linéaire ou dégressif en fonction de la durée de
vie prévue :

Logiciels informatiques de 01 2 03 ans

Agencements, aménagements, installations 04 ans
Matériel de bureau et informatique de 03 4 04 ans
10 ans

Mobilier

IMMOBILISATIONS FINANCIERES ET VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT

La valeur brute est constituée par le colt d'achat hors frais accessoires. Lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a
la valeur brute, une dépréciation est constatée pour le montant de la différence.

CREANCES ET DETTES

Les créances et les dettes sont valorisées a leur valeur nominale. Une déprécialion est pratiquée lorsque la valeur
d'inventaire est inférieure a la valeur comptable.

Page 11
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SAS P21 Exercice clos le 31 décembre 2018

S.A.S. P21 Exercice clos le 31 décembre 2018

COMPTABILISATION, PRESENTATION DU CICE

Un Crédit d'Imp6t pour la Compétitivité et 'Emploi (CICE) a ét€ constaté dans les comptes 2018 pour un montant de
10 141 euros et figure au crédit d'un sous-compte dédié du compte « 64 Charges de personnel» sociales, comme le

préconise 'Autorité des Normes Comptables.

Conformément aux objectifs définis par la loi, le crédit dimpét a pour objet le financement de 'amélioration de la
compétitivité.
Les informations relatives a l'utilisation du CICE sont retracées de la fagon suivante :

- investissements,

Informations complémentaires pour donner une image fidéle

Modifications des méthodes comptables :

Suite a l'acquisition d'Abraham Promotion et afin d'harmoniser les pratiques comptables tant au sein du Groupe P21
qu'avec les pratiques courantes au sein de la profession, les évolutions suivantes ont été apportées :

1. Modification de la prise d’honoraires :

Jusqu'a ce jour, sur un projet standard P21 avec 6% d'honoraires, la répartition était la suivante :

- Phase 1 : juridique, développement, jusqu'au PC purgé ; 1,5%
- Phase 2 construction : 3,5%
- Phase 3 SAV : 1,0%

Nous avons procéd€ a une revue des temps passés par les différents employés de P21 sur les différents projets ; cette
étude révele que les phases amont (négociations fonciéres, étude d'un projet, consultations, préparation d'un dépdt de
PC, montage de l'opération et financement, etc.) sont particuliérement consommatrices de temps. Les phases de
construction consistent essentiellement dans du suivi des projets et impliquent moins d'intervenants. La phase de SAV
n'est pas non plus trés consommatrice de temps.

Dés lors, 1a répartition actuelle tient insuffisamment compte de tout le travail fait en amont et surpondére le travail &
réaliser une fois la construction achevée.

Dorénavant la répartition est la suivante :

- Phase 1 : juridique, développement, jusqu'au PC purgé : 2,5%
- Phase 2 construction : 3,0%
- Phase3 SAV : 0.5%

La nouvelle répartition que nous proposons ci-dessus s'applique :

- A tous les nouveaux projets
A tous les projets existants dont la phase 1 a pu démarrer en 2017 et qui n'est pas terminée en 2018, un avenant aux

conventions P2I/SCCV existantes a été effectué pour la prise en compte de ses modifications en 2018.

Cette nouvelle répartition est plus proche de la réalité et permet a la comptabilité de mieux refléter les charges

opérationnelles.
>»—FIDACO Page 12
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S.AS. P21 Exercice clos le 31 décembre 2018

2. Passage a l'avancement :

L'achévement est une la méthode historiquement choisie par P2I. Elle a pour inconvénient de ne pas permettre de
traduire dans les comptes de la société mere la réalité des travaux et de la marge associée.

L'avancement est la méthode préférentielle de la profession (elle concerne 90% des promoteurs) ce qui permet de se
comparer plus aisément. De plus, cette méthode permet une lecture plus aisée pour les banquiers et les investisseurs
financiers. Passer & I'avancement permet de constater des résultats d'une fagon plus en phase avec la réalité

opérationnelle.

Pour le passage & 'avancement, nous mettons en place des régles de gestion basées sur la prudence :

- Deébul de la prise de marge au démarrage des travaux (obtention de la GFA).

- Avancement de la marge en fonction de 'avancée des travaux réels

Avancement de la marge budgétée a hauteur de 85% jusqu'a la livraison et libération des 15% restants de la fagon
sujvante : pour le résidentiel 10% 4 la livraison et 5% 12 mois aprés, et pour les bureaux 5% a la livraison et 10%

12 mois aprés.

Cette méthode permet, comme pour la prise d'honoraires, d'avoir une comptabilité correspondant au mieux 2 la réalité

opérationnelle.

ACTIVITE :

Les projets immobiliers en cours de réalisation sont les suivants :

-SCCV LA BAULE KER RIVAUD

- SCCV LA BAULE FURGAI

- SCCV NANTES BREIL

- SCCV ANGERS MOTTAY COUBERTIN
-SCCV TRELAZE PERREYEUX

- SCCV ANGERS LES PONTS DE CE

- SCCV NANTES BELANTON

- SCCV ST SEBASTIEN LIBERATION
-SCCV CARQUEFOU CHATEAUBRIAND
-SCCV ST HERBLAIN CHAUVINIERE
- SCCV ST HERBLAIN MITTERAND

- SCCV ANGERS CHOUDIEU

- SCCV PERIGNY GRANDE RUE

- SCCV BEAUCOUZE PAILLE

- SCCV ZAC PORNICHET

- SCCV NANTES MONTEIL

- SCCV LE MANS PARC BEAU'LIEU

- SCCV LA BAULE BOIS D'AMOUR

- SCCV NANTES FRATERNITE
-SCCV LE TAILLAN MEDOC CHAI
-SCCV SAINT MAUR LOUIS BLANC
-~ SCCV NANTES ORIEUX

- SCCV NANTES JEAN XXIII
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S.A.S. P21 Exercice clos le 31 décembre 2018 |
La société P2i détient 97.50% du capital des sociétés LA BAULE KER RIVAUD, ANGERS MOTTAY
COUBERTIN, ANGERS LES PONTS DE CE, NANTES BELANTON, ST SEBASTIEN LIBERATION, LA
BAULE FURGAI, CARQUEFOU CHATEAUBRIAND, ST HERBLAIN CHAUVINIERE, ST HERBLAIN
MITTERAND, ANGERS CHOUDIEU, PERIGNY GRANDE RUE, BEAUCOUZE PAILLE, ZAC PORNICHET,
NANTES MONTEIL, LE MANS PARC BEAU'LIEU, LE TAILLAN MEDQOC CHAI, SAINT MAUR LUIS
BLANC, NANTES ORIEUX, NANTES JEAN XXIII.

La société P21 détient 70% du capital des sociétés NANTES FRATERNITE et NANTES BREIL, ainsi que 98.75% de
la société LA BAULE BOIS D'AMOUR.

Ces sociétés sont soumises aux dispositions de I'article 239 ter du CGI. Les statuts de ces dites sociétés prévoient
l'affectation systématique des résultats aux associés.

Les gains sont comptabilisés dans la SAS P2i en produits financiers dans un compte 761 "Revenus sur créances lides a
des participations" par le débit d'un compte 268 "Créances ratlachées & des participations".

Les gains €tant respectivement de :

- SCCV ANGERS MOTTAY 4 276 €uros
- SCCV NANTES BELANTON 198 848 €uros
- SCCV PONTS DE CE 315 377 €uros
-SCCV ST SEBASTION LIBERATION 237 335 €uros
- SCCV CARQUEFOU CHATEAUBRIAND 246 152 €uros
- SCCV ST HERBLAIN MITERRAND 191 391 €uros
- SCCV ST HERBLAIN CHAUVINIERE 2 063 198 Curos
- SCCV ANGERS CHOUDIEU 49 781 €uros
- SCCV BEAUCOUZE PAILLE 96 833 €uros
-SCCV ZAC PORNICHET 116 157 €uros

Les pertes sont comptabilisées dans la SAS P2i en charges financiéres dans un compte 664 "Pertes sur créances liées a
des participations” par le crédit d'un compte 178 "Dettes rattachées a des participations”

Les pertes ¢tant respectivement de -

- SCCV NANTES FRATERNITE 4 028 €uros
- SCCV NANTES BREIL 10 426 €uros
- SCCV LE MANS BEAULIEU 108 556 €uros
- SAS La Baule BDA 17 081 €uros

L’application de ce changement de méthode a pour conséquence de majorer le résultat financier d’un montant de
2.892 k€uros (avant impdt).
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Exercice clos le 31 décembre 2018

Etat des immobilisations

Augmentations
Valeur brute des
immohilisatiou.s Réévaluationen | Acquisitions, créations,
au début d’exercice cours d’exercice virements pst 3 pst
Frais d’établissement. recherche et développement -
Autres immobilisations incorporelles 9210 14 087
Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d’autrui
Installations générales, agencements, constructions 6 500 63233
Installations techniques, matériel et outillages industriels
Autres installations, agencements, aménagements 29 570 8375
Matériel de transport
Matériel de bureau, informatique, mobilier 56 685 71228
Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles en cours
Avances et acomptes
TOTAL 92 755 142 837
Participations évaluées par équivalence
Autres participations 481293 5021 161
Autres titrcs immobilisés 1773
Préts et autres immobilisations financiéres 5995 13 415
TOTAL 489 061 | 5034 576
TOTAL GENERAL 591 026 5191 500
Diminutions Valeur brute Réev. Lég.
Par virement de Par cession ou immob. 4 fin Val. Origine a fin
pst A pst mise HS exercice exercice
| Frais d’établissement, recherche et développement
Autres immobilisations incorporelles 23297
Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d’autrui
Installations générales, agencements, constructions 69 733
Installations techniques, matériel et outillages industricls
Autres installations, agencements, aménagements 37945
Matériel de transport
Matériel de bureau, informatique, mobilier 127913
Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles en cours
Avances et acomptes
TOTAL 235591
Participations évaluées par équivalence
Autres participations 388 097 5114 357
Autres titres immobilisés 1773
Préts et autres imumobilisations financiéres 19410
| TOTAL 388 097 5135540
TOTAL GENERAL 388097 | 5394 428
> FIDACO Page 13
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SAS P21

S.A.S. P21 Exercice clos le 31 décembre 2018

Etat des amortissements

Situations et mouvements de 1’exercice

Eléments sortis

. Fin exercice
reprises

Début exercice | Dotations exercice

Frais d’établissement, recherche

Autres immobilisations incorporelles o
Terrains

Constructions sur sol propre

Constructions sur sol d’autrui

Installations générales, agencements constructions 1519 3307 4 826
Installations techniques, matériel et outillages industriels
Installations générales, agencements divers

Matériel de transport

Matériel de bureau, informatique, mobilier

Emballages récupérables et divers

3094 3246 6341,

7883 2 886 10770

34 286 11 973 46 260

TOTAL 43 689 18 167 61855
TOTAL GENERAL 46 783 21413 68 196

Ventilation des dotations aux amorti: ts de —[ Mouyv ts affectant la provision
I'exercice | pour amort. dérog.

Linéaire Dégressif Exception. Dotations Reprises

Frais d’établissement, recherche
Autres immobilisations incorporelles 3246
Terrains

Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d’autrui
Installations générales, agencements constructions 3307
Installations techniques, matériel et outillage
industriels

Installations générales, agencements divers 2 886
Matériel de transport
Matériel de bureau, informatique, mobilier 11973
Emballages récupérables et divers

12 591

| TOTAL 18 167 g |
TOTAL GENERAL 21413 12591

B : . . .
Mouvements de I exercice affectant !cs charges réparties sur Montant net début Augmentation Dotations aux Montant net 2 la fin
plusieurs exercices i amort.

Charges a répartir sur plusieurs exercices
Primes de remboursement obligations
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S.A.S. P21 Exercice clos le 31 décembre 2018

Etat des provisions

PROVISIONS

[

Début exercice

Augmentations
dotations

Diminutions
Reprises

Fin exercice

Pour reconstitution gisements

Pour investissement

Pour hausse des prix

Amortissements dérogatoires

Dont majorations exceptionnelles de 30%
Pour implantations & 1’étranger avant le 1.1.92
Pour implantations & |’étranger aprés le 1.1.92
Pour préts d’installation

Autres provisions réglementées

12 591

TOTAL Provisions réglementées

12 591

12 591

125971

Pour litiges

Pour garanties données clients
Pour pertes sur marchés a terme
Pour amendes et pénalités

Pour pertes de change

Pour pensions et obligations
Pour impdts

Pour renouvellement immobilisations
Pour grosses réparations

Pour charges sur congés payés
Autres provisions

TOTAL Provisions

Sur immobilisations incorporelles

Sur immobilisations corporelles

Sur titres mis en équivalence

Sur titres de participation

Sur autres immobilisations financiéres
Sur stocks et en-cours

Sur comptes clients

Autres dépréciations

15534

665

16 199

TOTAL Dépréciations

15534

665

16 199

TOTAL GENERAL

15534

13 256

28 790

Dont dotations et reprises :
- d’exploitation
- financiéres
- exceptionnelles

665
12 591

Titres mis en équivalence : montant dépréciation a la cldture de 1’exercice calculée selon les régles prévues a ’article 39-1-5¢
CGI. ’
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SAS P21
[ o R ]
S.AS8. P21 Exercice clos le 31 décembre 2018
Etat des échéances des créances et des dettes
—
ETAT DES CREANCES Montant brut Un an au plus Plus d’un an
Créances rattachées a des participations 3519348 3519 348
Préts
Autres immobilisations financi¢res 19 410 19410
Clients douteux ou litigieux
Autres créances clients 6 063 103 6063 103
Créances représentatives de titres prétés
Personnel et comptes rattachés
Sécurité sociale, autres organismes sociaux 574 574
Etat et autres collectivités publiques :
- Imp6bts sur les bénéfices
-TV.A 175 638 175 638
- Autres impdts, taxes, versements et assimilés
- Divers
Groupe et associés 5815484 5815484
Debiteurs divers 25112 25112
Charges constatées d’avance 83 782 83 782
TOTAL GENERAL 15702 451 12 163 693 3 538 758
Montant des préts accordés dans I’exercice
Remboursements des préts dans I’exercice
Préts et avances consentis aux associés
Aun an Plus 1 an A plus
ETAT DES DETTES Montant brut au plus 5 ans au plus de 5 ans
Emprunts obligataires convertibles 421 164 421 164
Autres emprunts obligataires 8 150 000 1 780 000 6 370 000
Emprunts et dettes aupreés des établissements de crédits :
~ 4 1 an maximum 3770 3770
- plus d’un an 749237 116 801 439 579 192 857
Emprunts et dettes financiéres divers 140 091 140 091
Foumnisseurs et comptes rattachés 332 646 332646
Personnel et comptes rattachés 76 936 76 936
Sécurité sociale et autres organismes sociaux 116 935 116 935
Etat et autres collectivités publiques :
- Impéts sur les bénéfices 1010942 1010 942
-T.V.A 1008 136 1008 136
- Obligations cautionnées
- Autres impdts et taxes 49 454 ' 49454
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Groupe et associés 5012283 5012283
Autres dettes 63 058 63058
Dette représentative de titres empruntés
Produits constatés d’avance
TOTAL GENERAL 17 134 652 10 132 216 6 809 579 192 857
Emprunts souscrits en cours d’exercice 4750 000
Emprunts remboursés en cours d’exercice 534418
Emprunts et dettes contractés aupres des associés 600 942
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l S.A.S. P21 Exercice clos le 31 décembre 2018

Eléments relevant de plusieurs postes du bilan

(entreprises liées ou avec lesquelles la société a un lien de participation)

Montant concernant les entreprises Montant des
. ftes et cré
. avec lesquelles 1a société & deftes et créances
Liées . o représentées par des
un lien de participation
effets de commerce

Capital souscrit non appelé
Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles
Avances et acomptes sur immobilisations corporelles
Participations

Créances rattachées a des participations

Préts

Autres titres immobilisés

Autres immobilisations financiéres

Avances et acomptes versés sur commandes

Créances clients et comptes rattachés

Autres créances

Capital souscrit et appelé non versé

Valeurs mobiliéres de placement

Disponibilités

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres divers

Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

Produits de participation

Autres produits financiers

Charges financiéres

3519348

6063 103
5815484

140 091

5012283
3520531
24972
159 830
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|
Exercice clos le 31 décembre 2018

S.A.8.P21

Produits et avoirs A recevoir

Montant des produits et avoirs a recevoir inclus dans les postes suivants du bilan Montant TTC

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Créances rattachées 2 des participations
Autres immobilisations financiéres

CREANCES
1029 684

Créances clients et comptes rattachés
Autres créances (dont avoirs a recevoir : ) 10375

VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT
DISPONIBILITES

TOTAL 1 040 059

Charges a payer et avoirs a établir

Montant des charges a payer et avoirs 4 établir inclus dans les postes suivants du bilan Montant TTC

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 424 934

Emprunts et dettes financigres divers

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 30 639
Dettes fiscales et sociales 157262
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

Autres dettes (dont avoirs a établir : ) 62 938
{ TOTAL | 675774

Charges et produits constatés d’avance
Charges Produits

Charges / Produits d’exploitation 83 782

Charges / Produits financiers

Charges / Produits exceptionnels

TOTAL 83 782
Comumentaires :
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| S.AS.P2I

Exercice clos le 31 décembre 2018

Exercice clos le 31 décembre 2018 |

Composition du capital social

I

Nombre Valeur nominale
éction§ / parts sociales composant le capital social au début de 527 160,00
Pexercice
Actions / parts sociales émises pendant I’exercice
Actions / parts sociales remboursées pendant [’exercice
Actions / parts sociales composant le capital social en fin d’exercice 527 1000,00

Commentaires :

Résultats des 5 derniers exercices

Nature des Indications / Périodes Csunz018 | s22017 | sunzrote 31122005 | 31712/2014
Durée de l'exercice l2mois | 12mois | 12 mois 12mois | 12 mois

1 - Situation finaneitre en fin d'exercice

aj Capital social 527 000 84 320 84 320 84320 84 320
b ) Nombre d'actions émises

¢ ) Nombre d'obligations convertibles en actions

II - Résultat global des opérations effectives

a ) Chiffre d'affaires hors taxes I 3713221 1 648 390 1382 652 546 198 469 517
b ) Bénédfice avant impdt, amortissements & provisions 3283 590 276 239 480 951 147045 45428
¢ ) Impét sur les bénéfices 1054 845 72 758 154 969 10 184

d) Bénéfice aprés impét, mais avant amortissements & provisions 2228 745 203 481 325982 136 861 45428
e ) Bénéfice aprés impdi, amortissements & provisions 2194 076 179 309 320453 134 709 43 586
f.) Montants des bénéfices distribués 84 000 85 000 84 000 84 000
g Participation des salariés

IIT - Résultat des opérations réduit 3 une seule action

a ) Bénéfice aprés impét, mais avant amortissements

b ) Bénéfice aprés impdt, amortissements provisions

¢ ) Dividende versé & chaque action I (i |

IV - Personnel :

a ) Nombre de salariés 19 4 2 2 1
b) Montant de la masse salariale __ 539439 181 770 118 688 61549 37 300
¢ ) Montant des sommes versées au titre des avantages sociaux 209 921 71264 49998 | 23979 16 172

Observations complémentaires
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Exercice clos le 31 décembre 2018

Exercice clos le 31 décembre 2018

Tableau des filiales et participations

Quote- . o
. Réserves | partdu Valeur Valeur Préts et Cautions C.A. H.'T. Résultat du Dund.endes
= N Capital X . brute des | nette des avances et avals du dernier - encaissés
Filiales et participations N etreport 4 | capital . 8 - . dernier
social ) titres titres consenties donnés exercice . par la Sté
nouveau détenu dé d 1 . 1 . 1 exercice clos -
en % étenus étenus par la Sté par la Sté clos dans I'ex
A — Renseignements détaillés concernant les filiales & participations
- Filiales (plus de 50% du capital détenu)
ANGERS MOTTAY 800 97.5% 780 4276
LA BAULE BDA 800 97.5% 780 |
ANGERS CHOUDIEU 800 97.5 % 780 827 492 51057 49 781
LA BAULE BOIS D'AMOU 800 97.5& 790
NANTES BREIL 800 70 % 560
NANTES FRATERNITE 800 70 % 560
LA BAULE KER RIVAUD 800 97.5% 780
SAINT SEBASTIE
LIBERATION 800 97.5% 780 3636 557 243422 237335
SAINT SEBASTIEN
MITERRAND 800 97.5% 780 2339704 196 298 191 391
NANTES BELANTON 800 97.5 % 780 3013793 203 947 198 848
I.A BAULE FURGUAI 200 97.5% 780
SAINT HERBLAIN o 15280
CHAUVINIERE 800 97.5% 780 716| 2116101f 2063198
CARQUEFOU
CHATEAURRIAND 800 97.5% 780 3725213 252464 246152
ANGERS PONTS DE CE 800 975 % 780 4127 962 323 464 315377
BEAUCOUZE PAILLE 800 97.5% 780 1174 609 99 316 96 833
LE MANS PARC BEAULIEU 800 97.5% 780
NANTES MONTEIL 800 97.5 % 780
PERIGNY GRANDE RUE 800 97.5 % 780
ZAC PORNICHET 800 97.5 % 780 931477 119135 116 157
P2I TRANSACTION 1000 100 % 52 000 117 080 25 878
P21 VALORISATION 1000 100 % 41 000 15 000 14 500
LE TAILLAN MEDOC 800 97.5% 780
SAINT MAUR LOUIS
BLANG 800 97.5% 780
NANTES ORIEUX 800 97.5% 780
NANTES JEAN XXIIT 800 97.5% 780
ABRAHAM PROMOTION 37000 508395| 100%) 1350000 1048 558 335022
Participations (10 a 50 % du capital détenu)
B — Renseignements globaux concernant les autres filiales & participations
- Filiales non reprises en A:
a) Frangaises | J ] ]
b) Etrangéres ! ! | I
- Participations non reprises en A:
a) Frangaises | I
b) Etrangéres [ [
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