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2A GROUPE IMMOBILIER :
- BILAN ACTIF
Période du-01/01/2019 au 31/12/2019 ) Présenté en Euros
Exercice clos le Exercice précédent
ACTIF 31/12/2019 31/12/2018
(12 mois) (12 mois)
Brut Amort. & Prov Net Yo Net %
Actif Immobilisé
Concessions, brevets, marques, logiciels et droits similaires 48 158,00 9 291,37 38866,63| 1.26
Autres titres immobilisés 2 856 669,00 191 669,00 2 665 000,00 | sa.12 2 655 000,00 | 1,98
Autres immobilisations financiéres 150 000,00 150 000,00 | 485
TOTAL (I) 3054 827,00 200 960,37 2853 866,63 s2.23 2 655 000,00| 51,95
Actif circulant
Avances & acomptes versés sur commandes 765,00 765,00 | ooz
Clients et comptes rattachés 3 283,20 3283,20| o
Autres créances
. Fournisseurs débiteurs 1989,93| ocor
. Organismes sociaux 7.16 7,16 | 000
. Etat, impots sur les bénéfices 1628,00| oos
. Etat, taxes sur le chiffre d'affaires 165 042,67 165 042,67 | sa 59 319,85| 208
. Autres 7 766,30 7 766,30 | ozs 164 313,00 | 559
Disponibilités 34 419,34 34 419,34 1,1 1 983,56 | o007
Charges constatées d’'avance 29 309,88 29 309,88 | o9s 3190,00| on
TOTAL (II) 240 593,55 240 593,55| 777 232 424,34 s05
Charges a répartir sur plusleurs exercices (11
Primes de remboursement des obligations (V)
Ecarts de conversion et différences d'évaluation actif (\2)
TOTAL ACTIF(0aV) 3 295 420,55 200 960,37 3 094 460,18 joo,00 2 887 424,34 hoo,on
FDSUD CDBRA @ FIDSUDCDBA - Expert Comptable - Conseil Page 5
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2A GROUPE IMMOBILIER
. BILAN PASSIF

Période du 01/01/2018 'au. 31/12/2019 . Présenté en Euros

Exercice clos le

Exercice précédent

o courrans BT AvOr il

PASSIF 31/12/2019 3112/2018
{12 mois) (12 mois)
Capitaux propres
Capital social ou individuel ( dont versé : 334 126,00 ) 334 126,00 | 1030 334 126,00 11,57
Primes d'émission, de fusion, d'apport ... 57 674,18 | 185
Réserve légale 24 890,00 | o080 20 000,00 o.6e
Autres réserves 263 909,70 | 853 263 909,70 | a1+
Report & nouveau 92 904,75{ 300 =771 244,84 | -zs.70
Résultat de l'exercice 75 052,79| 243 869 039,59 20.10
TOTAL() 848 557,42 2742 715 830,45 | 24.70
TOTAL(Il)
Provisions pour risques et charges
TOTAL (1)
Emprunts et detles
. Emprunts 784 783,26 | 2535
. Découverts, concours bancaires 606,84 | o.02
Emprunts et dettes financiéres diverses
. Associés 759 436,00 | 2454 1797 736,00 | 52,26
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 586 078,89 | 18,04 301 175,84 | 1043
Dettes fiscales et sociales
. Personnel 18 471,381 o0 3569,00] oaz
. Organismes soclaux 29 408,06 | 095 4748,94] oas
. Etat, impbts sur les bénéfices 14 447,00 | oar
. Etat, taxes sur le chiffre d'affaires 49 697,57 | 161 4 000,00 | o4
. Autres impots, taxes et assimilés 2975,76 | o110 364,11 | om
Autres dettes 60 000,00 208
TOTAL(1V) 2245 902,76 | 7258 2171 593,89 15,21
TOTAL PASSIF(1a V)| 3094460,18|100.00] 2 887 424,34 100,00
SUD CORR FIDSUDCDBA - Expert Comptable - Conseil Page 6




2A GROUPE IMMORBILIER .
-COMPTE DE RESULTAT
Période du 01/01/2019 au 31/12/2019 . Présenté en Euros
. Exercice clos le Exercice précédent | Variation
COMPTE DE RESULTAT 31/12/2019 31/12/2018 absolue | %
{12 mois) (12 mols) (12/12)
France Exportation Taotal Yo Total % | Variation | %
Production vendue services 787 773,05 787 773,05 ] 100,00 80 000,00 | 100.09] 707 773| es4,72
Chiffres d’'Afialres Nets 787 773,05 787 773,05 | ivo.00 80 000,00 | 100,00 707 773| ess72
Reprises sur amortis. et prov., transfert de charges 125 505,46 | 15,93 125505 ws
Autres produlits 200,79 oos 200 NS
Total des prodults d'exploitation (1) 913 479,30 115.56| 80 000,00 | 10000] 833479 ns
Autres achats et charges externes 737 576,35 ] 9353 31 942,82 39,93 705634] NS
Impéts, taxes et versements assimilés 1761,80} o2z 932,26 147 829| ssos
Salaires et traitements 297 779,55 | 3780 27 244,70 | 34.05 270 535} 993,01
Charges sociales 96 133,23} 1220 7 785,20 73 88 348 NS
Dotations aux amortissements sur immohilisations 8291,37] 118 9 291 NS
Autres charges 18 929,27 240 0,43{ o000 18929] s
Total des charges d'exploitation ()| 1161 471,57| iz 67 905,41 | sass 1093 55:1 NS
RESULTAT D’EXPLOITATION (i-11) -247 992,27 | -a1a7 12 094,59 1512 -260086] wns
Quotes-parts de résultat sur opérations faltes en commun
Produits financiers de participations 281 945,00 |ssz,43 -281 945] 100,00
Reprises sur provisions et transferts de charges 575 000,00 | 71875 -575 000] -100.00
Total des produlits financlers (V) 856 945,00| ws -856 945 -100,00
Intéréts et charges assimilées 7507,94| oss 7 507 NS
Total des charges financléres (Vi) 7 507,94| oss 7507] ws
RESULTAT FINANCIER (V-vi) -7 507,94 | w4 856 945,00| ws -864 452} 100,87
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (I-H+-1V4aV-VI) -255 500,21 | 3242 869 039,59 | ws -1 124 539] -120,39
Produits exceptionnels sur opérations en capital 345 000,00 | 43,70 345000 w~s
Total des produits exceptionnels (Vi) 345 000,00) 4573 345000 NS
Total des charges exceptionnelies (Vi)
RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII-VIII) 345 000,00 | 43,70 345 000] NS
Impots sur les bénéfices (X) 14 447,00 183 14 447 NS
Total des Prodults (I+lll+V+VII)| 1258 479,30) 15575 936 945,00| ws 321534 232
Total des Charges (H1+1V+VI+VII+IX+X)| 1 183 426,51 |150.22 67 905,41 saes 1115521 " ws
RESULTAT NET 75 052,79 s 869 039,59| ws 793 987| o135
Bénéfice Bénélice
Dont Crédit-bail mobilier 5459,02] ose 5459 NS
£FDSUD COBR FIDSUDCDBA - Expert Comptable - Conseil Page 7
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2A GROUPE IMMOBILIER
. ANNEXE
Période du 01/01/2019 au 31/12/2019 Aux,comptes annuels présentée en Euro
[ PREAMBULE ‘ ]

L'exercice social clos le 31/12/2019 a une durée de 12 mois.
L'exercice précédent clos le 31/12/2018 avait une durée de 12 mois.

Le total du bilan de I'exercice avant affectation du résultat est de 3 169 147,18 E.
Le résultat net comptable est un bénéfice de 75 052,79 E.

Les informations communiquées ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

1 1 - REGLES ET METHODES COMPTABLES ]

Les conventions ci-aprés ont é1é appliquées dans le respect du principe de prudence, conformément aux régles de base
suivantes :

- continuité de I'exploitation,
- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,
- indépendance des exercices.

Les principales méthodes utilisées sont les suivantes :

- Amortissements de l'actif immobilisé : les biens susceptibles de subir une dépréciation sont amortis selon le mode
linéaire ou dégressif sur la base de leur durée de vie économique.
- Provisions pour dépréciation d'actif : elles sont constituées pour tenir compte des risques
dlirrécouvrabilité relatifs a I'actit existant a la date de cléture des comptes.

Les immobilisations corporelles sont évaluées a leur colt d’acquisition ou de production, compte tenu des frais
nécessaires a la mise en état d'utilisation de ces biens, et aprés déduction des rabais commerciaux, remises, escomptes
de réglements obtenus.

Les décisions suivantes ont été prises au niveau de la présentation des comptes annuels :

- immobilisations décomposables : I'entreprise n'a pas été en mesure de définir les immobilisations décomposables ou la
décomposition de celles-ci ne présente pas d'impact significatif,

- immobilisations non décomposables : bénéficiant des mesures de tolérance, I'entreprise a opté pour le maintien des
durées d'usage pour I'amortissement des biens non décomposés.

FDSUD CDBRA @ FIDSUDCDBA - Expert Comptable - Conseil
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2A GROUPE IMMOBILIER
ANNEXE

Période du 01/01/2019 au 31/12/2019 Aux comptes annuels présentée en Euro

FDSLD COBR @ FIDSUDCDBA - Expert Comptable - Conseil Page 17
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2A GROUPE IMMOBILIER

Période du 01/01/2019 au 31/12/2019

ANNEXE

Aux comptes annuels présentée en Euro

( 3 - NOTES SUR LE BILAN ACTIF ]
3.1 - Actlf Immobllisé
Les mouvements de l'exercice sont détaillés dans les tableaux ci-dessous :
3.1.1 - Immobllisations brutes = 3 054 827
Actif immobilisé A l'ouverture |Augmentation Diminution A la cléture
Immobilisations incorporelles 48 158 48 158
Immobilisations corporelles
Immobilisations financiéres 2 846 669 160 000 3 006 669
TOTAL 2846 669 208 158 3 054 827
3.1.2 - Amortissements et provisions d'actif = 200 960
Amortissements et provisions A l'ouverture |Augmentation Diminution A la cléture
Immobilisations incorporelles 9291 9291
Immobilisations corporelles
Titres mis en équivalence
Autres Immobilisations financiéres 191 669 191 669
TOTAL 191 669 9291 200 960
3.1.3 - Détall des immobilisations et amortissements en fin de période
Nature des biens immobilisés Montant Amortissement | Valeur nette Durée
Logiciels 48 158 9291 38 867 de 1 a3ans
TOTAL 48 158 9291 38 867

3.1.4 - Réévaluation des immobllisations

Une réévaluation a été réalisée le , sur 0 immobilisations.

Des informations complémentaires sont prévues dans le chapitre Réévaluation des immobilisations.

3.2 - Etat des créances = 355 409

Etat des créances Montant brut A un an A plus d'un an
Actif immobilisé 150 000 150 000
Actif circulant & charges d'avance 205 409 205 409
TOTAL 355 409 205 409 150 000

RPN courTans

coanmn ©
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2A GROUPE IMMOBILIER

Période du 01/01/2019 au ' 31/12/2019

-

ANNEXE

Aux,comptes annuels présentée en Euro

(3 - NOTES SUR LE BILAN ACTIF (suite)

3.3 - Charges constatées d'avance = 29 310

Les charges constatées d'avance ne sont composées que de charges ordinaires dont la répercussion sur le résultat est

reportée A un exercice ultérieur.

o oen ©
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2A GROUPE IMMOBILIER
ANNEXE

Peériode du - 01/01/2019 au :31/12/2019 Aux comptes annuels présentée en Euro

( 4 - NOTES SUR LE BILAN PASSIF

4.1 - Capltal soclal = 334 126

Mouvements des titres Nombre Val. nominale | Capital social
Titres en début d'exercice 334126 1,00 334 126
Titres émis ou variation du nominal
Titres remboursés ou annulés
Titres en fin d'exercice 334126 1,00 334 126
4.2 - Etat des dettes = 2 245903
Etat des dettes Montant total De0atan De1ab5ans Plus de 5 ans
Etablissements de crédit 785 390 133 936 497 746 153 708
Dettes financiéres diverses 759 436 759 436
Fournisseurs 586 079 660 766
Dettes fiscales & sociales 114 998 114 998
Dettes sur immobilisations
Autres dettes
Produits constatés d'avance
TOTAL 2245 903 1669 136 497 746 153 708

4.3 - Charges a payer par postes du bllan = 32 879

-

Charges a payer Montant
Emprunts & dettes établ. de crédit
Emprunts & dettes financiéres div.
Fournisseurs 6177
Dettes fiscales & sociales 26 702
Autres dettes
TOTAL 32879

i S
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2A GROUPE IMMOBILIER
ANNEXE
Période du 01/01/2019 au 31/12/2019 Aux comptes annuels présentée en Euro
[ 6 - AUTRES INFORMATIONS
6.1 - Engagements donnés = 60 045
[ Nature des engagements donnés Montant
Effets escomptés non échus
Avals & cautions
Crédit-bail mobilier 60 045
Crédit-bail immobilier
Autres engagements
TOTAL 60 045
( 7 - INFORMATIONS RELATIVES AU CREDIT BAIL

FDSUD;[?-BB A3 FIDSUDCDBA - Expert Comptable - Conseil
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2A GROUPE IMMOBILIER
ANNEXE

Période du .01/01/2019 au 31/12/2019 Aux comptes annuels présentée en Euro

(8- DETAIL DES POSTES CONCERNES PAR LE CHEVAUCHEMENT D'EXERCICE

]

Les comptes détaillés dans les tableaux suivants concernent les écritures comptables relatives A lI'indépendance

des exercices.

8.1 - Charges constatées d'avance = 29 310

Charges constatées d'avance Montant
Charges constatées d'avance 29310
TOTAL 29310
8.2 - Charges a payer = 32 879
Charges 34 payer Montant
Dettes fournisseurs et comptes rattachés : 6177
Factures non parvenues 6177
Dettes fiscales et sociales : 26 702
Congés a payer 18 471
Charges congés payés 6 168
Charges & payer 2063
TOTAL 32 879
FDID COBR FIDSUDCDBA - Expert Comptable - Conseil Page 22
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2A GROUPE IMMOBILIER

TABLEAU-DES FILIALES ET PARTICIPATIONS

Présenté en Euro

Période du :01/01/2019 au 31/12/2019

TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS

Flllales et
Paﬂlclgatlons

Caphtal
saocial

Réserves
et report
&4 nouveau

Quote part
du capital
détenu
en %

Valeur
brute
des titres
détenus

Valeur
nette
des titres
détenus

Préts et
avances
consentis
par la Sté

Cautions
et avals
donnés

par la Sté

C.A. H.T.
du dernier
exercice
clos

Résultat
du dernier
exercice
clos

Dividendes)
encalasés

par la Sté

dans l'ex.

A - Renseignements
détaillés concernant
fes filiales & particip.

- Fillales (plus de 50%
du capital détenu)

SAS 2A PROMOTION
SAS 2A LATTES MONT
SAS 2A BALARUC

- Participations (10 & 50 %
du caplital détenu)

B - Renseignements
globaux concernant les
autres filiales & partic.

- Flliales non reprises
enA:

a) Francalses

b) Etrangéres

- Participations non
reprises en A:
a) Francalses
b} Etrangéres

10 000
150 000
38112

138 857
262 370

100
93
100

10 000
1 646 669
1200 000

10 000
1 455 000
1 200 000

5 563 551
4 574 625

-2 650
76 322
23 256

Observations complémentaires

FDILD COBR

Virstas comrrant EERTM Aveit  isal
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Bat. 3 - CS 39529 — Cedex 2

Tél.: 04 67 410296
sofraco@axiomeassocies.fr

2A GROUPE IMMOBILIER
39 avenue de Fréjorgues
34973 LATTES CEDEX

COMMISSARIAT AUX COMPTES
EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2019

SOFRACO - SA au capital de 60 980 € - RCS DE Montpellier 333 464 030
NAF 6920Z - N° SIRET 333 464 030 - N° de TVA intracommunautaire FR 62 333 464 020
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MONTPELLIER 34961
215 rue Samuel Morse - Le Triade
Bat. 3 - CS'39529 - Cedex 2

@i SOFRAC Tél.: 04 67 410296

s usnEnehg sofraco@axiomeassocies.fr

2A GROUPE IMMOBILIER
39 avenue de Fréjorgues-
CS 90019

34973 LATTES CEDEX

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES

SUR LES COMPTES ANNUELS

OS LE 31 DECEMBRE 2019

Al’'assemblée générale de la société 2A GROUPE IMMOBILIER
Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par vos statuts, nous avons effectué I'audit
des comptes annuels de la société 2A GROUPE IMMOBILIER relatifs a I’exercice clos le 31
décembre 2019 tels qu'ils sont joints au présent rapport. Ces comptes ont été arrétés par le
Président le 17 Aout 2020 sur la base des éléments disponibles a cette date dans un contexte
évolutif de crise sanitaire liée au Covid-19.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables
francais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de
P’exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet
exercice.

Fondement de I'opinion
Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France.
Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour
fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des reégles d’indépendance qui nous
sont applicables, sur la période du 1¢" janvier 2019 a la date d’émission de notre rapport, et
notamment nous n’avons pas fourni de services interdits par le code de déontologie de la
profession de commissaire aux comptes.

Membre Indépendant

SOFRACO - SA au capital de 60 80 € - RCS DE Montpellier 333 464 030
NAF 6920Z - N° SIRET 333 464 030 - N° de TVA intracommunautaire FR 62 333 464 020

www.axiomeassocies.fr DIFFERENCE




Observation

Sans remettre en cause 'opinion exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention sur les points
suivants exposés dans I'annexe :
- Dans le paragraphe «Autres éléments significatifs — COVID 19 » exposé dans I'annexe des
comptes annuels a la concernant la crise du Covid-19;
- Dans le paragraphe «Autres éléments significatifs » concernant des événements significatifs
intervenus sur P’exercice.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a
la justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations les plus
importantes auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement professionnel, ont porté
sur le caractére approprié des principes comptables appliqués et sur la présentation
d’ensemble des comptes.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de I’audit des comptes annuels pris
dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons
pas d’opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et
réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du Président arrété le 17 aout
2020 et dans les autres documents adressés aux associés sur la situation financiere et les
comptes annuels.

S’agissant des événements survenus et des éléments connus postérieurement a la date
d’arrété des comptes relatifs aux effets de la crise liée au Covid-19, la direction nous a indiqué
qu’ils feront I'objet d’'une communication a 'assemblée générale appelée a statuer sur les
comptes.

En application de la loi, nous vous signalons que les informations relatives aux délais de
paiement prévues a l'article D. 441-4 du code de commerce, pris en application de 'article L.
441-6-1 dudit code, sont incomplétes dans le rapport de gestion.



En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives aux
prises de participation et de contréle et a I'identité des détenteurs du capital ou des droits de
vote vous ont été communiquées dans le rapport de gestion.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d’entreprise
relatives aux comptes annuels

II appartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidele
conformément aux régles et principes comptables franqais ainsi que de mettre en place le
contrdle interne qu'elle estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne comportant
pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I’établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de
la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention
comptable de continuité d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser
son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Président.
Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels

II nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir
I’assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas
d’anomalies significatives. L’assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d’assurance,
sans toutefois garantir qu’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel
permet de systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent
provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I’on
peut raisonnablement s’attendre a ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé,
influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant
sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au
long de cet audit. En outre :

» il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d’audit face a ces risques, et recueille des éléments qu’il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’'une anomalie
significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’'une anomalie significative
résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contrdle interne ;



= il prend connaissance du contréle interne pertinent pour l'audit afin de définir des

procédures d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une
opinion sur P'efficacité du contréle interne;

il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les
concernant fournies dans les comptes annuels ;

il apprécie le caractére approprié de l’application par la direction de la convention
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non
d’une incertitude significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de
mettre en cause la capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation
s’appuie sur les éléments collectés jusqu’a la date de son rapport, étant toutefois rappelé
que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité
d’exploitation. S'il conclut a I’existence d’une incertitude significative, il attire I'attention des
lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de
cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il
formule une certification avec réserve ou un refus de certifier;

il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue siles comptes annuels
refletent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image
fidele.

Montpellier, le 1" Septembre 2020

Le Lommissaire aux Comptes

/

SOFRACO
Josselin NAZON



2A GROUPE IMMOBILIER

Période du 01/01/2019 au 31/12/2019

BILAN ACTIF

Présenté en Euros

Exercice clos le Exercice précédent
ACTIF 31/12/2019 31/12/2018
(12 mols) (12 mois)
Brut Amort. & Prov Net Yo Net Yo
Acitif Immobilisé
Concessions, brevets, marques, logiciels et droits similaires 48 158,00 9291,37 38 866,63 125
Autres titres immobilisés 2 856 669,00 181 669,00 2 665 000,00 | ss,12 2 655 000,00 | 9,05
Autres immobilisations financiéres 150 000,00 150 000,00 | =5
TOTAL (1) 3054 827,00 200 960,37 2853 866,63\ 92.22 2 655 000,00| 21,55
Actif circulant
Avances & acomptes versés sur commandes 765,00 765,00 ] ooz
Clients et comptes rattachés 3 283,20 3283,20]) on
Autres créances
. Fournisseurs débiteurs 198993} o07
. Organismes sociaux 7,16 7,16 | ooo
. Etat, impots sur les bénéfices 1628,00} 206
. Etat, taxes sur le chiffre d'affaires 165 042,67 165 042,67 | s 58319,85| 205
. Autres 7 766,30 7 766,30 | o2 164 313,00| sso
Disponibilités 34 419,34 34 419,34 1 1983,56| oor
Charges constatées d'avance 29 309,88 29 309,88 oes 3180,00| o1
TOTAL () 240 593,55 240 593,55| 1.7 232 424,34| aos
Charges a répartir sur plusietrs exercices (U]
Primes de remboursement des obligations (v)
Ecarts de conversion et différences d'évaluation actif (V)
TOTAL ACTIF (0avVv) 3 295 420,55 200 960,37 3 094 460,18 hoo,oo 2 887 424,34 hoo.0o

SOFRACO

SOCIETE DE COMMISSARIAT AUX COMPTES

ET D'EXPERTISE COMPTABLE
215 rue Samuel Morse, 4

Le Triade 3 - CS 39529
34961 MONTPELLIER CEDEX 2
Siret : 333 464 030 00027

FIDSUDCDBA - Expert Comptable - Conseil

Page 5




2A GROUPE IMMOBILIER
BILAN PASSIF

Période du 01/01/2019 au 31/12/2019 Présenté en Euros
Exercice clos le | Exercice précédent
PASSIF 31/12/2019 31/12/2018
(12 mois) (12 mois)

r - ~
Capitaux propres

Capital social ou individuel ( dont versé : 334 126,00 ) 334 126,00 | 10,80 334 126,00 | 1157
Primes d'émission, de fusion, d'apport ... ) 57 674,18 188

Réserve légale 24 890,00} ceo 20 000,00 | oes
Autres réserves 263 909,70 | ssa 263 909,70 | a4
Report a nouveau 92 904,75 | a00 -771 244 84 | 2570
Résultat de l'exercice 75 052,79 243 869 039,59 30,10

TOTAL() 848 557,42 z7.42 715 830,45 | 25,70

TOTAL(I)

Provisions pour risques et charges

TOTAL (i)
Emprunts et dettes

. Emprunts 784 783,26 | zs.35

. Découverts, concours bancaires 606,84 | ooz
Emprunts et dettes financiéres diverses

. Associés 759 436,00 | 24,54 1797 736,00 | 6228
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 586 078,89 | 8,93 301 175,84 1040
Dettes fiscales et sociales ’

. Personnel 18 471,38 | os0 3569,00] o2

. Organismes sociaux 29 406,06 | oes . 4748,94] ous

. Etat, imp6ts sur les bénéfices 14 447,00 vz

. Etat, taxes sur le chiffre d'affaires 49 697,57 | 181 4000,00] 2,14

. Autres impdts, taxes et assimilés 2975,76 | oao 364,11 | oo
Autres dettes 60 000,00 | 208

TOTAL(IV)| 2245902,76|72] 2171593,89] 2

L TOTAL PASSIF(Ia V)| 3094460,18|vwo00] 2 887 424,34 ]100.%)

SOFRACO
SOCIETE DE COMMISSARIAT AUX COMPTES
. ET DEXPERTISE COMPTABLE
& 215rue Samuel Morse,
Le Triade 3-CS 39529
34961 MONTPELLIER CEDEX 2
Siret : 333 464 030 00027

FIDSUDCDBA - Expert Comptable - Conseil Page 6



2A GROUPE IMMOBILIER

Période du 01/01/2019 au 31/12/2019

' COMPTE DE RESULTAT

Présenté en Euros

. Exercice clos le | Exercice précédent| Variation
COMPTE DE RESULTAT 31/12/2019 31/12/2018 absolue | %
(12 mois) {12 mois) (127 12)
France Exportation Total Yo Total % | Variation | %
Production vendue services 787 773,05 787 773,05 | 100,00 80 000,00 | 100,00} 707 773| sesr2
Chifires d'Affaires Nets 787 773,05 787 773,05 | 100.00) 80 000,00 | 100.00 707 773] ssarz
Reprises sur amortis. et prov., transfert de charges 125 505,46 | 15,02 125505 wNs
Autres produits 200,79 | o.0a 200 NS
Total des produits d’exploitation (1) 913 479,30 | 115,94 80 000,00/ 100,00 833479 ns
Autres achats et charges externes 737 576,35 | 2363 31 942,82 39.93 705634 nNs
Impaots, taxes et versements assimilés 1761,80]| oz 932,26 1.7 829| sses
Salaires et traitements 297 779,55 | are0 27 244,70 | 3306 270 535 993,01
Charges sociales 96 133,23} 1220 7 785,20| 87 88 348 NS
Dotations aux amortissements sur immobilisations 9291,37{ 118 9291 NS
Autres charges 18929,27| 240 0,43| oo 18 929 NS
Total des charges d'exploltation (II)| 1 161 471,57 }147.44 67 905,41 | es88 1093 5ss| NS
RESULTAT D'EXPLOITATION [(B])] -247 992,27 | -31.47] 12 094,59 | 1512 -260086] ws
Quotes-parts de résultat sur opérations faltes en commun

Produits financiers de participations 281 945,00 | 35243 -281 945| 100,00
Reprises sur provisions et transferts de charges 575 000,00 | 718,75] -575 000] -t00.00
Total des prodults financlers (V) 856 945,00| ws ~856 945 100,00
Intéréts et charges assimilées 7 507,94 | oss 7507 s
Total des charges flnanciéres (Vi) 7 507,94 oss 7507 wNs
RESULTAT FINANCIER (V-vil) -7 507,94 | -094 856 945,00 w~s -864 452] .100,87
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (I-l+M-IV4V-VI) -255 500,21 | 2242 869 039,59 ws -1 124 539| 120,29
Produits exceptionnels sur opérations en capital 345 000,00 | 43,79 345000 NS

Total des prodults exceptionnels (Vii)

Total des charges exceptionnelles (Vi)
RESULTAT EXCEPTIONNEL (VI-VII))
Imp6ts sur les bénéfices (X)

Total des Prodults (1+H1+V+VIl)
Total des Charges (l1+1V+VI+Vill+1X+X)
RESULTAT NET

345 000,00| 43,79 3350000 nNs

345 000,00 | 43,79
14 447,00} 183

345 000

3

14 447

5

1 258 479,30 | 159,75 936 945,00 ws 321 534] 3432

1 183 426,51 | 150,22 67 905,41 8168 1115521 s
75 052,79 | oas2 869 039,59 s -793 987 91,35
Bénéfice Bénéfice

Dont Crédit-bail mobilier

5458,92| ose 5459 NS

oo SOFRACO
DE COMMISSARIAT AU COM
2. ET DEXPERTISE CoMpTaBL &

= 216 fue Samu I Mor
i el M
i { ,r se,

fiade 3. Cs 39529
881 MONTRELLIER CEDEX 2
Siret : 333 484 640 o027

FIDSUDCDBA - Expert Comptable - Conseil

Page 7



2A GROUPE IMMOBILIER page 1
ANNEXE

Période du 01/01/2019 au 31/12/2019 Aux comptes annuels présentée en Euro

*

( PREAMBULE )

L'exercice social clos le 31/12/2019 a une durée de 12 mois.
L'exercice précédent clos le 31/12/2018 avait une durée de 12 mois.

Le total du bilan de I'exercice avant affectation du résultat est de 3 094 460.18 E.
Le résultat net comptable est un bénéfice de 75 052,79 E.

Les informations communiquées ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

( 1 - REGLES ET METHODES COMPTABLES B

Les conventions ci-aprés ont été appliquées dans le respect du principe de prudence, conformément aux régles de base
suivantes :

- continuité de I'exploitation,
- permanence des méthodes comptables d'un exercice & l'autre,
- indépendance des exercices.

Les principales méthodes utilisées sont les suivantes :

- Amortissements de I'actif immobilisé : les biens susceptibles de subir une dépréciation sont amortis selon le mode
linéaire ou dégressif sur la base de leur durée de vie économique.
- Provisions pour dépréciation d'actif : elles sont constituées pour tenir compte des risques
d'irrécouvrabilité relatifs & ['actif existant a la date de cl6ture des comptes.

Les immobilisations corporelles sont &valuées a leur coGt d'acquisition ou de production, compte tenu des frais
nécessaires a la mise en état d'utilisation de ces biens, et aprés déduction des rabais commerciaux, remises, escomptes
de réglements obtenus.

Les décisions suivantes ont été prises au niveau de la présentation des comptes annuels :

- immobilisations décomposables : I'entreprise n'a pas été en mesure de définir les immobilisations décomposables ou la
décomposition de celles-ci ne présente pas d'impact significatif,

- immobilisations non décomposables : bénéficiant des mesures de tolérance, I'entreprise a opté pour le maintien des
durées d'usage pour 'amortissement des biens non décomposés.

SOFRACO
SOCIETE DE COMMISSARIAT AUX COMPTES
ET D'EXPERTISE COMPTABLE
k 216 rue Samuel Morse,
Le Trade 3 - CS 39529
349681 MONTPELLIER CEDEX 2
Siret : 353 464 030 00027

FIDSUDCDBA - Expert Comptable - Conseil




2A GROUPE IMMOBILIER

page 2
ANNEXE
Période du 01/01/2019 au 31/12/2019 Aux comptes annuels présentée en Euro
[ 2 - AUTRES ELEMENTS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE j

2.1 - AUTRES ELEMENTS SIGNIFICATIFS - COVID-19
Le début de I'année 2020 est impacté pour notre activité par la cirse sanitaire liée 3 la pandémie de Covid-19 et plus
spécifiquement depuis le début de la phase de confinement.
Nous avons apprécié le caractére approprié de la convention de continuité d'exploitation pour l'établissement des
comptes, en prenant en compte le contexte évolutif de la crise sanitaire liée au Covid-19 et mis en oeuvre les mesures
appropriées.
Nous estimons que la continuité d'exploitation n'est & ce stade pas remise en question.

2.2 - AUTRES ELEMENTS SIGNIFICATIFS

Comme indiqué en annexe libre de la liasse fiscale plusieurs éléments significatifs sont en mettre en évidence:
- La société 2A GROUPE IMMOBILIER a racheté la créance de 44 500 euros de la société 2A LATTES sur la société
HAELIS, et ce, pour un montant de 44 500 euros.

- Au 31/12/2019, la société 2A GROUPE IMMOBILIER a bénéficié d'un abandon de créance de la part de la société

HAELIS IMMOBILIER pour un montant de 155 250 euros TTC. Cet abandon de créance est avec clause de retour a
meilleure fortune avec date butoir au 30/11/2023.

- Au 31/12/2019, la société 2A GROUPE IMMOBILIER a bénéficié d'un abandon de créance de la part de la société G3J
pour un montant de 189 750 euros TTC. Cet abandon de créance est avec clause de retour & meilleure fortune avec
date butoir au 30/11/2023. )

- La société 2A GROUPE IMMOBILIER a pris une participation dans la société SAS 2A PROMOTION pour un montant
de 10 000 euros, représentant 100% du capital de cette société.

- 2 salariés de la société 2A BALARUC et 6 salariés de la société 2A LATTES ont été transférés a la société 2A
GROUPE IMMOBILIER au 01/03/2019

SOFRACO
SOCIETE DE COMMISSARIAT AUX COMPTES
_‘ ET D'EXPERTISE COMPTABLE
§ 215 rue Samuel Morse, i
Le Triade 3-CS 39529
34961 MONTPELLIER CEDEX 2
Siret : 333 464 030 00027

FIDSUDCDBA - Expert Comptable - Conseil



-

2A GROUPE IMMOBILIER
ANNEXE

Période du 01/01/2019 au 31/12/2019 Aux comptes annuels présentée en Euro

page 3

( 3 - NOTES SUR LE BILAN ACTIF

3.1 - Actif immobilisé ,
Les mouvements de l'exercice sont détaillés dans les tableaux ci-dessous :

3.1.1 - Inmobilisations brutes = 3 054 827
Actif immobilisé Alouverture |Augmentation Diminution Alacloture |
Immobilisations incorporelles 48 158 48 158
Immobilisations corporelies
Immobilisations financiéres 2 846 669 160 000 3 006 669
TOTAL 2 846 669 208 158 3054 827
3.1.2 - Amortissements et provisions d'actif = 200 960
Amortissements et provisions Alouverture |Augmentation Diminution A la cloture
Immobilisations incorporelles 9 291 9 291
Immobilisations corporelles
Titres mis en équivalence
Autres Immobilisations financiéres 191 669 191 669
| TOTAL 191 669 9 291 200 960
3.1.3 - Détail des immobilisations et amortissements en fin de période
Nature des biens immobilisés Montant Amortissement | Valeur nette Durée
Logiciels 48 158 9 291 38 867 de 14 3ans
TOTAL 48 158 9 291 38 867 '
3.2 - Etat des créances = 355 409
Etat des créances Montant brut Aunan A plus d'un an |
Actif immobilisé 150 000 150 000
Actif circulant & charges d'avance 205 409 205 409
| TOTAL 355 409 205 409 150 000

3.3 - Charges constatées d'avance = 29 310

reportée a un exercice ultérieur.

Les charges constatées d'avance ne sont composées que de charges ordinaires dont la répercussion sur le résultat est

SOFRACO

SOCIETE DE COMMISSARIAT AUX COMPTES
. ET D'EXPERTISE COMPTABLE
i 215 rue Samuel Morse,
Le Triade 3 - CS 39529
34961 MONTPELLIER CEDEX 2
Girat . 333 464 030 00027

FIDSUDCDBA - Expert Comptable - Conseil
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4.3 - Charges a payer par postes du bilan = 32 879

Charges a payer Montant
Emprunts & dettes établ. de crédit
Emprunts & dettes financiéres div.

Fournisseurs 6177

Dettes fiscales & sociales 26 702
Autres dettes

TOTAL 32 879

4.4 - Informations complémentaires sur le bilan passif
Il n'a pas été calculé a ce jour de provision pour indemnité de départ a la retraite.

SOFRACO
SOCIETE DE COMMISSARIAT AUX COMPTES
ET D'EXPERTISE COMPTABLE
215 rue Samuel Morse,
Le Triade 3 - CS 38529
34961 MONTPELLIER CEDEX 2
Siret : 333 464 030 00027

*

2A GROUPE IMMOBILIER page 4
ANNEXE
Période du 01/01/2019 au 31/12/2019 Aux comptes annuels présentée en Euro
( 4 - NOTES SUR LE BILAN PASSIF )
4.1 - Capital social = 334 126
Mouvements des titres Nombre Val. nominale | Capital social |
Titres en début d'exercice 334126 1,00 334 126
Titres émis ou variation du nominal
Titres remboursés ou annulés
| Titres en fin d'exercice 334126 1,00 334 126
4.2 - Etat des dettes = 2 245903
Etat des dettes Montanttotal | DeOa1an |[De1a5ans |[Plusde5ans |
Etablissements de crédit 785 390 133 936 497 746 153 708
Dettes financiéres diverses 759 436 759 436
Fournisseurs 586 079 586 079
Dettes fiscales & sociales 114 998 114 998
Dettes sur immobilisations
Autres dettes
Produits constatés d'avance
| TOTAL 2245 903 1594 449 497 746 153 708

FIDSUDCDBA - Expert Comptable - Conseil




2A GROUPE IMMOBILIER

page 5
ANNEXE
Période du 01/01/2019 au 31/12/2019 Aux comptes annuels présentée en Euro
. _
( 6 - AUTRES INFORMATIONS j
6.1 - Engagements donnés = 60 045
[ Nature des engagements donnés Montant
Effets escomptés non échus
Avals & cautions
Crédit-bail mobilier 60 045
Crédit-bail immobilier
Autres engagements
| TOTAL 60 045

6.2 - Autres informations complémentaires

Pour information, le prét de 833 000 euros du 26/02/2019 pour l'acquisition de 2A BALARUC, comprend les garanties
suivantes:

- le nantissement des 2500 actions de 2A BALARUC BEZIERS
- le nantissement du dép6t a terme & concurrence de 150 000 euros en principal plus intéréts et frais.

( 7 - INFORMATIONS RELATIVES AU CREDIT BAIL )

SOFRACO

SOCIETE DE COMMISSARIAT AUX COMPTES
ET D'EXPERTISE COMPTABLE
215 rue Samuel Morse,

Le Triade 3 - CS 39529
34961 MONTPELLIER CEDEX 2
Siret : 333 464 030 00027

FIDSUDCDBA - Expert Comptable - Conseil



2A GROUPE IMMOBILIER

Période du 01/01/2019 au 31/12/2019

ANNEXE

Aux comptes annuels présentée en Euro

page 6

(__8 - DETAIL DES POSTES CONCERNES PAR LE CHEVAUCHEMENT D'EXERCICE )

Les comptes détaillés dans les tableaux suivants concernent les écritures comptables relatives 2 I'indépendance

des exercices.

8.1 - Charges constatées d'avance = 29 310

Charges constatées d'avance Montant
Charges constatées d'avance 29 310
29 310
8.2 - Charges a payer = 32 879
Charges & payer Montant
Dettes fournisseurs et comptes rattachés : 6177
Factures non parvenues 6177
Dettes fiscales et sociales : 26 702
Congés a payer 18471
Charges congés payés 6 168
Charges a payer 2063
| 32879
SCFRACC
SOCIETE DE COMMISSARIAT AUX CGHMPTES
ET D'EXPERTISE COMPTABLE

215 rue Samuel Morse,

Le Triade 3 - CS 39529
34961 MONTPELLIER CEDEX 2

Siret : 333 464 030 00027
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2A GROUPE IMMOBILIER
+ Société par actions simplifiée
au capital de 334 126 Euros
Siége social : 39, avenue de Fréjorgues
€S 90019
34973 LATTES
482 768 447 RCS Montpellier

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE
DU 9 SEPTEMBRE 2020

Proposition de la résolution d'affectation du résultat de I'exercice clos le 31 décembre 2019

DEUXIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale décide d'affecter le bénéfice de I'exercice clos le 31 décembre 2019 s'élevant a
75 053 Euros de la maniéere suivante :

Bénéfice de I'exercice 75 053 Euros
A la réserve légale 3 753 Euros
Solde 71 300 Euros

En totalité au compte "report a nouveau" qui s'éléve ainsi @ 164 205 Euros.

Conformément a la loi, I'Assemblée Générale prend acte qu'aucune distribution de dividende n'a été
effectuée au titre des trois derniers exercices.

Vote de I'Assemblée Générale Ordinaire Annuelle du 9 septembre 2020

Cette résolution est adoptée a I'unanimité des voix des associés.

Certifié conforme
SARL G3)
Présidente

M. Guy JEANJEAN



