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Rubriquessi)

Capital souscrit non appeld
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais délablissement

Frais de développement

Concassions, brevets el droils similalres
Fends commercial

Autres immobilisatlons Incorporetles
Avances, acomples surimmo. incorporelles
(MMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains

Censtructions

Installations technigques, matdriel, cutillage
Autres immobilisations corporelles
Immobilisalions en cours

Avances et ecomples

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations par mise en équivalence
Autres pariicipations

Crédances rattachées A des participations
Autres titres Immaobilisés

Prits

Autres immobilisalions financidres

642 940

197 706 634
331 66T 051

3275030
151706

01415

99925 066
27 097

341526

97 781568
331 939 654

3275030
151 706

415905

91 497 878
338873995

3275090
14B 468

ACTIF IMMOBILISE

533743422

100 253 577

433 489 844

434211338

STOCKS ET EN-COURS

Matidres premidres, approvisionnements
En-cours de production da blens

En-cours de production do services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances ot acomptes versés surcommandes
CREANCES

Créances clients et comptes rattachés
Autres créances

Capital souscrt et appeld, non versé
DIVERS

Valeurs mobilidres de placement

(dont actions propres @ }
Disponibilités

COMPTES DE REGULARISATION
Charges constatées davance

1
1904 800

4743927
883750068

5079

137 000
14 940 858

1
1 904 800

4605927
868 809210

5079

1
353 267

3765730
B39 545 447

152

12137

ACTIF CIRCULANT

890 403 874

15077 858

875326 016

BEI6T6 734

Frais f&mission demprunts & &laler
Pnmes da remboursament des obligations
Ecarts de conversion actif




SAS NEXTY LOGEMENT

Bats Rnancersau 31122019 Page 3
Bilan - Passif
Rubgc %?'HE;II}E! xi!fﬁ!;ﬁ!l:t '
Capilal social ou Individuel { dont versé . 6561944 ) 6561944 6561 844
Primes d'émission, de fusion, d'apport
Ecarts de réévaluaton  ( dont éeant d'égquivalence : }
Réserve 1&gale 656 154 656 194
Réserves statutaires ou contractuelies
Réserves réglementées (dantrés Prev, fuctuation cours )
Autres réserves (dont achat ceuvies originales artisles } 20 043 20043
Report A nouveau 422 641739 407 775463
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) 117 437 567 113295 435
Subventions d'investissemenl
Provisions réglementées .
CAP[TAUX PROPRES 547 317 486 528 309 079
Produits des émissions de tires participatfs -
Avancas condiionnées
AUTRES FONDS PROPRES
Provisions pour risgues 3150770 3563678
Provisions pour charges 637 974 645470
PROVISIONS 3788744 4 209149
DETTES FINANCIERES
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dattes auprés des établissements de crédit 113291 477 259
Emprunts el dettes financiéres divers {dont empr. participatifs ) 727579651 742072076
Avances et scomptes requs sur commarnkies en cours
DETTES D’EXPLOITATION
Detes fournissaurs el comples raltachés 47 474 63690
Detles fiscales et soclales 29958924 22756 680
DETTES DIVERSES
Deltes sur immobitisations et comptes rattachés
Autres delles 290 140
COMPTES DE REGULARISATION
Produits constatds d'avanca
DETTES 757 709 620 765369844
Ecarts do conversion passil

Résultat da lexercics en centimes
Total du Bilan en contimes

117 437 567,06
1208 815 860,49
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Compte de résultat partie 1
T " :
Ventes de marchandises £8 962
Production vendue de blens
Preduction vendue dea senvices 1668 639 1 668 639 1551 236
CHIFFRES D'AFFAIRES NETS 1668 639 1 668 839 1640198
Production stockée
Production immobilisée
Subventions dexploitation
Reprises sur dépréciations. provisions (et amorissements), transferts da charges 551632 5281 468
Autres produits 12 24
PRODUITS D'EXPLOITATION 2220283 7021690
Achats de marchandises (y compris drois de douane) 375

Varation de stock {marchandises)
Achats de matidres premitres et autres approvisionnements {et croits de douana)

Variation de stock {matidres premiéres el approvisionnemants} 5041628
Autres achats et charges extemes 735608 748803
Impdts, laxes at versements assimias 83971 303522
Salalres el traltements

Charges sociales

DOTATIONS D'EXPLOITATION

Sur immobilisations * dotations eux amortissements 74380 74 330
Sur mmobilisations : dotations aux dépréciations

Sur actif clrevlant : dotations aux dapréciations 137 000 15 000
Detations aux provisions 59 405 86688
Autres charges 15063 105 066

CHARGES D'EXPLOITATION
M RESULTAT, D'EXPLOITATION!

OPERATIONS EN COMMUN
Bénéfice atiribué ou perla transférée
Perte supportée ou bénéfice ransférd

PROOUITS FINANCIERS
Produits financiers de participations 216501 131 212582 184
Produits des autres valeurs mobifitres et créances da Factf immobilisé
Autras intéréts ef produits assimiés 7360272 5961538
Repnises sur dépréciations et provisions, transferts de charges 2709461 24530108
Diitérences pesitives de change
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

PRODUITS FINANCIERS 226 570 865 243074 279
Dotations financidres aux amortissements, dépréciabons et provisions 9247 248 11311774
Inléréls et charges assimildes 41611588 44153163
D.fiérences négatives de change

Charges netles sur cessions de veleurs mobilidres de placement

CHARGES FINANCIERES 50 858 837 55 464 937
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Compte de résultat partie 2
Produits exceptionnels sur opératicns ¢z geston
Produils exceptionnels sur opéraiicns en capilal 65910 850 688
Repnses sur dépréciations et provisicns, transferts da charges 204 458
PRODUITS EXCEPTIONNELS 85910 1055146

Chargas exceptionnellas sur opérations da gestion
Charges exceptionnelles sur cpérations en capital €5932 16023816
Dotations exceptionnelles aux amertiszements, dépréciations et provisions

CHARGES EXCEPTIONNELLES

18023 836
% RESULTATIEXCEETIONNE Sy '

6.968:690

-

Participation des safariés aux résultats de l'entreprise

Impdts sur les bénéfices 59382921 57931 819
TOTAL DES PRODUITS 228 857 057 251151 115

TOTAL DES CHARGES 111 419 490

137 855 679

13295435
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FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

DIVIDENDES :

Les capitaux propres ont été mouvementés par le versement d’un dividende d'un montant de 98,4 ME, autorise
par une décision de I'associ€ unique du 14 mai 2019.
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ANNEXE AU BILAN ET AU COMPTE DE RESULTAT DE L'’EXERCICE
2019

Annexe au bilan, avant répartition, de Fexercice clos le 31 Décembre 2019, dont le tolal est de
1308 815 860 Euros et au compte de résultat de l'exercice, dépapeant un résultat de 117 437 567 Euros.
L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du ter Janvier 2019 au 31 Décembre 2019,

Les notes et tableaux présentés ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Les notes de 'annexe sont établies en Millions d'€uros, saufl indication contraire.

Les tableaux sont exprimés en eurgs.

Nexity logement est une seciété holding dont l'activité principale consiste a détenir des participations et &
assurer la gestion de trésarerie des sociétés du pdle Immaobilier Résidentiel du groupe Nexity.
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Reges et méthodes comptables

[ - Principes complables ¢t méthades d'évaluation
1.1 Le bilan ct e compte de résultat

Les comptes annuels ont éé arrétés conformément aux dispositions du réglement 2014-03 de 'Autorité des
Normes Comptables relatif au Plan Comptable Général et aux réglements suivanis en viguoeur.

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de base:

- Continuité de Pexploitation
- Permanence des méthodes comptables d'un exercice & J'autre
- Indépendance des exercices.

Et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels et en
application des réples comptables de 1a promotion immobiliére.

Les hypothéses, estimations, ou appréciations concourant 3 la présentation des €tats financiers du 31
décembre 2019 ont été réalisées dans un contexte en France de marchés immobiliers de logements neufs
qui devrait redémarrer aprés Ies élections municipales en mars 2020. La demande reste élevée, et est
soutenue par un niveau historiquement bas du marché des crédits immobiliers, dans un contexte oa les
codts de construction devraient se stabiliser en 2020.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits cn comptabilité est Ja méthode des coiits
historigues.

1.1.1 Immobilisatlons Incarporelles et corparelles

Les immobilisations corporelles figurent au bilan pour leur cofit diminué du cumul des amortissements et
des éventuelles pertes de valeur.

Les actifs sont amortis sut Ja durée d'utilisation des biens, 3 partir de leur mise en service.
A chaque cldture, si des indices de pertes de valeur sont détectés, une dépréciation est constatée et Je plan
d'amontissement est modifié pour le futur.

1.1.2 Partlcipations défenues

Les titres de participation (Jmmobilisations financiéres) figurent au bilan pour leur coiit d'acquisition.

Une dépréciation peut étre constatée lorsque [a valeur actuelle des titres devient inférieure 3 leur coit de
revient. L'écart constaté fait Fobjet d'une dépréclation des titres, puis si nécessaire des créances détenues sur

Ia filiale et enfin d'une pravision au passif. La valeur actuelle des titres s‘apprécie par rappont & 1a quote-part
de capitaux propres détenuve, aprés prise en compte des perspectives de la filiale. s

Les droits de mutation, honoraires, commissions et frais d’actes liés & l'acquisition des titres immobilisés
sont enregistrés en charge de la période (et non intégrés dans le coiit d'entrée de I'actif).

La liste des participations et leur valeur d'inventaire sont présentées dans le tableau des filiales et des
participations joint en annexe,

1.1.3 Créances ct dettes

Les créances et detles sont valorisées 3 leur valeur nominale.

Les créances sont appréciées individuellement et unc dépréciation est constatée lorsque leur valeur
d'inventaire est inférieure 3 la valeur comptable.

Page 9
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1.14 Provislons poar rlsques et litiges

Les provisions au passif sont constituées pour couvrir les risques contenlieux et litigieux connus A la date d'arrété
du bilan et ceux liés aux paranties données par la soci€té.

Les provisions pour risques et litiges sont évaluées pour le montant correspondant 3 1a meilleure estimation de la
sortie de ressources nécessaires A I'extinction de l'obligation. En fin d'exercice, cette estimation est faite en fonction
des informations connues 3 la date d'établissement des compies. Ainsi, I'évaluation est effectuée en fonction de
fétat des procédures en cours ou de |'estimation des pertes probables a 1a date d'arrété des comptes annuels, Les
provisions pour risques filiales représentent notamment {a situation nette négative pour la part excédant les avances
et créances elles- mémes dépréciges qui leur ont €té accordées,

Des pertes 3 terminaison sur opérations peuvent étre constatées sous forme de provisions pour risques par les
filiales de Nexity Logement sur la base des bilans prévisionnels actualisés pour l'arrété de I'exercice.

L’ensemble de ces provisions fait l'objet d'une analyse individuelle en fonction des derniers budgets actualisés et du
reexamen de chaque projet.

1.1.5 Résultat des opérations faites ca soclétés de personnes

Par dérogation aux principes comptables généralement admis, les parts de résultat dans les sociétés de personnes
détenues par la Sociélé sont prises en compte |'exercice de leur réalisation et non I'exercice de leur affectation aux
associés par I'‘Assemblée Générale. Dans le cas des sociétés de personnes détenues et non gérées, ces parts de
résullats sont appréhendées, dans le respect du principe de prudence, A partir des informations recueillies auprés
des gérants a la date d'arrétés des comptes.

1.1.6 Consolidation

Conformément au nouveau réglement du Comité de la Réglementation Comptable n° 99-02 du 29 avril 1999,
homoelogué par I'arrété du 22 juin 1999, notre société est exemptée, en tant que mére de sous-proupe d'établir des
comples consolidés et un rapport sur la gestion du sous-groupe.

En effet, notre société est consolidée par la méthode de I'intégration globale dans les comptes de:

SA NEXITY ~ 19, rue d¢ Vienne = TSA 50029
75801 PARIS Ccdex 08
RCS Paris 444 346 795 - mantant du capital: 280 648 620 €uros.

Les comptes consolidés sont centifiés et mis 3 la disposition des actionnaires avant I'Assemblée Générale devant les
apprauver, Ils sont accessibles sur le site internet de la société i ladresse suivante : www.nexity.{r. Une copie peut
étre obtenue au siége de Nexity, Linformation prévue par le décret 2008-1487 relative au montant des honoraires
des commissaires aux comptes est comprise dans I'annexe consolidée de la société mére du groupe.

1.1.7 1ntégration fiscale

La société fait partie du groupe fiscalement intégré de Nexity SA. Les diverses contributions d'impots de la société
sont versées A Nexity SA pour les montants qui lui auraient é1é applicables en l'absence dlintégration. En cas de
sortie de ce régime fiscal, la soclété consent 4 ne pas réclamer i Nexity SA les éventuclles créances dimpdts lides 3
des déficits fiscaux qui seraient nées au cours de la périede d'intégration.

I1 - E¥émcots d'information relatifs nu bilan et an comple de résuliat

2.1 CHANGEMENT DE METHODE

La présentation des comptes annuels ainsi que les méthodes d'évaluation retenues n'ont pas été modilides par
rapport & l'exercice précédent.
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2.1.1 BILAN
ACTIF:
Immoblllsatians corpaorclies

Les immobilisations corporelles correspondent aux aménagements d'un immeuble de bureaux pris en location, situé
ZAC BORDEROUGE Avenue Bourge Maunoury 4 Toulouse.

Immobilisations fiaanciéres ef stock

La liste des participations et leur valeur d'inventaire sont présentés dans le tableau des "filiales et participations”
joint en annexe.

Une convention de prét subordonnée 4 durée indéterminde A £14 signée le 12 novembre 2013, en faveur de 1z filiale
Crédit Financier Lillois, détenue A 93,16%, pour un montant de 3,3 M€,

Un dépdt de garanti a &€ versé au propriétaire de I'immeuble de bureaux pris en location d'un montant de
152 K€.

Créaances d'exploitatlon :

Les clients et comptes rattachés dont Ic montant net s'éléve 4 4,6 ME correspondent principalement 3 des créances
court terme sur des filiales du Groupe NEXITY.

La rubrique "Autres créances” en valeur brute (883,7 ME) cst formée essentiellement des comptes concernant la
trésorerie des filiales du Péle Immobilier Résidentiel {508,9 ME), du salde des quoles-parts concemant les résultats
des sociétés transparentes (228,8 ME), de 1a créance sur compte-courant de trésorerie concernant la SA NEXITY
{110,2 ME), des créances sur le compte courant consolidation TVA (35,8 ME).

PASSIF :
Capitaux propres :

Capital saclal
Le capital social de 6 561 944 Euros, divisé en 6.561.944 actions d'une valeur nominale de I€, cst détenu & 100%
par la SA NEXITY.

Les mouvements sur capitaux propres sant décrits dans I'annexe.
Provisions pour risques et charges :
Les provisions pour risques et charges couvrent :

- des provisions pour risques sur filiales & hauteur de 1,6 ME destinées 3 couvrir les risques liés aux situatians
nettes négatives des filiales,

- des provisions pour risques  long terme pour I'essenticl sur diverses opérations immabiliéres pour 1,4ME.

- Des provisions pour litiges pour un montant de 0,3M€

Deties linanciéres :

Le poste "emprunts et dettes finagciéres diverses™ comespond notamment :

- i des avances de trésoreric fites par des filiales dv pdle Immobilier Résidentiel dans le cadre de 1a centralisation
du Groupe (638,8 ME),

- 4 des quotes-parts de résuliats sur participations (57 ME).

- Comptes courants des sociétés faisant pantie du périmétre de consolidation de TVA (6,5 M€).

- Compte courant Nexity SA représentant le solde d'impat sur les socictés a verser (5,2 M€)
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Dettes d'cxploitation :

Le poste "foumisscurs et comptes rattachés” dont Ic montant s'éléve & 47 K€, correspond essentiellement & des
dettes & court terme vis d vis des fournisseurs externes,

2.1.2 COMPTE DE RESULTAT
Résullat d'exploitatlon ¢

Le chiffre d'affaires 1,6 ME comprend 1o facturation de commissions aux filiales, et des prestations de loyers et
charges relatives & l'immeuble de bureaux pris en location.

Le résultar d'exploitation est principalement constitué des éléments suivants:

- Chifire d'affaires +1,6 ME
- achat, charges extermes, impéts, autres charges -0,3 M€
- Dotations Reprises provisions +03 M€

Totnl + 1,1 M€

Les "achats et charges externes" comprennent principalement des honoraires, des commissions bancaires, des
charges relatives a la locations des bureaux et charges diverses.

Résuitat finoncler:

Le résuliat financier s’¢léve 3 175,7 ME contre 187,6 M€ en 2018.

Cette évolution s'explique, principalement, des quotes-parts de résultat des sociétés transparentes (+12,6 ME),
dividendes (-7,9M€E), des produits nets du Pool de trésorerie (+1,1 ME), des produits nets des rémunérations

comples courants sur opération en co-promotion (+ 0,4) et des reprises nettes de provisions (-19,8 M€), facturation
commissions engagement {-1,7).

Ce résultat financier se répartit comme suit :

- des dividendes et quotes-parts de résultat sur participations + i74,9 ME
- des produits et frais financiers liés au financement de I'activilé + TIME
- produits nets concernant le pool de trésorerie: +6,) ME
- Rémunération comptes courants co promolion +1 M€
- des dotations nettes aux provisions et autres produits et frais financiers - 65ME
- dotation provision nette concernant les autres ftliales - 6,5 M€

Les produils financiers et chﬁrges financitres (hors dotations el reprises) concernant les entreprises liées (Groupe
NEXITY), s'¢lévent respectivement 4 222,8 M€ c1 4 41,6 ME.

111 - Informations diverses :
3.1.1 Effcetlf :

La société n'a pas deffectifs
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3.1.2 Rémunération des organes d'administration et de direction :

Les membres des organes d'administration et de direction ne percoivent aucune rémunération ou avances de la
société au titre de leurs fonclions. Aucun cngagement cn matiére de pensions, compléments de retraite, et
indemnités assimilées ne Jeur a été consenti par la société.

3.13 Engagements hors bilan :

Nexity Logement s'est porié caution vis-a-vis de divers organismes baacaires en contre-garantie d'engagements
regus pour la réalisation des opérations immobiliéres a hauteur de 1.3 Mds €.

D'autre part, dans le cadre normal de son activité, 12 société est amenée a prendre des engagements sur des terrains
sur lesquelles elle cavisage de faire des opérations, promesses de vente, versements d'indemnilés ou d'acquisitions
de titres sous conditions suspensives.

IV/ Evénements postérleurs i la cloture :

Entre le 31 décembre 2019, date de cléture de Vexercice, et la date d’arrété des comptes est intervenue la crise
sanitaire lide ap virus covid-19. A ce stade, les conséquences financiéres de cette pandémie restent en cours
d'évaluation. La société Nexity Logemem est filiale du groupe Nexity, dont la structure financiére saine, le
potentie! d'activité en promotion immobiliére ainsi que Ja récurrence des activités de services garantissent la
continnité d’exploitation de la société Nexity Logement.
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REat de I'actif immobilisa
RELTARELI NS NEREELEN Débiitd'éxercicelRéEvaluationACqUIsitapports

FRAIS O'ETABLISSEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
AUTRES POSTES O1MMOBILISATIONS INCORPORELLES

Termralns
Oont composants

Constructions sur sol propre

Constructions sur sal dautrul

Const. Install générales, agenc., aménag

Insiall. techniques. matérel et outilage ind

Installations générales. agenc., aménag 642 840
Matériel da tranaport

Matérlel ce bureay, informatique, mobilier

Emballages récupérables el divers

Immobilsations corporelles en cours

Avances el acomptes

IMMOBILISATIONS CORPORELLES 642 940
Particlpations évaluées par mise en équivalence
Autres participations 5292132395 132 460 682
Autres tires immobilisés .
Préts et autres immobilisatons financiéres 3423559 3237
IMMOBILISATIONS FINANCIERES 532 636 855 132 463 919

FRAIS D'ETABLISSEMENT ET DEVELQPPEMENT
AUTRES POSTES IMMOB. INCORPORELLES

Terrains

Constructions sur sol propre

Constructions sur sol dautru

Constructions, Instaltations générales, agenc.
Instaliations lachn ,matérief el outillages ind.
Installations générales, agencements divers 642 940
Matérie! de transport

Maténiel de bureau, Informatique, mechilier
Emballages récupérables et divers
Immobilisaticns corporelles en cours
Avances el acomples

IMMOBILISATIONS CORPORELLES 642 940
Parlicipations évaluées par mise équivalence
Autres pariicipations 132 000 333 529673685
Autres titres immobilisés
Préts el autres immobilisations financiéres 3426798 .

IMMOBILISATIONS FINANCIERES 132 000 393 533 100 481
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Eat des amortissements
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FRA!S D'ETABLISSEMENT ET OE OEVELOPPEMENT
AUTRES IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Terrains

Constructions sursol propre

Constructions sur sol d’autrui

Constructions installations générales,agene. aménag.

Installatons techniques, maténiel et outillage industriels

fnstzlatons générales, egens et aménag. divers 227034 74 380 301 414
#Aatériel ce transport

Matdniel de bureau et fnformatiqus, mobiller

Emballages récupérables, divers

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

L ” WRTOT ALIGENERALY

201 414

..... ..,u . = =
(JuisTetautics JRderessit fexceptiond| Jdurée et auties PYcégross ! fexceptiony| I fin exoreice

FRAIS ETBL
AUT.INC.

Temains
Construct.

- sl propre

- sol aytnu

- Insialtalions
Install. Tech.
Install Gén
Mat. Transp.
Mat bureau

Emtal récup.

CORPOREL.
Acquis. titre I . 1

Chiarges’répatics surpliisielirgexércices

" Frals d'émission demprunts a'ewater
Pritnes de rembeoursement des obligations
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Bat des provisions et déprédations

‘Débit'd'exercicas

Provisions gisements minuers, pétrofiers
Provizlons pour Investissemont
Provisions pour hausse des prix
Amaortssements dérogatoires

Donl mzjarations exceptionnelles do 30 %
Provisions pour préts d'installation
Autres provisions réglementées

Page 16

PROVISIONS REGLEMENTEES

Provisions pour litiges 765000
Provisions pour garanties données aux chents

Provislons pour peries sur marchés a lermo

Provislons pour amendes et pénalilés

Provisions pour pertes de change

Provislons pour pensions, obligations similaires

Provisions pour impdts ]

Pravistons pour renouvellemant immobilisations

Provisions pour gros entretiens, grandas révis.

Provisions charges soc. lisc. surcongés a payer

Autres provisions pour risques el chargos 3444149

835146

1255551 3023744

PROVISIONS RISQUES ET CHARGES 4209149

B35 146

1255551 3788744

Dépréciations Inmobilisations incorporalles

Dépréciations immobilisalions corporelies

Dépréciations titres mis en équivalence

Dépréciations titres de participation 3 841523
Dépréciations autres immabilis. financidres

Déprécialions stocks et en cours

Dépréciations comples clients 15 000
Autres déprégiations 9570533

1702733
27 097

137 000
6741 677

619150 99 925066
2 097

15000 137 000
1371352 14 940 858

DEPRECIATIONS 108 427 056

Dotalions et reprises d'exploitation
Dotations et reprises financléres
Detations et reprises exceptionnelles

Dépréciation des Utres mis en équivalence 4 la cldture de fexercice

8 608 507

186405
9247 248

2 005 542 145030020
261:093

551632
2709 461
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Page 117

Bat des échéances, des aéances et dettes

- - &

Créances rattachées & des parlicipations

Préts

Autres immobilisations financiéres

Clienls douteux ou litigieux

Autres eréances clients

Créance représentabve da Ltres prélds

Personnel a! comptes rattachés

Sécurité Sociale et autres organismes soclaux

Etlat, autres colectivités ; impdt sur les bénéfices

Etat. autres collectivilés ; taxe sur la valeur gjoutéa

Etat, autres collectivitds ; autres Impdts, (axas, versements assimilés
Etat, autres collectivilés ; créances diverses

Groupe et associds

Débiteurs divers

Charges constatées davance

7 aywwﬁ PR TNy V]

Montant des préts accordés en cours d'exercico
Montant des remboursements obtenus en cours daxercice
Préls et avances consentis aux associés

Montant bl aal PSR IiSdUany
231 967 051 331 967 051
3275090 3275090
151708 151 706
4743927 4743927
3186 3186
€83 709 337 883709 337
7544 a7 544

Emprunis obligataires convertbles

Autres emprunts obligataires i
Emprunts et dettes & 1 an maximum & lorigine
Emprunts et dettes d plus d' 1 an A lorigine
Emprunts et dettes financidres divers
Foumisseurs et comptes rattachés

Personnel et comples rattachés

Sécuritd sociale et aulres organismes sociaux
Elal: impdi suries beéndfices

Elat: taxe surla valeur ajoutée

Elat: obligations cautionnées

Etat; adtres Impdts, taxes et assimilés

DeXes surimmobilisations et comptes ratlachés
Groupe et 2550¢iés T27 579 651
Autres dettes 290
Dettes représentatives de btres empruntés

Produits conslalés davance

113291

47 474
1630

29923414

37 880

113291

47474
1630

29929414

37 880

727 579651
290

Emprunts souscnts en cours d'exercice
Emprunis ramboursés en cours d'exercica
Emprunts, detles conlractés auprés dassociés

— s

- i;i‘y‘: i - S 53
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Beéments relevant de plusieurs postesde

bilan - Qoture

" » el
RabdqUesl

TS PR

ACTIF IMMOBILISE

Capital souscnt non eppelé

Avances el acomples surimmobillsalions Incorporelles
Avances et 2comples sur immobilisations corperelles
Paricipations

Créances rattachées A des participations

Préts

Autres titres immobilisés

Autres Immabilisations financiéres

197 706 634
331 967 051
3275090

ACTIF CIRCULANT

Stocks Titres Stockés

Avances et acomptes versés sur commandes
Créances clients et comples rattachés
Autres créancas

Capital souscnt appelé, non versé

Valeurs mobidléres da placement
Disponibilités

1

1473 742

DETTES

Emprunts obligataires convertibles

Aulres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des élablissements de crédit
Emprunts et dettes financidres divers

Avances et acomptes requs sur commandes

Detles fournisseurs et complas rattachés

Dettes sur lmmobilisations et comnples rattachés

Autres dettes

727 579651
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BatsRnandersou 31/12/2019 Page 19
Charges a payer
Charges a payer
15 - NEXITY LOGEMENT Ecité te 15052020
19 r. de Vienna Par LENGLET Hadége

75501 PARIS Cocex C8

428100 FOURNISS FACTURES NOH PARVENUES 43 42500 4178143 173158
262202 FhP ASSOCES FILIALES 2009 ¢ 200000 8,00
HTIT CONTRIA VALEUR AJCRITEE ENTREPRS 1312100 13 121.00

a2 CONTR'B FONCERE DES ENTREPRISES 2¢759.00 13 C25.C0 $73400

15 « NEXITY LCGEMENT « Charges A payer Paget
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Froduits a recevoir

’ SAS NEGTY LOGEMENT
\
|

( =]

CREANCES RATTACH.A PARTICIPATIONS

267800 MNTERETS COURUS'CARTANG RATTATHES £ 47203
TOTAL CREANCES RATTACH.A PARTICIPATIONS 80 472,05
CLIENTS ET COMPTES RATTACHES

410100 CUENTS FACTURES A ETABLIR rany beget)
418201 FAE GROUPE 189200445
MB202 FAE FRIALES EXTERTUR TIBEEE.40

TOTAL CUENTS ET COMPTES RATTACHES

2844 84221
op RE| T

25
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Charges 3 répartir & charges constatées
d'avance
DETAIL DES CHARGES CONSTATEES D'AVANCE
ENTRETIEN IMMEUBLE 5079
TOTAL 5079}
DETAIL DES CHARGES A REPARTIR ( exploitation )
ouverture augmentation diminution cloture
transfert de dotation
charges (791000} (68§200)
0 o 0

TOTAL




SAS NEATY LOGEMENT
RBats Bnandersau 31/12/2019
Charges et produitsexceptionnels

Page 22

CESSIONS PARTICIPATIONS

CESSIONS PARTICIPATION 65932 775600
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BatsFinandersau 31/12/2019 Page 23
Variation_capitaux_propres
MOUVEMENTS SUR CAPITAUX PROPRES
N° Compte Libelié Solde AfTect résultat |  Dividendes Résuhat Solde
31/12/2018 19 052018 2019 317122018

| | | ] |

101300 Capital 6561 944 6561944
1061 10)Réserve légale 656 194 656 194
106880 uitres réserves 20043 20043
V10000 Report & nouvesu 4077754631 113295435 98429 160 422 641 738
Résuitot 2018 1132954351 -113295435 0

Résultat 2019 117437 567| 117 437 567

TOTAL CAPITAUX PROPRES 528309079 0 98429 160F 117437567] 547317486




GAS NEXTY LOGEMENT
BatsFnanciers au 31/12/2019
Stuation Hiscale différée et latente

Page 24

IMPOTDUSUR:;

Provisions raglementaires ;
Provisions pour hausse de prix
Provisions pour fluctuation des cours
Provisions pour investissements
Amortissements dérogatoires

Subvenlions dinvestissement

TOTAL ACCROISSEMENTS

IMPOT PAYE D'AVANCE SUR :
Charges non déductbles lemperairement (4 déduire Fannée suivante) !
Congés payés
Parlictpation des salariés
Aulres
A déduire ultéreurement:
Provislons pour propre gssureur
Aultes

38 008 659

TOTAL ALLEGEMENTS

SITUATION FISCALE DIEFEREE NETTE.

38 008 659

IMPOTDU SUR :
Plus-values différées

CREDIT A IMPUTER SUR ;
Déficits reportables
Mcins-values & long lerme




SAS NEXITY LOGBEVIENT

Rats Anandersau 31/ 1212019 Page 25
Reépartition de I'impét sur les bénéfices
g ™
: . . =] ¥ i . R pe b
R « RAAGEE  gpaapy S
Résultat courant 176 B20 510 59382 921 117 437 589
Résultat exceplionnel 3 court terme -22 -22

Résultat exceptionnel a long terme
Participaton des salarids

Créance dimpdt A raison das bénéfices fiscaux antérieurs
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BatsAnandersau 31712/ 2019
Rlialeset Partidpations

SAS NEXTY LOGEMENT
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DocuSign Envelope 1D: 17FBBD77-DE07-4745-A3FC-6EFTB325DD92

NEXITY LOGEMENT
Société par actions simplifiée au capital de 6 561 944 curos
Sitge social ; 19, rue de Vienne — TSA 60030 — 75301 PARIS Cedex 08
399 381 821 RCS PARIS

00000000

EXTRAIT DU PROCES-VERBAIL DES DECISIONS DE L'ASSOCIE UNIQUE
EN DATE DU 28 MAIT 2020

{..]

DEUXIEME DECISION
(Affectation du résultat de l'exercice social clos Ie 31 décembre 2019)

L’Associé Unique, sur proposilion du directeur général, décide d'arréter le bénéfice distribuable de
I’exercice 2019 et de I'affecter comme suit :

= DBénéfice net comptable, soit 117.437.567,06 €,
*  Augmenté du montant figurant au poste « Report A nouveau », soit 422.641.738,52 €
Formant un bénéfice distribuable de 540.079.305,58 €

= A conenrrence de 200.000.000 € A titre de distribution a I’Associé Unique, soit un dividende
unitaire de 30,48 € par action,
= Lesolde, soit 340.079.305,58 €, affecté an poste « Report & nouveau »,

Cetie distribution de réscrve sera mise en paiement a compter du 28 mai 2020.

Conformément 4 1a loi, I'Associé Unique constate que les sommes distribnécs a titre de dividende pour
les trots exercices précédents ont été les snivants :

EXERCICE DIVIDENDE NET DIVIDENDE GLOBAL
PAR ACTION
2018 15,00 € 98.429.160,00 €
2017 20,00 € 131.238.880,00 €
2016 5,00 € 32.809.720.00 €
[..]
QUATRIEME DECISION

(Remplacement du président de la Société)

L’Associé Unique prend acte du décés de Monsienr Jean-Philippe RUGGIERI, président de la Soci€té,
en date du 24 avril 2020,

Par conséquent, il décide de nommer Monsieur Alain DININ, né le 22 [évrier 1951 4 Boulogne
Billancourt (92) et domicilié 22 avenue de Friedland, 75008 Paris, en qualité de Président en
remplacement de Monsieur Jean-Philippe RUGGIERI, et ce pour la durée restant & courir du mandat
de ce dernier, soit jusqu’aux délibérations de 1’Associé Unique appelé i statuer sur les comptes de
Pexercice clos le 31 décembre 2022,

Monsicur Alain DININ, a indiqué accepter e mandat de président de la Société et déclare remplir
toules les conditions requises par la loi et les réglements pour I'exercice de ce mandat.




DecuSign Envelope 1D: 17FBBOT7-DEO7-4749-A3FC-SEFTB925DD92

CINQUIEME DECISION
{ Pouvoirs pour formalités)

L'Associé Unique donne tous pouvoirs au JOURNAL LA LOT ou au porteur de copies ou d'extraits du
présent procés-verbal pour remplir toutes formalités de droit.

[..]

Pour extrait certifié conforme

2

[CCFTEATBQTFBJO1 .
Le Directeur Général
M. Cynl FERRETTE
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Nexity Logement
SOCIELE par Actions Simplifiee

Rapport du commissaire aux comptes sur les
comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2019
Nexity Logement
Société par Actions simplifiée
19, rue de Vienne - TSA 60030
75801 Paris Cedex 08
Ce rapport contient 32 pages
Référence : FP-202-150
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Nexity Logement
Sociéié par Aclions simplifiée

Siége social ; 19, rue de Vienne - TSA 60030
75801 Paris Cedex 08
Capital social : €.6 561 944

Rapport du commissaire aux comples sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2019

A F'attention de I'Associé unigue,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée, nous avons elfectug l'audil des comptes
annuels de la sociélé Nexity Logement S.A.S. relatifs & I'exercice clos le 31 décembre 2019,
tels quiils sont joints au présent rapport. Ces comptes ont é1é arrétés le 7 mai 2020 sur la base
des éléments disponibles & cette date dans un contexle évolutit de crise sanitaire liée au
Covid-19.

Nous certifions que les comples annuels sont, au regard des régles el principes comptables
frangais, réguliers et sincéres et donnent une image lidéle du résultat des opérations de
I'exercice écoulé ainsi que de la siluation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet
exercice.

Fondement de I'opinion

Rélérenifel d'audit

Nous avons efleciué notre audit selon les normes dexercice professionnel applicables en France.
Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour londer
nclre opinion.

Les responsabililés gqui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabililés du commissaire aux comptes relatives a Faudit des comptes annucls » du présent

rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des reégles dindépendance gui nous
sont applicables, sur la période du 1 janvier 2019 i la date d'émission de notre rappon, et
nolamment nous n'avons pas loumi de services interdits par le code de déontologie de la
prolession de commissaire aux comples,

Sde so0aal -
KPANG Aucl 1S
Tour Egho - 2 svenue Canbeta
92065 Pare a Défenas Codex
Capical * 200 000 €
KPMG Audt 15, Socdid par actons pimpidde Code APE 63202 - RCS Narssma
200 angass membnd du réear KPLIG inacste § la Compagrm Rigonale  N° Surwt & 512 802 653 00028
congimyd de cabinem indépendants adhérenty ds ders Commssases aux Comples TVA Urmin Eusopéenng
KPMG mematonal Cooperaive, une enttd de drok sufsse. da Versades, FR 96512202653
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Nexlty Logement

Scclété par Actions simplifiée

Rappert du commissaire aux comples sur les comples annuels
28 mai 2020

Justificatlon des appréclations

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R.823-7 du code de commeree relatives
3 la justification de nos appréciations, nous portons & votre connaissance les appréciations
suivantes qui, selon nolre jugemenl prolessionnel, ont été les plus importantes pour T'audit des
comptes annuels de ['exercice.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris
dans leur ensemble, arrétés dans les conditions rappelées préeédemment, et de la lormation de
notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pas d'opinion sur des élémenis de ces
comptes annuels pris isolément.

La note 1.1.1.2 « Participation délenues » de l'annexe expose les régles et méthodes
comptables relatives 4 I'évaluation des titres de paricipation.

Dans le cadre de notre appréciation des régles et principes comptables suivis par votre société,
nous avons vérifié le caractére approprié des méthodes comptables précisées ci-dessus et des
informations lournies dans fes notes annexes el nous nous sommes assurés de leur correcto

application.

Vérifications spéciliques
Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice prolessiennel

opplicables en France, aux vérilications spécifiques prévues par les lexies légaux et
réglementaires.

Nous n'avons pas dobservation a lormuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du Directeur Général arrété le
7 mai 2020 et dans les autres documents sur la situation financiére el les comptes annuels
adressés i I'Associé unique. S'agissant des événements survenus et des éléments cennus
postérieurement A la date d'arrété des comptes relatils aux effets de la crise liée au Covid-19, la
direction nous a indiqué qu'ils feront I'objet d'uno communication Fassemblée générale appelée
& statuer sur les comptes.

Nous attestons de [a sincéritd el de la concordance avec les eomples annuels des inlormations
relatives aux délais de paiement mentionnées a I'article D.441-4 du code de commerce.

Responsabllités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d'entreprise relatives aux comples annuels

Il oppartient A la direction d'établir des comptes annuels présentanl une image fidéle
conformément aux régles el principes comptables frangais ainsi que de metire en place le
controle interne qu'elle astime nécessaire a I'établissement de comples annuels ne comportant
pas d'anomalies significalives, que celles-¢i proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors do I'établissement des comptes annuels, il incombe & la direclion d'évaluer la capacité de
la société & poursuivre son exploitation, do présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives 3 la continuité dexploitation et d'appliquer la convention
comptable de continuité d'expleitation, saul s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son
activité,

Les comptes annuels ont été arrétés par e Directeur Général.
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i

Respensabilités du cemmissaire aux comples ralatives a I'audit des comples annuels

il neus appartient d'établir un rappart sur les comptes annucls. Netre ebjectif est d'ebtenir
I'assurance raisennzble que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne compertent pas
d'anemalies signilicatives. L'assurance raisennable correspond A un niveau élevé d'assurance,
sans louteleis garantir qu'un audit réalisé cenlermément aux nermes d'exercice professionnel
permet de systématiquement détecter teule anemalie significative. Les anemalics peuvent
prevenir de fraudes eu résulter d'erreurs ot sent censidérées cemme significalives lorsque l'en
peut raisennablement s'attendre & ce qu'elles puissent, prises individuellement cu en cumulé,
inftuencer les décisions écenemiques que les utilisaleurs des comptes prennent en se fendant
SUr ceux-ci.

Cemme précisé par I'article L..823-10-1 du code de commerce, netre missien de certification des
cemptes ne consiste pas & garantir la viabilité ou la gualité de la gestien de vetre société.

Dans le cadre d'un audit réalisé cenlermément aux normes d'exercice prelessiennel applicables
en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet
audit. En outre ©

« il identilic et évalue les risques que les comptes annuels cemportent des anemalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes eu résultent d'erreurs, délinit et met
cn ceuvre des procédures d'audit Tace A ces risques, el recueille des ¢léments qu'il
estime suffisants et apprepriés peur fender sen epinion. Le risque de non-détection d'une
anemalie significative prevenant d'une fraude es! plus élevé que celui d'une anomalie
signiticative résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer la cellusicn, la
lalsilication, les emissions volontaires, les fausses déclarations ou le centournement du
centréle interne ;

s il prend cocnnaissance du centréle inteme pertinent! pour l'audit afin de définir des
precédures d'audit appropriées en la circonstance, ¢t nen dans le but d'exprimer une
epinion sur l'efficacité du contréle interne ;

e il apprécie lo caractére approprié des méthedes comptables retenues et le caractére
raisennable des estimatiens comptables faites par la direclion, ainsi que les inlermations
les cencernant fournies dans les complas annuels ;

e il apprécic le caraclére approprié@ de l'application par la direction de la convention
comptable de centinuité d'explaitation et, selen les éléments cellectés, I'existence ou nen
d'une incerituda significative liée a des événements ou a des circanslances susceptibles
de mettre en cause la copacité de la seciété & peursuivie sen cxploitation, Cette
appréciation s'appuic sur les dléments collectés jusqu'a la date de sen rappert, étant
toutefeis rappelé que des circenstances ocu événements ultérieurs peurraient mettre en
cause la centinuité d'expleitation, 57l cenclut & l'exislence d'une incertituda significative, il
attire Vattention des lecteurs de sen rapport sur Jes infermatiens fournies dans les
comptes annugls au sujet de celle incertitude eu, si ces infermations ne sont pas lournies
eu ne sent pas petinentes, il formule une ceriification avec réserve ou un refus de
certifier ;
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Rapport du commissaire aux cemples sur les comples annuels
28 mai 2020

= j| apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes
annuels reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniere & en donner une
image fidéle.

Paris La Défense, le 28 mat 2020

KPMG Audit IS

Signature numérique de
Francois Plat

Francois Plat Date : 2020.05 28
140557 +02'00°

Frangois Plat
Associé
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Eilan - Actif
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Capital souscrit non appelé
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement

Frais de développement

Concessiens, brevets et droits similaires
Fonds commercial

Autres immobilisations incorporelles
Avances, acemptes surimme. incorparclies
IMMOBIUSATIONS CORPORELLES
Terrains

Censtructions

Installations techniques, matériel, outillage
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours

Avances ot acomptes

IMMOBIUSATIONS FINANCIERES
Participations par mise en équivalence
Autres parlicipstions

Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés

Préts

Autres immebilisations financiéres

642 940

197 706 624
331 957 051

3275090
151 706

301 415

99925 066
27 097

341526

97 781 568
331939954

3275090
151 706

415 906

91 497 878
338 873 995

3275 030
148 469

ACTIF IMMOBILISE

533743 422

100 253 577

433 489 844

434 211 328

STOCKS ET EN-COURS

Matiéres premiéres, approvisicnnements
En-cours de preduction de biens

En-cours de preduction de services

Produits intermédiaires et {inis

Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes

CREANCES

Créances clients ot comples rattachés
Autres créances

Capital souscrit et appelé, ncn versé
DIVERS

Valeurs mobiliéres de placement

{dont actions propres : )
Dispenibilités

COMPTES DE REGULARISATION
Charges constatées davance

1
1904 800

4743 927
883 750 068

5079

137 000
14 940 858

1
1904 300

4 606 927
868 809 210

5079

3
353 267

3765730
859 545 447

152

12137

ACTIF CIRCULANT

890 403 874

15 077 858

875326 016

863 676 734

Frais d'émissien d'emprunts a étaler
Primes de remboursement des obligatiens
Ecaris de conversion actil




SAS NEXTY LOGBVIBNT
BatsAnandersau 31/ 12/ 2019
Bilan - Passf

e

6561944 )

Capits! social ou individuel { dontversé: 6561 944 € 561944
Primes d'émission, de fusion, dapport
Ecarls de réévaluation  ( dont écan d'équivalence : )
Réserve légale €56 194 656 194
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées (dont rés. Prov. tluctuation eours }
Autres réserves {dont achal ecuvres originales artistes } 20 043 20 043
Report 4 nouveau 422641739 407 775 463
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) 117 437 567 113 265 435
Subventions dinvestissement
Provisions réglementées
CAPITAUX PROPRES 547 317 486 528 309079
Produits des émissions de titres parficipatits
Avances conditionnées
AUTRES FONDS PROPRES
Provisians pour risques 3150770 3563679
Provisions pour charges 637 974 645470
PROVISIONS 3788744 4209149
DETTES FINANCIERES
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 113 291 477 259
Emprunts et dettes financitres divers {dont empr. participatils ) 727 579 651 742072076
Avances et acomptes regus sur commandes en eours
DETTES D'EXPLOITATION
Dettes tournisseurs et comples rattachés 47 474 63 690
Dettes fiscales et sociales 29968 924 22 756 680
DETTES DIVERSES
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Aulres dettes 290 140
COMPTES DE REGULARISATION
Produits constatés d'avance
DETTES 757 709 630 765 369 844

Eearts de eonversion passit

Résultat de l'exercica en centimes
Total du Bilan en ¢centimes

117 437 567,06

1308 815 860,49
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Ventes de marchandises
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Production vendue de biens

Produetion vendue do services 1 668 639 1668 639 1551 236
CHIFFRES D'AFFAIRES NETS 1668 639 1 668 639 1640198

Production stockée

Produetien immobilisée

Subventions dexploitation

Reprises sur dépréciations, provisions (et amortissements), translerts de charges 551632 5381 468

Autres produits 12 24

PRODUITS D'EXPLOITATION 2220 283 7021690

Achals de marchandises (y cempris droits de douane) 375

Variatien de stock {marchandises)

Achats de matiéres premiéres et autres apprevisiennements (et dreits de douane)

Variation de stock {matiéres premiéres et approvisiennements) 5041628

Autres achats et charges externes 735 606 748 803

Impdts, taxes et versements assimilés 89971 303522

Salaires et traitements

Charges sociales

DOTATIONS D'EXPLOITATION

Sur immebilisations - dotatiens aux amortissements 74 380 74 380

Sur immebilisations : dotatiens aux dépréciations

Sur actil eireulant ; dotations aux dépréciations 137 000 15000

Dolations aux provisions 59 405 86 688

Aulres charges 15 063 105 066

ESULTAT;D'EXELOITATION

e

OPERATIONS EN COMMUN
Bénélico attribué ou perte transtérée
Perte supportée ou bénélice transléré
PRODUITS FINAHCIERS

CHARGES D'EXPLOITATION 1111800

6 375 088
646602

Produits linanciers de participations 216 501 131 212582 184
Produits des autres valeurs mabilidres et eréances de l'actit immobilisé
Aulres Intéréls et produits assimilés 7360272 5961 988
Reprises sur dépréciations et previsiens, ransferts do charges 2709 461 24530108
Différences positives de change
Produits nets sur ¢cessions de valeurs mobiliéres do placement

PRODUITS FINANCIERS 226 570 B6S 243074279
Detations financidres aux amertissements, dépréciations et provisions 9247 248 11311774
Intéréts et charges assimilées 41611588 44 153 163
Difiérences négatives de change
Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

CHARGES FINANCIERES 50 858 837
TAT FINANCIER '

55 464 937
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Produits exceptionnels sur opérations de gestion

Produits exceptionnels sur opérations en eapital 65910 850 688

Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges 204 458
PRODUITS EXCEPTIONNELS 65910 1055 146

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion

Charges exceptionnelles sur opérations en capital 65932 18 023 836

Dotations exceptionnelles aux amortissements, dépréciations et provisions

CHARGES EXCEPTIONNELLES 65932 18 023 836

Participation des salariés aux résultals de lentreprise

Impéts sur les bénélices 59382 921 57 991 819
TOTAL DES PRODUITS 228 857 057 251151 115

111 419490

137 855 679
113205435
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FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

DIVIDENDES :

Les capitaux propres ont é1é mouvementés par le versement d'un dividende d'un montant de 98,4 M€, autorisé
par une décision de I'associé unique du 14 mai 2019.
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ANNEXE AU BILAN ET AU COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE
2019

Annexe au bilan, avant répartition, de l'exercice clos le 31 Décembre 2019, dont le total est de
1 308 815 860 Euros et au compte de résuliat de l'exercice, dégageant un résnltat de 117 437 567 Euros.
L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période dir ler Janvier 2019 au 31 Décembre 2019,

Les notes et tableaux présentés ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Les notes de I'annexe sont établies en Millions d'€uroes, sauf indication contraire.

Les tableaux sont exprimés en enros.

Nexity logement est une société holding dont J'activité principale consiste a détenir des participations et &
assurer la gestion de trésorerie des sociétés du pdle Immobilier Résidentiel du groupe Nexity.
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1 - Principes comptables ¢t méthodes d’évaluation
1.1 Le bilan ¢t Ie compte de résultat

Les comptes annuels ont été arrétés conformément aux dispositions du réglement 2014-03 de FAutorité des
Normes Comptables relatif au Plan Comptable Général et aux réglements suivants en vigueur.

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de base:

- Continuité de Yexploitation
- Permanence des méthodes comptables d'un exercice A 1autre
- Indépendance des exercices.,

Et conformément aux regles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels et en
application des régles comptables de la promotiun immobiligre.

Les hypothéses, estimations, ou appréciations concourant 4 la présentation des états financiers du 31
décembre 2019 ont é1é réalisées dans un contexte en France de marchés immobiliers de logements neufs
qui devrait redémarrer aprés les élections municipales en mars 2020. La demande reste élevée, ct est
soutenue par un niveau historiquernent bas du marché des crédits immobiliers, dans vn contexte oil les
coiits de construction devraient se stabiliser en 2020.

La méthode de base retenue pour I'évalration des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des cofits
historiques. . .

1.1.1 Immabilisatians incorporellces et corporelles

Les immobilisations corporelles figurent au bilan pour leur cofit diminué du cumul des amortissements et
des éventuelles pertes de valeur.

Les actifs sont amortis sur la durée d'utilisation des biens, a partir de Icur mise en service.
A chaque cloture, si des indices de pertes de valeor sont détectés, une dépréciation est constatée et le plan
d'amortissement est modifié pour le futur,

1.1.2 Participatlons détenucs

Les titres de panicipation (Immobilisations financitres) figurent an bilan pour leur coilt d'acquisition.

Une dépréciation pent étre constatée lorsque la valeur actuelle des titres devient inférieure & leur cofit de
revient. L'écart constaté fait I'objet d'one dépréciation des titres, puis si nécessaire des créances détenues sur

1a filiale et enfin d'une provision au passif. La valeur actuelle des titres s'apprécie par rapport 4 la quote-pan
de capitanx propres détenue, aprés prise en compte des perspectives de la filiale.

Les droits de mutation, honoraires, commissions et frais d'actes liés A I'acquisition des titres immobilisés
sont enregistrés en charge de la période (et non intégrés dans le colt d'entrée de Jactif).

La liste des participations ct leur valeur d'inventaire sont présentées dans le tablean des filiales et des
participations joint en annexe.

1.1.3 Créances et dettes
Les créances et dettes sont valarisées & leur valeur nominale.

Les créances sont appréciées individuellement ct une dépréciation est constatée lorsque leur valenr
d'inventaire est inférieure 2 la valeur comptable.
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1.1.4 Provisions pour risques ct Hitiges

Les provisions au passif sont constiluées pour couvrir les risques contentieux et litigicux connus 2 1a date d'arrété
du bilan et ceux li€s aux garanties données par Ia société.

Les provisions pour risques et litiges sont évaleées pour Ie montant correspondant 2 la meilleure estimation de la
sortie de ressources nécessaires A 'extinction de I'obligation. En fin d'exercice, cette estimation est faite en fonction
des informations connues 3 la date d'établissement des comptes. Ainsi, I'évaluation est effectuée en fonction de
I'‘état des procédures en cours ou de l'estimation des pertes probables 4 la date d'arrété des comptes annuels. Les
provisions pour risques filiales représentent notamment la sitzation nette négative pour la pan excédant les avances
et créances elles- mémes dépréciées qui leur ont été accordées.

Des pertes & terminaison sur opérations peuvent étre constatées sous forme de provisions pour risques par les
filiales de Nexity Logement sur la base des bilans prévisionnels actualisés pour l'arrété de I'exercice.

L'ensemble de ces provisions fait I'objet d'une analyse individuelle en fonction des demiers budgets actualisés et du
réexamen de chaque projet.

1.1.5 Résullat des opératlons faites en socictés de personnes

Par dérogation aux principes comptables généralement admis, les parts de résultat dans les sociétés de personnes
détenues par la Société sont prises en compte l'exercice de leur réalisation et non I'exercice de leur affectation aux
associés par 'Assemblée Générale. Dans le cas des sociétés de personnes détennes et non gérées, ces parts de
résultats sont appréhendées, dans e respect du principe de prudence, & panir des informations recueillics auprés
des gérants 2 la date d'arrétés des comptes.

1.1.6 Consolidation

Conformément au nouveay réplement du Comité de la Réglementation Comptable n® 99-02 du 29 avril 1999,
homologué par I'arrété du 22 juin 1999, notre société est exemptée, en tant que meére de sous-groupe d'établir des
comptes consolidés et un rapport sur la gestion du sous-groupe.

En effet, notre société est consolidée par la méthode de I'intégration globale dans les comptes de:

SA NEXITY - 19, ruc de Vienne — TSA 50029
75801 PARIS Cedex 08
RCS Paris 444 346 795 - montant du capital: 280 648 620 €uros.

Les comptes consolidés sont centifiés et mis A la disposition des actionnaires avant I'Assemblée Générale devant les
approuver. ls sont accessibles sur le site internet de 1a société a I'adresse suivante : www.nexity.fr. Une copie peut
&tre obtenue au sigge de Nexity. L'information prévue par le décret 2008-1487 relative an montant des honoraires
des commissaires aux comptes est comprise dans I'annexe consolidée de la société mare du groupe.

1.1.7 Intégration fiscale

La société fait partie du groupe fiscalement intégré de Nexity SA. Les diverses contributions d'imp6ts de la société
sont versées A Nexity SA pour les mantants qui Iui auraient éé applicables en l'absence dintégration. En cas de
sortie de ce régime fiscal, 1a société consent A ne pas réclamer A Nexity SA les éventuelles créances d'impdts lides A
des déficits fiscaux qui seraient nées au cours de la période d'intégration.

11 - Eléments d’Information relatifs an bilan et au compte de résuliat

2.1 CHANGEMENT DE METIIODE

La présentation des comptes annuels ainsi que les méthodes d'évaluation retenues n'ont pas été modifiées par
rapport & l'exercice précédent.
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2.1.1 BILAN
ACTIF :
Immobilisations corporelles

Les immobilisations corporelles correspondent aux aménagements d'un immeuble de bureaux pris en location, situé
ZAC BORDEROUGE Avenue Bourge Maunoury & Toulouse.

Immebilisations financiéres et stock

La liste des participations et Jeur valeur dinventaire sont présentés dans le tableau des “filiales et participations”
joint en annexe.

Une convention de prét subordonnée a durée indéterminée a été signée e 12 novembre 2013, en faveur de la filiale
Crédit Financier Lillois, détenue & 93,169, pour un montant de 3,3 M£,

Un dépit de garanti a été versé au propriélaire de I'immeuble de bureaux pris en location d'un montant de
152 K€.

Créances d'exploitation ;

Les clients et comptes rattachés dont le montant net s'éléve A 4,6 ME correspondent principalement 3 des créances
court terme sur des filiales duo Groupe NEXITY.

La rubrique "Autres créances” en valeur brute (883,7 M€) cst formée essentiellement des comptes concernant Ia
trésorerie des filiales du PSle Immobilier Résidentiel (508,9 M€), du solde des quotcs-parts concernant les résnltats
des sociétés transparentes (228,8 M€), de la créance sur compte-conrant de trésorerie concernant la SA NEXITY
(110,2 ME), des créances sur le compte courant consolidation TVA (35,8 M¢).

PASSIF :
Capitanx propres :

Capital social
Le capital social de 6 561 944 €uros, divisé en 6.561.944 actions d'nne valeur nominale de 1€, est détenu 3 100%

par la SA NEXITY.

Les mouvements sur capitaux propres sont décrits dans I'annexe,
Provisions pour risques et charges :

Les provisions pour risques et charges couvrent :

- des provisions pour risques sur filiales & hauteur de 1,6 M€ destinées & couvrir les risques liés aux sitbations

nettes négatives des filiales,
- des provisions pour risques a long terme pour I'essentie] sur diverses opérations immobiliéres pour 1,4ME€.

- Des provisions pour litiges pour un montant de 0,8M€
Dettes financitres ;

Le poste "emprunts et dettes financiéres diverses” correspond notamment :

- 4 des avances de Irésorerie faites par des filiales du pole Immobilier Résidentiel dans le cadre de la centralisation
du Groupe (658,8 M¢€),

-  des quotes-parts de résultats sur participations (57 M€).

- Comptes courants des sociétés faisant partie du périmétre de consolidation de TVA (6,5 M€).

- Compte courant Nexity SA représentant le solde d'imp0t sur les sociétés A verser (5,2 M€)
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Dettes d’expleitation :

Le poste "fournisseurs et comptes rattachés” dont le montant séleve i 47 K€, correspond essentiellement i des
dettes A court terme vis a vis des foumissenrs externes.

2.1.2 COMPTE DE RESULTAT
Résultat d’exploitation :

Le chiffre d'affaires 1,6 M€ comprend la facturation de commissions aux filiales, et des prestations de loyers et
charges relatives A 'immenble de bureanx pris en location.

Le résultat d'exploitation ¢st principalement constitué des éléments suivants:

- Chiffre d'affaires +1,6 ME
- achat, charges externcs, imp0ts, autres charges -0,8 M€
- Dotations Reprises provisions +03M¢E

Total + 1,1 M€

Les "achats et charges externcs” comprennent principalement des honoraires, des commissions bancaires, des
charges relatives i la locations des bureanx et charges diverses.

Résnltat financier ¢

Le résultat linancier séléve a 175,7 M€ contre 187,6 M€ cn 2018.

Cette évolution s'explique, principalement, des quotes-parts de résnltat des sociétés transparentes (+12,6 M€),
dividendes (~7,9MC), des produits nets du Pool de trésorerie (+1,1 M€), des produits nets des rémunérations

comptes courants sur opération en co-promotion (+ 0,4) et des reprises nettes de provisions (-19,8 M€), facturation
commissions engagement (-1,7).

Ce résultat financier se répartit comme suit :

- des dividendes et quotes-parts de résultat sur participations + 1749 M€
- des produits et frais financiers liés an financement de Yactivité + 7,3M¢E
- produits nets concernant le pool de trésorceric: + 6,3 M€
- Rémunération comptes courants co promotion +1 M€
- des dotations nettes aux provisions et autres produits et frais financiers - 6,5M¢€
- dotation provision nette concernant lcs antres filiales - 6,5M¢

Les produits financiers et charges financiéres (hors dotations et reprises) concernant les entreprises liées (Gronpe
NEXITY), s'éléevent respectivement 2 222,8 M€ et 4 41,6 ME.

III - Infoermations diverses :

3.1.1 Effectif :

La société n'a pas d'effectif.
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3.1.2 Rémunération des organes d'administration et de direction :

Les membres des organes d'administration et de dircction ne pergoivent aucune rémunération ou avances de la
société au titre de leurs fonctions. Aucun engagement en matiere de pensions, compléments de retraite, et
indemnités assimilées ne leur a été consenti par la société.

3.13 Engagements hors bilan :

Nexity Logement s'est porté caution vis-d-vis de divers organismes bancaires en contre-garantie d’engagements
regus pour la réalisation des opérations immobiliéres 3 hauteur de 1,3 Mds €.

D'autre part, dans le cadre normal de son activité, la société est amenée & prendre des engagements sur des terrains
sur lesquelles elle envisage de faire des opérations, promesses de vente, versements d'indemnités ou d'acquisitions
de titres sous conditions suspensives.

1V/ Evénements postérieurs a Ia cloture ;

Entre le 31 décembre 2019, date de cléture de I'exercice, ef la date d’arrété des comptes est intervenue la crise
sanitaire lie au virus covid-19. A ce stade, les conséquences financigres de cette pandémie restent en cours
d’évaluation. La société Nexity Logement est filiale du groupe Nexity, dont la structure financitre saine, le
poteunticl d'activité en promotion immobiliere ainsi que la récurrence des activités de services garantissent la
continuité d’exploitation de la société Nexity Logement.
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Rubrqies T SEEI Débit d'exsiclce s Rédvaluatio

FRAIS D'ETABLISSEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
AUTRES POSTES DIMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Temrains

Deont compasants
Coanstructions sur sol propre
Conslructions sur sol dautrui
Const. Install, générales, agenc., aménag.
install. techniques, matériel et outillage ind.
Installations générales, agenc., aménag. 642 940
Matéricl de transpert
Matédriel de bureau, informatique, mobilier
Emballages récupérables ct divers
Immobilisations cerporelles en cours
Avanccs ct acomptcs

Pago 14

IMMOBILISATIONS CORPORELLES 642 940
Participations évaluées par mise en équivalence
Autres participations 529 213 396 132 460 682
Autres titres immobilisés
Prdts et autres immohbilisations financiéres 3423 559 3237
132 463 919

IMMOBILISATIONS FINANCIERES 532 636 955

FRAIS D’ETABLISSEMENT ET DEVELOPPEMENT
AUTRES FPOSTES IMMOB, INCORPORELLES

Termrains

Conslructions sur sel prapre

Constructions sur sol dautrui

Constructions, installations générales, agenc.
Installations fcchn. matéricl el outillages ind.
Installations générales, agencements divers 642 940
Matériel de ranspert

Matériel de bureau, infoermatique, mobilier
Emballages récupérables et divers
Immobilisations cerporelles en cours
Avances ct acomples

aletrd'origine;

IMMOBILISATIONS CORPORELLES 642 940
Participations évaluées par mise équivalence
Autres participations 132 000 393 529673685
Autres titres immebilisés
Préts et autres immebilisations financidres 3426 796

IMMOBILISATIONS FINANCIERES 132 000 393 533 100 481
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i Début'd'exercice’ Dotatlons

FRAIS O'ETABLISSEMENT ET DE DEVELOPPEMENT
AUTAES IMMOBILISATIONS 1NCORPORELLES

Terrains

Constructions sur sol propre

Constructions sur sol d'autrul

Constructions installations générales,agenc.,aménag.

Installations techniques, matériel et outilage industriels

Installations générales, agenc. et aménag. divers 227 034 74 380 301 414
Matériel de transport

Matérie! da bureau et informatique, mobilier

Emballages récupératles, divers

IMMOBILISATIONS CORPORELLES 227034 74380 301414
: 7301:414

'DEROGATOIRES

FRAIS ETBL
AUT. INC.

Terrains
Construct.

= sol propre

- sol autrui

- installations
Install. Tech,
Install. Gén.
Mat. Transp.
Mat bureau
Embal récup.

CORPOREL.

Acquls. litre l 1

Fin d'exercice-

Frais démission d'emprunts A étaler
Primes de remboursement des cbligations
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Bat desprovisonset dépréciations

nd'exercica:

Provisions gisements miniers, pétroliers
Provisions pour investissement
Provisions pour hausse des prix
Amortissements dérogatoires

Dont majorations exceptionnelles de 30 %
Provisicns pour préts d'installation
Autres provisions réglementées

PROVISIONS REGLEMENTEES

Provisions pour litiges 765000 765000
Provisions pour garanties données aux clients

Provisions pour pertes sur marchés a terme

Provisions pour amendes et pénalités

Provisions pour pertes de change

Provisions pour pensions, obligations similaires

Provisions pour impdts

Provisions pour renouvellement immabilisations

Provisfons pour gros entretiens, grandes révis.

Provisions charges soc. fisc. sur cangés & payer

Autres pravisicns pour risques et charges 3444149 835146 1255551 3023 744

PROVISIONS RISQUES ET CHARGES 4209149 835146 1255551 3788744

Dépréciations immobilisations incorporelles
Dépréciations immobilisations corporelles
Dépréciations titres mis en équivalence

Dépréciations titres de participation 98 841 523 1702733 519190 99 925 066
Dépréciations autres immabilis. financiéres 27097 27 097
Dépréciations stocks et en cours

Déprécialions comples clients 15000 137000 15 000 137 000
Autres dépréciations 9570 533 6741677 1371352 14 940 858

DEPRECIATIONS 108 427 056 8 608 507 2 005 542 115030 020

Dotalicns et reprises d'exploitation 196 405 551632
Dotations et reprises financiéres 9247 248 2709461
Dotatlicns et reprises exceptionnelles

Dépréciation des litres mis en équivalence A la cléture de Fexercice
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Rat deséchéances, desaéanceset dettes

ETAT:DES CREANCES

Créances rattachées 4 des participations
Préts

Autres immobilisations financiéres

Clients douteux ou litigieux

Autres créances clients

Créanee représentative de tilres prétés
Personnel et comples rattachés

Sécurité Sociale et autres organismas sociaux

Etat, autres collectivités : impdt sur les bénélices

Etat, autres collectivilés : laxe sur la valeur ajoutée

Etat, autras ¢ollectivités : autres impdls, taxes, versements assimilés
Etat, autres colleclivités : eréances diverses

Groupo et associés

Débiteurs divers

Charges eonstalées d'avance

Montant des préls aceordés en cours d'exereice
Montant des remboursements oblenus en eours d'exercice
Préis et avances eonsentis aux associés

ETAT.DES DETJE

&

Emprunts obligataires eonvertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et detles & 1 an maximum & lorigine 113 291
Emprunts et dettes & plus d 1 an a Forigine

Emprunts at dettes linancidres divers

Fournisseurs et eomptes rattachés 47 474
Personnel et comptes rattachés 1630
Séeurilé sociale at autres organismes sociaux
Etat : impé! sur les bénéfices

Etat : taxe sur [a valeur ajoutée

Etat : obligations cautionnées

Etat : avtres impéts, taxes et assimilés 37 880
Dettes sur immobilisations et eormptes rattachés
Groupe ¢t associés

29929 414

727 579 651

Autres detles 290
Dettes représentativas do titres empruntés
Produits eonstalés d'avance

Emprunts souscrils en cours dexercice
Emprunts remboursés en cours d'excreice
Emprunts, dettes contractés auprés d'associés

331 957 051 331 967 051
3275090 3275090
151 706 151 706

4743927 4 743927

3186 3186

883 709337 883 709 337

37 544 a7 544

5079 5079

113 291

47 474

1630

29929 414

37880

727 579 551
290
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Bémentsrelevant de pluseurspodesde
bilan - Gdture

. Dettos, créances

.en effets comm.

ACTIF IMMOBILISE

Capital souscrit non appelé

Avances et acomptes surimmobilisations incorporelies
Avances et acomptes sur immobilisations corporellas

Participations 197 706 634
Créances raftachées a des participalions 331 967 051
Préts 3275090

Autres titres immobilisés
Autres immobtilisations financiéres

ACTIF CIRCULANT

Stocks Titres Stockés 1
Avances et acomptes versés sur commandes
Créances clients et comptes ratlachés 1473742

Autres créances

Capital souscrit appelé, non versé
Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités

DETTES

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunis obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit

Emprunts e! detles financiéres divers 727 579 651
Avances et acomples regus sur commandes

Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes sur immobilisations et comples ratiachés

Autres detles
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Chargesa payer
Charges a payer
15 - NEXITY LOGEMENT Ediéle 15/05/2020
19 r. de Vienne Par LENGLET Nadége

75801 PARIS Cedex 08

408100 FOURNISS FACTURES NON PARVENUES 43 435,00 41 781,45 170355
408202 FNP ASSOCIES FILIALES 2009.00 200000 9,00
447110 CONTRIB VALEUR AJQUTEE ENTREPRIS 1312100 13121,00

A47112 CONTRIB FONCIERE DES ENTREPRISES 2475900 5 734,00

15 - NEXITY LOGEMENT - Charges A payer Page 1
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Produits a recevoir

CREAMCES RATTACH.A PARTICIPATIONS

257800 INTERETS COURUS/CREANC.RATTACHES 80 472,05
TOTAL CREANCES RATTACH.A PARTICIPATIONS 80 472,05
CLIENTS ET COMPTES RATTACHES

418100 CUENTS FACTURES A ETABUR 23387730
atgzo1 FAE GROUPE 1892 098,45
418202 FAE FRLUIALES EXTERIEUR 718 266,48

2 844 842,21
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Charges a répartir & charges constatées
d'avance
DETAIL DES CHARGES CONSTATEES D'AVANCE
ENTRETIEN IMMEUBLE 5079
TOTAL 5079
DETAIL DES CHARGES A REPARTIR ( exploitation )
ouverture augmentation diminution cloture
transfert de dotation
charges (791000) (681200}
0 o 0
TOTAL 0 ]| of
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CESSIONS PARTICIPATIONS 65932 675600

mputation’ai compte;

CESSIONS PARTICIPATION 65932 775600
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Variation_capitaux_propres
MOUVEMENTS SUR CAPITAUX PROPRES
N*° Compte Libellé Solde Affectrésultat | Dividendes Résultat Solde
31/1272018 19/05/2018 2019 31/12/2018
L | | I | |
101300} Capital 6561 944 6 561944
106110|Réserve légale 656 194 656 194
106880} A utres réserves 20043 20043
110000 Report ¢ nouveau 407775 463 113295 435 98 429 160 422 641738
Résultat 2018 113295 435] -113 295435 0
Résultar 2019 117437 567] 117437567
TOTAL CAPITAUX PROPRES 528309 079 0 984291601 117 437 567] 547317 486
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IMPOTDUSUR :

Provisions réglementaires :
Provisions peur hausse de prix
Provisions pour lluctuation des eours
Provisions pour investissements
Amortissements dérogatoires
Subventions dinvestissement

TOTAL ACCROISSEMENTS

IMAPOT PAYE D'AVANCE SUR :
Charges non déduelibles temporairemeni (& déduire Fannée suivanite) :
Congés payés
Participation des salariés
Autres
A déduirg ultérieurament :
Provisions pour propre assureur
Autres 38 008 659

TOTAL ALLEGEMENTS 38 008 659

{STTUATION FISCALE DIFFEREE NETT

IMPOTDUSUR :
Plus-values différées

CREDIT AIMPUTER SUR :
Délicits reportables
Moins-values a long terme

SITUATION FISCALE LATENTE NETTE!
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& T

Résultat courant 176 820510 59 382 921 117 437 589

Résultat exceplionnel & courd terme .22 =22
Résultat exceptionnel A long terme
Participalion des salariés

Créancae d'impdt a raison des bénéfices fiscaux antérieurs

RESULTATICOMETABL
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