










































































IDEAL GROUPE
Société par actions simplifiée 

au capital de 10 514 400 euros
Siège social : 7 Rue Crozilhac

 33000 BORDEAUX 
532 657 491 RCS BORDEAUX

RAPPORT DE GESTION DE LA PRESIDENTE 
À L'ASSEMBLÉE GÉNÉRALE ORDINAIRE ANNUELLE

DU 24 SEPTEMBRE 2021

Exercice clos le 31 décembre 2020

Chères associées,

Conformément à la loi et aux statuts de notre Société, nous vous avons réunis en Assemblée 
Générale Ordinaire Annuelle afin de vous rendre compte de la situation et de l'activité de notre 
Société durant l'exercice clos le 31 décembre 2020 et de soumettre à votre approbation les comptes 
annuels dudit exercice.

Nous vous donnerons toutes précisions et tous renseignements complémentaires concernant les 
pièces et renseignements prévus par la réglementation en vigueur et qui ont été tenus à votre 
disposition dans les délais légaux.

Il vous sera ensuite donné lecture des rapports des Commissaires aux Comptes.

I. COMPTES SOCIAUX 

ACTIVITÉ DE LA SOCIÉTÉ

Situation et évolution de l'activité de la Société au cours de l'exercice

Au cours de l’exercice écoulé, notre chiffre d’affaires a augmenté de 7,39 % par rapport à l’exercice 
précédent.

En 2020, le report des élections municipales, l’interruption des chantiers, la suspension des délais de 
recours PC et d’instruction des permis de construire ont fortement pénalisé la performance 
économique du groupe, malgré la stabilisation des charges de structure, un gel des embauches et la 
réduction d’une dizaine de postes essentiellement concentrés sur le siège.

Le résultat net comptable de l’entreprise est déficitaire de 1 852 480,88 euros.

Les transmissions universelles de patrimoine des sociétés suivantes ont été réalisées :

 SAS PROMETHEE INVEST 1
 SAS PROMETHEE INVEST 2
 SCCV BORDEAUX 205 THIERS
 SARL BORDEAUX 195 THIERS

Aux termes d’une Assemblée Générale Ordinaire en date du 4 novembre 2020, la collectivité des 
associés a décidé de nommer la Société BSF Audit SAS en qualité de Co-Commissaire aux comptes 
titulaire de la Société pour un mandat de six exercice, soit jusqu’à l’issue de la consultation annuelle 
des associés appelée à statuer sur les comptes de l’exercice clos le 31 décembre 2025.
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Au cours de l’exercice écoulé, nous avons ouvert les établissements situés : 

- 21-35 rue de École Normale 33200 BORDEAUX
- 86 rue Anatole France 92300 LEVALLOIS PERRET
- 13 rue Sainte Ursule 31000 TOULOUSE

Au cours de l’exercice écoulé, nous avons fermé les établissements situés :

- 109 rue de la Course 33000 BORDEAUX,
- 13 rue Sainte Ursule 31000 TOULOUSE

Au titre de l’exercice clos le 31 décembre 2020, nos filiales et participations ont réalisé les chiffres 
annexés aux comptes annuels. 

Événements importants survenus depuis la clôture de l'exercice

Le début de l’année 2021 a été marquée par la reconduction des mesures sanitaires décidées par le 
Gouvernement et la forte hausse de prix des matière premières. 

Ces évènements auront encore des impacts sur l’activité 2021 en matière de calendrier et rentabilité 
de certains projets.

A ce stade les conséquences précises de cette crise sur la situation et les perspectives d’avenir de 
l’entreprise ne peuvent être évaluées.

 Dans une logique de consolidation de sa croissance et dans le but de concentrer ses efforts et 
ses moyens sur son activité de promotion, le groupe par ailleurs pris des axes stratégiques 
forts :

• Au 1er janvier 2021 l’ensemble des collaborateurs en lien avec le client final, des 
vendeurs jusqu’au SAV en passant par « Le Club » by IDEAL, ont été transférés dans 
une structure ad-hoc nommée IDEAL Transaction, pilotée indépendamment et avec 
ses propres objectifs de rentabilité. Dès 2021 cette structure devrait générer 1,5M€ de 
résultat.

• Le 1er juillet 2021, la structure de syndic/gestion IDEAL Services Immobiliers a été 
cédée par IDEAL Groupe au groupe SERGIC dans le cadre d’un partenariat 
stratégique de long terme. Les clients neufs d’IDEAL Groupe continueront de 
bénéficier d’une offre de syndic/gestion personnalisée « IDEAL by SERGIC » qui sera 
coadministrée par les deux groupes.

• Le LAB by IDEAL, structure internalisée ayant développé l’outil métier « Xpérience 
Immo » a vocation a devenir un spin off commercialisant sa solution auprès d’autre 
promoteurs. Deux promoteurs devraient devenir clients de la solution d’ici fin 2021.

Activités en matière de recherche et de développement

Nous avons obtenu un crédit d’impôt recherche d’un montant de 73 619,00 euros au titre de l’exercice 
2020.

Evolution prévisible et perspectives d'avenir

Durant l’été 2020, face au ralentissement engendré par la crise COVID, le groupe a choisi de 
renforcer significativement ses efforts de développement afin de passer dès 2021 la barre des 1500 
lots sous promesse d’achat foncier. Cette stratégie porte actuellement ses fruits puisqu’au 30 juin 
2021 le prévisionnel de lots sous promesse d’achat foncier à fin 2021 s’élève à environ 1750 lots.
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Le groupe a désormais pour objectif de consolider la forte augmentation de son développement 
opérationnel qui sera enregistrée en 2021 et se donne pour ambition de stabiliser la signature 
d’environ 2200 lots sous promesse chaque année jusqu’en 2024.

Cette stabilisation du développement aura pour effet de rééquilibrer les volumes en développement 
avec les volumes en chantier et doit aboutir d’ici 2024 à la réservation et la livraison récurrente 
d’environ 2200 lots par an, se traduisant par une solide performance financière et une importante 
reconstitution de la trésorerie et des capitaux propres.

La structure 2021 et les recrutements jusqu’en 2024 ont été dimensionnés pour atteindre ces 
objectifs. A ce jour, les marchés de Rennes, Toulouse et Annecy sont adressés depuis les Agences 
régionales les plus proches (Nantes, Bordeaux, Lyon) ne nécessitant pas de nouvelle ouverture 
d’agence à moyen terme.

Du 1er janvier 2021 au 31 juillet 2021 :
- le groupe a déjà procédé à 12 acquisitions foncières, à comparer à 3 acquisitions sur 

l’ensemble de l’exercice 2020.
- 718 lots sont passés sous promesse d’acquisition foncière à comparer à 590 sur l’ensemble 

de l’année 2020.
- 322 lots ont fait l’objet d’un dépôt de permis de construire à comparer à 228 sur l’ensemble de 

l’année 2020.
- 380 lots ont été réservés à comparer à 458 sur l’ensemble de l’année 2020.

Ces indicateurs laissent entrevoir un retour à la rentabilité du groupe sur l’année 2021.

FILIALES ET PARTICIPATIONS

Activité des filiales et participations

Vous trouverez dans le tableau annexé à notre bilan des informations relatives à l'activité et aux 
résultats des filiales de notre Société et des sociétés qu'elle contrôle.

Prises de participation ou prises de contrôle

Nous vous signalons que notre Société a pris, au cours de l'exercice écoulé, les participations 
suivantes :

SOCIETE
% de 

contrôle % d’intérêt

ARCACHON LALESQUE 100,00 100,00

BAYONNE BASQUES 100,00 100,00

BAYONNE LAHARIE 98,00 98,00

BAYONNE PANNECAU 100,00 100,00

BIARRITZ CHARCOT 98,00 98,00

BORDEAUX PIECHAUD 98,00 98,00

EPONE BENOIT 98,00 98,00

LA CHAPELLE SUR ERDRE 98,00 98,00

LE BOUSCAT LIBERATION 98,00 98,00

LYON SAINT ALBAN 98,00 98,00

MERIGNAC LES RENARDEAUX 98,00 98,00

NANTES BAYARD 98,00 98,00

SAINT-HERBLAIN 16 SEPTEMBRE 98,00 98,00

SAINT VINCENT DE PAUL - GUSTAVE EIFFEL 98,00 98,00
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IKONE 50,00 50,00

TALENCE PEYBOUQUET 98,00 98,00

TOURS GROSSE TOUR 100,00 100,00

VERNOUILLET DOUMER VERNEUIL 98,00 98,00

URRUGNE KAFARTENEA 98,00 98,00

M&CO 100,00 100,00

CHAMPIGNY STALINGRAD 100,00 100,00

Cession de participations

Nous vous signalons que notre Société a cédé, au cours de l'exercice écoulé, les participations 
suivantes :

SOCIETE

% de 
contrôle 

31.12.2020

% de 
contrôle 

31.12.2019

% cédé

GAGNY SAINTE FOY 48,00 98,00 50,00

MONTESSON FELIX PHILIPPE 49,00 78,00 30,00

SAS OYAT 41,00 51,00 10,00

TAVERNY TUYOLLE MAREE 99,00 100,00 1,00

VILLEURBANNE CHÂTEAU GAILLARD 40,00 98,00 58,00

LE TEICH RUE DES FLEURS 0,00 35,00 35,00

VILLENAVE MIRIEU 0,00 35,00 35,00

Sociétés contrôlées

Notre société contrôle actuellement les sociétés suivantes :

SOCIETE
% de 

contrôle % d’intérêt

IDEAL GESTION 100,00 100,00

IDEAL TRANSACTION 100,00 100,00

IDEAL GIRONDE 100,00 100,00

IDEAL COTE BASQUE 100,00 100,00

IDEAL ILE DE FRANCE 100,00 100,00

IDEAL SERVICES IMMOBILIERS 100,00 100,00

CHARTRES 50,00 50,00

BORDEAUX BARBOT (LES CHAIS) 67,00 67,00

128  AMELOT 60,00 60,00

BORDEAUX BRIZARD 70,00 70,00

LA TESTE ROME 75,00 75,00

BORDEAUX ALLAMANDIERS 98,00 98,00

AMBARES JOSEPH CABANE 99,80 99,80

BAYONNE HAURANNE 83,00 83,00
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BEGLES CHARLES GOUNOD 98,00 98,00

BEGLES DURCY 63,00 63,00

BEGLES JOSE MARCO 99,80 99,80

BEGLES JULES GUESDE 78,00 78,00

BEGLES SEMBAT 73,00 73,00

BORDEAUX DUBESSAN 98,00 98,00

BORDEAUX MONDESIR 98,00 98,00

CHAMPIGNY STALINGRAD 100,00 100,00

ILOTS DURCY 50,00 50,00
LE BOUSCAT AV. D'EYSINE 73,00 73,00
GUJAN GLAIEULS 74,80 74,80

SEIGNOSSE OSMONDE 73,00 73,00

ST MEDARD FOURCADE 99,80 99,80

TALENCE LEYSOTTE 98,00 98,00

VILLENAVE 11 NOVEMBRE 50,00 50,00

BAYONNE HAURANNE MDB 100,00 100,00

BORDEAUX MAGINOT 78,00 78,00

MONT DE MARSAN DUPARC 66,00 66,00

IDEAL AMENAGEMENT I 100,00 100,00

IDEAL RHONE ALPES 100,00 100,00

GOMETZ MOLIERES 78,00 78,00

LE MESNIL LECLERC 52,00 52,00

ANTONY LANGLOIS 98,00 98,00

TARNOS LABORDE 66,00 66,00

VILLEPINTE HOCHE 58,00 58,00

VILLEPINTE AVENUE BON AVENIR 73,00 73,00

IDEAL CARACTERE 100,00 100,00

BORDEAUX 195 THIERS 100,00 100,00

BIDART ROSERAIE 73,00 73,00

VAYRES BEL AIR 50,00 50,00

HAMEAU DES ALLINGES 50,00 50,00

IDEAL INVEST 100,00 100,00

IDEAL BRETAGNE PAYS DE LOIRE 100,00 100,00

IDEAL RENOVATION 100,00 100,00

45 CHARLES MARIONNEAU 51,00 51,00

ANDRESY COUTAYES 98,00 98,00

BAYONNE LOUNG 98,00 98,00

BORDEAUX DELBOS 98,00 98,00

BORDEAUX MARSEILLE 100,00 100,00

BOUCAU CHARLES DE GAULLE 78,00 78,00

CARBON BLANC 98,00 98,00

CHANIERS RICHELIEU 98,00 98,00

COLOMBES ANATOLE France 98,00 98,00

DAX HUGUES 98,00 98,00

LYON NOTRE DAME 98,00 98,00
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MAISON LAFFITE GENERAL DE GAULLE 98,00 98,00

MERY PLAQUET 98,00 98,00

MEULAN CLEMENCEAU 98,00 98,00

NEUVILLE HELENE 54,00 54,00

PARMAIN POINCARE 98,00 98,00

PAU LARRIBAU 98,00 98,00

SAS 17 POYENNE 85,00 85,00

27 RUE MAUBEC 100,00 100,00

TAVERNY TUYOLLE MAREE 99,00 99,00

ARCACHON LALESQUE 100,00 100,00

BAYONNE BASQUES 100,00 100,00

BAYONNE LAHARIE 98,00 98,00

BAYONNE PANNECAU 100,00 100,00

BIARRITZ CHARCOT 98,00 98,00

BORDEAUX PIECHAUD 98,00 98,00

EPONE BENOIT 98,00 98,00

LA CHAPELLE SUR ERDRE 98,00 98,00

LE BOUSCAT LIBERATION 98,00 98,00

LYON SAINT ALBAN 98,00 98,00

MERIGNAC LES RENARDEAUX 98,00 98,00

NANTES BAYARD 98,00 98,00

SAINT-HERBLAIN 16 SEPTEMBRE 98,00 98,00

SAINT VINCENT DE PAUL - GUSTAVE EIFFEL 98,00 98,00

IKONE 50,00 50,00

TALENCE PEYBOUQUET 98,00 98,00

TOURS GROSSE TOUR 100,00 100,00

VERNOUILLET DOUMER VERNEUIL 98,00 98,00

URRUGNE KAFARTENEA 98,00 98,00

M&CO 100,00 100,00

FONCIERE VM 1 100,00 100,00

FONCIERE VM 2 100,00 100,00

SUCCURSALES

Conformément aux dispositions de l'article L. 232-1, II du Code de commerce, nous vous indiquons 
que notre Société a 4 succursales situées respectivement :

CODE 
POSTAL VILLE ADRESSES SIRET

33000 BORDEAUX 7 Rue Crozilhac 532 657 491 00066

92300
LEVALLOIS 
PERRET 86 Rue Anatole France 532 657 491 00090

33000 BORDEAUX 21-35 Rue de l’École normale 532 657 491 00082

33000 BORDEAUX 6 Cours de Verdun 532 657 491 00058
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RÉSULTATS - AFFECTATION

Examen des comptes et résultats

Nous allons vous présenter en détail les comptes annuels que nous soumettons à votre approbation 
et qui ont été établis conformément aux règles de présentation et aux méthodes d'évaluation prévues 
par la réglementation en vigueur.

Un rappel des comptes de l'exercice précédent est fourni à titre comparatif.

Au cours de l'exercice clos le 31 décembre 2020, le chiffre d'affaires s'est élevé à 5 347 859 euros 
contre 4 979 716 euros lors de l'exercice précédent.

Le montant des autres produits d'exploitation s'élève à 733 341 euros contre 1 000 581 euros pour 
l'exercice précédent.

Le montant des autres achats et charges externes s'élève à 3 313 077 euros contre 3 121 284 euros 
pour l'exercice précédent.

Le montant des impôts et taxes s'élève à 104 283 euros contre 83 581 euros pour l'exercice 
précédent.

Le montant des traitements et salaires s'élève à 2 469 348 euros contre 2 186 188 euros lors de 
l'exercice précédent.

Le montant des charges sociales s'élève à 1 031 957 euros contre 858 766 euros pour l'exercice 
précédent.

L'effectif salarié moyen à la clôture de l'exercice s'élève à 47 personnes contre 37 personnes à la 
clôture de l'exercice précédent.

Le montant des dotations aux amortissements et provisions s'élève à 377 887 euros contre 235 858 
euros pour l'exercice précédent.

Le montant des autres charges s'élève à 30 318 euros contre 1 629 euros pour l'exercice précédent.

Les charges d'exploitation se sont élevées à 7 326 871 euros contre 6 487 306 euros pour l'exercice 
précédent.

Le résultat d'exploitation ressort pour l'exercice à -1 245 671 euros contre -507 009 euros lors de 
l'exercice précédent.

Compte tenu d'un résultat financier de -469 373 euros (2 887 007 euros pour l'exercice précédent), le 
résultat courant avant impôts ressort pour l'exercice à -1 715 044 euros contre 2 379 998 euros pour 
l'exercice précédent.

Après prise en compte :

 du résultat exceptionnel de -214 806 euros contre -301 060 euros pour l'exercice précédent.
 d'un impôt sur les sociétés de -77 369 euros contre -118 575 euros pour l'exercice précédent,

Le résultat de l'exercice se solde par une perte de -1 852 481 euros contre un bénéfice de 
2 197 513 euros au titre de l'exercice précédent.

Au 31 décembre 2020, le total du bilan de la Société s'élevait à 33 727 640 euros contre 
33 455 401 euros pour l'exercice précédent.
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Proposition d'affectation du résultat

Nous vous proposons de bien vouloir approuver les comptes annuels (bilan, compte de résultat et 
annexe) tels qu'ils vous sont présentés et qui font apparaître une perte de 1 852 480,88 euros et de 
bien vouloir affecter ladite perte de la manière suivante :

 En totalité au compte "report à nouveau" -1 852 480,88 euros

Nous vous demandons de prendre acte que le compte « Autres réserves » s’élève, à la clôture de 
l’exercice, à la somme de 7 665 224,25 euros, de décider de prélever la somme de 660 030,00 euros 
à due concurrence, et conformément à l’article 31 des Statuts, de distribuer l’intégralité de cette 
somme, soit 660 030,00 euros à titre de Dividende Prioritaire, réservé exclusivement à la Société 
LATRICOGNE CAPITAL, titulaire de 12 572 actions de préférence, soit 52,50 euros par actions.

Conformément à la loi, l'Assemblée Générale prend acte qu'aucune distribution de dividende n'a été 
effectuée au titre des trois derniers exercices.

Distributions antérieures de dividendes

Afin de nous conformer aux dispositions de l'article 243 bis du Code général des impôts, nous vous 
rappelons qu'aucune distribution de dividende n'a été effectuée au titre des trois derniers exercices.

Dépenses non déductibles fiscalement

Conformément aux dispositions de l'article 223 quater du Code général des impôts, nous vous 
demandons enfin d'approuver le montant des dépenses et charges non déductibles fiscalement visées 
à l'article 39, 4 dudit code, qui s'élèvent à un montant global de 70 443 euros.

CONVENTIONS RÉGLEMENTÉES

Nous vous demandons, conformément à l'article L. 227-10 du Code de commerce, d'approuver les 
conventions visées à ce même article et conclues au cours de l'exercice écoulé.

Vos Commissaires aux Comptes ont été dûment avisés de ces conventions qu'ils ont décrites dans 
leur rapport spécial.

ADMINISTRATION ET CONTRÔLE DE LA SOCIÉTÉ

Nous vous précisons qu'aucun mandat de dirigeant ou de Commissaire aux Comptes n'est arrivé à 
expiration.

II. COMPTES CONSOLIDÉS

Situation et évolution de l'activité de la Société au cours de l'exercice

Au cours de l’exercice écoulé, notre chiffre d’affaires s’établit à 42,6 M€.

En 2020, le report des élections municipales, l’interruption des chantiers, la suspension des délais de 
recours PC et d’instruction des permis de construire ont fortement pénalisé la performance 
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économique du groupe, malgré la stabilisation des charges de structure, un gel des embauches et la 
réduction d’une dizaine de postes essentiellement concentrés sur le siège.

Le résultat net comptable de l’ensemble consolidé est déficitaire de 5 746 305 euros.

Événements importants survenus depuis la clôture de l'exercice

Le début de l’année 2021 a été marquée par la reconduction des mesures sanitaires décidées par le 
Gouvernement et la forte hausse de prix des matière premières. 

Ces évènements auront encore des impacts sur l’activité 2021 en matière de calendrier et rentabilité 
de certains projets.

A ce stade les conséquences précises de cette crise sur la situation et les perspectives d’avenir de 
l’entreprise ne peuvent être évaluées.

 Dans une logique de consolidation de sa croissance et dans le but de concentrer ses efforts et 
ses moyens sur son activité de promotion, le groupe par ailleurs pris des axes stratégiques 
forts :

• Au 1er janvier 2021 l’ensemble des collaborateurs en lien avec le client final, des 
vendeurs jusqu’au SAV en passant par « Le Club » by IDEAL, ont été transférés dans 
une structure ad-hoc nommée IDEAL Transaction, pilotée indépendamment et avec 
ses propres objectifs de rentabilité. Dès 2021 cette structure devrait générer 1,5M€ de 
résultat.

• Le 1er juillet 2021, la structure de syndic/gestion IDEAL Services Immobiliers a été 
cédée par IDEAL Groupe au groupe SERGIC dans le cadre d’un partenariat 
stratégique de long terme. Les clients neufs d’IDEAL Groupe continueront de 
bénéficier d’une offre de syndic/gestion personnalisée « IDEAL by SERGIC » qui sera 
coadministrée par les deux groupes.

• Le LAB by IDEAL, structure internalisée ayant développé l’outil métier « Xpérience 
Immo » a vocation à devenir un spin off commercialisant sa solution auprès d’autre 
promoteurs. Deux promoteurs devraient devenir clients de la solution d’ici fin 2021.

Activités en matière de recherche et de développement

Nous avons obtenu un crédit d’impôt recherche d’un montant de 73 619,00 euros au titre de l’exercice 
2020.

Evolution prévisible et perspectives d'avenir

Durant l’été 2020, face au ralentissement engendré par la crise COVID, le groupe a choisi de 
renforcer significativement ses efforts de développement afin de passer dès 2021 la barre des 1500 
lots sous promesse d’achat foncier. Cette stratégie porte actuellement ses fruits puisqu’au 30 juin 
2021 le prévisionnel de lots sous promesse d’achat foncier à fin 2021 s’élève à environ 1750 lots.

Le groupe a désormais pour objectif de consolider la forte augmentation de son développement 
opérationnel qui sera enregistrée en 2021 et se donne pour ambition de stabiliser la signature 
d’environ 2200 lots sous promesse chaque année jusqu’en 2024.

Cette stabilisation du développement aura pour effet de rééquilibrer les volumes en développement 
avec les volumes en chantier et doit aboutir d’ici 2024 à la réservation et la livraison récurrente 
d’environ 2200 lots par an, se traduisant par une solide performance financière et une importante 
reconstitution de la trésorerie et des capitaux propres.
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La structure 2021 et les recrutements jusqu’en 2024 ont été dimensionnés pour atteindre ces 
objectifs. A ce jour, les marchés de Rennes, Toulouse et Annecy sont adressés depuis les Agences 
régionales les plus proches (Nantes, Bordeaux, Lyon) ne nécessitant pas de nouvelle ouverture 
d’agence à moyen terme.

Du 1er janvier 2021 au 31 juillet 2021 :
- le groupe a déjà procédé à 12 acquisitions foncières, à comparer à 3 acquisitions sur 

l’ensemble de l’exercice 2020.
- 718 lots sont passés sous promesse d’acquisition foncière à comparer à 590 sur l’ensemble 

de l’année 2020.
- 322 lots ont fait l’objet d’un dépôt de permis de construire à comparer à 228 sur l’ensemble de 

l’année 2020.
- 380 lots ont été réservés à comparer à 458 sur l’ensemble de l’année 2020.

Ces indicateurs laissent entrevoir un retour à la rentabilité du groupe sur l’année 2021.

Au 31 décembre 2020, le périmètre de consolidation du groupe IDEAL GROUPE comprenait les 
sociétés suivantes :

31/12/20
Nom Méthode

(1) % de contrôle % d'intérêt

IDEAL GROUPE Société mère

IDEAL GESTION IG 100,00 100,00
IDEAL TRANSACTION IG 100,00 100,00
IDEAL GIRONDE IG 100,00 100,00
IDEAL COTE BASQUE IG 100,00 100,00
IDEAL ILE DE FRANCE IG 100,00 100,00
IDEAL SERVICES IMMOBILIERS IG 100,00 100,00
CHARTRES MEE 50,00 50,00
BORDEAUX BARBOT (LES CHAIS) IG 67,00 67,00
128  AMELOT IG 60,00 60,00
BORDEAUX BRIZARD IG 70,00 70,00
LA TESTE ROME IG 75,00 75,00
BORDEAUX ALLAMANDIERS IG 98,00 98,00
BAYONNE HAURANNE IG 83,00 83,00
BEGLES JULES GUESDE IG 78,00 78,00
BORDEAUX DUBESSAN IG 98,00 98,00
BORDEAUX MONDESIR IG 98,00 98,00
CHAMPIGNY STALINGRAD IG 100,00 100,00
EVEIL URBAIN ME 25,00 25,00
ILOTS DURCY IP 50,00 50,00
LE BOUSCAT AV. D'EYSINE IG 73,00 73,00
GUJAN GLAIEULS IG 74,80 74,80
LIBOURNE RUE PISTOULEY ME 39,00 39,00
SEIGNOSSE OSMONDE IG 73,00 73,00
TALENCE LEYSOTTE IG 98,00 98,00
VILLENAVE CLEMENCEAU IG 48,00 48,00
VILLENAVE DE LABARRE ME 25,00 25,00
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VILLENAVE LES LACS ME 25,00 25,00
VILLENAVE LES ETANGS ME 35,00 35,00
VILLENAVE JACQUES BREL ME 25,00 25,00

BAYONNE HAURANNE MDB IG 100,00 100,00

BORDEAUX MAGINOT IG 78,00 78,00

MONT DE MARSAN DUPARC IG 66,00 66,00

IDEAL AMENAGEMENT I IG 100,00 100,00

IDEAL RHONE ALPES IG 100,00 100,00

IDEAL PARTNERS ME 20,00 20,00

GOMETZ MOLIERES IG 78,00 78,00

LE MESNIL LECLERC IG 52,00 52,00

ANTONY LANGLOIS IG 98,00 98,00

TARNOS LABORDE IG 66,00 66,00

VILLEPINTE HOCHE IG 58,00 58,00

VILLEPINTE AVENUE BON AVENIR IG 73,00 73,00

IDEAL CARACTERE IG 100,00 100,00

GAGNY SAINTE FOY IG 48,00 48,00

MONTESSON FELIX PHILIPPE IP 49,00 49,00

BIDART ROSERAIE IG 73,00 73,00

VAYRES BEL AIR IP 50,00 50,00

HAMEAU DES ALLINGES IP 50,00 50,00

IDEAL INVEST IG 100,00 100,00

IDEAL BRETAGNE PAYS DE LOIRE IG 100,00 100,00

IDEAL RENOVATION IG 100,00 100,00

45 CHARLES MARIONNEAU IG 51,00 51,00

BAYONNE LOUNG IG 98,00 98,00

BORDEAUX DELBOS IG 98,00 98,00

BORDEAUX MARSEILLE IG 100,00 100,00

BOUCAU CHARLES DE GAULLE IG 78,00 78,00

CARBON BLANC IG 98,00 98,00

COLOMBES ANATOLE France IG 98,00 98,00

DAX HUGUES IG 98,00 98,00

LYON NOTRE DAME IG 98,00 98,00

MERY PLAQUET IG 98,00 98,00

MEULAN CLEMENCEAU IG 98,00 98,00

NEUVILLE HELENE IG 54,00 54,00

PARMAIN POINCARE IG 98,00 98,00

PAU LARRIBAU IG 98,00 98,00

SAS 17 POYENNE IG 85,00 85,00

27 RUE MAUBEC IG 100,00 100,00

SAS OYAT IG 41,00 41,00

TAVERNY TUYOLLE MAREE IG 99,00 99,00

VILLEURBANNE CHÂTEAU GAILLARD IP 40,00 40,00

ARCACHON LALESQUE IG 100,00 100,00

BAYONNE BASQUES IG 100,00 100,00

BAYONNE LAHARIE IG 98,00 98,00
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BAYONNE PANNECAU IG 100,00 100,00

BIARRITZ CHARCOT IG 98,00 98,00

BORDEAUX PIECHAUD IG 98,00 98,00

EPONE BENOIT IG 98,00 98,00

LA CHAPELLE SUR ERDRE IG 98,00 98,00

LE BOUSCAT LIBERATION IG 98,00 98,00

LYON SAINT ALBAN IG 98,00 98,00

MERIGNAC LES RENARDEAUX IG 98,00 98,00

NANTES BAYARD IG 98,00 98,00

SAINT-HERBLAIN 16 SEPTEMBRE IG 98,00 98,00

SAINT VINCENT DE PAUL - GUSTAVE EIFFEL IG 98,00 98,00

IKONE IP 50,00 50,00

TALENCE PEYBOUQUET IG 98,00 98,00

TOURS GROSSE TOUR IG 100,00 100,00

VERNOUILLET DOUMER VERNEUIL IG 98,00 98,00

URRUGNE KAFARTENEA IG 98,00 98,00

M&CO IG 100,00 100,00

La méthode de consolidation utilisée est détaillée dans le tableau de périmètre ci-dessus : IG = 
intégration globale, IP = intégration proportionnelle, ME = mise en équivalence.

Les filiales contrôlées de manière exclusive sont intégrées globalement. Le contrôle exclusif résulte du 
pouvoir de diriger les politiques financière et opérationnelle d’une entreprise afin d’en tirer avantage 
de ses activités. Le contrôle exclusif est présumé exister lorsque le Groupe détient directement ou 
indirectement la majorité des droits de vote dans la société.

Les filiales contrôlées de manière conjointe sont intégrées proportionnellement. Le contrôle conjoint 
est caractérisé par le partage du contrôle de l’entreprise. Deux éléments indiquent cette forme de 
contrôle :

- un nombre limité d’associés qui partagent le contrôle
- un accord contractuel qui prévoit l’exercice du contrôle conjoint et la prise des décisions 

essentielles à la réalisation des objectifs.

Les entreprises sous influence notable sont consolidées par mise en équivalence. Cette méthode de 
consolidation consiste à substituer, dans le bilan consolidé, à la valeur comptable des titres de 
l’entreprise mise en équivalence, la part des capitaux propres (y compris le résultat de l’exercice)  de 
cette entreprise, déterminés d’après les règles de consolidation.

L’influence notable est présumée lorsque la société dispose, directement ou indirectement, d’une 
fraction au moins égale à 20% des droits de vote d’une autre société.

Les comptes consolidés sont établis au 31 décembre 2020, date de clôture des sociétés 
consolidantes et consolidées, à l’exception des sociétés SARL CHARTRES, SNC MONTESSON 
FELIX PHILIPPE et VILLEURBANNE CHÂTEAU GAILLARD, pour lesquelles des situations 
comptables ont été établies.

Les comptes consolidés respectent les dispositions de la loi française sur la consolidation des 
sociétés et notamment le règlement n° 99-02 du C.R.C.

Toutes les sociétés utilisant le même plan comptable et appliquant les mêmes méthodes d’évaluation, 
aucun retraitement d’homogénéité n’est apparu nécessaire.
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Compte tenu de ses éléments, notre chiffre d’affaires consolidé s’est élevé à 42 640 329 euros, et le 
résultat de l’ensemble consolidé se solde par une perte de 5 015 974 euros soit une perte de  
5 575 162 euros pour la part du groupe.

Pour les effectifs groupe, nous avons 94 salariés en moyenne contre 96 salariés en 2019 avec la 
même répartition en enlevant 2 employés non cadre. 

Nous vous présentons ci-après le rapport sur la gestion du groupe et les comptes consolidés de 
l'exercice écoulé et vous demandons, conformément aux dispositions statutaires, de bien vouloir 
approuver les comptes consolidés.

En conclusion, nous souhaitons que ces diverses propositions emportent votre approbation et que 
vous vouliez bien donner à vos dirigeants quitus de leur gestion pour l'exercice social sur les comptes 
duquel vous avez à vous prononcer.

Nous vous invitons, après la lecture des rapports présentés par vos Commissaires aux Comptes, à 
adopter les résolutions que nous soumettons à votre vote.

Fait à BORDEAUX

Edouard MYON
Société EAG DEVELOPPEMENT
Présidente
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