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Au bilan, avant répartition, de l'exercice clos le 31 décembre 2020 dont le total est de 34 384 565 € et 

au compte de résultat de l’exercice dégageant une perte de 1 244 408 €.

L'exercice a une durée de douze mois recouvrant la période du 1er janvier 2020 au 31 décembre 

2020.

Les notes et tableaux ci-après font partie intégrante des comptes annuels. Ceux-ci ont été établis 

conformément au Règlement ANC n° 2014–03 et aux principes généralement admis.

ACTIVITE DE L'ENTREPRISE

La SAS 32 PARIS PORTE MONTMARTRE a pour objet principal la réalisation et/ou le financement 

d'études préalables en vue de l'acquisition d'un terrain situé au 30 et 32 avenue de la Porte 

Montmartre dans le 18ème arrondissement de Paris nécessaire à l'édification, via un contrat de 

promotion immobilière (CPI), d'un immeuble neuf R+6 ainsi que d'un niveau sous-sol comprenant 

dans un même ensemble :

–	un complexe hôtelier trois étoiles de 6 296 m² environ,

–	des bureaux d’une surface de 878 m² environ,

–	un commerce de restauration en rez–de–chaussée de 353 m² environ,

–	un parc de stationnement de 32 places en sous–sol.

FAITS SIGNIFICATIFS

Affectation du résultat :

En date du 6 Août 2020, les associés ont décidé d'affecter la perte de l'exercice 2019, soit la somme 

de 270 417,35 €, au débit du poste "report à nouveau" dont le solde est désormais de – 680 226,03 €.

Réaménagement des Emprunts :

En date du 23 Novembre 2020, les associés ont constaté la réalisation du réaménagement du prêt PRU 

et de la garantie de la ville de Paris et de CEIDF ainsi que l'acceptation des offres de réaménagement 

des prêts bancaires émises les 22 juin par CEIDF et le 3 juillet 2020 par BNP PARIBAS.

Afin de faire face à la baisse d'activité du locataire QH PARIS PORTE MONTMARTRE, les 
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échéances d'emprunts bancaires ont été reportées de 6 mois puis d'un an et une demande de 

réaménagement de ces emprunts bancaires a été faite afin d'étaler les remboursements sur 25 ans au 

lieu de 20 ans prévus initialement (ces nouvelles conditions ont été acceptées par les différents 

partenaires de la société au 31/12/2020).

Covid–19

Dans le cadre de la crise liée au Covid-19, des mesures de confinement ont été mises en place en 

France entre le 17 mars et le 11 mai 2020 et entre le 30 octobre et le 15 décembre 2020, afin de 

limiter la propagation du virus Covid-19, se traduisant par une fermeture des commerces, à 

l'exception des commerces de première nécessité et des restrictions des accès aux bureaux pour 

l’ensemble des sociétés.

Cette crise sanitaire et les mesures gouvernementales ont impacté l'économie à compter de début 

2020. Les effets de cette crise sur les états financiers des sociétés immobilières concernent 

principalement le niveau du chiffre d'affaires, le recouvrement des créances locataires, la 

valorisation des actifs et des participations le cas échéant ainsi que la liquidité et notamment le 

respect des covenants bancaires (le cas échéant).

EVENEMENTS POST-CLOTURE

                                                             
Compte tenu des difficultés financières de la société QH PPM, celle-ci a demandé à la société 32 

PPM une renégociation des loyers.

Par ordonnance du 25 février 2021, le Tribunal de Commerce de Paris a fait droit à la requête en 

conciliation de la Société QH PPM et nommé un conciliateur.

En date du 29 mars 2021, les associés ont pris les décisions suivantes :

- placement de la Société sous procédure de conciliation, après avoir pris connaissance de la 

procédure d'alerte engagée par le commissaire aux comptes de la société aux termes d'un courrier 

recommandé reçu le 17 mars 2021

- fixation du loyer de l'hôtel à un montant annuel de 1 600 000 € HT rétroactivement à compter du 

1er janvier 2020

Le conciliateur, dans le cadre de sa mission auprès de la société QH PPM a émis les demandes 

suivantes à la société 32 PPM : 

- Abandon des sommes dues au titre des échéances de loyers non payés pour l'exercice 2019 pour 702 

milliers d’euros.
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- Régularisation du contrat de bail pour ramener le loyer de 2,1 milliers d'euros HT à 1,6 milliers 

d’euros HT avec une prise d’effet rétroactive au 1er janvier 2020.

- Abandon d'un montant de 1,201 milliers d'euros sur les loyers Hotel et Restaurant dû au titre de la 

période 2020 afin de tenir compte des conséquences de la crise sanitaire.

Procédure de conciliation

Par ordonnance du 16 avril 2021, le TC de Paris a fait droit à la requête en conciliation de la Société 

32 PPM et autorisé la nomination du conciliateur de la SAS QH PPM afin d'étudier conjointement 

toutes les solutions de rétablissement des 2 sociétés compte tenu de la conjoncture sanitaire qui 

continue en 2021 d'impacter très fortement le secteur de l'Hôtellerie-Restauration, notamment 

parisienne.

Le conciliateur a pour mission :

- Assister la société dans la négociation d'un report et d'un réaménagement de ses échéances de 

remboursements des prêts bancaires ;

- Présenter toute proposition se rapportant à la sauvegarde de l'entreprise et à la poursuite de l'activité 

économique ;

– Assister la société dans la mise en œuvre de ces accords et dans leur éventuelle régularisation.

Dans le même temps, il a été sollicité l'assistance de la société KPMG afin de revoir les prévisionnels 

d'exploitation et de trésorerie pour la période 2021 à 2025 transmis au conciliateur pour la réalisation 

de sa mission.

Continuité de l’exploitation

Le principe de continuité de l'exploitation a été respecté grâce au soutien des actionnaires de la 

société et de ses partenaires bancaires.

Le principe de continuité d'exploitation est conditionné aux aménagements suivants proposés par le 

conciliateur :

– Reports et réaménagement des échéances des prêts bancaires ; 

- Régularisation du contrat de bail de la SAS QH PPM pour ramener le loyer de 2,1 milliers d'euros 

HT à 1,6 milliers d’euros ;

- Abandon au profit de la SAS QH PPM des sommes dues au titre des échéances de loyers non payés 

par l’exercice 2019 pour 702 milliers d’euros. 
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- Abandon au profit de la SAS QH PPM d'un montant de 1,201 milliers d'euros sur les loyers Hotel et 

Restaurant dû au titre de la période 2020 afin de tenir compte des conséquences de la crise sanitaire.

Préalablement à la signature des protocoles correspondants, l'accord de l'agent de sureté sur la 

signature de l'avenant au contrat de bail ainsi que sur les demandes d'abandons doivent être 

formalisés.

A la date de clôture, ces documents étaient en cours de rédaction.

REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les Comptes Annuels sont établis conformément aux règles édictées par le Règlement ANC n° 

2014-03 et aux principes comptables fondamentaux (prudence, permanence des méthodes, 

indépendance des exercices, continuité de l’activité).

Les recommandations énoncées dans le Guide Professionnel des entreprises du secteur d'activité ont 

notamment été respectées.

Les éléments inscrits en comptabilité sont évalués selon la méthode des coûts historiques.

Les notes ou tableaux ci–après font partie intégrante des Comptes Annuels.

Les principales méthodes comptables utilisées sont les suivantes :

1. Immobilisations corporelles

Les immobilisations sont évaluées à leur coût d'acquisition selon les dispositions du Règlement ANC 

n°2014-03. Conformément à ce règlement, les actifs immobiliers ont été comptabilisés selon 

l’approche par composants. 

La société a opté pour l'activation des frais d'acquisition des immobilisations corporelles ainsi que des 

coûts d'emprunts (intérêts et amortissement des frais d'émission d'emprunt relatifs à la construction 

durant la période de construction). 

L’immeuble a été achevé le 9 octobre 2018.
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La valeur brute a été répartie en 4 composants distincts.

Aucune valeur résiduelle ne subsiste en fin de période d’amortissement.

Les amortissements pratiqués suivent les dispositions de l'article 214-1 du Règlement ANC 

n°2014-03 modifié, chaque composant étant amorti sur une durée d'utilité propre en fonction du 

type d’actif : 

Gros oeuvre                      40 ans        Linéaire

Couverture/ Façade          30 ans        Linéaire

IGT                                   20 ans        Linéaire

Agencements                    10 ans        Linéaire

2. Valorisation des actifs

Si la valeur actuelle d'un ensemble immobilier est inférieure à la valeur nette comptable, une 

dépréciation est constituée pour ramener la valeur nette comptable à la valeur actuelle.

Au 31 décembre 2020, aucune dépréciation n’a été constatée.

3. Notion de résultat courant et exceptionnel

Les éléments des activités ordinaires même exceptionnels par leur fréquence ou leur montant sont 

compris dans le résultat courant. Seuls les éléments ne se rapportant pas aux activités ordinaires de 

l’entreprise ont été comptabilisés dans le résultat exceptionnel.

4. Créances

Les créances sont valorisées à leur valeur nominale. Une dépréciation est constituée lorsque la valeur 

d’inventaire est inférieure à la valeur comptable. 

Au 31 décembre 2020, une dépréciation a été constatée pour le locataire QH PARIS PORTE 

MONTMARTRE pour un montant de 1 986 420,16 €. 
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5. Rémunération des commissaires aux comptes

Au titre de la mission d'audit légal des comptes, le montant des honoraires des commissaires aux 

comptes figurant au compte de résultat de l’exercice 2020 s’élèvent à 4 020 €.

6. Contrat de promotion immobilière

En date du 5 octobre 2015, un contrat de promotion immobilière (CPI) a été signé entre la Société (en 

tant que maître d'ouvrage) et la SNC SBI OPERATIONS (en tant que promoteur), pour un prix 

convenu de 23 477 000 € HT dans le cadre de la réalisation du programme de construction de 

l'ensemble immobiliser. La livraison de cet immeuble devait intervenir au cours du second trimestre 

2018 (22 mois à compter de la signature de l'ordre de service de démarrage intervenue le 25 août 

2016) mais la construction a pris du retard et la livraison est intervenue le 9 octobre 2018.

7. Baux commerciaux

La Société a conclu le 5 octobre 2015 deux baux commerciaux en état futur d'achèvement sous 

conditions suspensives (BEFA) pour une durée ferme de 11 ans et 11 mois :

- d'une part, avec la société QH PARIS PORTE MONTMARTRE, filiale de la SEH, sur la totalité du 

complexe hôtelier. Le bail a été consenti et accepté moyennant un loyer principal annuel de 2 100 

000 € HT  (1 600 000 € HT depuis le 1er janvier 2020 suite à la décision des associés du 29 mars 

2021) ;

- d'autre part, avec la société EUROPEENNE D'HOTELLERIE (SEH) sur les bureaux. Le bail a été 

consenti et accepté moyennant un loyer principal annuel de 300 000 € HT.

 La Société a conclu le 5 octobre 2018 un bail commercial en état futur d'achèvement sous conditions 

suspensives (BEFA) pour une durée ferme de 11 ans et 11 mois avec la société QH PARIS PORTE 

MONTMARTRE, filiale de la SEH, sur le restaurant. Le bail a été consenti et accepté moyennant un 

loyer principal annuel de 80 000 € HT. 

8. Identité de la mère consolidante

La société consolidant les comptes de la société 32 PPM est la société EUROPEENNE 

D’HOTELLERIE (SEH), dont le siège social est au 22 rue Maurice Grimaud à PARIS (75018).
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Valeur brute

Début d'exercice

Augmentations :

Réévaluations

Augmentations :

Acquisitions

CADRE A    
Immobilisations incorporelles    

Frais d’établissement et de développement   (I)    

Autres postes d’immos incorporelles            (II)    

Immobilisations corporelles    

Terrains 9 393 732   

Constructions sur sol propre 19 667 155   

Constructions sur sol d’autrui    

Instal. générales, agenc. et aménag. construct 5 224 018   

Installations tech., matériel et outillage indus    

Installations générales, agenc. et aménag. div    

Matériel de transport    

Matériel de bureau et informatique, mobilier    

Emballages récupérables et divers    

Immobilisations corporelles en cours    

Avances et acomptes    
                                                             Total  III 34 284 905   

Immobilisations financières    

Participations évaluées par mise en équivalen    

Autres participations    

Autres titres immobilisés 153   

Prêts et autres immobilisations financières    
                                                              Total  IV 153   

               TOTAL GÉNÉRAL (I+II+III+IV 34 285 057   
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Diminutions

Par virement

Diminutions

Par cession

Valeur brute

fin d'exercice

Réévaluations

Valeur d'origine

CADRE B     
Immobilisations incorporelles     

Frais d’établissement et de dévelop.      (I)     

Autres postes d’immos incorporelles    (II)     

Immobilisations corporelles     

Terrains   9 393 732 9 393 732

Constructions sur sol propre   19 667 155 19 667 155

Constructions sur sol d’autrui     

Instal. géné. agenc., aménag., constr.   5 224 018 5 224 018

Instal. tech., matériel et outillage industrie     

Instal. générales, agencemts et aménag. di     

Matériel de transport     

Matériel de bureau et info. mobilier     

Emballages récupérables et divers     

Immobilisations corporelles en cours     

Avances et acomptes     
                                                      Total III   34 284 905 34 284 905

Immobilisations financières     

Particip. évaluées par mise en équival.     

Autres participations     

Autres titres immobilisés   153 153

Prêts et autres immos financières     
                                                       Total IV   153 153

          TOTAL GÉNÉRAL (I+II+III+IV   34 285 057 34 285 057
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Valeur en début

d'exercice

Augmentations

dotations

Diminutions

sorties reprises

Valeur en fin

d'exercice

Immobilisations incorporelles     

Frais d’établissement et de dévelop.    (I)     

Autres immobilisations incorporelles  (II)     

Immobilisations corporelles     

Terrains     

Constructions sur sol propre 1 493 317 1 217 513  2 710 831

Constructions sur sol d’autrui     

Install. générales, agenc. et aménagement     

Install. techniques, matériel et outillage in     

Install. générales, agencements et aménag     

Matériel de transport     

Matériel de bureau et informatique , mobi     

Emballages récupérables et divers     
                                                       Total III 1 493 317 1 217 513  2 710 831

                  TOTAL GÉNÉRAL (I+II+II 1 493 317 1 217 513  2 710 831

Dot. diff.

de durée

Dot. mode

dégressif

Dot. am.

fisc. exc.

Rep. diff.

de durée

Rep. mode

dégressif

Rep. am.

fisc. exc.

Mouv. net

am. fin ex.

Immobilisations incorporelles        
Frais d’établissement/dév.   (I)        

Autres immo. incorp.            (II)        

Immobilisations corporelles        

Terrains        

Constructions sur sol propre        

Constructions sur sol d’autrui        

Install. générales, agenc. et aménag.        

Install. techniques, matériel et outilla        

Install. générales, agenc. et aménag.        

Matériel de transport        

Matériel de bureau et informatique ,        

Emballages récupérables et divers        
                                        Total III        

Frais S/titres participation  (IV)        

  TOTAL GÉNÉRAL  (I+II+III+I        

Mt. net début d'ex. Augmentation Dot ex. aux amort. Mt. net fin d'ex.

Frais d’emission d’emprunt à étaler 433 537 52 210 29 720 456 027
Prime de remboursement des obligations     
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Montant au

début d'ex.

Augmentations

Dotations ex.

Diminutions :

Reprises ex.

Montant

fin exercice

Provisions réglementées     

Provisions pour reconstitution gisements miniers, pétro     

Provisions pour investissement     

Provisions pour hausse des prix     

Amortissements dérogatoires     

Dont majorations exceptionnelles de 30%     

Provisions fiscales pour Implantation à l’étranger av. 0     

Provisions fiscales pour Implantation à l’étranger ap. 0     

Provisions pour prêts d’installation     

Autres provisions réglementées     
Total  I     

    

Provisions pour risques et charges     

Provisions pour litiges     

Provisions pour garanties données aux clients     

Provisions pour pertes sur marchés à terme     

Provisions pour amendes et pénalités     

Provisions pour pertes de change     

Provisions pour pensions et obligations similaires     

Provisions pour impôts     

Provisions pour renouvellement des immobilisations     

Provisions pour grosses réparations     

Provisions pour charges sociales et fiscales sur congés     

Autres provisions pour risques et charges     
Total  II     

    

Dépréciations     

Sur immobilisations incorporelles     

Sur immobilisations corporelles     

Sur titres mis en équivalence     

Sur titres de participation     

Sur autres immobilisations financières     

Sur stocks et en– cours     

Sur comptes clients 701 624 1 284 796  1 986 420

Autres dépréciations     
Total  III 701 624 1 284 796  1 986 420

    

                      TOTAL GENERAL  ( I + II + III ) 701 624 1 284 796  1 986 420

    

Dotations et reprises d’exploitation  1 284 796   

Dotations et reprises financières     

Dotations et reprises exceptionnelles     
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Cadre A          ETAT DES CREANCES Montant A 1 an au plus A plus d'1 an

De l’actif immobilisé    

Créances rattachées à des participations    

Prêts (1) (2)    

Autres immobilisations financières    
   

De l’actif circulant :    

Clients douteux ou litigieux 2 485 051 2 485 051  

Autres créances clients 1 492 234 1 492 234  

Créances représentatives de titres pretés    

Personnel et comptes rattachés    

Sécurité sociale et autres organismes sociaux    

Impots sur les bénéfices    

Taxe sur la valeur ajoutée 74 476 74 476  

Autres impots taxes et versements assimilés    

Divers    

Groupes et associés (2)    

Fournisseurs débiteurs et débiteurs divers 54 782 54 782  

Charges constatées d’avance 3 244 3 244  

   

Total 4 109 787 4 109 787  

(1) Dont prets accordés en cours d’exercice    

(1) Dont remboursements obtenus en cours d’exercice    

(2) Prets et avances consenties aux associés    
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Cadre B          ETAT DES DETTES Montant brut A 1 an au plus De 1 à 5 ans A plus de 5 ans

    
Emprunts obligataires convertibles (1)     
Autres emprunts obligataires (1)     
Emprunts et dettes auprès des Ets de crédit  : (1)     
–    à 1 an maximum à l’origine     
–    à plus de 1 an à l’origine 26 560 963 1 243 390 4 202 891 21 114 682
Emprunts et dettes financières divers (1) (2) 453 037   453 037
Fournisseurs et comptes rattachés 320 749 320 749   
Personnel et comptes rattachés     
Sécurité sociale et autres organismes sociaux     
Impots sur les bénéfices     
Taxe sur la valeur ajoutée 376 021 376 021   
Obligations cautionnées     
Autres impots, taxes et versements assimilés 54 440 54 440   
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 1 819 1 819   
Groupe et associés (2)     
Autres dettes 599 288 599 288   
Dettes représentatives de titres empruntés     
Produits constatés d’avance 642 882 642 882   

    

Total 29 009 199 3 238 589 4 202 891 21 567 719

(1) Emprunts souscrits en cours d’exercice     

(1) Emprunts remboursés en cours d’exercice 367 618    

(2) Emprunts, dettes contractés auprès des associés     
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du 01/01/20

au 31/12/20

12 mois

du 01/01/19

au 31/12/19

12 mois

  

Créances rattachées à des participations   

Autres titres immobilisés   

Prêts   

Autres immobilisations financières   

Créances clients et comptes rattachés

41810000 – CLIENTS – FACTURES A ETABLIR 48 365,54 145 207,97

48 365,54 145 207,97

Autres créances

40980000 – RRR A OBTENIR  6 708,33

 6 708,33

Valeurs mobilière de placement   

Disponibilités   

Total général 48 365,54 151 916,30



SAS 32 PARIS PORTE MONTMARTRE Exercice clos le  31/12/2020

Détail des charges à payer

PRIMEXIS Page 18

du 01/01/20

au 31/12/20

12 mois

du 01/01/19

au 31/12/19

12 mois

  

Emprunts obligataires convertibles   

Autres emprunts obligataires   

Emprunts et dettes auprès des étab.de crédit

16884000 – INTERETS COURUS EMPRUNT CDC 143 877,45 22 098,32

16884100 – INTERETS COURUS EMPRUNT BNP 45 247,65 22 407,61

16884200 – INTERETS COURUS EMPRUNT CE–IDF 38 431,15 12 840,55

227 556,25 57 346,48

Emprunts et dettes financières divers   

Dettes fournisseurs et comptes rattachés

40810000 – FOURNISSEURS – FNP B/S 277 188,33 205 722,05

40840000 – FOURNISSEURS – FNP IMMOBILISATIONS 1 819,00 1 819,00

279 007,33 207 541,05

Dettes fiscales et sociales

44860000 – ETAT – CHARGE A PAYER 11 456,00 18 832,00

11 456,00 18 832,00

Autres dettes

41980000 – CLIENT – RRR & AVOIR A ETABLIR 599 288,43 182 895,78

599 288,43 182 895,78

TOTAL GENERAL 1 117 308,01 466 615,31
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du 01/01/20

au 31/12/20

12 mois

du 01/01/19

au 31/12/19

12 mois

  
Produits constatés d’avance

48710000 – PRODUITS CONSTATES AVANCES – PCA 642 882  

642 882  

Total général 642 882  
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du 01/01/20

au 31/12/20

12 mois

du 01/01/19

au 31/12/19

12 mois

  
Charges constatées d’avance

48660000 – CCA SUR EMPRUNTS 3 244 3 244

3 244 3 244

Total général 3 244 3 244
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Différentes
catégories

Valeur

au début

d'exercice

nominale

en fin

d'exercice

Titres

au début

d'exercice

Titres

créés

d'exercice

Titres

remboursés

Titres

en fin

d'exercice

      
Actions 4,29 4,29 1 700 000 0 0 1 700 000
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Solde au

01/01/2020

Augmentations Diminutions Solde au

31/12/2020

    

Capital 7 300 000   7 300 000

    

Primes d’émission     

Ecarts de réévaluation     

    

Réserve légale     

Réserves générales     

Réserves réglementées     

    

Report à Nouveau -409 809 -270 417  -680 226

Résultat de l’exercice -270 417 -1 244 408 -270 417 -1 244 408

    
Dividendes     

    

Subvention d’investissement     

Provisions réglementées     

    

Total Capitaux Propres 6 619 774 -1 514 825 -270 417 5 375 366
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Engagements donnés

Montant en

euros

 
Effets escomptés non échus  

 

Avals et cautions  

 

Engagements en matière de pensions  

 

Engagements de crédit–bail mobilier  

 

Engagements de crédit–bail immobilier  

 
Hypothèque conventionnelle de 1er rang sur l’immeuble au titre du prêt souscrit auprès de la BNP 3 325 000

à hauteur du montant du prêt accordé)  

Hypothèque conventionnelle de 1er rang sur l’immeuble au titre du prêt souscrit auprès de la Caisse 3 313 688

d’Epargne à hauteur du montant du prêt accordé)  

Autres engagements donnés 6 638 688

 

Total 6 638 688

 

Dont concernant :  

Les dirigeants  

Les filiales  

Les participations  

Les autres entreprises liées  

Engagements assortis de suretés réelles  
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Engagements reçus

Montant en

euros

 
Plafonds des découverts autorisés  

 
Garantie reçue de la Ville de Paris à hauteur de 50% du prêt souscrit auprès de la CDC en principal 9 980 764

Garantie reçue de la Caisse d’Epargne IDF à hauteur de 50% du prêt souscrit auprès de la CDC en principal 9 849 864

Avals et cautions 19 830 628

 

Autres engagements reçus  

 

Total 19 830 628

 

Dont concernant :  

Les dirigeants  

Les filiales  

Les participations  

Les autres entreprises liées  

Engagements assortis de suretés réelles  
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Rapport du commissaire aux comptes  

sur les comptes annuels 

32 Paris Porte Montmartre 

Exercice clos le 31 décembre 2020 

A l’Assemblée Générale de la société 32 Paris Porte Montmartre,

Opinion 

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée Générale, 
nous avons effectué l’audit des comptes annuels de la société
32 Paris Porte Montmartre relatifs à l’exercice clos le 31 décembre 2020, tels qu’ils 
sont joints au présent rapport. Ces comptes ont été arrêtés par le Président le 
23 juillet 2021, tels qu’ils sont joints au présent rapport. 

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des règles et principes 
comptables français, réguliers et sincères et donnent une image fidèle du résultat 
des opérations de l’exercice écoulé ainsi que de la situation financière et du 
patrimoine de la société à la fin de cet exercice. 

Fondement de l’opinion  

Référentiel d’audit 

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables 
en France. Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et 
appropriés pour fonder notre opinion. 

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la 
partie « Responsabilités du commissaire aux comptes relatives à l’audit des comptes 
annuels » du présent rapport.  

Indépendance 

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des règles d’indépendance 
qui nous sont applicables, sur la période du 1er janvier 2020 à la date d’émission de 
notre rapport, et notamment nous n’avons pas fourni de services interdits par le 
code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes. 
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Incertitude significative liée à la continuité d’exploitation.  

Sans remettre en cause l’opinion exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention 
sur l’incertitude significative liée à des événements ou des circonstances susceptibles 
de mettre en cause la continuité d’exploitation décrite dans les notes suivantes de 
l’Annexe : « Faits significatifs », « Evénements post-clôture » et « Règles et 
méthodes comptables - Continuité d’exploitation ». 

Justification des appréciations 

La crise mondiale liée à la pandémie de COVID-19 crée des conditions particulières 
pour la préparation et l’audit des comptes de cet exercice. En effet, cette crise et les 
mesures exceptionnelles prises dans le cadre de l’état d’urgence sanitaire induisent 
de multiples conséquences pour les entreprises, particulièrement sur leur activité et 
leur financement, ainsi que des incertitudes accrues sur leurs perspectives d’avenir. 
Certaines de ces mesures, telles que les restrictions de déplacement et le travail à 
distance, ont également eu une incidence sur l’organisation interne des entreprises 
et sur les modalités de mise en œuvre des audits.  

C’est dans ce contexte complexe et évolutif que, en application des dispositions des 
articles L. 823-9 et R. 823-7 du code de commerce relatives à la justification de nos 
appréciations, nous vous informons que les appréciations les plus importantes 
auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement professionnel, ont porté sur 
le caractère approprié des principes comptables appliqués ainsi que sur le caractère 
raisonnable des estimations significatives.  

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de l’audit des comptes 
annuels pris dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-
avant. Nous n’exprimons pas d’opinion sur des éléments de ces comptes annuels 
pris isolément. 

Vérifications spécifiques 

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice 
professionnel applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par les 
textes légaux et réglementaires. 

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres 
documents sur la situation financière et les comptes annuels adressés aux 
actionnaires   

Nous n'avons pas d'observation à formuler sur la sincérité et la concordance avec 
les comptes annuels des informations données dans le rapport de gestion du 
Président et les autres documents sur la situation financière et les comptes annuels 
adressés aux actionnaires. 
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Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des 
informations relatives aux délais de paiement mentionnées à l'article D. 441-4 du 
Code de commerce. 

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement 

d’entreprise relatives aux comptes annuels 

Il appartient à la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidèle 
conformément aux règles et principes comptables français ainsi que de mettre en 
place le contrôle interne qu'elle estime nécessaire à l'établissement de comptes 
annuels ne comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de 
fraudes ou résultent d'erreurs. 

Lors de l’établissement des comptes annuels, il incombe à la direction d’évaluer la 
capacité de la société à poursuivre son exploitation, de présenter dans ces 
comptes, le cas échéant, les informations nécessaires relatives à la continuité 
d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité d’exploitation, 
sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité. 

Les comptes annuels ont été arrêtés par le Président. 

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives à l’audit des comptes 

annuels 

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est 
d’obtenir l’assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble 
ne comportent pas d’anomalies significatives. L’assurance raisonnable correspond 
à un niveau élevé d’assurance, sans toutefois garantir qu’un audit réalisé 
conformément aux normes d’exercice professionnel permet de systématiquement 
détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou 
résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque l’on peut 
raisonnablement s’attendre à ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en 
cumulé, influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes 
prennent en se fondant sur ceux-ci. 

Comme précisé par l’article L.823-10-1 du Code de commerce, notre mission de 
certification des comptes ne consiste pas à garantir la viabilité ou la qualité de la 
gestion de votre société. 

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel 
applicables en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement 
professionnel tout au long de cet audit.  
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En outre : 

 il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des 
anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent 
d’erreurs, définit et met en œuvre des procédures d’audit face à ces risques, et 
recueille des éléments qu’il estime suffisants et appropriés pour fonder son 
opinion. Le risque de non-détection d’une anomalie significative provenant 
d’une fraude est plus élevé que celui d’une anomalie significative résultant d’une 
erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions 
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contrôle interne ; 

 il prend connaissance du contrôle interne pertinent pour l’audit afin de définir 
des procédures d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but 
d’exprimer une opinion sur l’efficacité du contrôle interne ; 

 il apprécie le caractère approprié des méthodes comptables retenues et le 
caractère raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi 
que les informations les concernant fournies dans les comptes annuels ; 

 il apprécie le caractère approprié de l’application par la direction de la 
convention comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments 
collectés, l’existence ou non d’une incertitude significative liée à des événements 
ou à des circonstances susceptibles de mettre en cause la capacité de la société 
à poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les éléments 
collectés jusqu’à la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des 
circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité 
d’exploitation. S’il conclut à l’existence d’une incertitude significative, il attire 
l’attention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les 
comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas 
fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou 
un refus de certifier ; 

 il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les 
comptes annuels reflètent les opérations et événements sous-jacents de manière 
à en donner une image fidèle. 

Neuilly-sur-Seine, le 1er septembre 2021 

Le commissaire aux comptes 
Grant Thornton 

Membre français de Grant Thornton International 

Solange Aïache 
Associée






















































