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de commerce de Paris

32 PARIS PORTE MONTMARTRE Come*~s annuels déposés le:
Société par Actions Simplifiée au capital de 7 300 000 €
22 Rue Maurice Grimaud — 75018 - PARIS 2 8 GET- 2020

813 867 926 RCS PARIS ’ Sousle N° %} M #‘

ASSEMBLEE ORDINAIRE ANNUELLE DU 6 AQUT 2020
PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS

Proposition de la résolution d’affectation du résultat de I'exercice clos le 31 décembre 2019

DEUXIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale décide d'affecter la perte de I'exercice dos le 31 décembre 2019 s'élevant a
-270 417,35 euros de la maniére suivante ;

Perte de l'exercice ; -270 417,35 euros

Au compte "Report & nouveau" =270 417,35 euros
S'élevant ainsi -680 226,03 euros.

Conformément 3 la loi, 'Assemblée Générale constate qu'aucun dividende n'a été distribué depuis la
constitution de la Sodété.

Vote de I'Assemblée_Générale Ordinaire Annuelle du 6 aoiit 2020.

Cette résolution est adoptée a 'unanimité.

La Prééidente
La Société SOCIETE EUROPEENNE D'HOTELLERIE
Représentée par M. Philippe MARGUET
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DGFIP N° 2050 2020

Formalare obligrowe (stxle $3 A
Bu Code géoinal des nmpits)

[l —_
Désignation de I'entreprise SAS 32 PARIS PORTE MONTMARTRE 54/ Durée/k/l'exercice exprimée en nombre de mois* 112

Adresse de I'entreprise 22 _rue Maurice Grimaud 75¢18 PARIS Durée de Pexercice précédent* (12|

NumerostreT | 8] 1] 31 8[ 6] 7{s]2]6lo]ofof2]0] Neant [ ]

Exercice N clos le,
L31/12/2015 4
B;m Annmsume;u. provisions N;t
Capital souscrit non appelé N ]AA
g Frais d"établissement * AB AC
® Frais de développement * X cQ
=]
2 |Concessions, brevets et droits similaires AF AG
é Fonds commercial (1) AH Al
g Autres immeobilisations incorporelles Al AK
5 | Ayanees e acomptessu bl AL o
2 | Terains AN 9 393 731 [AQ 9 393 731
% g Constructions , APl 24 891 172 |AQ 1 493 317 23 397 855
| ] [ " s
E g Autres immobilisations corporclles AT AU
§ § Immobilisations en cours AY AV
E Avarnces et acomptes AX AY
g Elaﬁé:ll 03: gién‘lliasl: if)séscg?\?alcnce Cs T
§ Autres participations CcuU Ccv
% Créances rattachées 4 des participations BB BC
§ Autres titres immobilisés BD 152 {BE 152
g |Prs BF BG
E Autres immobilisations financiéres® BH Bl
TOTAL (IN BJ 34 285 057 |BK 1 493 317 12 791 739
Matidres premiéres, approvisionnements BL BM
, |Encours de production de biens BN BO
% En cours de production de scrvices BP BQ
Produits intermédiaires et finis BR BS
% Marchandises BT BU
E Avances ot acomptes versés sur commandcs BV BW
% é Clients et comptes rattachés (3)* BX 986 242 |BY 701 624 284 617
< é Autres créances (3) BZ 193 aeo |(CA 193 860
¢ Capital souscrit et appelé, non versé CB CcC
? [ o e
& | Disponibilités CF 251 g99g |CG 251 990
Charges constatées d"avance (3)* CH 3 243 |C 3 243
g TOTAL (1) |CJ 1 435 336 |CK 701 624 733 711
%E Frais d’émission d'emprunt & étaler {av) |CW 4133 537 433 537
o % Primes de rembotrsement des obligations V) [CM
3 Ecarts de conversion actif* (v1) |CN
TOTAL GENERAL {13 V1) |CO 36 153 930 1Al 2 194 941 33 958 989
Renvois : (1) Dont droit au bail : b imons fwads | ep (3 Parti plus dunan |CR
dccla:r.:cp tr:i‘cé lrées;r\re Immobilsations : Stocks : Créances :

* Des explications copcemant cette pubnque sont données dans la notice n* 2032
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@ | BILAN-PASSIF avant répartition |

Formulure oblipstoe (ariicle 53 A
duCode general dea

pts)

pGFiP N° 2051 2020

Désignation de I’entreprise

SAS 32 PARIS PORTE MONTMARTRE

Néant I:' :

Exercice N
Capital social ou individuel {1)* (Dont versé ; 1.300.000_) DA 7 300 000
Primes d’émission, de fusion, d’apport, ... DB
Ecarts de réévaluation (2)® (dont écart d’équivalence @ | ) |BDC
Réserve légale (3) DD
E Réserves statutaires ou contractuelles DE
g Réserves réglementées (3)*( E:‘f:ﬁmgﬁ;fgg;;wmm Bl ) |oF
§ Antres réscrves Mﬁﬂﬁ gﬁl;lg%@&;igt vivants* | E ) DG
g Report 4 nouveau DH ( 405 808)
5 RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) D1 { 270 417)
Subventions d’investissement D
Provisions réglementées * DK
TOTAL{D) |DL 6 619 773
ﬁ - Produit des émissions de titres participatifs DM
E’ % Avances conditionnées DN
< TOTAL(I) (DO
g ga Provisions pour risques Dp
gg_‘g Provisions pour charges DQ
~g® TOTAL (i) |DR
Emprunts obligataires convertibles DS
Autres emprunts cbligataires DT
Emprunts ct dettes auprés des établissements de crédit (5) DU 26 657 563
s Emprunts et dettes financiéres divers (Dont emprunts participatifs @ r) DY 87 500
E Avances et acomptes regus sur commandes en cours DW]
by Dettes fournisseurs et comptes rattachés DX 284 618
Dettes fiscales et sociales DY 124 817
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés Dz 1 819
Autres dettes EA 182 895
COmee | Produits constatés d'avance (4) EB
TOTAL {IV) |EC 27 339 215
Ecarts d¢ conversion passif* V) |ED
TOTAL GENERAL {1aV) |EE 33 958 989
()| Ecart de réévaluation incorporé au capital 18
Réserve spéciale de réévaluation (1959) 1C
v | (2)| Dont Ecart de réévaluation libre 1D
g Réserve de réévaluation (1976) 1E
E (3) | Dont réscrve spéciale des plus—values 2 long terme * EF
(4) | Dettes et produits constatés d’avance & moins d’un an EG 2 129 475
(5) | Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP EH

*® Des explicatuons concernant cetie rubrique somd données dans La nouce n® 2032




Cegid Group

@f COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (Enliste) |  DGFiP N° 2052 2020

Forrmalaire obliganire {sruclc 53 A
du Code general des apdts)

Désignation de I'entreprise : SAS_32 PARIS PORTE MONTMARTRE

Néant D )

Excrcice N
France hvrsisons ingacommauiares Total
Ventes de marchandises* FA FB FC
Production vendue bieas® FD FE ¥
% services * FG 2 886 309 (FH F1 2 886 309
g ChifTres d’affalres pets * FJ 2 886 309 |[FK FL 2 886 309
g Production stockée® M
E Production immobilisée* FN
4] Subventions d*exploitation FO
5 Reprises sur amortisscments et provisions, transferts de charges® (9) FP
& Autres produits (1) (11) FQ 1 030
Total des produits d'exploitation (2} {I) ;FR 2 887 340
Achats de marchandises (y eompris droits de douane)* FS§
Variation de stock (marchandises)* FT
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (y compris droits de douane)* FU
Variation de stock (matiéres premiéres ct approvisionnements)* FV
é Autres achats et charges exteraes (3) (6 bis)* W 391 666
E Impdts, taxes et versements assimilés® FX 126 122
g Salaires et traitements® FY
w
fal Charges sociales (10) FZ
g " 5 Sur immobilisations - dotations aux amortissements® GA 1 242 945
é EE — dolations aux provisions* GR
© Eg Sur actif circulant : dotations aux provisions® GC 701 624
S Pour risques ct charges : dotations aux provisions GD
Aues charges (12) GE 1
Total des charges d'exploitation (4) (11) |GF 2 462 359
1 - RESULTAT D'EXPLOITATION (1 - 1)) GG 424 980
é g Bénéfice atiribué ou perte transférée® am |gH
5
§-§ Peric supportée ou béoéfice transféré® ) [GI
Produits financiers de participations {5) Gl
é Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de IPactif immohilisé (5) GK
g Autres intéréts et produits assimilés (5) GL 38
E Reprises sur provisions et transferts de charges GM|
g Différences positives de change GN;
‘2 Produits nets sur cessions de valeurs mobhiliéres de placement GO
Total des produits financlers (V} | GP 38
é Dotations financiéres aux amortissements et provisions® GQ
% Intéréts et charges assimilées (6) GR 695 436
E Différences négatives de change GS
E Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placetnent GT
g Total des charges financiéres (VI) |GU 695 436
2. RESULTAT FINANCIER (V - VI) GY 635 397)
3 -RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (1-U1+ lll-IV +V - VI) W 270 417)

(RENVOLS : vorr tablean n* 2053) * Des enplications concernan cetie rubnque sont données dans ja potice n® 2032,




Cegid Group

e obhgsme e 53 A @ Lcomm: DE RESULTAT DE L'EXERCICE (suite) DGFiP N° 2053 2020

du Code gencral das wnpdis)

Désignation de |'entreprise

SAS 32 PARIS PORTE MONTMARTRE

Néant D "

Exercice N
@ Produits exceptionnels sur opérations de gestion HA
=3
g% Produits exceptionnels sur opérations en capital * HB
22
gE Reprises sur provisions et transferts de charges RC
Q
i Total des prodoits exceptionnels (7) (VII) |HD
§ Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (6 bis) HE
i)
§§ Charges exceptionnelles sur opérations en capital * HF
=2
E% Dotations exceptionnelles aux amortissetents et provisions (6 ter) HG
n] Total des charges exceptionnelles (7) (VIII}) |gH
4 - RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII - Vill) H
Participation des salariés aux résultats de P’entreprise ) 1ul
Tmpéts sur les bénéfices * X) 5K
TOTAL DES PRODUITS (1+1I1+V + VI]) HL 2 887 378
TOTAL DES CHHARGES (I1+IV+VI+VIII +IX +X) M 3 157 796
5 - BENEFICE OU PERTE (Total des produits - total des charges) N ¢ 270 417
(1) ] Dont produits nets partieis sur opérations 4 long terme fo
produits de locations immobiliéres HY 2 886 310
{2) Dont
produits d’exploitation afférents 4 des excrcices antérieurs (& détailler au (8) ci—dessous) 1G
— Crédit-bail mobilier * HP
(3) Dont
-~ Crédit-bail immobilier BQ
(4) | Dont charges d’exploitation afférentes & des exercices antérieurs (i détailler au (8) ci—dessous) )i
(®) | Dont produits coacernant les entreprises lides 1
(8) | Dont intéréts concernant les entreprises liées IX
6bis)! Dont dons faits aux organismes d'intérét général (art238 bis du C.G.L) HX
fier) Dont amortissements des souscriptions dans des PME innovantes (art. 217 octies) RC
Dont amortissements exceptionnel de 25% des constructions nouvelles ( art. 39 quinquies D) RD
o 9 [ Dont transferts de charges Al
; (10) | Dont cotisations personnelles dc 'exploitant (13) Al
] (Dont montant des cotisations sociales obligatoires bors CSG-CRDS)
(1y| Dont redevances pour concessions de brevets, de licencea (produits) Al
(12)| Dontredevances pour concessions de brevets, de licences (charges) M
(13y | Dout primes et ¢ otisations facultatives [Aﬁ ] oblipatoires |A9|
complémentaires personnelles ;| Dont cousations A7 IDUnt cotisations Tacultatives aux A8
facultatives Madelin nouveaux plans d'épargne retrait.
) Détail des produns et charges exceptionnels  (Si le nombre de lignes est insuffisent, reproduire Ie cadre (7) et le Exercice N
joindre en annexe) : Charges exceptionnelles Produits exceptionnels
Exerctice N
(8) | Détail des produits et chasges sur exercices antérieurs : Charges anténeures Procuts anténcurs

* Des explicabions concernant cette rubngue sont données dung s ootsce n° 2032,
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ANNEXE

Au bilan, avant répartition, de l'exercice clos le 31 décembre 2019 dont le total est de 33 958 989,01 €
et au compte de résultat de I’exercice dégageant une perte de 270 417,35 €.

L'exercice a une durée de douze mois recouvrant la période du ler janvier 2019 an 31 décembre
2019.

Les notes et tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels. Ceux-ci ont été établis
conformément au Réglement ANC n° 2014-03 et aux principes généralement admis.

ACTIVITE DE L'ENTREPRISE

La SAS 32 PARIS PORTE MONTMARTRE a pour objet principal la réalisation et/ou le financement
d'études préalables en vue de l'acquisition d'un terrain situé au 30 et 32 avenue de la Porte
Montmartre dans le 18¢me arrondissement de Paris nécessaire a 1'édification, via un contrat de
promotion immobiliére (CPI), d'un immeuble neuf R+6 ainsi que d'un niveau sous-sol comprenant

dans un méme ensemble :
—un complexe hdtelier trois étoiles de 6 296 m? environ,
— des bureaux d’une surface de 878 m? environ,

—un commerce de restauration en rez-de—chaussée de 353 m? environ,
—un parc de stationnement de 32 places en sous—sol.

FAITS SIGNIFICATIFS

Affectation du résultat :

En date du 5 Juin 2019, les associés ont décidé d'affecter la perte de I'exercice 2018, soit la somme de
93 798,22 €, au débit du poste "report 3 nouveau" dont le solde est désormais de — 409 808,68 €.

REGLES ET METHODES COMPTABLES

. r ' b r - r h]
Les Comptes Annuels sont établis conformément aux régles édictées par lc Réglement ANC n°
2014-03 et aux principes comptables fondamentaux (prudence, permanence des méthodes,
indépendance des exercices, continuité de ’activitc).

Page
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ANNEXE

Les recommandations énoncées dans le Guide Professionnel des entreprises du secteur d'activité ont

notamment été respectées.
Les éléments inscrits en comptabilité sont évalués selon la méthode des coiits historiques.
Lcs notes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des Comptes Annuels.

Les principales méthodes comptables utilisées sont lcs suivantes :

1. Immobilisations corporelles

Les immobilisations sont évalnées 2 leur cofit d'acquisition selon les dispositions du Réglement ANC
n°2014-03. Conformément a ce réglement, les actifs immobiliers ont été comptabilisés selon
I’approche par composants.

La société a opté pour I'activation des frais d'acquisition des immobilisations corporelles ainsi que des
cofits d'emprunts (intéréts et amortissement des frais d'émission d'emprunt relatifs a la construction
durant la période de construction).

L’immeuble a été acheve le 9 octobre 2018.

La valeur brute a été répartic en 4 composants distincts.

Aucune valeur résiduelle ne subsiste en fin de période d’amortisscment.

Les amortissements pratiqués suivent les dispositions de l'article 214-1 du Réglement ANC

n°2014-03 modifié, chaque composant étant amorti sur une durée d'utilité propre en fonction du
type d’actif :

Gros oeuvre 40ans  Linéaire
Couverture/ Fagade 30 ans Linéaire
IGT 20ans  Linéaire
Agencemcnts 10 ans Linéaire

Page




Ao ot T
LE e T

2. Valorlsatlon des actifs

Si la valeur actuelle d'un ensemble immobilier est inférieure 4 la valeur nette comptable, une
dépréciation est constituée pour ramener la valeur nette comptable 3 la valeur actuelle.

Au 31 décembre 2019, aucune dépréciation n’a été constatée.
3. Notion de résultat courant et exceptionnel

Les éléments des activités ordinaires méme exceptionnels par leur fréquence ou leur montant sont
compris dans le résultat courant. Seuls les éléments ne se rapportant pas aux activités ordinaires de
’entreprise ont été comptabilisés dans le résultat exceptionnel.

4, Créances

Les créances sont valorisées a leur valeur nominale. Une dépréciation est constituée lorsque la valeur
d’inventaire est inférieure a la valeur comptable.

Au 31 décembre 2019, une dépréciation a été constatée pour le locataire QH PARIS PORTE
MONTMARTRE pour un montant de 701 624,36 €.

5. Rémunération des commissaires aux comptes

Au titre de la mission d'audit 1égal des comptes, le montant des honoraires des commissaires aux
comptes figurant au compte de résultat de ’exercice 2019 s’élévent 4 3 917 €,

6. Contrat de promotion immobiliére

En date du 5 octobre 2015, un contrat de promotion immobiliére (CPI) a été signé entre 1a Société (en
tant que maitre d'ouvrage) et la SNC SBI OPERATIONS (en tant que promoteur), pour un prix
convenu de 23 477 000 € HT dans le cadre de la réalisation du programme de construction de
I'ensemble immobiliser. La livraison de cet immeuble devait intervenir au cours du second trimestre
2018 (22 mois & compter de la signature de l'ordre de service de démarrage intervenue le 25 aoiit
2016) mais la construction a pris du retard et la livraison est intervenue le 9 octobre 2018.
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7. Baux commerciaux

La Société a conclu le 5 octobre 2015 deux baux commerciaux en état futur d'achévement sous
conditions suspensives (BEFA) pour une durée ferme de 11 ans et 11 mois :

- d'une part, avec la société QH PARIS PORTE MONTMARTRE, filiale de la SEH, sur la totalité du
complexc hotelier. Le bail a été consenti et accepté moyennant un loyer principal annuel de 2 100
000 € HT ;

- d'autre part, avec la société EUROPEENNE D'HOTELLERIE (SEH) sur les bureaux. Le bail a été
consenti et accepté moyennant un loyer principal annuel de 300 000 € HT.

La Société a conclu Ie 5 octobre 2018 un bail commercial en état futur d'achévement sous conditions

suspensives (BEFA) pour une durce ferme de 11 ans ct 11 mois avec la société QH PARIS PORTE
MONTMARTRE, filiale de 1a SEH, sur le restaurant. Le bail a été consenti et accepté moyennant un
loyer principal annuel de 80 000 € HT.

8. Acquisition du terrain

La Société a fait I'acquisition du terrain nu situé au 30 et 32 Avenue dc la Porte de Montmartre 4
PARIS (75018) auprés de PARIS HABITAT - OPH, en date du 12 juillet 2016, moyennant le prix de
9289 891 € HT.

9. Emprunts bancaires

Afin de financer la partie non couverte par les fonds propres du programme de construction, la
société a souscrit en date du 12 juillet 2016 3 des financements bancaires externes d'un montant total
de 28 000 000 €, structurés comme suit :

- Emprunt bancaire dit « renouvellement urbain » d'un montant maximum de 21 000 000 € consenti
par la Caisse des Dépots et Consignations (CDC), pour une durée maximale de 20 ans avec un taux
d’intérét annuel égal 3 I’Index Livret A augmenté d’une marge de 0,60% ;

- Emprunt bancaire de 7 000 000 € pour une durée maximale de 15 ans avec un taux d'intérét annuel
fixe de 3,1%, 4 hauteur de 50% auprés de BNP PARIBAS (3 500 000 €) et 50 % auprés de la
CAISSE D’EPARGNE (3 500 000 €).
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10. Rémunération des cautions d’emprunt bancaire

Le prét bancaire de 21 000 000 € souscrit auprés de la Caisse des Dépdts et Consignations (CDC) est
garanti par la Ville de Paris (50%) ainsi que la Caisse d’Epargne IDF (50%). Ces deux garanties
accordées pour la durée totale du prét, font I'objet d'une rémunération fixée a 1% par an, calculée de
la maniére suivante :

- sur le montant du capital restant dii 8 compter du premier versement, pour la Ville de Paris ;

- sur le montant de la garantic accordée, payable trimestriellement et d'avance, pour la Caisse
d’Epargne IDF.

La rémunération de la garantie relative au financement de la contruction constitue un cofit d'emprunt
directement attribuable au coit de l'actif financé. Par conséquent, celle-ci est incorporée au cofit
d’acquisition de I'immobilisation durant la période de construction.

11. Convention de délégation de paiement

11 a été conclu le 12 juillet 2016, une convention de délégation de paiement entre la société 32 PARIS
PORTE MONTMARTRE (déléguant), confiant dc maniére irrévocable, & la CDC (le délégué), le
paiement des appels de fonds du Contrat de Promotion Immobiliére auprés de 1la SNC SBI
OPERATIONS (délégatairc), a concurrcnce de la somme de 14 367 000 € et & défaut jusqu'au
paiement complet du prix du CPI.

12. Identité de la mére consolidante

La société consolidant les comptes de la société 32 PARIS PORTE MONTMARTRE est la société
EUROFEENNE D'HOTELLERIE (SEH), dont le siége social est au 22 rue Maurice Grimaud a
PARIS (75018).

13. Etalement des frais d’émission d’emprunt

La société a opté pour I'étalement des frais d'émission d'emprunts de maniére linéaire sur la durée de
I’emprunt.

Les frais d'émission d'emprunt relatifs 4 la mise en place des préts bancaires, souscrits auprés de la
CDC, BNP et CE-IDF, ont donc fait l'objet d'une activation au bilan. Ces frais d'émission sont étalés
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ANNEXE

sur 20 ans (2 compter du premier tirage intervenu le 12 juillet 2016) concernant le prét CDC et sur 15
ans (4 compter du premier tirage intervenu du 16 aoit 2017) pour les préts BNP et CE-IDF.

14. Evénements post—clature

COVID-19

L'émergence et l'expansion de ['épidémie de COVID-19 début 2020 ont affecté l'environnement
économique mondial. Le 16 mars 2020, le gouvemement Frangais a ainsi édicté des dispositions
strictes relatives 3 I’épidémie de Covid-19 cn cours,

Lcs états financiers de ’entité ont été préparés sur la base de la continuité de I’activité,

Compte tenu du caractére récent de ]'épidémie et des mesures annoncées par le gouvernement pour
aider les entreprises, 1a société n'est toutefois pas en capacité d'en apprécier précisément la durée et

I’impact.
Afin de soutenir son activité, la société a par ailleurs mis en ccuvre les mesures suivantes :
Report des échéances fiscales

A ce jour, aucune demande de report du réglement d'échéances d'impdts directs n'a été effectuée au
service des impdts des entrcprises.

Loyers et financement

Afin de financer la baisse d'activité de 1a société et de ses locataires, les négociations suivantes ont
été engagées avec les partenaires financiers:

—report des échéances d’emprunt bancaires de 6 mois ;

—réaménagement du PRU et des emprunts bancaires ;

Prét garanti par I’Etat

Une garantie exceptionnelle de I’Etat est accordéc au titre des préts consentis du 16 mars 2020 au 31
Décembre 2020 inclus a des entreprises non financiéres immatriculées en France, par les
¢tablissements dec crédit et sociétés de financement.

La société n’a pas fait une demande de prét a ce jour.
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Immobilisations incorporelles

Frais d’établissemect et de développement (I)
Autres postes d’lmmos tncorporelles (n
Immobilisations corporelles

Terrains

Constructions sur sol propre

Constructions sur sol d'autrui

Instal. générales, agenc. et aménag. construct
Installations tech., matériel et outillage indus
Installations générales, agenc. et aménag. div
Matériel de transport

Matériel de burcau et informatique, mobilier
Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporetles en cours

Avances et acomptes
Total 111
Immobilisations financiéres

Participations évaluécs par mise en équivalen
Autres participations
Autres titres immobilisés

Préts et autres immobilisations financiéres

9393732
19 660 413

5222227

34276371

6743

1791

8534
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Immobilisations incorporelles
Frais &*établissement et de dévelop. (T)

Autres postes d*immos Incorporelles (II)

Immobilisations corporelles

Terrains 9393732 9393732
Constructions sur sol propre 19 667 155 19 667 155
Constructions sur sol d"autrui

Instal. géné. agenc., aménag., constr. 5224018 5224018

Instal. tech., matériel et outillage industrie
Instal. générales, agencemts et aménag. di
Matérie! de transport

Matériel de bureau et info. mobilier
Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles en cours

Avances et acomptes
Total 111 34284 905 34 284905

Immobilisations financidres

Particip. évaluées par mise en équival.
Autres participations

Autres titres immobilisés 153 153

Préts et autres immos financiéres
Total 1V 153 153

2234285 057
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Immobilisations incorporelles

Frals d’établissement et de dévelop. (I)
Antres immobilisations Incorporelles (II)
Immobilisations corporelles

Terrains

Constructions sur sol propre
Constructions sur sol dautrui

Install. générales, agenc. et aménagement
Install. techniques, matériel et outillage in
Install. générales, agencements et aménag
Maiériel de transport

Matériel de bureau ¢t informatique , mobi

Emballages récupérables et divers
Total 111

279333

279333

1213984

1213984

1493317

1493 317

Immobilisations incorporelles

Frais d’établissernent/dév. (1)

Autres immo. incorp. (In
Immobilisations corporeiles

Terrains

Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d’autrui
Install. générales, agenc. et aménag.
Install. techniques, matériel et outilla
Install. générales, agenc. et aménag.
Matériel de transport

Matériel de bureau et informatique,

Emballages récupérables et divers
Total 111
Frais S/itres participation (TV)

Frais d’emission d’emprunt 3 étaler
Prine de remboursement des obligations

462 499

433 537
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Provisions et dépréciations inscrites au bilan
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Provisions pour reconstitution gisements miniers, pétro
Provisions pour investissement

Provisions pour hausse des prix

Amortissements dérogatoires

Dont majorations exceptionnelles de 30%

Provisions fiscales pour Implantation & I’étranger av. 0
Provisions fiscales pour Implantation 4 I’étranger ap. 0
Provisions peur préts d’installation

Autres provisions réglementécs

Total I

Provisfonspe - st e

e e L H

o e 4R
e M,jil'ﬂ Bt

Provisions pour litiges

Provisions pour garanties données aux clients
Provisions pour pertes sur marchés  terme

Provisions pour amendes et pénalités

Provisions pour pertes de change

Provisions pour pensions ct obligations similaires
Provisions pour impots

Provisions pour renouvellement des immobilisations
Provisions pour grosses réparations

Provisions pour charges sociales et fiscales sur congés

Autres provisions pour risques et charges
Total I

{Dépréciations;
Sur immobilisations incorporelles

Sur immobilisations corporelles

Sur titres mis en équivalence

Sur titres de participation

Sur antres immobilisations financiéres
Sur stocks et en— cours

Sur comptes clients

Auntres dépréciations
Total TII

i,

3119)

Dotations et reprises d’exploitation
Dotations et repriscs financiéres

Dotations ¢t reprises exceptionnelles

8 fenads 45

701 624

701 624

701 624

701 624

701624

S Ea701.624
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Cadre A ETAT DES CREANCES

De I'actif immobilisé

Créances rattachées A des participations
Préts (1) (2)

Autres immobilisations financiéres

De I"actif circulant :

Clients douteux ou litigieux

Autres créances clients

Créances représentatives de titres pretés
Personncl et comptes rattachés

Sécurité sociale et autres organismes sociaux
Impots sur les bénéfices

Taxe sur la valeur ajoutée

Autres impots taxes et versements assimilés
Divers

Groupes et associés (2)

Fournisseurs débiteurs et débiteurs divers
Charges constatées d’avance

AT e

o it - 2o .
1 s ithr £ 04 g ST Gk ) b

A

S

777 147
209 095

123 610

70 251
324

g R Soeh, 4 \

{1) Dont prets accordés en cours d’exercice
{1) Dont remboursements obtenus en cours d'exercice
(2) Prets et avances consenties aux associés

.

i

- T

717147
209 095

123610

70 251
3244

Page
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Cadre B ETAT DES DETTES

Emprunts obligataires convertibles (1)

Autres emprunts obligataires (1)

Emprunts et dettes auprés des Ets de crédit < (1)
—~ a1 an maximum i l'origine

— Aaplusde | an a'origine

Emprunts ct dettes financiéres divers (1) (2)
Fournisseurs et comptes rattachés

Personnel et comptes rattachcs

Sécurité sociale et autres organismes sociaux
Impots sur les bénéfices

Taxe sur la valeur ajoutée

Obligations cautionnées

Autres impots, taxes et versements assimilés
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Groupe et associés (2)

Autres dettes

Dettes représentatives de titres empruntés
Produits constatés d’avance

(1) Emprunts souscrits en cours d’exercice
(1) Emprunts remboursés en cours d’exercice
| (2) Emprunts, dettes contractés auprés des associés

26657 564
87500
284 618

105 986

18 832
1819

182 896

1399783

1535325

284 618

105986

18 832
1819

182 8§96

6118115

19004 124
87500

Page -
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Créances rattachées A des participations

Autres titres immobilisés

Préts

Autres immobilisations financiéres

Créances clients et comptes rattachés
41810000 ~ CLTIENTS - FACTURES A ETABLIR

Autres créances
40930000 ~RRR A OBTENIR

Valeurs mobiliére de placement
Disponibilités

145 207,97
145 207,97

6 708,33
6 708,33

3933007
39 330,07

Page
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Détail des charges a payer
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Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des étab.de crédit
16884000 — INTERETS COURUS EMPRUNT CDC 2209832 55 651,27
16884100 — INTERETS COURUS EMPRUNT BNP 22 407,61 23 331,83
16884200 - INTERETS COURUS EMPRUNT CE~IDF 12 840,55 13 562,50
57 346,48 92 545,60
Emprunts et dettes financires divers
Dettes fournisseurs et comptes rattachés
40810000 - FOURNISSEURS - FNP B/S 205 722,05 340 014,91
40840000 - FOURNISSEURS - FNP IMMOBILISATIONS 1819,00 986 034,00
207 541,05 1326 048,91
Dettes fiscales et sociales
44860000 - ETAT -~ CHARGE A PAYER 18 832,00
18 832,00
Autres dettes
41980000 — CLIENT — RRR & AVOIR A ETABLIR 182 895,78 15 069,71
) 182 895,78 15 069,71

Bl 143366422
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Charges constatées d’avance
48660000 - CCA SUR EMPRUNTS
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Différentes
catégories

[ 700 000

p=s
o

Actions 4,29 4,29 1700 000
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Variation Capitaux propres

Capital

Primes d’émission
Ecarts de réévaluation

Réserve 1égale
Réserves générales
Réserves réglementées

Report & Nouveau
Résultat de I'exercice

Dividendes

Subvention d’investissement
Provisions réglementées

7 300 000

-93 798
-270 417

-316 010
-93 798

-93 798

7 300 000

-409 809
-270417

Y 6 6
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Autres informations

Engagements donnés

Effets ¢scomptés non échus

Avals et cautions

Engagements en matiére de pensions
Engagements de crédit-bail mobilier
Engagemcnts de crédit-bail immobilier

11ypothéque conventionnelle de 1er rang sur I'immeuble au titre du prét souscrit auprés de la BNP
4 hautgur du montant du prét accordé)

Hypothdque conventionnelle de ler rang sur I*immeuble au titre du prét souscrit aupres de la Caisse
d'Epargne i bauteur du montant du prét accordé)

Autres engagements donnés

Dont concernant &

Les dirigeants

Les filiales

Les participations

Les autres entreprises liées
Engagements assortis de suretés réelles

3325000

3313688

6 638 688
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Autres informations

Engagements regus

Plafonds des découverts autorisés

Garantie reque de 12 Ville de Paris & hauteur de 50% du prét souscrit auprés de 1a CDC en principal
Garantie reque de 1a Caisse d’Epargne 1DF A hauteur de 50% du prét souscrit auprés de 1a CDC en principal

Avals et cautions

Autres engagements requs

9980 764
9 980 764

19961 528

Dont concernant ;

Les dirigeants

Les filiales

Les participations

Les autres entreprises liées
Engagements assortis de suretés réelles

Page
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° GrantThornton

L'instinct de la croissance

Rapport du commissaire aux comptes
sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2018

Grant Thornton

SAS d'Expertise Comptable

et de commissariat aux comptes

au capital de 2 297 184 €

inscrite au tableau de I'Crdre de la région

32 Paris Porte Montmartre Paris lle de France et membre

Société par Actions Simplifiées de la Compagnie régionale de Versailles
au capital de 7 300 000 € 632 013 843 RCS Nanterre

22 rue Maurice Grimaud 29 rue du Pont

75018 Paris 92200 Neuilly-sur-Seine




Rapport du commissaire aux comptes
sur les comptes annuels

32 Paris Porte Montmartre

Exercice clos le 31 décembre 2019

A PAssemblée Générale de la société 32 Paris Porte Montmartre,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confice par votre Assemblée Générale,
nous avons cffectué  laudit des comptes annuels de la  société
32 Paris Porta Montmartre relatifs a I’exercice clos le 31 décembre 2019, tcls qu’ils
sont joints au présent rapport. Ces comptes ont été arrétés par le Président
le 13 mai 2020 sur la base des éléments dispenibles a cette date dans un contexte
évoludf de erise sanitaire liée au Covid-19.

Nous cerafions que les comptes annuels sont, 2u regard des régles et principes
comptables frangais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat
des opéradons de lexercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du
patrimoine de la société 4 ]a fin de cet excreice.

Fondement de I'opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables
cn France. Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et
appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la
partie « Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a l'audit des comptes
annuels » du présent rapport.



Grant Thornton 32 Paris Porte Montmartre Page2/4

Exercice clos le 31 décembre 2019

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance
qui nous sont applieables, sur la période du 17 janvier 2019 4 la date d’émission de
notre rapport, ¢t notamment nous n’avens pas fourni de services interdits par le
code de déontologic de l2 profession de commissaire aux comptes.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R. 823-7 du Code de
commerce relatives a la justification de nos appréciations, nous vous informons que
les appréciations les plus importantes auxquelles nous avons procédé, selon notre
jugement professionnel, ont porté sur le caractére approprié des prncipes
comptables appliqués.

Les appréciations ainsi portées sinscrivent dans le contexte de I'audit des comptes
annuels pris dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-
avant. Nous n’exprimons pas d’opinton sur des éléments de ces comptes annucls
pris isolément.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice
professionnel applicables en IFrance, aux vérifications spécifiques prévues par les
textes 1égaux et réglementaires.

Informations données dans le rapport de gestion ct dans les autrcs
documents sur Ia situation financiére et Ies comptes annuels adressés aux
actionnaires

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sineérité ct la concordance avec
les comptes annuels des informations données dans le rapport de gestion du
Président ct les autres documents sur la situation financi¢re et les comptes annuels
adressés aux actionnaires. S'agissant des événements survenus ¢t des ¢léments
connus posténeurement i la date d’arrété des comptes relatifs aux effets de 1a crse
lice au Covid-19, la direction nous a indiqué quils feront l'objet d’une
communication i Passemblée appelée 4 statuer sur les comptes.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annucls des
informations relatives aux délais de paiement mentonnées a l'article D. 441-4 du
Code de commerce,

Responsabilités de la direction et des persoennes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

1l appartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidele
conformément aux régles et principes comptables francais ainsi que de mettre en
place le controle internc qu'elle estime nécessatre a I'établissement de comptes
annuels ne comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de
fraudes ou résultent d'erreurs.
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Exercice clos le 31 décembre 2019

Lors de I'établissement des comptes annucls, il incombe a la ditection d’évaluer 1a
capacité de la société a poursuivre son exploitaton, de préseater dans ces comptes,
le cas échéant, les informations nécessaires relatives i la continuité d’exploitation et
d’appliquer la convention comptable de continuité d’exploitation, sauf s’il est prévu
de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Président.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes
annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est
d’obtenir I'assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble
ne comportent pas d'anomalies significatives. L’assurance raisonnable correspond
a un niveau élevé d'assurance, sans toutefois garantir qu'un andit réalisé
conformément aux normes d’exercice professionnel permet de systématiquement
détecter toute anornalie significative. Les anomalies pcuvent provenir de fraudes on
résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque l'on peut
raisonnablement s’attendre 2 ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en
cumulé, influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes
prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article 1..823-10-1 du Code de commerce, notre mission de
certification des comptes ne consiste pas 4 garantir la viabilité oun la qualité de la
gestion de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, le commissaire aux comptes cxerce son jugement
professionnel tout au long de cet audit.

En outre :

¢ il identfic et évaluc les rsques que les comptes annucls comportent des
anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent
d’erreurs, définit et met en ceuvee des procédures daudit face a ces risques, ct
recucille des éléments qu’ll estime suffisants et appropnés pour fonder son
opinion. Le risque de non-détection d’une anomalie significative provenant
d’une fraude est plus élevé que celui d’unc anomalie significative résultant d’une
erreur, car la frande peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contrdle interne ;

¢ il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour Paudit afin de définir
des procédutes d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but
d’exprimer une opinion sur 'efficacité du contréle interne ;

¢ il apprécic le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le
caractére raisonnable des estimations comptables faites par la dircction, ainsi
que les informations les concernant fournies dans les comptes annuels ;
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Exerclce clos le 31 decembre 2019

il apprécie le caractérc appropri¢ de lapplication par la dircction de la
convention comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments
collectés, Pexistence ou non d’une incertitude significative liée 4 des événements
ou 2 des circonstances susceptibles de mettre en cause [a capacité de la sociéte
a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les éléments
collectés jusqua la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des
circonstances ou événements ultéricurs pourraient mettre en cause Iz continuité
d’exploitation. $’il conclut a existence d’une incertitude significative, il attire
Pattention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les
comptes annucls au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas
fournies ou nc sent pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou
un refus de certifier ;

il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels ct évalue si les
comptes annuels reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére
i en donner une image fidéle.

Neuilly-sur-Seine, le 29 juillet 2020

Le commissaire aux comptes
Grant Thornton
Membre frangais de Grant Thornton International

Solange Afache
Associée



'SAS 32 PARIS PORTE MONTMARTRE Exercice clos le 31/1272019

Bilan actif

22018 ELMOrtISSem e 7201 nelrinls
(Brit’ I DEDIECTALIS (Net Nef)

Capital souscrit non appelé
ACTIF IMMOBILISE
Immobilisations incorporelles
Frais d’établissement
Frais de recherche et de développement
Concessions, brvts, licences, logicicls, drts & val.similai
Fonds commercial (1)
Autrcs immobilisations incorporelles
Avances et acomptes sur immobilisations incorporellcs
Immobilisations corporelles
Terrains 9393732 9393732 9393732
Constructions 24891173 1493317 23397856 24 603 306
Installations techniques, matériel et outillage industriels
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations corporelles en cours
Avances ct acomptes
Immobilisations financiéres (2)
Participations (mise en équivalence)
Autres participations
Créances rattachées aux participations
Autres titres immobilisés 153 153 153
Préts
Autres immobilisations financiéres

34P850s3 0930 1 2 G 229 1124 M . 99 1 (

ACTIF CIRCULANT
Stocks et en-cours
Matiéres premiéres et autres approvisionnements
En—cours de production (bicns et services)
Produits interm¢diaires ct finis
Marchandises
Avances et acomptes versés sur commandes
Créances (3)
Clients et comptes rattachés 986 242 701 624 284618 39330
Autres créances 193 860 193 860 725 857
Capital souscrit et appelé, non versé
Divers
Valeurs mobilid¢res de placement
Disponibilités 251990 251990 1250798
Charges constatées d’avance {3) 3244 3244 3244
TH35834 ZOC624 231E 12 DN19228
Frais d’émission d’emprunt 4 étaler 433 537 433537 462 439
Primes de rembourscment des obligations
Ecarts de conversion actif’
(1) Dont droit au bail
(2) Dont 4 moins d’un an (brut)
(3) Dont & plus d*un an (brut)
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 SAS 32 PARIS PORTE MONTMARTRE

Bilan passif

Exercice clos le 311.1212'019

JUT2R01T

1l

CAPITAUX PROPRES

Capital

Primes d'émission, de fusion, d*apport, ...
Ecart de réévaluation

Réserve légale

Réservces statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées

Autres réserves

Report & nouveau
RESULTAT DE L'EXCRCICE (bénéfice ou perte)

Subventions d'investissement

Provisions réglementées

7 300000

-409 809
-270417

7300000

-316 010
-93 798

rOTACAPITAUNPROPRE

AUTRES FONDS PROPRES A
Produits des émissions de titres participatifs

Avances conditionnées

br8900121

ITOTAIAUTRES FONDS.PROPRE

FPROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
Provisions pour risques

Provisions pour charges

ITOTALIPROVISIONS POURRISQUESET(CHARG

DETTES (i)
Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (2)
Emprunts et dettes financiéres diverses (3)

Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immabilisations et comptes rattachés

Autres dettes

Produits constatés d’avance (1)

26 657 564
87500

284618
124 818

1819
182 896

ITOTRTIDETTES)

2339214

Ecarts de conversion passif

ITOTALIGENERAI

28 092 546
75000

403 351
5930
996 831
15070

(1) Dant a plus d’un an (a)
(1) Dont 2 moins d’un an (2)
(2) Dant concours bancaires et soldes créditeurs de banque
(3) Dont emprunts participatifs
(a) A I'exception des avances et acomptes regus sur commandes en cours

25209739
2129476

26 675 217
2913 509
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© ' 'SAS 32 PARIS PORTE MONTMARTRE ' Esereice cosle 311272019

Compte de résultat

N I2R010) 2201, bl NI POIL
- T ot o)
Produits d’exploitation (1)

Ventes de marchandiscs

Production venduc {biens)

Production vendue {serviccs) 2 886 310 2886310 659 134
2886310 655134

Production stockée

Production immobilisée 134 701

Subventions dexploitation
Reprises sur provisions (et amortissements), transferts de charges

Autres produits 1030 2
ot prodait{ exploititiod [1]] 28810344 293 836
Chargcs d"exploitation (2)

Achats de marchandiscs

Variations de stock

Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements

Variations de stock

Autres achats et charges externes (a) 391 666 179 741

Impbts, taxes et versements assimilés 126122 13192

Salaires et traitements

Charges sociales

Dotations aux amortissements ¢t dépréciations :

— Sur immaobilisations : dotations aux amortissements 1242 946 308295

— Sur immobilisations : dotations aux dépréciations

— Sur actif circulant ; dotations aux dépréciations 701 624

— Pour risques ct charges : dotations aux provisions

Autres charges 2 23
[EaLtEE d EphatioatL] D24622360 501D 52
[RESUITA LD EXCL DITATIONTD T poLssy |

Quotcs—parts de résultat sur opérations faites en commun
Bénéfice attribué ou perte transférée (111)
Perte supportée ou bénéfice transféré (1V)

Produits (inanciers

De participation (3)

D’autres valeurs mobiliéres et créances de I*actif immobilisé (3)

Autres intéréts et produits assimilés (3) 39 22
Repriscs sur provisions et dépréciations et transferts de charges 290815

Différences positives de change
Produils nets sur cessions de valeurs mobiliérers de placement
DTG o eIV T TR
Charges financiéres
Dotations aux amortisscments, aux dépréciations et aux provisions
Intéréts et charges assimilées (4) 695 436 677220
Différences négatives de change
Charges nettes sur cessions de valcurs mobilitres de placement

[ptiltha e fimnadl Y]] 6931435 622020

IRESUIITA TEINANCIERTVAV T Looslios 1320138

RESULTAT.COU! IS IYEV=VI)) 270412 F93298
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Exercice clos le 31/1222 1

Compte de résultat (suite)

JUT2019) B2 2HE
L otal Jotag

Produits exceptionnels
Sur opérations de gestion
Sur opérations en capital
Repriscs sur provisions ct dépréciation et transferts de charges

o rods e epiomme LVIT

Charges exceptionnelles
Sur opérations de gestion
Sur opérations en capital
Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions

Il ChargeTexceptionne IV

RESULTATEXCERTIONNEITTVIZVIIIT

Participation des salariés aux résultats (IX)
Impéts sur Ies bénéfices (X)

(oGl prodaiR(RIIEVAVIID 2 33T 1 D21673
Total0estharges 1 ZIVAVIEV I FIXEXT 152299 Hizsal

BENEEIGHOUPERTH 2100412 93798

(2) Y compris :

— Redevances de crédit-bail mobilier

—Redevances de crédit-bail immobilicr

(1) Dent produits afférents a des exercices antérieurs
(2) Dont charges afTérentes 4 des exercices antérieurs
(3) Dont produits concemnant Ies entités lides

(4) Dont intéréts concernant les entités lices
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SAS 32 PARIS PORTE MONTMARTRE __ Exercice closle 311272019

ANNEXE

Au bilan, avant répartition, de I'exercice clos le 31 décembre 2019 dont le total est de 33 958 989,01 €
et au compte de résultat de I"exercice dégageant une perte de 270 417,35 €.

L'exercice a une durée de douze mois recouvrant la périade du ler janvier 2019 au 31 décembre
2019.

Les notcs et tablcaux ci-aprés font partic intégrante des comptes annucls. Ceux-ci ont été établis
conformément au Réglement ANC n° 2014-03 et aux principes généralement admis.

ACTIVITE DE L'ENTREPRISE

La SAS 32 PARIS PORTE MONTMARTRE a pour objet principal la réalisation et/ou le financement
d'études préalables en vue dc l'acquisition d'un terrain situé au 30 et 32 avenue de la Porte
Montmarire dans le 18¢me arrondisscment de Paris nécessaire a I'édification, via un contrat de
promotion immobitiere (CPI), d'un immeuble neuf R+6 ainsi que d'un niveau sous-sol comprenant

dans un méme ensemble :
— un complexe hotelier trois étoiles de 6 296 m? environ,
—des bureaux d’une surface de 878 m? environ,

—un commerce de restauration en rez-de—chaussée de 353 m2environ,
—un parc de stationnement de 32 places en sous-sol.

FAITS SIGNIFICATIFS

Affectation du résultat :

En date du 5 Juin 2019, les associés ont décidé d'affecter la perte de I'exercice 2018, soit la somme de
93 798,22 €, au débit du poste "report a nouveau” dont le solde est désormais de — 409 808,68 €.

REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les Comptes Annuels sont établis conformément aux régles édictées par le Réglement ANC n°
2014-03 et aux principes comptables fondamentaux (prudence, permanence des méthodes,
indépendance des exercices, continuité de I"activité).

Page
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* SAS 32 PARIS PORTE MONTMARTRE ~_ Exercice clos i 317122019

ANNEXE

Les recommandations énoncées dans le Guide Professionnel des entreprises du secteur d'activité ont

notamment été respectées.
Les éléments inscrits en comptabilité sont évalués selon la méthode des coiits historiques.
Les notes ou tableaux ci-aprés font partic intégrante des Comptes Annucls.

Les principales méthodes eomptables utilisées sont les suivantes :

1. Immobilisations corporclles

Les immobilisations sont évaluées a leur coiit d'acquisition selon les dispositions du Réglement ANC
n°2014-03. Conformément a ce réglement, les actifs immobiliers ont été comptabilisés sclon

I’approche par composants.

La société a opté pour l'activation des frais d'acquisition des immobilisations corporelles ainsi que des
coiits d'emprunts (intéréts et amortissement des frais d'émission d'emprunt relatifs 3 la construction
durant la période dc construction).

L’immeuble a été achevé le 9 octobre 2018.

La valeur brute a été répartie en 4 composants distincts.

Aucune valeur résiduelle ne subsiste en fin de période d’amortissement.

Les amortisscments pratiqués suivent les dispositions de l'article 214-1 du Réglement ANC
n°2014-03 modifié, chaque composant étant amorti sur une durée d'utilité propre en fonction du

type d’actif :

Gros ocuvre 40 ans Lin¢caire
Couverture/ Fagade 30 ans Linéaire
IGT 20 ans Linéaire
Agencements 10 ans Linéaire
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ANNEXE

2. Valorisation dcs actifls

Si la valeur actuelle d'un ensemble immobilier est inférieure a la valeur nette comptable, une
p

dépréciation est constituée pour ramener la valeur nette comptable 2 la valeur actuelle.
Au 3] décembre 2019, aucune dépréciation n’a été constatée,
3. Notion de résultat courant ct exceptionnel

Les ¢éléments des activités ordinaires méme exceptionnels par leur fréquence ou leur montant sont
compris dans le résultat courant. Seuls les éléments ne se rapportant pas aux activités ordinaires de
I’entreprise ont été comptabilisés dans le résultat exceptionnel.

4. Créaaces

Les créances sont valorisées & leur valeur nominale. Une dépréciation est constituée lorsque la valeur
d’inventaire est inférieure a la valeur comptable.

Au 31 décembre 2019, une dépréciation a été coustatée pour le locataire QH PARIS PORTE
MONTMARTRE pour un montant de 701 624,36 €.

5. Rémunération des commissaires aux comptes

Au titre de la mission d'audit Iégal des comptes, le montant des honoraires des commissaires aux
comptes figurant au compte de résultat de I’exercice 2019 s’élévent 2 3 917 €.

6. Contrat de promotion immobiliére

En date du 5 octobre 2015, un contrat de promotion immobiliére (CPI) a €té signé entre la Société (en
tant que maitre d'ouvrage) ct la SNC SBI OPERATIONS (en tant que promoteur), pour un prix
convenu de 23 477 000 € HT dans le cadre de la réalisation du programme de construction de
'ensemble immobiliser. La livraison de cet immeuble devait intervenir au cours du second trimestre
2018 (22 mois 4 compter de la signature de l'ordre de service de démarrage intervenue le 25 aofit
2016) mais la construction a pris du retard et la livraison est intervenue le 9 octobre 2018.

Page
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SAS 32 PARIS PORTE MONTMARTRE  Esercice clos le 3111272019

ANNEXE
7. Baux commerciaux

La Société a conclu le 5 octobre 2015 deux baux commerciaux en état futur d'achévement sous
conditions suspensives (BEFA) pour une durée ferme de 11 ans et 11 mois :

- d'une part, avec la société QH PARIS PORTE MONTMARTRE, filiale de la SEH, sur la totalité du
complexe hotelier. Le bail a é1é consenti et accepté moyennant un loyer principal annuel de 2 100
000 € HT ;

- d'autre part, avec la sociét¢ EUROPEENNE D'HOTELLERIE (SEH) sur les bureaux. Le bail a été
consenti ct accepté moyennant un loyer principal annuel de 300 000 € HT.

La Société a conclu Ie 5 octobre 2018 un bail commercial en état futur d'achévement sous conditions
suspensives (BEFA) pour une durée ferme de 11 ans et 11 mois avee la société QH PARIS PORTE
MONTMARTRE, filiale de la SEH, sur le restaurant. Le bail a été consenti et accepté moyennant un
loyer principal annuel de 80 000 € HT.

8. Acquisition du terrain

La Société a fait I'acquisition du terrain nu situé au 30 et 32 Avenue de [a Porte de Montmartre &
PARIS (75018) auprés de PARIS HABITAT - OPH, en date du 12 juillet 2016, moyennant le prix de
9289 891 € HT.

9. Emprunts bancaires

Afin de financer la partic non couverte par les fonds propres du programme de construction, la
société a souscrit en date du 12 juillet 2016 a des financements bancaires externes d'un montant total
de 28 000 000 €, structurés comme suit

- Emprunt bancaire dit « renouvellement urbain » d'un montant maximum de 21 000 000 € consenti
par la Caisse des Dépdts et Consignations (CDC), pour une durée maximale de 20 ans avec un taux
d’intérét annuel égal A I’Index Livret A augmenté d’une marge de 0,60% ;

- Emprunt bancaire de 7 000 000 € pour une durée maximale de 15 ans avec un tzux d'intérét annuel
fixe de 3,1%, a hauteur de 50% auprés de BNP PARIBAS (3 500 000 €) et 50 % auprés de la
CAISSE D’EPARGNE (3 500 000 €).
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SAS 32 PARIS PORTE 'MONTMAR’I'RE ‘, Exercice clos le 3inzribt9’"’

ANNEXE
10. Rémunération des cautions d’emprunt bancaire

Le prét bancaire de 21 000 000 € souscrit auprés de la Caisse des Dépdts et Consignations (CDC) est
garanti par la Ville de Paris (50%) ainsi que la Caisse d'Epargne IDF (50%). Ces deux garantics
accordées pour la durée totale du prét, font I'objet d'une rémunération fixée 3 1% par an, calculée de
la maniére suivante :

—sur le montant du capital restant d{i 2 compter du premier versement, pour la Ville de Paris ;

- sur lc montant de la garantic accordée, payable trimestriellement ct d'avance, pour la Catsse
d’Epargne IDF.

La rémunération dc [a garantie relative au financement de la contruction constitue un coiit d'emprunt
directement attribuable au coiit de l'actif financé. Par conséquent, celle-ci est incorporée au coiit
d’acquisition de I’immobilisation durant la période de construction.

11. Convention de délégation de paiement

Il a été conclu le 12 juillet 2016, unc convention de délégation de paiement entre [a société 32 PARIS
PORTE MONTMARTRE (déléguant), confiant de maniére irrévocable, 4 la CDC (le délégué), le
paicment des appels de fonds du Contrat de Promotion Immobiliére auprés de la SNC SBI
OPERATIONS (délégataire), & concurrence de la somme dc 14 367 000 € et 4 défaut jusqu'au
paiement complet du prix du CPL.

12, Identité de la mére consolidante

La société consolidant les comptes de la société 32 PARIS PORTE MONTMARTRE est la société
EUROPEENNE D'HOTELLERIE (SEH), dont le siége social est au 22 rue Maurice Grimaud &
PARIS (75018).

13. Etalement des frais d’émission d’emprunt

La société a opté pour I'étalement des frais d'émission d'emprunts de maniére linéaire sur la durée de
’emprunt.

Les frais d'émission d'emprunt relatifs a la mise en place des préts bancaires, souscrits auprés de la
CDC, BNP et CE-IDF, ont donc fait l'objet d'une activation au bilan. Ces frais d'émission sont étalés
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PORTEMO ARTRE _ Exercice clos I

ANNEXE
sur 20 ans (3 compter du premier tirage intervenu le 12 juillet 2016) concemant le prét CDC et sur 15
ans (a compter du premier tirage intervenu du 16 ao(t 2017) pour les préts BNP et CE-1DT.

14. Evéncments past-cloture
COVID-19

L'émergence ct l'expansion de 1'épidémie de COVID-19 début 2020 ont affecté l'environnement
éeonomique mondial. Le 16 mars 2020, le gouvernement Frangais a ainsi édicté des dispositions
strictes relatives & 1’épidémie de Covid-19 en cours.

Les états financicrs de I’entité ont été préparés sur la base de la continuité de Iactivité.

Compte tenu du caractére récent de 1'épidémic et des mesures annoncées par le gouvernement pour
aider les entreprises, la société n'est toutefois pas en capacité d'en apprécier précisément la durée ct
I’'impact.

Afin de soutenir son activité, la société a par ailleurs mis en ccuvre les mesures suivantes :
Report des échéances fiscales

A ce jour, aucune demande de report du réglement d'échéances d'impdts dircets n'a été effectuée au
service des impdts des entreprises.

Layers ct finaneement

Afin de financer la baisse d'activité de la société et de ses locataires, les négociations suivantes ont
été engagées avec les partenaires financiers:

—report des échéances d’emprunt bancaires de 6 mois ;

—réaménagement du PRU et des emprunts bancaires ;

Prét garanti par I’Etat

Une garantie exceptionnellc de ’Etat est accordée au titre des préts consentis du 16 mars 2020 au 31
Décembre 2020 inclus a des entreprises non financiéres immatriculées en France, par les
établissements de crédit et sociétés de financement.

La saci€té n’a pas fait une demande de prét a ce jour.
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SAS 32 PARIS PORTE MONTMARTRE *

Immobilisations
pYalcu bruts fAUgmentations A lgMeations
Dbl degertice REcTalimtions A I

[dADRER
Immobilisations incorporelles
Frais d*étabtissement et de développement (I)
Autres postes d’immos iocorporelles (1)
Immobilisations corporelles
Terrains 9393 732
Constructions sur sol propre 19 660 413 6743
Constructions sur sol d’autrui
Instal. générales, agenc. ct aménag. construct 5222227 1791
Installations tech., matériel et outillage indus
Installations générales, agenc. et aménag. div
Matériel de transport
Matériel de bureau et informatique, mobilier
Emballages récupérablcs et divers
Immobilisations corporelles en cours
Avances et acomptes

Total III 34276371 8534
Immobilisations financiércs
Participations évaluées par mise en équivalen
Autres participations
Autres titres immobilisés 153
Préts et autres immobilisations financiéres

Totat 1V 153

| I O YA GENERATIGHIENTE

Exercice clos le 31/12/2019
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SAS 32 PARIS PORTE MONTMARTRE

[CADREB

Immobilisations incorporelles

Immobilisations corporelles
Terraius

Matériel de transport

Avances et acomptes

Immobilisations financidres

Autres participations
Autres titres immobilisés

Immobilisations
L hmmiions IDmnuticns \Valeig bruce RécTalalionS
Patyyrement [PalPesiion i d eXerticg \aleugdonging
Frais d'établissement et de dévelop. (1)
Autres postes d’immos incorporelles  (I1)
9393732 9393732
Coastructious sur sol propre 19667 155 19 667 155
Coustructions sur sol d'autrui
Instal. géné. agene., aménag., coustr, 5224018 5224018
Instal. tech., matéricl et outillage industrie
Instal. générales, agencemts et aménag, di
Matériel de bureau et info. mobilier
Emballages récupérables ct divers
Immobilisations corporelles en cours
Tetal (1) 34284 905 34284905
Particip. évaluées par mise en équival.
153 153
Préts et autres immos financiéres
Total IV 153 153
MO TAUCLNERATTHIEI 57255052 255051

"'Exercice clos le 31/12/2019
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" SAS 32 PARIS PORTE MONTMARTRE ~  Exercice clos e 31/122019

Amortissements

VO EAT

A ligmentanon:

Idotalions

IDrm G ons.
gortie] reprisés

\aleu Fl iy

Immobilisations incorporelles

Frais d’établissement et de dévelop. (1)
Autres immobilisations incorporelles (11)
Immobilisations corporelics

Terrains

Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d’autrui

Install, générales, agenc. et aménagement
Install. techniques, matériel et outillage in
Install. générales, agencements et aménag

Matériel de transport

Matériel de bureau et informatique , mobi

Emballages récupérables et divers
Total I11

| IR T OTAYCENERALY{IX 11311

279333

279333

1213984

1213984

1493317

1493317

i

4 'L

WiK933i3|

DoCdiTIN W Dottmodd)

o diril Wogressd

Rergdify

I_EQ’-_'-W-"-’.
ey T:Ifl

ek

i

,
N
‘l

\ !’-‘1‘.‘ fnet]

.l."._-fﬂ_’!"' i

)*_"

ErorAGENERATRRITIIT

Immobilisations incorporelles

Frais d*établissement/dév. (1)

Autres immo. incorp. ()
Immobilisations corporelles

Terrains

Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d’autrui

Install. générales, agenc. et aménag.
Install. techniques, matériel et outilla

Install, générales, agenc. et aménag.
Matériel de transport
Matériel de bureau et informatique ,

Emballages récupérables et divers
Totat 111
Frais SAitres participation (1V)

TG

Dol ERe port

Mne{Tindeg

Frais d’emission d’emprunt 2 étaler
Prime de remboursement des obligations

462 499

28 962

433 537
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" 'SAS 32 PARIS PORTE MONTMARTRE

Provisions et dépréciations inscrites au bilan

Exercice clos Ie 3

Montant W
debut d e

A Gementationy]

Thmmnutiond

(Dotationd ¢X

Repres ef

IMontand}

dul exercice

Provisions pour rcconstitution gisements miniers, pétro
Provisions pour investissement

Provisions pour hausse des prix

Amortissements dérogatoires

Dont majorations exceptionnelles de 30%

Provisions fiscales pour Implantation a I’étranger av. 0
Provisions fiscales pour Implantation A I’étranger ap. 0
Provisions pour préts d’installation

Autres provisions réglementées
Total 1

[Provisions pour risques et charg

Provisions pour litiges

Provisions pour garanties données aux clients
Provisions pour pertes sur marchés  terme

Provisions pour amendes et pénalités

Provisions pour pertes de change

Provisions pour pensions et obligations similaires
Provisions pour impéts

Provisions pour renouvellement des immobilisations
Provisions pour grosses réparations

Provisions pour charges sociales et fiscales sur conpés

Autres provisions pour risques et charges
Total 11

[DEprEaton)

Sur immobilisations incorporelles

Sur immobilisations corporelles

Sur titres mis en équivalence

Sur titres de participation

Sur autres immobilisations financiéres
Sur stocks et en— cours

Sur comptes clients

Autres dépréciations
Total 111

701 624

701 624

701 624

701 624

R 101 A i TG ENERAIRUIE NI

D

20624

Dotations et reprises d’exploitation
Dotations et reprises financiéres

Dotations et reprises exceptionnelles

701 624
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“'SAS 32 PARIS PORTE MONTMARTRE ~ Exercice clos le 31/122019

Etat des créances et des dettes

Cadre A ETAT DES CREANCES iontant) AL U plu Apius & e
De I'actif immobilisé
Créances rattachées a des participations
Préts (1) (2)
Autres immobilisations financiéres

Dc "actif circulant :
Clients douteux ou litigieux 777 147 777 147
Autres créances clients 209 095 209095
Créances représentatives de titres pretés
Personnel et comptes rattachés

Sécurité sociale et autres organismes sociaux
Impots sur les bénéfices

Taxe sur la valeur ajoutée 123 610 123610
Autres impols taxes ¢t versements assimilés

Divers

Groupes ¢t associés (2)

Fournisseurs débiteurs et débiteurs divers 70 251 70251
Charges constatées d’avance 3244 3244

fromt 16770 155
(1) Dont prets accordés en cours d’exercice
(1) Dont remboursements obtenus en cours d’exercice

(2) Prets et avances consenties aux associés
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'SAS 32 PARIS PORTE MONTMARTRE *_ Exercice closle 31/1272019

Etat des créances et des dettes

Cadre B ETAT DES DETTES Montan{ i AL 3] piers (DIl g nd A plug das Sng

Emprunts obligataires convertibles (1)

Autres emprunts obligataires (1)

Emprunts et dettes auprés des Ets de crédit : (1)
— 2 an maximum i Porigine

— 4plusde 1 analorigine 26 657564 1535325 6118115 19 004 124
Emprunts et dettes financiéres divers (1) (2) 87500 87500
Fournisseurs et comptes rattachés 284618 284618

Personnel et comptes rattachés
Sécurité sociale et autres organismes sociaux
Impots sur les bénéfices

Taxe sur la valeur ajoutée 105 986 105 986
Otligations cautionnées

Autres impots, taxes et versements assimilés 18 832 18 832
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 13819 1819
Groupe et associés (2)

Autres dettes 182 896 182 896

Dettes représentatives de titres empruntés
Produits constatés d’avance

i

{1) Emprunts souscrits en cours d’exercice

{1) Emprunts remboursés en cours d’exercice 1399783
(2} Emprunts, dettes contractés auprés des associés
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SAS 32 PARIS PORTE MONTMARTRE |

Détail des produits a

recevoir

U QLN LTI

-.';ﬂ,l'"’,“{‘

Valcurs mobiliére de placement
Dispenibilités

3 L1219 .ldihb_hh
T epatmr N mod)
Créances rattachées & des participations
Autres fitres immobilisés
Prits
Autres immobilisations financiéres
Créances clients et comptes rattachés
41810000 — CLIENTS - FACTURES A ETABLIR 14520797 39 330,07
145 207,97 39 330,07
Autres créances
40980000 - RRR A OBTENIR 670833
6708,33

Exercice clos le 31/12/2019
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'SAS 32 PARIS PORTE MONTMARTRE

Détail des charges a payer

Exeﬁice clos le 31/1272019

:..;rpﬂgll,[‘

HIOIBINS:
Tehhb. DB
Aot PR
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires )
Emprunts et dettes auprés des étab.de crédit
16884000 ~ INTERETS COURUS EMPRUNT CDC 22098,32 5565127
16884100 — INTERETS COURUS EMPRUNT BNP 2240761 23331,83
16884200 - INTERETS COURUS EMPRUNT CE-IDF 12 840,55 13562,50
57346,48 92 545,60
Emprunts et dettes financiéres divers
Dettes fournisseurs et comptes rattachés
40810000 - FOURNISSEURS - FNP B/S 205 722,05 34001491
40840000 - FOURNISSEURS - FNP IMMOBILISATIONS 1 819,00 986 034,00
207 541,05 1326 048,91
Dettes fiscales et sociales
44860000 ~ ETAT - CIIARGE A PAYER 18 832,00
18 832,00
Autres dettes
41980000 - CLIENT - RRR & AVOIR A ETABLIR 182 895,78 15 069,71
182 895,78 15069,71

o

Page
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SAS 32 PARIS PORTE MONTMARTRE Exercice clos le 31/12/2019

Détail des charges constatées d'avance

MU DID NS L afgta) e
nejtphile R 11 21 3
T M
Charges constatées d*avance
48660000 - CCA SUR EMPRUNTS 3244 3244
3244 3244
: =]
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SAS 32 PARIS PORTE M.ONTMARTRE

Composition du capital social

Exercice clos le 31/12/2019

Différentes \alewd Thommald  fres o ired JareX e
calégories U Jebutl vy Y debut] RTEE fembourses e Ing
dexercice B EMeTE Y TR K F1ert s d exercicd
Actions 429 429 1 700 000 0 1 700 000




SAS 32 PARIS PORTE MONTMARTRE

Variation Capitaux propres

Exénice closle 31/ iiﬂﬂﬂ ]

Dividendes

Subvention d’investissement
Provisions réglementées

frotal (apitaux Propres

S0lod N A usméntationd (Dimmutions So13d Nl
DHjel) S 2201
Capital 7 300 000 7300000
Primes d’émission
Ecarts de réévaluation
Réserve 1égale
Réserves générales
Réserves réglementées
Report 4 Nouveau -316 010 -93 798 -409 809
Résultat de I’exercice -93 798 -270 417 -93 798 -270 417
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SAS 32 PARIS PORTE MONTMARTRE Exercice closle 31122019

Autres informations

Engagements donnés

Eflets escomptés non échus

Avals et cautions
Engapgements en matiére de pensions
Engagements de crédit-bail mobilier

Engagements de crédit-bail immobilier

Ilypothéque conventionnelle de ler rang sur 'immeuble au titre du prét souscrit auprés de la BNP 3325000
4 hauteur du montant du prét accordé)
1Iypothéque conventionnelle de ler rang sur I'immeublc au titre du prét souscrit auprés de la Caisse 3313688

d’Cpargne 4 hauteur du montant du prét accordé)
Autres engagements donnés 6638688

[l

Dont concernant :

Les dirigeants

Les filiales

Les participations

Les autres entreprises liées
Engagements assortis de suretés réclles
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| | | | . | SAS 32'PARIS PORTE MONTMARTRE ~  Exercice closle 31/12/2019

Autres informations

Engagements regus

Plafonds des découverts autorisés

Garantie reque de la Ville de Paris & hautcur de 50% du prét souscrit auprés de la CDC en principal 9 980 764
Garantie reque de la Caissc d'Epargne IDF A hauteur de 50% du prét souscrit auprés de la CDC en principal 9930 764
Avals et cautions 19961 528

Autres engapements regus

[t 12.961]528

Dont concernant :

Les dirigeants

Les filiales

Les participations

Les autres entreprises liées
Engagements assortis de suretés réelles
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