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@D | BILAN — ACTIF |

DGFiP N° 2050-SD 2017

Formubie SR farice 53
Désignation deg’entrepgi 3 R INVESTISSEMENT Durée de 'exercice exprimée en nombre de mois * L2y
Adgpee de Peqsertise 13, rue des Fréres Faucher 33000 BORDEAUX Durée de Pexercice précédent * 112
Nmkﬁl'r'lib lo s 3]s ]of1]e]o]o]o] ] 2] Neéant (1
B T
B:m Amortissements, provisions N;t
Capital souscrit non appelé M |AA
Frais d’établissement * AB
g Frais de développement * X CcQ
g1 Concessions, brevets et droits similaires AF AG Le prése l’:lt iit;;-fz %‘:
§ Fonds commercial (1) AH Al Tribunal de conr}'x‘!rperce
e deBordeatx
2| Autresimmobilisations incorporelles Al AK] IR I
Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles AL aM] Le Uo otFy Ul
Terrains AN AO
@ ? Consteuctions AP aq| sous le NoALA Koo ill”
é 8 Installations techniques, matériel et outillage industricls AR AS
g S Autres immobilisations corporelles AT 12 009 AU 4 529 7 480
5 S Immobilisations en cours AV AW
Avances et acompes Ax AY|
Pasticipations évaluées selon la méthode de mise en équivalence CS CT
8| Autres participations cu so0 [cv 500
'g Créances rattachées 4 des participations BB BC
é Autres titres immobilisés BD BE
g Préts BF BG
Autres immobilisations financiéres * BH 50 | BI 50
TOTAL () |B] 12 559 |BK 4 529 8 030
Matiéres premires, approvisionnements BL BM
.| En cours de production de biens BN BO
é En cours de production de scrvices BP BQ
“1' Produits intermédiaires et finis BR BS
5 Marchandises BT 698 532 {BU 698 532
é Avances et acomptes versés sur commandes BV 1 472 |BW 1472
E g Clients et comptes rattachésv(?})"‘ BX BY
_f_; Autres créances (3) BZ 66 151 JCA 66 151
S Capital souscrit et appelé, non versé CB cC
2] oo s eres do placement o) CE
E Disponibilités CF 8 847|CG 8 847
Charges constatées d’avance (3)* CH 12 291]Cl 12 291
TOTAL (1) (] 787 293 |CK 787 293
g _g Frais d'émission d’emprunt a étaler v W
SF /| Primes de remboursement des obligations ™ KM
* Bcarts de conversion actif * D [ICN
TOTAL GENERAL (12 vI) |CO 799 852 |1A 4 529 795 323
Renwais 1) Dont droit au bal: i dumds | op () Patipisdunen:  |CR
g‘?’“{dg-m}ﬂ" Immobizat Stocks : Créances :

* Des explications concerant cette rubrique sont données dans ha notice n° 2032




Formulaire obligatoire (article 53 A

) BILAN — PASSIF avant répartition

DGFiP N° 2051-SD 2017

du Code génésal des impbts)
Désignation de I'entreprise 3 R _INVESTISSEMENT Néamt [+
Exercice N
Capital social ou individuel (1)* (Dont versé : 10..000.) DA 10 000
Primes d*émission, de fusion, d'apport, ... ....... DB
Ecarts de réévaluation (2)* (dont écast d’équivalence ' )y |DC
v |Réserve légale (3) DD 1 000
é Réserves statutaires ou contractuelles DE
52- Réserves réglementées (3)* (Donr téserve spéciale des provisions pout flucruation des cours m ) DF
§ Autres réserves (Dont téserve relative i 'achat d’ceuvres originales d’artistes vivants * ) DG 372 928
é Report 4 nouveau » DH
© RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) DI (42 236)
Subventions d’investissement DJ
Provisions réglementées * DK
TOTAL (1) |DL 341 692
g |Produit des émissions de titres participarifs DM
'g é" Avances conditionnées DN
< TOTAL (I DO
g g g Provisions pour risques Dp
égé Provisions pour charges DQ
=27 TOTAL () |DR
Emprunts obligataires convertibles D§
Autres emprunts obligataices DT
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 5) DU 430 104
E | Emprunts et dettes financiéres divers (Dont emprunts participatifs )|DV 2 685
é Avances et acomptes regus sur commandes en cox;rs DW
é Dettes fournisseurs et comptes rattachés DX 8 774
Dettes fiscales et sociales DY 12 068
Detres sur immobilisations et comptes rattachés DZ
Autres dettes EA
ngﬁt € | Produits constatés d’avance (4) EB
TOTAL (IV) |EC 453 631
Ecarts de conversion passif * (V) |ED
TOTAL GENERAL (1a V) |EE 795 323
§ (1) | Bcart de réévaluation incorporé au capital 1B
§ Réserve spéciale de réévaluation (1959) 1C
@ | (3| Dont Ecart de réévaluation libre 1D
! g Réserve de réévaluation (1976) IE
& (3) | Dont réserve spéciale des plus-vatues 3 long terme * EF
f (#) | Dettes et produits constatés d’avance i moins d'un an EG 453 631
3 (5) | Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP EH 26

* Des cxplications concernant cette rubrique sont données dans ha notice n® 2032.



3 | COMPTE DE RESULTAT DE EXERCICE (En liste) |

Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code géneral des impbts).

DGFiP N° 2052-SD 2017

Désignation de Pentreprise : 3 R—INVESTISSEMENT } Néant [7]*
Exercice N
France nmhon?ﬁlou:zggn%ﬁaumlrﬂ ‘ Total
Ventes de marchandises * FA 555 000 |FB FC 555 000
Production vendue bieas * D FE ¥
é services * FG 1 420 [FH F 1 420
g Chiffres d'affaires nets * FJ 556 420 {FK FL 556 420
E Production stockée * ™M
a Production immobilisée * FN
g Subventions d’exploitation FO
% Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges * (9) FP 2 135
Autres produits (1) (11) FQ 272
Total des produits d’exploitation (2) (1) |FR 558 828
Achats de marchandises (y compris droits de douane)* F§ 645 599
Variation de stock (marchandises)* FT (281 414)
Achats de matiéres premiéres ct autres approvisionnements (y compris droits de douane)* Fu
Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)* Fv
3 Autres achats et charges externes (3) (6 bis)* FW 112 259
E Impéts, taxes et versements assimilés * FX 11 107
é Salaires et traitements * FY 73 965
Q Charges sociales (10) FZ 27 488
E z ) o - dotations aux amortissements * GA 2 765
s 2F Sur immobilisations
o é é - dotations aux provisions GB
§ g Sur actif circulant : dotations aux provisions * GC
E Pour risques et charges : dotations aux provisions GD
Autres charges (12) GE
Total des charges d’exploitation (4) 1) |GF 591 770
1 - RESULTAT D’EXPLOITATION (1-1 GG {32 942)
_é E Bénéfice attribué ou perte transférée * am) |GH
& g | Perte supportée ou bénéfice transféré * awv) JaGl
Produits financiers de participations (5) GJ 319
é Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de Pactif immobilisé (5) GK
% Autres intéréts ct produits assimilés (5) GL
n Reprises sur provisions et transferts de charges GM
E Différences positives de change GN
¥ % Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GO
§ Total des produits financiers (V) |GP 319
i g Dotations financiéres aux amortissements et provisions * GQ
i g Intéréts et charges assimilées (6) GR 7 874
§ E Différences négatives de change GS
E é Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GT
g g Total des charges financieres (vI) [GU 7 874
2 - RESULTAT FINANCIER (V-V} GV (7 555)
3- RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS 1=+ M -1V + V- Vi) IGW (40 497)

RENVOIS : voir tableau n® 2053) * Des e: pli

cette rubnque sont données dans la notice n° 2032,



SAGE Experts-comptables janvier 2017 ; Etat préparatoire.

@ [COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (Suite) | DGFiP N° 2053-5D 2017

Formulaire abligatoire (article 53 A
du Code général des impbts)

Désignation de P'entreprise 3 R INVESTISSEMENT

Néant D *

Exercice N
a Produits exceptionnels sur opérations de gestion HA
E ?5 Produits exceptionnels sur opérations en capital * HB
é g Reprises sur provisions et transferts de charges HC
G Total des produits exceptionnels (7) (vir) HD
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (6 bis) HE 1 739
g g Charges exceptionnelles sur opérations en capital * HF
é E Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions (6 fer) HG
% Total des charges exceptionnelles (7) (vin) |HH 1 739
4 — RESULTAT EXCEPTIONNEL (VI — VHI) Hi (1 739)
Participation des salariés aux résultats de 'entreprise ax) |H
Impdts sur les bénéfices * (x) |HK
TOTAL DES PRODUITS (I + IIf + V + VII) HL 559 147
TOTAL DES CHARGES (II + IV + VI + VIII + IX + X) HM 601 383
5}~ BENEFICE OU PERTE (Total des produits — total des charges} HN (42 236)
(1) | Dont produits nets partiels sur opérations 3 long terme HO
produits de locations immobiliéres HY
(2) Dont
produits d'exploitation afférents & des exercices antéricurs (i détailler au (8) ci- dessous) 1G
— Crédit-bail mobilier * HP 11 099
(3) Dont
— Crédit-bail immobilier HQ
(4) Dont charges d’exploitation afférentes 2 des cxex;ciccs antérieurs (i détailler au (8) ci- dessous) 1H
() Dont produits concernant les entceprises lides 1
(6) | Dont intéréts concernant les entceprises lies 1K
{6bis) | Dont dons faits aux organismes d'intérét général (art. 238 bis du CGlL) HX
(6ter) | Dont amortissements des souscriptions dans des PME innovantes (art. 217 octies) RC
Dont amortissements exceptionnel de 25% des constructions nouvelles (art. 39 quinquics D) RD
@ | @ |Dont transfects de charges Al 2 135
g (10) | Dont cotisations personnelles de Pexploitant (13) A2
C (1) { Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (produits) A3
(12) | Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (charges) Ad
(13) }:)c’?:\‘;lré)ﬁar::tsafxx(;ﬁ:gz::lles : facultatives obligatoires
) lﬁ:;:c‘)m produits et charges exceptionnels (Si Je nombre de lignes est insuffisant, reproduire le cadee (7) et e joindre en e Exercice N Tr——
charge exceptionnelle 1 739
’
(8) | Détail des produits et charges sur cxercices antérieurs : rv—— BxerceN T ——

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032.




'3RINVESTISSEMENT R S
Comptes Annuels au 31/12/2016 o PAGE 15

ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS

PRINCIPES - REGLES ET METHODES COMPTABLES

L’exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2016 au 31/ 12/2016.

Les notes et tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Sauf indication contraire, les montants sont exprimés en Euros.

I - EVENEMENTS SIGNIFICATIFS ET FAITS CARACTERISTIQUES DE L’EXERCICE

Aucun événement ayant une incidence significative sur les états financiers et leur comparabilité par rapport & I’exercice
précédent n’est & mentionner sur I’exercice.

L’exercice se caractérise par les événements et circonstances ci-apres :

* deux ensembles immobiliers en stock au 31/ 12/2015 dont un vendu sur 2016
®  Achat de 3 ensembles immobiliers dont un vendu en 2016
® Soitunstock au 31.12.2016 de 3 ensembles immobiliers

II - PRINCIPES, REGLES ET METHODES COMPTABLES

1. PRINCIPES GENERAUX

Les comptes annuels de 1’exercice clos Ie 31 décembre 2016 ont été arrétés conformément aux dispositions du réglement
2016-07 de I’ Autorité des Normes Comptables (ANC) homologué par arrété ministériel du 26 décembre 2016.

2. COMPTABILISATION PRESENTATION DU CICE
_\——I\
Néant

3. CHANGEMENT DE METHODE

Aucun changement de méthode d’évaluation n’est intervenu au cours de 'exercice.

COMPAGNIE FIDUCIAIRE '

- Mission De Présentation -




 3RINVESTISSEMENT
Comptes Annuels au 31/12/2016

4. MODE ET METHODE D’EVALUATION

> Immobilisations Incorporelles et Co orelles
—————==aas Jncorporelles et Corporelles

¥ _Colit d’entrée

¥ Frais d’établissement :
—trais d etablissement
Néant

¥ Frais de développement :

Néant

¥ Fonds de commerce
~2onds de commerce
Néant

¥ Amortissements
~_Amortissements

Durée Durée
d’utilisation d’usage fiscale
Logiciels informatiques Bg_qi de14a3ans

Brevets

S ans

_Fani_
“Boand

Agencements, aménagements des terrains

de 10 & 20 ans

Bitiments commerciaux

de 20 & 50 ans

Bitiments industriels 20 ans
Immeubles 3 usage de bureaux 25 ans

Agencement deg constructions

de 10 4 20 ans

Matériel et outillage industriels

de 54 10 ans

_Agencements, aménagements, installations ﬁﬂ»ané de 10 & 20 ans
Matériel de transport __Hand ded a5 ans
Matériel de bureau et informatique He 34 7 ang de 3 4 10 ans
Mobilier 0 ang 10 ans

€xceptionnel,

COMPAGNIE FIDUCIAIRE

- Mission De Présentation -




SRINVESTISSEMENT |
Comptes Annuels an 31/12/2016 | o PAGE 17

Toutefois, la société étant en dessous des seuils prévus par le décret 2005-1757 du 30 décembre 2005 (total bilan < 3,65
ME; chiffre d’affaires < 7,3 M€ ; effectif < 50) et par mesure de simplification, I’amortissement économique pour
dépréciation a été calculé sur la durée d’usage fiscale pour les immobilisations non décomposables,

» Immobilisations Financiéres et Valeurs Mobiliéres de Placement
=2 noallons rnancicres et valeurs Mobiliéres de Placement

La valeur brute est constituée par le codt d’achat hors frais accessoires.

Les frais d’acquisition d’immobilisations financieres sont comptabilisés en charges.

» Stocks et en-cours

Les stocks de marchandises et approvisionnements sont valorisés 2 leur colit d’acquisition (prix d’achat et frais
accessoires).

Une dépréciation est constituée lorsqu’a la clbture de I’exercice le colit d’entrée du stock excéde la valeur nette probable
de réalisation déterminée selon les conditions du marché,

»> Créances, Dettes et Liquidités

Les créances, dettes et liquidités sont évaluées pour leur valeur nominale,

Pour les créances, une provision pour dépréciation est pratiquée lorsque la valeur d’inventaire (en pratique la valeur
probable de recouvrement) est inférieure 2 la valeur comptable.

» Opérations en devises
Néant

> Provisions pour risques et charges

Les provisions pour risques et charges sont évaluées en fonction du risque estimé par I"entreprise en tenant compte des
derniers €léments connus 2 la date d’arrété et conformément au principe de prudence.

La différence entre le risque estimé et le risque maximal, correspondant par exemple aux demandes des parties adverses
en cas de litige, correspond a un passif éventuel mentionné en annexe du tableau des provisions pour risques et charges.

>Engagement.§ en matiére de retraite

Néant

COMPAGNIE FIDUCIAIRE 1/

- Mission De Présentation -




3 R INVESTISSEMENT

- Comptes Annuels au 31/12/2016

| PAGE 18

NOTES SUR LE BILAN ACTIF

Actif immobilisé

Les mouvements de I'exercice sont détaillés dans les tableaux ci-dessous ;

Immobilisations brutes = 12 559 €

Actif immobilisé A l'ouverture Augmentation Diminution A la cléture
Immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles 12 009 12 009
Immobilisations financiéres 550 550
' © . TOTAL| 12 559 12559
Amortissements et dépréciations d'actif = 4 529 €
Amortissements et dépréciations A l'ouverture Augmentation Diminution A la cl6ture
Immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles 1 764 21765 4529
Titres mis en équivalence
Autres Immobilisations financieres
| ‘TOTAL 1764 2765 4529
Détail des immobilisations et amortissements en fin de période
Nature des biens immobilisés Montant Amortis. Valeur nette Durée
Mat.bureau &informat 5101 2 859 2241 de225ans
Mobilier 6 908 1670 5238 5 ans
TOTAL|" 12009 4529 7 480
Etat des créances = 78 492 €
Etat des créances Montant brut A un an A plus d'un an
Actif immobilisé 50 50
Actif circulant & charges d'avance 78 442 78 442
| . TOTAL 78 492 78442 50

COMPAGNIE FIDUCIAIRE

- Mission De Présentation -




'3 R INVESTISSEMENT

PAGE 19
- Comptes Annuels au 31/12/2016 S
Produits a recevoir par postes du bilan = 896 €
Produits & recevoir Montant
Immobilisations financiéres
Clients et comptes rattachés
Autres créances 896
Disponibilités
TOTAL| 896

Charges constatées d'avance = 12291 €

Les charges constatées d'avance ne sont composées que de charges ordinaires dont la répercussion sur le résultat est reportée 2

un exercice ultérieur.

COMPAGNIE FIDUCIAIRE

- Mission De Présentation -




3 R INVESTISSEMENT PAGE 20
Comptes Annuels au 31/12/2016 | g
ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS (suite)
NOTES SUR LE BILAN PASSIF
Capital social = 10 000 €
Mouvements des titres Nombre Val. nominale Capital social
Titres en début d'exercice 1000 ’ 10,00 10 000
Titres émis
Titres remboursés ou annulés
 Titres en fin d'exercice 1000 10,00 10 000
Etat des dettes = 453 631 €
Etat des dettes Montant total De0alan DelaS5ans Plus de 5 ans
Etablissements de crédit 430 104 430 104
Dettes financitres diverses 2 685 2 685
Fournisseurs 8774 8774
Dettes fiscales & sociales 12 068 12 068
Dettes sur immobilisations
Autres dettes
Produits constatés d'avance
< TOTAL 453 631 ) 453 631
Charges a payer par postes du bilan = 17 759 €
Charges a payer Montant
Emp. & dettes établ. de crédit 10078
Emp.& dettes financigres div.
Fournisseurs 6418
Dettes fiscales & sociales 1263
Autres dettes
TOTAL | 17759

COMPAGNIE FIDUCIAIRE

- Mission De Présentation -




3 R INVESTISSEMENT

| , | PAGE 21
Comptes Annuels au 31/12/2016 o
ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS (suite)
AUTRES INFORMATIONS
Nature des engagements donnés Montant

Effets escomptés non échus
Avals & cautions

Crédit-bail mobilier 40 033
Crédit-bail immobilier
Engagements en matiére de retraite
Médaille du travail
Autres engagements

' - TOTAL 40 033

COMPAGNIE FIDUCIAIRE

- Mission De Présentation -

=




_ 3RINVESTISSEMENT |PAGE 22
Comptes Annuels au 31/12/2016 N
ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS (suite)
INFORMATIONS RELATIVES AU CREDIT-BAIL
Tableaux financiers relatifs aux crédits-baux en cours
Redevances payées Immobilier Mat. & Outil. Autres immob, TOTAL
Cumuls des exercices antérieurs 41 882 4] 882
Montants de l'exercice 54 436 54 436
Sous-total 96318 - 96318
Redevances restant dues Immobilier Mat. & Qutil. Autres immob. TOTAL
A1 an au plus 83 739 83 739
Entre 1 et 5 ans 38971 38 971
A plus de 5 ans
e Sous-total | 1227100 122710
Valeur résiduelle Immobilier Mat. & Outil. Autres immob. TOTAL
A 1 an au plus
Entre 1 et 5 ans 10 595 10 595
A plus de 5 ans
‘ Sous-total| . - - 10595 v S 10 595
Coiit total du crédit-bail Immobilier} Mat. & Outil, Autres immob. TOTAL
e 4TOTAL ‘ : o o 229623 o - .229623
Comparaison de coiits pour les mémes acquisitions en pleine propriété
Immobilier Mat. & Outil. Autres immob. TOTAL
Valeur d'origine 97 167 97 167
Cumuls des dotations antérieures 9162 9162
Dotations de I'exercice 19 289 19 289
' Valeur nette comptable 68716 68716

COMPAGNIE FIDUCIAIRE

- Mission De Présentation -



~ 3RINVESTISSEMENT
‘Comptes Annuels an 31/12/2016

| PAGE 23

ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS (sﬁite)

DETAIL DES POSTES CONCERNES PAR LE CHEVAUCHEMENT D'EXERCICE

Les comptes détaillés dans les tableaux suivants concernent les écritures comptables relatives a I'indépendance des exercices.

Produits é recevoir = 896 €

Produits a recevoir sur autres créances Montant
Etat produits a rece( 448700 ) 896
~ TOTAL 896
Charges constatées d'avance = 12 291 €
Charges constatées d'avance Montant
Charges constat.d'av( 486000 ) 12 291
TOTAL 12291
Charges a payer = 17 759 €
Emprunts & dettes auprés des étab. de crédit Montant
Int.courus/emprunt e( 168840 ) 10078
~ TOTAL| 10078
Dettes fournisseurs et comptes rattachés Montant
Fournis.fact.non par( 408100 ) 6418
TOTAL | - 6418
Dettes fiscales et sociales Montant
Org.soc. charges a p( 438600 ) 991
Etat autres ch. a pa( 448600 ) 272
"TOTAL| - 1263

COMPAGNIE FIDUCIAIRE

- Mission De Présentation -



3 R INVESTISSEMENT
Société par actions simplifiée au capital de 10 000 euros
Siége social : 13, rue des Fréres Faucher
33000 BORDEAUX
539 638 916 RCS BORDEAUX

DECISIONS DE L'ASSOCIE UNIQUE
DU 30 JUIN 2017

DECISION D'AFFECTATION DU RESULTAT
DE L'EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2016

L'associé unique décide d'affecter la perte de l'exercice clos le 31 décembre 2016 s'élevant a
-42 236,14 euros de la maniere suivante :

Perte de 'exercice : -42 236,14 euros

Prélevement sur les réserves :
- sur le compte "autres réserves"” 42 236,14 euros

Conformément a la loi, 'associé unique constate qu'aucun dividende n'a été distribué au titre des trois
exercices précédents.

Certifié conforme
Le Président




Olivier BOUTROS-TONI | commissaire aux comptes

Cabinet inscrit prés la Cour d’Appel de Bordeaux

SASU 3 R INVESTISSEMENT
13, Rue des Fréres Faucher
33000 BORDEAUX

RCS B 539 638 916

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes
annuels de ’exercice clos le 31 décembre 2016

29, RUE CHAUFFOUR 33000 BorDEAUX | SIRET. > 448 101 410 00018 | ape. > 741c
TéL. > 05569885 28 | noe.> 06 08 95 21 50 | rax. > 05 56 90 08 81
HAIL. > obt.commissaire-aux-comptes@numericable.fr
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Olivier BOUTROS-TONI | commissaire aux comptes

Bordeaux, le 12 juin 2017

Monsieur,

En exécution de la mission qui m’a été confiée par votre assemblée générale, je vous présente mon
rapport relatif a Uexercice clos le 31 décembre 2016, sur :

- le contrdle des comptes annuels de la société 3 R INVESTISSEMENT, tels qu’ils sont joints au
présent rapport ;

- la justification de mes appréciations ;

- les vérifications spécifiques et les informations prévues par la loi.

Les comptes annuels ont été arrétés par décision de [’associé unique. Il m’appartient, sur la base de

mon audit, d’exprimer une opinion sur ces comptes.

I. Opinion sur les comptes annuels

Jai effectué mon audit selon les normes professionnelles applicables en France; ces normes
requiérent la mise en ceuvre de diligences permettant d’obtenir ’assurance raisonnable que les
comptes annuels ne comportent pas d’anomalies significatives. Un audit consiste a vérifier, par
sondages ou au moyen d’autres méthodes de sélection, les éléments justifiant des montants et
informations figurant dans les comptes annuels. It consiste également a apprécier les principes
comptables suivis, les estimations significatives retenues et la présentation d'ensemble des comptes.
J'estime que les éléments que j’ai collectés sont suffisants et appropriés pour fonder mon opinion.

Je certifie que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables francais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de ’exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

ORY | 1
~
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Il. Justification des appréciations

En application des dispositions de ’article L. 823-9 du Code de commerce relatives a la justification
de mes appréciations, je vous informe que les appréciations auxquelles j’ai procédé ont porté sur le
caractére approprié des principes comptables appliqués et sur le caractére raisonnable des
estimations significatives retenues et sur la présentation d’ensemble des comptes.

Ces appréciations n’appellent pas de commentaire particulier et s’inscrivent dans le cadre de ma
démarche d’audit des comptes annuels, pris dans leur ensemble, et ont donc contribué a la formation
de mon opinion exprimée dans la premiére partie de ce rapport.

lll. Vérifications et informations spécifiques
J’ai également procédé aux vérifications spécifiques prévues par la loi.
Je n’ai pas d’observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels des

informations données dans le rapport de gestion du Président et dans les documents adressés a
l’associé unique sur la situation financiére et les comptes annuels.

77

Olivier Boutros-Toni
Commissaire aux comptes
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BILAN ACTIF

Présenté en Euros

31/12/2016
(12 mois)

31/12/2015
(12 mois)

Brut

Amort.Déprect®.

Net

Net

Capital souscrit non appelé

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement
Recherche et développement
Concessions, brevets, droits similaires
Fonds commercial
Autres immobilisations incorporelles
IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Avances & acomptes sur immo. Incorpor.
Terrains
Constructions
Installations tech., matériel et outillage indus.
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours
Avances & acomptes
IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participat® évaluées selon mise en équival.
Autres participations
Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financiéres

12 009

500

50

4529

7 480

500

50

10 245

500

50

ACTIF IMMOBILISE

12 559

4 529

8030

10795

STOCKS ET EN-COURS
Matiéres premiéres, approvisionnements
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises
Avances & acomptes versés sur commandes
CREANCES
Clients et comptes rattachés
Fournisseurs débiteurs
Personnel
Organismes sociaux
Etat, impdts sur les bénéfices
Etat, taxes sur le chiffre d'affaires
Autres
Capital souscrit et appelé, non versé
Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités
COMPTES DE REGULARISATION
Charges constatées d'avance

698 532
1472

420

65 731

8 847

12 291

698 532
1472

420

65 731

8 847

12 291

417118

33996

10 131

276 679

15 343

ACTIF CIRCULANT

787 293

787 293

753 267

Charges a répartir sur plusieurs exercices
Primes de remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif

TOTAL GENERAL

799 852

4 529

795 323

764 063

COMPAGNIE FIDUCIAIRE

- Mission de Presentation -

Document soumis au visa
Commissaire aux comptes
Olivier Boutros - Toni
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BILAN PASSIF

Présenté en Euros

31/12/2016
(12 mois)

317122015
(12 mois)

Capital social ou individuel
Primes d'émission, de fusion, d'apport ...
Ecarts de réévaluation
Réserve légale
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres réserves
Report a nouveau

RESULTAT DE L'EXERCICE

~ Subventions d'investissement

Provisions réglementées

10 000

1000

372928

-42 236

10 000

1000

485 377

-112 449

CAPITAUX PROPRES

341 692

383 928

Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées

AUTRES FONDS PROPRES

Provisions pour risques
Provisions pour charges

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

DETTES FINANCIERES
Emprunts obligataires convertibles
Autres Emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Découverts, concours bancaires
Emprunts et dettes financiéres diverses
Associés
Avances & acomptes regus sur commandes en cours
DETTES D’EXPLOITATION
Dettes fournisseurs et comptes rattachés
Personnel
Organismes sociaux
Etat, imp0ts sur les bénéfices
Etat, taxes sur le chiffre d'affaires
Etat, obligations cautionnées
Autres imp0dts, taxes et assimilés
DETTES DIVERSES
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes
COMPTES DE REGULARISATION
Produits constatés d'avance

430078
26

2685

8774

11 796

272

285 855

53784

11945

17 538

3100

7913

DETTES

453 631

380135

Ecart de conversion passif

TOTAL GENERAL

795 323

764 063

COMPAGNIE FIDUCIAIRE

- Mission de Presentation -

Document soumis au visa
Commissaire aux comptes
Olivier Boutros - Toni
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COMPTE DE RESULTAT
Présenté en Euros
RUBRIQUES France Export yripiey Yripiees
Ventes de marchandises 555 000 555000 525 000
Production vendue biens
Production vendue services 1420 1420
Chiffres d'affaires Nets 556 420 556 420 525 000
Production stockée -
Production immobilisée
Subventions d'exploitation regues .
Reprises sur amort. et prov., transfert de charges 2135 447
Autres produits 272
TOTAL DES PRODUITS D'EXPLOITATION 558 828 52547
Achats de marchandises (y compris droits de douane) 645 599 566 895
Variation de stock (marchandises) -281 414 -258 817
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements
Variation de stock matiéres premiéres et autres approvisionnements
Autres achats et charges externes 112 259 144 557
Impdts, taxes et versements assimilés 11 107 6228
Salaires et traitements 73 965 120 000
Charges sociales 27 488 43 620
Dotations aux amortissements sur immobilisations 2765 5742
Dotations aux provisions sur immobilisations
Dotations aux provisions sur actif circulant
Dotations aux provisions pour risques et charges
Autres charges 4
TOTAL DES CHARGES D'EXPLOITATION 591770 628 229
RESULTAT EXPLOITATION -32 942 -102 782
Bénéfice attribué ou perte transférée
Perte supportée ou bénéfice transféré
Produits financiers de participations 319 190
Produits des autres valeurs mobiliéres
Autres intéréts et produits assimilés 3
Reprises sur provisions et transferts de charges
Différences positives de change
Produits nets sur cessions valeurs mobiliéres placement
TOTAL DES PRODUITS FINANCIERS 319 193
Dotations financiéres aux amortissements et provisions
Intéréts et charges assimilées 7 874 5 855
Différences négatives de change
Charges nettes sur cessions valeurs mobiliéres de placement
TOTAL DES CHARGES FINANCIERES 7874 5855
RESULTAT FINANCIER -7 555 -5 663
RESULTAT COURANT AVANT IMPOT -40 497 -108 444

COMPAGNIE FIDUCIAIRE
- Mission de Présentation -

Document soumis au visa
Commissaire aux comptes
Olivier Boutros - Toni
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Comptes Annuels au 31/12/2016
COMPTE DE RESULTAT (SUITE)
Présenté en Euros
31/12/2016 317122018
RUBRIQUES (12 mois) ! (12 mois)
Produits exceptionnels sur opérations de gestion ;
Produits exceptionnels sur opérations en capital ' 15000
Reprises sur provisions et transferts de charges .
TOTAL DES PRODUITS EXCEPTIONNELS ( 15 000
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 1739 12
Charges exceptionnelles sur opérations en capital 19 413
Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions
WTOTAL DES CHARGES EXCEPTIONNELLES 1739 19 425
RESULTAT EXCEPTIONNEL -1739 -4 425
Participation des salariés
Impbts sur les bénéfices -420
TOTAL DES PRODUITS 559 147 540 640
TOTAL DES CHARGES 601 383 653 089
RESULTAT NET -42 236 -112 449
Dont Crédit-bail mobilier 11099 4624

Dont Crédit-bail immobilier

COMPAGNIE FIDUCIAIRE
- Mission de Présentation -

Document soumis au visa
Commissaire aux comptes
Olivier Boutros - Toni
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ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS

PRINCIPES - REGLES ET METHODES COMPTABLES

L’exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2016 au 31/12/2016.

Les notes et tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Sauf indication contraire, les montants sont exprimés en Euros.

I - EVENEMENTS SIGNIFICATIFS ET FAITS CARACTERISTIQUES DE L’EXERCICE

Aucun événement ayant une incidence significative sur les états financiers et leur comparabilité par rapport & I’exercice
précédent n’est & mentionner sur I’exercice.

L’exercice se caractérise par les événements et circonstances ci-aprés :

e deux ensembles immobiliers en stock au 31/12/2015 dont un vendu sur 2016
e Achat de 3 ensembles immobiliers dont un vendu en 2016
e Soit un stock au 31.12.2016 de 3 ensembles immobiliers

II — PRINCIPES, REGLES ET METHODES COMPTABLES

1. PRINCIPES GENERAUX

Les comptes annuels de I’exercice clos le 31 décembre 2016 ont été arrétés conformément aux dispositions du réglement
2016-07 de I’ Autorité des Normes Comptables (ANC) homologué par arrété ministériel du 26 décembre 2016.

2. COMPTABILISATION, PRESENTATION DU CICE
Néant
3. CHANGEMENT DE METHODE

Aucun changement de méthode d’évaluation n’est intervenu au cours de 1’exercice.

COMPAGNIE FIDUCIAIRE ] ]
- Mission De Présentation - Document soumis au visa

Commissaire aux comptes
Olivier Boutros - Toni




3 RINVESTISSEMENT
Comptes Annuels au 31/12/2016

PAGE 16

4. MODE ET METHODE D’EVALUATION

Immobilisations Incorporelles et Co

v Coiit d’entrée

relles

Les immobilisations incorporelles et corporelles sont évaluées & leur coiit d'acquisition (prix d'achat et frais accessoires).

En outre, I’entreprise a opté pour I’incorporation au cofit d’entrée des immobilisations corporelles et incorporelles des

frais d’acquisition d’immobilisations.

Les intéréts des emprunts spécifiques 4 la production d'immobilisations ne sont pas inclus dans le coiit de production de

ces immobilisations.
v Frais d’établissement :

Néant

¥ Frais de développement :
Néant

v Fonds de commerce
Néant

v’ Amortissements

Lorsque les éléments constitutifs d’un actif ont des utilisations différentes (composants), ils font I’objet, s’ils sont

significatifs, d’une comptabilisation séparée et d’un plan d’amortissement spécifique.

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire en fonction de la durée d’utilisation prévue

par I’entreprise :

Durée Durée
d’utilisation d’usage fiscale
_Logiciels informatiques dela3ans
Brevets 5 ans
Agencements, aménagements des terrains de 10 & 20 ans
Bétiments commerciaux de 20 4 50 ans
Batiments industriels 20 ans
Immeubles & usage de bureaux 25 ans
_Agencement des constructions de 10 & 20 ans
Matériel et outillage industriels de 5410 ans
_Agencements, aménagements, installations de 10 4 20 ans
Matériel de transport ded4 a Sans
Matériel de bureau et informatique de 34 10 ans
Mobilier 10 ans

La différence éventuelle entre I’amortissement économique calculé sur la durée d’utilisation et 1’amortissement fiscal
calculé sur la durée d’usage fait 1’objet, le cas échéant, d’un amortissement dérogatoire comptabilisé en résultat

exceptionnel.

COMPAGNIE FIDUCIAIRE
- Mission De Présentation -

Document soumis au visa
Commissaire aux comptes
Olivier Boutros - Toni
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Toutefois, la société étant en dessous des seuils prévus par le décret 2005-1757 du 30 décembre 2005 (total bilan < 3,65
ME; chiffre d’affaires < 7,3 M€ ; effectif < 50) et par mesure de simplification, I’amortissement économique pour
dépréciation a été calculé sur la durée d’usage fiscale pour les immobilisations non décomposables.

> Immobilisations Financiéres et Valeurs Mobili¢res de Placement
La valeur brute est constituée par le coiit d’achat hors frais accessoires.

Les frais d’acquisition d’immobilisations financiéres sont comptabilisés en charges.

» Stocks et en-cours

Les stocks de marchandises et approvisionnements sont valorisés a leur coiit d’acquisition (prix d’achat et frais
accessoires).

Une dépréciation est constituée lorsqu’a la cloture de 1’exercice le coiit d’entrée du stock excéde la valeur nette probable
de réalisation déterminée selon les conditions du marché.

» Créances, Dettes et Liquidités

Les créances, dettes et liquidités sont évaluées pour leur valeur nominale.

Pour les créances, une provision pour dépréciation est pratiquée lorsque la valeur d’inventaire (en pratique la valeur
probable de recouvrement) est inférieure a la valeur comptable.

» Opérations en devises

Néant

» Provisions pour risques et charges

Les provisions pour risques et charges sont évaluées en fonction du risque estimé par I’entreprise en tenant compte des
derniers éléments connus a la date d’arrété et conformément au principe de prudence.

La différence entre le risque estimé et le risque maximal, correspondant par exemple aux demandes des parties adverses
en cas de litige, correspond a un passif éventuel mentionné en annexe du tableau des provisions pour risques et charges.

»>Engagements en matiére de retraite

Néant

COMPAGNIE FIDUCIAIRE
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Commissaire aux comptes
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Comptes Annuels au 31/12/2016
NOTES SUR LE BILAN ACTIF
Actif immobilisé
Les mouvements de l'exercice sont détaillés dans les tableaux ci-dessous :
Immobilisations brutes = 12 559 €
Actif immobilisé A l'ouverture Augmentation Diminution A la cloture
Immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles 12 009 12 009
Immobilisations financiéres 550 550
TOTAL 12 559 12 559
Amortissements et dépréciations d'actif = 4 529 €
Amortissements et dépréciations A l'ouverture Augmentation Diminution A la cléture
Immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles 1764 2765 4529
Titres mis en équivalence
Autres Immobilisations financiéres
TOTAL 1764 2765 4529
Détail des immobilisations et amortissements en fin de période
Nature des biens imrﬁobilisés Montant Amortis. Valeur nette Durée
Mat.bureau &informat 5101 2 859 2241 de2a5ans
Mobilier 6 908 1670 5238 5 ans
TOTAL 12 009 4529 7 480
Etat des créances = 78492 €
Etat des créances Montant brut A un an A plus d'un an
Actif immobilisé 50 50
Actif circulant & charges d'avance 78 442 78 442
TOTAL 78 492 78 442 - 50

COMPAGNIE FIDUCIAIRE
- Mission De Présentation -

Document soumis au visa
Commissaire aux comptes
Olivier Boutros -~ Toni
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Comptes Annuels au 31/12/2016
Produits a recevoir par postes du bilan = 896 €
Produits a recevoir Montant
Immobilisations financiéres
Clients et comptes rattachés
Autres créances 896
Disponibilités
TOTAL 896

Charges constatées d'avance = 12 291 €

Les charges constatées d'avance ne sont composées que de charges ordinaires dont la répercussion sur le résultat est reportée a

un exercice ultérieur.

COMPAGNIE FIDUCIAIRE
- Mission De Présentation -
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Olivier Boutros - Toni




3 R INVESTISSEMENT PAGE 20
Comptes Annuels au 31/12/2016
ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS (suite)
NOTES SUR LE BILAN PASSIF
Capital social = 10 000 €
Mouvements des titres Nombre Val. nominale Capital social
Titres en début d'exercice 1000 10,00 10 000
Titres émis
Titres remboursés ou annulés
Titres en fin d'exercice 1000 10,00 10 600
Etat des dettes = 453 631 €
Etat des dettes Montant total De0alan De14a5ans Plus de 5 ans
Etablissements de crédit 430 104 430 104
Dettes financiéres diverses 2685 2685
Fournisseurs 8774 8774
Dettes fiscales & sociales 12 068 12 068
Dettes sur immobilisations
Autres dettes
Produits constatés d'avance
TOTAL 453 631 453 631
Charges a payer par postes du bilan = 17 759 €
Charges a payer Montant
Emp. & dettes établ. de crédit 10078
Emp.& dettes financiéres div.
Fournisseurs 6418
Dettes fiscales & sociales 1263
Autres dettes
TOTAL 17759

COMPAGNIE FIDUCIAIRE
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ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS (suite)

AUTRES INFORMATIONS

Nature des engagements donnés

Montant

Effets escomptés non échus

Avals & cautions

Crédit-bail mobilier

Crédit-bail immobilier
Engagements en matiére de retraite
Médaille du travail

Autres engagements

40033

TOTAL

40 033

COMPAGNIE FIDUCIAIRE
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INFORMATIONS RELATIVES AU CREDIT-BAIL

Tableaux financiers relatifs aux crédits-baux en cours

Redevances payées

Immobilier

Mat. & Outil.

Cumuls des exercices antérieurs

Montants de l'exercice

A plusde5 ans

Redevances restant dues Immobilier Mat. & Outil. Autres immob, TOTAL
A 1 an au plus 11 099 11099
Entre 1 et 5 ans 28934 28934

Aplusde5 ans

Valeur résiduelle Immobilier Mat. & Qutil, Autres immob. ' TOTAL
A1 an au plus
Entre I et 5 ans 5300 5300

Comparaison de cotits pour les mémes acquisitions en pleine propriété

Immobilier

Mat. & Outil,

Autres immob.

Valeur d'origine

Cumuls des dotations antérieures

53 000 53 000

Document soumis au visa
Commissaire aux comptes
Olivier Boutros - Toni

COMPAGNIE FIDUCIAIRE

- Mission De Présentation -



3 RINVESTISSEMENT
Comptes Annuels au 31/12/2016

PAGE 23

ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS (suite)

DETAIL DES POSTES CONCERNES PAR LE CHEVAUCHEMENT D'EXERCICE

Les comptes détaillés dans les tableaux suivants concernent les écritures comptables relatives & I'indépendance des exercices.

Produits a recevoir =896 €

Produits & recevoir sur autres créances Montant
Etat produits a rece( 448700 ) 896
TOTAL 896
Charges constatées d'avance =12 291 €
Charges constatées d'avance Montant
Charges constat.d'av( 486000 ) 12 291
TOTAL 12 291
Charges a payer =17 759 €
Emprunts & dettes auprés des étab. de crédit Montant
Int.courus/emprunt e( 168840 ) 10 078
TOTAL 10 078
Dettes fournisseurs et comptes rattachés Montant
Fournis.fact.non par( 408100 ) 6418
TOTAL 6418
Dettes fiscales et sociales Montant
Org.soc. charges a p( 438600 ) 991
Etat autres ch. a pa( 448600 ) 272
TOTAL 1263

Document soumis au visa
Commissaire aux comptes
Olivier Boutros - Toni
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