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__________

Ban actif

2B ImmobIier

N’SIRET: 79433 121500028
* Mission de Présentation-Voir le rapport de l’Expert Comptable

___________________ __________ _______

Exeruçe au 3l 1 2/201? Eercke prececlontAct if Mont.uit brut Arnort, ou Prov. Montant net au 31 122010
Capital souscrit non appelé

________

Frais d’établissement
Frais de développement I
Concessions, brevets et droits similaires
Fonds commercial (1)
Autres immobilisations incorporelles
Immobilisations incorporelles en cours
Avances et acompte5

Terrains
Constructions 7 294 471
lnst. techniques, mat. out. industriels
Autres immobilisations corporelles 276 406
Immobilisations en cours
Avances et acomptes

TOTAL 5”) 8
Participations évaluées par équivalence
Autresparticipations 36701170 10712000 25989 170 36701 170
Créances rattachées à des participations
Titres immob. de l’activité de portefeuille
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financières

r,IAL 36 “01 ITt) tO ‘12 000 25 989 10 36 701 I TØ
Totalde1actf,mmobt1ié 36701 170 10712000 25989170 44272048

Matières premières, approvisionnements
En cours de production de biens
En cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

ToTAL

Avances et acomptes versés sur commandes
P- 1

Clients et comptes rattachés
Autrescréances 8864551 8864551 50958
Capital souscrit et appelé, non versé

8861551 8864551 50958
Valeurs mobilières de placement

t (dont actions propres:)
O Instruments de trésorerie

Disponibilités 47 092 47 092 103 827
TOTAl. 1 47 092 47 092 103 82

Charges Constatées d’avance 48 123
Total de I actif circulant 8911 643 $ 911 643 202 909

Frais d’émission d’emprunts à étaler
Primes de remboursement des emprunts
carts de conversion actif

TOTALDE L’ACTIF 45612813 10712000 34900813 44474957

(1) Dont droit au bail
Renvois: (2) Dont part à moins d’un an (brut) des immobilisations financières

(3) Dont créances à plus d’un an (brut)

COuSe de ea ve de
propriete Lmrnoblltsations Stocks Créances ctients
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2B Immobilier

B(an riassî

Passif
Capital (dont versé
Primes démission, de fusion, d’apport
Ecarts de réévaluation
Ecarts d’équivalence
Réserves

r
Réserve légale

• Réserves statutaires
E Réserves réglementées

Autres réserves
• Reportà nouveau

Résultats antérieurs en instance d’affectation
Résultat de la période (bénéfice ou perte)

I situation nette e ant répartitcn

Subvention d’investissement
Provisions réglementées

,. litres participatifs
Avances conditionnées

Provisions pour risques
Provisions pour charges

>

ur tt et dstes s

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit (2)
Emprunts et dettes financières divers (3) -

I’
Avances et acomptes reçus sur commandes (1)

= Dettes fournisseurs et comptes rattachés
Dettes fiscales et sociales
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes
Instruments de trésorerie

--

Produits constatés d’avance

3 000 000

6517343
4 054 090

13647
2287122

15 872 204

6 262 568
11 401 900 9 609 635

* Mission de Présentation-Voir le rapport de l’Expert Comptable
- ------T——-———

u 31:12 201’

2692752

E s’: e
[)rerellent

2 692 752 2 692 752

29948756 29948756

-4038755 -619777

-5 106 840

234)5 ‘)13
-3418977
28 ôf)2 ‘53

r Total 23495 913 I ZZ 602 753

11314675

85 245
4 980

-----

Iotri çls dettes et de, produits ::rstst’s I a:ane, I 1 404 000

90225 2300770

UtALDU

Écarts de conversion pas5if

Crédit-bail immobilier

Crédit-bail mobilier

Effets portés à l’escompte et non échus

Dettes et produits Constatés d’avance, sauf (1), à plus d’un an
à moins d’un an

Renvois (2) dont concours bancaires courants et soldes créditeurs de banques
(3) dont emprunts participatifs

!1I!1 44474 957
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2B Immobilier

Cornte e rsuItat

Ventes de marchandises

Production vendue - Biens

Chiffre dV iaires net

Production stockée

production immobilisée

Produits nets partiels sur opérations à long terme
Subventions d’exploitation

Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges
Autres produits

Marchandises Achats
Variation de stocks

Matières premières et autres approvisionnements Achats
Variation de stocks

Autres achats et charges externes (3)
Impôts, taxes et versements assimilés
Salaires et traitements
Charges sociales

V V V amortissementssur immobilisations V V

provisions
sur actif circulant
pour risques et charges

Bénéfice attribué ou perte transférée
Perte supportée ou bénéfice transféré

Produits financiers de participations (4)
V Produits financiers d’autres valeurs mobilières de placement et créances d’actif immobilisé (4)

VV Autres intérêts et produits assimilés (4)

-
Reprises sur provisions, transferts de charges

2 V Différences positives de change
— Produits nets sur cessions de valeurs mobilières de placement

V
V Dotations financières aux amortissements et provisions

Intérêts et charges assimilées (5)
Différences négatives de change

: Charges nettes sur cessions de valeurs mobilières de placement

10712000
396 640 $87 114

Périodes 01/01/2016 31/12/2016 Durées
01/01/2017 31/12/2017

* Mission de Présentation-Voir le rapport de l’Expert Comptable

Erance

12 mois

12 mois

Ex1x)it,Stoi I

Services

X

-n

IV)rV/ V

268 000
268 000

E\ereice PFCRViVi t

268 000 268 000
268 00() 268 000

101 2

268 101 002

285717 505099
14652 136265

377494 380847
tIOtdtiOflS

c1ex Oit ttIOO

Autres charges O
Tot W77 $65

V

-J

-10f) ‘64
-i

7636880

Resii)tt d’eloItVitIcri A

B

C

1022211

-754 209

753 223

Totai

T,iti

Rsultàt financier D

RCSULTAT COURANT AVANT IMPÔT (± A ± B - C ± D) E -3681 524 488

II 108640 88’111

—11 1t)8 61() -88”114
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2B Immobilier

Compte e tsutat

>

Périodes 01/01/2016 31/12/2016 Durées
01/01/2017 31/12/2017

* Mission de Présentation-voir le rapport de tExpert Comptable

Participation des salariés aux résultats
Impôt sur les bénéfices

(4) Dont produits concernant les entités liées

(5) Dont intérêts concernant les entités liées

12 mois
12 mois

-

- I
Produits exceptionnels sur opérations de gestion

Produits exceptionnels sur opérations en capital

Reprises sur provisions et transferts de charge

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion

Charges exceptionnelles sur opérations en capital

Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions

It, Exercice prcdent

5801259

7 193 382

Total 193 382
Res/tat ex.:et:eineI F -I 392 123

G

H

BÈNÉFICE OU PERTE f ± E t F G H) fl -5 106 840 -3418977

33192 2530877

Renvois

produits d’exploitation afférents à des exercices antérieurs(1)Dont - -

incidence apres impot des corrections d’erreurs

charges d’exploitation afférentes à des exercices antérieurs(2) Dont -

incidence après impôt des corrections d’erreurs

- redevances de crédit-bail mobilïer
(3) Y compris

- redevances de credit-bail immobilier
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2B Immobilier

BWan actf [DtaM]

Période du 01/01/2017 au 31/12/2017 (Bilan)

Constructions

Bilan Actif 31/12/2017

TOTAL

31/12/2016

0,00
0,00
0,00

1 500000,00
50 358,50

6 800 000,00

835ô358,50

-1 048 333,33
-7 553,78

Autres immobilisations corporelles

21810000 INSTALLATIONS GENERALES
21830000 MATERIELS BUREAU
21840000 MOBILIER

TOTAL

0,00 169 969,51
0,00 15 847.58
0,00 183 221,91

Amort. prov. autres immob. corporelles

28181000 AMORTISSEMENTS INSTALLATIONS
28183000 AMORTISSEMENTS MATERIELS
28184000 AMORTISSEMENTS MOBILIER

Autres participations

26100000 TITRES PARTICIPATION

Prov. autres participations

29610000 PROVISION DEPRECIATION TITRES DE PARTICIPATION -10 712 000,00

Autres créances

40971000
44566200
44567000
44583000
44870000
45510001
45510004
45510006
45510008
45510020
45510021
45510022
45540000
46731000

Disponibilités

FOURNISSEURS D’EXPLOITATION DÉBITEURS
ETAT WA ACHAT ET FRAIS
ETAT CREDIT WA A REPORTER
ETAT WA REGUL ACTIF
ETAT PRODUITS A RECEVOIR
COMPTE COURANT BARENTIN
COMPTE COURANT GRAND OUEST
COMPTE COURANT JACOBINS
COMPTE COURANT MAUHIAS
COMPTE COURANT BARENTINOISE
COMPTE COURANT CAS IBAR
COMPTE COURANT IMMOPATRIM
COMPTE COURANT BLANCHE BARTOLI
VERNOT ET ASSOCIES

18000,00
4 946,56

40111,00
2240,00

942,00
802 968,23
49498,91

3 344 276,43
2 832 077,27

23465,01
21 56001

1 451 901,14
267 028,15

5 536,40

40,98
1 409,42

46291,00
2 274.67

942,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

TOTAL 47092,22 1
Charges constatées d’avance

48600000 CHARGES CONSTATÉES AVANCE 0,00 48 123,29

TOTAL 0,00 48 123,29

21310000 BATIMENTS
21350000 Installations générales
21410000 BATIMENTS

Amort. prov. constructions

28131000 AMORTISSEMENTS BATIMENTS
28135000 AGENCEMENTS BATIMENTS

0,00
0,00

0,00
0,00
0,00

TOTAL 0,00 -92626,84

-35731,63
-8735,26

-48 159,95

TOTAL

________

36701 fIL

36701 170,49 36 701 170,49

0,00

51211000 BANQUE PALATINE

* .;sz* I

47092,22 103 827,89
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__________

Ban assî [Dta]

2B Immobilier

Période du 01/01/2017 au 31/12/2017 (Bilan)

BHan Passif 31/12/2017 311121201G
—..--.--—--—

Capital

10100000 CAPITAL SOCIAL

Réserve légale

TOTAL 269275

2692 752,00 2692 752,00

z:z

____

10610000 RESERVE SPECIALE INDISPONIBLE

TOTAL

29 948 756,42 29 948 756,42

29 948 756A2

Report à nouveau

11900000 REPORTA NOUVEAU DEBITEUR

TOTAL

-4 038 755.21

387

-619 777,57

Emprunts et dettes auprès des éts de crédit

16410000 EMPRUNT PALATINE 6835 KE
16884200 ICNE COURUS

6476 162.50
41161,41

Emprunts obligataires convertibles

16100000 EMPRUNT OBLIGATAIRE CONVERTIBLE , 0,00 3 000 000,00

0,00
0,00

Emprunts et dettes financières divers

45510000 COMPTE COURANT JLT KM 0,00
45510002 COMPTE COURANT BLD NORMANDIE 202 490,14
45510003 COMPTE COURANT CLAIROISE 1 230 050,35
45510005 COMPTE COURANT IMMOBAR 76 2551126,18
45510007 COMPTE COURANT LACOMBE 1 525 821,57
45510009 COMPTE COURANT PIPOBAR 76 952 009,31
45510010 COMPTE COURANTTLR 217 050,18
45510011 COMPTE COURANT TOURLARIV 1 518 406,68
45510012 COMPTE COURANT TRAPEZE 2708 084,73
45510022 COMPTE COURANT IMMOPATRIM 0,00
45520000 COMPTE COURANT GROUPE ]LT INTERETS 409 636,51

TOTAL

3 235 697,41
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

500 000,00
318 392,61

4 O54O9OO2

Dettes fournisseurs et comptes rattachés

40110000 FOURNISSEURS 71 757,12 0,00
40810000 FOURNISSEURS - FACTURES NON PARVENUES 13487,99 13647,99

101,16
2287021,00

Dettes fiscales et sociales

43100000 SECURITE SOCIALE
44400000 ETAT IS GROUPE

YOTAL

0,00
4 980,00

2287122,16
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Oomte e rsutat [Dta]

2B Immobilier

Période du 01/31/2017 au 31/12/2017 (Bilan)

Comptederésultt
-

3111212017T3111212016 T %
Production vendue (services)

70620000 Frais gestion HT 268 000,00 268 000,00
-

________

TOTAL h

Autres produits d’exploitation

75810000 PRODUITS GESTION COURANTE

TOTAL

101,18 2,00 NS

Autres achats et charges externes

60611000
60640000
61100000
61400000
61500000
61600000
62260000
62270000
62400000
62500000
62560000
62600000
62620000
62630000
62700000

ELECTRICITE
FOURNITURES ADMINISTRATIVES
SERVICES EXTERIEURS
CHARGES COPROPRIETE
ENTRETIEN REPARATIONS
ASSURANCES
HONORAIRES
FRAIS ACTES ET CONTENTIEUX
TRANSPORTS
DEPLACEMENTS
FRAIS RECEPTION
FRAIS POSTAUX
TE LE P H O N E
INTERNET
FRAIS BANCAIRES

Impôts, taxes et versements assimilés

63511000 CFE
63512000 TAXE FONCIERE
63780000 DROITS ENREGISTREMENT

Dot. amort. sur immobilisations

TOTAL

68112000 DOTATION AMORTISSEMENTS

Autres charges d’exploitation

377 494,68 380 847.15 -088

TOTAL 377 494,68

65810000 CHARGES DIVERSES GESTION COURANTE , 0,90 0,00 NS

- -

75500000 QUOTE-PART RESULTAT SOCIETES TRANSPARENTES 7 836 880,01 753 223,00 94045

--

68660000 DOTATION AUX PROVISIONS DEPRECIATION TITRES PARTICIPATI 10712000,00 0,00 NS

66100000 INTERETS EMPRUNT PALATINE 131 04526 181 880,91 -27 9566110000 INTERETS SUR OBLIGATIONS CONVERTIBLES 170 710,20 38679451 -558766115000 INTERETSSURTRESORIEGROUPE 91243,90 318392,61 -713466180000 INTERETS DIVERS 3640,99 46,00 NS

887114,03 4529.

Bénéfice attribué ou perte transférée

Dotations financières amort. prov.

Intérêts et charges assimilées

Produits exceptionnels op. capital

Page 11/24

780,15
0,00

5 023,33
19924,70
2485.00
3 800,69

213 047,61
407,38
996,95

2442,40
16067,36

91,98
408,05

0,00
20 242,32

1105,75
40,00

5200,00
24463,27
12731.23

1 881,08
311 148,22
126 528,03

415,16
834,60

16136,81
0,00

731,60
233,96

3 649,75

-29.45
-100
-3.4

-18.55
-80 48
10205
-3 1.53
-99.68
140. 14
192.64

-043
NS

-44.22
-100

454.62

TOTAL

4 998,00
9654,00

0,00

4 999,00
6171,00

125 095,00

-0.02
5644
-100



2B !mmobHier

Oomte e rsutat [OtaI]

Période du 01/01/2017 au 31/12/2017 (Bilan)

de résultat 3111212017
77520000 PRIX CESSION IMMEUBLES CEDES 5 801 259,38

- 4t’ItJ

Charges exceptionnelles op. capital

3111212016 T %
0,00 NS

67520000 VNC IMMEUBLES CEDES

Impôts sur les bénéfices

7193 382,87 0,00 NS

69510000 IMPÔT SUR LES SOCIÉTÉS - INTÉGRATION FISCALE 33 192,00 2530 877.00 -98.69
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SAS 2B IMMOBILIER

Annexe aux comptes de l’exercice clos

le 3 1/12/2017
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Annexe aux comptes annuels SAS 2B IMMOBILIER

L Faits caractéristiques de l’exercice

1.1. Evénements principaux

Modification du nom social

La société qui s’appelait JLT Henri Martin SAS a changé sa dénomination sociale en décembre 2017,
pour 2B Immobilier SAS.

1,2. Principes, règles et méthodes comptables

Les comptes annuels ont été arrêtés conformément aux dispositions du code de commerce et du
règlement 2014-03 de l’AN C.

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothèses de base t continuité de l’exploitation, permanence des méthodes
comptables d’un exercice à l’autre, indépendance des exercices, conformément aux règles générales
d’établissement et de présentation des comptes annuels.

2. Informations relatives au bilan

2.1. Àctif

2.1.1. Immobilisations corporelles

2.1.1.1. Principaux mouvements de l’exercice

Voir tableau 2054 de la liasse fiscale joint.

2.1.1.2. Modes d’amortissement

Types dimrnobil,stions Mode Durée

Constructions Linéaire 20 ans

Installations générales Linéaire 10 ans

Matériel de bureau Linéaire 5 ans

Mobilier de bureau Linéaire 10 ans

3
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Annexe aux comptes annuels SAS 2B IMMOBILIER

2.1.3. Postes du bilan relatifs aux filiales et participations

Montant concernant les entreprises (en K€)

avecunliendelices
participation

capital souscrit non appelé

Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles

Avances et acomptes sur immobilisations corporelles

Participations
36701

créances rattachées à des participations
8.503

Prêts

Titres immobilisés de l’activité de portefeuille

Autres titres immobilisés

Autres immobilisations financières

Avances et acomptes versés sur commandes

créances clients et comptes rattachés

Autres créances

capital souscrit appelé, non versé

Valeurs mobilières de placement

Instruments de trésorerie (actifl

Disponibilités

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit

Emprunts et dettes financières divers
11.314

Avances et acomptes reçus sur commandes en cours

Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

Autres dettes

Instruments de trésorerie lpassifl

charges financières
91

Produits financiers

5



Annexe aux comptes annuels SAS 28 IMMOBILIER

2.1.4. Créances

Les créances sont valorisées à leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur
d’inventaire est inférieure à la valeur comptable.

ETAT DES CREANCES Montant A 1 an au plus A plus d’un an
brut

créances rattachées à des participations

Prêts

Autres immobilisations financiéres

clients douteux ou litigieux

Autres créances clients

créance représentative des titres prêtés ou remis en garantie

Personnel et comptes rattachés

Sécurité sociale et autres organismes sociaux

Impôt sur les bénéfices
-

-

Taxe sur la valeur ajoutée 47.297 47.297

Autres impôts, taxes et versements 942 942
assimilés

Divers

Groupe et associés 8.792.776 8.792.776

Débiteurs divers 23.536 23.536

charges constatées d’avance

6



Annexe aux comptes annuels SAS 28 IMMOBILIER

2.2. Passif

2.2.1. Capitaux propres

2.2.1.1. Tableau de variation des capitaux propres

Libellés N-1 + N

Capital 2 692 752 2 692 752

Primes, réserves et écarts 29 948 756 29 948 756

Report nouveau -619.778 -3.418.977 -4.038.755

Résultat -3.418.977 -5.073.648 + 3 418 977 - 5.073.648

Provisions réglementées

Autres

2.2.1.2. Capital

Le capital est composé de 336 594 actions de 8 euros de valeur nominale.

Aucun changement n’est intervenu au cours de l’exercice.

7



Annexe aux comptes annuels SAS 28 IMMOBILIER

2.2.2. Dettes financières et autres dettes

Montant brut A lan au plus A + d’l an et S ans A + deS ans -

au +

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes établissement de
crédit

- A 1 an max à l’origine

- A + d’l à l’origine

Emprunts et dettes financières divers

Fournisseurs et comptes rattachés 85.245 85.245

Personnel et comptes rattachés

Sécurité sociale et autres organismes

Impôts sur les bénéfices

WA

Obligations cautionnées

Autres impôts et taxes

Dettes sur immobilisations et comptes
rattachés

Groupe et associés 11.314.675 11.314.675

Autres dettes

Dettes titres empruntés ou rem. Garant

Produits constatés d’avance

8



Annexe aux comptes annuels SAS 28 IMMOBILIER

2.2.3. Charges à payer

Libellés

Emprunts et dettes assimilées

Dettes part. groupe

Dettes part. hors groupe

Dettes sociétés en participation

Fournisseurs

Associés

Banques

Concours bancaires courants

Factures à recevoir

RRR à accorder, avoirs à établir

Participation des salariés

Personnel

Sécurité sociale

Autres charges fiscales

Divers

Montant

Chiffre d’affaires net 268 000 268 000

409 637

13 488

3. Informations relatives au compte de résultat

France Export et Total --

com mu n au ta i te

Ventes marchandises

Production vendue

- Biens

- Services 268 000 268 000

9



Annexe aux comptes annuels SAS 2B IMMOBILIER

4. Autres informations

4.1. Engagements hors bilan

N N-1

Effets escomptés
non échus

Cautions données

Cautions reçues

Nantissements et
hypothèques

10
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2B IMMOBILIER
Société par actions simplifiée

Au capital de 2 692 752 Euros
Siège social : 250-250 bis boulevard Saint-Germain - 75007 PARIS

794 331 215 RCS PARIS

DECISIONS DE I’ASSOCIEE UNIQUE DU 29 JUIN 2018

EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2017
DECISIONS D’AFFECTATION DU RESULTAT

DEUXIEME DECISION

L’Associée Unique décide d’affecter la perte de l’exercice s’élevant à 5 106 840 Euros
en totalité au compte « Report à nouveau » dont le solde débiteur s’établit ainsi à
(9 145 595) Euros.

Conformément aux dispositions de l’article 243 bis du Code général des impôts, l’Associée
Unique prend acte qu’aucune distribution de dividendes n’est intervenue au titre des trois
derniers exercices.

Certifié conforme,
Le Président
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Bru no ORBAN
Commissaire aux comptes

2B IMMOBILIER
Société par actions simplifiée au capital de 2.692.752 Euros

Siège social 250 et 250 bis, boulevard Saint Germain

75007 PARIS

794 331 215 RCS PARIS

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES

SUR LES COMPTES ANNUELS DE L’EXERCICE 2017 - CLOS LE 31

DECEMBRE 2017

lectificatif annule et remplace le rapport du 25 mai 2018

Ce rapport contient 24 pages y compris les annexes

BLOCKORBAN
Adresse postale:
BP 90236
60631 CHANTILLY Cedex
Adresse géographique
1399,rue de la Chaussée 60270 GOUVIEUX
F-mail : bmno.orban@orange.fr
Port: 06.45.52.45.10 Tél : 03.44.29.08.24 Fax: 03.44.28.33.21
SAS au capital de 20.000 €uros
501 595 409 RCS Compiègne FR1950159540900019



2B IMMOBILIER
Société par actions simplifiée au capital de 2.692.752 Euros

Siège social 250 et 250 bis, boulevard Saint Germain

75007 PARIS

794331 215 RCS PARIS

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES

SUR LES COMPTES ANNUELS DE L’EXERCICE 2017 - CLOS LE 31

DECEMBRE 2017

A l’associée unique,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée, nous avons
effectué l’audit des comptes annuels de la société 2E IMMOBILIER relatifs à l’exercice
clos le 31 décembre 2017, tels qu’ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels 2017 sont, au regard des règles et
principes comptables français, réguliers et sincères et donnent une image fidèle
du résultat des opérations de l’exercice écoulé ainsi que de la situation
financière et du patrimoine de la société à la fin de cet exercice.

Fondement de l’opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en
France. Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et
appropriés pour fonder notre opinion.



Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la
partie «Responsabilités du commissaire aux comptes relatives à l’audit des comptes
annuels » du présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des règles d’indépendance
qui nous sont applicables, sur la période du ier janvier 2017 à la date d’émission de
notre rapport, et notamment nous n’avons pas fourni de services interdits par le code
de déontologie de la profession de commissaire aux comptes.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R.823-7 du code de commerce
relatives à la justification de nos appréciations, nous vous informons que les
appréciations les plus importantes auxquelles nous avons procédé, selon notre
jugement professionnel, ont porté sur le caractère approprié des principes comptables
appliqués et sur le caractère raisonnable des estimations significatives.

Nos travaux ont notamment consisté à apprécier la valorisation des titres de
participation et à vérifier que l’information fournie en annexe était appropriée.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de l’audit des comptes
annuels pris dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant.
Nous n’exprimons pas d’opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris
isolément.

Vérification du rapport de gestion et des autres documents adressés à l’associé
unique

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Nous n’avons pas d’observation à formuler sur la sincérité et la concordance avec les
comptes annuels des informations données dans le rapport de gestion du Président et
dans les autres documents adressés à l’associée unique sur la situation financière et
les comptes annuels.



Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient à la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidèle
conformément aux règles et principes comptables français ainsi que de mettre en
place le contrôle interne qu’elle estime nécessaire à l’établissement de comptes
annuels ne comportant pas d’anomalies significatives, que celles-ci proviennent de
fraudes ou résultent d’erreurs.

Lors de l’établissement des comptes annuels, il incombe à la direction d’évaluer la
capacité de la société à poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes,
le cas échéant, les informations nécessaires relatives à la continuité d’exploitation et
d’appliquer la convention comptable de continuité d’exploitation, sauf s’il est prévu de
liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrêtés par le Président.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives à l’audit des comptes
annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est
d’obtenir l’assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne
comportent pas d’anomalies significatives. L’assurance raisonnable correspond à un
niveau élevé d’assurance, sans toutefois garantir qu’un audit réalisé conformément
aux normes d’exercice professionnel permet de systématiquement détecter toute
anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d’erreurs
et sont considérées comme significatives lorsque l’on peut raisonnablement s’attendre
à ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l’article L.823-1O-1 du code de commerce, notre mission de
certification des comptes ne consiste pas à garantir la viabilité ou la qualité de la
gestion de votre société

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement
professionnel tout au long de cet audit. En outre

• il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des
anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent
d’erreurs, définit et met en oeuvre des procédures d’audit face à ces risques, et
recueille des éléments qu’il estime suffisants et appropriés pour fonder son
opinion. Le risque de non-détection d’une anomalie significative provenant d’une
fraude est plus élevé que celui d’une anomalie significative résultant d’une
erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contrôle interne;



• il prend connaissance du contrôle interne pertinent pour l’audit afin de définir des
procédures d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer
une opinion sur l’efficacité du contrôle interne

• il apprécie le caractère approprié des méthodes comptables retenues et le
caractère raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi
que les informations les concernant fournies dans les comptes annuels

• il apprécie le caractère approprié de l’application par la direction de la convention
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, l’existence
ou non d’une incertitude significative liée à des événements ou à des
circonstances susceptibles de mettre en cause la capacité de la société à
poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les éléments
collectés jusqu’à la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des
circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité
d’exploitation. S’il conclut à l’existence d’une incertitude significative, il attire
l’attention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les
comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas
fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou
un refus de certifier;

• il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les
comptes annuels reflètent les opérations et événements sous-jacents de manière
à en donner une image fidèle.

Fait à CHANTILLY
Les 25 mai et 4juin 2018

Bruno ORBAN
Commissaire aux comptes

P.J. Comptes annuels 2017 clos le 31 décembre 2017
Total bilan : 34.901k€. Résultat: -5.107k€
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_________

Ban acifi

2B immobilier

NSlRET: 79433121500028
* Mission de Présentation-Voir le rapport de tExpert Comptable

Exercice au 31/1 2/2017 Exercice précédent
Act if Montant b ut Amo t. ou Pruv, Montant net au 31/12/2016

Capital souscrit non appelé

__________________ _________________ _________________ ___________________

Frais d’établissement
Frais de développement
Concessions, brevets et droits similaires

T Fonds commercial (1)
3 Autres immobilisations incorporelles

Immobilisations incorporelles en cours
Avances et acomptes

TOTAL

Terrains
3 Constructions 7 294 471
3 lnst. techniques, mat, out. industriels

E 4 Autres immobilisations corporelles 276 406
E “ Immobilisations en cours

Avances et acomptes

TOTAL 7 570 877

Participations évaluées par équivalence
Autres participations 36 701 170 10 712 000 25 989 170 36 701 170

/ Créances rattachées à des participations
Titres immob. de l’activité de portefeuille
Autres titres immobilisés

— Prêts
Autres immobilisations financières

TOTAL 36 701 170 10712 00t) 25989170 367f)1 170

• • Il 1111 ‘I:

Matières premières, approvisionnements
En cours de production de biens

4 En cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

TOTAL

rnpsuommandes

Clients et comptes rattachés
Autres créances 8 864 551 8 864 551 50958

C Capital souscrit et appelé, non versé

TOIAL $863551 $864551 5f) 95$
Valeurs mobilières de placement

3 (dont actions propres:)
Instruments de trésorerie
Disponibilités 47 092 47 092 103 827

TOTAL 47092 47t)92 103827
Charges constatées d’avance 48 123

Frais d’émission d’emprunts à étaler
Primes de remboursement des emprunts
carts de conversion actif

(.)risJ1wJaIl t1P43M

(1) Dont droit au bail
Renvois: (2) Dont part à moins d’un an (brut) des immobilisations financières

(3) Dont créances à plus d’un an (brut)

Clause de réserve de
propriété Immobilisations Stocks Créances clients

Page : 4 / 24



__________

Bilan assit

2B Immobilier

* Mission de Présentation-Voir le rapport de tExpert Comptable

____________ _______________ _______________

Dccif Au31/12/2017 Exercice
i .i ii precedent

Capital (dont versé 2 692 752 ) 2 692 752 2 692 752
Primes d’émission, de fusion, d’apport

Ecarts de réévaluation

Ecarta d’équivalence

Réserves

Réserve légale 29 948 756 29 948 756
Réserves statutaires

- Réserves réglementées

Autres réserves

Report à nouveau -4 038 755 -619 777
r Résultats antérieurs en instance d’affectation

Résultat de la période (bénéfice ou perte) -5 106 840 -3 418 977
Situation nette avant répartition 23 495 913 28 602 753

Subvention d’investissement
Provisions réglementées

-

,,, Titres participatifs

Avances conditionnées

Provisions pour risques

Provisions pour charges

>
o

o-
Total I

Einpruiits et dettes assimilées

Emprunts obligataires convertibles 3 000 000
Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit (2) 6 517 343
Emprunts et dettes financières divers (3) 11 ii 7Ç 4 fl4 non

Total 11 314 67 1 13571133t1

Avances et acomptes reçus sur commandes (1)

_____

-- -

___________-

Dettes fournisseurs et comptes rattaches 85 245 13 647
Dettes fiscales et sociales 4 980 2 287 122
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

Instruments de trésorerie

Total 90225 I 2300770
Produits constatés d’avance

Total des dettes et des produits constatés d’avance 11 401 900 15 872 204

carts de conversion passif

TOTALDUPASSIF 34900813 I
Crédit-bail immobilier

Crédit-bail mobilier

Effets portés à l’escompte et non échus

Dettes et produits constatés d’avance, sauf (1), à plus d’un an 6 262 568
à moins d’un an 11 404 900 9 609 635

Renvois (2) dont concours bancaires courants et soldes créditeurs de banques
(3) dont emprunts participatifs
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2B Immobilier

Oonite e rsuitat

Périodes 01/01/2016 31/12/2016 Durées

01/01/2017 31/12/2017
Comptable

12 mois

12 mois

France ExportaOon Total Exercice précédent

. Ventes de marchandises

Production vendue - Biens

.2 -Services 268 000 268 000 268 000
.13 Chiftre d’affaires net 268 01))) 268 00)) 268 000

Production stockée

production immobilisée

Produits nets partiels sur opérations à long terme

Subventions d’exploitation

Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges
°— Autres produits 101 2

Total 268 loI 268 002

Marchandises Achats
Variation de stocks

— Matières premières et autres approvisionnements Achats
Variation de stocks

Autres achats et charges externes (3) 285 717 505 099
Impôts, taxes et versements assimilés 14 652 136 265
Salaires et traitements
Charges sociales

3 sur immobilisations
amortissements 377 494 380 847

, Dotations provisions
d’exploitation sur actif circulant

u pour risques et charges

Autres charges O

Total 677865 1022211

Résultat d’exploitation A -409 764 -754 209

s Bénéfice attribué ou perte transférée B 7 836 880 753 223
° Perte supportée ou bénéfice transféré C

Produits financiers de participations (4)

Produits financiers d’autres valeurs mobilières de placement et créances d’actif immobilisé (4)
Z3 Autres intérèts et produits assimilés (4)

-

Reprises sur provisions, transferts de charges
2 Différences positives de change

Produits nets sur cessions de valeurs mobilières de placement

I Total

Dotations financières aux amortissements et provisions 10 712 000
Intérèts et charges assimilées (5) 396 640 887 114

r:i3 Différences négatives de change
c Charges nettes sur cessions de valeurs mobilières de placement

u
1-

Total 1 1 1(18640 887 1 14

RÉSULTAT COURANT AVANT IMPÔT t± A ± B - C ± D) E -3 681 524 -888 100

Résultat financier D -1111)8 610 -887 114
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Oonite e rsutat

2E Immobilier

Périodes 01/01/2016 31/12/2016 Durées
01/01/2017 31/12/2017

Mission de Présentation-voir le rapport de tExpert Comptable

Produits exceptionnels sur opérations de gestion

Produits exceptionnels sur opérations en capital

Reprises sur provisions et transferts de charge

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion

Charges exceptionnelles sur opérations en capital

Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions

Résultat_exceptionnel

Participation des salariés aux résultats
Impôt sur les bénéfices

BNFlCEOUPERTEf±E±F-G H)

Renvois

produits d’exploitation afférents à des exercices antérieurs
(1) Dont

incidence aptes impôt des corrections d’erreurs

charges d’exploitation afférentes à des exercices antérieurs
(2) Dont

incidence après impôt des corrections d’erreurs

- redevances de crédit-bail mobilïer
(3) Y compris

- redevances de crédit-bail immobilier

(4) Dont produits concernant les entités liées

(5) Dont intérèts concernant les entités liées

12 mois
12 mois

G, Z
Z

L)

Total Exercice piécédent

Total

5 801 259

581)1 25f)

Total

7 193 382

7 193 382

F -1 392 123

G

H 33 192 2 530 877
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Annexe
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SAS 2B IMMOBILIER

Annexe aux comptes de l’exercice clos

le 31/12/2017

1
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Annexe aux comptes annuels SAS 2B IMMOBILIER

1. Faits caractéristiques de l’exercice

1.1. Evénements principaux

Modification du nom social

La société qui s’appelait JLT Henri Martin SAS a changé sa dénomination sociale en décembre 2017,
pour 2B Immobilier SAS.

1.2. Principes, règles et méthodes comptables

Les comptes annuels ont été arrêtés conformément aux dispositions du code de commerce et du
règlement 2014-03 de l’ANC.

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothèses de base continuité de l’exploitation, permanence des méthodes
comptables d’un exercice à l’autre, indépendance des exercices, conformément aux règles générales
d’établissement et de présentation des comptes annuels.

2. Informations relatives au bilan

2.1. Actif

2.1.1. Immobilisations corporelles

2.1.1.1. Principaux mouvements de l’exercice

Voir tableau 2054 de la liasse fiscale joint.

2.1.1.2. Modes d’amortissement

Types d’immobilisations Mode Durée

constructions Linéaire 20 ans

Installations générales Linéaire 10 ans

Matériel de bureau Linéaire 5 ans

Mobilier de bureau Linéaire 10 ans

3



Annexe aux comptes annuels SAS 25 IMMOBILIER

2.1.2. Tableau des filiales et participations
Prêts et Chiffre DividendesQuota- Montant . Resoltats

Situation nette . Valeurs comptables des titres avances . U affaires hors . . encaisses
: part du . . des cautions )benefice ou

.. avant . detenus consentis par taxes du par luInformations financieres Capital . capital . et axaIs perte du . Observations
affectation la societe et dernier - sonate au

detenue donnes par . dernier
des resultats Brute Nette non encore exercice - cours de

(en %) - i-5 snnietn .. exercice clos)
rembourses ecoule I exercice

FUbles et purtldpetion —

—— F
SOI BARENTIN 1 524 1 392 361 99% 6 763 654 6 763 654 802 969 - 949 871 355 298 - -

ICI BARENTINOISE 1 000 - 23 017 1% 30 30 23 465 - - - 4 111 - -

SCIBVDDENORMANE 1000 -145 296: 99% 392029 392029 -202490 - 106126 -1657 - -

SCICASIBAR 1000 -20521 1% 30 30 21560 - - -2765 - -

ICI CLAIROIBE 1 000 312 092 99% 1 793 872 1 793 872 -1 230 050 - 340 480 - 30 511 - -

ICI GRAND OUEST 1 000 - 331 386 99% 1 009 1 009 49 499 - - 60 786 -

SCI IMMOBAR 76 1 000 209 438 99% I 4 390 429 4 390 429 -2 551 126- - 710 628 118 185 - -

SCHMMOPATRIM 2000 000 1658055 25% 500000 500000 1451901 - - -69914 -

SCI JACOBINS 1 524 46 282 69% 6 157 800 2 886 800 2 886 800 - 231 451 44 758 3 344 918 DEP 3.271K€-

SCI LACOMBE 1 000 1 143 938 99% 1 553 987 1 143 938 -1 525 821 - 103 013 783 225 - DEP 421K€-

3d MAUHIAS 610 -56 415 99.75% 7 860 300 1 650 922 2 832 077- - 268 876 -57 025 4 491 961 DEP 5 213K€-

SCI PIPOBAR76 1 000 578 129 99% 1 891 817 1 372 609 -952 009 - 107 254 57 546 - DEP 53301-

ICI TLR 1 000 -2 668 99% 747 092 747 092 -217 050- - 277 568 88 628 - -

SCI TOURLARIV 1 000 446 109 99% 2 734 229 2 734 229 -1 518 406 644 201 163 304 - -

SCI DU TRAPEZE 1 000 1 657 638 99% 1 914 867 1 657 638 -2 708 084 - 104 474 1 363 498 — DEP 2746€
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Annexe aux comptes annuels SAS 2B IMMOBILIER

2.1.3. Postes du bilan relatits aux filiales et participations

_______ ______

Montant concernant les entreprises (en K€)

avec un lien de
liees

oarticioation
Capital souscrit non appelé

Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles

Avances et acomptes sur immobilisations corporelles

Participations 35701

Créances rattachées è des participations 8.503

Prêts

Titres immobilisés de l’activité de portefeuille

Autres titres immobilisés

Autres immobilisations financières

Avances et acomptes versés sur commandes

Créances clients et comptes rattachés

Autres créances

Capital souscrit appelé, non versé

Valeurs mobilières de placement

Instruments de trésorerie )actif)

Disponibilités

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit

Emprunts et dettes financières divers 11.314

Avances et acomptes reçus sur commandes en cours

Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

Autres dettes

Instruments de trésorerie (passif)

Charges financières 91

Produits financiers

5



Annexe aux comptes annuels SAS 2B IMMOBILIER

2.1,4, Créances

Les créances sont valorisées à leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur
d’inventaire est inférieure à la valeur comptable.

ETAT DES CREANCES Montant A 1 an au plus A plus d’un an
brut

Créances rattachées à des participations

Prêts

Autres immobilisations financières

Clients douteux ou litigieux

Autres créances clients

Créance représentative des titres prêtés ou remis en garantie

Personnel et comptes rattachés

Sécurité sociale et autres organismes sociaux

Impôt sur les bénéfices

Taxe sur la valeur ajoutée

Autres impôts, taxes et versements

assimilés

Divers

Groupe et associés 8.792.776 8.792.776

z
-J
D
u

L)
u

u
cc
-J

w

Etat et autres

collectivités pibliques

47.297

942

47.297

942

Débiteurs divers

Charges constatées d’avance

23.536 23.536
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2.2. Passif

2.2.1. Capitaux propres

2.2.1,1. Tableau de variation des capitaux propres

Libellés N-1 + - N

Capital 2 692 752 2 692 752

Primes, réserves et écarts 29 948 756 29 948 756

Report à nouveau -619.778 -3.418.977 -4.038.755

Résultat -3.418.977 -5.073.648 + 3 418 977 - 5.073.648

Provisions réglementées

Autres

TOTAL 28 602 753 5 073648 0 23 529 105

2.2.1.2. Capital

Le capital est composé de 336 594 actions de 8 euros de valeur nominale.

Aucun changement n’est intervenu au cours de l’exercice.
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Annexe aux comptes annuels SAS 28 IMMOBILIER

2.2.2. Dettes financières et autres dettes

Montant brut Alanauplus A+d’lanet5ans

au +

A + de S ans

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes établissement de —_______________

crédit

- A 1 an max à l’origine

- A ÷ d’l à l’origine

Emprunts et dettes financières divers

Fournisseurs et comptes rattachés 85.245 85.245

Personnel et comptes rattachés

Sécurité sociale et autres organismes

Impôts sur les bénéfices

WA

Obligations cautionnées

Autres impôts et taxes

Dettes sur immobilisations et comptes
rattachés

Groupe et associés 11.314.675 11.314.675

Autres dettes

Dettes titres empruntés ou rem. Garant

Produits constatés d’avance

TOTAL 11.399.920 11.399.920
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2.2.3, Charges à payer

Libeflés Montant

INTERETS COURUS

Emprunts et dettes assimilées 409 637

Dettes part. groupe

Dettes part. hors groupe

Dettes sociétés en participation

Fournisseurs

Associés

Banques

Concours bancaires courants

AUTRES CHARGES

Factures à recevoir 13 488

RRR à accorder, avoirs à établir

Participation des salariés

Personnel

Sécurité sociale

Autres charges fiscales

Divers

- ‘

TOTAL 423125

3. Informations relatives au compte de résultat

FranCe Export et Total

Communautaire

Ventes marchandises

Production vendue

- Biens

- Services 268 000 268 000

Chiffre d’affaires net 268 000 268 000

9
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4. Autres informations

4.1. Engagements hors bilan

N N-1

Effets escomptés
non échus

Cautions données

Cautions reçues

Nantissements et
hypothèques

‘o
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