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SEPIMO
été anonyme a directoire et conseil de surveillance
au capital de 2.000.000 euros
Siége social : 31 Rue Frangois 1*" — 75008 Paris
RCS Paris 632 003 638

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DU 26 AVRIL 2018

e f ot

Deuxiéme résolution (Affectotion du résultot des comptes onnuels de /'exercice clos fe 31 décembre
2017)

L'assemblée générale, statuant aux conditions de quorum et de majorité requises pour les
assemblées générales ordinaires, aprés avoir pris connaissance du rapport du conseil
d’administration et du rapport général du commissaire aux comptes, décide d’affecter le bénéfice de
1.314.637 euros de I'exercice clos le 31 décembre 2017 de la maniére suivante :

Bénéfice de I'exercice 1314637 €

Auquel s’ajouterait :

Le report a nouveau antérieur 0€
Pour former un bénéfice distribuable de 1314637€
Dividendes a distribuer 328000€

Soit 0,52 € par action

Aprés cette distribution, le compte « Report 3 Nouveau » s’éléverait 3 la somme de 986 637 € et la
situation nette de 4 728 593,B7€.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I'unanimité.

o f e

Certifié conforme,

Monsiz?mﬁsk’;uinaume BEAUCHEF,
Président du directoire




SEPIMO
Société anonyme a directoire et conseil de surveiflance
au capital de 2.000.000 euros
Siége social : 31 Rue Frangois 1* —~ 75008 Paris
RCS Paris 632 003 638

BILAN ET COMPTES ANNUELS

EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2017

Certifiés conformes,

Monsieur Louis-Guillaume BEAUCHEF,
Président du diregtdire
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Bilan Actif Périoda du 010117  au 31112117

Edition du 13/04/18
SEPIMO Tenue de compte €
| srUt | Amort Net (N) Net (N-1)
RUBRIQUES ortissements| 444om017 311212016
CAPITAL SOUSCRIT NON APPELE
IMMOBILISATIONS INCORPQRELLES
Frais d'établissement

Frais de développement

Concession, brevets et droits similaires
Fonds commercial

Autres immaobilisations incorporelies 6 888 4601 2287 1948
Avances et acomptes sur immobilisations incorporelies

TOTAL immobilisations incorporziles : 6 888 4601 2287 1948

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions
Installations techniques, matétiel et outiliage industriel
Autres Immobilisations corporelles 242 650 89955 152 695 50 582
Immobilisations en cours
Avances et acomptes

TOTAL immaobllisations corporelles : 242 650 89955 152695 50 582

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations évaludes par mise en équivalence

Autres participations 5218 326 276 5218049 93442

Créances rattachées a des participations 7632886 258 793 7 374 093 2432274

Autres titres immabilisés

Préta

Autres immabilisations financiéres 54 747 54 747 30250
TOTAL Immobilisations financléres : 12 905 958 259 069 12 646 88S 2 555 967

ACTIF IMMOBILISE 13155495 353624 12801 871 2608497
STOCKS ET EN-COURS
Matiéres premiéres et approvisiannement
Stocks d’en-cours de production de biens 1954 569 1 954 569 — 498176

Stacks d'en-cours production de services
Stocks produits intermédiaires ef finis

Stocks de marchandises
TOTAL stocks et en-cours : 1954 569 1954 569 498 176
CREANCES
Avances, acomptes versés sur commandes
Créances clients et comptes rattachés 2735964 2735964 2158608
Autres créances 2080136 2080 136 6 067 527
Capital souscrit et appelé, non versé
TOTAL créances : 4816100 4816 100 8226133
DISPONIBILITES ET DIVERS
Valeurs mabili¢res de placement 1607 1 1605 1605
Disponibilités 3844316 3844 316 1124 583
Charges constatées d'avance 35643 35643 24 301
TOTAL dieponibilités et divers : 3881565 1 3881564 1150 490
ACTIF CIRCULANT 10652 234 1 10652 233} 2874 799
Frats d'émission d'emprunts & étaler 370270 370 270
Primes remboursement des obligations 879250 879250

Ecarts de conversion actif

Paga 3
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Edition du 13/04/18
SEPIMO Tenue decompte €
J
Net (N} Net (N-1)
| RUBRIQUES JMNMz2017 11220186
SITUATION NETTE
Capital social ou individuel dont versé 2000 000 2000000 2000000
Primes d'émission, de fusion, d’apport, ...
Ecarts de réévaluation dont écart d'équivalence
Réserve légale 200 000 200 000
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres réserves 1541528 1821 150
Report & nouveau 911030
Résultat de I'exercice 1314 637 905 348
TOTAL situation nette : 5056 164 5841528
SUBVENTIONS DINVESTISSEMENT
PROVISIONS REGLEMENTEES 428
CAPITAUX PROPRES 5056 593 5841528
Produits des émissions de titres participatifs
Avances canditionnées
AUTRES FONDS PROPRES
Provisions pour risques
Provisions pour charges
PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
DETTES FINANCIERES
Emprunts obligataires convertibles 5881230
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes aupras des &tablissements de crédit 2268 183 B45 516
Emprunts et dettes financiéres divers 7869 189 4 046 223
TOTAL dettes financléres : 150168622 4831739
AVANCES ET ACOMPTES RECUS SUR COMMANDES EN COURS
DETTES DIVERSES
Dettes foumnisseurs et comples rattachés 493 326 495194
Dettes fiscales et sociales B24 445 914 950
Detles sur immebilisations et comptes rattachés 2034 347 28127
Autres dettes 76 755 114 922
TOTAL dettes diverses : 3 428 877 1553194
PRODUITS CONSTATES D'AVANCE 199 531 196 835
DETTES 19647 030 6 641767
Ecarts de conversion passif

24703623
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Compte de Résultat (Premiére Partie)

SEPIMO Période du 01/01117  au 311217
Edition du 13/04/18
Tenue de compte €
Net (N) Net (N-1)
RUBRIQUES France Export 3111212017 3111212016
Ventes de marchandises
Production vendue de biens
Production vendue de services 3046432 3046432 2 251 360
Chiffres d'affaires nets 3 046 432 3046 432 2251 360
Production stockée 1 456 393 140992
Production immobilisée
Subventions d'exploitation
Reprises sur amartissements et provisions, transfert de charges 395 438 77 103
Autres produits 347 158 412 857
PRODUITS D'EXPLOITATION 5245422 2882312
CHARGES EXTERNES
Achats de marchandises [et droits de douane]
Variation de stock de marchandises
Achals de matiéres premiéres et autres approvisionnements 1876 689 612 702
Variation de stock [matiéres premiéres et approvisionnements]
Autres achats et charges extemes 1378998 810044
TOTAL charges externes : 3 255687 1422746
IMPOTS, TAXES ET VERSEMENTS ASSIMILES 37 086 19796
CHARGES DE PERSONNEL
Salaires el fraitements 1023070 640 497
Charges sociales 425627 289 022
TOTAL charges de personnel : 1 448 697 §29 519
DOTATIONS D'EXPLOITATION
Dotations aux amortissements sur immobilisations 32 366 4181
Dotations aux provisions sur immabilisations
Dotations aux provisions sur actif circulant 58 489
Dotations aux provisions pour risques et charges
TOTAL dotations d'exploitation : 32366 62870
AUTRES CHARGES D'EXPLOITATION 4 705 35
CHARGES D'EXPLOITATION 4778 830 2434765
RESULTAT D'EXPLOITATION 486 792 447 547

© Sage
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Compte de Résultat (Seconde Partie)

SEPIMO Période du 010117  eu 3111217
Edition du 13/04/18
Tenue de compta €
Het (N) Not (N.1)
RUBRIQUES 311212017 31M2/2016
RESULTAT D'EXPLOITATION 466792 447 547
Bénéfice attribué ou perte transférée 1368 382 1269885
Perie supportée ou bénéfice transféré 260727 394 427
PRODUITS FINANCIERS
Produits financiers de participation
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de Mactif immobilisé
Autres intéréts et produits assimilés
Reprises sur provisions et transferts de charges 91067
Différences positives de change -
Produits nets sur cessions de valeurs maobiliéres de placement
91 067
CHARGES FINANCIERES
Datations financiéres aux amartissements et provisions 750 1
Intéréts et charges assimilées 114 473 118124
Différences négatives da change
Charges neltes sur cessions de valeurs mobilitres de placement
115223 118125
RESULTAT FINANCIER (115 223) (27 059)
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS | 1459 223[ 1295 947'
PRODUITS EXCEPTIONNELS
Produits exceptionnels sur opérations de gestion . 3860
Produits exceptionnels sur opérations en capital 343 200
Reprises sur provisions et transferts da charges
343 200 3860
CHARGES EXCEPTIONNELLES
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 12010 30841
Charges exceptionnelles sur opérations en capital 375
Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions 428
12814 30841
RESULTAT EXCEPTIONNEL 330 386 (26 981)
Participation des safanés aux résultats de I'entreprise
impdts sur les bénéfices 474 973 359618
TOTAL DES PRODUITS 6 957 004 4 247 124
TOTAL DES CHARGES 5642 367 33377716

BENEFICE OU PERTE 1314637 909 348

© Sage
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Régles et Méthodes Comptables Période du 01/01/17 au 31/12/17

L’exercice cloturé le 31/12/2017 présente un montant total du bilan de 24 703 623 €, et dégage un
résultat net aprés impdt de 1 314 637€.

L’exercice a une durée de 12 mois, couvrant la période 01/01/2017 au 31/12/2017.
Les notes et tableaunx, présentés ci-apres, font partie intégrante des comptes annuels.

Les ennventians générales comptables ont é1é appliguées conformément anx hypothéses de base :

- Indépendance des exercices
- continuité d’exploitation
- Permanence des régles et méthodes d’un exercice a autre

Les régles issnes @

-des réglements CRC 2002-10 (du 12 décembre 2002) et 2003-07 (du 12 décembre 2003) sur les
amortissements et les dépréciations. — -yt -
-du réglement CRC 2004-06 (du 23 novembrc 2004) rclatlf" a ]a définition, la comptabilisation et
I’évalnation des actifs.

Sont mises en application depnis 1’exercice ouvert en 2005,

Le cas échéant, les mesures de simplification visant les petites entreprises ont été app]lquees
La méthode de base retenue pour I’évalnation des €léments inserits en comptabilité est la méthode des
coiits historiques.

-

Immobilisations enrporelles : - -

Les immobilisations sont évaluées a leur coiit d’acquisition, frais et accessoires directement attribuables
inclus, aprés déduction des RR et escomptes obtenus.

Les droits de mutation, honoraires, commissions et frais d’acte comptabilisés en charges. -

Les amortissements pour dépréciation sont caleulés selon le mode linéaire en fonetion de la dutée de vie
prévue :

Matériel de bureau et informatique 3 4 10 ans.

Immobilisations financiéres :

Elles comprennent principalement les participations et les créances dans les sociétés dites
« immobilicéres » on dans les sociétés commerciales de promotion immobiliére. Les immobilisations
financiéres sont valorisées an coiit d’acquisition ou 4 leur valeur d’apport.

Lorsque la valeur d’inventaire est inférieure 2 la valeur brute, une provision pour dépréciation est
constituée du montant de la différence. -

SOPAREX
Comimissaire aux comptes
POUR IDENTIFICATION



Stocks :

La Société SEPIMO enregistre en stocks, les dépenses engendrées par les opérations en €tude ou en cours
tant qu’elles n’ont pas acquis d’identité propre (création de la SCCV).

Les études qui peuvent présenter un risque quant  la faisabilité¢ de ["opération font I"objet d’une
dépréciation. Les études abandonnées sont constatées en charges définitives.

Créances ¢

Les créances sont valorisées 2 1a valeur nominale. Une provision pour dépréciation est constituée lorsque
la valeur d’inventaire est inférieure a la valeur comptable.

Emprunt Qbligataire Convertible en Actions 2

Le 22 décembre 2017, SEPIMO a émis un emprunt obligataire d’un montant de 5 millions d’euros
représenté par 500 obligations convertibles en actions nouvelles d’une valeur nominale de 10.000 €,
entiérement souscrite. La maturité de I’obligation est de 5 ans, soit le 22 décembre 2022. Les obligations
portent intérét au taux nominal de 5% par an. Une prime de non conversion est enregistrée dans les
comptes selon un taux de 3% dans les comptes et amorti sur 5 ans. Chaque OCA permettra par conversion
la souscription de 625 actions ordinaires nouvelles de la société d’une valeur nominale de 3,20 €.

Les frais d’émission d’emprunt sont amortis sur une durée de 5 ans.

Provisions pour risques et charges :

En application du réglement n°2000-06 du Comité de la Réglementation Comptable, des provisions pour
risques et charges sont constituées pour les passifs ayant un caractére probable ou certain et pour lesquels
I’échéance ou le montant ne sont pas fixés de fagon précise.

Les provisions pour risques et charges sont constituées essenticllement afin de couvrir :
s Les aléas liés a I’activité immobiliére
o Les litiges en cours
e Les conséquences d’événements connus sur I’exercice

Engagements :

Indemnités de fin de carriére : L’évaluation de 1’engagement n’est pas significative dans la mesure oi
tous les salariés ont une ancienneté inférieure a 5 ans a la cléture de I’exercice.

Cession de titres : Néant
Engagement regu : Néant

SOPAREX
Commissaire aux comptes
POUR IDENTIFICATION




Détermination des résnltats an nivean des filiales de Pramotion immobiliére :

La Société SEPIMO réalise certaines de ses opérations en <Co-promotion>avee le plus souvent des
associés de 17" rang dans le monde de I’immobilier, la société SEPIMO adopte pour la prise en compte
des résultats les régles retenues au niveau de ses partenaires de 1¢ rang pour 1a SCl filiale en commun.

Enfin il convient de noter que les résultats des SCI détenues en propre sont arrétés en retenant la
méthode dite de I’avancement.

Détermination des Résultats au nivean des saciétés filiales dites patrimoniales chez SEPIMO :

Le résultat est dégagé selon les régles de droit commun, 4 savoir selon les régles de la comptabilité
d’engagement. Selon le régime fiscal de la société patrimoniale (impét sur les sociétés ou translucidité),
¢’est la société filiale qui paie son propre impdt ou bien la société SEPIMO.

Comptabilisation des résultats des Sociétés filiales translucides de SEPIMO

La société SEPIMO reprend dans ses comptes la quote-part du résultat comptable Iui revenant dans
I’ensemble des SCI dotées de translucidité (sociétés de construetion vente). Ce résultat est repris I’année
méme de réalisation de celui-ci dans la filiale.

Enfin la société SEPIMO réalise des avances & chacune de ses filiales et constate des dépréciations de
ces avanees s’il est estimé que celles-ci ne seront pas recouvrées ni pour partie ni en totalité. Ces
dépréeiations font I’objet d’un ajustement au terme de chaque exercice soctal,

Reégles de facturation des honoraires de gesiion :

La société SEPIMO facture a ses filiales des honoraires dont la périodicité est (sauf eas particulicr)
généralement la suivante :

= 20% a la signature de la promesse de vente

* 10% au dépdt du Permis de Construire

* 5% apres ’obtention du Permis de Construire définitif

* 10% a la purge du Permis de Construire

* 5% le jour de I’acquisition des terrains

= 45% pendant la durée des travaux payables par mensualités

* 2,50% au dépbt de la déclaration d’achévement des travaux

* 2,50% 3 mois aprés le dépdt de la déclaration d’achévement des travaux

SOPAREX
Comimissaire aux comptes
POUR IDENTIFICATION



Immobilisations Pérode du o117 au 31112117
SEPIMO Tenue de compte €

Acqussnﬁons
a pports créabon
. \nrements

RUBRADES < e e e T T s s - ‘Augmentations
'_RUBRJQUES' o "/".',.’;-, e Sl O -déb‘uti?i_@'l_':_:ic'g' parreevaluabon

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Frais d'etablissement et de développemeni
Autres immobilisations incorporelles 3188 3700
TOTAL immobilisations incerporelles : 31483 3700

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Terrains

Constructions sur sol propre

Constructions sur sol d'autrui

Constructiens installalions générales

Installatiens techniques et outillage industriel

Installations générales, agencements et divers 35 440 82 157

Matériel de transport

Matériel de bureau, informatique et mobilier 72 451 32 601

Emballages récupérables et divers

Immobilisations corporelles en cours

Avances et acomples

TOTAL immobilisations corporelles : 127 891 114 758

IMMOBILISATIONS FINANCIERES

Participalions évaluées par mises en équivalence -

Autres participations 2784 786 13 944 318

Autres titres immebilisés

Préts et autres immobilisations financigres 30250 24 497

TOTAL Immebilisations financiéres : 28150356 13 968 815
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IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'étab. et de déveleppement
Autres immebilisations incorporelles 6 838
TOTAL immobilisations incerporelles : G 888

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d'autrui
Conslructiens installations générales
Install. techn., malériel et out. industriels
Inst. générales, agencements et divers 137 597
Matériel de transport
Mat. de bureau, informatique et mobil, 105 053
Emballages récupérables et divers
Immebilisations carporelles en cours
Avances el acomples
TOTAL Immobilisations cerporelles : 242 650
IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations mises en équivalence
Autres participations 2 344 356 14 384 7438
Autres tilres immobilisés
Préts el autres immo. financiéres

54 747
TOTAL immobitisations financiéres : 2 344 356 14 439 495
CONyTIss:

TOTAL GENER-.. | 14 689 032 -

Page 6
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Amortissements

Période du 01/01/17  au 31112/117
SERIMO
Tenue de comple €
‘ SITUATIONS ET MOUVENENTS DE L'EXERCICE
r IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES ’ Montant i Augmentaﬂons Dimiputicns Montant
. début exercice detations reprises fin exerclce
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'étab. et de développement.
Autres immabilisatiens incorparelles 1239 3 361 4601
TOTAL Immabilisations incarporelies 1239 3 361 4 601
IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Temrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d'autrul
Constructions installations générales
Installations techn. et outillage industriel
Inst. générales, agencements et divers 29277 6242 35519
Matériel de transport
Mat. de bureau, infarmatique et mobil, 48033 6 404 54 436
Emballages récupérables et divers
TOTAL Immabillsations carporelles : 77 309 12646 89 955

VéﬁTILATIONS DES DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS DE L'EXERCICE

IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES

| Amortissements | Amortissements | Amortissements
dégresslls |

linéaires !

exceptionnels

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement et de développement
Autres immobilisations Incorporelles

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d'autrui
Constructions installations générales
Installations techniques et outlllage industriel

Matériel de transport

Matériel de bureau, infermatique et mabilier
Emballages récupérables et divers

Frais d'acquisition de tires de participations

TOTAL Immobilisations incerporeiles :

Installations générales, agencements et divers

TOTAL Immabillisations corperelles :

3361

3361

6242
6 404

12 646

© Sage
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Amortissements (suite)

Période du 010117  au 31112/17
SEPIMO
Tenua de compte €
MOUVEMENTS AFFECTANT LA PROVISION POUR AMORTISSEMENTS DEROGATOIRES
IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES Dotations l Reprises

i

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement et de développement
Autres immaobilisations incorporeties

TOTAL immobllisations incorporelles :

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Temains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d'autrui
Constructions installations générales

Installations techniques et outillage industriel

Installations générales, agencements et divers

Matériel de transpart
Matériel de bureau, informatique et mobilier
Emballages récupérables et divers

TOTAL immobilisations corporelles :

Frais d'acquisition de titres de patticipations

MOUVEMENTS DE L'EXERCICE AFFECTANT LES CHARGES REPARTIES SUR PLUSIEURS EXERCICES
]
. Montantnet | Augmentations | Dotations de Montant net
' RUBRIQUES début exercice Vexerclce aux fin exerclco
amortissements
Frais d'émission d'emprunts 4 étaler 16 360 {370 270)
Primes de remboursem. des obligations 880 000 750 879 250
SOPAREX
Commissaio aux

POUR IDENTIFICATION




Provisions Inscrites au Bilan
SEPIMO

© Sage

—— -—

Période du 0UOIMT  au 3217

Tenue da compta €

RUBRIQUES

—_—

Montant
début exerclce |

Augmentations

dotations

i

Diminutions |
reprises

Montzant
fin exercice

Prov, pour reconstitution des gisements
Provisions pour investissement
Provisions pour hausse des prix
Amortissements dérogatoires

Dont majorations exceptionnelles do 30%
Provisions pour préts dinstallation
Autres provisions réglementées

428 428

 _

PROVISIONS REGLEMENTEES

428 428

Provisions pour litiges

Prov. pour garant. données aux clients
Prov. pour pertes sur marchés a terme
Provisions pour amendes et pénalités
Provisions pour pertes de change
Prov. pour pensions et obligat. simil.
Provisions pour impdts

Prov. pour renouvellement des immo.
Provisions pour gros entretien et
grandes révisions

Pravisions pour charges sociales et
fiscales sur congés & payer

Autres prov. pour risques ct charges

PROV. POUR RISQUES ET CHARGES

Prov. sur immabilisations incorporelles
Prov, sur immobilisations corporelles
Prov. sur immo. titres mis en équival.
Prov. sur immo. titres de participation
Prov. sur autres immo. financidres
Provisicns sur stocks et en cours
Provisions sur comptes clients

Autres provisions pour dépréciation

259 069

259 069

PROVISIONS POUR DEPRECIATION |

259 071

289071

*romeenta|

SOPAREX
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Etat des Echéances des Créances et Dettes

Période du 01/0117  au 3112117
SEPIMD
Tenue da compte €
Kontant A1lan Aplus
ETAT DES CREANCES brut au plus d12an
DE L'ACTIF (MMOBILISE
Créances rettachées a des participations 7632 886 7 632 836
Préts
Autres immobilisations financiéres 54 747 54 747
TOTAL de ractif Immaobiilsé . 7687 633 7687633
DE L'ACTIF CIRCULANT
Clients douteux ou litigieux
Autres créancss clients 2735964 2735964
Créance représent. de titres prétés ou remis en garantie
Personnel et comptes rattachés 156 156
Sécurnité sociale et autres organismes soclaux 612 €12
Etal - iImpdts sur les bénéfices 34 103 34 103
Elat - Taxe sur la valeur ajoutée 196 977 196 977
Elat - Autres impots, taxes et versements assimilés
Etat - Divers
Groupe et associés 844 935 844 935
Débiteurs divers 73601 73601
TOTAL de lractif circulant 3886348 3886 348
CHARGES CONSTATEES D'AVANCE 35643 35643

© Sage

o7 TOTALBENERAL -~ ' .7 % L 3ea1991|

r
' Mcntant A1an Aplus d'1 an Aplus
} ETAT DES DETTES brut au plus et 5 ans au plus de g ans

Emprunts obligalaires convertibles 5881250 5881250

Autres emprunts obligalaires

Aupres des élablissements de crédit

-4 1 a2n maximum 3 lorigine
- aplus d' 1 an & lorigine 2288183 2268183

Emprunts el dettes financi¢res divers 2588047 2588 047

Foumisseurs et comptes rattachés 493 326 493 326

Personne! et comptes ratlachés 116 929 116 929

Sécurilé saciale et autres crganismes 180 149 180 149

Impits sur las bénéfices

Taxa sur la valeur ajoutéa 503 808 503 808

Obligations cautionnées

Autres impdts, taxes et assimilés

Dettes sur immo. et comptes ratlachés 2034 347 2034 347

Groupe et associés 5281 142 5281142

Autres deltes 76 755 76 755

Dette représentat. de titres empruntés

Produits constatés d'avance 199 531 199 531

SOPAREX
Commissairg aLx
POUR IDENTIF! '



Charges a Payer

Période du 010117  au 311217
SEPIMO
Tenue de compte €
{ T
‘ MONTANT DES CHARGES A PAYER INCLUS DANS LES POSTES SUIVANTS DU BILAN | Montant
Emprunts obligataires convertibles 1250
Autres emprunts obligataires
Emprunls et dettes auprés des établissernents de crédit
Emprunts et dettes financiéres divers
Dettes foumisseurs et comples rattachés 414 579
Dettes fiscales et sociales 191 841
Deties sur immaobilisations et comptes rattachés
Disponibilités, charges & payer 10 870
Autras dettes 66 000
torail]t T esabat
v
2 SOPAREX
Commissaire aux comptes

POUR IDENTIFICATION




Produits a Recevoir
SEPIMO

Période du 01/01/17

Tenue de compte €

au 3112117

r

! MONTANT DES PRODUITS A RECEVOIR
j INCLUS DANS LES POSTES SUIVANTS DU BILAN

Montant

o

Immobilinations financiéres

Créances rattachées 4 des participations
Autres immobilisations financiéres

Créances

Créances clients et comples rattachés
Personnel

Organismes sociaux

Etat

Divers, produits a recevoir

Autres créances

Valeurs Mobiligres de Placement

Disponibilités

2452045

20 861

© Sage
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Charges a Répartir sur Plusieurs Exercices

Période du 0UDIMT  au 31H2/17
SEPIMO
' Tenue de compte €
| RUBRIQUES Montant . Jaux
! ' d'amortissem.
Charges difféerées

Frais d'acquisition des immobilisations
Frais d'émission des emprunts 370270

Charges & étaler

R s [T T




© Sage

Charges et Produi(s Constatés d'Avance

Période du 010117 au 311217
SEPIMOC
Tenue de comple €
r
| RUBRIQUES Charges Produits
Charges ou produits d'exploitation 35643 199 531

Charges ou produits financiers

Charges ou produits exceptionnels

|

, |

o [
\




Composition du Capital Social

Période du 0101117 au 311217
SEPIMO
Tenue de compte €
' CATEGORIES DE TITRES = R : Nombre Valeur
- - . . . nominale
1 - Actions ou parts sociales composant le capital soc. au début de lexercice 625000 3.2
2 - Actions ou parts sociales émises pendant I'exercice
3 - Actions ou parts sociales remboursées pendant I'exercice
4 - Actions ou parts sociales composant le capital social en fin d'exercice 625000 32

© Sage

SOPAREX

Commisseire aux comples
POUR IDENTIFICATION

Page 7




EFFECTIF MOYEN - SEPIMO

Période du 01/01/17 au 31/12/17

Personnel salarié au | Personnel salarié au
EFFECTIFS
31/12/17 31/12/16
Cadres 13 10
Agents de maitrise et techniciens 4 4
Emplayés 4 2
Ouvriers
| TOTAL 21 16
SOPAREX

ire aux comptes
POUR IDENTIFICA'qugN



SEPIMO PARTICIPATION FILIALES au 31/12/2017
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SEPIMO
31 rue Frangois ler
75008 PARIS

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
SUR LES COMPTES ANNUELS

Exercice elos le 31 décembre 2017

A I’ Assemblée Générale de la société SEPIMO,

1- OPINION

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous avons
effectué I"audit des comptes annuels de la Société SEPIMO relatifs a ’exercice clos le 31
décembre 2017, tels qu’ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables
frangais, régulicrs et sincéres et donnent unc image fidéle du résultat des opérations de
I'exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de
cet exereice.

II - FONDEMENT DE L’OPINION

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’excreiee professionnel applicables en
France. Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropri€s
pour fonder notre opinion,

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
V1 «Responsabilités du commissaire aux comptes relatives & [’audit des comptes annuels » du
présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance qui nous
sont applicables, sur la période du 1 janvier 2017 a la date d’émission de notre rapport, ct
notamment nous n’avons pas fourni de services interdits par Ie code de déontologie de la
profession de commissaire aux comptes.




o

Société SEPIMO
31 ruc Frangois I¢
75008 PARIS

1 - JUSTIFICATION DES APPRECIATIONS

En application des dispositions des articles L 823-9 et R. 823-7 du Code de commerce
relatives 4 la justification de nos appréciations, nous portons & votre connaissance les
appréciations suivantes qui, selon notre jugement professionnel, ont été les plus importantes
pour [’audit des comptes annuels de ’exercice.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de I’audit des comptes annuels
pris dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous
n’exprimons pas d’opinion sur des éléments de ces compies annuels pris isolément.

Les titres de participation, dont le montant net figurant au bilan au 31 décembre 2017 s”établit
4 6.751.586 euros, sont évalués 2 leur colit d’acquisition et dépréciés sur la base de leur valeur
d’utilité selon les modalités décrites dans la note « [mmaobilisations financiéres » dans les
régles et méthodes comptables de ’annexe.

Sur la base des informations qui nous ont éié communiquées, nos travaux ont consisté a
apprécier les données sur lesquelles se fondent ces valeurs d’utilité, notamment 2 revoir
Pactualisation des perspectives de rentabilité des activités concemées et de réalisation des
objectifs, et 4 controler [a cohérence des hypothéses retenues avee les données prévisionnelles
issucs des budgets opérationnels établis pour chacune des opérations de promotion sous le
contrdle de la direction générale.

IV - VERIFICATION DU RAPPORT DE GESTION ET DES AUTRES DOCUMENTS
ADRESSES AUX ASSOCIES

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, aux vérifications spéeifiques prévues par la loi.

Nous n’avons pas d'obscrvation a formuler sur la sincérité ct la concordance avee les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du directoire et dans les autres
documents adressés aux actionnaires sur la situation financiére et les comptes annucls.

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives aux
prises de participation et de contréle vous ont été communiquées dans le rapport de gestion.

V- RESPONSABILITES DE LA DIRECTION ET DES PERSONNES CONSTITUANT LE
GOUVERNEMENT D’ENTREPRISE RELATIVES AUX COMPTES ANNUELS

1l apparticnt 4 la direetion d’établir des comptes annuels présentant unc image fidéle
conformément aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le
contréle inteme qu’clle estime nécessaire a I’établissement de compies annuels ne comportant
pas d’anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs.

Lors de I’établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de
la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comples, Ie cas échéant, les
informations nécessaires relatives 4 la continuité d’exploitation et d’appliquer 1a convention
comptable de continuité d’exploilation, sauf s’il est prévu de liquider Ia société ou de cesser
son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le directoire.




Société SEPIMO
31 rue Frangois 1
75008 PARIS

V1 - RESPONSABILITES DU COMMISSAIRE AUX COMPTES RELATIVES A 1’AUDIT
DES COMPTES ANNUELS

11 nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir
I’assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas
d’anomalies significatives. L’assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d’assurance,
sans tontefois garantir qu’un audit réalisé conformément aux normes d’cxercice professionnel
permet de systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent
provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque ’on
peut raisonnablement s’attendre 4 ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé,
influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant
sur ceux-ci.

Comme précisé par Iarticle L.823-10-1 du Code de commeree, notre mission de certification
des compies ne consiste pas 4 garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Une description plus détaillée de nos responsabilités de commissaire aux comptes relatives a
I’audit des comptes annuels figure dans I’annexe du présent rapport et en fait partie iniégrante.

Fait a Paris, le 11 avnl 2018

SOCIETE PARISIENNE D’EXPERTISE
« SOPAREX »

<

-

—

Philippe GARNIER
Commissaire aux Comptes




Sociét¢ SEPIMO
31 rue Frangois 17
75008 PARIS

ANNEXE AU RAPPORT SUR LES COMPTES ANNUELS
EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2017

DESCRIPTION DETAILLEE DES RESPONSABILITES
DU COMMISSAIRE AUX COMPTES

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normmes d’exerciec professionnel
applicables en France, lc commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au
long de cet audit. En outre :

11 identifie et évalue les risques que des comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met
en ccuvre des procédures d’audit face a ces risques, et recueille des éléments qu’il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’une
anomalie significative provenant d’une fraude est plus élevé que eelui d’une anomalies
significative résultant d’une errcur, car la fraude peut impliquer la collusion, la
falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contourmement du
contrdle interne ;

1l prend connaissance du contrdle interne pertinent pour I’audit afin de définir des
procédures d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une
opinion sur I’cfficacité du contrdle interne ;

Il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables failes par la dircetion, ainsi que les informations
les coneemant fournies dans les comptes annuels ;

I apprécie le caractére approprié de I’application par la direction de la convention
comptable de continuité d’exploitation et, sclon les éléments collectés, ’existence ou
non d'une inecrtitude significative liée 4 des événements ou & des circonstances
susceptibles de mettre en cause la capacité de la soeiété a poursuivre son cxploitation.
Cette appréeiation s’appuic sur les éléments collectés jusqu’a la date de sons rapport,
étant toutefois rappelé que les circonstances ou événements ultéricurs pourraient mettre
en cause la continuité d’exploitation. §’il conelut a I’existence d’une ineertitude
significative, il attire I’attention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies
dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas
foumies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avee réserve ou un refus
de certifier ;

Il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes
annuels reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une
image fidéle.
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Bilan Actif

Pérode du

01/01/17

au 3111217

SEPIMO Tenue de compte €
Ve U i Sl e TRt A e e s T T Net(N) - Net (N-1) "
' o ", K PRI .. A o , LY -t " -
 RUBRIQUES . ° . % 70T - BRUT ...|Amortissements| “J412r2017. - | 3111212016,
CAPITAL SOUSCRIT NON APPELE
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement
Frais de développement
Coricession, brevets et droits similaires
Fonds commercial
Autres immobitisations incorporelles 6 888 4 601 2287 1948
Avances et acomples sur immobilisations incorporelles
TOTAL immobilisations incorporelles : 6 888 4 801 2287 1948
IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions
Installations techniques, matérel et outillage industriel
Autres immobilisations corporelles 242 650 89 955 152 695 50582
Immobilisations en cours
Avances et acomptes
TOTAL immobilisations corporelles : 242 650 89 955 152 695 50 582
IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations évaluées par mise en équivalence
Autres participations 6 751 862 276 6751 586 93 442
Créances rattachées A des participations 7632 886 258 793 7374093 2432274
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financieres 54 747 54 747 30250
TOTAL immobilisations financiéres : 14 439 495 259 089 14 180 425 2 555 967
i -y A P B e - i . - . 1'47“"'":""'-"""”?"'""'"'?""_"'- =TT T e
D U Ty L TACTIFIMMOBIUSE © ) 0 14689032F T - C T'353624/:7 14335407) - - © 2608 497
STOCKS ET EN-COURS
Matiéres premiéres et approvisionnement
Stocks d'en-cours de production de biens 421033 421033 498 176
Stocks d'en-cours production de services
Stocks produits intenmédiaires et finis
Stocks de marchandises
TOTAL stocks eten-cours : 421033 421 033 493176
CREANCES
Avances, acomptes versés sur commandes
Créances clients et comptes rattachés 2735964 2735564 2 158 606
Autres créances 2080136 2080 136, 6 067 527
Capital souscrit et appelé, non versé
TOTAL créances : 4 816 100 4 816 100 8226133
DISPONIBILITES ET DIVERS
Valeurs mobiliéres de placement 1607 1 1605 1605
Disponibilités 3844 316 3 844 316 1124 583
Charges constatées d'avance 35643 35643 24 301
TOTAL disponibilités et divers : 3 881 565 1 3 881 564 1150 490
ot 0Ll Sei  ACTIFCIRCULANT. (. - -9118698|. . . . : . 1] -. . 9118696 - . 9874793
Frais d'émission d'emprunts 4 étaler 370 270 1 x 370270
Primes remboursement des obligations 879 250 s o P A H F 879 250
Ecarts de conversion actif AXOOTEeS

LA
TOTAL GENERAL 25 057 249 353626

24703 623 12 483 295
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Bilan Passif

Périnde du 01/04/17

Tenue de campte €

au 311217

SEPIMO
i Net (N) Met (N-1)
I
,  RUBRIQUES 3111212017 31122016
SITUATION NETTE
Capital social ou individuel dont versé 2000000 2 000 000 2000 000
Primes d'émission, de fusion, d"apport, ...
Ecarts de réévaluation dont écart d'équivalence
‘ Réserve légale 200 000 200 000
Réserves stalulaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres réserves 1541 528 1821150
Report 4 nouveau 911030
Résultat de I'exercice 1314 637 009 348
TOTAL sltuation nette : 5056 164 5841528
SUBVENTIONS DINVESTISSEMENT
PROVISIONS REGLEMENTEES 428
: CAPITAUX PROPRES 5056 593 5841 528
Produits des émissions de titres pardicipatfs
Avances conditionnées
i AUTRES FONDS PROPRES
Provisions pour risques
Provisions pour charges
i PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
DETTES FINANCIERES
Emprunts obligataires convertibles 5881250
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettas auprés des établissements de crédit 2268 183 845516
Emprunts et dettes financiéres divers 7 869 189 4 046 223
TOTAL dettcs financiéres : 16 018 622 4891739
AVANCES ET ACOMPTES RECUS SUR COMMANDES EN COURS
DETTES DIVERSES
Dettes foumisseurs et comples rattachés 493 326 495194
Dettes fiscales et sociales 824 449 914950
Dettes surimmobilisations et comptes rattachés 2 034 347 28 127
Autres dettes 76 755 114 922
TOTAL dettes diverses : 3428 877 1553194
PRODUITS CONSTATES D'AVANCE 199631 196 B35
| DETTES 19647 030J 6 641 767
Ecarts de conversion passif

© Sage

TOTAL GENERAL 24703 623 |

SOPAREX

12483 295

Commissaire aux comptes
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Compte de Résultat (Premiére Partie)

SEPIMO Période du 01/0117  au 31112/17
Tenue de compte €
e RUBRIGUES ¢ L. L  Eramce- | Export. - Jn - NeEN) T NeE(NAY. -
| © 'RUBRIQUES - -.: . T .| o Francert ol Bty 0o | stnanee
Ventes de marchandises
Production vendue de biens
Production vendue de services 3046 432 3046432 2 251 360
Chiffres d'affalres neta 3046 432 3046 432 2 251 360
Production stockée (77 143} 140 992
Production immobilisée
Subventions d'exploitation
Reprises sur amortissements et provisions, transfert de charges 395 438 77 103
Autres produits 347 158 412 857
T T T T T T T T T T PRODUITS D'EXPLOITATION - | - --3711 885 . . -2 882 312
CHARGES EXTERNES
Achats de marchandises [et droits de douane]
Variation de stock de marchandises
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements 343153 612 702
Variation de stock [matiéres premiéres et approvisionnements]
Autres achats et charges extemes 1378998 810 044
TOTAL charges externes 1722150 1422746
IMPOTS, TAXES ET VERSEMENTS ASSIMILES 37 086 19 796
CHARGES DE PERSONNEL
Salaires et traitements 1023 070 640 497
Charges sociales 425 627 289 022
TOTAL charges de personnel 1448697 929 519
DOTATIONS D'EXPLOITATION
Dotations aux amortissements sur immobilisations 32 366 4 181
Dotations aux provisions sur immobilisations
Dotations aux provisions sur actdf circulant 58 489
Dotations aux provisions pour risques et charges
TOTAL dotations d'exploitation : 32 366 62670
AUTRES CHARGES D'EXPLOITATION 4795 a5
F L T -5 U T CHARGES DEXPLOMATION | . 3245094 . . . - 2434765
TR TS % 7 - RESULTAT DPEXPLOITATION | { ;' --466792|°. - -. 447547

© Sage
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Compte de Résultat (Seconde Partie)

SEPIMO Période du 01/01117  au 3IN2/17
Tenue de compte €
Net (N) Net (N-1)
| RUBRIQUES ' 311122017 311122018
;r RESULTAT D'EXPLOITATION 466 792 447 547
Bénéfice attribué ou perte transférée 1368 382 1269 865
Perte supportée ou bénéfice transiéré 260 727 394 427
PRODUITS FINANCIERS
Produits financiers de participation
Produits des autres valeurs mabilidres et créances de I'actf immobitisé
Autres jntéréts et produits assimilés
Reprises sur provisions et transferts de charges 91 057
Différences positives de change
Produits nets sur cassions de valeurs mobiligras de placement
91 067
CHARGES FINANCIERES
Dotatiens financiéres aux emortissements et provisions 750 1
Intéréts et charges assimilées 114 473 118 124
Oitférences négatives de change
Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
115223 118 125
RESULTAT FINANCIER (115 223) {27 059)
; RESULTAT COURANT AVANT {MPOTS I 1459 223[ 1285 947]
PRODUITS EXCEPTIONNELS
Produits exceptionnels sur opérations de gestion 3 660
Produils exceptionnels sur opérations en capital 343 200
Reprises sur provisions et transferts da chamges
343 200 3 860
CHARGES EXCEPTIONNELLES
Charges exceptionnelles sur epérations de gestion 12010 30 841
Charges axceptionnelles sur epérations en capital 375
Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions 426
12814 30 841
RESULTAT EXCEPTIONNEL 330 386 {26 981)
Participation des salariés aux résultats de 'entreprise
Impdts sur les bénéfices 474 973 359618
| TOTAL DES PRODUITS 6 957 004 4247124
; TOTAL DES CHARGES 5642 367 3337778

BENEFICE OU PERTE 1314 637 909 348

SOPAREX
Commissaire aux comples
POUR IDENTIFICATION
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Période du 01/01/17 au 31/12/17

L’exercice cldturé le 31/12/2017 présente un montant total du bilan de 24 703 623 €, et dégage un

résultat nct aprés impdt de 1 314 637€.
L’exercice a une durée de 12 mois, couvrant la période 01/01/2017 au 31/12/2017.
Les notes et tablcaux, présentés ci-aprés, font partic intégrante des comptes annuels,

Les conventions générales comptables ont été applignées conformément aux hvpothéses de hase :

- Indépendance des exercices
- continuité d’exploitation
- Permanence des régles et méthodes d’un exercice & 1’autre

Les régles issnes :

-des réglements CRC 2002-10 {(du 12 décembre 2002) et 2003-07 (du 12 décembre 2003) sur les
amortissements ct les dépréciations.

-du réglement CRC 2004-06 (du 23 novembre 2004) relatif a la définition, la comptabilisation et
I’évaluation des actifs.

Sont mises en application depuis I’exercice ouvert en 2005,

Le cas échéant, les mesures de simplification visant les petites entreprises ont été appliquées.

La méthode de base retenue pour I’évaluation des éléments inserits en comptabilité est la méthode des
cofits historiques.

Immobilisations corporelles :

Les immobilisations sont évaluées a leur eofit d’acquisition, frais et accessoires directement attribuables
inclus, aprés déduction des RR et escomptes obtenus.

Les droits de mutation, honoraires, commissions et frais d’aete comptabilisés en charges.

Les amortissements pour dépréciation sont ealculés selon le mode linéaire en fonction de la durée de vie
prévue :

Matérie) de bureau et informatique 3 & 10 ans.

Immobilisations financiéres :

Elles comprennent principalement les participations et les créances dans les sociétés dites
« immobiliéres » ou dans les sociétés commerciales de promotion immobili¢re. Les immobilisations
financiéres sont valorisées au cofit d’acquisition ou a leur valeur d’apport.

Lorsque la valeur d’inventaire est inféricure a la valeur brute, une provision pour dépréciation est
constituée du montant de la différence.

SOPAREX
Comimissaire aux comptes
POUR IDENTIFICATION




Stocks :
La Société SEPIMO enregistre en stocks, les dépenses engendrées par les opérations en étude ou en cours
tant qu’elles n’ont pas acquis d’identité propre (création de la SCCV).

Les études qui peuvent présenter un risque quant a la faisabilité de 1’opération font I’objet d’une
dépréciation. Les études abandonnées sont counstatées en charges définitives.

Créances :

Les créances sont valorisées a la valeur nominale. Une provision pour dépréciation est constituée lorsque
la valeur d’inventaire est inféricure a la valeur comptable.

Emprunt Obligataire Convertible en Actions ¢

Le 22 décembre 2017, SEPIMO a émis un emprunt obligataire d’un montant de 5 millions d’euros
représenté par 500 obligations convertibles en actions nouvelles d’une valeur nominale de 10.000 €,
entiérement souserite. La maturité de I’obligation est de 5 ans, soit le 22 décembre 2022, Les obligations
portent intérét au taux nominal de 5% par an. Uune prime de non conversion est enregistrée dans les
comptes selon un taux de 3% dans les comptes et amorti sur 5 ans. Chaque OCA permettra par conversion
la souseription de 625 actions ordinaires nouvelles de 1a société d’une valeur nominale de 3,20 €.

Les frais d’émission d’emprunt sont amortis sur une durée de 5 ans.

Provisions pour risques et charpes :

Eu application du réglement n°2000-06 du Comité de la Réglementation Comptable, des provisions pour
risques et charges sont constituées pour les passifs ayant un caractére probable ou certain et pour lesquels
I’échéance ou le montant ne sont pas fixés de fagon précise.

Les provisions pour risques et charges sont constituées essenticllement afin de couvrir :
e Les aléas liés & ’activité immobiliére
e Leslitiges en cours
e Les conséquences d’événements connus sur I’exercice

Engagements :

Indemnités de fin de carriére : L’évaluation de I’engagement n’est pas significative dans la mesure ot
tous les salariés ont une ancienneté inféricure 4 5 ans a la cldture de I’exercice.

Cession de titres : Néant
Engagement regu : Néant

SOPAREX
Commissaire alx compes
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Sepimo

Détermination des résultats au niveau des filiales de Promotion immobhiliére ¢

La Société SEPIMO réalise certaines de ses opérations en <Co-promotion>avec le plus souvent des
associés de 1 rang dans le monde de I’immobilier, la société SEPIMO adopte pour la prise en compte
des résultats les régles retenues au niveau de ses partenaires de 1" rang pour Ja SCI filiale en commun.

Enfin il convient de noter que les résultats des SC1 détenues en propre sont arrétés en retenant la
méthode dite de I’avancement.

Détermination des Résultats au niveau des sociéiés filiales dites patrimoniales chez SEPIMO :

Le résultat cst dégagé selon les régles de droit commun, 4 savoir selon les régles de la comptabilité
d’engagement. Selon le régime fiscal de la société patrimoniale (impdt sur les sociétés oun translucidité),
¢’est la société filiale qui paic son propre impdt ou bien la société SEPIMO.

Comptabilisation des résultats des Sociétés filiales translucides de SEPIMO

La société SEPIMO reprend dans ses comptes la quote-part du résultat comptable lui revenant dans
I’ensemble des SC1 dotées de translucidité (sociétés de construction vente). Ce résultat est repris I’année
méme de réalisation de celui-ci dans la filiale.

Enfin la société SEPIMO réalise des avances a chacune de ses filiales et constate des dépréciations de
ces avances s’il est estimé que celles-ci ne seront pas recouvrées ni pour partie ni en totalité. Ces
dépréciations font I’objet d’un ajustement au terme de chaque exereice social.

Régles de facturation des honoraires de gestion ;

La société SEPIMO facture a ses filiales des honoraires dont la périodicité est (sauf cas partienlicr)
généralement la suivante :

» 20% a la signaturc de la promesse de vente

* 10% au dépdt du Permis de Construire

* 5% aprés 1’obtention du Permis de Construire définitif

» 10% 4 la purge du Permis de Construire

*» 5% le jour de I’acquisition des terrains

» 45% pendant la durée des travaux payables par mensualités

» 2,50% au dépdt de la déclaration d’achévement des travaux

» 2,50% 3 mois aprés le dépdt de la déelaration d’achévement des travaux

SOPAREX
Commissaire atix comples
POUR IDENTIFICATION



Immobi"sations Période du 01/0117 au /1217
SEPIMO Tenue de compte €
Lp N R Lssl e DL s T e ey e T s e - s e |- Acquisitions
‘RUBRIQUES - -1_._,’.-' e "‘-, DTl T Vaileur brute -;{ Augmentalions appo?ts, création
[ .:.-_ - r R

. R U PSRN A N début exercice ‘| par réévaluation { . joments <

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Frais d'établissement el de développement
Autres immobilisations incorporelles 3188 3700
TOTAL immobilisationa Incorporelles : 3188 3700

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d'autrui
Constructions installations générales
Installations technigues et outillage industriel
Installations générales, agencements et divers 55440
Matériel de transport
Matériel de bureau, informatique et mobilier
Emballages récupérables el divers
immobilisations corporelles en cours
Avances et acomptes

TOTAL immobilisations corporellea : 127 891 114 758

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations évaluées par mises en équivalence

82 157

72 451 32 601

Autres participations 2784 736 13944 318
Autres titres immohilisés
Préts et autres immobilisations financiéres 30250 24 497
TOTAL Immobilisations financiérea : 2815036 13 968 815
L LorT s " .'I ST T D I.Iﬁ W
TAAEY _:"— - -: . RUBRIQUES L '_'-:f Durnlm.rbons iminutions par Valeur brute - Réévaluaﬁons
S A A R A e parvlrement . cess!ons mises | - fin d'exercice " ‘Iégales .
i’ "l’ .- ”.'_' Y, ‘-,,,. _-_-"_} s .-A:-\,_.- e homsemce ,'.":"'.:_..' LT ‘..'-_ "_'- Tz

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d’'étab. et de développement

Autres immobilisations incorporelles 6 888

TOTAL immobilisations Incorporellea : 6 888
IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Terrains

Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d'autrui
Constructions installations générales
Install. techn., matériel et out. industriels

Inst. générales, agencements et divers 137 597
Matériel de transport
Mat. de bureau, informatique et mobil. 105053

Emballages récupérables et divers
Immabilisations corporelles en cours
Avances et acomples

TOTAL Immobilisations corporelles : 242650

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations mises en équivalence
Autres parlicipations 2344 356 14 384 748

Autres titres immobilisés
Préfs et autres immo. financiéres 54747

TOTAL immobllisations financléres 2344 356 14 439 495
r

TOTAL GENER-.. 14 689 032 -
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Amortissements

Période du 01/01/17  au 311217
SEPIMCO
Tenue de compte €
{ SITUATIONS ET MCUVEMENTS DE L'EXERCICE
r .
| IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES Montant Augmentations Diminutions Mantant
‘ ; début exerclce dotations reprises finexercice
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
‘ Frais d'étab. et de développement.
Autres immobilisations incorperelles 1239 3361 4 601
‘ TOTAL immodbilisationa incorporelles : 123% J 3561 4601
I
IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions sur sol propra
Constructions sur sol d’autrul
Consiructions installations générales
Installations techn. et outillage industriel
Inst. générales, agencements et divers 29277 6 242 35519
Matériel de transport
Mat. de bureau, informatique et mobil. 48033 6404 54 436
Emballages récupérables et divers
TOTAL immobilisations corporelles : 77 309 12646 89 955
TOTAL GENERAL 78 549 16 007 94 555
VENTILATIONS OES DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS DE L'EXERCICE
(MMOBILISATIONS AMORTISSAELES Amo_ftlss_emerru Amortissements ,I Amortissements
linéaires dégressifs | exceptionnels
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement et de développement
Autres Immobilisations incorporelles 3361
TOTAL Immotbilisations incorporelies : 3 361
IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains
Constructions sur sol propra
Constructions sur sol d'autrui
Constructions installations générales
Installations techniques el outiflage industriel 6 242
Installations générales, agencements et divers 6404
Matériel de transport
Matériel de bureau, informatique et mobilier
Emballages récupérables et divers
TOTAL immobiliisations corporelles : 12646
Frais d'acquisilion de titres de padticipations

TOTAL GENERAL

© Sage
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Période du 0101117 au 3111217
SEPIMO
Tenue de compte €
; MOUVEMENTS AFFECTANT LA PROVISION POUR AMORTISSEMENTS DEROGATOIRES
IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES Dotations Reprises

IMMOBILISATIONS INCORPCRELLES
Frais d'élablissement et de développement
Autres immobilisations incorporelles

{ Amortissements (suite)

' TOTAL immobllisations incorporelles :

' IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Temains

| Constructions sur sol propre

Constructions sur sol d'autrui

Conslructions installations générales
Installations techniques et outitlage industrief

Malériel de transpori

Malériel de bureau, informatique el mobilier
Emballages récupérables et divers

Frais d'acquisition de titres de participations

Installations générales, agencements et divers

TOTAL immobilisations corporelles :

TOTAL GENERAL |

MOUVEMENTS DE L'EXERCICE AFFECTANT LES CHARGES REPARTIES SUR PLUSIEURS EXERCICES

© Sage

Montant net Augmentations Dotations de Montant net
RUBRIQUES début exerclce I'exerclce gux fin exerclca
amortissements
Frais d'émission d'emprunts & étaler 16 360 (370 270}
Pnmes de remboursem. des obiigations 880 000 750 879 250
B8OPAREX
Commisaalre eux comples
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Provisions Inscrites au Bilan
SEPIMO

Période du

Tenue de compte €

0101117

I RUBRIQUES

Montant
début exercice

Augmentations
dotations

Dimlnutions
reprises

Maontant
fin exercice

Prov. pour reconstifution das gisements
Provisions pour investissement
Provisions pour hausse das prix
Amortissements dérogatoires

Dont majorations exceptionnelles do 30%
Provisions pour préts dinstallation
Autres provisions réglamentées

428

428

PROVISIONS REGLEMENTEES

428

428

Provisians pour litiges

Prov. pour garant données aux clients
Prov. pour pertes sur marchés a terme
Provisions pour amendes et pénalités
Provisions pour pertes de change
Prov. pour pansions at abligat simil.
Provisiona pour impdts

Prov. pour renouvellement des immo.
Provisions pour gros entretien et
grandes révisions

Provisions pour charges sociales et
fiscales sur congés & payer

Autres prov. pour risques et charges

PROV. POUR RISQUES ET CHARGES

Prov. sur immobilisations incorporelles
Prov. surimmobilisations corporelles
Prov. sur immo. titres mis en équival.
Prov. sur immo. ttres de participation
Prov. sur autres immo. financiéres
Provisions sur stocks et en coura
Provisions sur comptes clients

Autres pravisions pour dépréciation

259 069

259 069

PROVISIONS POUR DEPRECIATION

259 0m1

25901

au JN217

TOTAL GENERAL l

© Sage
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Etat des Echéances des Créances et Dettes

Période du 010117 au 3112117
SEPIMO
Tenue de comple €
Montant Alan A plua
ETAT DES CREANCES brut au plus a1 an
DE L'ACTIF IMMOBILISE
Créances rattachées & des participations 7632886 7632 886
Préts
Autres immobilisations financiéres 54 747 54 747
TOTAL de I'actif Immobillzé : 7687633 7687633
DE L'ACTIF CIRCULANT
Clients douteux ou litigieux
Autres créances clients 2735964 2735964
Créance représent. de titres prétés ou remis en garantie
Personnel et comptes rattachés 156 156
Sécurité sociale et autres organismes sociaux 612 612
Etat - Impdts sur les bénéhices 34103 34103
Etat - Taxe sur la valeur ajoutée 196 977 196 977
Etat - Autres impdis, taxes et versements assimilés
Elat - Divers
Groupe et associés 844 935 844 935
Débiteurs divers 73 601 73 601
TOTAL de Factif circulant : 3 886 348 3886348
CHARGES CONSTATEES D'AVANCE 35643 35643
TOTAL GENERAL 11 609623 3921 991 | 7 687633
Montant Alzn Aplusd'1an Aplua
ETAT DES DETTES brut au plua ot 5 ans ay plus de Sans
Emprunts obligataires convertibles 588171250 5881250
Autres emprunts obligataires
Auprés des établissements de crédd :
- & 1 an maximum a lorigine
- aplus d' 1 an & llorigine 2268183 2268 183
Emprunts et delles financiéres divers 2588 47 2588047
Foumisseurs et comptes ratlachés 493326 493326
Personnel el comples rattachés 116 929 116 929
Sécurité sociale et autres organismes 180 149 180 149
Impdts sur les bénéfices
Taxea sur la valeur ajoutée 503 808 503 808
Obligations cautionnées
Aulres impdts, taxes et assimilés
Dettes sur immo. et comples rattachés 2024 347 2034 347
Groupa et associés 5281142 5281 142
Autres detles 76 755 76 755
Detle représental. de ttres empruniés
Produits constalés d'avance 199 531 199 531
TOTAL GENERAL 19623 468. 11474 035 8149433 -
]
-
uy
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Charges a Payer .
Pérniode du 01/01/17  au At217
SEPIMO
Tenue de compte €
f
: MONTANT DES CHARGES A PAYER INCLUS DANS LES POSTES SUIVANTS DU BILAN Montant
Emprunts obligataires convertibles 1250
Autres emprunts obligetaires
Emprunts et dettes auprés des élablissements de crédit
Emprunts et dettes financidres divers
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 414 579
Dettes fiscales et sociales 191 841
Dettes sur immobilisations et comptses rattachés
Disponibilités, charges a payer 10870
Autres detles 66 000

TOTAL 684 541

© Sage
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Produits a Recevoir
SEPIMO

D Sage

Période du 01/01/17  au 3112117

Tenue de compte €

MONTANT DES PRODUITS A RECEVOIR
INCLUS DANS LES POSTES SUIVANTS DU BILAN

Montant

Immobiliaationa financléres

Créances rattachées a des participations
Autres immobilisations financiéres

Créances

Créances clients el comptes ratlachés
Personnel

Organismes sociaux

Etat

Divers, produits & recevoir

Autres créances

Valeurs Mobiliéres de Placement

Disponibilités

2452045

20 B61

TOTAL

| 2 472 905

SOPAREX




Charges a Répartir sur Plusieurs Exercices -
Péniode du 0101117  au 31112117
SEPIMO
Tenue de compte €
| .
| | RUBRIQUES Mortant | . Teux
Chames différées
Frais d'acquisition des immobilisations
Frais d'émission des emprunts 370270
Charges a étaler
TOTAL 370 270! 9256742
%
&
© SOPAREX
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Charges et Produits Constatés d'Avance ,
Période du 01/01/47  au 311217
SEPIMO
Tenue de compte €
[
| RUBRIQUES Charges Produits
Charges ou produits d'exploitation 35643 199 531
Charges ou produits financiers
Charges ou produits exceptionnels
TOTAL 35643 199 531
SOPAREX

© Sage
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Composition du Capital Social _
Période du 01/01/17  au 3112/17

SEPIMO
Tenue de compte €

(CATEGORIES DETITRES ' "~ , =« [ (. | MNembe | o oinale

1 - Actions ou parts sociales composant le capital soc. au début de l'exercice 625000 32

2 - Actions ou parts sociales émises pendant I'exercice

3 - Actions ou paris sociales remboursées pendant I'exercice

4 - Actions ou parts sociales composant le capital social en fin d'exercice 625000 32
SOPAREX
Cammiesaire aux comptes
POUR IDENTIFICATION
B0
7
© Page 7




EFFECTIF MOYEN - SEPIMO

Période du 01/01/17 au 31/12/17

Personnel salarié au | Personnel salarié au
EFFECTIFS 31/12/17 31/12/16

Cadres 13 10
Agents de maitrise et techniciens 4 4
Employés 4 2
Quvriers

[ TOTAL 21 16

SOPAREX

ife aux comptes
POUR IDENTIFICATION
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