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l. BILAN AU 31/12/2019

A. Bilan actif

Montant brut

Amort. Prov.

Net

Net

Capital souscrit non appelé
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement

Frais de développement

Concessions, brevets et droits similaires
Fonds commercial

Autres immobilisations incorparelles
Avances, acomptes sur imma. incarporelles
IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terrains

Constructions

Installations techniques, mat. et outillage
Autres immobilisations corporelles
immobilisations en caurs

Avances et acomptes

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations par mise en équivalence
Autres participations

Créances rattachées a des participations
Autres titres immabilisés

Préts

Autres immobilisations financiéres
ACTIF IMMOBILISE

79738

109 205

1 060 266
2005 769

12332710
20899

70953

93 970

355 850

31/12/2019

8 785

15 235

704 416
2 005 769

12332710
20 899

31/12/2018

12 289

504 820
4110080

10877 701
16 611

15 608 586

520 773

15 087 813

15 521 501

STOCKS ET EN-COURS

Matiéres premiéres, approvisionnements
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances, acomptes versés sur commandes
CREANCES

Créances clients et comptes rattachés
Autres créances

Capital souscrit et appelé, non versé
DIVERS

Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités

COMPTES DE REGULARISATION
Charges constatées d'avance

95 205 555

649 890
770

55 290 057
13118 284

8 472 318

2 479 206

1 024 990

45 380

94 180 565

604 510
770

55 290 057
13 118 284

8 472 316

2 479 206

75411769

11 620

38 966 586
8317783

6511916

1753 996

“ACTIF CIRCULANT

175216079

1070370

174 145 709

130 973 €70

Frais d'émission d'emprunts a étaler
Primes de remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif

TOTAL GENERAL

190 824 665

1591143

189 233 622

146 495 171



B. Bilan passif

Rubriques Exercice Exercice
2019 2018

Capital social ou individuel (dont versé : 24 000 000) 24 000 000 24 000 000

Primes d'émission, de fusion, d’apport 2051671 2051671

Ecarts de réévaluation (dont ecart d’aquivalence : 0)

Réserve légale 643 851 410 690

Réserves statutaires ou contractuelles

Réserves réglementées (dont rés. Prov. Fluct cours : 0)

Autres réserves (dont achat ceuvres orig. artistes ; 0) 6 842 489 2 412 431

Report § nouveau 5 194 062 5 194 062

RESULTAT DE L’EXERCICE (bénéfice ou perte) 4 563 831 4663 219

Subventions d'investissement

Provisions réglementées

CAPITAUX PROPRES 43 295 904 38 732 073

Produits des émissions de titres participatifs

Avances conditionnées

AUTRES FONDS PROPRES

Provisions pour risques 120 000 95 000

Provisions pour charges 86 762 40 867

PROVISIONS - 206 762 135 867

DETTES FINANCIERES

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 29 442 382 21 656 557

Emprunts et dettes financiéres divers (dt empr. Partic : 0) 97 838 77 766

Avances et acomptes regus sur commandes en cours

DETTES D’EXPLOITATION

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 9905 738 6 157 281

Dettes fiscales et saciales 11 235 406 7 977 624

DETTES DIVERSES

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 1200 1200

Autres dettes 5 467 255 3 854 022

COMPTES DE REGULARISATION

Praduits constatés d‘avance 89 581 038 67 902 782

DETTES 145 730 868 107 627 232

Ecarts de conversion passif

TOTAL GENERAL 189 233 522 146 495 171
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Il. COMPTE DE RESULTAT AU 31/12/2019

Exercice 2019 Exercice

Rubriques Exportation Total 2018

Ventes de marchandises 45372 450 45 372 450 30 475 862
Praductian vendue de biens

Production vendue de services 1212 263 1212 263 1563 674
CHIFFRES D’AFFAIRES NETS 46 584 714 46 584 714 32 039 536
Production stackée 19 418 676 30 516 951

Productian immabilisée
Subventions d’exploitation

Reprises sur dép., prav. (et amartissements), transferts de charges 482 840
Autres produits 0 3
PRODUITS D’EXPLOITATION 66 486 230 €2 556 490

Achats de marchandises {y compris droits de douane)
Varistion de stack (marchandises)

Achats de matiéres premiéres et autres appravisionnements 55 577 155 53 404 480
Varistion de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)
Autres achats et charges externes 2 537 233 2 447 972
impats, taxes et versements assimités 224 483 193 694
Salaires et traitements 2 505 150 2510743
Charges socisles 1 546 341 1170125
Dotations d’explaitatian :

Sur immobilisations : datations aux amortissements 6 299 26 134

Sur immobilisations . dotations aux dépréciations

Sur actif circulant : dotations aux dépréciations 45 380

Dotatians aux provisions 70896 96 386
Autres charges 44 962 33670
CHARGES D’EXPLOITATION 62 557 899 59 833 203

RESULTAT D’EXPLOITATION 3 928 331 2873 288
OPERATIONS EN COMMUN

Bénéfice attribué ou perte transférée

Perte supportée ou bénéfice transféré
PRODUITS FINANCIERS

Produits financiers de participations 3483 149 4110 080
Produits des autres valeurs mobilieres et créances de V'actif immobilise 44 775 98 871
Autres intéréts et produits assimilés 1268 8 944

Reprises sur provisions et transferts de charges
Différences positives de change
Produits nets sur cessions de valeurs mabilieres de placement

PRODUITS FINANCIERS 3539192 4 217 895
Dotations financiéres aux amartissements et provisions
Intéréts et charges assimilées 624 491 293 418

Différences négatives de change
Charges nettes sur cessions de valeurs mabiliéres de placement

CHARGES FINANCIERES 624 491 293 418
RES : NANCIER 2914702 3 924 477
R :ef AT COURANT AVANT IMPOTS 6 843 033 8 697 765

Produits exceptionnels sur opérations de gestian 140 333 683
Produits exceptionnels sur opératians en capital

Reprises sur provisions et transferts de charges

PRODUITS EXCEPTIONNELS 140 333 683
Charges exceptionnelles sur apérations de gestion 13532 15 407
Charges exceptionnelles sur opérations en capital

Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions

CHARGES EXCEPTIONNELLES 13 532 15 407
Participation des salariés aux résultats de l'entreprise

Impéts sur les bénéfices 2 406 003 1919822
TOTAL DES PRODUITS 70 165 755 66 775 069
TOTAL DES CHARGES 65 601 924 62 111 849

BENEFICE OU PERTE 4 563 831 4663 219
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1. ACTIVITE DE LA SOCIETE ET FAITS CARACTERISTIQUES
DE L’EXERCICE

1.1. Activité de la société

Sur l'exercice 2019, l'activité immobiliére de ls société s'est développée grace a la
prospection de nouveaux projets, I'ouverture de sept programmes et la livraison de quatre
résidences immobiliéres.

La concrétisation de projets portés par la société Accueil Immobilier a généré au cours de
I'année 2019 la création de deux nouvelles sociétés qui géreront 'ensemble des activités de
chaque programme immobilier.

1.2. Faits caractéristigues de I’exercice

Les comptes de |'exercice ci-aprés couvrent la période du 01/01/2019 au 31/12/2019 soit une
durée de 12 mois.

Le résultst au 31/12/2019 s'éléve a 4 563 830.89 euros pour un total de bilan de
189 233 522 euros.

2. EVENEMENTS SIGNIFICATIFS SURVENUS DEPUIS LA
CLOTURE DE 'EXERCICE

L’épidémie du Covid-19 s’est déclarée en Chine en décembre 2019. L’Organisation Mondiale
de la Santé (OMS) a prononcé I'état d’urgence sanitaire le 30 janvier 2020.

La propagation du virus constitue un événement postérieur non lié & des conditions
existantes & la date de cléture et conformément sux articles L 123-20 du Code de
Commerce et 513-4 du Plan Comptable Général (PCG) aucune modification n'a été
apportée sur les comptes clos su 31 decambre 2019.

Dés le début de Is crise sanitaire Covid-19, la société a pris les mesures nécessaires pour
préserver la santé de ses employés, de ses clients, de ses fournisseurs et de tous ses
contacts

Cette crise n'a pas d'impact sur I'exercice 2019, toutefois les activités ont été affectées par
Covid-19 vers la fin du premier trimestre 2020 et les mesures prises par les pouvoirs publics
pour lutter contre la pandémie entrainent les situations suivantes :
- arrét des chantiers dans Factivité de promotion immobiliéra,
- fort ralentissement dans les services administratifs,
- mis en place du télétravail pour ses salariés ou quand cela n’était pas possible une
activite partielle.

A la date d'arrété des comptes 2019 par le Président, la société n'a cependant aucune
raison de considérer que la crise mondiale en cours remet en cause sa capacité a

poursuivre son exploitation.
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3. REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les comptes au 31/12/2019 sont établis en conformité avec les dispositions du code de
Commerce (articles L123-12 & L123-28), du réglement ANC N° 2014-03 du 5 juin 2014 et
des reglements du Comité de la Réglementation Comptable (CRC).

Les conventions générales ci-aprés ont été appliquées dans le respect du principe de
prudence, conformément aux régles de base suivantes :

- Continuité de I'exploitation,
- Indépendance des exercices,
- Permanence des méthodes comptables d'un exercice & |'autre.

Les comptes annuels de Pexercice ont été élaborés conformément aux régles générales
d'établissement et de présentation.

3.1. Immobilisations

Les concessions, brevets, licences, marques, procédés, droits et valeurs similaires ont été
evalués a leur colt d'acquisition & I'exclusion des frais engagés pour leur acquisition.

Amort pour Amort fiscalement

Immobilisations incorporelles

dépréciation pratiqués
1 an linéaire 1 an linéaire

Autres immobilisations incorporelles

Les immobilisations corporelles sont évaluées a leur co(t d'acquisition (prix d'achat et frais
accessoires, hors frais d'acquisition des immobilisations) ou & leur colt de production.

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant la durée de vie prévue.

Amort pour Amort fiscalement
dépréciation pratiqués
Matériel de bureau et mobilier 3 a 8 ans linéaire 3 a 8 ans linéaire
Matériel informatique 1 a4 ans linéaire 1 a4 ans linéaire

Immobilisations corporelles

Participations et autres titres :

La valeur brute est constituée par le colit d'achat hors frais accessoires. Lorsque la valeur
d'inventaire est inférieure a la valeur brute, une provision pour dépréciation est constituée du
mantant de la différence.

\R




Dépréciation :

A toute autre date que leur date d'entrée, les titres de participation, cotées ou non, sont
évalués a leur valeur d'utilité représentant ce que I'entité accepterait de décaisser pour
obtenir cette participation si elle avait & 'acquérir. Les éléments suivants peuvent étre pris en
considération pour estimer la valeur d'utilité : rentabilité et perspective de rentabilité, capitaux
propres, perspective de réalisation, conjoncture économique, ainsi que les motifs
d’appréciation sur lesquels repase la transaction d'origine.

3.2. Evaluation des stocks

La valeur des en-cours de production de biens est constituée par les colts de construction et
par I'ensemble des frais liés aux programmes en cours.

3.3. Créances et dettes

Les créances et les dettes sont comptabilisées & leurs valeurs nominales. Une provision
pour dépréciation est constituée lorsque la valeur d’inventaire est inférieure & la valeur
comptable ou lorsqu'il existe un risque de non racouvrement.

3.4. Provisions pour risques et charges

Des pravisions pour risques et charges sont constituées pour couvrir les litiges contentieux
en cours et les risques et charges d'exploitation a venir pour lesquels le fait générateur est
intervenu sur lexercice. Ces provisions s'inscrivent dans les régles normales de la
comptabilité.

3.5. Dérogations aux principes généraux

Aucun changement notable de méthode d'évaluation n'est intervenu au cours de I'exercice.

Aucun changement notable de méthode de présentation n'est intervenu au cours de
I'exercice.

Elles sont comptabilisées suivant la méthode de ['achévement des travaux.

/




4. INFORMATIONS RELATIVES AU BILAN ACTIF

4.1. Immobilisations corporelles et incorporelles

Acquisitions, Diminution
Au créations, par Cessions et

Au

31/12/2018 apports et vir virements mises hors 31/12/2019

de poste a de poste a service
poste poste

70138 9 600 79738

Autres postes d'immobilisations
incorporelles
Total 1 Incorporelles 70138 9 600 79738

Terrains

Constructions sur sol propre

Constructions installations,

agencements....,

Installations géneérales

et agencements

Materiel de bureau et 100 775 8 430 109 205
informatigue, mobilier

Total 2 Corporelles 100 775 8 430 109 205
Immobilisations corporelles en

cours

Total 3 Encours Corporelles

Acomptes

170 912 188 942

Tableau des amortissements techniques :

Diminutions ou

Au 31/12/2018 Dotations . Au 31/12/2019
reprises

Autres immabilisations incorporellies 70 138 815 70 953
Total 1 70138 815 70 953
Terrains
Constructions
Installations générales et
agencements

Matériel de transport
Matériel de bureau informatique,

mobilier 88 486 5484 93 970
Total 2 88 486 5484 93 970
TOTAL 158 624 6 299 164 923

X\
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4.2. Immobilisations financiéres

Tableau des mouvements de I'exercice :

Valeur
Brute

Acquisitions Cessions et
et Virements Virements
de poste a de poste a
poste poste

Valeur Brute Valeur Nette
au Provisions au
31/12/2019 31/12/2019

au
31/112/2018

Autres participations et

. . 4 970 750 2 205 365 4 110 080 3 066 035 355 850 2710 185
créances rattachées
Autres titres immobilisés

RIEBLSHAUCS 10894313 1459296 12 353 609 12 353 609
immobilisations financiéres

TOTAL 15 865 063 3 664 661 4110 080 15419 643 355 850 15 063 793

4.3. Comptes de stocks et travaux en cours

Le montant des stocks et travaux en cours se décompose ainsi :

. oy 1301 Solde au
Chiffres exprimeés en euros Montant Brut Dépréciation 31112/2019
En-cours de production de biens 95 205 555 1024 990 94 180 565
Stocks de marchandises 649 890 45 380 604 510
TOTAL 95 855 445 1070 370 94 785 075

4.4. Provisions pour dépréciation des stocks et des créances

Se référer au paragraphe 5.2. Etat des Provisions.
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4.5. Etat des échéances des créances

Les créances détenues par la société s'élévent a 85246 925 € en valeur brute au
31/12/2019 et elles se décomposent comme suit :

Montant Brut A un an au plus A plus d’un an

ACTIF IMMOBILISE : 14 359 378 14 359 378

g;i?;:::gﬁ:““ées Siges 2 005 769 2 005 769

Préts 12332 710 12 332710

Autres immobilisations financiéres 20899 20 899

ACTIF CIRCULANT : 70 887 548 64 571 119 6316 429
Clients 55290 057 48 973628 6 316 429
Personnel et comptes rattachés 8491 8491

Organismes sociaux

Etat : impéts et taxes diverses 1350 727 1350727

Groupe et associés 4676 131 4676 131

Débiteurs divers 7 082 936 7 082 936

Charges constatées d'avance 2 479 206 2 479 206

Montants des préts accordés en cours
d’exercice

Montant des remboursements obtenus
en cours d'exercice

Préts et avance consentis aux associés
(personnes physiques)

1447704

4.6. Créances clients et comptes rattachés

CREANCES M(::::m Amort Brov. 31/127;019 31/127;018

Créances clients et comptes rattachés 55 290 057 55 290 057 38 966 586
Autres créances 13118 284 13 118 284 8317 783
TOTAL 68 408 342 68 408 342 47 284 369
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4.7. Produits a recevoir

Rubriques

CREANCES D’EXPLOITATION
Créances clients et comptes rattachés
Créances fiscales et sociales

Autres créances

TOTAL

4.8. Comptes de réqularisation

_._-__'_'——-—
Exercice Exercice
2019 2018
13 820
13820 1]

Les charges constatées d'avance s'élévent a 2 479 206 €.

Charges d'exploitation
Charges financiéres

Charges exceptionnelles
TOTAL

Au31/12/2019  Au 31/12/2018

2 479 206 1753 996
0 0
0 0
2 479 206 1753 996

4.9. Créances sur les entreprises liées

Créances rattachées a des participations
Préts

Fournisseurs débiteurs

Clients et comptes rattachés

Groupe et associés
Total Groupe et Associés

Au 31/12/2019 Au 31/12/2018

2005769 4110079
12 332710 10 877 701
91 670
388 356 618 608
4676 131 3251222
19 494 636 18 857 758
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5. INFORMATIONS RELATIVES AU BILAN PASSIF

5.1. Capitaux propres

Le capital est composé de 2 400 000 actions de 10 euros de nominal.

Les comptes de I'exercice 2018 ont fait apparaitre un résultat de 4 663 219 €. Selon la
décision de 'AGO statuant sur les comptes, ce bénéfice a été affecté :

- Ala réserve légale pour un montant de 233 161 €,

- Aux autres réserves pour le solde soit un montant de 4 430 058 €.

5.2. Etat des provisions

Le détail des provisions par nature est le suivant :

Frovisions pour charges

!

Au 31/12/2018  Dotations Reprises Au 3111212018

P.roy|s:|ons pour pensions et obligations 40 867 45 895 86 762
similaires
Autres provisions pour risques et charges 95 000 25000 120 000

TOTAL 135 867 70 896 206 762

Le montant des droits calculés au 31 décembre 2019 qui serait acquis par les salariés au
titre de lindemnité de départ a la retraite, en tenant compte d’une probabilité de présence
dans I'entreprise a I'age de la retraite s’éléve a 86 762 euros (charges sociales incluses).
Ce montant est entiérement comptabilisé en provisions pour charges.
Les conditions retenues pour les modalités de calcul sont les suivantes :

- Départ 3 65 ans

- Rotation lente de Feffectif

- Taux d’actuslisation retenu : 0.9250%

- Augmentation : 2%

- Convention collective ; aucune

Au 31/12/2018 Dotations Reprises Au 31/12/2019

Stocks 1024 990 45 380 1070 370
TOTAL 1024 990 45 380 1070 370

x\\
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5.3. Etats des échéances des dettes

DETTES

Montant brut

Moins d’1 an 1a5ans Plus de 5 ans

fin ex.

Emprunts abligataires convertibles

Autres emprunts abligataires

Emprunts et dettes auprés des
établissements de crédit :

a1 an maximum a l'origine

aplus d'1 an a l'arigine
Emprunts et dettes financiéres divers
Fournisseurs et camptes rattachés

Personnel et comptes rattachés

Sécurité saciale et autras arganismes
sociaux

Etat et autras callectivités publiques :
Impdts sur les bénéfices

Taxe sur la valeur ajoutée
Obligatians cautionnées

Autres impéts et comptes rattachés

Dettes sur immabilisations et comptes
rattachés

Graupe et assaciés

Autres dettes

Dette rep.de titres emp. au remis en
garantie

Praduits canstatés d’avance

TOTAL

Emprunts sauscrits en cours d'exercice

Emprunts remboursés en cours
d’exercice

20442382 29442382
97838 07 838

9 905 738 9 905 738
364416 364 416
418 161 418 161

10 260 513 10260 513
192 315 192 315
1200 1200
5437235 5 437 235
30 020 30 020
89581038 89581038

145 730 856 145 730 856

5.4. Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Faurnisseurs Graupe
Fournisseurs France
Faurnisseurs factures naon parvenues

Total

Au Au
311212019 31/12/2018
7 430 2136
7 907 701 4 840 637
1990 607 1314 508
9 905 738 6157 281

//
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5.5. Charges a payer

Le montant des charges a payer incluses dans les postes suivants du bilan s’éléve a

Rt Exercice Exercice
2019 2018

DETTES D’EXPLOITATION

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 1 990 607 1314 508

Dettes fiscales et sociales 736 650 1129 829

Autres dettes 0 0

DETTES 2 727 257 2 444 437

5.6. Comptes de régularisation

roauIts consiates

Les produits constatés d’avance s’analysent comme suit :

Au Au
31/12/2019 31/12/2018
Produits d'exploitation (Ventes en VEFA) 89 581 038 67 902 782
Produits financiers 0 0
Produits exceptionnels 0 0
TOTAL 89 581 038 67 902 782

5.7. Dettes sur les entreprises liées

Les montants concernant les entreprises liées correspondent & :

Au 31/12/2019 Au 31/12/2018

Emprunts et dettes financiéres divers g7 838 0
Fournisseurs et comptes rattachés 7 430 2136
Groupe et associés 5437 235 3761 601
Total Dettes sur les entreprises liées 5 542 503 3763737

\\
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6. INFORMATIONS RELATIVES AU COMPTE DE RESULTAT

6.1. Ventilation du montant net du chiffre d’affaires

Le chiffre d’affaires de I'exercice 2019 se ventile de la fagon suivante :

Exercice 2019 Exercice 2018
France CEE + Export Total Total
Ventes de produits finis 45 372 450 45 372 450 30475 862
Production vendue de services 1212263 1212263 1563 674
Chiffre d’affaires 46 584 714 46 584 714 32 039 536
% 100,00 % % 100,00 %

6.2. Autres produits d’exploitation

Au Au
3111212019 31/12/2018
Production stockée 19418 676 30 516 951
Subventions d'exploitation 0 1733
Reprise sur amortissement et provisions, transfert de charges 482 840
Autres produits 0 3

19 901 516 30 516 954

6.3. Rémunération du commissaire aux comptes

Les honoraires du commissaire aux comptes s'éléve @ 22 500 euros hors taxes pour
I'exercice 2019.
Il n'y a pas de mission de conseil sur cet exercice.
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Le résultat financier de 'exercice s'éléve a 2 914 702 € et s'analyse de la fagon suivante :

6.4. Résultat financier

Rubriques Exercice Exercice
2019 2018

PRODUITS FINANCIERS 3 539 192 4217 895

Produits financiers de participations 3493 149 4 110 080

Produits des autres valeurs maobiliéres et créances de I'actif immobilisé 44 775 98 871

Autres intéréts et produits assimilés 1268 8 944

Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

CHARGES FINANCIERES 624 491 293418

Dotations financiéres aux provisions

Intéréts et charges assimilées 624 491 293 418

Charges nettes sur cessions de valeurs mabiliéres de placement

RESULTAT FINANCIER 2914 702 3924 477

Les produits financiers de participations d’'un montant de 3 493 149 € se répartissent comme suit :

- Quotes-parts de résultat des filiales 3493 149
SCCV Castel Banal 1409 591

SCCV Nicomedes 2 067 127

Autres 16 431

6.5. Résultat exceptionnel

Le résultat exceptionnel de I'exercice de 126 801 € s’analyse de la fagon suivante :

Rubriques Exercice Exercice
2019 2018

PRODUITS EXCEPTIONNELS 140 333 683
Produits exceptionnels sur opérations de gestion 140 333 683
Praduits exceptionnels sur opérations en capital

Reprises sur provisions et transferts de charges

CHARGES EXCEPTIONNELLES 13532 15 407
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 13532 15 407

Charges exceptionnelles sur opérations en capital
Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions
RESULTAT EXCEPTIONNEL 126 801 (14 724)

\\R
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6.6. Impot sur les bénéfices

La société ACCUEIL IMMOBILIER est membre d’'un Groupe d’intégration fiscale ayant pour
société mére la société FOCH ORMESSON .

Résultat AL . : Montant Report déficitaire Résultat
Réintégrations et  Résultat S e A .
comptable avant - f : de 'impét a imputer net apres
o déductions fiscal R . . Bl s
impot théorique réductions et CI impot
6 969 834 773592 7743426 2439003 -33000 2406003 4563831
Exercice 2019
Résultat comptable de I'exercice 4 563 831
1. Réintégrations fiscales 9 505 282
Déductions fiscales 6 325 687
Détermination du résuitat fiscal BENEFICE DEFICIT
Résultat fiscal avant imputation des déficits reportables 7743426

Déficit de I'exercice reporté en arriére
Déficits antérieurs imputés sur les résultats de I'exercice

RESULTAT FISCAL 7 743 426
6.6.2. Ventilation de I'impot sur les bénefices
Résultat courant Résultat exceptionnel
Résultat avant impot 6 843 033 126 801
(- au taux normal 2 399 695 39 308
Imipet (- sur PVLT - -
Résultat aprés impét 4443 338 87 493

Limp6t di relatif aux résultats courant et exceptionnel a été calculé en multipliant le taux
effectif d’imposition par les résultais courants et exceptionnels comptables, corrigé des
réintégrations et déductions fiscales des charges courantes et exceptionnelles.




7. INFORMATIONS DIVERSES

7.1. Effectif moyven du personnel salarié et intérimaire

Sur l'année fiscale 2019, 'effectif moyen du personnel s’analyse comme suit :

Année fiscale 2019 Effectif
Cadres 16
Agents de maitrise, techniciens et employés 4

Quvriers 0

7.2. Liste des filiales et des participations

Capitaux :
Sociétés concernées proppr(::‘;yc (STUELE AL DC TR I CAHT Résultat Net

résultat) détenu détenus
SCCV Victor Basch (cléture 30 sept) 73 484 70% 700 (559) (27 211)
SCCV 53-55 rue J. Bonal 135 941 75% 150 0 (5 088)
SNC Jules Ferry 862 100% 990 0 138
SC du Coq 92 100% 1 000 0 (908)
SCCV Bonal Buisson 301 845 70% 700 16674 (52 825)
SCCV Aigle Plaisance 335 205 60% 600 (22 629) (61814)
SCCV Nicomedes 1040532 57% 570 21117 256 3626 535
SCCV Castel Bonal 2 350 316 60% 600 12126595 2 349 317
SCCV Cavell Courbevoie 6 C00 70% 700 5000 5000
SCCV Mayer Blandan 1000 50% 500 0 0
SCCV Toits de Clamart 29754 100% 500 000 0 1
SCCV Strasbourg 1005 100% 198 146 0 5
SCCV Gaultier 1 000 75% 750 0 0

7.3. Rémunération des organes d'administration

La rémunération des arganes de direction n'est pas fournie car cela conduirait 3 donner une
rémunération individuelle.

7.4. Engagements financiers

Catégorie d’engagement Montant

Cautions bancaires sur Indemnités d’immobilisations

896 550

Garanties financiéres a 'achévement iG.F,A.i 21 823 520

(.4, Odldliities financieres aonnees

Montant
Néant 0

\\R
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ACCUEIL
ACCUEIL IMMOBILIER

Proposition d'affectation du résultat de ’exercice clos le 31 décembre 2019 soumise 2
I'associé unique le 10 juin 2020

DEUXIEME DECISION

L’Associé unique approuve la proposition de la présidence et décide d’affecter le bénéfice de
I'exercice qui s’éléve a un montant de 4 563 830,89 euros comme suit :

- Un montant de 228 192 euros sera affecté a la réserve légale
- Le solde, soit un montant de de 4 335 638,89 sera affecté aux autres réserves.

Paris, le 10 juin 2020

e

Société par Actions Simplifiée au capital de 24 000 000 euros
Si¢ge social : 16 rue Octave Feuillet - 75116 PARIS - Tél : 01 44 30 48 00
804 551 067 RCS PARIS
N° TVA : FR79804551067
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ACCUEIL IMMOBILIER
SAS au Capital de 24 000 000 Euros
16, rue Octave Feuillet
75116 PARIS

RCS PARIS 804 551 067

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES SUR LES COMPTES ANNUELS

Exercice clos le 31 décembre 2019

A l'associé unique,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par 'assemblée générale, nous avons
effectué l'audit des comptes annuels de la société ACCUEIL IMMOBILIER relatifs a
I'exercice clos le 31 décembre 2019, tels qu'ils sont joints au présent rapport. Ces
comptes ont été arrétés par le président le 31 Mars 2020 sur la base des éléments
disponibles a cette date dans un contexte évolutif de crise sanitaire liée au Covid-19.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes
comptables frangais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des
operations de |'exercice eécoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la
société a la fin de cet exercice.

Fondement de I'opinion

Référentiel d’audlt

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en
France. Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et
appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la
partie « Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a l'audit des comptes
annuels » du présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des regles d'indépendance qui
nous sont applicables, sur la période du 1er janvier 2019 & la date d’émission de notre
rapport, et notamment nous n'avons pas fourni de services interdits par le code de
deontologie de la profession de commissaire aux comptes.

Créatis Audit 2/23



Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R.823-7 du code de commerce
relatives & la justification de nos appréciations, nous portons & votre connaissance les
appréciations suivantes qui, selon notre jugement professionnel, ont été les plus
importantes pour I'audit des comptes annuels de I'exercice.

Comme indiqué dans la note 3.5.3 de I'annexe, le groupe exerce l'activité de promoteur
immobilier. Le chifire d'affaires et la marge sont comptabilisés a I'achévement des
travaux. Des provisions pour perte a terminaison sont comptabilisées au passif si le
montant des colts restant & engager pour finir le projet, & la cléture de I'exercice, est
superieur au chiffre d'affaires restant & reconnaitre.

Ces estimations sont réguliérement mises a jour par les équipes opérationnelles et la
direction qui disposent d’une expérience suffisante pour réaliser des estimations fiables
du résultat a terminaison des programmes immobiliers.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de l'audit des comptes
annuels pris dans leur ensemble, arrétés dans les conditions rappelées précédemment, et
de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d'opinion sur
des élements de ces comptes annuels pris isolément.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’'exercice professionnel
applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et
réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation & formuler sur la sincérité et la concordance avec les
comptes annuels des informations données dans le rapport de gestion du Président et
dans les autres documents adressés & I'associé unique sur la situation financiére et les
comptes annuels. S’agissant des événements survenus et des éléments connus
postérieurement a la date d’arrété des comptes relatifs aux effets de la crise liée au
Covid-19, la direction nous a indiqué qu'ils feront I'objet d’'une communication a I'asssocié
unique appelé a statuer sur les comptes.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des
informations relatives aux délais de paiement mentionnées & I'article D. 441-4 du code de
commerce

En application de la loi, nous nous sommes assuré que les diverses informations relatives
aux prises de participation vous ont ét¢ communiquées dans le rapport de gestion.

Responsabiiités de Iia direction et des personnes constituant ie gouvernement
d’entreprise reiatives aux comptes annueis

Il appartient & la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle
conformément aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le
contrble interne qu'elle estime nécessaire & I'établissement de comptes annuels ne
comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou
résultent d'erreurs.
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Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe & la direction d’évaluer la
capacité de la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le
cas écheéant, les informations nécessaires relatives & la continuité d’exploitation et
d'appliquer la convention comptable de continuité d'exploitation, sauf s’il est prévu de
liguider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le président.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes
annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir
Passurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent
pas d'anomalies significatives. L'assurance raisonnable correspond & un niveau élevé
d’assurance, sans toutefois garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes
d'exercice professionnel permet de systématiguement détecter toute anomalie
significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont
considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement s’attendre & ce
qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de
certification des comptes ne consiste pas & garantir la viabilité ou la qualité de la gestion
de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalis¢é conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel
tout au long de cet audit. En outre :

¢ il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met
en ceuvre des procédures d’'audit face a ces risques, et recueille des éléments qu'il
estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection
d’'une anomalie significative provenant d'une fraude est plus élevé que celui d’une
anomalie significative résultant d'une erreur, car |a fraude peut impliquer la collusion, la
falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement
du contrdle interne ;

e il prend connaissance du contrfle interne pertinent pour I'audit afin de définir des
procédures d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une
opinion sur l'efficacité du contréle interne ;

e il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les
informations les concernant fournies dans les comptes annuels ;

o il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou
non d’une incertitude significative liée & des événements ou & des circonstances
susceptibles de mettre en cause la capacité de I'association & poursuivre son
exploitation. Cette appréciation s'appuie sur les éléments collectés jusqu’a la date de
son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs
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pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S'il conclut a I'existence d’'une
incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces
informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une
certification avec réserve ou un refus de certifier ;

il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes
annuels reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner
une image fidéle.

Fait a Paris, le 5 juin 2020
Le commissgire aux comptes
CREATIS AUDIT représentée par :

André-Paul BAHUON
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.  BILAN AU 31/12/2019

A. Bilan actif

Capital souscrit non appelé
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Frais d'établissement

Frais de développement

Concessions, brevets et droits similaires
Fonds commercial

Autres immobilisations incorporelles
Avances, acomptes sur immo. incorporelles
IMMOBILISATIONS CORPORELLES
Terreins

Coanstructions

Instaliations techniques, mat. et outillage
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours

Avances et acomptes
IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Participations par mise en équivalence
Autres participations

Créances rattachées 8 des participations
Autres titres immobilisés

Préts

Autres immobilisations financiéres

Monlant brut

79 738

108 205

1 060 268
2 005 769

12332710
20 899

ACTIF IMMOBILISE

15 808 586

Net Net

Amort. Prov.

31112/2019 3111212018

70953

93 970 - 15235 12 289

355 850 704418 504 820
2005780 4110080

12332710 10877 701
20 699 16 611
520 773 15087 813 15 521 501

STOCKS ET EN-COURS

Mafiéres premiéres, approvisionnements
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits infermédiaires ef finis
Marchandises

Avances, acomptes versés sur commandes
CREANCES

Créances clients et comptes rattachés
Autres créances

Capital souscrit et appelé, non versé
DIVERS

Valeurs mobiliéres de piacement
Disponibilités

COMPTES DE REGULARISATION
Charges constatées d'avance

95 205 665

649 890
770

55 290 067
13118 284

8 472 316

2479 206

1024990 94180565 75411769
.;;--;Imgw

T 11620

45 380

55200057 38 966 586
43148284 8317 783

8472318 8511916

2479208 1753 996

“ACTIF CIRCULANT
Frais d'émission d'emprunts a étaler
Primes de remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif
TOTAL GENERAL

175 218 079

190 824 665

1070 370 174 145 709 130973 670

1501143 180233522 146 495 171
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B. Bilan passif

d Exercice Exercice
AT 2019 2018
Capital social ou individue! {dont versé : 24 000 000) 24 000 000 24 000 000
Primes d'émission, de fusion, d'apport 2051671 2051671
Ecarts de réévaluation (dont écert d'équivalence : 0) :

Réserve légale 843 851 410 690
Réserves statutaires ou contractuelles

Réserves réglementées (dont rés. Prov. Fluct cours : 0) P e

Autres réserves (dont achat ceuvres orig. artistes : 0) 6 842 439 2412431
Report 4 nouvesu 5194 062 5194082
RESULTAT OE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) - 4563831 4663 219
Subventions d'investissement

Provisions réglementées eSbin: L <)

CAPITAUX PROPRES 43295904 38732073
Praduits des émissions de titres participatifs - "

Avances conditionnées —
AUTRES FONDS PROPRES WS |

Provisions pour risques 120 000 95 000
Provisions pour charges 86 762 40 867
PROVISIONS - 208762 135867
DETTES FINANCIERES VR i

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires ' -

Emprunts et deites auprés des établissements de crédit - 20442 382 21 656 557
Emprunts et dettes financiéres divers {dt empr. Partic : 0) 97 838 77766
Avances et acomptes regus sur commandes en cours 1

DETTES D'EXPLOITATION

Dettes fournisseurs et comptes rattechas 9905738 6 157 281
Dettes fiscales et sociales 11 235 406 7977624
DETTES DIVERSES L

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 1200 1200
Autres dettes 5 467 2565 3854022
COMPTES DE REGULARISATION : |

Produits constatés d'avance 89561038 87 902 782
DETTES I - —— - = 145730856 107 627 232

" Ecarts de conversion passif

TOTAL GENERAL 189233522 146 495171
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Il. COMPTE DE RESULTAT AU 31/12/2019

Rubriques Exercice 2019 Exercice
France Exportation Total 2018

Ventes de marchandises 45 372 450 46372450 30 475 862

Production vendue de biens o 3

Production vendue de services 1212263 1212263 1563674

CHIFFRES D'AFFAIRES NETS 48 584 714 46 584 T14 32 039 538

Production stockée 18416 676 30 516 951

Production immobilisée
Subventions d'exploitation
Reprises sur dép., prov. (et amortissements), transferts de charges

Autres produits - .3
PRODUITS D'EXPLOITATION 682 556 490
Achats de marchandises (y compris droits de douane) 3
Variation de stock (marchandises} et | SN
Achals de matiéres premiéres et autres approvisionnements - 55577 1585 53 404 480
Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements) g ARD e
Autres achats et charges externes - 2537233 2 447 972
Impdis, taxes et versements assimilés . 224483 193 6894
Salaires et trsitements 2 505 150 2510743
Charges sociales 1546 341 1170125
Dotations d'exploitation : N

Sur immaobilisations : dotations aux amortissements 6208 26 134

Sur immobilisations : dotations aux dépréciations Iy i

Sur actif circulant : dotations aux dépréciations 45380

Dotations aux provisions 70 888 96 388
Autres charges 44 862 33670
CHARGES D'EXPLOITATION 62557899 59 883 203

RESULTAT D'EXPLOITATION 3928 331 2 673 288
OPERATIONS EN COMMUN s

Bénéfice attribué ou perte transférée

Perte supportée ou bénéfice transféré sy

PRODUITS FINANCIERS o

Produits financiers de participations 3 493 ‘MS‘1 4110080
Prodults des autres valeurs mobilieres et créances de I'actif immobilisé - 44775 98 871
Autres intéréts et produits assimllés & 3 1 ZBB 8944
Reprises sur provisions et transferts de charges ;

Différences positives de change

Produits nets sur cessions de valeurs mobiligres de placement : .
PRODUITS FINANCIERS | -3 830 102' 4 217 895
Dotations financiéres aux amortissements et provisions i S

Intéréts et charges assimilées 624 491 293 418

Différences négatives de change
Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement i
CHARGES FINANCIERES 024 491 293 418
RESULTAT FINANCIER 2914 702 3924 477
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS 6 643033 6 597 765
Produits exceptionnels sur opérations de gestion 140333 883
Produits exceptionnels sur opérations en capitai ad :

Reprises sur provisions et transferts de charges >4 ) ! ' >
PRODUITS EXCEPTIONNELS ) 140 333 883
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 13332 15407
Charges exceptionnelles sur opérations en capital T ||

Dotations exceptionnalles aux amortissements et provisions - : Lot mald]

CHARGES EXCEPTIONNELLES B 13852 15 407
RESULTAT EXCEPTIONNEL

Participation des salariés aux résultats de I'entreprise b O

Impdts sur les bénéfices 2 QQB' 003 1919822
TOTAL DES PRODUITS ?U 165755 68775 089
TOTAL DES CHARGES 65601924 62111849

BENEFICE OU PERTE 4563 831 4563 219
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1. ACTIVITE DE LA SOCIETE ET FAITS CARACTERISTIQUES
DE L’EXERCICE

1.1. Activité de la société

Sur l'exercice 2019, l'activité immobiliere de la société s'est développée grace a la
praspection de nouveaux projets, 'ouverture de sept programmes et la livraison de quatre
résidences immobiliéres.

La concrétisation de projets portés par la société Accueil Immobilier a généré au cours de
l'annee 2019 la création de deux nouvelles sociétés qui géreront I'ensemble des activités de
chaque programme immobilier,

1.2. Faits caractéristiques de I'’exercice

Les comptes de 'exercice ci-aprés couvrent la période du 01/01/2019 au 31/12/2019 soit une
durée de 12 mois.

Le résultat au 31/12/2019 s'éléve a 4 563 830.89 euros pour un total de bilan de
189 233 522 eurcs.

2. EVENEMENTS SIGNIFICATIFS SURVENUS DEPUIS LA
CLOTURE DE ’EXERCICE

L'épidémie du Covid-19 s'est déclarée en Chine en décembre 2019. L'Organisation Mondiale
de la Santé (OMS) a pronaoncé I'état d'urgence sanitaire le 30 janvier 2020.

La propagation du virus constitue un événement postérieur non lié & des conditions
existantes a la date de cloture et conformément aux articles L 123-20 du Code de
Commerce et 5134 du Plen Comptable Général (PCG) aucune modification n'a été
apportée sur les comptes clos au 31 décembre 2019,

Dés le début de Ia crise sanitaire Covid-19, la société a pris les mesures nécessaires pour
préserver la santé de ses employés, de ses clients, de ses fournisseurs et de tous ses
contacts

Cette crise n'a pas d'impact sur I'exercice 2019, toutefois les activités ont été affectées par
Covid-19 vers la fin du premier trimestre 2020 et les mesures prises par les pouvoirs publics
pour lutter contre la pandémie entrainent les situations suivantes :
- arrét des chantiers dans I'activité de promotion immobiliére,
- fort ralentissement dans les services administratifs,
- mis en place du télétravail pour ses salariés ou quand cela n'était pas possible une
activité partielte.

A la date d'arrété des comptes 2019 par le Président, la société n'a cependant aucune
raison de considérer que la crise mondiale en cours remet en cause sa capacité 2
poursuivre son exploitation.

Creatis Audit
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3. REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les comptes au 31/12/2019 sont établis en conformité avec les dispositions du code de
Commerce (articles L123-12 & L123-28), du réglement ANC N° 2014-03 du 5 juin 2014 et
des réglements du Comité de la Réglementation Comptable (CRC).

Les conventions générales ci-aprés ont été appliquées dans le respect du principe de
prudence, conformément aux régles de base suivantes :

- Continuité de I'exploitation,
- Indépendance des exercices,
- Permanence des méthodes comptables d'un exercice a 'autre.

Les comptes annuels de I'exercice ont été élaborés conformément aux régles générales
d'établissement et de présentation.

3.1. Immobilisations
3.1.1. Immobilisations incorporelles

Les concessions, brevets, licences, marques, procédés, droits et valeurs similaires ont été
évalués a leur colt d'acquisition a I'exclusion des frais engagés pour leur acquisition.

Amort pour Amort fiscalement

Immobilisations incorporelles

dépréciation pratiqués
1 an linéaire 1 an lindaire

Autres immobilisations incorporelles

3.1.2. Immobilisations corporelles

Les immobilisations corporelles sont évaluées & leur colt d'acquisition (prix d'achat et frais
accessoires, hors frais d’acquisition des immobilisations) ou & leur codt de production.

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant la durée de vie prévue.

Amort pour Amort fiscalement

Immobilisations corporelles dépréciation pratiques

Matériel de bureau et mobllier 3 a8 ans linéaire 3 & 8 ans lindaire
| Matériel informatique 1 & 4 ans lingalre 1 & 4 ans linéalra

3.1.3. Immobilisations financiéres

Participations et autres titres :

La valeur brute est constituée par le coat d’achat hors frais accessoires. Lorsque la valeur
d'inventaire est inférieure & la valeur brute, une provision pour dépréciation est constituée du
montant de la différence.

|
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Déprécistion :
A toute autre date que leur date d'entrée, les titres de participation, cotées ou non, sont
évalués a leur valeur d'utilité représentant ce que I'entité accepterait de décaisser pour
obtenir cette participation si elle avait & I'scquérir. Les éléments suivants peuvent &tre pris en
considération pour estimer la valeur d'utilité : rentabilité et perspective de rentabilité, capitaux
propres, perspective de réalisation, conjoncture économique, ainsl que les motifs
d'sppréciation sur lesquels repose la transaction d'origine.

3.2. Evaluation des stocks

La valeur des en-cours de production de biens est constituée par les colits de construction et
par fensemble des frais liés aux programmes en cours.

3.3. Créances et dettes

Les créances et les dettes sont comptabilisées & leurs valeurs nominales. Une provision
pour dépréciation est constituée lorsque la valeur d'inventsire est inférieure & la veleur
comptable ou lorsqu'il existe un risque de non recouvrement.

3.4. Provisions pour risques et charges

Des provisions pour risques et charges sont constituées pour couvrir les litiges contentieux
en cours et les risques et charges d'exploitation & venir pour lesquels le fait générateur est
intervenu sur l'exercice. Ces provisions s'inscrivent dans les régles normales de la
comptabilité.

3.5. Dérogations aux principes généraux

3.5.1. Changement de méthode d'évaluation
Aucun changement notable de méthode d'évaluation n’est intervenu au cours de I'exercice.
3.5.2. Changement de méthode de présentation

Aucun chengement notable de méthode de présentation n'est intervenu au cours de
l'exercice.

3.5.3. Opérations & long terme

Elles sont comptabilisées suivant la méthode de 'ach&vement des travaux.
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4. INFORMATIONS RELATIVES AU BILAN ACTIF

4.1. Immobilisations corporelles et incorporelles

4.1.1. Tableau des acquisitions et des cessions de | vaaraicz

Acquisitions, Diminution
Au créations, par Cessions et
31/12/2018 apports et vir  virements mises hors
de poste a de poste a service
poste poste

70 138 9 600 797

Au

31112/2019

Autres postes d'lmmobilisetions
incorporelles - !
Total 1 Incorporelles 70 138 9 600 79738
Terrains i '
Constructions sur sol propre
Constructions instaliations,
agencements.....
installetions générales

et agencements

Matériel de bureau et
informatique, mobilier
‘Total 2 Corporelles 100 775 8 430 ' 109 208
Immobilisations corporelles en o

cours

Total 3 Encours Corporelles

Acomptes -

TOTAL 170 912 18 030 188 942

100 775 8 430 108 205

4.1.2. Tableau des amortissements

Tableau des amortissements techniques :

Diminutions ou

Au 31/12/2018 Dotations B Au 31/12/2019
reprises

Autres immabilisetions incorporelies 70 138 815 70 8563
Total 1 70 138 815 ; 70 953
Terrains
Constructions
Installetions générales et
agencements

Matériel de transport
Matériel de bureau informatique,

mobilier 88 488 5484 : 93 970
Total 2 88 486 5484 X 93 970
TOTAL 158 624 6 299 164 923

|
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4.2. Immobilisations financiéres

Tableau des mouvements de l'exercice ;

Valeur
Brute

Acq}x iskions Ce.ssmns o Valeur Brute Valeur Nette
et Virements Virements

2y deposte a  de poste a au Provisions au
(]
2/2019 31/12/2019
31/12/2018 poste Doate 311

Autres participations et

créances rattachées 4 970 750 2 205 365 4110080 3 .08'6_035 355 850 s 2710 185
Autres titres immobilisés | ; _'. LR
Préts et autres JSACE 1524
immaobilisations financiéres 10894 313 1459 236 : 1_2 353. 609 (e -12.353 609
TOTAL 15 865 063 3 664 661 4110 080 15 419 643 355 850 15063 793

4.3. Comptes de stocks et travaux en cours

Le montant des stocks et travaux en cours se décompose ainsi :

Solde au

Chifires exprimeés en euros Montant Brut Dépréciation 3111212019

En-cours de production de biens 95 205 555 1024990 941808585
Stocks de marchandises 649 890 45380 . 604510
TOTAL 95 855 445 1070 370 94 785 075

4.4, Provisions pour dépréciation des stocks et des créances

Se référer au paragraphe 5.2. Etat des Provisions.
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4.5, Etat des échéances des créances

Les créances détenues par la société s'élévent & 85246 925 € en valeur brute au
31/12/2019 et elles se décomposent comme suit ;

d’'exercice

Montent des remboursements obtenus
en cours d'exercice

Préts et avance consentis aux associés
{personnes physiques)

4.6. Créances clients et comptes rattachés

CREANCES

Créances clients et comptes rattachés

Autres créances
TOTAL

Créatis Audit

Montant
brut

55 290 057

13 116 284

68 408 342

Net

Amont. Prov. 4411212019

55 290 057

13118284
68 408 342

Montant Brut A un an au plus A plus d'un an
ACTIF IMMOBILISE : 114 350 378 14 359 378
oy acnees & des 2005760 2 005 789
Préts "12332710 12332710
Autres immobillsations financiéres 20899 20 899
ACTIF CIRCULANT : 70 887 548 64 571119 6316 420
Clients 56 260 057 48 973 628 8 316 429
Personnel et comptes rattachés 8491 8491
Organismes sociaux
Etat : impdts et taxes diverses 1350 727 1350727
Groupe et associés 4 678 131 4676 131
Débiteurs divers 114 082 936 7 082 936
Charges constatées d'avance 2 479 206 2479 206
TOTAL 85 246 925 78 930 496 6 316 429
Montants des préts accardés en cours 1447 704

Net
31/12/2018

38 966 586
8317783
47 284 369
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i Exercice Exercice
Rubriques 2019 2018
CREANCES D'EXPLOITATION ;

Créances clients et comptes rattachés 13 820
Créances fiscales et sociales

Autres créances

TOTAL 13 820

4.8. Comptes de régularisation

Charges constatses d'avance

Les charges constatées d'avance s'élévent a 2 479 206 €.

Au 31/12/2019 Au 31/12/2018

Charges d'exploitation 2479206 1753 996
Charges financiéres ' Wi 0 0
Charges exceptionnelles ' A ohy 0 0
TOTAL 2 479 206 1753 996

4.9. Créances sur les entreprises liées

Au 31/12/2019 Au 31/12/2018

Créances rattachées a des participations 2005769 4110 079
Préts 12332710 10 877 701
Fournisseurs débiteurs o J;ﬂ _hfﬂl

Clients et comptes rattachés Ny _ 888356 618 608
Groupe et associés 4678131 3251222
Total Groupe et Associés 10494 636 18 857 758
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5. INFORMATIONS RELATIVES AU BILAN PASSIF

5.1. Capitaux propres
5.1.1. Capital

Le capital est composé de 2 400 000 actions de 10 euros de nominal.

5.1.2. Affectation du résuitat

Les comptes de I'exercice 2018 ont fait apparaitre un résultat de 4 663 219 €. Selon la
décision de 'AGO statuant sur les comptes, ce bénéfice a été affacté :

- Alaréserve légale pour un montant de 233 161 €,

- Aux autres réserves pour le solde soit un montant de 4 430 058 €.

5.2. Etat des provisions

Le détail des provisions par nature est le suivant :

5.2.1. Provisions pour charges

Au 31/12/2018  Dotations Reprises Au 31/12/2019
F’.royls.lons pour pensions et obligations 40 867 45 898 86 762
similaires -
Autres provisions pour risques et charges 95 000 25000 vl 120000
TOTAL 135 867 70 896 206 762

Le montant des droits calculés au 31 décembre 2019 qui serait acquis par les salariés au
fitre de l'indemnité de départ a la retraite, en tenant compte d'une probabilité de présence
dans I'entreprise a I'age de la retraite s'éléve a 86 762 euros (charges sociales incluses).
Ce montant est entiérement comptabilisé en provisions pour charges.
Les conditions retenues pour les modalités de calcul sont les suivantes :

- Dépert 3 65 ans

- Rotation lente de I'effactif

- Taux d'actualisation retenu : 0.9250%

- Augmentation : 2%

- Convention collective : aucune

5.2.2. Provisions pour dépréciation des stocks

Au 31/12/2018 Dotations  Reprises Au 31/12/2019

Stocks 1024 990 45 380 s 1070 370
TOTAL 1024 990 45 380 1070 370
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Montant brut

DETTES :
fin ex.

Emprunts obligeteires convertibles SEIERE
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes aupréas des
établissements de crédit :

a 1 en maximum 2 l'origine 20 442 382

a plus d'1 an a l'origine A A
Emprunts et dettes financiéres divers 97838
Fournisseurs et comptes rattechés 9805738
Personnel et comptes rattachés 364 418
S:;:::f sociale et autres arganismes 418_ 181
Etat et autres collectivités publiques :
Impots sur les bénéfices
Taxe sur le valeur ajoutée 10 280 513
Obligations cautionnées : %
Autres impéts et comptes rattachés 182 315

immobilisation

rDa:tt;i: és:r bilisations et comptes 1200
Groupe et associés . 5437235
Autres dettes ‘ g:jwi {30 620
Dette rep.de titres emp. ou remis en R e A
garantie -
Produits constatés d’avance .88 581038
TOTAL 145 730 856

Emprunts souscrits en cours d'exercice

Emprunts remboursés en cours
d'exercice

53 Etats des échéances des dettes

Moins d’1 an 1a5ans Plus de 5 ans

20 442 382

97 838
9905 738
384 416

418 161

10 260 513

192 315
1200

5437 235
30 020

89 581 038
145 730 856

5.4. Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Fournisseurs Groupe
Fournisseurs France

Fournisseurs factures non parvenues

Total

—_—
—_—

Au

Au

31/12/2019 31/112/2018

7 430 2138
7907701 4 840 637
1990607 1314 508

9905 738 6 157 281

—
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5.5. Charges a payer

Le montant des charges & payer incluses dans les postes suivants du bilan s'éléve &

bri Exercice Exercice
Rubriques 2019 2018
DETTES D'EXPLOITATION

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 1 890 607 1314 508
Dettes fiscales et sociales 736 650 1129 929
Autres dettes 0 0
DETTES 2 727 257 2 444 437

5.6. Comptes de régularisation
Produns constates d'avanca
Les produits constatés d'avance s'analysent comme suit :
Au Au
31/12/2019 31/12/2018

Produits d'exploitation {(Ventes en VEFA) 89 581 038 87 902 782

Produits finenciers 0 0

Produits exceptionnels a3 0 0

b

TOTAL 89 581 038 67 902 782

|

5.7. Dettes sur les entreprises liées

Les montants concernant les entreprises liées correspondent a :

Emprunts et dettes financiéres divers 97 838 0
Fournisseurs et comptes rattachés ; 7 430 2136
Groups et associés - 5437236 3781601
Total Dettes sur les entreprises liées . 42 503 3763737
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6. INFORMATIONS RELATIVES AU COMPTE DE RESULTAT
6.1. Ventilation du montant net du chiffre d’affaires
Le chiffre d'affaires de I'exercice 2019 se ventile de la fagon suivante :
Exercice 2019 Exercice 2018
France CEE + Expon Total Total
Ventes de produits finis 45 372 450 . 45372450 30 475 862
Production vendue de services 1212263 PRt 212_ 2.63? 1563 674

Chiffre d'affaires 46 584 714 46 584 714 32039 536
% 100,00 % % - 100,00 %

6.2. Autres produits d’exploitation

Au Au
3111212019 3112/2018
Production stackée . 19418676 30516951
Subventions d’exploitation Tl 1733
Reprise sur amortissement et provisions, transfert de charges .. 4823840
Autres produits ' MEN 5k 0 3
TOTAL 19901516 30516954

6.3. Rémunération du commissaire aux comptes

Les honoraires du commissaire aux comptes s'éléve 3 22 500 euros hors taxes pour
I'exercice 2019.

il n'y a pas de mission de conseil sur cet exercice.
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6.4. Résultat financier

Le résultat financier de I'exercice s'éléve & 2 914 702 € et s'analyse de la fagon suivante :

Rubriques Exercice Exercice
2019 20138

PRODUITS FINANCIERS 3 539 182 4217 8985

Produits financiers de participations 3493 149 4110 080

Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de I'actif immobilisé i 44775 98 871

Autres intéréts et produits assimilés ST 1208 8 944

Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement A ' :

'CHARGES FINANCIERES i 624491 203 418

'Dotations financiéres aux pravisions e

Intéréts et charges assimilées 624 491 293 418

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

RESULTAT FINANCIER 2914702 3924 477

Les produits financiers de participations d’'un montant de 3 493 149 € se répartissent comme suit :

- Quotes-parts de résultat des filiales 3493 149
TOTAL 3493 149

Sociétés concernées QP des résultats

SCCV Castel Bonal = AN L AT s T R il g 591
SCCV Nicomedes == RSy . 2087127
Autres 16 431

6.5. Résultat exceptionnel

Le résultat exceptionnel de I'exercice de 126 801 € s'analyse de la fagon suivante ;

Rubriques Exercice Exercice
2019 2018

PRODUITS EXCEPTIONNELS 140 333 883

Produits exceptionnels sur opérations de gestion 140 333 o 683

Produits exceptionnels sur opérations en cepital
Reprises sur provisions et transferts de charges

CHARGES EXCEPTIONNELLES ) 13532 15 407

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion b 13 532 15 407

Charges exceptionnelles sur opérations en capital
Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions sea ey
RESULTAT EXCEPTIONNEL 126 301 (14 724)
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6.6. Impot sur les bénéfices
La saciété ACCUEIL IMMOBILIER est membre d'un Groupe d'intégration fiscale ayant pour
société mere la société FOCH ORMESSON .

6.6.1. Vantiiztion de Vimpot sur tzs basatices Hd & Vactivie

Résultat Réinarations g Bry et Montant  Report déficitaire Résultat
comptable avant 46 dguctions £ :izuala de Fimpot a imputer Q net aprés
impot '3 théorique  réductions et C) impot

6060634 773592 7743428 2439003 33000 2406003 4563 831

Exercice 2019

Résultat comptable de I'exercice =5 4 663 831
1. Réintégrations fiscales 8505282

2. Déductions fiscales 6 326 687
Détermination du résultat fiscal BENEFICE DEFICIT

Résultat fiscal avant Imputation des déficits reportables 7 743 426
Déficit de I'exercice reporté en arriére

Deficits antérieurs imputés sur les resultats de I'exercice
RESULTAT FISCAL 7 743 426

6.6.2. Vantilatian de Uiming: sur les hanafices

Reésultat courant Résultat exceptionnel

Résultat avant impot 6843 033 126 801
(- au taux normal 2 399 695 39 308

Impot (- sur PVLT : :
Résultat aprés impot 4 443 338 87 493

L'impdt di relatif aux résultats courant et exceptionnel a été calculé en multipliant le taux
effectif d'imposition par les résultats courants et exceptionnels comptables, corrigé des
réintégrations et déductions fiscales des charges courantes et exceptionnelles.
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7. INFORMATIONS DIVERSES

7.1. Effectif moyen du personnel salarié et intérimaire

Sur l'année fiscale 2019, I'effectif moyen du personnel s'analyse comme suit :

Année fiscale 2019

Cadras

Agants de maitrise, techniciens et employés
Ouvrlers

TOTAL

7.2. Liste des filiales et des participations

VNC des titres
detenus

Effectif

CAHT

1

16
4
0

20

Résultat Net

S 2 Sapitaux Capital

Sociétés concernées propres (yc 5
résultat) deteny

SCCYV Victor Basch (c!8ture 30 sepl) 73484 70%
SCCV 53-55 rue J. Bonal 135 941 75%
SNC Jules Ferry 862 100%
SC du Caq 92 100%
SCCV Bonal Buisson 301 845 70%
SCCV Aigle Plaisance 335 205 60%
SCCV Nicamedes 1040 532 57%
SCCV Castel Bonal 2350 318 60%
SCCV Cavell Courbevoie 6 000 70%
SCCV Mayer Blandan 1 000 \ 50%
SCCV Taits de Clamart 29754 100%
SCCV Strasbourg 1005 100%
SCCV Gaultier 1000 75%

700

150

990
1000
700

600

570

600

700

500

500 000
198 146
750

7.3. Rémunération des organes d’administration

(559)
0

0

0

16 674

(22 629)
21117 258
12 126 595
5000

0

0
0
0

(27 211)
(5 088)
138

(908)

(52 825)
(61 814)
3 626 535
2349 317
5 000

0

1
5
0

La rémunération des organes de direction n'est pas fournie car cela conduirait 4 donner une

rémunération individuelle.

7.4. Engagements financiers

Catéegorie d’engagement

Cautions bancairas sur Indemnitéa d'immobilisations g 8806 b5
Garanties financiéras & I'achévement iG.F.A.i 21823520

7.4.2. Garanties financiéres données
Catégorie d’engagement

7.4.1. Garanties financiéres regues

Montant

896 550

Neant

Montant
0
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