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Greffe du tribunal Hociété par actions simplifiée au capital de 534 000 euros
de commerce de Paris Sidge sacial : 105 boulevard Haussmann — 75008 Paris
Comptes annuels déposés le : 837 619 246 R.C.S. Paris

03 JUiL, 2020 {la "Sociéts"™)
Sousle N”: 03 7 Zf{g #‘5
DECISIONS DU PRESIDENT

EN DATE DU 13 MARS 2020

Le soussigné, Fabrice Tillette de Clermont-Tannerre,
Agissant en qualité de Président de la Suciété, diment habilité 2 'effet des présentes,
1)} Aprés avoir connaissance, et aprés avoir examiné un projet d’'état comptable de la Société (comprenant un bilan

et un compte de résultat) en date du 31/12/2019, faisant ressortir, pour la période courant du 1¢ janvier 2019 au
31 décembre 2019 :

- Unrésultat de I'exercice se décompose comme suit :

Autitre de V'exercice clos le 31 décembre 2019, la Socidté a réalisé un chiffre d’affaires net de 3 204 470 euros.
Au 31 décembre 2019, les produits d’exploitation s’élévent 3 3 204 925 euros et les charges d'exploitation s'élévent 2 2 625
786 euros.
Les principaux postes de charges d'exploitation sont les suivants :

- 1213 423 euros sur les autres achats et charges externes,

- 290275 euros sur les impdts, taxes et versements assimilés,

- 1119 729 euros sur les dotations aux amortissements sur immabilisations,

- 2359 euros sur les autres charges.

il en résulte un résultat d’exploitation de 579 139 euros au 31 décembre 2019.

Aprés prise en compte d’un résultat financier de {970 771) euros au 31 décembre 2019, le résultat courant avant impéts est
de (391 632) euros au 31 décembre 2019.

La Société, au titre de I'exercice clos le 31 décembre 2019, n’a pas enregistré de résultat exceptionnel.
Ainsi, le résuitat de I'exercice se traduit par une perte de (391 632) euros.
Les capitaux propres au 31 décembre 2019 s’élévent 3 4 475 336 euros.

Par atlleurs, au 31 décembre 2019, Je total du bilan de la Société s'élevait 3 33 781 187 euros.

2} Décide:

- D’arréter cet état comptable et de 'annexer au présent procés-verbal ;
- De présenter cet état comptable 3 la société KPMG $A, commissaire aux comptes titulaire de la Société pour revue
et certification, conformément aux dispositions de I'article 232-12 al.2 du code du commerce.

ANNEXE : ETATS COMPTABLES



ACITY
Société par actions simplifiée au capital de 534 000 euros
Sikge social : 105 boulevard Haussmann — 75 008 Paris
837 619 246 R.C.5 PARIS
(Ci- aprés |a "Société")

RAPPORT DU PRESIDENT
SUR LES OPERATIONS DE L’EXERCICE CLOS
LE 31 DECEMBRE 2019

Cher Associé,

Nous vous avons convoqués conformément aux prascriptions légales, réglementaires et statutaires, pour vous rendre compte
de 'activité de la Société au cours de I'exercice clos le 31 décembre 2019, des résultats de cette activité et des perspectives
d'avenir et de soumettre 3 votre approbation les comptes annuels dudit exercice.

Les convocations prescrites par la Loi vous ont été réguliérement adressées et tous les documents et pigces prévus par la
réglementation en vigueur ont été tenus 3 votre disposition dans les délais impartis.

De notre ¢6té, nous sommes 3 votre disposition pour vous donner toutes précisions et tous renseignements complémentaires
qui pourraient vous paraitre opportuns.

Nous reprenons ci-gprés, successivement, les différentes informations telles que prévues par la réglementation.
*

* *

1. Compte-rendu de activité de Fexercice

La Société a &té constituée le 9 février 2018 avec un capital social de 1 000 euros divisé en 1 000 actions d’une valeur nominale
de 1 euro que vous détenez intégralement. La société KPMG S.A. @ été désignée en qualité de commisszire aux comptes pour
une durée de six exercices soit jusqu'a I'assemblée générale appelée 3 statuer sur les comptes de I"exercice clos le 31
décembre 2024, La société a été immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Paris le 20 février 2018,
L'exercice clos le 31 décembre 2019 constitue donc le deuxiéme exercice sacial de la Société.

Au 31 décembre 2019, la valeur d’expertise s'éléve 3 euros 34 620 000 € HO HFA.

L'actif détenu par la Société, d’une surface utile totale de 7 845 m? a un taux d'occupation, au 31 décembre 2019, de 100 %.
Le loyer effectif net annuel s'éléve 3 2 083 578 € HT HC.

2. Résultats de I'exercice

Au titre de Fexercice clos le 31 décembre 2019, la Société a réalisé un chiffre d'affaires net de 3 204 470 euros.

Au 31 décembre 2019, les produits d’exploitation s'élévent & 3 204 925 euros et les charges d’exploitation s'élévent 3 2 625
786 euros,
Les principaux postes de charges d'exploitation sont les suivants :

- 1213423 euros sur les autres achats et charges externes,

- 290275 euros sur tes impdts, taxes et versements assirnilés,

- 1119 729 euros sur les dotations aux amortissements sur immaobilisations,
- 2359 euros sur les zutres charges.

1l en résulte un résultat d'exploitation de $79 139 euros au 31 décembre 2019.

Aprés prise en compte d'un résultat financier de {970 771) euros au 31 décembre 2019, le résultat courant avant impdts est
de (391 632) euros au 31 décembre 2019.

La Société, au titre de I'exercice clos le 31 décembre 2019, n'z pas enregistré de résultat exceptionnel,




Ainsi, le résultat de Fexercice se tradult par une perte de (391 632) euros.
Les capitaux propres au 31 décembre 2019 s'élévent & 4 475 336 euros.
Par ailleurs, au 31 décembre 2019, le total du bilan de la Société s'élevait & 33 781 187 euros.

3. Proposition d’affectation du résultat

Nous vous proposons d’affecter la totalité du de la perte de I'exercice cles le 31 décembre 2019, soit (391 632} euros, au
poste « report & nouveau » qui sera ainsi porté de (464 033) euros & (855 665) euros.

Compte tenu de cette affectation et des primes d’émission, de fusion et d'apport d’'un montant de 4 797 000 euros, le
montant des capitaux propres s'élaverait a 4 475 336 euros.

Conformément aux dispositions de I'article 243 bis du Code général des impdts, nous vous informons qu'aucun dividende n'a
été distribué au cours des trois derniers exercices.

4, Activité de la Société en matiére de recherche et de dévelappement

Nous vous indiquons qu’aucun frais en matiére de recherche et de développement n'a été engagé au cours du dernier exercice.

5. Evénements importants survenus depuis la cléture de I'exercice

Depuis la cléture de I'exercice, aucun événement important n’est survenu.

6. Réintégration fiscale des dépenses et frais généraux

Nous vous précisons qu’il n'a été exposé aucune dépense entrant dans le champ d'application de I'article 39-4 du Code général
des impdts.

7. Evolution prévisible de Factivité de 1a Société et perspectives d’avenir

L'activité de la Société devrait se développer grace a I'acquisition de 'ensemble immobilier situé & Rueil-Malmaison,

8. Participation et filiale

En application de Farticle L.233-6 du Code de commerce, nous vous précisons que la 5ociété ne détient aucune participation et
filiale & ce jour.

9, Mode de présentation des comptes annuels et méthodes d'évaluation

Les comptes annuels de I'exercice clos le 31 décembre 2019 que nous soumettons & votre apprebation ont été établis
conformément aux nouvelles régles de présentation et aux méthodes d'évaluation prévues par ls réglementation en vigueur,

En application de Iarticle L. 233-13 du Code de commerce, nous vous informons que le capitsl de la Société est détenu
intégralement par la société OPPCI CEPF PLUS.

10. Informations sur les délais de paiement et les créances des clients

En application des dispositions des articles L.441-6-1 al.1 et 0.441-4 du Code de commerce, nous vous indiquens ci-dessous
le montant total des factures émises et recues par lz Société au cours de I'exercice clos le 31 décembre 2019 et ayant fait
I'objet d'un retard de paiement :



Factures Factures Factures Factures
Total TTC
{moins de 30 jours) (30 - 60 jours) (60 - 90 jours) {90- 120 jours}
Meontant TTC Montant TTC Montant TTC
M tTTC % % %
ontant TIC €) (© © (€)

Fournisseurs 85 131,92 99978,22 27285,27 212 395,41
Clients 206 687,03 27 137,59 233 824,62
Nombre
factures 16 7 9
fournisseurs
Nombre
factures Clients 146 23

11. Tableau des cing derniers exercices

Etant donné qu’ll s’agit du deuxigme exercice social de la Société, le tableau ne fait état que des données relatives aux
exercices clos le 31 décembre 2018 et le 31 décembre 2019 en Annexe 1 du présent rapport.

12. Conventions réglementses

Nous allons vous donner lecture du rapport du Président sur les conventions visées aux articles L.227-10 et sulvants du Code
de commerce.

Nous allons maintenant vous présenter en détzil les comptes annuels que nous soumettons 3 votre approbation et vous
donner lecture du rapport de votre Commissaire aux Comptes sur les comptes annuels ainsi que du rapport du Président sur
les conventions visées aux articles L.227-10 et suivants du Code de commerce. Nous espérons que vous voudrez bien donner
quitus de sa gestion au Président, pour Fexercice écoulé.

Nous vous remercions de la confiance que vo S témoignerez en votant les résolutions soumises a votre approbation.

illette de Clermont-Tonnerre



ANNEXE 1

Tablezau des cing derniers exercices

N-4

N-1

N

Capital social

Nombre d’actions
ordingires

534000€

534 000

534000€

534 000

Résultat avant impét,
participation,
dotations aux
amortissements

et provisions

Résultat aprés impéts,
participation,
dotations aux
amortissements

et provisions

(464 033) €

(464 033) €

(301 632) €

(391 632) €

Résultat avant impots,
participation, dotations aux
amortissements

et provisions faction

Résultat aprés impébts,
participation
dotations aux
amortissements

et provisions / action

Dividende distribué

{0,87)€

(0,87) €

(0,73) €

(0,73)€

Effectif salariés

Montant des sommes
versées




ACITY
Société par actions simplifiée au capitzl de 534 000 euros
Siege social : 105 boulevard Haussmann — 75 008 Paris
837619 246 R.C.5 PARIS
{Ci- aprés la "Sociéta")

PROCES-VERBAL DES DECISIONS DE L'ASSOCIE UNIQUE
EN DATE DU 20 AVRIL 2020

L'an deux mille vingt, le vingt avril, & 14h, au sidge social de la Société,

La société OPPCI CEPF PLUS, société professionnelle de placement & prépondérance immobiligre & capital variable constituée
sous forme de société par actions simplifiée, dont le sidége social est situé 105 boulevard Haussmann, 75 008 Paris,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le numéro 822 003 778, agréée par l'Autorité des
marchés financiers le 25 aofit 2015 sous le numéro SPI20150037, représentée par la société Norma Capital, sa Société de
Gestion et son Président, elle-mé&me représentée par son Président, Monsieur Frédéric Haven,

Aprés avoir pris connaissance du rapport établi par son Président non associé et constaté que le représentant du Commissaire
aux comptes KPMG SA, diiment convoqué, est absent et excuse.

A pris les décisions relatives a l'ordre du jour suivant :
ORDRE DU JOUR
- Lecture du rapport du Président et du rapport du Commissaire aux comptes sur les comptes annuels de Fexercice
clos le 31 décembre 2019. Approbation de ces rapports et des comptes afférents audit exercice. Quitus au
Président et au Directeur Général ;

- Affectation du résultat ;

= Lecture du rapport du Président sur les conventions visées aux articles L.227-10 et suivants du Code de commerce.
Approbation dudit rapport;

- Rémunération du Président et du Directeur Général ;

Pouvoirs pour les formalités.
Le Président dépose sur le buresu et met 2 la disposition de PAssocié Unique :

- lacopie de la lettre de convocation adressée au Commissaire aux comptes ;

- lerapport de gestion du Président ;

- l'inventaire de I'actif et du passif de la Société au 31 décembre 2019 ;

- les comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2019 ;

- le rapport du Commissaire aux comptes sur les comptes de l'exercice clos le 31 décembre 2019;
- levapport du Président sur les conventions réglementées ;

- letexte des résolutions proposées & I'assemblée.

Puis, le Président déclare que tous les documents et renseignements prévus par la loi et les réglements, devant &tre
communiqués 2 I'Associé Unique, ont été tenus 3 ss disposition, au sidége social.

Le Président donne lecture du rapport de gestion et du rapport du Commissaire aux comptes.

Puis, le Président ouvre la discussion.



Personne ne demandant la parole, le Président met successivement aux voix les réselutions inscrites 4 I'ordre du jour.

PREMIERE DECISION

Approbation des comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2019
L’ Associé Unique, aprés aveir entendu la lecture du rappert de gestion du Président et du rapport général sur les comptes du
Commissaire aux comptes, approuve les comptes de 'exercice clos le 31 décembre 2019 tels qu'ils ont été présentés, ainsi
que les opérations traduites dans ces comptes ou résumées dans ces rapports.
En conséquence, V'Associé Unique donne au Président et au Directeur Général, quitus entler et sans réserve de l'exécution

de leur mandat pour la période écoulée.

DEUXIEME DECISION

Affectation du résultat

L'Associé Unique décide d'affecter la totalité de la perte de Pexercice clos le 31 décembre 20185, soit (391 632} euros, au poste
« report & nouveau ».

Compte tenu de cette affectation et des primes d'émission, de fusion et d’apport d'un montant de 4 797 Q0D euros, le
mentant des capitaux propres s'éléverait & 4 475 236 euros.

Conformément aux dispositions de l'article 243 bis du Code général des impdts, I'Associé Unique prend acte qu’étant donné
qu'il s'agit du deuxiéme exercice social de la Société, aucun dividende n’a été distribué au cours das trois derniers exercices.
TROISIEME DECISION
Conventions visées & article L.227-10 et suivants du Code de commerce
L'Associé Unique, aprés avoir entendu la lecture du rapport du Président sur les conventions visées aux articles L.227-10 et

suivants du Code de commerce, approuve les termes dudit rapport.

QUATRIEME DECISION

Rémunération du Président et du Directeur Général

L'Associé Unique, décide, conformément aux articles 15.7 et 16.7 des statuts de la Société, de ne pas octroyer de
rémunération au Président et au Directeur Général pour I'exercice écoulé.

CINQUIEME DECISION

Pouvolrs pour formalités

L'Associé Unique donne tous pouveirs au porteur d'un original, d'une copie ou d'un extrait du procés-verbal de la présente
assemblée pour accomplir toutes formalités qui seront nécessaires.

*

L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant plus la parele, le Président déclare la séance levée.

De tout ce que dessus il a été dressé le présent procés-verbal qui, aprés lecture, a été signé par le Président et I'Associé
Unigque.

Le Président L’Associé Unique



de/z@t—Tonnerre
~

P

OPPCI CEPF Plus,

Représenté par son idest~ta"S0ciété Norma Capital,
Elle-mé&me représentée par $on Président, Monsieur
Frédéric Haven
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MISSION DE PRESENTATION DES COMPTES
ANNUELS

ATTESTATION

Conformément 4 la mission que vous nous avez confiée, nous avons effectué une mission de
présentation des comptes annuels de A City relatifs 3 I'exercice clos le 31 décembre 2019, qui se
caractérisent par les données suivantes :

- Total du bilan : 33781 187,33 ¢
— Chiffre d’affaires : 320447043 €
— Résultat net comptable : =391 631,60 €

Nos diligences ont €té réalisées conformément & la norme professionnelle du Conseil supérieur de
I'Ordre des experts-comptables appliceble 4 1a mission de présentation des comptes qui ne constitue ni
un audit ni un examen limité.

Sur la base de nos travaux, nous n’avons pas relevé d’léments remettant en cause Ja cohérence et la
vraisemblance des comptes annuels pris dans leur ensemble tels qu®ils sont joints 2 la présente
attestation,

Fait & Nenilly—sur—Seine
Le 27 février 2020

Pascale Tomelka
Expert-comptable associée

PricewaterhouseCoopers Entreprises, 63 Rue de Villiers,
92208 Neuilly-sur-Seine - Tél. : 01.56.57.55.00, Fax : 01.56.57.57.58, pwe fv

Société d'expertise complabie Inscrite au tableau de I'ordre de Paris-lle-de-France. Société de commissariat aux comptas membre de la

compaghie régionale de Versailles. Société a responsabilifé limitée au capital de 78 000 €. Siége soclal : 63, rue de Viliiers 92200 Neuilly-sur-Seine.

RCS Nanteme 632 028 627. TVA n° FR 24 632 028 627, Siret 532 028 627 00404. Code APE 6920 2.
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Comptes annuels

Bilan A City

ACTIF

Capital sauscrit non appelé
Immaobilisations incorparelles

Frais d'établissement

Frais de racherche et de dévelappement

Caoncessians brevets licences procédés...

Fands commercial

Aulres immabilisatians incorporelles
Immabilisatians incarparelles en cours
Avances et acomptes/immo.incorp.
Immabilisations corporelles

Terrains

Canstructions

Installations techniques, mat. ef outillage
Autres immabilisatians corparelles
Immabilisations corparelles en caurs
Avances & acomples

Immobliisations financigres
Participations

Créances rattachéas a des participations
TIAP

Autres titres immabilisés

Préts

Autres Immabilisatians financiéres

11015590

16 354 568
4091 505

134 842

1441343
485677

11015590,

14 913 228
3605828

134 842

11015590
15722716
3 878 595

ACTIF IMMOBILISE

31 596 505

1927 020

29 559 435

30 616 900

Stocks et en-cours

Matigres premiéres et autres apprav.
En-caurs de praduction de biens
En-cours de praduction de services
Praduits intermédiatras et finis
‘Marchandises _
Avances et échteé versés
Créances

Créances clients et comptes rattachés
Autres créances

Capital souscnit-appelé nan varsé
Valeurs mabiliéres de placament
Instruments de trésararie
Dispaonibilités

Charges canstaléas d'avance

689553)

386 424

471986
2438 018

366424

471 956
2438 019

689553,

- 275189
194 121

562 384
1708 295
173222

ACTIF CIRCULANT

3965952

3 965 952

2914 212

Charges a répartir/plusieurs exercices
Prime de rembaursement des emprunts
Ecarts de conversion - Actif

145751

145 781

TOTAL ACTIF

35 708 207

1927 020

33 761187

33 531 112;

Exercice clos le 31 décembre 2019

PwC



Comptes annugls

Bilan A City

Ne't_-ai: e

Mrizne -

PASSIF

Capital

Capital

dontversé

Primes d'émission, de fusion, d'apport, ...
Ecarts de réévaluation ou d'équivalence
héséfv o e
Réserve légale

Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées

Autres réserves

Report d nouveau

Réoaitat

O s

534000

_ sam
[ 4797 000

534 090

4 797 000

464 033

Résuitat de I'exercice

-391 632

~464 033

Subventions d'investissement
Provisions réglementées

CAPITAUX PROPRES

4 475 336

4 86§ 967

Provisions pour risques
Provisions pour charges

| |

PROVISIONS
AUTRES FONUS PROPRES

Emprunts ot dettes financiéres

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts abligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit

Emprunts et dettes financiéres diverses
Fournisseurs et autres deftes

Avances et acomptes regus sur commandes en cours

Dettes foumisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sosiales

Dettes sur immohilisations et comples rattachés

Autres dettes

Instruments de trésorerie

Produits constatés d'avance

21466 697
1 7 416 870

21465716
6874 225

282 971
139 314

147 355
107 470

69 379

OETTES

29 305 852

28 664 145

Ecarts de conversion - Passif

_TOTAL PASSIF

33 781 187

33531 112

Exercice clos le 31 décembre 2019

PwC



Comptes annugls

Compte de résultat A City

Ventes de marchandises France
Ventes de marchandises Export
Production vendue de biens France
Production vendue de biens Export
Production vendue de services France
Production vendue de services Expoart

3204 470

N

2459 237

CHIFFRE D’AFFAIRES NET

3 204 470

2 450 237

Production stockée

Production immabiiisée

Subventions d'expioitation

Reprise/provisions (et amorts) transferts de charges
Autres praduits

455

29

Total des produits d'exploltation

3 204 925

2 459 268

Achats de marchandises

Vatiation de stock de marchandises

Achats matfiéres premiéres et autres approvisionnements
Variation de stock de mat. premiéres & autres approv.
Autres achats & charges externes

Impdts, taxes et versements assimilés

Salaires et Traitements

Charges saciales

Dotations aux amortissements sur immabilisations
Dotations aux dépréciations sur immobilisafions
Dotaticns aux dépréciations sur actif circulant
Dotations d'exploitation aux provisions

Autres charges

1213423
290275

1119729

2359

1078 758
276 338

844 762

151

Total des chargea d'explaitation

2 625 786

2200008

RESULTAT D'EXPLOITATION

579139

259 258

Bénéfice aftribué ou perte transférée
Perie supportée ou bénéfice transféré

Quatoa-paris de résultat/opérations faites en commun

Produits financiers de participations

Prod. fin. des autres val.mob. & créances actif immob.
Autres intéréts & produits assimilés

Reprises / provig® et dépréciat® & transferts de charges
Différences pasitives de change

Produits nets sur cessions de V.M.P.

Tota) des produits financlers

Dotations aux amortissements dépréciations & provisions
intéréts & charges assimiiées

Différences négalives de change

Charges nets sur cessions de V.M.P.

970 771

723 291

Tatal des chagas financidres

970771

723 291

RESULTAT FINANCIER
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS

970711
<391 632

<723 291
-464 033

Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opération en capital

Exercice clos e 31 décembre 2019

PwC
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Comptes annuels

Compte de vésnltat A City

L auovowns
L awB1Me

 du2002Ms  ©
Caudtizig

Total produits exceptionnels

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion
Charges exceptionnelles sur opérations en capital
Datations aux amortissements, dépréciations & provisions

Total charges exceptlonnelies

RESULTAT EXCEPTIONNEL

Participation des salariés aux résultats de 'entreprise
Impéts sur les bénéfices

TOTAL DES PRODUITS 3204925 2 459 266

TOTAL DES CHARGES 3 596 557 2923 299

BENEFICE OU PERTE -391632 -464 033
Exercice clos le 31 décembre 2018 PwC

11



Comptes annuels

Annexe A City

"REGLES ET METHODES COMPTABLES

- Faits caractéristiques
- Régles et méthades comptables

INFORMATIONS RELATIVES AU BILAN

- Actif immobilisé
- Détail des immabilisations
- Frais d'établissemant
- Frais de recherche et de développement
- Fands cammercial
- Charges financigres incluses dans le coiit de production
- Immabilisations en cours de production
- Approche par composant
- Tablaau de réévaluation des immobilisations
- Estimation du portefeuille de TIAP
- Liste des filiales et participations
- Détail des amortissements
- Stocks et en-cours
- Intéréts sur éléments de |'actif circulant
- Détail des créances et échéances
- Créances et deties relatives a des entreprises liées
- Eléments fongibles de Factif circulant
- Informations sur la créance résultant du repart en atrigre des déficits
- Valeurs mobilidres de placement
- Dépréciation des actifs
- Dépréciation des stocks
- Dépréciation des créances
- Dépréciation des valeurs mabilieres da plecement
- Charges a payer
- Produits 4 recevoir
- Compasition du capital
- Parts banéficiaires
- Obligations convertibles échangeables
- Actions propres
- Tableau d'affectation du résultat de l'exarcice précédent
- Tableau de variation des capitaux propres
- Provisions réglementées
- Provisions
- Echéances des dettes
- Deties garanties par des suretés réelles
- Passifs sans évaluation fiable
- Primes de remboursement d'emprunts
- Ecarts de conversion sur créances et dettes
- Clause de réserve de propriété
- Dettes et créances représentées par des effets de cammarce
- Réglement des difficultés des entreprises
- Charges constatées d'avance
_- Produits constatés d'avance

Exercice clos le 31 décembre 2019
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Comptes annuels

-

Annexe A City

- Mouvements de l'exercice affectant les charges 3 répartir et les primes de rembourst L

INFORMATIONS RELATIVES AU RESULTAT

- Ventilation du chiffre d'affaires net

- Frais accessoires d'achat

- Rémunératian des Commissaires Aux Comptes

- Elérments imputables & un autre exercice

- Opérations faites en commun

- Transferts de charges d'exploitation et financiéres
- Charges et produits financiers concernant les entreprises liées X
- Eléments exceptionnels imputables & un autre exercice

- Détail du résultat exceptionnel

- Transferts de charges exceptionnelles

- Résultat et impét sur les bénéfices

- Incidence des évaluations fiscales dérogataires

- Ventilation de I'imp6t sur les bénéfices

- Accroissements et allégements de la dette future d'impét sur les bénéfices
- impots sur les Bénéfices - Intégration Fiscale

- Incidence des modifications votées entre les dates de clbture et d'arrété

X oM R OX M X

MoX X X X X X X X

'AUTRES INFORMATIONS

- Identité de Ja société mére consolidant les comptes de la société X
- Evénements postéreurs 3 la cloture X
- Informations sur transactions effectuées sur les marchés de produits dérivés
- Effectifs

- Droit Individuel & la Formation

- Avances et crédits allouds aux dingsants

- Rémunération allouées aux membres des organes de direction

- Transactions avec des parties liées X
- Engagements financiers donnés
- Engagements financiers regus

- Crédit-bail

- Crédit-bail (Etat simplifie)

- Engagement de retraite

- Aspects environnementaux

XX om oX X

E - - S 4

- Tableau des cing demiers exercices X

Exercice clos [z 31 décembre 2019 PwC



Compies annuels

Régles et méthodes comptables A City

Désignation de la société : A City

Annexe aun bilan avant répartition de l'exercice clos le 31 décembre 2019, dont le total est de 33 781 187 euros et au compte de
résultat de I’exercice, présenté sons forme de liste, dégageant une perte de 391 632 euros.

L’exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01 janvier 2019 au 31 décembre 2019.

Les notes ou tableanx ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

REGLES ET METHODES COMPTABLES

Regles générales

Les comptes annvels sont établis en conformité avec les régles et méthodes comptables découlant des textes 1égaux et réglementaires
applicables en France.

Ils respectent en particulier les dispositions du réglement de I'Autorité des Normes Comptables n®2016-07 du 4 novembre 2016,
modifiant le réglement n°2014-0324 relatif au plan comptable général, qui a ét¢ homeologué par arrété du 26 décembre 2016,

Les conventions comptables ont ét¢ appliquées dans le respect du principe de prudence, conformément aux hypothéses de base :
~ continuité de ’exploitation,
— permanence des méthodes comptables d*un exercice 4 I’ antre,
— indépendance des exercices,

et conformément aux régles générales d’établissemect et de préseptation des comptes annuels.
Seules sont exprimées l¢s informations significatives.

La méthode de base retenne pour I°évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des cofits historiques .

Immobilisations corporelles et incorporelles
Les immebilisations corporelles et incorporelles sont évaluées 4 leur colit dacquisition pour les actifs acquis 2 titre onérenx, 4 leur cofit
de production pour les actifs produits par 'entreprise, 3 leur valeur vépale pour les actifs acquis  titre gratuit et par voie d’échange.

Le coiit d'une immobilisation est constitué de son prix d'achat, y compris les droits de douane et taxes non récupérables, aprés déduction
des remises, rabais commerciaux et escomptes de réglement et de tous les cofits directement attribuables engagés pour metfre l'actif en
place et en état de fonctionner selon Uutilisation prévue. Les frais accessoires, droits de mutation, honoraires ou commissions et frais
d’actes, sont incorporés 4 ce cofit d’acquisition.

Les amortissements sont calculés suivant le mode linéaire sur la durée d’utilisation.
Les durées d’utilisation sont les suivantes :

* Constructions : 10 4 50 ans

* Installations techniques : 5 4 10 ans

* Matériel et ontillage industriels : 523 10 ans

Participations, titres immobilisés, valeurs mobiliéres de placement
La valeur brute est constituée par le cot d'achat bors frais accessoires. Lorsque la valenr d'invertaire est inférieure 3 la valeur brute,
une dépréciation est constituée du montant de la différence.

Créances
Les créances sont valorisées & leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur d'inventaire est inférieure 3 la
valeur comptable.

Provisions

Une provision est constituée lorsqu'il existe une obligation de la société 4 'égard d'un tiers dont il est probable ou certain qu'elle
provoquera une sortie de ressources au bénéfice de ce tiers, sans contrepartie au moins équivalente attendue de celui-ci. Une provision
est un passif dont le montant ou I’échéance n’est pas fixée de fagon précise.

Exercice clos lg 31 décembre 2019 PwC
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Comptes annuels

Regles et méthodes comptables A City

Instruments financiers dérivés

Les instruments dérivés utilisés ont pour but exclusif la couverture des risques de taux d'intérét. Il s'agit de contrat de CAP dont I"utilisation
garantit un taux d’intérét maxingum.
Laprime de CAP est comptablhsée a l'actif et étalée sur la durée de I'emprunt.

Reconnaissance des revenus
Les loyers sont comptabilisés au fur et 3 mesure de ’'avancement de 1’exécution de la prestation.

Afin de rendre compte correcterent des avantages économiques procurés par le bien, les franchises ou progressivités de loyers ayant un caractére
significatif font 1’objet d’un étalerment sur la durée ferme du bail.

Les indemnités de résiliation regues des anciens locataires sont comptabilisées en produits d”exploitation.

Les refacturations contractuelles de taxes et d’assurances figurent dans le chiffre d’affaires.

Charges locatives

Les charges locatives engagées par le propriétaire pour le compte des locataires soat comptabilisées en charges d'exploitation pour les dépenses
réelles et en produits d'expleitation pour les appels de charges provisionnels. Les effets potentiels de la reddition annuclle des charges locatives
sont comptabilisés en charges a payer ou en produits & recevoir 3 la cléture de 'exercice.

Coiits d’emprunt
Les intérdts sont comptabilisés en charges de l'exercice. Les colits liés 4 la mise en place de 'emprunt sont étalés sur la durée de I'emprunt,

Exercice clos le 31 décembre 2019 PwC 15



Comptes annuals

Informuations relatives au bilan A City

INFORMATIONS RELATIVES AU BILAN

Actif immobilisé

- Valeur endabut’ Augmentations - Diminutions Valeur eni fin -

dexercice . - . L _d'exercice. -

- Frais d'établissement et de développement
- Autres postes d'immobilisations incorporelles
Immohilisations incorporellas

- Terrains 11 015 590 11 015 590

- Constructions sur sol propre 16 354 568 16 354 568

-~ Consfructions sur sol d'autrui

-~ Installations générales, agencements ef
aménagements des constructions

- Installations techniques, matériel et outillage
industriels 4 091 505 4 091 505

- Installations générales, agencements
aménagements divers

- Matériel de transport

- Matériel de bureau et informatique, maobilier

- Emballages récupérables et divers

- Immabilisations carporelles en cours 134 842 134 842
- Avances et acomptes
Immobilisations corporelles 31 461 663 134 842 31 596 505

-~ Participations évaluées par mise en
équivalence

-~ Altres participations

- Autres titres immobilisés

- Préts et autres immobilisations financiéres

Immohilisations financidres

| l | |

ACTIF IMMOBILISE 31 461 663 134 842 31 536 505

| | | |

Exercice clos le 31 décembre 2019 PwC



Comptes annuels

Informations relatives au bilan A City

Détail des immeobilisations

- Immiobilisations

Ventilation des augmentations

Virements de poste 2 poste
Virements de l'actif circulant
Acquisitions

Apports

Créations

Réévaluations

immobilisations
- corporelles

incorporeiles

134 842

Immohilisations
financiéres

134 842

Augmentations de Pexerclce

134 842

Ventilation des diminutions
Virements de poste & poste
Virements vers l'actif circulant
Cessions

Scissions

Mises hors service

Diminutions ds 'exercice

Exercice clos le 31 décembre 2019
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Compies annucls ' .

Informations relatives au bilan A Cigy

Détail des amortissements

Situations et mouvements de I’exercice des amortissements (ou venant en diminution de ’actif

\ leur en déb t Augmen iohs " Dimingtions

" Immobilisations incorporelles
Frais d'établissement et de dévelop. (l)
Autfres immobilisations incorporelles {IY)
immobilisations corporelles
Terrains
Constructions sur sol propre 631 852 809 491 1441 343
Constructions sur sol d'autrui
Inst. géné. agenc. aménagements constructions
Inst, techniques, matariel et outillage industriels 212 910 272767 485 677
inst. géne. agencements ef aménag. divers
Matériel de transport
Matériel de bureau et informatique, mobiier
Embaliages récupérables et divers
Total (I} 844 762 1082 258 1 927 020
TOTAL GENERAL (I+1+II) 844 762 1 082 258 1 927 020

Exercice clos le 31 décembre 2019 PwC 13
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Comptes annuels

Informations relatives au bilan A City

Actif circulant

Détail des créances et échéances

Montant
- brut

Capital souscrit:
Capltal souscrit non appelé

Créances de "actif immobilisé :
Créances rattachées a des participations
Préts

Autres

Créances de "actif circuiant :

Clients douteux ou litigieux
Autres créances clients
Créances de fitres prétés ou remis en garantie
Personnel et comptes rattachés
Sécurité Sociale et autres org. sociaux
Etat et autres collectivités publiques
Impots sur les bénéfices
Taxe sur la valeur gjoutée
Autres impots, taxe et assimilé
Divers
Groupe et associés
Débiteurs divers
Charges constatées d'avance
Charges & étaler

Echéances
4 moins
dun an

Echéances

aplus
dunan

689 553

63 839

302 585

145 571

689553

63 839

302 585

29754

115 997

Total

1201 548

3085731

115 997.

Préts accordés en cours d'exercice
Préts récupérés en cours d'exercice

Préts et Avances consentis aux associés pers. phys.

Exercice clos le 31 décembre 2019
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""€0n1ptes annueis )

Informations relatives au bilan A City

Charges i payer
Foumisseurs - fact. non parvenues 29900
Int.courus s/femp.aup.etablt.crédit 66 697
Associés - intéréts courus 521367
Taxe professionnelle CAP 24 253
Total 642 207

Produits a recevoir

: Montant

Clients - factures a établir 451743
Total 451 743
Capitaux propres

Composition du capital
Capital d’un montant de 534 (000,00 euros décomposé en 534 000 titres d’vne valeur nominale de 1,00 euros.

Nombre Valeur nominale

|
Titres composant le capital au début de l'exercice E 534 000 1,00
Titres émis pendant l'exercice
Titres remboursés pendant 'exercice
Titres composant [e capital & la fin de l'exercice E 534 000 1,00

Exercice clos le 31 décembre 2019 PwC



Comptes annuels

+

Informations relatives au bilan A City

Tableau d’affectation du résultat de I’exercice précédent
Décision de 'assemblée générale du 19 avril 2019.

Repart & Nouveau de l'exercice précédent
Résultat de I'exercice précédent -464 033
Prélévements sur les réserves

_Total des origines -464 033
Affectations aux réserves
Distributions
Autres répartitions _
Report 4 Nouveau -464 033
Total dss affectations -464 033

Tableau de variation des capitaux propres

Début " Affectation du_ .: " Autres’ 2  Fin

- d'exercice resuitat N-1' - variations- . d'exercice’ -

Capital 534 000 534 000
Primes d'émission, de fusion, d'apports 4 797 000 4797 000
Repart & Nauveau -464 033 -464 033
Résultat de l'exercice -464 033 464 033 -391 632 -391 632
Total Capitaux Propres 4 666 967 ~391 632 4475 336

Exercice clos le 31 décembre 2019 PwC



Comptes annugls

Informations velatives au bilan A City

Dettes

Echéances des dettes

f:-.Moi':tt'ant " Echéances ~ Echéances - Echéances

brut 4 moins a plus d'un a plus de
. . dunar. . - an S5ans

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements

de crédit 21 466 697 66 697 21 400 000
Emprunts et dettes financiéres diverses 467 821 467 821
Dettes Foumisseurs et comptes rattachés 282 971 282 971

Deftes fiscales et sociales 139 314 139 314

Detftes sur imtnobilisations et comptes rattachés

Groupe et assaciés 6 949 049 521 357 6 427 692
Autres deftes

Produits constatés d'avance

Total 29 305 852 1010 339 28 295 513

Emprunts souscrits en cours d'exarcice
Emprunts remboursés sur 'exercice
Montant des emprunts et dettes contractés
auprés des associés persannes physiques

Mouvements de I’exercice affectant les charges a répartir et les primes de remboursement d’emprunts

C Mt ret fin d'ex.
Frais d'emission d'emprunt 3 étaler - q73222] 10000 37471 145751
Prime de remboursement des emprunts |

- Mt net début d'ex. Au.gmentat[dn . Dot ex. aux énﬁ_irf.

Exercice clos le 31 décembre 2019 PwC



Comptes annuels

Informations relatives au compte de résultat A Cify

INFORMATIONS RELATIVES AU RESULTAT

Charges et produits d’exploitation et financiers
Rémunération des commissaires aux comptes
Montant comptabilisé an titre du contrdle 16gal des comptes annuels : 9 700 euros

Charges et produits financiers concernant les entreprises liées
Montant compris dans les chatges financiéres ; 521 537 euros

Régime fiscal

En application des dispositions de l'article 208 C I du Code Général des Impdts, la société a opté pour le régime SIIC d'exonération
d’impbt sur les sociétés 3 compter du 20 février 2018,

Exercice clos le 31 décembre 2018 PwC
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Comptes annusls

Autres informaiions A City

AUTRES INFORMATIONS

Evénements postérieurs a la cloture

Depuis le 14 mars 2020, le Gouvernement a décrété des mesures de confinement pour faire face a 1’épidémie de COVID-19. Les
impacts, difficilement chiffrables 4 la date d’arréié des comptes, pourraient porier notamment sur la valorisation de Pactif et la
solvabilité des locataires sans toutefois disposer d’informations spécifiques 4 date.

Engagements financiers donnés

1) Les suretés concernant I'emprunt bancaire contracté sont les snivantes ;
Siireté mobiliére :

- Nantissement des comptes de I'emprunteur

- Borderau Daill

- Nantissement de créances au titre du contrat de couvertur

- Nantissement de Créance au titre de tout prét subordonné - Convention de subordinatio
- Compte bloqué - Cash Tra

- Mainlevé

Siireté réelles immobiliére :

- Hypotaque de l'immeubl
- Privilége de préteur de denier

2) Les engagements concernant l'emprunt bancaire contracté sont les suivants :

- Communication des documents comptables et financier

- Visite de 'immeuble - Audit 4 I'initiative de l'agent et des préteur

- Communication des rapports d'expertis

- Communication des ratios financier

- Communication de toute information significative concernant I'immeuble (Vente ; Litiges ; Sinistres...
- Respect des ratios financier (ratio LTV 4 72% puis 70% ; ratio ISC 4 150%)

Instruments financiers dérivés

La société a contracté un contrat de CAP le 20 mars 2018 dont les caractéristiques sont les suivantes :
- Date effective : 20/03/2018

- Date de fin : 20/03/2025

- Montant nominal emprunt couvert : 21 400 000

- Montant du CAP : 633 000

- Taux CAP : 0.90000%

Exercice clos le 31 décembre 2019 PwC
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Rapport du commilssaire aux comptes sur les comptes annuels

Premier exercice de 10 mois et 9 jours clos le 31 décembre 2018

A l'attention de IAssacié unique,

Opinion
En exécution de la missian que vous nous avez confiée, hous avons effectué Paudit des

comptes annuels de [a société A-CITY S.A.S. relatifs & Fexercice de 10 mois et 9 jours clos le
31 décembre 2018, tels gu'ils sont joints au présent rappart.

Nous certifions que les comptes annuels sant, au regard des régles et principes comptables
frangais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des apératians de
I'exercice &coulé ainsi que de la situation financiére et du patrimeine de Ja société & la fin de cet
exercice.

Fondement de opinion
Référentiel d’audit

Nous avons effectug nofre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France.
Nous estimons que les éléments que nous avans collectés sont suffisants et appropriés pour fander
notre apinian.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces narmes sont indigquées dans la partie
« Respansabilités du commissaire aux comples relatives & 'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance

Naous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des regles d'indépendance qui nous
sant applicables, sur la période du 20 février 2018 a la date d'émission de notre rapport, et
notamment nous n'avons pas fourni de services interdits par le code de déantalogie de la
profession de cammissaire aux comptes.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles 1.. 823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives
3 la justification de nos appréciations, nous partans a votre connaissance les appréciations
suivantes qui, selon notre jugement professiannel, ont été les plus impartantes pour raudit des
camptes annuels de 'exercice.
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A-CITY 8.A.5,

Rapport du gommissaire aux comples sur les comples annuels
5avil 2019

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de 'audit des comptes annuels pris
dans leur ensemble et de ls formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons
pas d’apinion sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Les immobilisations corporelies, dont le montant net s'éléve 4 €. 30 616 900, sont évaluées
selon les madalités décrites dans la note « Immobilisations corparelles et incorporelles » de
l'annexe relative sux actifs immaobilisés portés par votre société et leurs modalités de
depréciation. Nos travaux ont consisté & vérifier e caractére approprie des méthodes
comptables visées ci-dessus, & s'assurer de leur correcte application et 4 vérifier que les notes
annexes aux états financiers donnent une information appropriée.

Vérifications spécifiques

Nous avans également procéds, confarmément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et
réglementaires,

Neus n'avans pas d'observation a formuler sur fa sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du Président et dans les autres
documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés a I'Associé unique.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d'entreprise relatives aux comptes annuels

Il appariient & la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidéle
conformément aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le
contréle interne gqu'elle estime nécessaire 3 Iétablissement de comptes annuels ne comportant
pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuegls, il incombe & la direction d’évaluer [a capacité de
la société & poursuivre son explaitation, de présenter dans ces comptes, le cas @chéant, les
informations nécessaires relatives & la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention
comptable de continuité d'exploitation, sauf §'il est prévu de liquider la société ou de cesser son
activita,

Les comptes annuels ont été arrétés par le Président.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rappart sur les comptes annuels. Notre objectif est d’cbtenir
Iassurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas
d'anomalies significatives. L’'assurance raisannable correspond & un niveau éleve d'assurance,
sans toutefois garantir qu'un audit réalisé conformément aux nermes d’exercice professionnel
permet de systématiqguement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent
provenir de fraudes ou résulter d'erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on
peut raisonnablement s'attendre a ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulg,
influencer les décisions dconomigues que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant
sur ceux-ci, '

Comme précisé par article L.8623-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes he consiste pas & garantir [a viabilité ou ls qualité de la gestion de votre sociéte.

NDAM 92-009 - Premier exercice de 10 mais et 8 jours clos le 31 décembre 2018 3
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A-CITY 8.A.8.
Rapport du commissaire aux comptes sur fes comptes annuels
5 avnl 2019

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables
en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionne! tout au long de cet
audit. En outre

[

il identifie et évalue les risques que les comples annuels comportent des ancmalies
significatives, que celies-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met
en cauvre des procédures d'audit face & ces risques, et recueiiie des éléments qu'il
esfime sulffisants et appropriés pour fonder sen opinion. Le risque de non-détection d'une
anomalie significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui d'une anomalie
significative résultant d’une erreur, car |a fraude peut impliquer la collusion, la
falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le coniournement du
contrdle interne

il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour I'audit afin de définir des
procédures d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une
opinion sur Pefficacité du coniréle interne ;

il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les infermations
les concernant fournies dans les comples annuels ;

il apprécle le caractére approprié de lapplication par la direction de la canvention
comptable de continuité d'exploitation et, selon les éléments collectes, l'existence ou non
d'une incertitude significative liée & des &événements ou & des circonstances susceptibles
de mettre en cause la capacité de Ia société & poursuivre son exploitation. Cette
appréciation s’appuie sur les éléments collectés jusqu'a la date de son rapport, étant
toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en
cause la continuité d'exploitation. S'il conciut & existence d'une incertitude significative, il
attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les
comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies
ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un refus de
certifier ;

il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes
annuels refiétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une
image fidéle.

Paris La Défense, 18 5 avril 2019

KPMG S.A.

=

Nicolas Duval-Arnould
Associé

NDA/92-009 - Premier exercice de 10 mais et 9 jours clos le 31 décembre 2018 4



Comptes annuels
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ACTIF

Capital souscrlt non appelé
immabllisatians incarporailas

Frals d'gtablissemant

Frais de recherche et de développement

Cancesslans braveifs licences procédés...

Fonds commertial

Autras immaobilisatians incarparelles
Immobilisations incorparelles en cours
Avances ef acamptasfimmo.ncorp.
Immabillsations carporelles

Terraing

Canstructians

installations tachniques, mat. et autiliage
Autres immobiiisations corporelles
Immabilisations corporelias en cours
Avances & acamptes

Immobilisations financiéras
Parlicipations

Craancas rattechéas a das participations
TIAP

Autres titras immabilisés

Préts

Autres immobilisations financigres

11015 590
16 354 568 631 862
4091 506 212910

i

11015 590
18722718
38768595

ACTIF IMMOBILISE

31461683 844 762

30616 200

Stocks et en-cours

Matigras pramiéres et aulras apprav.
En-caurs de production de biens
En-tours de production de services
Praduits intermédiairas et finis
Marchandisas

Avancas at acptes varsés
Créancas

Créances cliants et comptes rattachés
Autres créancas

Caplital souscrit-appelé nan versé
Valeurs moblligras de placament
Instrumaents de trésarerie
Disponibilités

Charges constatées d'avanca

276 189
194 121

562 384 .
1708295
173222 i

276 189
194 121

562 384
1708295
173 222

ACTIF CIRCULANT

2914 212

2914 212

Charges 3 répartit/plusieurs exercicas
Prime da remboursemant des emprunts
Ecarts de convarsion - Actif

TOTAL ACTIF

34375875 844 762

33531142

Exercice clos le 31 décembre 2018




Comptes annuels

Ailan A City
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PASSIF

Capital

Capital

dont varsé

Primes d'émission, de fusion, d'apport, ...
Ecarts de réévaluation ou d'équivalence
Réserves

Réserve légale

Réserves statutaires ou contractualles
Réserves réglementées

Autras réservas

Report & nouveauy

Résultat

534 000
§34 000
4797 000

Résultat de I'exerclce

464 033

Subventions d'investissement
Provisions réglementéas

CAPITAUX PROPRES

4 866 967

Provisions pour tisques
Provisions pour charges

PROVISIONS
AUTRES FONDS PROPRES

Emprunts et dettes financiéres

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunis obligataires

Emprunts et dettes auprés des éteblissements de crédit
Emprunts ei dettes financiéres diverses
Fournisseurs ef autres dettes

Avances et acomples regus sur commandes en cours
Detles fournisseurs et comples raftachés

Dettes fiscales et soclales

Dettes sur immabilisations et compies rattachés
Autres dettes

Instruments de trésorerie

Produits constatés d'avance

21 465 716
6 874 225

147 355
107 470

69 379

DETTES

28 664 145

Ecarfs de conversion - Passif

TOTAL PASSIF

33 531 112

Exercice clos le 31 décembre 2018



Comptes annuels

Compie de résufiar A Citp
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Ventes de marchandises France
Ventes da marchandisas Export
Praduction vendue de biens France
Production vendue da biens Export

Production vendue de services France _ 2450237
Production vendue de services Export :
CHIEFRE D'AFFAIRES NET 2 459 237

Production stockée
Production immobilisée

Subventions d'exploitation

Reprise/pravisions (et amorts) fransferts de charges

Autres produits _ 29
Total des praduits d'exploitation 2 459 266

Achats de marchandises

Variation de steck de marchandises

Achats mafizres premiéres at autres approvisionnemenis

Variation de stock de mat. premléras & autras approv.

Autres achats & charges externes 1078 758
impdts, taxes ef versamants assimllés 276 338
Salaires et Traitamenis

Charges saciales

Dotations aux amartissements sur immobilisations 844 762
Dotafions aux dépréciations sur immobilisations

Dotations aux dépréclations sur actif circulant

Detations d'exploitation aux provisions

Autres charges 151
Total des charges d'exploitation 2 200 008
RESVULTAT D'EXPLOITATION 269 258

Bénéfice eftribué ou perta transférée
Perto supportée ou bénéfice transféré
Quotes-parts de résultat/opérations faitas en commun

Produits financiers de participations

Prod. fin. des autres val.mob, & créances actif immab,
Autres intéréts & produits assimilés

Reprises / provis® et dépréciat® & fransferts de charges
Différences positivas de change

Produits nets sur cessions de V.M.P.

Total des produits financiers
Datations aux amortissements dépréciations & provisions

Intéréts & charges assimilées : 723 291
Différences négatives de change

Charges nsls sur cassions ds V.WLP,

Total des charges flnancigres 723 291
RESULTAT FiNANCIER 723291
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS <464 033

Produits excaptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opération en capital
_Repriseslprovis“, dépréciat® & fransferts de charges

Exercice clos |z 31 décembre 2018
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Comptles annuels

Comple de résphiai A Ciiy

L AHYORMRE,
Al AL,

19 el

Total preduits exceptionnels

Charges exceplionnelles sur opérations de gastion
Charges exceptionnelles sur opérations en capital
Dotstions aux amortissements, dépréciations & provisions

Total charges exceptionnelles

RESULTAT EXCEPTIONNEL

Pariicipation des salariés aux résultats de I'enfreprise
Impé&ts sur les bénéfices

TOTAL DES PRODUITS
TOTAL DES CHARGES

2 450 266
2923 299

BENEFICE OU PERTE

-464 033

Exercice ¢los le 31 décembre 2018
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Comples annuels

Aniexe A Ciiy

REGLES ET METHODES COMPTABLES

- Fails caractéristiques
- Régles et méthodas comptabias

INFORMATIONS RELATIVES AU BILAN

- Actif immohilisé

- Détail des immobilisations

- Frais d'élablissement

- Frais da recherche at da développament

- Fonds cammarcial

- Charges financiéres inclusas dans la coit de production
- immghilisatians en caurs de praduction

- Approche par compasant

- Tablsau dg réévaluation das immabilisations

- Estimation du poriefauille de TIAP

- Lista des filiates &t participations

- Détail des amortissemenis

- Stocks ef en-cours

- Intéréts sur &léments de 'actif circulant

- Détail des créances at &chéances

- Créances et daties ralatives & des entraprises liées
- Eléments fangibles de I'actif circulant

- Infarmations sur la créance résultant du repart en arrigre des déficiis
- Valeurs maobifiéres da placamant

- Dépréciation des actifs

- Dépréciation des stacks

- Dépréciafion das créances

- Dépréciatian das valeurs mobiligres de placament
- Charges a psyer

- Pradults & racevair

- Campasition du capital

- Parts bénéficiaires

- Ohligations convertibles &changeaables

- Actions prapres

- Tableau d'affectation du résultat de I'exercica précédent
- Tableau de varlation des capltaux propres

- Provisions réglementées

- Provisians

- Echéances des dettes

- Dettas garanties par des suretés réalles

- Passifs sans évaluation fiable

- Primas de remboursement d'amprunts

- Ecarts de conversion sur créances et dettes

- Clause de réserve de proprisié

- Daltes at créances représentées par das effets de commerca
- Réglement des difficultés des entreprises

- Charges canstatées d'avancs

- Produits cqnstatés d'avance

Exercice cios le 31 décembre 2018
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Comptes anhuels

Anrrexe A Ty

- Mouvements de l'exercice affeciant les charges & répertir et les primaes de rembourst

INFORMATIONS RELATIVES AU RESULTAT

- Ventilation du chiffre d'affaires net

- Frais accessoires d'achat

- Rémunération des Commissaires Aux Comptes

- Eléments imputables & un autre exercice

- Opérations faites en commun

- Transfarts de charges d'exploitation et financiéres

- Charges et produits financiers concamant jes enireprises Jlées

- Eléments exceptionnels imputables 4 un autre exercice

- Détail du résultat excaptionne!

- Transferts de charges exceptionnelles

- Résultat et impdt sur les bénéfices

- Incidence des évaiuations fiscales dérogainires

- Ventilation ds l'impbt sur les bénéfices

- Accrolssements et allégements de la dette future d'impét sur les bénéfices
- Impots sur les Bénéfices - Intégration Fiscale

- Incidence des modifications votées entre les dates de cldlure et d'arrété

AUTRES INFORMATIONS

- ldentité de la société mére consolidant les comples de fa société
- Evénements posiérieurs & la cldture

- Informations sur transactions effectudes sur les marchés de produits dérivés
- Effactlfs

« Drolt Individue! 2 la Formation

- Avances et crédits allouds aux dirigeants

- Rémunération allouées aux membres des organes de direction

- Transactions avec des parties llées

- Engagements financiers dannés

- Engagaments financiers regus

- Crédit-bail

- Crédit-bell (Etat simplifié)

~ Engagement de retraite

- Aspects environnementaux

~ Tableau des cinq derniers exercices

Exercice ¢los le 31 décembre 2018
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Comples annuels

Fuits coracidrisiiques A Ciiy

FATTE CARACTERIS f‘jQ IOy

Faits psseniiels de exercice upant wne incidence compiaile
La société A City a ét€ constitude sous forme d*une Société par Actions Simplifiée le 20 février 2018,
La société a pour objet tant en France qu*i Pétranger, pour elle-méme ou, le cas échéant, en participation avec des tiers ;

A titre principal :

- l'acquisition de tous terrains et immeubles, ainsi que de tous biens et droits pouvant constituer l'accessoire ou l'annexe desdits biens
immobiliers;

- la constmction de tous immevbles, ainsi que toutes opérations ayant un rapport direct ou indireet avec la construetion desdits b iens
immabiliera ;

— la détention de ces biens immobiliers, leur Pexploitation et leur mise en valeur par voie de location sous toutes formes ;

- 1z détention directe ou indirecte de participations dans toutes sociétés dont l'objet principal est l'exploitation d'un patrimoine
immobilier focatif, ainsi que animation et [a gestion de telies sociéiés;

A titre accessoire ;

— la prise 4 bail de tous biens immobiliers. y compris par voie de crédit-bail ou de location financiére;

- la participation. en qualité dernprunteur et de préteur,  toute opération de financement intragroupe et Ia possibilité de consentir 4 cet
effet toutes garanties réelles ou personnelles mobiliéres ou immobilidres. hypothécaires ou outres ;

A titre exceptionnel ; I'aliénation des actifs de 1a Société, ntotamment par voie de cession. d’apport et de fusion ;

Et plus généralement : toutes opérations civiles, financitres, commerc iaies, industrielles, mobilidres et
jmmobilidres utiles pour le développerent des objets précités.

Acquisition d’un ensemble immobilier

Le 20/03/2018, la société a acquis un ensembie immmobilier, 4 usage de bureanx, situé & Rueil Malmaison, pour un montant 34 300 000
€uros.

A la date de cléture de ’exercice, I’immeuble est particliement lons,

Souscription d’un nouvel emprunt
p

An cours de lexercice, 1a société a eu recours sy financement externe afin de financer l'acquisition de 'ensemble immobilier sifué 4
Rueil Malmaison. Un emprunt a été souserit, pour un montant tofal de 5 800 000 d'ewros, Cet emprunt a été remboursé
intégralement au cours de I’exercice,

Au cours de l'exercice, la société a eu recours au financement externe afin de financer acquisition de Pensemble immobilier situé i
Rueil Malmaison.. Un empruut a &t souscrit, pout un montant total de 21 400 000 d*euros, dont Péchéance est le 20/03/2025.

Exercice clos e 31 décembre 2018 PwC



Comptes annuels

Reégles midthodes compiables A City

Designniion de it soridid ; FAST A City

Secteur d'activité : Société Poncidre Immobilidre.

Annexe au bilan avant répartition de I"exercice clos le 31 décembre 2018, dont le total est de 33 531 112 euros
et au compte de résultat de I'exercice, présenté sous forme de liste, dégageant une perte de 464 033 enros,

L’exercice a voe durée de 10 mois, recouvrant la période du 20 février 2018 au 31 décembre 2018
Les uotes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Régles et méthodes comptables
flegles pé1rérules
Les comptes annuels sont établis en conformité avec les régles et méthodes comptables découlant des textes léganx et réglementaires en

France. Ils respectent en particulier les dispositions du Réglement 2014-0324 de I'Autorité des Normes Comptables.

Les conventions comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence, conformément aux hypothéses de base :
~ continuité de I'exploitation,
- permanence des méthodes comptables d’un exercice A I’autre,
— indépendance des exercices,

et conformément anx rdgles générales d’établissernent et de présentation des comptes annuels.
La méthode de base retenne pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des coilts historiques .

Un actif est un élément identifiable du patrimoine ayant une valeur économique positive pour Yentité, clest-a-dire un €lément géndrant
une ressource que Pentité contrdle du fait d’événements passds et dont elle attend des avantages économignes futuis.

En matitre de définition, comptabilisation, évalnation, amortissement et dépréciation des actifs, les principes comptables appliqués sont
conformes aux réglements ANC n°2014-0324,

Un passif est un élément du patrimoine ayant yne valenr économique négative ponr l'entité, c'est-2-dire une obligation de Yentité &
I"€gard d™un tiers, sans contrepartie aw moins équivalente attendue de celni—ci.

Les principes comptables appliqués pour Pexercice clos le 31/12/2018 sont essentiellement ceux déctits ci—dessous :

Senles sont exprimées les informations significatives,

Tminobilisations corporelles ai incorporeiies

Le patrimoine est composé d'ensembles immobiliers de placement, destinés 4 &tre conservés dans woe perspective de long terme, méme
ai certains arbitrages peuvent futervenir en fonction d’cpportunités fatures.

Coiit d’entrée

Les immobilisations corparelles et incorporelles sont évaludes A leur cofit d'acquisition pour les actifs acquis A titre ondreux, & leur collt
de production pour les actifs produits par Pentreprise, 4 leur valeur vénale pour les actifs acquis 2 titre gratuit et par voie d'écbange,

Le cofit dune immobilisation est coostitué de son prix d'achat, y compris les droits de douane ef taxes non récupérables, aprés déduction
des remises, rabais commerciaux et escomptes de rdglement et de fous les cofits directement attribuables engagés pour metire I'actif en
place et en état de fonctionner selon l'utilisation prévue. Les frals accessoires, droits de mutation, honoraires ou comsmissions et frais
d’actes, sont incorporés & ce colit d’acquisition,

Les immeubles sont décomposés en éléments identifiables et significatifs ayant leur propre durée d'utilisation et rythme de
renouvellement. Compitabilisés séparément, ces €léments disposent dun plan d’2mortissement qui leur est propre.

Les frais d'entretien et de réparation qui garantissent une bonne conservation du patrimoine immobilfer ainsi que les cofits de remise en
état des locaux lors d'une nouvelle location sont comptabilisés en charges de Pexercice.

Exercice clos le 31 décembre 2018 PwC
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Comptes annuels

Régles méthodes comptables A City

Base amortissable

La base amortissable est constitude de la valeur brute de I'actif, déduction faite, le cas échéant, des dépréciations constatées et de sa
valeur résiduelle si cetie detnidre est significative et déterminde dés Porigine.

La valeur résiduelle correspond an montant, net des cofits de sortie attendus, que l'satreprise pourrait obtenir, dans les conditions de
marché actuelles, de la cession de Pactif sur e marché i la fin de son utilisation. La valeur résiduelle d'un actif n'est mesurable que s'il
gst possible de déterminer de maniére fiable Ia valeur de marché de revente du hien en fin de période d'uilisation.

An cas d'espéce, Ia valeur résiduclle n'est pas prise en compte dans la base amortissable, dans In mesure oil la société utilise les
ensembles immobiliers jusqu’an terme de leur durée de vie théorigue.

Durée d’amortissement

Les amortissements sont caleulés selon la méthode linéaire, sur la durée d’utilisation des différents composants,
Les durées d’atilisation sont les suivantes :

* Fondation /Ossature : 40 ans

* Etanchgité / Facade / Couverture / Menuiserie : 15 ans

* Equipements techniques : 15 ans

* Agencement inférieur : 10 ans

Dépréciation

Dés lors quiexiste A la clbture de Texercice un indice montrant quun ensemble immobilicr a pu perdre notablement de sa valeur, la
société effectue un test de dépréciation. Une dépréeiation doit &tre constatée si 1a valenr actuelle de l'immobilisation est devenue
inférieure A la valeur nette comptable.

La valeur actuelle s'apprécie par référence 4 la plus élevée de 1a valeur vénale et de la valeur d'usage, La valeur vénale s'entend du
montant qui pourrait stre obteny, 2 la date de clétore, de la vente d'un actif lors d'une transaction conclue 4 des conditions normales de
marché, net des colits de sortie. La valeur d'asage est la valeur des avantages économiques fufurs attendue de I'ntilisation de I'actif et de
sa sotie,

Participations, titres immobilisds, valeurs mobilieres de plocemeni

La valeur brute est constituée par le coft d'achat hora frais accessoires. Lorsque [a valeur d'inventaire est inférieure 2 Ia valeur brute,
une dépréciation est constituée du montant de [a différence.

Les valeurs mobiliéres de placement sont comptabilisées & leur cofit d'acquisition, lequel pe comprend pas les frais d'acquisition. Br cas
de cession portant sur un ensemble de titres de méme nature conférant les mémes droits, [a valeur d'enirée des titres cédés a &t
déterrninée selon la méthode "premier entré -- premier sorti",

Ces valeurs mobiliéres de placement sont, le cas échéant, dépréciées (cn régle générale ligne de titre par ligne de titre) pour ramener
leur valeur nette comptable & la valeur actuelle A Ia date de ¢ldfure de exercice.

Créances

Les créances sont valorisées A leur valeur nominale. Elles ne font pas Pobjet d'nune actualisation,

Une dépréciation est constatée lorsqu'il apparait  Ia cldture de l'exercice que la valeur actuelle est inférieure  Ia valeur comptable et
qu'il existe une perte probable mais jugée réversible. La dépréciation des créances sur les locataires est calculée sous déduction du

dépdt de garantie.
Provisions
Une provision est constitude lorsqu'il existe une obligation de Ia société 4 'égard d'un tiers dont il est probable ou certain qu'elle

provoquera une sortie de ressources au bénéfice de ce tiers, sans contrepartie au moins équivalente attendue de celui-ci. Une provision
estnn passif dont le montant ou I’échéance n’est pag fixé de fagon précise.

Exereice clos le 31 décembre 2018 PwC
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Comples annnels

Régles méthodes compiables A City

_;ﬁig fft?.ﬁ'
Les dettes sont enragistrées pour leur valeur nominale de remboursement. Ellcs ne font pas I’objet d*une actuatisation. Les soldes

eréditeurs de ceriains locataires au titre de leur r2glement avant chéance sont constatés en « anires dettes ».
Instrimenis finvncigrs dérivds

Les instruments dérivés utilisés ont pour but exclusif 12 couverture des risqnes de taux d'intérat, 1 s'agit de contrat de CAP dont
1utilisation garantit un taux d’intérét maximum,
La prime de CAP st comptabilisée & l'actif et talde sur la durée de lempruat.

Reconnaizsence des revenus
Les loyers sont comptabilisés au fur et & mesure de I’avancement de "exécution de la prestation.

Afin de rendre compte carrectemant des avantages économiqnes procurés par le bien, les franchises ou progressivités de loyers ayant
un caractére significatif foot Pobjet d'no étalement sur 1a durée ferme du bail.

Les indemniiés de résiliation regues des anciens locataires sont comptabilisées en produits d’exploitation.

Les refacturations contractuelles de taxes et d*assurances figurent dans le chiffre d*affaires.

Charges locatives
Les charges locatives engagées par le propriétaire pour le compte des locataires sont comptabilisées en charges d'exploitation pour les

dépenses réelles et en produits d'exploitation pour les appels de charges provisionnels. Les effets potentiels de 1a reddition annuelle des
charges locatives sont comptabilisés en charges & payer ou en produits & recevoir A la cldture de PPexercice,

Codis d’emprunt
Les intéréts sont compiabilisés en charges de exercice, Les cofits liég & [a mise en place de {'emprunt sont étalés sur 1z durée de

I'emprunt.

Ampdis suy les béndfices
Les impéts sur les bénéfices sont comptabilisés selon 12 méthode de Fimp6t exigible,

En application des digpositions de {article 208 C T du Code Général des inpbts, la société a opté pour le régime SIIC d'exonération
d’impat sur les sociétés & compter du 20 février 2018,

Informations conpiduenivires pour donner une image fiddle.
Afin que le lecteur des comptes puisse porter un jugement avisé, ["information complémentaire suivante est donnée

Création de la société

La société a été créde le 20/02/2018 et cléture son premier exercice de 10 mois et 9 jours le 31/12/2018,

Exerciee elos le 31 deembre 2018 PwC



Comptes annuels

Notes sur le bilan A City

INFORMATIONS RELATIVES AU BILAN

Actif immobilisé
f ViEIhn s e, 7 »jt"u_[gll'!(uiihﬁruﬂF. .!'Jii's'lnil!“tilik? Vaslisan: ety 3305
b iamers .o : Wit
i i
: ? |
- Terralns 11 015 590 ! 11 015 590
. i :
- Constructions sur sol propre ’ 18 354 568 : 16 354 568
- Installations générales, agencements et l
- Installations techniques, matérie! et outillage |
industriels : ; 4 091 505 4091505
- Installations générales, agencements | |
Immoblllsatlons corporelles 31 461 663 31461663
. T g !
e . : 2 - !
- Participations évaluées par mise en 1 i '
! | |

ACTIF IMMOBILISE 31461663 31461 663

Le montant des frais de 'exercice inclus dans le cofit d’acquisition des immobilisations s’éléve & 2 473 milliers d’euros.
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Comptes annuels

Notes sur le bilan A City

Détail des immobilisations

ii Nuteusl sl ik Mol iR ibinang thaaedetlisaifan:, retat

§ daprnipe s RCYRETH (143 j
Ventilation des augmentations
Virements de poste & poste !
Virements de l'ectif circulant :
Acquisitions 31461 653 31 461 663
Apports
Créations i
Réévaluations |

| ;

31 461 663 31 461 663

Augmentations de 'exercice

Ventilation des diminutions
Virements de poste 4 poste
Virements vers l"actif circulant
Cessions

Scissiols

Mises hors service

Diminutions de l'exercice

Exercice clos lc 31 désembre 2018
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Caormptes annuels

Notes sur le bilan A City

Détail des amortissemsnts

IS’itue;%i)ons et mouvements de |'exercice des amortissements techniques (ou venant en diminution de
actif)

T T G - . - ISR P }

PVl e B s e WBiniiteng, Wb AT

[
E VR uiElemE [Ee R HBSIRE PE RS dtdaine
Immobilisations incorporelles ' ) B i
Frais d'étabilssemant et de dévelop. (1)
Autres immabilisatlons incorporelles {|f}
Immobilisations corporetles
Terrains :
Constructions sur sol propre 631 852 " 631 852

Coenstructions sur sol d'autrui
Inst. géné. agenc. aménagements constructions ‘ :

Inst, techniques, matériel &f outillage industriels 212910, 212910
Inst, géné, agencements et ameénag, divers 4
Matériel de transport

Matériel de bureau et informatique, mobilier '1

Emballages récupérables et divers : ; 1
Total {I§1) ) 844 762 844 762
TOTAL GENERAL (i#il+I11) 844782 844 762
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Comptes annuels

Nofes sur e bilon A Cily

Actif circnlant

Détail des créances ot des échéances

Wbl sanad

Capital sousecrit:
Capital souscrit non appelé

Créances de i"actif immobitisé :
Créances rattachées 4 des participations
Préts 5
Autres ‘

Créances de I'actif circulant :
Clisnts douteux ou litigieux !
Autres créances clients _ 276 189
Créances de tifres prétés ou remis en garaniie ' ‘
Parsonnel et camptes rattachés
Seécurité Sociale et autres org. sociaux
Etat et autres collectivités publiques
Impaots sur les bénéfices
Taxe sur la valeur ajoutée 19 585
Autres impots, taxe et assimilé ' !
Divers
Groupe et assaciés :
Débiteurs divers 174 536
Charges canstctées d'avance ; 173222

!

TErel i et Freditignea: Wik
dede el
i ' ol T ER SR

ENNT AT Fpdwi ot T e

G G iiEGRe

276 189

19 585

174 636
29 657 143 565

499 967 143 565

Total 643 532

Préis accordés en cours d'exercice
Préts récupérés en caurs d'exercice
Préts et Avances consentis aux ass. pers. physiques

%
|

¢ i

Produits a recevoir

+ - . e e S T L L TR

Wi

Clients - faciures 4 établir 276 189
Totat 276 189
Exercice clos le 31 décembre 2018 PwC
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Comptes annuels

Notes sur Ie bilon A Ciiy

Capitaux Propres

Composition du capital
Capital d*un montant de 534 000,00 euros décomposé en 534 000 titres d*one valeur nominale de 1,00 euros.

B RLTLALL Do LR IDI meal e e Tgewe L piemmme e e b e s e e A i i A

§ Epspige WS i
: , i
Titres composant le capital au début de l'exercice i 1000 ; 1,00
Titres émis pendant Vexercice 533 000 1,00
Titres remboursés pendant l'exercice j
Titres composant le ¢apital & [a fin de 'exercice 5 534 000 | 1,00

Tabieau de variation des capitaux propres

Commentaires :

Le 14/03/2018, 1a société a procédé & une avgmentation de capital d'un montant de 533 600 euros, par émission de 533 000
actions d’une valeur nominale de 1 euro, A la cléiture de Iexercice, le montant du capital social s’éléve 4 534 200 euros.

g ST T R T T I

iy
- URLAEES O
i.' B z . S . . .
1 i :
Capital i 1000 ; 533 000 534000
:
Primes d'émission, fusion, apports 4 797 000 4797 DDO
! ?
Résultat de I'exercice - -464 033 -464 033
| ,
Total Capitaux Propres 1000 4 865 967 4 866 967
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Comptes annuels

Noves sur Ie bilun A Tity

Dettes

Etat des dettes

I eedaater e e ik s i ]
et vabfellsteailfedncf, RRwE A AARE EIeE-NG SE 1

Emprunts obligataires convertibies

Autres emprunts obligataires

Emprunts et deltes auprés des éfablissements
de crédit 21 465 ?16; 65 716! 21400000
Emprunts st dettes financiéres diverses ‘ 446 534" 446 534
Dettes Foumisseurs et comptes rattachés 147 355 147 355/
Dettes fiscales et sociales 107 470 107 4704}
Dettes sur immobilisations et comptes ratteché | %
Autres dettes 6 497 071 6497 071 i

Produits constatés d'avence

i ;

Total 28 664 145 7 264 145 21 400 000

: | i
\ l
Emprunts souscrits en cours d'exercics ‘ 27 200 000§ i
Emprunts remboursés sur l'exercice i 5 600 000 !
Montant des emprunts et deties contractés _
auprés des associés personnes physiques ' i

Charges a payer

I8 &2

Fournisseurs - facl. non parvenues ‘ 48 796
Int.courus sfemp.sup,etablt.crédit 65 716
Associés - intéréts courus 411692
Taxe professionnelle CAP ‘ 7479

Total 533 683
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Notes sur Ie bilni A City

e

Compies de tdpulariseiion

Charges constatées d’avance

Etalement commission arrangement

Comptes annuels

: EheErgs
5 agyitalingion: .

173222

(G TR S

Fhane it e

fefigins
g aitteieeliag

Total
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Comptes annuels

Notes sur le compie de résuliay A City

INFGRBIATIONS RELATTVES AT HESULTAT

Charges et produits financiers concernant les entreprises lides
Montant compris dans les charges financidres : 411 692 euros

Rémundravion Conunissaires avs: Conpies

Le montant comptabilisé au titre du contréle légal des comptes annuels s'léve & 7 000€ HT.

Kégime fiscal

En application des dispositions de l'article 208 C 1T dn Code Général des Tmpéts, Ia sociéé a opté pour le régime SIIC d'exonération
d*impot sur les sociétds 4 compter dn 20 février 2018,

Exercice cios ie 31 décembre 2018 PwC
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Comptes annuels

Autres informations £ ity

fin S . JRN PR -
BRgOgLiienis

1) Les surctés concernant 'emprunt bancaire contracté sont les suivantes :
Siireté mobiliére :

~ Nantissement des comptes de 'emprunteur

~ Borderau Dailly

- Nantissement de créances au titre du contrat de converture

~ Nantissement de Créance au titre de tout prét subordonué - Convention de subordination
- Compte bloqué - Cash Trap

- Mainlevée

Sfireté réelles immobiliére :

- Hypotéque de 'immeuble
- Privilage de préteur de deniers

2) Les engagements concernant lemprunt bancaire contracté sont les suivants ;

- Communication des documents comptables et financiers
- Visite de I'immeuble - Audit 4 I'initiative de l'agent et des préteurs
- Commumication des rapports d'expertise

- Communication des ratios financiers
~ Communication de toyte information significative concernant Pimmeuble (Vente ; Litiges ; Sinistres...)

- Respect des ratios financiers (ratio LTV 2 72% puis 70% ; rafio ISC 3 150%)

Fd

fnsiruments financiers dérivés

La société a contracts un coutrat de CAP le 20 mars 2018 dont les caractéristiques sont les suivantes :

~Date effective : 20/03/2018

- Date de fin : 20/03/2025

~ Montant nominal emprant couvert : 21 400 000€
- Montant du CAP : 633 000€

= Tawx CAP : 0.50000%
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