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MISSION D’ETABLISSEMENT DES COMPTES CONSOLIDES

Rapport de ’expert comptable

Madame, Monsieur,

Conformément a notre lettre de mission, nous avons procédé a 1'établissement des comptes
consolidés du groupe URBAT PROMOTION au 31 décembre 2016.

Ces documents qui comprennent le bilan, le compte de résultat, le tableau de flux de trésorerie
et les notes aux états financiers consolidés, font apparaitre un chiffre d'affaires de 107 722 k€,
un résultat net (part du groupe) de 4 284 k€, ainsi qu'un total actif de 215 084 k€.

Ils ont été établis sur la base des comptes sociaux, piéces, documents et informations transmis
par le groupe.

Les contrdles réalisés ne constituent pas un audit, et en conséquence nous n'exprimons pas
d'opinion sur les comptes identifiés ci-dessus.

Nos travaux ont été effectués en conformité avec les diligences définies par notre cabinet dans
le cadre des missions d'établissement des comptes consolidés.

Fait a-Montpellier,

Le 21 avril 2017

Yves MOUTOU
Expert-comptable Associé

Comptes consolides aul 31 decembre 2016
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BILAN CONSOLIDE

{En milliers d'euros .~ . Notes_ :  31/12/2016_ ...~ 31/12/2015]
ACTIF
Ecarts d’acquisition 9
Immobilisations incorporelles 10 14 29
Immobilisations corporelles 11 463 476
Immobilisations financiéres 12 176 184
Titres mis en équivalence
Total de I'actif immobilisé 653 689
Stocks et en cours de services 13 90 230 79 199
Clients et comptes rattachés 14 87781 52 776
Autres créances et comptes de régularisation 15 20 887 19 376
Valeurs mobiliéres de placement 16 - -
Disponibilités 15 532 17 561
Total de l'actif circulant 214 431 168 912
. TOTALDEL'ACTIF =~ . 215084 " - 169 600 {
[Enmilliers d'euros . Notes - 31/12/20316 . 31/12/2015]
PASSIF
Capital social 40168 40 168
Primes - -
Réserves 18 883 16 562
Résultat de l'exercice 4284 4 462
Capitaux propres part du groupe 17 63 335 61192
Intéréts minoritaires 18 -46 -2
Provisions 19 1 861 1792
Emprunts et dettes financiéres 20 22 590 16 428
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 22 539 23798
Autres dettes et comptes de régularisation 21 104 805 66 393
TOTAL DU PASSIF 215084 . 169 600 1]
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COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE

Les notes annexes font partie intégrante des comptes consolidés.

decembre 2016

{En milliers d'euros _.. Notes _ 31/12/2016 __ 31/12/2015|
Chiffre d'affaires 107 722 121909
Production stockée 11197 (17 969)
Transfert de charges 187 45
Autres produits d'exploitation 1562 1302
Produits d'exploitation 120 668 105 287
Achats consommés (96 392) (82 425)
Charges externes (6 495) (6 302)
Charges de personnel 4 (9 765) (8 766)
Impéts et taxes (436) (382)
Dotations aux amortissements 5 (123) (117)
Dotations / reprises nettes de provisions (336) 32
Autres charges d'exploitation (650) (541)
Charges d'exploitation (114 197) (98 501)
Résultat d'exploitation . - 6471 - 6786 }
Résultat financier 6 (61) (51)
{Résultat courant des sociétés intégrées....... S i @ 410 Q735 {
Résultat exceptionnel 7 (2) (4
[Résultat avant impét des sociétés intégrées 6 408 6731 |
" Impdt sur les résultats 8 (2172) (2 275)

[Résultat net des sociétés intégrées 4237 4456 }
Quote-part de résultat des sociétés mises en équivalence
Intéréts minoritaires 47 7
[Résultat net part du groupe 4284 4462 1
Résultat net par action
Sur la base du nombre moyen d'actions en circulation

Nombre d'actions 3651 600 3 651 600

Résultat net en euros par action 1,17 € 1,22 €
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TABLEAU DES FLUX DE TRESORERIE CONSOLIDES

[En milliers d'euros . j T 31]12/2016__ 31/12/2015)
Opérations d'exploitation
Résultat net _ 4 237 4 456
Elimination des charges et des produits sans incidence sur la trésorerie :
Amortissements et provisions 191 692
Plus-values sur cessions d'actifs immobilisés - -
Variation de la charge d’'imp6ts différés 64 101
Elimination du résultat des sociétés mises en équivalence - -
Autres produits et charges sans incidence de trésorerie - -
Marge brute d'autofinancement 4 493 5248
Variation du besoin en fonds de roulement lié a I'activité (11 101) 10 252
fFlux de trésorerie nets affectés aux opérdtions d'exploitatioﬁ B (6 608) ) 15 5bi i
Opérations d'investissement
Acquisitions d'immobilisations incorporelles (5) (26)
Acquisitions d'immobilisations corporelles (92) (32)
Acquisitions d'immobilisations financiéres 8 (4)
Variation des autres immobilisations financiéres - -
Produits de cession d'immobilisations incorporelles et corporelles - -
Incidence des variations de périmétre - -
[Flux de trésorerie nets affectés aux opérations d'investissement (89) (61}
Opérations de financement
Augmentation / (remboursement) des dettes financiéres (y compris 6 (5)
comptes courants) 45 5
Dividendes versés aux actionnaires de la société mére (2139) (991)
Variation des crédits d’accompagnement 6162 (10 215)
{F Tux nets de trésorerie provenant des opérations de financement 4 668 (11 211) i
{(Diminutioh) / Augmentaﬁon delatrésorerie | (2 028) 4 227 3
[Trésorerie a 'ouverture de la période 17561 13 333 {
Variation des valeurs mobiliéres de placement - -
Variation des disponibilités (2 028) 4227
Variation des concours bancaires courants -
{Trésorerie a la cloture de la période 15 532 17 561 1
fEn milliers d’euros A .. 31/12/2016  31/12/2015]

Variation de trésorerie sur entrée de périmétre
Investissements en titres consolidés

Variation de trésorerie sur sortie de périmétre
Prix de cession des titres consolidés

Incidence des apports et fusions

{Total Incidence des variations de périmeétre

Les notes annexes font partie intégrante des comptes consolidés

U 31 decembre 2016

)



NOTE 1 - PRINCIPES COMPTABLES ET REGLES DE CONSOLIDATION

Le groupe URBAT PROMOTION est un acteur majeur de la promotion immobiliére dans le
Sud de ]la France, avec des constructions de biens immobiliers neufs référents.

Promoteur Constructeur Aménageur, URBAT PROMOTION réalise des résidences de
logements neufs (appartements et villas), en résidence principale, secondaire ou
d’investissement (Programmes de logements neufs éligibles en défiscalisation).

Le Groupe réalise ses activités opérationnelles au travers de structures juridiques localisées en
France.

Les comptes consolidés du Groupe ont été établis en conformité avec les dispositions légales et
réglementaires en vigueur en France. Les principes et méthodes comptables utilisés par le
Groupe pour les exercices clos les 31 décembre 2016 et 31 décembre 2015 sont conformes aux
dispositions du Réglement 99-02 du Comité de la Réglementation Comptable.

Les comptes des sociétés consolidées, établis selon les regles comptables applicables aux
comptes individuels, sont retraités pour étre mis en harmonie avec les principes comptables du
Groupe tels qu'ils sont décrits aux paragraphes ci-dessous. Les transactions et comptes
réciproques significatifs entre les sociétés consolidées sont éliminés.

1.2 - MODALITES DE CONSOLIDATION

1.2.1 Méthodes de consolidation

Participations dans les filiales sous controle exclusif

Les entreprises dans lesquelles le Groupe posséde, directement ou indirectement, un intérét de
plus de la moitié des droits de vote ou dans lesquelles le Groupe a le pouvoir d’exercer un
contrdle exclusif sur les activités, sont consolidées selon la méthode de l'intégration globale a
compter de la date du transfert effectif du contrdle au Groupe et ne sont plus consolidées a
compter de la date a laquelle ce contrdle cesse.

Participations dans les filiales sous influence notable

Les entreprises dans lesquelles le groupe posséde, directement ou indirectement, moins de 50
% des droits de vote et sur lesquelles il exerce une influence notable, sont consolidées par mise
en équivalence.

Participations dans les filiales sous contréle conjoint

Les entreprises contr6lées conjointement avec d'autres actionnaires sont consolidées par
intégration proportionnelle.

1.2.2 Ecarts d'acquisiiion

L'écart de premiére consolidation constaté lors d'une prise de participation, égal a la
différence, 4 la date d'acquisition, entre le prix d'achat des titres de participation (frais
d'acquisition compris) et les capitaux propres retraités des sociétés achetées, est affecté aux
postes appropriés du bilan consolidé, la partie non affectée étant inscrite soit a la rubrique
écarts d'acquisition a 'actif du bilan, soit en provision pour risques au passif.
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Les écarts d’acquisition positifs sont amortis sur une durée appropriée et font I'objet d'un
amortissement exceptionnel lorsque des circonstances particuliéres indiquent que les
hypothéses retenues lors de 'acquisition sont remises en cause. Les écarts d’acquisition passifs
sont repris au compte de résultat selon des modalités appropriées aux circonstances.

1.2.3 Conversion des éléments en devises

Les transactions en monnaies étrangeres sont comptabilisées aux taux de change en vigueur a
la date des transactions. Les gains et pertes résultant du réglement de ces transactions et de la
conversion des actifs et passifs monétaires libellés en monnaies étrangéres sont comptabilisés
au compte de résultat.

Les états financiers consolidés du groupe ainsi que les notes aux états financiers sont présentés
en milliers d’euros. Ils ont été préparés sur la base des comptes des sociétés de la zone euro
établis en euros.

1.2.4 Date de cloture

Toutes les sociétés consolidées ont cléturé leurs comptes au 31 décembre 2016.

1.3 - METHODE ET REGLES I’EVALUATION

1.3.1 Application des méthodes préférentielles

L'application des méthodes préférentielles du réglement CRC 99-02 est la suivante :

Application des méthodes préférentielles Olgr/lzon
Comptabilisation des contrats de location-financement N/A
Provisionnement des prestations de retraites et assimilés oUI
Etalement-desfrais-d‘émission-et primes-de remboursement des emprunts N/A
obligataires sur la durée de vie de I'emprunt
Comptabilisation en résultat des écarts de conversion actif / passif N/A
Comptabilisation a I'avancement des opérations partiellement achevées 4 la cloture OUT

de l'exercice

1.3.2 Immobilisations incorporelles

Les immobilisations incorporelles comprennent essentiellement des brevets. En cas d’indice de
perte de valeur, ces immobilisations font I'objet d'une dépréciation.

Les autres immobilisations incorporelles sont essentiellement constituées de logiciels amortis
linéairement sur une durée d'utilisation moyenne de 3 ans.
1.3.3 Immobilisations corporelles

Les immobilisations corporelles figurent au bilan consolidé pour leur cofit historique
d'acquisition.
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L'amortissement est calculé suivant la méthode linéaire sur la base de la durée d'utilisation
estimée des différentes catégories d'immobilisations. Les actifs corporels immobilisés font
I'objet d’'une dépréciation complémentaire dans le cas ou la valeur nette comptable devient
supérieure a la valeur vénale probable.

Catégories d'immobilisations Mode Durée
Construction Linéaire 20 a 30 ans
Installations générales et agencements Linéaire 3a10ans
Mobilier et matériel de bureau Linéaire 5410 ans
Matériel informatique Linéaire 34 5ans
Matériel de transport Linéaire 4 ans

Les biens financés en crédit-bail selon un contrat présentant les caractéristiques d'une
acquisition sont comptabilisés a 1'actif pour leur coiit de revient et amortis selon la méthode
décrite ci-dessus. La dette correspondante est inscrite au passif. Les biens financés en crédit-
bail ne présentant pas de caracteére significatif n'ont pas été retraités.

1.3.4 Titres de participations non consolidés et autres immobilisations
Sinanciéres

Les titres de participation non consolidés sont inscrits au bilan pour leur valeur brute, soit au
colit d’acquisition, soit & leur valeur d’apport, majorée des frais accessoires. Ces titres
correspondent & des sociétés exclues du périmeétre de consolidation car la participation du
groupe est inférieure & 20 % ou parce qu’il y a absence de contrdle ou d’influence notable
exercée sur elles par le groupe. Le détail des titres non consolidés figurent en note 12. Une
dépréciation est constatée, le cas échéant, en fonction de la valorisation de ces participations.

Les préts, dépdts et autres créances immobilisées sont évalués a leur valeur nominale. Ces
éléments sont, le cas échéant, dépréciés pour les ramener a leur valeur actuelle a la date de
cloture de I'exercice.

’

1.3.5 Stocks et en-cours

Les stocks de programmes en cours de développement sont évalués au prix de revient. Ce
dernier comprend notamment le prix d’acquisition des terrains, les frais annexes, les taxes, le
colit de construction et d’aménagement.

L’ensemble des dépenses de publicité, y compris celles qui sont directement rattachables aux
programmes immobiliers, sont comptabilisées en charges de période.

Les etudes préalables au lancement des opérations de promotion sont incluses dans les stocks
si la probabilité de réalisation de I'opération est élevée. Dans le cas contraire, ces frais sont
constatés en charge de I'exercice.

Le groupe applique la méthode préférentielle de I’avancement pour la prise en compte des
résultats des opérations partiellement exécutées a la cléture de I'exercice.

Une provision pour dépréciation est constituée lorsque la valeur probable de réalisation est
inférieure au cofit de revient.
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1.3.6 Créances

Les créances clients représentent les créances nées de 'enregistrement du chiffre d’affaires en
fonction de 'avancement des programmes. Elles se composent des éléments suivants :

» les appels de fonds, réalisés aupres des clients a différentes étapes des travaux conformément
a la réglementation en vigueur, non encore réglés ;

« le décalage qui peut exister entre les appels de fonds et 'avancement réel constaté a la cléture
de P'exercice.

Ce décalage géneére la majeure partie de ces créances ; ces créances sont non exigibles.

Les créances clients sont évaluées a leur valeur nominale, sous déduction des dépréciations
constituées lorsque la valeur de réalisation des créances exigibles est inférieure a la valeur
comptable.

1.3.7 Imposition différée

Des impdts différés sont constatés sur les différences temporelles entre les valeurs comptables
des actifs et des passifs figurant au bilan consolidé et leurs valeurs fiscales, ainsi que sur les
déficits fiscaux reportables, selon la méthode du report variable. Le taux d'imp6t utilisé est le
taux d'impét applicable lors du reversement des différences temporaires, tel qu'il résulte des
lois et réglements en vigueur a la date de cl6ture de l'exercice.

Les actifs nets d'imp6ts différés ne sont pas constatés lorsque leur réalisation future présente
un caractére aléatoire.

1.3.8 Provisions
Des provisions sont constituées pour faire face a des sorties de ressources probables au profit
des tiers, sans contrepartie au moins équivalente pour la société.

A son départ en retraite, le personnel des sociétés du groupe percgoit des indemnités de fin de
carriére selon les régles définies dans la convention collective ou I'accord d’entreprise.

Les engagements des sociétés du groupe figurent au passif du bilan en provisions pour charges.

Le montant de 'engagement est calculé selon une méthode actuarielle qui tient compte du taux
de rotation des salariés, de leur espérance de vie, du taux de progression des salaires et d’'un
taux d’actualisation.

Les parameétres de calcul, adoptés au 31 décembre 2016, sont les suivants :
» Méthode retenue : rétrospective prorata temporis
= Agedelaretraite : 65 ans
= Départ a I'initiative du salarié
» Taux de charges sociales : 48 % (Cadres) et 45 % (Non Cadres)
» Convention collective : Promotion construction
= Taux de progression annuel des salaires : 3 %

* Taux d’actualisation retenu : 1,5 %

» Taux de turn-over : 7 % constant
= Table de mortalité : INSEE 2010-2012
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1.3.9 Résultat exceptionnel

Le résultat exceptionnel enregistre I'ensemble des éléments qui, du fait de leur nature ou de
leur montant, ne peuvent pas étre rattachés aux activités ordinaires de l'entreprise.

Les éléments exceptionnels provenant de I’activité ordinaire sont ceux dont la réalisation n’est
pas liée & I'exploitation courante de l’entreprise, soit parce qu’ils sont anormaux dans leur
montant ou leur incidence, soit parce qu’ils surviennent rarement.

1.3.10 Trésorerie
Pour I'établissement du tableau des flux de trésorerie, la trésorerie est composée des caisses,
des dépbts a vue dans les banques, des placements & court terme trés liquides (valeurs
mobiliéres de placement), nets des découverts bancaires.
Les valeurs mobiliéres de placement sont comptabilisées a leur cofit d'acquisition. Une
provision pour dépréciation est comptabilisée lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la
valeur comptable. Dans le bilan, les découverts bancaires sont inclus dans les dettes
financiéres.

1.3.11 Résultat net par action
Le résultat net par action est calculé sur la base du nombre moyen pondéré d'actions en
circulation dans le courant de I'exercice.

1.3.12 Comptabilisation des opérations de promotion

Méthode de ’'avancement pour les contrats a long terme :

Les ventes en 'Etat Futur d’Achévement (VEFA) dans le secteur de la promotion immobiliére
constituent des contrats de longue durée au sens de l'article 622.1 et suivants du Plan
Comptable Général.

Depuis le 1er janvier 2000, la méthode a I'avancement est considérée par le Comité de la
‘Réglementation Comptable comme la méthode préférentielle (Réglement 99.02) pour la
comptabilisation des contrats a long terme. Cette méthode est celle retenue par le groupe
URBAT.

Les modalités d’application de cette méthode au niveau du Groupe sont les suivantes :

e Si Pentreprise est en mesure d’estimer de fagon fiable le résultat & terminaison, le
résultat est constaté a l'avancement en appliquant au résultat & terminaison le
pourcentage d’avancement ;

e Si I’entreprise n’est pas en mesure d’estimer de fagon fiable le résultat a terminaison,
aucun profit n’est dégagé ;

e Dans le cas ou le résultat pourrait étre déterminé de maniére fiable, si le résultat a
terminaison estimé est négatif, une perte a terminaison doit étre constatée
immédiatement sous déduction de la perte déja comptabilisée a ’avancement ;

Le pourcentage global du programme s’entend du produit :
e del’avancement des opérations déterminé par le rapport entre le chiffre d’affaires acté
a la date d’arrété des comptes et le chiffre d’affaires prévisionnel du programme ;

e et de l'avancement des dépenses déterminées par référence a la grille des stades
d'avancement pratiquée par URBAT PROMOTION (cf. note 26).
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1.3.13 CICE

Le groupe comptabilise le CICE en moins des charges de personnel conformément a la note
d’information de ’ANC du 28 février 2013.

Au 31 décembre 2016, 'impact du CICE s’éléve a la somme de 115 679 euros.

Il a notamment permis le financement de dépenses d’investissement, de formation et de
recrutement.

Les retraitements suivants ont été effectués dans les comptes sociaux des filiales :

1.4.1 Transactions intra-groupe
Les opérations réalisées entre les sociétés du groupe et figurant dans les comptes individuels
au bilan et au compte de résultat sont neutralisées dans les comptes consolidés.

1.4.2 Profits internes

Les plus ou moins-values réalisées sur cessions internes d’immobilisations corporelles,
incorporelles ou financiéres sont éliminés du compte de résultat.

Les stocks de programmes sont retraités des profits internes réalisés par les sociétés dans le
cadre de la facturation des honoraires de gestion de programme aux Sociétés civiles de
Construction-Vente.

Les frais de commercialisation comptabilisés en stocks dans les sociétés civiles de construction
vente sont retraités du profit interne réalisé dans la cadre de la facturation des honoraires de
commercialisation.

1.4.3 Participation des salariés

La participation des salariés est reclassée conformément au réglement 99-02 du CRC dans le
résultat d’exploitation dans le poste « charges de personnel ».
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— TABLEAU DES FLUX DE TRESORERIE CONSOLIDES

Le tableau des flux de trésorerie présente, pour l'exercice, les entrées et les sorties de
disponibilités et de leurs équivalents, classées en activité d’exploitation, d’investissement et de
financement.

Le Groupe définit la trésorerie disponible comme I’ensemble des postes financiers du bilan
réalisable (ou payable), dans un délai inférieur a un an soit :

» Les valeurs mobiliéres de placement et autres placements a court terme aisément
convertibles en disponibilités,

» Les disponibilités bancaires, minorées des valeurs remises a l’encaissement au 31
décembre, mais non encore échues,

» Les soldes bancaires créditeurs, ne faisant pas I'objet d'une confirmation a plus d’'un an
par un établissement financier, ainsi que les intéréts courus et non échus qui s’y
rattachent.

Les crédits d’accompagnements sont traités en tant que dette financiére et mentionnés parmi
les opérations de financement (non inclus dans la trésorerie passive).

La ligne «incidence des variations de périmétre» correspond, aux entrées ou sorties de
périmétre (par acquisition), mais également aux variations de pourcentage de détention du
groupe dans les filiales au cours de 'exercice. Les créations de sociétés sont sans incidence sur
cette ligne du tableau des flux de trésorerie. En cas d’acquisition, cette ligne comprend le cofit
d’acquisition des titres diminué de la trésorerie apportée. Les autres flux ne tiennent compte
que des mouvements depuis la date d’acquisition de la société.

La ligne « amortissements et provisions » ne comprend pas les dotations et reprises de
provision sur actif circulant.
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NOTE 2 - INFORMATIONS RELATIVES AU PERIMETRE DE CONSOLIDATION

Les comptes consolidés du groupe regroupent les comptes de la société meére et des filiales
dans lesquelles la société meére exerce directement un contrble exclusif, conjoint ou une
influence notable.

Sociétés intégrées dans le périmétre de consolidation

T B o -31/12/2016 31/12/2015 ¥ 4 d: S
. Société . - N°Siret g o g g consolidation (2
' : L : s ’ controle intérét - contrdle intérét . oo

URBAT PROMOTION 352 588 727 100% 100% 100% 100% 1G
URBAT & CIE 309 541779 100% 100% 100% 100% 1G
72 BD MIREILLE LAUZE 451916 605 70% 70% 70% 70% 1G
ESPACE CONCORDE 478 613 839 100% 100% 100% 100% 1G
LA TOUR SAINTE 482 268 174 100% 100% 100% 100% 1G
éhl“{gll\i?EsR%E LA 451916 530 70% 70% 70% 70% IG
LES EBENISTES 480 879 238 100% 100% 100% 100% 1G
LES HAUTS DE LA o

BLANCARDE 440 167 146 70% 70% 70% 70% 1G
LOTS 20 ET 21 MALBOSC 447759 598 80% 80% 80% 80% 1G
OXYGENE 491 761 680 100% 100% 100% 100% 1G
PRES ARENES 493 133 318 100% 100% 100% 100% IG
SAINT GABRIEL 494 075 286 100% 100% 100% 100% 1G
}7{%—1{‘ gN DETOULOUSE 433 395 654 70% 70% 70% 70% IG
VILLAGE ESCALQUENS 493 047 021 85% 85% 85% 85% 1G
PEYRE PLANTADE 333 336 766 50% 50% 50% 50% IP
iﬁfgﬁggms DELA 443 952 510 50% 50% 50% 50% 1P
TREVILLE 500 836 846 100% 100% 100% 100% 1G
LE BRUNEL 502 712 516 100% 100% 100% 100% 1G
?EOUQ ILI EVARD SAINT 504 705 336 100% 100% 100% 100% 1G
JARDINS D'Espagne 504 621 319 100% 100% 100% 100% 1G
éig\}gggmm 518-302:385 100%™ 100% 100% 100% 1G
LES JARDINS DE

MONTOLIVET 519 447 759 100% 100% 100% 100% 1G
g‘é%l\é%E DE LA CROIX 521280 867 100% 100% 100% 100% 1G
i%(I;ISAM EAU DES TROIS 525183 380 100% 100% 100% 100% 1G
ESSENCIA 523 057 743 100% 100% 100% 100% 1G
COTEAUX ALBERA 529 591 026 100% 100% 100% 100% 1G
ANGLE 109 531949 709 100% 100% 100% 100% IG
LES TERRASSES DE o o o o
L'HIPPODROME 533 755 195 100% 100% 100% 100% 1G
AVENUE DE FRONTON 533 804 993 100% 100% 100% 100% 1G
VILLA MERMOZ 533 755 153 100% 100% 100% 100% 1G
LES CLOS FLEURI 533 805 644 100% 100% 100% 100% 1G
LE MAS D'INGRIL 535 270 516 100% 100% © 100% 100% 1G
Iﬁ%Sg;EAUX DU PAS 537 511 412 100% 100% 100% 100% 1G
VALLON DES CAILLOLS 534 228 168 100% 100% 100% 100% 1G
LES RESTANQUES 537 513 277 100% 100% 100% 100% 1G
PREMIERE LIGNE 538 235 649 100% 100% 100% 100% 1G
VILLA POMPIDOU 538 678 350 100% 100% 100% 100% 1G
RUE TOLSTOI 539 407 213 100% 100% 100% 100% 1G
gg&%lgﬁEDE 539 698 431 100% 100% 100% 100% 1G
CAP SEYNE 751 349 713 100% 100% 100% 100% 1G
LE CLOS BOLMON 752 976 662 100% 100% 100% 100% 1G

==Comptes consondes au 31 dec:
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AT TR L s 31/12/2016. ..~ .31/1z2/2015 . . o0
Sociéte | N°Siret L et el Methode de.
o S e el GBI E  a 96 l‘fé_ a % % \‘] . % consolidation (1)
A s o B - controle - intérét . .controle - intérét . s Rt
COTE SUD 752 651 638 100% 100% 100% 100% 1G
VILLA SAINT CLEOPHAS 752 651 299 100% 100% 100% 100% 1G
AVENUE JULES JULIEN 752976 746 100% 100% 100% 100% 1G
VIA DOMITIA 750 100 232 100% 100% 100% 100% 1G
AVENUE MARCEAU 754 065 894 100% 100% 100% 100% 1G
PARVIS DES OLIVIERS 754 044 519 100% 100% 100% 100% 1G
RUE REGUELONGUE 754 044 600 100% 100% 100% 100% 1G
AV MARCEL DELPRAT 789 850 880 100% 100% 100% 100% 1G
500 ROUTE DE NIMES 790 262 786 100% 100% 100% 100% 1G
CORNEBARRIEU 790 262 711 100% 100% 100% 100% 1G
CHATEAUBANNE III 790 833 362 100% 100% 100% 100% 1G
gggﬁ:ﬁg&%} 433 970 837 50% 50% 50% 50% IP
BOULEVARD VAUBAN 802 348 961 100% 100% 100% 100% 1G
LE ROYAL 794 084 384 100% 100% 100% 100% 1G
LE CLOS LEVEQUE 704 714 261 100% 100% 100% 100% 1G
COTE 7 EME 793 467 499 100% 100% 100% 100% 1G
SIX FOURS VILLAGE 797 778 883 100% 100% 100% 100% 1G
5 AVENUE DE NICE 797 778 859 100% 100% 100% 100% 1G
LE VERGER RIMBAUD 797 778 875 100% 100% 100% 100% 1G
LES PLANS DU REDON 794 714 386 100% 100% 100% 100% 1G
COTE VILLAGE 799 670 062 100% 100% 100% 100% 1G
Il\ﬁgll-}gll\‘dpARTS ST 799 670 112 100% 100% 100% 100% 1G
{\J/IEé)?\II"l%S DES AVANT- 799 674 866 100% 100% 100% 100% 1G
LES HAUTS DU PARC 804 728 798 100% 100% 100% 100% 1G
SAINT LAZARE FONCIER 801204 363 100% 100% 100% 100% 1G
g%?gll)%NAN LA 802 611 293 100% 100% 100% 100% 1G
LE CIGALON 803 204 064 100% 100% 100% 100% 1G
LES JARDINS DU METRO 807 632 377 100% 100% 100% 100% 1IG
CARRE SAINT JEAN 807 632 450 100% 100% 100% 100% 1G
gﬁgﬁ%%ASSEs DE 808 529 671 100% 100% 100% 100% IG
%gggg GEORGES 809 524 671 100% 100% 100% 100% 1G
PORTE DU SUD LATTES 809 524 309 100% 100% 100% 100% IG
g%%ﬁg%;]) DUn 809 613 417 100% 100% 100% 100% 1G
51 31 !BRDSEI\:%I}}]{:US RICHARD 811348 085 100% 100% 100% 100% 1G
LE PLAN DU CASTELLET 812454585 100% 100% 100% 100% 1G
g&%ogﬁiggEMlN DE 812 453 709 100% 100% 100% 100% IG
ﬁpﬂTRFRAEVTEI’I};‘%OS DE 813 545 076 100% 100% 100% 100% 1IG
FRONTIGNAN ZAC DES o o o
PIELLES LOT6AB 812 943 231 100% 100% 100% 100% 1G
45BOULEVARD
GILLIBERT MARSEILLE 813 542 743 100% 100% 100% 100% 1G
20 RUE ALFRED DE o o o o
MUSSET TOULON 813 542 446 100% 100% 100% 100% 1G
gggﬁuggRY LA SEYNE 814 381 000 100% 100% 100% 100% I1G
139 CHEMIN DE CROIX o o o o
BENITE TOULOUSE 815 154 752 100% 100% 100% 100% 1G
AVENUE DES AIGUIERS o o o o
SOLLIES-PONT 817 409 295 100% 100% 100% 100% 1G
Eggfg;LE VAGUE LES 817 408 586 100% 100% 100% 100% 1G
AVENUE WILLAM
BOOTH MARSEILLE 817 406 507 100% 100% 100% 100% 1G
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RS R v 31/12/2016 S g1f12f2015 e L

Société . N°Siret gt i iy Méthode de

- : X % % - s % % consolldathn (1)
it contrdle - -intérét = contrdole intérét. .. . - -

CROIX DE LAVIT

MONTPELLIER ) 817483 597 100% 100% 100% 100% 1G
CHEMINPUJIBET

TOULOUSE 817 483 522 100% 100% 100% 100% 1G
UP IMMO GESTION 814 746 616 100% 100% 100% 100% IG
RUE DES BOUISSETTES

MONTPELLIER (*) 819030214 100% 100% 1G
RUE DE LA REPUBLIQUE

SIX FOURS (¥) 819023763 100% 100% I1IG
RUE MARIUS BERLIET

LYON (*) us 819986357 100% 100% 1G
BOULEVARD PRAT o .
ISTRES () 820241107 100% 100% 1G
RUE PROFESSEUR

TEDENAT- 820238335 100% 100% 1G
MONTPELLIER (*)

LOISIRS 113 (*) 421109620 100% 100% I1IG
RUE LATCHE

BEAUZELLE (*) 821641065 100% 100% 1G
SRS,EEP(%EVOT D'AUGIER 821847373 100% 100% IG
203 RUE DES CAMOIN (*) 822267555 100% 100% 1G
GAUDRADE PUGET SUR

ARGENS (¥) 821662806 100% 100% 1G
ZAC OVALIE o 0

MONTPELLIER (*) 822679213 100% 100% 1G
SALETTES MANSET o

CASTANET TOLOSANS (¥) 323273099 100% 100% 16
105 ROUTE DE LYON

AVIGNON () 823340831 100% 100% 1G
ifl}lggI)NAND DE LESSEPS 823828561 100% 100% 1G
MONTEE SAINT ROCH o

COGOLIN (¥) 824061394 100% 100% IG
CAP MER LATTES (*) 824459049 100% 100% 1G
RUE DHUODA NIMES (*) 824452106 100% 100% 1G
CAMP LOUNG LA Q . O 0

SALVETAT ST GILLES (¥) 025014756 100% 100% 1G
ST BARNABE 13004 (*) 822586 137 50% 50% IP
IMPASSE DES SALVIAS

CASTELNAU (*) 827681909 100% 100% 1G

(*) Sociétés créées en 2016

(1) IG : Intégration Globale
1.P. : Intégration Proportionnelle
MEE : Mise En Equivalence

Si¢ge social des sociétés du périmeétre

Le siege social des sociétés incluses dans le périmeétre de consolidation est le suivant :
1401, Avenue du Mondial 98

34000 MONTPELLIER

Sociétés exclues du périmetre de consolidation
La société suivante a été exclue du périmeétre de consolidation : Les jardins du centre (société
dans laquelle le groupe exerce une influence non significative).
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NOTE 3 - INFORMATIONS PERMETTANT I.A COMPARABILITE DES COMPTES

1 - INFORMATIONS RELATIVES AUX VARIATIONS DE PERIMETRE

Entrées dans le périmetre de consolidation :

Les sociétés suivantes sont entrées dans le périmétre de consolidation dans le cadre de
I'établissement des comptes consolidés au 31 décembre 2016.

Créations (19 sociétés civiles de construction vente) :

RUE DES BOUISSETTES MONTPELLIER
RUE DE LA REPUBLIQUE SIX FOURS

RUE MARIUS BERLIET LYON
BOULEVARD PRAT ISTRES

RUE PROFESSEUR TEDENAT MONTPELLIER
RUE DE LATCHE BEAUZELLE

RUE PREVOT D’AUGIER SETE

203 ROUTE DES CAMOINS MARSEILLE
GAUDRADE PUGET SUR ARGENS

ZAC OVALIE LOT 20A MONTPELLIER
SALETTES MANSET CASTANET-TOLOSAN
105 ROUTE DE LYON AVIGNON

MONTEE SAINT ROCH COGOLIN
FERDINAND DE LESSEPS AIX

CAP MER LATTES

RUE DHUODA NIMES

CAMP LOUNG LA SALVETAT ST GILLES
ST BARNABE

IMPASSE DES SALVIAS CASTELNAU

Acquisition (1 société civile de construction vente) :

=  LOISIRS 113

Restructurations internes

Liquidation de sociétés (7 sociétés civiles de construction-vente) :

AVENUE DE TOULOUSE
PARCSUD

VICTOR DEQUE

PORTE GAMBETTA
CHEMIN DE SABLASSOU
RUE SULLY

PARC ELYSEE CASTELNAU

Dissolution sans liquidation de 7 SCCV (sociétés civiles de construction-vente) emportant
Transmission Universelle de leur Patrimoine :

LE PARC DE BEAUVOIR

LE CHATEAU DE POMPERTUZAT
LE SCRIBE

CHATEAUBANNE

CLAIRVAL

RUE SAINT REMY

VILLA MARIE
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.2 - INFORMATION RELATIVE AUX CHANGEMENTS COMPTABLES

Il n’y a pas eu de changement de méthode comptable au cours de I’exercice.

Toutefois, de maniére & améliorer 'information financiére relative a I’élimination des profits
internes sur honoraires (cf. § 1.4.2), il a été défini un taux de marge fixe de 7,5% correspondant
a I'excédent brut d’exploitation (EBE) sur longue période chez Urbat Promotion. Il est convenu
que ce taux reste fixe sauf variation a la hausse ou a la baisse de 5 points.

En 2015 un taux de marge sur charges variables moyen calculé sur trois années consécutives
était appliqué.

L'amélioration de la définition de la marge constitue un changement d’estimation dont
I'impact sur le résultat net consolidé s’éleve a 929k€. Sans cela les comptes 2016 auraient été
les suivants :

COMPTE PRO-FORMAT / ACTIF 2016.12 COMPTE PRO-FORMAT / PASSIF 2016.12
Valeurs En millier d'euros
En millier d'euros nettes Capital 40168
Immobilisations incorporelles 14  Primesliées au capital
Ecarts d*acquisition Réserves 18 883
Immobilisations corporelles 463  Réserves de conversion groupe
Immobilisations financiéres 176  Résultat de Pexercice 3 355
Titres mis en équivalence Total Capitaux Propres 62 406
Total Actif Immobilisé 653  Intéréts hors groupe (46)
Stocks et en-cours 88837 Total Intéréts Minoritaires {46)
Clients et comptes rattachés 87781  Total Anires Fonds Propres o
Autres créances et comptes de rég. 21352 Total Provisions Risques et Charges 1861
Valeurs mobiliéres de placement Dettes financiéres 22 590
Disponibilités 15532  Dettesd’exploitation 292539
Total Actif Circulant 213504  Anires dettes et comptes de rég. 104 806
Charges a répartir Toial Dettes 149 935
Total Actif 214157  Total Passif 214157

COMPTE PRO-FORMAT / RESULTAT

En millier d'euros 2016.12
Chiffre d’affaires 107 722
Production stockée 0 8o4
Production immobilisée

Transfert de charges 187
Autres produits d'exploitation 1562
Total Produits d’Exploitation 119 275
Achats consommés (96 392)
Charges externes (6 495)
Impbis et taxes (436)
Charges de personnel (9 765)
Variations nettes des amort. et prov. (459)
Autres charges (650)
Total Charges d’Exploitation (114 197)
Résultat d'Exploitation 5078
Résultat Financier (61)
Résultat Courant des sociétés

intégrées 5017
Résultat Exceptionnel (2)
Impbt (1708)
Résultatnet de ’ensemble consolidé 3308
Part revenant aux intéréts minoritaires 47
RESULTAT NET PART DU GROUPE 3355
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NOTE 4 - CITARGES DE PERSONNEL ET EFFECTIFS

{En milliers d'euros e "~ 31/12/2016 " 31/12/2015)
Salaires bruts ' (6 819) (6 157)
Charges sociales (2 946) (2 610)
{Total . T R TR e L . (9765) . (8766)]
L'effectif moyen du groupe a évolué de la fagon suivante : 125 124
{Personnelsalari¢ " .31/12/2016 - 31/12/20151
Cadres 73 71
Non cadres 52 53

NOTE 5 - AMORTISSEMENTS ET PROVISIONS

Dotations amortissements immobilisations incorporelles (20) (16)
Dotations amortissements immobilisations corporelles (104) (101)
Dotations aux provisions sur actif circulant (364) (190)
Dotations aux provisions pour risques et charges (259) (905)
ITotal dotations o S L (an az12)]
Reprises provisions sur actif circulant 97 796
Reprises provisions pour risques et charges 190 330
&Total reprises ' . ST e T T " ) - 287 T 1263

NOTE 6 — RESULTAT FINANCIER

Le résultat financier net s'analyse comme suit :

{En milliers d'euros e T oo o 31/12/2016 - 31/12/2015)

Charges d'intéréts et assimilées (61) (51)
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement - -
Reprises / (- dotations) nettes aux provisions financiéeres - -
Autres produits et charges financiéres - -

[Résultat financier )
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NOTE 7 - RESULTAT EXCEPTIONNEL

Le résultat exceptionnel s'analyse comme suit :

{En milliers d'euros - 2 g e e _ ~ - 31/12/2016 -31/12/2015]
Reprises / (- dotations) nettes de provisions exceptionnelles - -
Autres (2 (4)
[Résultat exceptionnel e o oo (2) @
NOTE 8 — IMPOTS SUR LES RESULTATS

La ventilation des imp6ts inscrits au compte de résultat est la suivante :

{En milliers d'euros = . - - e s 31/12/2016 . - 31/12/2015'}
Impbts courants (1934) (2174)
Impbts différés (238) (101)

[ Charged'impéts ‘ B i o (2172) (2 275) |

La charge d'implts courants est égale au montant d'impéts sur les bénéfices dii aux
administrations fiscales au titre de l'exercice considéré, en application des régles et des taux en
vigueur. La charge d'impoéts différés est déterminée conformément a la méthode décrite en

Note1-§1.3.7.

Suite-a-la-décision-de-PANG-(Réglement-ANC-n22012-5-du-8-novembre-2012;-applicable-pour
les exercices ouverts a compter du 1° janvier 2013) les contrats de VEFA sont des contrats
longs terme. Les honoraires de commercialisation sont désormais comptabilisés en stocks et

ne peuvent plus étre déduits fiscalement lors de leurs engagements.

Pour I’exercice 2016, le principal élément composant le montant d'imp6ts différés est lié au
retraitement des honoraires de commercialisation et de gestion net de marge interne.

7 Groupe URBAT PROMOTION - Comptes consolidés au 31 décembre 2016

Page 21 /32



o

Taux d'impodt effectf

Le taux effectif d'impdt qui ressort au compte de résultat consolidé difféere du taux normal
d'imp6t en vigueur en France. L'analyse des origines de cet écart est présentée ci-dessous :

{En milliers d'euros 31/12/2016 . 31/12/2015]

Taux d'impét courant en France 33,33% 33,33 %
Résultat avant impéts 6 456 6737
Montant de l'imp6t théorique correspondant 2152 2246
Différences permanentes 20 18
Contribution supplémentaire d’Impot Société (3,3%) 37 45

Autres (*) (37) (34)
[Montant réel de I'impét 2172 2275 4
[raux effectif dampet T ag et 38% ]

(*) — Principalement le CICE.
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NOTE g — ECARTS D’ACQUISITION

Au 31 décembre 2016, aucun écart d’acquisition n’existe.

NOTE 10 — IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Les mouvements au cours de la période se présentent comme suit :

- . 81/12/2015 Variation = Augmentation Diminution - 31/12/2016
En milliers d'euros i oo de : : x [ECINIGAN 3 S e SR
: o _périmétre
Valeurs brutes

Concessions & brevets 345 - 5 (71) 278

et droits similaires

Autres - - - - -

Total 345 - 5 (71) 278
Amortissements

Concessions & brevets (316) - (20) 71 (264)

et droits similaires

Autres - - - - -

Total (316) - (20) 71 (264)
[Valeur nette 29 . 14;

NOTE 11 — IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Les variations des différentes catégories d'immobilisations corporelles se présentent comme

suit :

31/12/2015 Variation Augmen- Diminution = - Mvts - = 31/;2/2016

En milliers d’eurés o de ‘tation
: : _périmeétre
Valeurs brutes

Constructions 120 - 20 - 140

Immobilisations en cours - -

Autres immobilisations corporelles 803 - 71 () 874
Total 923 - 92 (1) 1014
Amortissements (447) - (104) - (551)
\Valeur nette - 476 463 |
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NOTE 12 — IMMOBILISATIONS FINANCIERES

Les immobilisations financiéres sont essentiellement composées des éléments suivants :

FEnmilliersdleuros -~ - T : 31/12/2016 - . 31/12/2015 §
Préts et cautions nets 176 184

Valeur nette des titres non consolidés - -

[Valewrmette a6 T8

Les titres de participation non consolidés se répartissent comme suit :

RGN EA T, % de détention . .Valeurnette comptable des titres '’
{En n}nllllers‘d euros R R R e
Les jardins du centre 10% NS NS
{Total R R . . NS .- " NSH{

NS : non significatif

Titres mis en équivalence :

Néant.

NOTE 13 — STOCKS ET ENCOURS

Les stocks se décomposent comme suit :

{En milliers d'euros: "~ . 31/12/2015 - Variation " -31/12/2016 1
Encours de production de biens 78 763 11213 89 976
Stocks de produits intermédiaires et finis 438 (229) 209
Marchandises - 48 48
Dépréciation (3) - &)
[Valeur nette T 79199 90230 |

Le montant des stocks s’éleve 4 90,2 m€ et représente 41,9% du total actif a fin 2016 contre
46,7% a fin 2015.

Suite a la décision de 'ANC (Réglement ANC n°2012-5 du 8 novembre 2012, applicable pour
les exercices ouverts a compter du 1° janvier 2013), les contrats de Vefa sont des contrats a
longs terme. En conséquence, les frais de commercialisation directement imputables a un
contrat donné sont donc a comptabiliser en encours de production.

Avant 2013, les honoraires de commercialisation sur les ventes en I'Etat Futur d’Achévement
(VEFA) étaient comptabilisés en charges constatées d’avance. Depuis la cloture 31 décembre
2013 ils le sont en stocks.
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Les créances clients se décomposent comme suit :

{En milliers d'euros ‘ ‘ i i 8319 /9016 31/12/2015)
Valeurs brutes 87781 52776
Dépréciation - -
[Valeur nette A LA R S 87781 52776 |

L’augmentation des créances clients s’explique par la hausse significative du nombre d’actes
signés en 2016.

NOTE 15 — AUTRES CREANCES ET COMPTES DE REGULARISATION

Les autres créances et comptes de régularisations se décomposent comme suit :

IEn-milliers d'euros s sos s sside soor oo g o s e S 192016 k81122015
Autres créances 9142 7 595
Actifs d'imp6ts différés 394 405
Etat imp6ts sur les bénéfices 391 103
Etat créances fiscales - hors imp6t société 9372 9137
Personnel et organismes sociaux 4 5
Comptes courants 759 868
Charges constatées d'avance 1283 1454
Dépréciation (457) (190)
{Valeur nette T S 20 888 .. 19376 j

Les autres créances ont toutes une échéance inférieure a un an.

Les impdts différés sont présentés en net dans les comptes consolidés. Compte tenu des
écritures constatées sur I'exercice, la position nette est un impo6t différé actif, constaté en
autres créances.

Le poste « Autres créances » d’'un montant de 9,1m€ est composé principalement par :

e 22m€ de la SSCV Malbosc relatif au contentieux en-cours avec les acquéreurs du
programme. Cette somme sera couverte par les assurances;

e 1,1m€ de la SCCV Espace Concorde relatif & un contentieux. Cette somme est
provisionnée a hauteur de 50%.

e 4,1m€ de Urbat Promotion relatif a des avances sur des opérations immobiliéres en
cours de lancement ou en cours d’étude ;

e le solde se rapporte a des comptes prorata (avances de frais aux différents corps d’état
du programme) et a des sommes séquestrées chez les notaires dans le cadre
d’opérations immobiliéeres.

Le montant des dépréciations se rapporte aux avances sur des programmes a ’étude qui
présentent un risque de non lancement.
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Le poste « Etat créances fiscales — hors imp6t société » correspond principalement a de la
TVA.

NOTE 16 — VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT

Néant.

PART DU GROUPE

~Nombre Capital  Primes et Resultatde: ~ Total

En milliers d'euros

_.d'actions.__ Social__ .. réserves . l'exercice &
N2 T T 365160 36516 < 17805 3399 57720 |
Affectation du résultat - 3399 -3 399 -
Dividendes versés - -991 - -991
Augmentation de capital 3652 -3 652 - -
Part du groupe dans le résultat - - 4462 4 462
Autres mouvements - - - -
WNet . o o 0 3651600 40168 16561 4462 - 61101 |
Affectation du résultat - 4 462 -4 462 -
Dividendes versés - -2139 - -2139
Augmentation de capital - - - -
Part du groupe dans le résultat - - 4284 4284
Autres mouvements - - - S
N R i . 3651600 40 168 18883 - 4284 633351

La situation consolidée a fin 2016 est essentiellement impactée par le résultat de I’exercice et la
distribution de dividendes.

Au 31 décembre 2016, le capital social est fixé & la somme de 40 168k€ et il est divisé en 3 651
600 actions de 11 € chacune, de méme catégorie.
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NOTE 18 - TABLEAU DE VARIATION DES CAPITAUX PROPRES CONSQLIDES —
INTERETS MINORITAIRES

. rPrimeset Résultatde = Total
-réserves .. l'exercice

En milliers d'euros

Nz v (6,3) (13,77 (20)1

Affectation du résultat (13,7) 13,7 -
Dividendes versés - - -
Augmentation de capital - - -

Part des minoritaires dans le résultat - (6,6) (6,6)
Autres mouvements 24,3 - 24,3
{N-l : AR R 43  (6,6) (2,3 3
Affectation du résultat (6,6) 6,6 -
Dividendes versés - - -
Augmentation de capital - - -
Part des minoritaires dans le résultat - (47,1) (47,1)
Autres mouvements 3,8 - 3,8
N - g 1,5 (47D (456) {

NOTE 19 — PROVISIONS

Les provisions s'analysent comme suit :

En milliers d'euros - 31/12/2015 Dot. -7 Rep. - Autres - 31/12/2016
. IRCTI: ‘ - myvis i 3
Provisions pour risques, litiges 1626 229 (190) - 1665
Provisions pour charges 166 29 - - 195
[Valeur nette R : 1792 258 - (190) n 1860 ;

Les provisions pour charges correspondent a la provision pour engagement de retraite.

Provisions pour litiges :

FONTAINES DE MALBOSC

Une provision pour risques de 148 K€ a été constatée dans les comptes de la société URBAT
PROMOTION SAS au 31 décembre 2011 afin de couvrir les cofits d'un sinistre intervenu sur un
ensemble immobilier porté par la SCCV « LOTS 20 et 21 MALBOSC ». Cette société est une
filiale & 80 % de la société URBAT PROMOTION SAS. Les conclusions définitives de ’expert
technique ont été déposées en Janvier 2010.

L'expert a conclu a la reconstruction-démolition des immeubles et confirme les parts de
responsabilité retenues dans son pré rapport, imputables a chaque intervenant dans cette
opération.

Par jugement confirmé par un arrét de la cour d'appel de Montpellier en date du 10 février
2009 et par un arrét de la cour de cassation en date du 16 décembre 2009, la compagnie
d'assurance est tenue dans le cadre de la garantie dommage ouvrage de financer le coiit de la
démolition—reconstruction.
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La SCCV est dégagée de toute responsabilité. La responsabilité de la société URBAT
PROMOTION SAS étant retenue en tant que maitre d’ceuvre d’exécution, conduit a constater
une provision pour risque dans les comptes sociaux d’'un montant de 148 K€.

Au 31 décembre 2012, la provision a été recalculée en tenant compte du cofit réel des travaux et
s’élevait a 156 K€E.

Un complément de provision a été passé sur 2015 et 2016 pour 3 K€ par an, correspondant a
des frais d'avocat. La provision s'éléve donc a 162 K€ au 31/12/2016.

SBMT NK CONSTRUCTION

Correspond au programme TREVILLE.

Un probléme a été rencontré sur le programme TREVILLE, opération située sur Toulouse
(réalisation d’'immeuble collectif ainsi que des villas) concernant le batiment G et H (immeuble
collectif - organisme social Colomiers Habitat). L'organisme a en effet constaté des fissures en
fagades ainsi que sur les Villas.

Les enjeux financiers pour URBAT dans ce dossier incluent non seulement les recours mais
également les garanties de 'assureur ALLIANZ IARD.

Les enjeux financiers pour URBAT apres recours et garantie d’ALLIANZ s’élévent en 1’état a la
somme de 103 K€ pour les villas et 9 K€ pour les batiments G et H appartenant 8 COLOMIERS
HABITAT. Une provision de 114 K€ a donc été constituée dans les comptes au 31/12/2015 (112
K€ d’enjeux financiers et 2 K€ de frais d’avocats). Pas de modification de la provision sur 2016.

ESPACE CONCORDE

Une provision pour risques d’environ 510k€ a été constatée dans les comptes de la SCCV
Espace Concorde au 31/12/2015 pour faire suite a un litige avec le SA Fonciere Inea.

En effet, par acte authentique du 30/12/2005, la SA Irelia (aujourd’hui SA Fonciere Inea) s’est
portée acquéreur en 1’état futur d’achévement de la SCCV Espace Concorde de deux batiments
a Pérols (34470), pour un montant de travaux de 10 967k€.

Différentes sociétés sont intervenues a l’acte de construire, dont la société Urbat en tant que
maitre d’oeuvre. Suite a un retard de livraison ainsi qu’a des réserves sur la construction
(fagades notamment), la société Fonciére Inea a retenu 3% du prix de cession des batiments,
soi 329Kk€, et a sollicité la désignation d’'un expert judiciaire qui a rédigé un rapport déposé le
31/12/2012. Par jugement du Tribunal au 01/12/2015, celui-ci a condamné la SCCV Espace
Concorde a payer la somme de 1 270k€ et ordonné I'exécution provisoire a concurrence de 1
000kE.

Au regard des erreurs importantes du jugement, la SCCV Espace Concorde a fait appel de cette
décision. Selon le cabinet d’avocat de la société, le risque maximum pour la SCCV Espace
Concorde sur ce dossier devrait étre de 510K€, montant qui a été provisionné dans les comptes
de la SCCV au 31/12/2015. Pas de modification de la provision sur 2016.

TOUR SAINTE

Une provision sur un compte courant d’associé du programme Tour Sainte qui ne répond pas
aux appels de fonds qui lui sont adressés a été constituée au cours de 'exercice clos le
31/12/2011 dans les comptes sociaux de la SAS URBAT PROMOTION. Le montant de la
provision s’établit a 292 K€. L’associé étant toujours défaillant au 31/12/2013 la provision a été
maintenue.

Suite a un protocole intervenu en 2014, URBAT PROMOTION a racheté les 50 % de part de la
société Safing. Ce protocole prévoit aussi la reprise du compte courant de SAFING (EURL Tour
Sainte) par URBAT.

La provision pour risque ayant pour but la défaillance de SAFING, celle-ci n’a plus eu vocation
d'étre maintenue sur 2014 et a fait 'objet d’une reprise pour 292 K€.

Au niveau de la SCCV, une provision pour risques est comptabilisée pour 257k. Pas de
modification de la provision sur 2016.
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CROIX ROUGE

Cette opération a Marseille fait I'objet de plusieurs contentieux sur des levées de réserves avec
des acquéreurs.

Par ailleurs, le mur de la résidence c6té avenue de la Croix Rouge s’est effondré en partie et
une expertise est en cours afin de déterminer les causes du sinistre. La SCCV s’est engagée a
préfinancer les mesures d’expertise mais aussi les mesures conservatoires nécessaires.

Le montant de la provision, comptabilisée dans les comptes de la SCCV, au 31 décembre 2016
s’établit a 75k€E.

COTEAUX DU PAS REDON

Il s’agit d’une opération terminée & Cuers. Un contentieux existe relatif 4 une demande de
relevé de forclusion en 1'état d'une déclaration de créances a 1'égard de la société VALLETOISE,
laquelle est cédante de la créance a la Caisse d’Epargne.

Au 31 décembre 2016, une provision de 80k€ était comptabilisée.

NOTE 20 — DETTES FINANCIERES

Les dettes financiéres du Groupe se décomposent comme suit :

[En milliers d’euros . , KR i 31/12/2016 31/12/2015 ]
Emprunts bancaires

Autres emprunts et dettes assimilées
Intéréts courus

Découverts bancaires . - -
Crédits d’accompagnements (*) 22 589 16 426
¥ Total des dettes financiéres = o i 22590 . 16 427 |

(*) Précision sur les crédits d’accompagnement :
Les crédits d’accompagnement sont des « autorisations de découvert » données par les
banques-pour-une.opération-de-promotion-immobiliére-donnée
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Echéancier des dettes financiéres

Les dates d’échéance des dettes financiéres sont les suivantes :

fEn milliers d’euros; T “Total .. -deian.. . de1lasans +desans

Emprunts bancaires .
Autres emprunts et dettes assimilées 1 1
Intéréts courus

Découverts bancaires

Crédits d’accompagnements 22 589 22 589

[Totaldesdettesfinanciéres . .. ~~ .~ 22500 22500

NOTE 21 — AUTRES DETTES ET COMPTES DE REGULARISATION

Les autres dettes et comptes de régularisation se décomposent comme suit :

{En milliers d'euros - . o coocooooo oo oo o 31/12/2016° 0 31/12/2015
Dettes fiscales 13 768 11 041
Dettes sociales 1683 1635
Etat impéts sur les bénéfices ’ - 941
Autres dettes 416 212
Impots différés passif 53 -
Comptes courants 4707 4 062
Produits constatés d'avance 84 179 48 502
[Total des autres dettes et comptes de régularisation -~~~ .~ = 104806 ~ . . 66393 ]

La forte hausse des produits constatés d’avance est liée a 'augmentation des ventes a laquelle
s’ajoute un avancement technique des opérations en-cours de contruction moins important.

Toutes les dettes incluses dans les autres dettes et comptes de régularisation ont une échéance
inférieure a un an. Les produits constatés d’avance représentent 80% des autres dettes (contre
73% au 31 décembre 2015) et sont liés a I'application de la méthode préférentielle décrite au
point 1.3.12.

NOTE 22 — IMPOTS DIFFERES

Actifs dimpots différés non constatés

Au 31 décembre 2016, le Groupe a constaté dans les comptes consolidés les actifs d'impdts
différés en fonction du caractére jugé probable de leur récupération.
Il n’y a aucun actif d’imp6t différé non constaté dans les comptes consolidés.

Ventiilation des actifs nets d'tmpoéts différés

Au 31 décembre 2016, les impdts différés s'établissaient comme suit :

En milliers d’Euros 2016.12 2015.12
Actifs nets d’'impéts différés 394 405
Passif nets d'impbéts différés (53) -
Total , 341 405
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La rémunération des organes de direction n’est pas indiquée car cela reviendrait indirectement

4 dévoiler des rémunérations individuelles.

NOTE 24 — EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE

Néant.

NOTE 25 — ENGAGEMENTS HORS BILAN

Le Groupe a donné et recu les engagements suivants :

£ En milliers d'euros 31/12/2016 31/12/2015 §
Engagements donnés
Cautions 6 423 8 013

[ Total des engagements donnés 6423 - 8013 ]
Engagements recus
Encours de caution sur PUV ou compromis 3975 3962
Autres cautions 698

| Total des engagements recus 3975 4660 |

Par ailleurs, le montant de 1’engagement GFA au 31 décembre 2016 s’éleve a 39 342 k€.

La grille est présentée ci-dessous.

NOTE 26 — GRILLE DES STADES D’AVANCEMENT PRATIQUEE PAR URBAT

» = Groupe URBAT PROMOTION = Coniptes consolides au 37 decembre 2016 =
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URBAT PROMOTION

Au capital de 40.167.600 euros

Résidence Oxygéne-1401 Avenue du Mondial 98

CS 68214 - 34 965 Montpellier Cedex 2
352 588 727 RCS Montpellier

Société par actions simplifiée a directoire et Conseil de surveillance

ATBAG o2

RAPPORT DE GESTION DU GROUPE DE L'EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2016

Selon les dispositions de I'article L. 233-26 du code de commerce, nous vous présentons a présent, les
comptes consolidés du Groupe URBAT. Les comptes consolidés sont établis conformément aux
dispositions légales et réglementaires actuellement en vigueur en France. Les régles et méthodes
comptables appliquées sont conformes au réglement 99-02 du Comité de Réglementation Comptable le
29 avril 1999 actualisé par le réglement 2005-10 du 3 novembre 2005.

Les modalités de consolidation sont exposées en annexe.

PERIMETRE DE CONSOLIDATION

Au 31 décembre 2016, le périmétre de consolidation du groupe URBAT comprenait les sociétés

suivantes:
Dénomination N°Siren %de détention
URBAT PROMOTION 352588727 100%
URBAT & Cie 309541779 100%
72 BD MIREILLE LAUZE 451916605 70%
ESPACE CONCORDE 478613839 100%
LA TOUR SAINTE 482268174 100%
LE_ CLOS.DE._LA.GRANIERE 451916530~ 0%
LES EBENISTES 480879238 100%
LES HAUTS DE LA BLANCARDE 440167146 70%
LOTS 20 ET 21 MALBOSC 447759598 80%
OXYGENE 491761680 100%
PRES ARENES 493133318 100%
SAINT GABRIEL 494075286 100%
VALLON DE TOULOUSE ILOT B 433395654 70%
VILLAGE ESCALQUENS 493047039 85%
PEYRE PLANTADE 433081874 50%
LES JARDINS DE LA LIRONDE 447483744 50%
TREVILLE 500836846 100%
LE BRUNEL 502712516 100%
NOUVEAU ST JEAN 504705336 100%
JARDIN D'ESPAGNE 504621319 100%
LE CLOS ST BARNABE 518302385 100%
JARDINS MONTOLIVET 519447759 100%
AVENUE DE LA CROIX ROUGE 521280867 100%
LE HAMEAU DES TROIS LUCS 525183380 100%
ESSENCIA 523057743 100%
COTEAUX ALBERA 529591026 100%
ANGLE 109 531949709 100%




LES TERRASSES DE L'HIPPODROME 533755195 100%
AVENUE DE FRONTON 533804993 100%
VILLA MERMOZ 533755153 100%
LES CLOS FLEURI 533805644 100%
LE MAS D'INGRIL 532270516 100%
LE COTEAUX DU PAS REDON 537511412 100%
VALLON DES CAILLOLS 534228168 100%
LES RESTANQUES 537513277 100%
PREMIERE LIGNE 538235649 100%
VILLA POMPIDOU 538678350 100%
RUE TOLSTOI 539407213 100%
DOMAINE DE GASCOGNE 539698431 100%
CAP SEYNE 751349713 100%
LE CLOS BOLMON 752976662 100%
COTE SUD 752651638 100%
VILLA SAINT CLEOPHAS 752651299 100%
AVENUE JULES JULIEN 752976746 100%
VIA DOMITIA 750100232 100%
AVENUE MARCEAU 754065894 100%
PARVIS DES OLIVIERS 754044519 100%
RUE REGUELONGUE 754044600 100%
AV MARCEL DELPRAT 789850880 100%
590 ROUTE DE NIMES 790262786 100%
CORNEBARRIEU 790262711 100%
CHATEAUBANNE III 790833362 100%
BOULEVARD DU COMMANDEUR 433970837 50%
BOULEVARD VAUBAN 802348961 100%
LE ROYAL 794084384 100%
LE CLOS LEVEQUE 794714261 100%
COTE 7EME 793467499 100%
SIX FOURS VILLAGE 797778883 100%
5 AVENUE DE NICE 797778859 100%
LE VERGER RIMBAUD 797778875 100%
LES PLANS DU REDON 794714386 100%
COTE VILLAGE 799670062 100%
LES REMPARTS ST MICHEL 799670112 100%
LE CLOS DES AVANT-MONTS 799674866 100%
SAINT LAZARE FONCIER 801204363 100%
FRONTIGNAN LA PEYRADE 802611293 100%
LE CIGALON 803204064 100%
LES HAUTS DU PARC 804728798 100%
LES JARDINS DU METRO 807632377 100%
CARRE SAINT JEAN 807632450 100%
LES TERRASSES DE RIMBAUD 808529671 100%
AVENUE GEORGES FRECHE 809524671 100%
PORTE DU SUD LATTES 809524309 100%
BOULEVARD DU 11 NOVEMBRE 809613417 100%
53 BD MARIUS RICHARD MARSEILLE 811348085 100%
LE PLAN DU CASTELLET 812454585 100%
TOULOUSE CHEMIN DE SAINT AMAND 812453702 100%
MONTFAVET CLOS DE LA JARRETIERE 813545076 100%
FRONTIGNAN ZAC DES PIELLES LOT6AB 812943231 100%
45 BOULEVARD GILLIBERT MARSEILLE 813542743 100%
20 RUE ALFRED DE MUSSET TOULON 813542446 100%
ST EXUPERY LA SEYNE SUR MER 814381000 100%
139 CHEMIN DE CROIX BENITE TOULOUSE 815154752 100%




ENTREE DANS LE PERIMETRE DE CONSOLIDATION

AVENUE DES AIGUIERS SOLLIES-PONT 817409295 100%
NOUVELLE VAGUE LES ANGLES 817408586 100%
AVENUE WILLAM BOOTH MARSEILLE 817406507 100%
CROIX DE LAVIT MONTPELLIER 817483597 100%
CHEMIN PUJIBET TOULOUSE 817483522 100%
UP IMMO GESTION 814746616 100%
RUE DES BOUISSETTES MONTPELLIER 819030214 100%
RUE DE LA REPUBLIQUE SIX FOURS 819023763 100%
RUE MARIUS BERLIET LYON 819986357 100%
BOULEVARD PRAT ISTRES 820241107 100%
RUE PROFESSEUR TEDENAT-MONTPELLIER 820238335 100%
LOISIRS 113 421109620 100%
RUE LATCHE BEAUZELLE 821641065 100%
RUE PREVOT D'AUGIER SETE 821847373 100%
203 RUE DES CAMOIN 822267555 100%
GAUDRADE PUGET SUR ARGENS 821662806 100%
ZAC OVALIE MONTPELLIER 822679213 100%
SALETTES MANSET CASTANET TOLOSANS 823273099 100%
105 ROUTE DE LYON AVIGNON 823340831 100%
FERDINAND DE LESSEPS AIX 823828561 100%
MONTEE SAINT ROCH COGOLIN 824061394 100%
CAP MER LATTES 824459049 100%
RUE DHUODA NIMES 824452106 100%
CAMP LOUNG LA SALVETAT ST GILLES 825014756 100%
ST BARNABE 13004 822586137 50%
IMPASSE DES SALVIAS CASTELNAU 827681909 100%

Les sociétés suivantes sont entrées dans le périmétre de consolidation dans le cadre de I'établissement
des comptes consolidés au 31 décembre 2016. Les entrées de périmétre de I'exercice se rapportent a
des créations de sociétés sauf la société LOISIRS 113 qui est une acquisition.

Dénomination N° Siren | % de détention
RUE DES BOUISSETTES MONTPELLIER 819030214 100%
RUE DE LA REPUBLIQUE SIX FOURS 819023763 100%
RUE MARIUS BERLIET LYON 819986357 100%
BOULEVARD PRAT ISTRES 820241107 100%
RUE PROFESSEUR TEDENAT-MONTPELLIER 820238335 100%
LOISIRS 113 421109620 100%
RUE LATCHE BEAUZELLE 821641065 100%
RUE PREVOT D'AUGIER SETE 821847373 100%
203 RUE DES CAMOIN 822267555 100%
GAUDRADE PUGET SUR ARGENS 821662806 100%
ZAC OVALIE MONTPELLIER 822679213 100%
SALETTES MANSET CASTANET TOLOSANS 823273099 100%
105 ROUTE DE LYON AVIGNON 823340831 100%
FERDINAND DE LESSEPS AIX 823828561 100%
MONTEE SAINT ROCH COGOLIN 824061394 100%
CAP MER LATTES 824459049 100%
RUE DHUODA NIMES 824452106 100%
CAMP LOUNG LA SALVETAT ST GILLES 825014756 100%




ST BARNABE 13004

822586137

50%

IMPASSE DES SALVIAS CASTELNAU

827681909

100%

SORTIES DU PERIMETRE DE CONSOLIDATION

Les sociétés suivantes sont sorties du périmétre de consolidation par liquidation amiable ou par

transmission universelle de patrimoine :

dénomination N° Siren TUP/Liquidation
LE CHATEAU POMPERTUZAT 491663563 TUP
LLE PARC DE BEAUVOIR 487981557 TUP
LE SCRIBE 491661500 TUP
CHATEAUBANNE SEYNE 501442693 TUP
AVENUE DE TOULOUSE-CASTANET 518427877 LIQ
PARC SUD (ROUTE DE SEYSSE) 518427455 LIQ
CLAIRVAL 523057628 TUP
RUE VICTOR DEQUE 523335990 LIQ
RUE ST REMY 528332737 TUP
PORTE GAMBETTA 531972065 LIQ
VILLA MARIE 534228580 TUP
CHEMIN DE SABLASSOU 538696832 LIQ
RUE SULLY 539271486 LIQ
PARC ELYSEE-CASTELNAU 809524424 LIQ

EXPOSE SUR LES RESULTATS ECONOMIQUES ET FINANCIERS

Au 31 décembre 2016, les résultats économiques et financiers du Groupe URBAT sont les suivants:

Le montant du chiffre d'affaires H.T. s'est élevé a 107.722 k€ contre 121.909 k€ au titre de
I'exercice précédent. La diminution de notre chiffre d'affaires résuite principalement de la baisse
de I'avancement technique des opérations en cours de construction.

Le total des produits d’exploitation s'éléve a 120.668 k€ contre 105.287 k€ au titre de I'exercice
précédent.

Les charges d'exploitation de I'exercice se sont élevées a 114.197 k€ contre 98.501 k€ au titre de
I'exercice précédent.

Le montant des frais sur opérations abandonnées est de 152 k€ (dont 55 k€ pour Sully et 38 k€
pour Tournefeuille ) contre 915 k€ au titre de l'exercice 2015.

L'effectif moyen du groupe est de : 125 salariés en 2016 contre 124 sur 2015. Le montant des
charges de personnel s'éléve 9.765 k€ contre 8.766 k€ au titre de I'exercice précédent. Cette
hausse est principalement liée a 'augmentation des ventes de logements et des acquisitions de
terrains entrainant une augmentation cumulée des commissions versées. Le nombre de salariés
au 31 décembre 2016 est de 123 ce qui correspond a 122 postes de travail effectifs, certains
d’entre eux étant a temps partiel.

Le résultat d’exploitation ressort a 6.471 k€ contre 6.786 k€ au titre de I'exercice précédent ;

Le résultat financier s'éléve a -61 k€ contre -51 k€ au titre de |'exercice précédent ;
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~ Le résultat courant des sociétés intégrées ressort & 6.410 k€ contre 6.735 k€ pour I'exercice

précédent ;

— Le résultat exceptionnel s'éléve a -2 k€ contre -4 k€ au titre de I'exercice précédent.

— L'impdt sur les résultats s'éléve a 2.172 k€ contre 2.275 k€ au titre de I'exercice précédent.

Compte tenu des éléments ci-dessus :

. Exercice 201 Exercice 2015 | < Variation
(enke) - (en ke€) | |
Résultat net des sociétés intégrées 4.237 4.456 -4,91%
Résultat revenant aux intéréts minoritaires 47 7 N/A
Résultat net part du groupe 4.284 4.462 -3,99%
Total actif (valeurs nettes) 215.084 169.600 +26,82%

La trésorerie a la cl6ture s'éléve a 15.532 k€ contre 17.561 k€ au titre de I'exercice précédent.

Les dettes financiéres s'élévent a 22.590 k€ contre 16.428 k€ au titre de I'exercice 2015.

LES SOCIETES CONSOLIDEES

Nous vous présentons les résultats des sociétés consolidées au 31 décembre 2016

Dénomination N° Siren Chiffre d’affaires | Résultat comptable
URBAT & Cie 309541779 66.923,07
72 BD MIREILLE LAUZE 451916605 -96.336,69
ESPACE CONCORDE 478613839 -12.061,17
LA TOUR SAINTE 482268174 -53.711,09
LE CHATEAU POMPERTUZAT 491663563 -7.043,95
LE CLOS DE LA GRANIERE 451916530 -10.969,59
LE PARC DE BEAUVOIR 487981557 -1.432,85
LE SCRIBE 491661500 146.462,40 -96.098,46
LES EBENISTES 480879238 -1.571,54
LES HAUTS DE LA 440167146 -866,91
BLANCARDE
LOTS 20 ET 21 MALBOSC 447759598 -62.779,52
OXYGENE 491761680 -28.939,30
PRES ARENES 493133318 -12.569,35
SAINT GABRIEL 494075286 616.324,29 -58.411,85
VALLON DE TOULOUSE ILOT 433395654 -7.219,96
B
VILLAGE ESCALQUENS 493047039 9.626,41
PEYRE PLANTADE 433081874 -4.379,34
LES JARDINS DE LA LIRONDE 447483744 -15.300,68
5
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GRILLE TYPE COLLECTIF AVEC SOUS SOL. ..

AVANCEMENT %
OUVERTURE DE CHANTIER 25
FONDATIONS 5
PLANCHER HAUT DU REZ DE CHAUSSE 20
MILIEU SUPERSTRUCTURE GROS-CEUVRE 375
HORS EAU 55
HORS AR 61
CLOISONS 75
APPAREILLAGE / ACHEVEMENT 95
LIVRAISON / DAT 100
AVANCEMENT %
OUVERTURE DE CHANTIER 25
FONDATIONS 6
PLANCHER HAUT DU REZ DE CHAUSSE 18
MILIEU SUPERSTRUCTURE GROS-CEUVRE 325
HORS EAU 47
HORS AR 55
CLOISONS 71
APPAREILLAGE / ACHEVEMENT 96
LIVRAISON / DAT 100
[GRILLE TYPE VILLAS
AVANCEMENT %
OUVERTURE DE CHANTIER 4
FONDATIONS 6
PLANCHER HAUT DU REZ DE CHAUSSE 25
HORS EAU 47
HORS AR 53
CLOISONS 69
APPAREILLAGE f ACHEVEMENT 97
LIVRAISON / DAT 100

[GRILLE TYPE BUREAU
AVANCEMENT %
OUVERTURE DE CHANTIER 25
FONDATIONS 10
PLANCHER BAS DU REZ DE CHAUSSE 19
MILIEU SUPERSTRUCTURE GROS-CEUVRE 335
FIN GROS CEUVRE 48
HORS EAU 63
FACADE 80
APPAREILLAGE / ACHEVEMENT 95
LIVRAISON / DAT 100
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TREVILLE 500836846 195.833,33 351.501,42
CHATEAUBANNE SEYNE 2 501442693 297.499,53 -26.903,76
LE BRUNEL 502712516 403.179,92 -86.782,17
NOUVEAU ST JEAN 504705336 -2.322,80
JARDIN D'ESPAGNE 504621319 1.866.563,40 -185.898,35
LE CLOS ST BARNABE 518302385 164.813,72 -74.847,32
AVENUE DE TOULOUSE - 518427877 15.650,33
CASTANET
JARDINS MONTOLIVET 519447759 8.179,28
PARC SUD (ROUTE DE 518427455 36.818,19
SEYSSE)
AVENUE DE LA CROIX ROUGE 521280867 -16.361,73
CLAIRVAL 523057628 -35.236,66
VICTOR DEQUE 523335990 78.795,31
LE HAMEAU DES TROIS LUCS 525183380 85.211,25
ESSENCIA ' 523057743 -22.011,56
7.000,00
COTEAUX ALBERA 529591026 -189.111,91
1.832.099,71
SAINT REMY 528332737 3.269,75
ANGLE 109 531949709 928.076,46 -54.619,38
PORTE GAMBETTA 531972065 -1.870,88
LES TERRASSES DE 533755195 1.258.774,95 38.855,78
L'HIPPODROME
AVENUE DE FRONTON 533804993 870.798,35 77.877,92
VILLA MERMOZ 533755153 -14.645,65
LES CLOS FLEURI 533805644 12.949,95 -28.081,06
LE MAS D'INGRIL 532270516 899.006,02 65.766,35
LE COTEAUX DU PAS REDON 537511412 -153.496,92
VALLON DES CAILLOLS 534228168 2.657.840,04 -14.158,20
VILLA MARIE 534228580 1.870,95 2.024,92
LES RESTANQUES 537513277 -26.434,62
PREMIERE LIGNE 538235649 1.146.712,19 -101.586,28
CHEMIN DE SABLASSOU 538696832 -30.067,12
VILLA POMPIDOU 538678350 3.443.715,04 18.591,65
RUE TOLSTOI 539407213 3.865.493,40 118.510,26
DOMAINE DE GASCOGNE 539698431 3.904.018,35 627.739,54
RUE SULLY 539271486 -1.276,85
CAP SEYNE 751349713 2.892,37
LE CLOS BOLMON 752976662 3.245,86
COTE SUD 752651638 -41.232,70
VILLA SAINT CLEOPHAS 752651299 162.874,05 7.221,39
AVENUE JULES JULIEN 752976746 1.681.262,32 133.971,72
VIA DOMITIA 750100232 5.251.263,20 144.903,06
AVENUE MARCEAU 754065894 72.165,01
PARVIS DES OLIVIERS 754044519 566.169,41 5.400,50
RUE REGUELONGUE 754044600 1.751.874.51 58.182,81
AV MARCEL DELPRAT 789850880 5.056.207,26 156.972,19
590 ROUTE DE NIMES 790262786 314.438,13 6.994,28
CORNEBARRIEU 790262711 431.220,53 -65.600,96
CHATEAUBANNE III 790833362 506.050,65
6.568.409,21
BOULEVARD DU 433970837 -252.091,54
COMMANDEUR
BOULEVARD VAUBAN 802348961 -




FOURS

LE ROYAL 794084384 5.684.077,52 716.565,46
LE CLOS LEVEQUE 794714261 2.943.037,76 272.076,83
COTE 7EME 793467499 4.878.491,03 135.575,33
SIX FOURS VILLAGE 797778883 1.651.796,34 142.123,23
5 AVENUE DE NICE 797778859 185.802,34 16.785,56
LE VERGER RIMBAUD 797778875 1.763.822,68 81.216,36
LES PLANS DU REDON 794714386 2.312.646,56 370.587,39
COTE VILLAGE 799670062 1.500.638,45 234.907,77
LES REMPARTS ST MICHEL 799670112 8.205.363,54 863.772,01
LE CLOS DES AVANT-MONTS | 799674866 75.791,52 -46.002,65
SAINT LAZARE FONCIER 801204363 -
FRONTIGNAN LA PEYRADE 802611293 750.346,01 158.786,56
LE CIGALON 803204064 6.796.550,09 616.421,84
LES HAUTS DU PARC 804728798 5.021.758,31 681.861,56
LES JARDINS DU METRO 807632377 2.233.676,67 100.529,71
CARRE SAINT JEAN 807632450 965.045,75 30.205,77
LES TERRASSES DE RIMBAUD | 808529671 -12.999,30
322.172,68
AVENUE GEORGES FRECHE 809524671 393.609,92
3.746.846,44
PORTE DU SUD LATTES 809524309 539.973,59
5.207.355,03
PARC ELYSEE CASTELNAU 809524424 52.947,39
BOULEVARD DU 11 809613417 102.666,67 -55.722,31
NOVEMBRE
53 BD MARIUS RICHARD 811348085 -
MARSEILLE
LE PLAN DU CASTELLET 812454585 334.450,37 -43.537,61
TOULOUSE CHEMIN DE 812453702 -
SAINT AMAND
MONTFAVET CLOS DE LA 813545076 55.428,00 -68.305,90
JARRETIERE
FRONTIGNAN ZAC DES 812943231 1.145.802,34 -103.057,97
PIELLES LOT6AB
~45-BOULEVARD GILLIBERT — |~ 813542743 -
MARSEILLE
20 RUE ALFRED DE MUSSET 813542446 -
TOULON
ST EXUPERY LA SEYNE SUR 814381000 132.277,11 -53.107,94
MER
139 CHEMIN DE CROIX 815154752 43.433,94 -54.598,17
BENITE TOULOUSE
AVENUE DES AIGUIERS 817409295 941.188,46 28.710,44
SOLLIES-PONT
NOUVELLE VAGUE LES 817408586 79.630,21 -59.593,57
ANGLES
AVENUE WILLAM BOOTH 817406507 -117.214,97
MARSEILLE
CROIX DE LAVIT 817483597 -
MONTPELLIER
CHEMIN PUJIBET TOULOUSE | 817483522 -29.406,85
UP IMMO GESTION 814746616 -5.973,82
RUE DES BOUISSETTES 819030214 47.183,60 -56.282,32
MONTPELLIER
RUE DE LA REPUBLIQUE SIX | 819023763 51.165,53 -28.110,34




RUE MARIUS BERLIET LYON 819986357 -22.956,90
BOULEVARD PRAT ISTRES 820241107 -81.744,08
RUE PROFESSEUR TEDENAT- 820238335 -
MONTPELLIER

LOISIRS 113 421109620 755.070,57 68.412,07
RUE LATCHE BEAUZELLE 821641065 -15.080,54
RUE PREVOT D'AUGIER SETE 821847373 -25.805,75
203 RUE DES CAMOIN 822267555 -68.183,88
GAUDRADE PUGET SUR 821662806 -
ARGENS

ZAC OVALIE MONTPELLIER 822679213 -58.706,53
SALETTES MANSET 823273099 -42.678,91
CASTANET TOLOSANS

105 ROUTE DE LYON 823340831 -
AVIGNON

FERDINAND DE LESSEPS AIX 823828561 -12.647,58
MONTEE SAINT ROCH 824061394 -
COGOLIN

CAP MER LATTES 824459049 -7.477,98
RUE DHUODA NIMES 824452106 -2.082,23
CAMP LOUNG LA SALVETAT 825014756 -
ST GILLES

ST BARNABE 13004 822586137 -
IMPASSE DES SALVIAS 827681909 -

CASTELNAU

SITUATION ET ACTIVITE DES SOCIETES DU GROUPE

L'ensemble des filiales du groupe URBAT a une activité dans le secteur de I'immobilier.

1. Société marchand de biens

 NOM - | ACTIVITE

URBAT & CIE SAS.

La société exerce 'activité de marchand de biens. Dans le cadré de son
objet social, elle prend des participations minoritaires (1 part) dans chaque
société de construction vente constituée par la société URBAT PROMOTION

A la cl6éture de son exercice au 31 décembre 2016, elle réalise un résultat
comptable de 67 k€ contre 84 k€ au titre de l'exercice précédent.
Il reste un parking en stock sur I'opération VUE MARINE

2. Société de holding




NOM-

Tactveee - < R

UP IMMO GESTION

Créée a la fin de I'exercice 2015, la société exerce plusieurs activités dont

I'activité de marchand de biens ; I'étude et la réalisation de programmes
immobiliers ainsi que la vente et la gestion administrative et technique de
ceux-ci, en ayant la possibilité d'accepter la gérance desdits programmes ;
L'animation de filiales et la réalisation de prestations de services a ces
dernieres.

A fin 2016, le résultat comptable est de -6 k€ euros contre -1 k€ au titre de
I'exercice précédent.

3. sociétés de construction vente

La société détient un nombre significatif de sociétés civiles de construction vente portant des
programmes de promotion.

3.1 Les sociétés portant un programme de constructions de logements

Sont exposés ci-apres les sociétés civiles de construction-vente portant des programmes de logements.

Sont citées pour mémoire les sociétés portant un programme ancien déja livré ou portant un programme
a venir mais n‘ayant développé aucun chiffre d'affaires ou de résultat au titre de I'exercice.

Nom des sociétés

Activité

72 BD MIREILLE LAUZE - Marseille | La conformité pour ce projet a été délivrée le 27/05/2011.

La SCCV a été assignée par le syndicat des copropriétaires.

LA TOUR SAINTE - Marseille Le programme a été achevé au cours de l'exercice 2010.

Plusieurs assignations sont en cours sur ce programme.

Opération achevée et livrée, Conformité tacite. Il reste 1

parking—extérieur—en—stock—Refus—d'une—déclaration

LE CHATEAU POMPERTUZAT 1 et 2

préalable de la Mairie pour la réalisation de I'escalier sur la
rue Delafoy. Une proposition de protocole a été faite a la
copropriété pour ne pas réaliser 'escalier. La copropriété
ne souhaite pas signer de protocole transactionnel.

Un acquéreur qui a assigné la SSCV a été débouté de sa
demande.

Marseille

LE CLOS DE LA GRANIERE - La conformité pour ce projet a été délivrée le 18/02/2011.

La SCCV a été assignée par six acquéreurs ainsi que par le
syndicat des copropriétaires. Ces contentieux sont cldturés

PARC de BEAUVOIR - Istres

Il s"agit d'une vieille opération livrée au cours des exercices
passés. Il reste un box en stock. Contentieux cléturés.
Société Tupée au cours de I'exercice 2016.

Marseille

LES HAUTS DE LA BLANCARDE - 1l s"agit d’une vieille opération livrée au cours des exercices

passés. Il reste un stationnement en stock

(MONTPELLIER)

LOTS 20 ET 21 MALBOSC

Les travaux de reconstruction suite au sinistre ont débuté
en 2010, la compagnie d‘assurance est tenue dans le
cadre de la garantie dommage ouvrage de financer le coit
de la démolition-reconstruction. Depuis, I'opération a été
achevée et livrée.

La conformité a été obtenue le 18/01/2013.

I
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L'expertise pour déterminer les préjudices financiers des
acquéreurs est terminée. Le jugement a été rendu le 7 mai
2015. .

Le Tribunal prononce la résolution de la vente pour
ARNAULT, CAVALIER et NEYROLLES et condamne la SCCV
a payer des indemnités. 2 acquéreurs ont fait appel de ce
jugement.

Un appartement a été remis a la vente et est déja réservé.

PRES D'ARENES 1 ET 2

Les travaux sont achevés et livrés.
La DAT a éteé faite en date du 31/10/2012.

(MONTPELLIER) Conformité partielle (batiments C et D).
Contentieux en cours notamment avec le syndicat de
copropriété.
La SCCV Saint-Gabriel porte 2 opérations immobiliéres :
Saint-Gabriel 1 : DAT du 22/12/11. Ii reste 3 lots en stock
et 2 lots réservés a acter.

SAINT GABRIEL Saint-Gabriel 2 : DAT totale du 18/07/13. Il reste 3

logements réservés a acter.

La SCCV a été assignée par les Etablissements Sephadis
Mathieu (expertise judiciaire en cours) et par le liquidateur
de SOGEBAT.

VALLON DE TOULOUSE ILOT B —
Marseille

Il s'agit d’une vieille opération livrée au cours des exercices
passés. Contentieux en cours.

VILLAGE ESCALQUENS
1ET2

Conformité tacite.

Tous les lots sont réservés et actés.

Acte notarial de cession en cours d‘établissement
concernant le dernier box a la vente (n° 219), au profit de
la copropriété. :

Contentieux en cours notamment avec PATRIMOINE
LANGUEDQCIENNE.

TREVILLE 1, 2 ET 3
(FROUZINS)

Tous les lots sont réservés et actés.

Il reste 1 parking en stock (n° 33).

La conformité a été délivrée sur les tranches 1 et 2 en juin
2012 et sur la tranche 3 en octobre 2014.

Contentieux en cours concernant des fissures apparues sur
I'enduit des fagades et sur la structure des batiments G et
H

CHATEAUBANNE

La SCCV CHATEAUBANNE porte deux opérations
immobiliéres a la Seyne sur Mer :

Chateaubanne 1 : DAT du 06/01/2010. La conformité a été
obtenue le 27/12/2010. La SCCV a été assignée par la
copropriété et 14 acquéreurs. Demande d'expertise
judiciaire pour des désordres principalement d'infiltration.
Chateaubanne 2 : DAT a été faite le 31/10/2011. La
conformité a été obtenue le 25/02/2015. '
La société a été tupée sur I'exercice 2016.

LES EBENISTES
(LUNEL)

Il sagit d'une opération livrée au cours des exercices
passés. La conformité pour ce projet a été délivrée le
20/02/2008. Contentieux en cours.

LES JARDINS DE LA LIRONDE

Il sagit d'une opération livrée au cours des exercices

(MONTPELLIER) passés. Divers contentieux en cours.
BOULEVARD SAINT JEAN - DAT totale a été réalisée le 19/12/11.
Marseille 1l reste 1 local d'activité en stock. Contentieux en cours

avec l'entreprise BUESA.

JARDINS D'ESPAGNE 1 ET 2
(PERPIGNAN)

Il s'agit d'un programme de 170 logements & Perpignan.
La tranche 1 a été achevée au cours de I'exercice 2011. La
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tranche 2 est également achevée (DAT globale au
30/06/2014).
PCM de régularisation pour conformité a déposer. Il reste
1 lot a acter.

JARDINS D'ESPAGNE 3 (LE MAS)
(PERPIGNAN)

DAT a été faite le 31/12/2016.
Il reste 6 appartements et 5 parkings en stock.

LE BRUNEL
(LUNEL)

Cette opération est achevée. Il reste 1 lot a acter.
La conformité pour ce projet a été délivrée le 16/12/2013

AVENUE DE TOULOUSE - JARDIN
DES CHIMERES
(CASTANET TOLOSAN)

Tous les batiments sont achevés et livrés. La DAT a été
faite en date du 31/12/2013. Conformité tacite.

LE CLOS SAINT BARNABE
(CASTELNAU-LE-LEZ)

DAT a été faite en date du 31/12/2013. La conformité a
été obtenue le 22/01/2015.

Il reste 1 commerce en stock.

Contentieux en cours dont notamment avec le voisin de
I'opération.

PARC SUD
(TOULOUSE)

La conformité a été obtenue le 13/11/2012.
Tous les lots ont été actés et livrés.

JARDINS MONTOLIVET — Marseille

DAT a été réalisée le 19/10/12.
La SCCV a été assignée par le syndicat des propriétaires.
Expertise en cours.

AVENUE DE LA CROIX ROUGE -
Marseille

Contentieux en cours avec la copropriété et un autre avec
les entreprises C BAR et Inter étanchéité. Sinistre sur le
mur de souténement : une expertise a eu lieu.

CLAIRVAL - LE SQUARE 1 & 2
(CASTELNAU-LE-LEZ)

La conformité a été délivrée le 12/09/2013 (opération 1)
et le 27/01/2014 (opération 2). Contentieux en cours.

VICTOR DEQUE - PAVILLON COTE
PAVEE
(TOULOUSE)

La DAT a été faite le 25/08/2014. La conformité a été
obtenue le 13/02/2015. Plus de stock.

LE HAMEAU DES 3 LUCS - Marseille

Conformité obtenue le 21/09/15. Contentieux en cours.

ESSENCIA - Marseille

Les travaux sont achevés depuis le 12/04/12. Dernier lot
réservé en 2016 et acté en 2017. Contentieux en cours.

COTEAUX ALBERA 1, 2 ET 3
(PERPIGNAN)

Il s’agit d'un programme de 84 logements a Perpignan
scindé en 3 tranches

Les travaux de la 1% tranche (collectif de 48 logements)
ont été achevés. Il reste 2 lots en stock. La DAT a été
réalisée le 28/06/2013.

La 2™ tranche du programme a été scindée en 3. La
phase A (7 maisons) et la phase B (10 maisons) ont été
achevées et livrées. Il reste 1 lot & acter sur ces deux
phases. La phase C (7 maisons) a été achevée et en cours
de livraison.

Il reste 2 lots a acter et 2 lots a la vente sur cette phase.
La 3% tranche du programme, composée d'un collectif de
12 logements, est en cours de construction (cloisons
achevées).

Il reste 4 lots a acter sur cette derniére tranche.

ANGLE 109 - CARRE BONNEFOY
(TOULOUSE)

La DAT a été faite en date du 30/06/2015. La conformité a
été délivrée le 21/12/2015. Tous les lots ont été vendus et
livrés.
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PORTE GAMBETTA — LA SEYNE SUR
MER

Les travaux sont achevés et les logements livrés. La DAT
a été faite en date du 12/11/13. La conformité a été
obtenue le 20/04/15. Société liquidée sur 'exercice 2016.

LES TERRASSES DE
L'HIPPODROME - Marseille

1l s'agit d’un projet de 118 logements composé de deux
tranches. La DAT totale a été faite le 25/09/2015. Il reste
2 logements en stock et 2 logements réservés sur la
tranche 2. Un contentieux est en cours

AVENUE DE FRONTON - LE

Les travaux sont achevés. La DAT a été faite en date du

f‘?gafgSSE) 30/04/2014. La ‘conformité a été obtenue le 08/10/2014.
1l reste des lots a acter (PLS).
La DAT a été faite en date du 04/07/2014. La conformité a
Y;%%T%:fgg:) été délivrée le 20/1 1/2014‘I. 1l reste deux lots a acter.
Une expertise judicaire a la diligence du Syndicat des
copropriétaires est en cours
1l s'agit d’'un programme de 23 villas sur la commune de
LE CLOS FLEURI LUNEL. Le dépot de piéces a été effectué le 16/12/2016.
(LUNEL) Les travaux ont commencé (fondations en cours). Il reste

14 villas a acter.

LE MAS D'INGRIL
(FRONTIGNAN)

Ii sagit d’une opération de 62 logements a Frontignan. Les
travaux sont achevés. La DAT a été faite en date du
30/06/2015. Suite a quelques modifications du projet, un
PCM de régularisation a été déposé et obtenu le
04/04/2016. Un nouvelle DAT a été établie au 30/04/2016.
1l reste 7 lots en stocks et 2 lots a acter.

LES COTEAUX DU PAS REDON -
Cuers

La DAT totale a été faite le 31/10/2014. La conformité a
été obtenue le 25/11/2015. Plus de stock.
Contentieux en cours

LE VALLON DES CAILLOLS -
Marseille

DAT totale faite le 27/05/15.
Contentieux en cours.

VILLA MARIE - Miramas

La DAT a été faite en date du 21/11/13 et le 20/04/2014
pour [‘opération I, et la conformité obtenue 26/09/2014.

LES RESTANQUES - rousset

La DAT totale a été faite le 10/01/2014.

PREMIERE LIGNE — La Seyne sur
mer

La SCCV Premiére Ligne porte 2 opérations immobiliéres :
Premiére Ligne: La DAT a été faite le 02/07/2014.
Conformité obtenue le 16/04/15. Il reste 1 lot en stock et
1 lot réservé.

L’Alexandrin : La DAT a été faite le 31/12/2015. Il reste 1
lot réservé.

CHEMIN DU SABLASSOU - MAS DE
MARIE
(CASTELNAU-LE-LEZ)

La DAT a été réalisée le 08/01/2014. La conformité a été
obtenue le 22/09/2014. Tous les lots sont réservés et
actés. Contentieux en cours

VILLA POMPIDOU - Nimes

DAT au 31/12/2016. Livraison en janvier 2017. Il reste 2
lots en stock et 4 actes a signer.

RUE LEON TOLSTOI 1
(TOULOUSE)

Les travaux sont en cours (cloisons achevées).
Il reste 4 appartements a acter et 1 parking en stock.

RUE LEON TOLSTOI 2
(TOULOUSE)

Le dépot de pieces a été effectué le 21/10/2016. Les
travaux sont en cours (plancher haut du rdc).
Il reste 2 appartements a acter et 2 parkings en stock.
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DOMAINE DE GASCOGNE
(TOULOUSE)

Il s’agit d'une opération de 136 logements en tranches.
Les travaux de la 1% tranche (16 villas + béts B, C et D)
sont achevés. Tous les lots ont été réservés et actés.

La DAT de la 1%e tranche a été faite en date du
30/04/2015.

Les travaux de la 22™ tranche (bét E et F) sont également
achevés. La DAT du batiment E a été faite en date du
31/12/2016. II reste 1 lot a acter et 1 lot qui servira de
logement témoin pour la 3¢™e tranche.

Les travaux de la 3*™e tranche de l'opération n‘ont pas été
encore lancés. Cette derniére tranche sera scindée par
batiment (3 au total — Bats A, H et G).

Le 1° batiment (bat A) est en cours de commercialisation.
Le dépét de piéces de ce batiment est prévu courant du
mois d‘avril 2017.

RUE SULLY - Nimes

Le permis de construire a été obtenu le 12/12/2011. 1l fait
I'objet de plusieurs recours qui ont finalement été rejetés
par la Cour d'Appel. Projet abandonné. Société liquidée en
2016.

CAP SEYNE — La Seyne sur mer

La DAT a été faite le 31/12/2014.
Il reste 7 PLS réservés a acter.

CLOS BOLMON - Chateauneuf les
Martigues

La DAT a été faite le 05/06/2014 et la conformité obtenue
le 08/12/2014. 1l reste 2 logements PLS réservés a acter.

COTE SUD - Avignon

La DAT a été faite le 02/07/2015. Il reste 1 lot en stock.

AVENUE JULES JULIEN - CEUR ST
AGNE
(TOULOUSE)

La DAT a été faite en date du 30/04/2016.
Il reste 3 lots a acter (PLS).

AVENUE MARCEAU - Toulon

La DAT a été faite le 31/12/2014 et la conformité obtenue
le 9/03/2015. 1l ny a plus de lots en stock.

.PARVIS.DES OLIVIERS --Nimes——

Il s'agit d’'un projet de 38 logements a Nimes, répartis sur
2 batiments. Le permis de construire a été obtenu en mai

-2011-Le-batiment-B-a-été-vendu-en-bloc-a-Un-Toit-pour
Tous et livré en avril 2016. PCM déposé pour passer le
batiment A en logement libre (obtenu en janvier 2017).
Lancement commercial en octobre 2016.

AV MARCEL DELPRAT - Marseille

La DAT de la tranche 1 (batiments B et C) a été faite au
31/12/15. DAT totale 30/06/2016. Il reste 1 lot en stock.
Contentieux en cours

L’ENVOL
(CORNEBARRIEU)

Il s'agit d’'une opération de 93 logements scindée en deux
tranches.

Le dépGt de pieces de la 1% tranche (bat A en vente libre
et bat C en social a PROMOLOGIS) a été effectud le
02/03/2016.

Le dépdt de piéces de la 2¢™ tranche de I'opération (bat B
vente en bloc a la SNI) a été effectué le 30/11/2016.

Les travaux de fondations sont achevés sur les 2 tranches.
Il reste 12 appartements a acter, 15 appartements et 1
parking a la vente.

CHATEAUBANNE 3 — La Seyne sur
mer

Il s'agit d'un projet de 83 logements a la Seyne sur Mer.
Les travaux ont démarré en avril 2015, DAT du batiment
A au 31/12/16. Livraison des batiments B et C prévue au

2¢ trimestre 2017.




BD DU COMMANDEUR - Marseille

1l s'agit d’un projet de 101 logements a Marseille en co-
promotion avec OGIC. Le permis de construire a été
obtenu en juillet 2012 mais a fait I'objet de plusieurs
recours résolus a ce jour. Les travaux ont démarré.

Il reste 1 lot en stock et 24 actes a signer.

Cette opération en co-promotion fait l'objet d'un
traitement comptable particulier, puisque la marge de
l'opération sera comptabilisée a I'achévement de
I'opération.

RUE REGUELONGUE - VILLA ST

La DAT a été réalisée en date du 31/08/2016.

SIMON (TOULOUSE) Il reste que des logements de type PLS : 6 lots en stock
et 1 lot a acter.
VILLA ST CLEOPHAS La DAT a été réalisée le 29/12/2014. La conformité a été
(MONTPELLIER) obtenue le 23/11/2015.
Il reste 1 parking a acter et 1 parking en stock.
VIA DOMITIA Les travaux sont achevés.

(CASTELNAU-LE-LEZ)

La DAT a été faite en date du 30/09/2016.
Il reste 2 appartements a la vente, 1 garage et 4 parkings.

590 ROUTE DE NIMES
(CASTELNAU-LE-LEZ)

Les travaux sont terminés. La DAT a été réalisée le
31/12/2015. La conformité a été obtenue le 24/01/2017.
1l reste 1 parking a la vente.

BOULEVARD VAUBAN - Marseille

1l s"agit d'un projet de 44 logements a Marseille. Le permis
de construire obtenu en avril 2013 et ayant fait I'objet de
plusieurs recours a été annulé. Il est prévu de déposer un
nouveau PC.

Il s'agit d'une opération de 77 logements a Montpellier.
Les travaux sont achevés. La DAT a été faite en date du

LE ROYAL
(MONTPELLIER) 30/04/2016. N o
Il reste 1 appartement a acter ainsi que 1 appartement et
6 parkings a la vente
1l s'agit d'une opération de 26 logements a Montpellier.
LE ROYAL II Le permis de construire a été obtenu en septembre 2015.
(MONTPELLIER) Le dépdt de pieces a été effectué le 18/03/2016. Les

travaux sont en cours (cloisons achevées).
Il reste 1 lot a acter.

LE CLOS DE L'EVEQUE - Nimes

DAT le 29/04/16. Tous les lots sont signés.

COTE 7 EME-Marseille

Opération de 48 logements. DAT le 19/09/16. Ii reste 2
locaux commerciaux en stock

SIX FOURS VILLAGE — six fours

La DAT totale le 22/09/16. 1l reste un acte a signer.

5 AVENUE DE NICE - Gardanne

La DAT a été faite au 31/12/15. Tous les logements sont
vendus.

LE VERGER RIMBAUD
(MONTPELLIER)

La DAT a été réalisée le 31/12/2015. La conformité a été
obtenue le 16/09/2016.
1l reste 3 lots en stock et 3 lots a acter.

LE PLAN DU REDON - Cuers

La DAT totale le 31/05/16. Tous les lots sont signés.

COTE VILLAGE
(SAINT CYPRIEN)

La DAT a été faite au 31/03/2016. Conformité tacite.
Il reste 2 parkings et 1 garage en stock.
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LES REMPARTS ST MICHEL -
Avignon

Opération de 131 logements. La tranche 1 est livrée et la
tranche 2 est en cours de travaux. Livraison prévue en juin
2017.

LE CLOS DES AVANTS MONTS

Les travaux sont en cours (Hors d’eau).

(MONTPELLIER) Il reste 7 appartements a acter ainsi que 6 appartements
, et 1 garage a la vente.

1l s'agit d’une opération de 24 logements et d’un

commerce a Montpellier.

Une premiére parcelle a été achetée le 27/06/2016 a la
LE ROYAL III - Ville de Montpellier. Une seconde parcelle a été achetée
SAINT LAZARE FONCIER le 12/03/2014 a Madame ROUSSEL et libérée le
(MONTPELLIER) 23/03/2017 (suite a son déces).

Le permis a été obtenu le 14/09/2015.

Le dépdt de piéces est prévu dans le 3™ trimestre 2017.

L'opération est en cours de commercialisation.
LA PEYRADE La DAT a été faite en date du 01/06/2016. La conformité
(FRONTIGNAN) a été obtenue en date du 19/09/2016.

Tous les logements sont actés et livrés.

LE CIGALON - Gardanne

DAT le 31/12/16. Tous les lots sont actés.

LES HAUTS DU PARC
(MONTPELLIER)

La DAT a été faite en date du 30/09/2016.
Tous les logements sont actés et livrés.

LES JARDINS DU METRO
(TOULOUSE)

Les travaux sont en cours pour une livraison au 2%me
trimestre 2017 (bat C) et 3™ trimestre 2017 (bats A et
B).

Il reste 10 lots a acter et 5 lots a la vente.

CARRE ST JEAN - Toulon

Le batiment est au stade milieu gros ceuvre. I reste 4 lots
en stock et 10 actes a signer.

LES TERRASSES DE RIMBAUD -
Istres

Le batiment est fondations achevées. Il reste 1 acte a
signer.

AVENUE GEORGES FRECHE

Les travaux sont en cours (cloisons achevées) pour une

livraison.au.28me trimestre-2017.

(CASTELNAU-LE-LEZ)

Il reste 1 lot & acter.

PORTE DU SUD
(LATTES)

Les travaux sont en cours (cloisons achevées) pour une
livraison prévue fin du 2™ trimestre 2017.
Il reste 3 appartements a acter et 1 commerce a la vente.

PARC ELYSEE —
LOISIRS 113
(CASTELNAU-LE-LEZ)

Il sagit d'une opération de 212 logements & Castelnau-Le-
Lez. Le permis a été obtenu en décembre 2014. Le terrain
a été acquis en février 2016.

Ce programme a été divisé en 4 tranches.

Le dépét de piéces de la 1% tranche de l'opération (Bat C
en vente libre et bat D vendu @ PROMOLOGIS) a été
effectué le 25/04/2016. Les travaux sont en cours (Milieu
du GO).

Sur cette tranche, il reste 11 appartements a acter, 3
appartements et 1 parking a la vente.

Le dépdt de pieces de la 2¢me tranche (B4t B en vente libre)
a été effectué le 12/09/2016.

Les travaux sont en cours (Plancher haut du rdc).

Sur cette 2™ tranche, il reste 12 lots & acter et 1 lot a la
vente.

Le dépdt de la 3™ tranche (bat E en vente libre) de
I'opération est prévu pour le 2¢™ trimestre 2017.

Cette 3% tranche est en cours de commercialisation.

T -2 L _ L

N



BOULEVARD DU 11 NOVEMBRE -
Toulon

Le batiment est fondations achevées. Il reste 13 lots en
stock et 8 actes a signer.

53 BD MARIUS RICHARD
MARSEILLE

Il s'agit d’'un projet de 43 logements a Marseille. Le permis
de construire a été obtenu le 09/04/2015 mais a fait l'objet
de plusieurs recours qui empéchent la commercialisation
du programme a ce stade.

LE PLAN DU CASTELLET

Il s'agit d'un projet d'aménagement de ZAC et de
construction de 344 logements et 3 commerces.

Le terrain de la zone A a été acquis le 28/07/2016.
Ouverture de chantier de la zone A en décembre 2016.
105 actes signés en 2016 (dont une vente en bloc Var
Habitat de 75 logements). '

MONTFAVET CLOS DE LA
JARRETIERE

1l sagit d’un projet de 41 villas a Avignon. Démarrage du
chantier en novembre 2016. 8 actes signés en 2016.

45 BOULEVARD GILLIBERT
MARSEILLE

1l s'agit d’un projet de 32 logements a Marseille. Le permis
de construire a été obtenu le 07/08/2015 mais a fait 'objet
de plusieurs recours. La commercialisation qui avait été
lancée en octobre 2015 a été suspendue.

20 RUE ALFRED DE MUSSET
TOULON

1l s'agit d’'un projet de 24 logements a Toulon. Le permis
de construire a été obtenu le 13/09/2010 mais a fait l'objet
de plusieurs recours qui empéchent la commercialisation
du programme a ce stade. Un nouveau permis de
construire a été délivré le 03/03/2016 et fait l'objet de
plusieurs recours.

ST EXUPERY LA SEYNE SUR MER

Il s'agit d'un projet de 140 logements (100% libre) a la
Seyne sur Mer. Démarrage des travaux en septembre
2016. 38 actes signés en 2016.

AVENUE DES AIGUIERS SOLLIES-
PONT

Signature de l'acte Var Habitat le 13/10/16. Le batiment
est au stade milieu gros ceuvre.

NOUVELLE VAGUE LES ANGLES

Travaux de fondations en cours.
1l reste 17 lots en stock et 9 actes a signer.

AVENUE WILLAM BOOTH
MARSEILLE

Programme de 99 logements. Commercialisation en
cours : 44 réservations sur la tranche 1.

TOULOUSE CHEMIN DE SAINT
AMAND
(TOULOUSE)

1l s'agit d’une opération de 30 logements a Toulouse. Le
permis a été obtenu en juin 2015 et fait I'objet de plusieurs
recours gracieux. Afin de répondre aux demandes des
différents requérants, un nouveau PC a été déposé et
obtenu en date du 12/01/2017.

L’AMIRAUTE —

FRONTIGNAN ZAC DES PIELLES
LOT6AB

(FRONTIGNAN)

Il s'agit d'une opération de 72 logements a Frontignan. Ce
programme a été divisé en 2 tranches.
Les travaux sont en cours.

ARCHEA RESIDENCE -
139 CHEMIN DE CROIX BENITE
(TOULOUSE)

Les travaux ont commencé (fondations en cours).
1l reste lots 16 a acter et 18 lots a la vente.

CROIX DE LAVIT
(MONTPELLIER)

Il s'agit d’une opération de 50 logements a Montpellier. Le
permis a été obtenu en décembre 2015 et fait I'objet de
recours gracieux. Recours que la Mairie de Montpellier a
rejeté.

4 requérants ont souhaité poursuivre en exercant un
recours contentieux. Le batiment social a été réservé par
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PROMOLOGIS le 09/12/2015. La commercialisation de
I'opération est actuellement en stand-by.

CHEMIN PUJIBET
(TOULOUSE)

1l sagit d'une opération de 22 logements a Toulouse.
Le permis a été obtenu en décembre 2015. L’acquisition
fonciére a été faite le 29/09/2016.

LE DOMAINE DES BOUISSETTES
(MONTPELLIER)

Il s"agit d'une opération de 60 logements a Montpellier.
Les travaux sont en cours. Il reste 24 appartements a
acter, 1 appartement et 1 parking a la vente.

RUE DE LA REPUBLIQUE
(SIX FOURS)

L'acquisition fonciére a été faite le 03/10/2016.
Le dépét de piéces de I'opération a été effectué.
Il reste 12 lots a acter et 3 lots en stock.

FAUBOURG 108 —
RUE MARIUS BERLIET

Il s'agit d'une opération de 39 logements et 1 commerce
située dans la ville de Lyon.

L'acquisition fonciere a été faite le 14/12/2016.

Le dépot de pieces de l'opération est prévu au 2¢me

(LYON) trimestre 2017.

Il reste uniquement le commerce a la vente.

Il sagit d'une opération de 60 logements. L‘acquisition
BOULEVARD PRAT fonciére a été faite le 27/10/2016.
(ISTRES) Le dép6t de pieces de I'opération est prévu en 2017.

RUE PROFESSEUR TEDENAT
(MONTPELLIER)

Il s'agit d'une opération de 67 logements située dans la
commune de Montpellier. Le permis a été obtenu le
22/02/2016 et fait 'objet de recours contentieux.

Un PCM a été déposé le 30/01/2017 afin de tenir compte
des différentes demandes des requérants.

Le batiment social a été réservé par ERILIA le 23/12/2015.
La commercialisation de l'opération est actuellement en
stand-by.

1l s'agit d'une opération de 16 villas située a Beauzelie. Le
permis a été obtenu le 16/06/2016 et fait I'objet de deux
recours gracieux. 1 seul requérant a_souhaité poursuivre

RUE DE LATCHE
(BEAUZELLE)

en exercant un recours contentieux.

Les 4 villas sociales ont été réservées par PATRIMOINE le
20/12/2016.

Toutes les villas de |'opération ont été réservées.
L'acquisition fonciere et le dépot de piéces de I'opération
est prévu au 2™ trimestre 2017.

LES JARDINS DU CARMEL —
RUE PREVOT D'AUGIER
(SETE)

Il s'agit d'une opération de 131 logements située dans la
ville de Séte. Le permis a été obtenu le 27/05/2016 et fait
I'objet de 16 recours gracieux. 12 requérants ont souhaité
poursuivre en exercant un recours contentieux.

Le batiment B (social) a été réservé par I'OPH de Séte le
29/03/2016.

La commercialisation de l'opération est actuellement en
stand-by.

RUE DES CAMOINS

Il s'agit d'une opération de 44 logements. Le permis a été
obtenu le 31/05/2016. Lancement commercial en

(MARSEILLE) septembre 2016. 37 réservations.
GAUDRADE Il s'agit d'une opération sur laquelle 2 PC ont été déposés.
(PUGET SUR ARGENS) Le PC1 comprend 50 logements collectifs et 3 villas. Le

PC2 comprend 4 villas. Le PC2 a été délivré le 27/12/16,




le PC1 a été refusé le 19/01/17. Etude en cours pour
déposer un nouveau PCl1.

OVALIE
(MONTPELLIER)

Il s'agit d'une opération de 64 logements située dans la
commune de Montpellier. Le permis a été obtenu le
07/11/2016 et fait I'objet d'un recours gracieux.

Le batiment social a été réservé par ACM HABITAT le
30/12/2016.

L'opération est en cours de commercialisation.

TERRA CASTANEA
(CASTANET TOLOSAN)

Il s'agit d'une opération de 101 logements située a
CASTANET TOLOSAN. Le permis a été obtenu le
06/09/2016 et fait l'objet d'un recours gracieux. Un
protocole a été signé avec les requérants le 20/12/2016.
Cette opération est scindée en deux tranches.

La 1% tranche est constituée de 57 logements dont 19
sociaux.

L'acquisition fonciére de l'opération est prévue en avril
2017.

Les logements sociaux ont été réservés par LA CITE
JARDINS le 23/12/2016.

L'opération est en cours de commercialisation.

105 ROUTE DE LYON
(AVIGNON)

Il s'agit d’'une opération de 39 logements a Avignon. PC
purgé. Lancement commercial en février 2017.

FERDINAND DE LESSEPS
(AIX)

Il s'agit d'une opération de 103 logements, un garage
automobile remis en dation et 2 locaux commerciaux. Le
permis a été obtenu le 21/10/2016. Lancement
commercial de la tranche 1 (bat A) en novembre 2016,
100% réservé.

Il s"agit d’'une opération de 33 logements. Le permis a été

MONTEE SAINT ROCH obtenu le 18/10/2016. Lancement commercial en février
(COGOLIN) 2017.
Il sagit d’'une opération de 33 logements située a LATTES.
Le permis a été obtenu le 23/11/2016 et fait I'objet d'un
CAP MER recours gracieux.
(LATTES) Les logements sociaux ont été réservés par ACM HABITAT
le 23/12/2016.
Il ne reste plus qu’un seul logement a la vente.
Il s'agit d'une opération de 90 logements. Le permis de
?I‘:JIEIV:I)EI;;‘ ODA construire a été obtenu le 24/11/16 mais a fait I'objet de
plusieurs recours.
Il s'agit d’une opération de 66 logements située dans la
ville de LA SALVETAT SAINT GILLES. Le permis a été
CAMP LOUNG obtenu le 29/12/2016 et fait I'objet de 2 recours gracieux.
(SALVETAT SAINT GILLES) Un premier protocole a été signé avec I'un des requérants
le 14/03/2017.
L'opération est en cours de commercialisation.
1l s'agit d'un projet de 96 logements a Marseille en co-
promotion avec PRAGMA. Le permis de construire est en
SAINT BARNABE cours d'ins'truction.
(MARSEILLE) Cette opération en co-promotion fera I‘objet d‘un

traitement comptable particulier, puisque la marge de
l'opération sera comptabilisée a I'achévement de
l'opération.
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Il s'agit d’'une opération de 33 logements (dont 9 sociaux)
située & CASTELNAU LE LEZ. Le permis a été obtenu le
03/01/2017.

Les logements sociaux ont été réservés par PATRIMOINE
le 19/12/2016.

EXCELLENCE SALVIA
(CASTELNAU LE LEZ)

3.2 Les sociétés portant un programme de constructions de bureaux

NOM ACTIVITE/PERSPECTIVE D’AVENIR

OXYGENE - MONTPELLIER Cette opération est achevée depuis le 32™ trimestre 2012. Il reste un
lot et un parking a la vente. La conformité a été obtenue le 01/10/2013.

ESPACE CONCORDE Cette opération est achevée. Contentieux en cours.

LE SCRIBE La conformité a été délivrée le 08/10/2013.
Tous les bureaux sont réservés et actés. Reste 3 parkings a vendre.

ENDETTEMENT

Le total des dettes de I'exercice s'éléve a 149.934 k€ au 31 décembre 2016 ; il était & 106.619 K€ au
31 décembre 2015 :

- Les dettes financieres s'élévent a 22.590 k€ (il sagit des utilisations de crédit d’accompagnement
consentis aux programmes), elles s'élevaient & 16.428 k€ au 31 décembre 2015. Ceci s'explique
par un nombre plus important d’'opérations mis en place sur I'exercice 2016.

- Le montant des autres dettes s'éleve a 104.805 k€ contre 66.393 K€ au titre de I'exercice
précédent. Les produits constatés d'avance sont en forte hausse sur I'exercice. Cette hausse est
la conjugaison de 2 éléments : le nombre d‘actes signés en 2016 qui est en forte augmentation

par rapport a 2015 et a la baisse de I'avancement technique sur les programmes.
- Le montant des dettes fournisseurs et comptes rattachés est de 22.539 k€ contre 23.798 K€ au
titre de I'exercice 2015.

EXPOSITION AUX RISQUES

Le Groupe a identifié, a ce jour, les facteurs de risque qui peuvent influencer sensiblement, son activité,
sa situation financiére, ses résultats ou ses perspectives.

Risques liés a l'environnement économique

Le Groupe exergant son activité dans le domaine de la promotion immobiliére, est plus exposé a une
dégradation de I'environnement conjoncturel de Iimmobilier d’habitation en France.

Risque foncier

Le développement de programmes est dépendant de I'offre de terrains disponibles et d’éléments tels
que la superficie et la qualité. La concurrence, une diminution de I'offre de vente et I’évolution du cadre
législatif et réglementaire en la matiére sont susceptibles de faire augmenter les prix a I'achat de




terrains. Cet accroissement des prix qui ne correspondrait plus aux critéres d'investissement du Groupe,
pourrait avoir une conséquence négative sur les comptes du Groupe.

Risques liés aux taux d'intérét

Les activités de promotion immobiliere du Groupe peuvent étre influencées par le niveau des taux
d'intérét. Ces activités bénéficient actuellement d’'un environnement favorable caractérisé par des taux
d'intérét bas. Une augmentation significative des taux d‘intérét ou un renforcement de la tendance
récente au durcissement des conditions d'octroi de prét des banques diminuent le niveau de demande
pour des logements neufs tant pour les propriétaires occupants que pour les investisseurs, et donc
peuvent affecter le résultat du Groupe.

Risques liés a la réglementation applicable

D’une maniére générale, le Groupe est attentif a I'évolution de la réglementation applicable a son secteur
d'activité et notamment pour le secteur immobilier les réglementations applicable en matiére
d’urbanisme, les normes de construction et protection des acquéreurs.

Risques liés aux délais d'obtention des Autorisations Administratives

Le Groupe a noté depuis plusieurs exercices le rallongement des délais d'instruction des permis de
construire, di notamment a la mise en place d’une phase d'accord préalable sur le projet.

Si cette tendance venait @ augmenter, elle constituerait un frein économique important compte tenu de
I'allongement des délais de réalisation des programmes.

Risques liés au recours sur permis de construire

Le Groupe a noté depuis plusieurs exercices une recrudescence des recours contre les permis de
construire qui constitue un frein significatif dans la réalisation des programmes.

ACTIVITES EN MATIERE DE RECHERCHE ET DE DEVELOPPEMENT

Eu égard a l'article L 232-1 du Code de commerce, nous vous informons que la Groupe n‘a effectué
aucune activité de recherche et de développement au cours de I'exercice écoulé.

EVENEMENTS INTERVENUS AU COURS DE L'EXERCICE

L'exercice social 2016 a été marqué par les événements suivants :

Le Directoire a mis en ceuvre en date du 20 janvier 2016 le plan d'attribution gratuite d’actions arrété
par le comité financier dans sa séance du 4 décembre 2015 pour les exercices 2016 et 2017 en faveur
des salariés et mandataires sociaux.

La Société a conclu le 1 juillet 2016 avec la société HC un avenant a la convention de prestations de
services redéfinissant les services rendus.
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La Société a conclu avec la société HC et la société CIMMO, filiale de la société HC, un contrat d'échange
de données.

La société a conclu avec la société CIMMO, filiale de la société HC, un contrat de prospection
commerciale téléphonique.

Information relative aux changements comptables :

Il n'y a pas eu de changement de méthode comptable au cours de I'exercice.

Toutefois, de maniére a améliorer I'information financiére relative & I'élimination des profits internes sur
honoraires, il a été défini un taux de marge fixe de 7.5% correspondant & I'excédent brut d’exploitation
(EBE) constaté sur une longue période. Il est convenu que ce taux reste fixe sauf variation a la hausse
ou a la baisse de 5 points.

Pour rappel en 2015, un taux de marge sur charges variables moyen calculé sur les trois derniers
exercices a été appliqué.

EVENEMENTS INTERVENUS DEPUIS LA CLOTURE DE L'EXERCICE

La Société a conclu avec la Société HC un avenant & la convention de prestations de services
redéfinissant les services rendus.

EVOLUTION PREVISIBLE DE LA SITUATION DU GROUPE ET PERSPECTIVES D’AVENIR

Le niveau des réservations brutes au 31/03/2017 est en augmentation de 30.65% par rapport au
31/03/2016 (341 sur 2016 contre 261 en 2015).

Les taux d’emprunt sont toujours trés favorables pour nos acquéreurs.

Par contre, le nombre de recours sur les permis de construire demeure trés élevé et perturbe fortement
I'activité de la société (6 PC ont été attaqués depuis le 1¢" janvier 2017). Ceci a pour effet de réduire
F'offre de logements a la vente ce qui pourrait étre un frein au niveau de I'activité de la société.

Le Directoire

9{,\”3 ol
o
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Mé‘sdmnes ‘VTessieufs

'_é pat-Votre assemblée générale, nous vous
, présentons notre rapport re]atnt A ]’e\ercn.e clos 31 décembre 2016 sur:

# e contrle des compies consolidés de la société: Urbat Promotlon S.AS,; tels quiils sont
~ jointsau présent rapport ;

* lajustification de nos appréciations ;
e lavérification spécifique prévue par la loi.

Les comptes consolidés ont été arrélés par le directdire. 11 nous appartient, sur la base de notre
audit, d'exprimer une opinion sur ces comptes.

Dpinion sur les comptes consolidés

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en
France ; ces normes requidrent la mise en ceuvre de ‘diligences permettant d'obtenir Tassurance
‘rmsonnable que les comptes consolidés ne comportenit pas d'anomalies significatives. Un audit
consiste a vérifier, par sondages ou au mioyen d'autrés méthodes de sélection, les éléments
justifiant des montants et informations figurant dans. les comptes consolidés. 11 consiste
également 4 apprécier les principes comptables suivis, les estimations significatives retenues et
la présentation d'ensemble des comptes. Nous estimons que lés €léments que nous avons
collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion. o
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12 mai 2017

Nous cettifions que les comptes consolidés de Vexercice sont, au regard: des régles et principes
comptables frang:als regullers et sincéres. et donnent une image fidéle du patrimoing, de la
situation financiére ainsi que du résultat de I'ensemble constitué par les personnes et ‘entités
comprises dans. la eonsolidation.

‘Sans reinettie en ¢ause lOpmxon exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention sur le pomt
suivant.exposé dans. Ja note 3.2 de 1'annexe concérnant le chanaement d'estimation survenu -au.
cours de PPexercice relatif au retraitement des profits internes réalisés par les saciétés dans le
cadre de la facturation des honoraires de g gestion et des honoraires de commercxahsatxon

Justification des appréciations

En application des dispositions de Particle 1.823-9 du Code de commerce relatwegs ala

\ Jusnf ication-de. nios apprecxatlons hous porions & votre connaissance les éléments suivants.

vement selon les modaliiés déerites dans la note 1.3.12 « Comptabilisation des:
opérations de pmmoncm » de l'annexe aux comptes consolidés. Le Tevenu et la marge.
comiptabilisés sont dépendants des estimations 4 termingison réalisées pat ey ;esponsabl_esf
de programmes sous le contréle de la Direction.

Sur la base des informations qui nous ont été commumquee% nos travaux ont consisté 4
Apprecier les données et h»pothese: sur lesquelles se- fondent ces-évaluations de revenus et
marges &-terminaison, & revoir les calculs effectués par votre groupe et & examiner les
procédmes d'approbahon de ces estimations par la Direction. Nous avons procédé i
l'appréciation du caractére raisonnable de ces estimations.

groupe constate: le revenu -et Ja marge sur-sés-contrats de Vernte-en 1'Etat Futur =7

¢ Comme mentionné dans la premidre partic du présent rapport,..la_note.3. 2..de-l2annexe

EXpose 1€ changement de méthode comptable survenu au cours de 1’exercice. relatif au
retraitement des profits internes réalisés par les sociétés dans le cadre de la facturation des
honoraires de gestion et des honoraires de commercialisation.

Dans le cadre de notre appréciation des principes comptables suivis par votre société, nous
nous sommes assurés.du bien-fondé de ce changement d’estimation et de la présentation qui
en est faite.

- Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le cadre de notre démarche d'audit des comptes

consolidés, pris dans leur ensemble, et ont donc contribué 4 la formation de notre opinion

exprimée dans la prémiére partie de ce rapport.

Vérification spécifique

Nous avons également procédé; conformément aux normes d*exercice professionnel applicables.
en France, a la vérification spécifique prévue par la loi des informations données dans le rapport
sur la gestion du groupe.

(2%

- Exercice clos le 31 décembre 2016
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Nous. n'avons pas. d'observation a formuler sur leur sincérité et leiir concordance avee les
comptes consolidés.

Les commissaires aux comptes.

Montpellier, le 12 mai 2017 Montpellier, I¢ 12 mai 2017
KPMG Audit Sud-Est. Frédéric Menon

‘Didier Redog”

Associé

& Menon;

Frédéri

- Exercice clos Je 31 décembre 2016 4



BULAYN CONSOLIDE

[ milliers d'euros Notes — 31/12/2016_ .. 31/12/2015)

ACTIE

Ecarts d’acquisition. 9

‘Immobilisations incorporelles 10 14 39

Immobilisations corporelles 11 .463 476

Immobilisations financiéres iz 176 184

Titresmisen équivalence et e v e o

wmeTotal del'acﬂflmmobﬂlse‘..,‘,_.._,.,‘.. .‘ SSUUUURFIRRISRU - : S - - I
13 90.230 79199
14 87781 52776
15 20: 887 19.»_;376,

' e 16

Dlsponlbl ités_ e o i5 532 e J7561 “

Tota] - de: l'acnf c1rculant . 214431 168 912
FOTAL DELAGITS R 215083 169,600

T T
in milliers d-eur?s\ v

itat de T'exercice.
.. Capitaux propres part du groupe

.

“Notes .

31/18/2016 - 31/15]2015]

16, 562
4462

. Intéréts minorifaires S8 a6 T e
Provisions ‘ 19 1861 1792
Emprunts-et dettes financiéres 20, 22 590 16 428
Dettes fotirnisseuts et co mptes rattachés 22 539 23798
Autres dettes et comptes de régularisation 21 104805 66393
TOTAL DU PASSIF o C o mm—— 215 084 169 600
Grou pe U\RBAT‘PR‘O'MH'I‘I_ON - Cbmptes consolidés au 3i déc_en’i'bre 2016

_
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COMPTLE DE RESULVAU CONSOETDE

iEll, milliers d'eurns » 8 A B v e : Notes 31/1 /o 016 " 31/1 /0015{
“hiffred'affaires 107 722 121909
‘Production stockée 11197 {17 969)
Transfert.de charges _ 187 45
Autres prodiits d'exploitation 1562 1302
;Prbduitsd!explpit:‘xﬁon 120668 105 287
Achats consommés (96 392) (82425)
Charges externes 6 495) (6302)
Charges de personnel 4 (8766)
} (382)
B (117)
32
Autres charges d'explmtatxon _ (650) _ (‘341)
‘Charges.d'exploitation " (114.197). _{(98501)
, ] .. 6471 6 7865“ ;
: 6 {61) (51)
é\"IV,{:é’,vs"u]_ta'ft cou#ant,des .soci'étés" intégrées I 410 ' 6 735
iR&iﬂtﬁf;éfcePfiQr';’ﬁ’éli ‘ 7 @ 4)

- ..
Resultat avant 1mpot des sacnetes mtegrees

6408

6731

Tmpbtsures résultats & (2 172) (2:275)
i}tésmtat,net des sociétés intégrées 4237 4456
Quote-part de résultat des soc1eles mises eiréquivalence;
Intéréts minoritaires 47 7
Resultat net p part Fdi vgx?ou_l;ew o 4284 4462
Résultatnet paraction
Surla base du nombre moyen d'actions en circulation
Nombre d'actions 3651600 3651600
Résultat net en euros par action 117€ 1,22°C

Les notes annexes font partie intégrante des comptes.consolidés.

Crdupc"l'J_RBAT PRQMbTION- - Comptes co\xvlsdliéé;éh 31 dece;;lbre 2016

Pages/32



NOTES ANNEXES
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Note21 Autres dettes et comptes de régularisation 2
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Groupe URBAT PROMOTION — Corhptes consolidés au 31décembre 2016
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TARLEAUDER FLUX DETRESORERIE CONSOLIDES

;iEnmill‘iei'_sﬂd'e‘m'o»s/ R T e e 31/12/2016° 31/12/2015!

‘Opérations d'exploitation

Resultat net '4.237
Elimination des charges et des produits sans incidence sur la trésorerie :

nortissements ¢t provisions 191
Plus-values sir cégsions d'actifs immobilisés
'Variation dela charge d'impots différés 64
Elimination du résultat des sociétés mises en-équivalence -
Autres produits et charges sans incidence de frésorerie -
Mai‘ge brute d'autofinaricement 4493

4456

692

101,

524 8

10 :‘2‘_5‘“2,

Lo uamiraper

15 501

“Véirzzet.lon; des credxts. d. accompagnement

o g oude s P

()

(991)
(10 215)

TFhux nets de tresorer:e provenant des operatlons de ﬁnancement G 4 ‘6.68‘

L T SN PRSI

Pl e g i,

. '(,1‘1 211) -

e i R Al 2w

,'(Di@innﬁb}x) /Augncntaﬁon delatrésorérie o L (2028) :

RS R—

4227

? 5 e g Ry Y B e, . e gl e
xTrcsort.rJe a] ouvcrturc dc la pénode e i T : o 17 561

a S zobzlteres de placement =
Varzatron des dzspombzlltes zoz28)
Varz ition: des concours: bancmres courants

,g‘resore ie ala cIolurc de la perm L

S AR i OB U it 85 0 o i A

£ ARG DGR M R i T T e S s o v

13 33'3“' ;

i £ Aty v

4227

TEn miIHers QUeUT0S . o @ .31/12/2016

: g1f1z/2015]

Variation de trésorerie sur entrée de périmétre - & -
Investissements en titres consolidés - -
Variation.de trésorerie sur sortie de périmétre - -
Prix de cession des titres consolidés - -
Tnmdence des apports et fuszons i S A
Total ]ncxdence des variations de périmétre R . T oTTmm e

Les notes annexes font partie intégrante des comptes consolidés

Groupe URBAT PROMOTI OI\'T-—"C.JS;n‘iples-ééfx_sbﬁéés au 31 décembre 2016
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SO 1 PRINCIPES COMPT AT ES FEREGEES DE CONSOLIDATION

Le groupe URBAT PROMOTION est un acteur majeur de la promotion immobiliére dans le
‘Sud de 1a France, avec des constructions de biens immobiliers neufs référents.

Promoteur Constructeur Aménageur, URBAT PROMOTION réalise des résidences de
logements neufs (appartements et villas), en résidence principale, secondaire ou
d'investissement (Programmes de logements neufs éligibles en défiscalisation). '

Le Groupe réalise ses activités opérationnelles au travers de structures Jjuridiques localisées én
Frarice.

LLBEFERENTIEL B PRINUCIPES COM !"‘i’&ﬁ} .i“;é,i APPLIEVIES

?Les comptes consohdes du. Groupe ont été etabhs en o formité avec les dispositions légales et
Incipes , es: comptables utilisés par le
Groupepour Ies cxercxces clos les 31 decembre ,0;16 et 31 decembre 201 ‘sor;t conformes aux

Leés comptes: des sociétés consolidées, établis selon les regies com" tables apphcables aux
-comptes mdmduels sont retraltes pour etre misien h rm ‘ ) '

. Lés, transactxons et comptes
Tee) proquess1gmﬁcat1fs entre les soc1etes CQnsoh_ 1ees sont.elimines..

1 fg* MO M LTS RA 'imm’si in @sﬂim

z.x Méthodes de consalidution
Participations daris les filiales sous eontrble exclusif
Les entreprises dans lesquelles Je Groupe posséde; directement owindirectement, un intérét-de

plus de. la moitié des droits de vote ou dans lesquelles le Groupe a le pouvoir d’exercer un,
contréle exclusif sur les activités, sont consolidées selon la méthode de I'intégration globale &

compter-de-la-date-du-transfert-effectif-du-contréle-ai-Groupe-et-fie sotit plug consohdees a
compter de la date a laquelle ce contréle cesse.

Participations dans les filiales sous influence notable

Les entreprises dans lesquelles le groupe posséde, direc
% des droits de vote et sur lesquelles il exerce une'influes
én équivalence.

ment ou j indirectement, moins de 50
ce notable, sont ¢onsolidées par mise

Pafticipations dans les filiales sous controle conjoint

Les entreprises contrdlées conjointement avee d'autres actiornaires soiit consolidées par
mtegratlon proportionnelle.

52 Fowrty o tcguisition

L'écart de premlere consolidation constaté lors dune prise de partlclpatlon, égal a la
différence, a la date d'acquisition, entre le prix d'achat des titres de participation (frais
d'acquisition comprls) et les capitaux propres retraités des sociétés achetées, est affecté aux
postes appropriés du bilan consolidé, la partie non affectée étant inscrite soit 4 la rubrique
écarts d'acquisition a l'actif du bilan, soit en provision pour risques au passif.

‘Groupe URBAT i’ROMOTION_; Comptes consc;,llidés‘al‘; 31décembre 2016 . Paéé 8 /§2 .
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Les écarts: d’acquisition positifs sont amortis sur uné durée appropnee et font T'objet d'un
-amortissement exceptionnel lorsque des c¢irconstances particuliéres indiquent que les
hypotheses retenues lors de l'acquisition sont remises en causé. Les écarts d'acquisition passifs
sont repris au compte de résultat selon des modalités appropriées aux citconstances.

2.3 Comeorsion des éléments en devises

Lés trarisactions-en monnaies etrangel es sont comptablhsees aux taux de change €n wgueur a
Jla date des transactions. Les gains et pertes résultant du 1eglement de ces transactionset de la

.conveérsion des actifs et passifs monétaires libellés en monnaies étrangéres.sont comptabilisés
-du cormpte de résultat.

Les etats- ﬁ_nanmers consolidés du- groupe ainsi que les notes aux états financiers sotit présentés
d’euros Tls ont été préparés sui la basé des. comptes des sociétés de la zone euro

WEy Diite de cldbure

Toutes les sociétés consolidées ont cloturé leurs comptes au 31 déeembré2016.

LA METHODE EE REGLES IEVALUATION

vt Applivation des méthodes préfiventivlics

es:méthodes préférentielles du réglenient CRC 96:02 est la suivante :

“Application.des méthpdes pra:;fm’e‘ﬂielles T OU;;?;};D"
'mptablhsatxon des contrats de location-financement | N/A
| Provisionnement des prestations de Tetraites et assimilés I our

| Etalernent des frais.d’émission et primes de remboursement des- -emprunts.

« :obhgataues rla durée de vie de 'emprunt - NA

| Comptabilisation.en résultat des écarts de conversion actif / passif  N/JA

5 Cormptabilisation 4 I'avancement des opérations partiellement achevées A la cléture | our
del'exercice e I 1 .

rgtt Dumobitisations invorporelies

Les immobilisations incorporelles comprennent essentiellement des brevets. En cas d'indice de
perte de valeur, ces immobilisations font I'objet d’une'dépréciation.,

Les autres immobilisations incorporelles sorit essentiellement constitiées de logiciels amortis
linéaireirient surune durée d'utilisation moyenne de 3 ans.

.44 Invnobilisations corporelleos

Les immobilisations corporelles figurent au bilan consolidé pour leur cofit historique
d'acquisition..

Gfgupé URBA'f‘PROMOTION — Comptes consolidés au 31 déce:h,bre 2016 o o Page 9 /32



L'amortissement est calculé suivant la méthode linéaire sur la base de la durée d'utilisation
estimée des différentes catégories d'immobilisations. Lés actifs corporels immobilisés font
l’obJet @’une dépréciation complémentaire dans le cas ou la valenr nette comptable devient
supérieure a la valeur vénale probable.

‘Catégories d'immobilisations Mode Durée
Construction Linéajre 20 4,30 ans
Installatlons,générales &t agencements Linéaire: 3410ans
‘Mobilier et matériel de bureau Linéaire 5410ans
Matériel informatique Linéaire 3 & 5ans
Matériel de transport Linéaire, 4.ans

Les biens financés en crédit-bail selon un contrat présentant les caractéristiques d'une
acquisition sont comptabilisés A 1'actif pour leur colit de revient e amortis selon, la méthode
décriteci-dessus. La dette correspondante est inserite du passif ‘biens financés ‘en crédit-
bail ne présentant pas ¢ de caractére sighificatif n 'ont pas. bté retraités,

13af Titdes de porticipativas non conspldés ‘et wdres immohilisations
Firuncidres

Lés préts, depots ¢t autres créances immobilisées. sont: évalués 4 leur valeur nominale. Ces
&léments. sont, Je cas échéant, dépréciés pour-les ramener 4 leur valeur actuelle 4 la-date. de
cloture de l'exercice.

& 13 ﬁ"x!ixtsi*ﬁ 2 i b
SR e ¥ 4 TR T

Les stocks de programmes en cours de développement sont évalués au prix de revient. Ce
‘dernier comprend notamment le prix d’acquisition des tefrairnis, les frais annexes, les taxes, le
‘cofit de-construction et d’'aménagement.

Llerisemble des dépenses de publicité, y compris celles qui‘sont directernent rattachables aux
programines immobiliers, sont comptabilisées en char ges de période:

Les etudes préalables au lancement des opérations de promotion sont incluses dans les stocks
si la probabilité de réalisation. de Popération est élevée. Dans le cas ¢ontraire, ces frais sont
‘¢onstatés en charge de T'exercice.

Le groupe apphque la méthode préférentielle de I'avancement pour la prise en compte. des
résultats des opérations partiellement exécutées a la cloture de Pexercice.

Une provision pour dépréciation est constituée lorsque la valeur probab]e de réalisation est
inférieure au ¢odit de revient.

Groupe'URBATPROMO’I:ION - Cbmpt’es consolidés au 31 décembre 2016 . ' 'Pa'ge 10/ 32




530 Urdances

Les créances clients représentent les créances nées de Penregistrement du chiffre d’affaires en
fonétion de Pavancement des programmes, Elles se composent des éléments suivants :
« I&s appels de fonds, réalisés auprés des clients & différentes étapes des travaux conformément
dla reglementatlon en vigueur, non encore réglés ; _
«» le décalage qui peut exister entre les appels de fonds et I'avancement réel constaté  la ¢lotire
deTexercice.
Ce decalage .génére la majeure partle de ces créances ; ces créances sont non ex1g1bles

é ances chents sont evaluees A leur valeur nomma]e, sous deductxo‘ des dep1ec1at10ns\

e wm

faire face & des sorties dé ressources probables au profit
€ parne au rnoms equwalente pour la société.

A son depart en retraite; le personnel des sociétés du groupe pergoit des indemnités de fin de
carriére selon:les régles définies dans la convention collective ou Taceord d’entrepmse

Les engagements des sociétés du groupe figurent au passif du bilan en provisions pout charges,

Le‘montant de I'engagement est calculé selon une méthode actuarielle qm tient compte du taux
de rotation des salariés, de leur espérance de vie, du taux de progression des salaires et d’un
‘ Pactiialisation.

Les paramétres de calcul, adoptés au 31 décembre 2016, sont les suivants;:
®  Méthode retenue : rétrospective prorata temporis
» Agedelaretraite: 65 ans
= Départ 4 I'initiative du salarié
* Taux de charges sociales : 48 % (Cadres) et 45 % (Non Cadres)
= Convention collective : Promotion construction
» ‘Taux de progression annuel des salaires : 3 %
» Taux d’actualisation retenu : 1,5 %
= Taux de turn-over : 7 % constant
* Table de mortalité : INSEE 2010-20i2

Groupe URBAT PROMOTION Comptes consohdes au 31 decembre 2616 e Page 1 /32



£.3.9 Résultat exeeptionnct

Le résultat exceptionnel enregistre 'ensemble dés éléments qui, du fait de leur nature ou de
leur montant, ne peuvent pas étre rattachés aux activités ordinaires de I'entr eprise..

Les éléments exceptionnels provenant de Pactivité ordinaire sont ceux dont la réalisation n’est
pas liée a Pexploitation courante de I'entreprise, soit parce qu’ils sont anormaux dans leur
montant ou leurincidence, soit parce qu’ils surviennent rarement.

1400 Trdsorerie

Pour Tétablissement du tableau deés flux de trésor erie; la. trésorerie est composée des caisses,
des dépdts & vue dans les banques, des placements & ‘court terme trés liquides (valeurs
mobilieresde p]acement), nets des découverts bancaires.

Les valeurs moblheres de placement sQnt comptablhsees & letit ‘¢of

ﬁn : nmeres

2.5 Régultul vet pavaciion

Le résultat net par actioni est calculé sut la base du nombre moyen pondcre d'actions.en
ieirculation:dans le courant de l'exércice.

L:iul {.mzz;;mi’nimatmn des npﬁmfmztx de 1?1&)&:&&&:;

Méthiode de I'avancement pour les contiats' lofi tefme

Lés veiites en VEtat Futur d’Achévement’ (VEFA) dans Te sécteur de la promotion immobiliére
constituént. des contrats de longue durée au sens de Particle 622,1 ef suivants du Plan
Comptable Général.

Depuis le 1er janvier 2000, la méthode a I'avancement est considérée par Je Comité de la

Réglementation Complable_comme;lawmethode-preferent1elle=(Reglernent='99*02)=pour""ld
comptablhsanon des contrats a long terine. Cette méthode est celle retenue par le groupe
URBAT.

Les modalités d’application de cette méthode au niveau du Groupe sont Jes suivantes; :

+ Si Yentreprise est én mesure destimer de fagon fiable le résultat & termmalson le
résultat est constaté a l'avancement en appliquant au résultat & terminaison le
pourcentage d’avancement

» SiYentreprise iest pas en mesure d’estimer de faqon fiable le résultat & terminaison,
aucuri profit n’est dégagé ;

+ Dans le cas ot le résultat pourrait étre déterminé de maniére fiable, si Te résultat a
terminaison estimé est négatif, une perte d terminaison doit &tre constatée
immédiatement sous déduction de la perte déja comptabilisée a avancément :

Le pourcenitage global du programme s’entend du produit :
¢+ del'avancement des opérations déterminé par le rapport entre le chiffre d’affaires acté
a la date d’arrété des comptes et le chiffre d’affaires prévisionnel du programme ;

» et de I'avancement des dépenses déterminées par référence a la grille des stades
d'avancement pratiquée par URBAT PROMOTION (cf. note 26).

LB L L et s N
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1.3:13 CHE

- groupe comptabilise le CICE en moins des charges de personnel conformément a la note
d’information de PANC du 28 février 2013.

Au 31 décembre 2016, 1’1mpact du CICE s’éléve a la somme de 115 679 euros.

II. 2 notamment permis le financement de dépenses. d’investissement, de formation et de
recrutement.

B RETRALNEMENTS BELCONSOLIDATION

Lé§ rétraitements suivants ont été effectués dans les comptes'sociaux des filiales::

rapx Transarctions intra-groupe

réalisées entre Tes sociétés du groupe et ﬁgurant dans les: comptes. individuels
au'compte de résultat Sont neutralisées dans.les comptes consolidés.

gz Profitainteraes

values réaliséés sur céssions intetnés d 1mmob1hsat10ns corporelles,.
nanciéres sont éliminés du compte derésultat.

Les stocks de programmes. sont retiaités des profits mtéme

Lés frais de tommercialisation comptabilisés en stocks dans les sociétés-civiles de construction
vente sont retraités-du profit interne réalisé dans la cadre de la facturation des hororaires de
‘commercialisation.

it Pavgivipation des solories

La participation des salariés est reclassée conformément au reglement 99-02 du CRC dans le
tésultat d’ ,plon:atlon dans le posté « chargés de personne] ».
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L5 PABLEAL DES PLPX DE TRESORERIL CONSOLIDES

Le tableau des flux de trésorerie présente, pour l'exercice, les entrées et les sorties de
disponibilités et de leurs équivalents, classées en activité d’exploitation, d’investissement et de
financement.

Le Groupe définit la trésorerie disponible commie I'ensérmble des postes financiers du bllan
‘Féalisable (ou payab]e), dans un délai inférieur & un an soit :

* Les valeurs mobilieres de placement et autres placements 3 court terme aisément
-convertibles en disponibilités,
» Les dlspomblhtes bancaires, minorées des valeurs remises & P'encaissement au 31
fdeccmbl.c mais non encore échues,
L es bancaires ¢réditeurs, ne faisant pas, I'objét dunie corifirmation A plus d'un an
At - etabhssement financier, ainsi que les intéréts ¢ourus et non -échus qui s’y
rattachent.

Les crédits d’accompagnements sont traités en'tant que dette financiére et mentionnés parmi
les opérations de financement.(non inclus dans la trésorerie passive)..

P \ acqu ,,1t10n), mals egalement atix varxahons de pourcentage de detentlon du
groupe -dans les ﬁhales au cours de I'exerci "Les creatlons de;‘ socnetes son‘ sans 1nc1dence sur
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Niiii 2 INFORMATIONS RELATIVES AU PERIMETRE DE CONSOLIDAIION

Les comptés consolidés du gloupe regroupent les comptes de la société mére et des filiales
dans: lesquelles la société mére exerce directement un contréle exclusif, conjoint ou une

influence notable..

“Zﬁe ;;zg*:gm%mw danx le pérbndtre de consolidution

% % % %

- g112/2016 - 31/1z/2015°

‘Méthode de

; " consolidation (1) 3
controle - intérét.  contrdle  intérét T ey

100%. _  100% _ . _100%-__ _100% G,
100%: 100%. ___ 100%. _ 100%. 1G,
_70%. 70% 0% 70%. G,
__100% o 100%. . 100%: .. (N
100% 100% . 100%.. 16 .

v 451 916 530 - T70%:
480879838 100%

4490 167 146 70%2 ;79%

"80% . BO%.

e, 100% 100%

"Q 100% 100%
R 100%

W
%ed 8y
?&&E\_Wm SAINT 504705 336 100% 100%. 0%
JARDINSDhsyaglxe 504 621319 100%  100%  100% 1oo%wm I <
LE CLC 518 300 385 100% 100% Ibo% 190%; IG
519447759 100% 100% mo% 100%; I1G
521 280 867 100% 100% 100% 100% 1G
100% 100% 10’0%’ '160%‘ 16
" 100% T T100% T 100% . 100%. G -
“100% _ 100%. . 100%. . JOO% G
o L100% . 100%. . 100%. 1G
100% 100%. 100% 16
- 160% mm " Go% ,.M;qu%{ 3z - -
o 100% %« e 100% . 1007 IG
. 100% " 100% . 100%.  100% 16
LEMASD.INGRIL o ; . 100%  100% _ 100/6 100% 16
%SggEAUXD UPAS 537 511412 100% 100% 100%. 100% 16
VALLON DES CAILLOLS. 534228168  100%  100% _ 100% _ 100%  _ _IG
LES RESIANQUES 537 513 277 100% 100% 100% 100% 1G
PREMIERE LIGNE . 538235649 . 100% . 100% 100% ' Ric
VILLA ] POMPIDOU 338078350 100% ... 100% - G
: e .. 539407213 " "T100% __ 100% __100% __ 100% 1G
DOM‘\INE DE’ oo . w . ) ;
GASCOGNE . 53?.92?3%‘, ..,"9".?"’... 100%  100% . 100% 6
'CAP SEYNE .. 751349713 100%  100% _ 100%  100%. 16
LE CLOS BOLMON ,752“92‘6, 662 .. 100%  100% 100% Nw-lbo}%.‘ IG

D R T LI
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R - 31/12/2016° . 31/12/2015
. N"-Sirétkf'f, g e g g
wcontrdle, . intérét. contrdle intérét
. 100%  100%  100% 100%
100% _ 100% ~  100% ~ " 100%
...100%  100%  100% ___100% _
._..,59}094232% o 100%_ . 100% 100%  100%
. 754065894 mo% . 100% w1oo/6 o ;90%
O 754044519 100% . 100%. - 100%, :
RUEREGUELONGU‘E . 754044600 100%___ _100%._ __ 100%
AVMARCELDELPRAT 789850 880 002 100% . 100%
590‘ROUTE DENIMES . 790 262786 L 100% ) 100%
: 790262701 100%  100%
S 799, 833362 100%. .  100% _

433970837

Méthode de
tonsolidation (1)

752 651 638

. 802348 963"” 26 BICHN.
794.084 384, LG,
100%. (T
o 100%: P 1(x
100%: . 3¢ 1G,
- 799674866 IG v
) 804;728798 1G .

i Wb At one it

100%: 100%;
_100%._100%. 200%
100%;. . 100% . 100,6i
100% 100%., ... 100%.

20w rPere 1

808 529 671 100% 100% 100%

160%

| 160%

JD, e
;‘Kg@‘gg GEORGES 809 524 671 100% 100% 100% 160% 16

PORTE DUSUDTATIES _ 809524309 = 100%_ . 100%  _ 100% . _100%, _ . _ 1G_
BOULEVARD DU 1 ; . .
NO?’EMBRE : 809613417 100% 100%  100%  100% 16

53 BD MARIUS RICHARD .. , . T ,
_MARSEILLE, SugeBo85  100% 0%  100% 00% 16
LEPLAN DU CASTELLET | 812454585 _  100% 100% _  100% _ 100% 16

-TOULOUSE CHEMIN DE, 812 453 - 09 190% 100%. 168

o et o s i : v s e s A e - a8 A i et s e sk P . -

813 545. 076 100% 100%

N DL T N e e Bt

812:943 231

P

5BOULEVARD o N '
GILLIBERT MARSEILLE 513542743 ,,_W,IOO%

100% 100%

G L WA K Gl ek R s T e oW R T e p—

'20 RUE ALFRED DE- -
MUSSETTOULON 013542446 100%  100%  100%

ST EXUPERY LA SEYNE B
SUR MER 8ig 381 oooh 100% 1}({0% 10,()‘%‘» - 1G

MIN DE CROIX s
%%N?L%TOULOUSE 315 154 752 . xoo% ) 10926 o 100% v 100% A IG
AVENUE DES AIGUIERS o . .
‘SOLLIES-PONT 7409295 .‘“?"_‘, loo% ook WX W

NOUVELLE VAGUE LES
ANGLES

'AVENUE WILLAM ~

817 408 586 100% 100% 100% 100% IG
'BOOTH MARSEILLE 517406507 l00% ‘°°% . ook ww% O LLLE

s e g - o RN -~ . . T
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S e ooooe - 3132020160 7 guf12/201 ey >
B L : ’3/ / R '5// ~5 Méthode de

N Slrct o T . gf; (;Av 4 %v B ‘/ % ) c()nsolidatlon (1)
oeontrdle. intéret - contrdle - intérét , .

RO DB LAVIT

; -
_MONTPELLIER 817483 597 J00%  100%  100%  100% 16
o JIIBET

T

81-7 483 532 100% 100% 100% ;

14 746 616 100%  100%  100% _100% . . 16 7
’819’0302’14 100% .100% G-

819023763 100% 100% IG

-»8199.86357 100% 100% 1G

N

820241167 100%  106% 16

iR R TUPPPCTREE SO PSRRI SENTRREREY R e

820238335 100% 160% 16

vt pi g i . o e B ; X i

\‘:4_:2'110“9§2Q-' ' 100%. 100% e LS IG
. ,’ ?8‘“21'.6:41555: . .1,('5’01%‘ 100% oo M

ral ]

200% 100%:

RO BRI O TR R Toe R SR I MR T 8

ook 00%.

100% 100%

N e AN N

100% "100% 16

100%  100% B

. g e

100% 100% 16

100% 100%; v ,. ‘ _' 6

“-100\/6 .100%’-‘ o 16
a0t T igow T T T T TTTNG
L1009 100% e e G
100% 100% 1G
7. 5O%_ . 50%._ I -
827681909 100% 100% 1G

L R ER PR T T i e TN 2 DN e it it e, o

(¥) Sociétés erétes en 2016
Intégration Globale

(1)
I.P..: Intégration Proportionnelle
MEE : Mise En Equivalerice

%’if*g,e soeigl des soeietés du périminye

Le siége ‘social des sociétés incluses-dans le périmétre de consolidation est le suivant :
1401, Aveniue du Mondial 98

34000 MONTPELLIER

Seeietts exehivs i perimétre de vovsalidation
La société suivante a été exclue du périmétre de consolidation : Les jardins du centre (société
dans laquelle le groupe exerce une influence non significative).
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NOTE - INFORMATIONS PERMETPARNT LA CIDIPARABILITE DES COMPIEN

At INFORMADIONS RELATIVES AUX VABIATIONS DE PERIMETRE

Futedes dans le périmitee dv consolidution

Les sociétés suivantes sont entiées dans le périmétre. de consolidation dans le cadre de.
Pétablissement des comptes consolidés au 31 décembre 2016.

Créations (19 so¢iétés eiviles de construction vente) :

OUISSETTES MONTPELLIER
PUBLIQUE SIX FOURS
ERLI-ET'LYON

aiv g e e e s o ®
EZERU LR R Ht S TORU P B U R O B PR 3

G NG-LA'SALVETAT ST GILLES
« ST BARNABE o
« 'IMPASSE DES SALYVIAS CASTELNAG

Acquisition (1 société civile de construction vente) ;

+  LOISIRSI3

— RUIrOCEgans ancres

Liquidation de $ociétés (7 sociétés civiles de construction-vente) :

AVENUE DE TOULOUSE
PARCSUD

VICTOR DEQUE

PORTE GAMBETTA
‘CHEMIN DE SABLASSOU
RUE SULLY'

PARCELYSEE CASTELNAU'

Dissolution sans Izquzdanon de 7 SCCV (sociétés civiles de construction-vente) emportant
Transnussion Universelle de leur Patrimoine ;

LE PARC DE BEAUVOIR

LE CHATEAU DE POMPERTUZAT
LE SCRIBE

CHATEAUBANNE

CLAIRVAL

RUE SAINT REMY

VILLA MARIE

Groupe URBAT PROM.OTION‘-Cd‘mptes consolidés au 31 décembre 2016 o A Page18 /32
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B2« INFORMATION RELVITVE AUN CHANGERENTS COMPTARLES
InYy / apas eirde changement de méthode comptable au cours de V'exercice.

Toutefms, de maniére-d améliorer l'information financiére relative a J’élimination. des profits:
mternes sur honoetraires (cf § 1:4« 2), il a été défini un taux de marge fixe de 7,5% c01respondant
& Yexcédentbrut d’eXplo'tatlon (EBE) sur longue perlode chez Urbit Promotion. Il €5t convent
ux reste.fixe sauf variation a la hausse ou 4 la baisse de 5 points.

En 2015 un taux de imatge sur charges variables moyen calculé sur trois anfiées éonséeutives

Pimpact. st le 1esu1tat net consohde s'éléve a 929k€ Sans cela les comptes 2016 auraxent été
Tes suivants:

) co;mrno-rommrf acns’ " 20ibaz 'comrxo—romwr;%ssm -
: — T Valeurs  Enmillierdeuros

Enmmiéxﬁ’eﬁmsi N ‘netles = Capital
K oreies - as P es?zeesaucam{ai

463
176 Résilatdel eXerdcé _
) Total Capitaux Propres
65:; ‘Intéretchors groune, o
88 837 _Totalinteréls \ﬁnontairw
87 w’s; _TotalAutres Fonds Propres
2igzse Tota I’rous:ons RisquesetCt
" Detfesfinan

35532  Detiesdexpleitarion
; . BIRB04 Auxresdeﬂe:ezc&mmesde 1eg,
MCnarg____._e_;renarbr e . ‘Total Dettes ’ S
CTetalaAeuf ~ C Ut T Bigdsy TosalMassit o o BLASTE

COMPTE I‘KOJFOR.I\L-YI’! RESULT: AT

Enmillier d'éiixes © 2016.12
Chiffre daffaives - 107 oz
Profuctionstockée g 8oy
Production inmtbilise
Transfertdec arges. i87
Abtresproduitsdexpleitation. . . 13562
Total Prodmtsd‘Exploxtahon oo 1i0: 275
) Achatscon_ommes - (963902)
i 16.493)
{438)
Cﬁarges depersonsel (9765)
Variationsnettes dey amczrt etprov. {459)
Autrescharges L {6303
“Total Charges A Exploitation, {114 19%7)
Resultat dExploitation o 5078
ReésultatFinancder = (61)
Resultat Courant des societés
intégrées 5017
Resultat Exceptionnel . {2)
Imp6t e {2708
Résultat net de I'ensemble consolidé 3308
Pari revenantany intéréts mineritaires 47
RESULTAT NET PART DU GROUPE 3855
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AIVE 4~ CHARGES DE PERSONSSNYVL DT EVFECTIES

fEnihilliersd’_éums L e R s ‘ ~»3,1/"12/2016 31/12/2015}

Salaires bruts (6819) (6157)
Chargessociales: (2946) (2610)

Total f T ©765)  (8766)
Lieftestif mioyen du groupe a éiolué de Ja fagon suivaiite : 125 124

Personmel salarie e 15 /5016 51/i2/3615}

73 78
s I LLOUILER - YN

Dotations:aux provisions suractif circulant ) _
Dotations:atix provigions pour risques et charges (259): (905)

Reprises provisions suractif circulant: 97 796
Reprisés provisions pour risques et charges 190 330

oA ¢RI YR L T st e s - e e om R 8w

“Total reprises | B 287

DENS T R N v v e

NOTES =~ RESULTAY FINANCIER

‘Leé résultat financier net s'analyse comme suit

Enmilliers dleuros 006, 31/12/2015

Charges d'inléréts et assimilées (61) (51)
Prodiiits néts sur cessions de valeurs mobiliéres de placement -

Reprises / (- dotations) nettes aux provisions financiéres - -
Autres produits et charges financiéres - -

DDOAS L ey BRI N R A A RN L AR 0 BRI RSN B oK S e AR

@ o
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T 7~ RESULEAT EXCFFHIONNEL

Le résultat _ei.xcéptio:nﬁel" s'analyse comme suit :

§E11 mxlhclsd’euros ‘ T e T 21/12/2016 31/12/291‘5“:;

Reprlses VG dotalxous) nettes:de provisions: exceptlonnelles

Autres @) (4)
‘Résultat exceptionnel . - - i i o : (2)

erits 4l c0mpte dérésultat est1a suivaiite;:

e e ame e - e A CAARARAL S - ey

31/12/"016 _alj1z)>

6990

ne peuvent plu,_vetre dedults ﬁscalement lors de leurs engagements

Pour Jekercice 2016, le principal &lément composant le montant d’impéts différés, est lié au
retraitement des honoraires de commercialisation et de gestion net de marge interne:

'G_r’oupe‘URBAT P'ROMOTIQN - Cénlp[és Ebnsolidéé au 3i' décembre 2016 . ' ; ' Pagé 21 / 32



Fanx dlimpdt offectif

Le taux effectif d'impdt qui ressort au compte de résultat consolidé différe du taux normal
«'imp0t en vigueur en France. L'analyse des origines de cet-écart est présentée ci-dessous :

31/12/2016

. 31/12/2015]

En milliers d'euros

Taux d'imp6t courant.en France
Résultat avant impots

Moritarit ds Tikipot théorique corréspondant.

Srences permanentes

biition stpplémieiitaire I Impot Société (3,3%)

6.456

33,33%
6937
2246

SYR—— St AREAAMRAAZASAR

‘;:I‘auxjci.?fect'if d'impot -

{(*) = 'Prihcipalement le CICE.

Gro_upé. URBAT PROMOTION — Comptes consolidés au 31 décembre 2016
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KO 0 = ECARTS DACQUISITION

Au 31 décembre 2016, aucun écart d’acquisition n'existe.

NOTE yo ~ EMMOBLISATIONS INCORPORELLES

- 4

Les mouverents au cowrs de la période se présentent comme suit :

TR AT R 31/12/0015 Variation” Avgmt.nmtmn l)xmmutmn “31/12/2016 |
En milliers d'euros © 5 de’, oo ; . Y vl
: T A - U e ; pémnl?‘h‘e S

Vileirsbrutes.

345 5 (71): 278

v e e R g s i e

T _ 5 ) a8

Amortissements

@
et
4
L’
(}v)
(o]
R

” (264)

Concessions: & brevets:

. (316) — i (2.0) e 71%

;\faleurnette Jw T T g

5

NOTE AL IMMOBUISATIONS CORPORELLES

Les variations des différentes catégories d'immobilisations corporelles se présenterit comme

,:131]1 /2015» Yarmtmn Augmen- Dxmmutmn Mvtg;“ . 31/12/2616"’%

de.. © tauon

Ly

'En;‘nilliérs deuros ' ;
SR Jre nerxmétrc o

‘Valeurs brutes
Coristfuctions. 26 - 20 - 140
Immobilisations €n cours -
Autres immobilisations-corporelles 803 - 7 6y, 874

G R SR RS R L B R AR K KT AR A P - sesa L i e S M T K NGO I AR AT Y9N ST

{(104) - (551)

g

B

3
1

Amortissements

At Y et g ORI R o R T e LN AR 7 AR SEYN S5LETRY T 4 o

Valeur nette . 476 ' 463

Avaen s S B £ A e 5 e b s Whks Ot ah K AL i N4 L S S e g e e e e
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NOIE a2 - INMOBILISVUIONS FINANCIFRES

Les immobilisations financiéres sont essentiellement composées des éléments suivants :

AR O A SSNE Y, 7Y/ T TR YT/ Y TY S
Prétsetcaulions nels ,, 176 184
Valeur nette des titres non ¢onsolidés - &
Vil e SR

ke ~ . % dedétention : Valeur nette 'c‘oni%?fﬁablé des uﬂ'm 3

\

10% NS N&

AT ek e it o e

2 rioh significatif.

Titregos eu Squbvalepe s

Néant,

NOTE 1= STOCKS FEENCOURS

Les stocks s& décomposent comme suit ¢

B

-En milliers d'euros - 31/12/2015 JYariation - 31/12/2016 %

Encours de production debiens 78763 11213 89976
‘Stocks de produits.intermédiaires et finis 438 (229) 209
Marchiandises = 48 48

‘Dépréciation @ - (8)

I L A5 S A R SRS M

Valeur nette 79199 7T 90230 .

e 2 v

Lé montant des stocks s’6léve A 90,2 m€ et représente 41,9% du total actif 4 fin 2016 contre
46,7% a fin 2015.

Suite & 1a décision de 'ANC (Réglement ANC n°2012-5 du 8 novembre 2012, applicable pour
les exercices ouverts a compter du 1° janvier 2013), les contrats de Vefa sont des contrats
longs terme. En conséquence, les frais de commercialisation directement imputables 4 un
contrat donné sont donc & comptabiliser en encours de production.

Avant 2013; les honoraires de commercialisation sur les ventes en I'Etat Futur d’Achévement
(VEFA) étaient comptabilisés en charges constatées d’avance. Depuis la cléture 51 décembre
2013 ils le sont en stocks.

sk A AR T SBBAR N L
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Y

NOTE 14 CLIENTS ET COMPTES RATTACHES

Les créances clients se décomposent comine suit :

n milliers d'euros » T 31/12/5016 31/12/2015]

Valeurs brites 87 781 52 776
Depregla_l_t_lon = =
Vah,l;s:urin;yg_ G . 7

ation.des créances clients s’explique par la hausse significative du
s1gnes en: .201\ s

<

Mﬁ‘rf 155 aﬁ"im“% mfw‘m W‘mz IESIGREGUIARISATION

T Rasjoie. _31/12/2015)

9142

1454

Dépréciation (457): (190)
" . - [T — G e AR B v B L B XN AR A B LR G AD D SPAN R g
Valeurmelte s s e et e, 20888 1519376

Les auties ¢réances ofit toutes une échéance inférieure A un an.

Les impbts différés sont ‘présentés en met dans les comptes consolidés. Compte tenu des
écritures constatées suf lexermce, la posmon Hette ‘est un impot différé. aetif, dolistaté en
autres-créances,

Le poste « Autres ¢réances » d’ufi montant de’ 9,1m€ est composé principalement pat-:

¢ 2;2m€ de la SSCV Malbosc relatif au contentieux en-cours avec les acquéreurs du
programme. Cette somine sera couverte par les assurances;

o 11m€ de la SCCV Espace Concorde relatif & un contenticux. Cette somme est
provisionnée a hauteur de 50%.

e 4,im€ de Urbat Promotion relatif 2 des avances sut des opérations immobiliéres en
cours de lancemeént ou en cours-d’étude;;

e lesoldese rapporte & des comptes prorata (avances de frais aux différents corps d’état
du progr amme) et a des sommes séquestréés chez les notaires dans le cadre
d’opérations immobiliéres.

Le montant des -dépréciations se rapporte aux avances sur des programmes a l'étude qui
présentent un risque:de non lancement.

e TSR B ] KA | X L il ahh DnB X o G i oren
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Le poste « Etat créances fiscales — hors imp6t société » correspond principalement & de la

TVA.

Néant.

NOTE 1 TABLEAD DE VARLYTTON DES CAPITALX PROPRENC ONSOLIDES

PAREDY GROYPE

; Nombre . Capital’ Pmmes et
i’ d'achonwocxwwﬁm

{En milliers d'euros - &

"Résultat de
l‘exerciqe‘ "

Total

365160 36516 17805 3399 57720 "
- 3389 :
= =991 = 1991
3652 =3.652 ~ N
4462 4462:
3651600 4°i,15§ Vh_“" 561 . 4ﬂ462 ” 6%1‘915
= 4k 4362 “
- 5136 - <2139
grov s - 4284 4284
Autres mouyeniénts ) ) ]
N T 3esitoo  s0u68 18883 384 —63335

La situation consolidée 3 fin 2016 ést essentiellement impactée par le résultat de Iexercice et la

dlstnbutlon de dividendes.

Au 3i décembie 2016, le capital social est fixé 4 la somme de 40 168k€ et il est diviséen 3 651

600 actions de11 € chacune, de méme catégorie.
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FALLDE VARIATION DES CAFITAUX PROPRES CONSDLIDES -
ORITAIRES

NOTL 38 - TAR
i“&%i‘i’:i s M

Primeset. Résultatde . Total
résexves . Lexerciee i

En milliers d'euros

AR

Affectation du résultat (3;7) 13,7 -
Dividendes versés: - - -
Augmentation'de capital e e
Part deg'minoritairesidansié résujtat . (656)
Autrés mouvements: 24,3 -
N A3 68
16,6 66 #
(47:0) @71

= ’3 »8

TG RCEON

o ‘, s 31/12/:015 : Dot.” sosRepe : -A‘utrea ; 31]1;./261 ;
Piovisions pout risquies; litiges’ 1626 229 (190) - 1665
Rro.\.-isions_;pp_ur»‘éhax;ggs_;; 166 29 - - 195
valeurnette] " T Tazer T8’ Geo) T ARG

Les provisions poui charges corréspondert & 1a provision pour engagement de retraite.

Provisions pour litiges :

FONTAINES DE MALBOSC

Une provision pour Tisque s-de 148 K€ a été constatée dans les comptes de la société URBAT
PROMOTION SAS\ au ibre 2011’ afin de couvrir les colits d'un sinistie intefvenu sur un
ensemble immobilier porteé par la SCCV « LOTS 20 et 21 MALBOSC ». Cetté société est une
filiale & 80 % de la société URBAT PROMOTION SAS. Les conclusions définitives de Texpert
techniquie ont été deposees en Janvier 2010. ) . A
L'expert a conclu & la reconstruction-démolition ‘des immeubles et confirme les parts de
responsabilité retenues dans son pre rapport, imputables & chaque intervenant dans cette
opération.

Par jugement confirmé par un arrét de la cour d'appel de Montpellier en date du 10 février

2009 et par un arrét de la cour de cassation en date du 16 décembre 2009, la compagnie

d'assurance est tenue dans le cadre de la garantie dommage ouvrage de financer le cofit de la
démolition—reconstruction.
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La SCCV est dégagée de toute responsabilité. La responsabilité de la société URBAT
PROMOTION SAS étant retenue en tant que maitre d’ceuvre d’exéeution, conduit & constater
une provision pour risque dans les comptes sociaux d’'un montant de 148 K€.

Au 31.décembre 2012, la provision a été recalculée en tenant compte du coiit réel des travanix et
s'élevait 3156 K€,

Un tomplément de - provision a été passé sur 2015 et 2016 pour 3 K€ par an, correspondant i
des frais d'avocat Ta provision s'éléve done 4 162 K€ au 31/12/2016.

SBMT NK CONSTRUCTION

Correspond au pmgramme TREVILLE.
Un probléme a &t& rencontté sur le programme TREVILLE, opération située sur Toulouse
(réalisation d'ymmeuble collectif ainsi que des villas) concernant le batiment Get H (mnneuble
'cbl' ctxf -Or nisme: ,soual Colonucls Hﬁbual) L'organisme a.en effet constaté. des fissures en

eg‘alemcnt ]es galan
Les enjeux hnal i
somme de 103 K€

! ta‘tfutm ‘ac aévement de ]a bCCV’ Tlc.pace Concmdc de dcux batlmcnts
&Pél ols (34470), pou un montant de travaux de 10 967KE.

Différentes sociétés sont intervenues & l’actu de construn e, donit la s()cu.t(. Urbat en Lant qque
maitre d’seuvre, Suite & un retard de livrai i
(fagades notamment), Ta société Foneitre Inea a retenu 3% du prix dc Lessmn des bat]ments,
501 329k€E, et a.sjcilli;cjité Ia désignation d’'un expert judiciaire qui a rédigé un rapport déposé le
31/12/2012. Pay jugement du Tubunal au 01/12/2015, celui-ci a condamné la SCCV Espace

Concorde-a-payer-la-sommé-de-i-270ké-et-ordonné-Fexécution provisoire A CONCUTTEHTE A& T
000kE.

Au regard, des erreurs importantes du jugement, la SCCV Espace Concorde a fait. appel de cette
décision. Selon le cabinet d'avocat de la société, le risque maximum pour la SCCV Espace

Concorde sur ¢e dossier deviait 8tre de 510K€, montant. qm a &té provisionne dms les comptes
de la SCCV au 31/12/2015. Pas de modification de la provision sur 2016,

TOUR SAINTE '

Une provision sur un compte courant d’associé du pr ogramme Tour Sainte qui ne répond pas
aux appels de fonds qui lui sont adressés a 6té constituée au cours de Pexercice clos le
31/12/2011 dans les comptes sociaux de la SAS URBAT PROMOTION. Le montant de la
provision s’établit & 292 K€. L'associé étant toujours défaillant au 31/12/2013 la provision a été
maintenue.

Suite a un protocole intervenu en 2014, URBAT PROMOTION a racheté les 50 % de part de la
société Safing. Ce protocole prévoit aussi la reprise du compte courant de SAFING (EURL Tour
Sainte) par URBAT.

La provision pour risque ayant pour but la défaillance de SAFING, celle-ci n'a plus eu vocation
d'étre maintenue sur 2014 et a fait ]’ob]Lt d’'une repr ise pour 292 K€.

Au niveau de la SCCV, une provision pour risques est comptabilisée pour 257k. Pas de
modification de la provision sur 2016.
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CROIX ROUGE
Cette opérat‘ibn 4 Marseille fait 'objet de plusieurs contentieux sur des levées de réserves avec
des acquéreurs.

Par ailleurs, le mur de la résidence c6té avenue de la Croix Rouge $'est effondré en pame et
une expertise est &n’ s afin dé déterminer les causes du sinistre. La SCCV est engagée &
préfinancér les mestire expertise mals auss1 Ies mesures conservatoxres nécessaires.

Le montant de la provision, ¢omn
§'établitd 75kE,

COTEAUX. DUPAS ”EDON

' ] eances a l' gard de la société VALLETOISE
d’L” xg’ne '

TBBEeAG L B1/Aa)015.

22589 16426
e 500 16427

(*) Précision sur
Le§ orédits d’acco
banques pour unhe oper

: 5 par les
ation d.,e _p,r.o_mo_tmn. 1_.1,1.1mob1here do,nnee.
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Lehéancier dey deties fimucieres

Les dates d’échéance des dettes financiéres sont les suivantes :

o Total rsdetan. . dE1A5ANS ot de 5.ans 4

1 1

Crédits @ accomgagnemeuls 22589 22589,
Total des dettes financiéres "7 22890 [ azoe T T U T

NN a0 N AR SR T a

NOTE 2= AITERES BEPEES FL COMPEFS DEREGULARISATION

arigation g€ décoinposent conime suit ;

31/1'=/'>o16 31/12/ >o:1é "§

13768
1683

Total des autres dettcs etcomptes dé régularisation

La forte haugse des pit ‘constatés d’avance est lide & l’augmentatlon des ventes & laquelle
S ajoute ufi avancéinent techmquc des: opérations en=cours: de contruction moins important.

Toutes les dettes-incluses dans les autres dettes et comptes de régularisation ont une échéance

inférieure-a-un-an:Les* prodmts*c‘dnstate?d avance représentent 80% des autres dettes (¢ontre
73% au 31 décembre 2015) et sont liés & Papplication de la méthode prefel entielle déerite au.
point 1,3.12.

VK22~ INPOTR DIFFERES
Actife impdts stifféeds non consfutés
Au 31 décembre 2016, le Groupe a. constaté dans les comptes consolidés les actifs d* 1rnpotSf
différés en fonction du caractere jugé probable de leur récupération.
Il n'y a aucun actif d’imp6t différé non constaté dans les.comptes consolidés.

Veuwtitation des aclifs nets dlinpdis différds

Au 31 décembre 2016, les impbis différés s'établissaient comme suit :

Enmilliers d’Euros 2016.12 2015.12
Actifs nets dimpbéts différés ' 394 ' 405

Passif nets d’impbts différés : (53) -

Total ‘ V o 341 , 405
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NOTE 2« REMUNERNTIONS DES ORGANES DE DIRFCTION

La rémunération des organes de direction n'est pas indiquée car cela reviendrait indirectement

a dévoiler desrémunérations individuelles,

NOTE 24« EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLEFUR

Néant:.

NOTERa - ENGAGEMENIS HORS BILAN

LeGroupe:

donnéet’

g les engagements ‘suivants »

ilan ﬂlgmrs ng,g,uro& AR

Engagements donnés:

Cautlons 6423 8 ’01‘3‘?
Tohl des engagements doimes i e | . c ”6 423 DS Wgroxa 7
Engagementsirecus;

Encours decaution sur PUVou, compronns 3975 3962
Autrescautions: o 698
_Totaldes engagementstecus . - 3975 . 4,660
Par ailleuts, lé monitant dé I'engigement GFA au 31 décembre 2016 s’¢léve & 39:342 k€.

XOTE 26 - i»ﬁiﬁ ’f 1 e %Sﬁgﬂﬂ,& ¥§ AVANCE \iisi‘%"i‘ PRATIQUER i’,ﬁ;i{ { RBAT

La grille est-présentée cizdessous.
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JFOHDATIONS

GRILLE TYPECOULECTFAVEC SOUSEOL "7

AVANCEMENT , T W
GUVERIURE DF CHRTIER 75
FONDATIONS %

“GRILLE TYPE COLLECTIF SANS SOUSSOL”, "

PLAMCHER HAUT DUSEP DEGHAYSSE 7
MR SUPERETRUCTHRE GROSCEUVEE 5
—«:m‘s TAU £5
HORSAR 5
CLOISENS (=)
Pamzlﬁmamﬁwwrrr %5
.wms:oumm e SN I |

AVANCERMENT

wvsm*s&ﬁ;cwsiﬁa T

HORS z:ﬁ\l!
HORS AR
CLOEANS .
AFPARERLAGE TAGH

in% DAY

TR TP WAy,

FLANCHER &JT aa:;z« 8‘: G"?AQ"&E
HORS EAY

HORS AR

GLOSONS:.
APPEREILLAGE :Am

mm:mxmm e :

BRILE TREBREAT. —

] AVANCEMENT

Pi,mm:a answ , —massti
SILEYSUPERSTRUCTURE GROACEIRE
fﬁfﬁnﬁgmg

AFPARERLAGE LA CHEVERENT s
UNRMSOWAOAT. . .. A
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