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AEW CILOGER
Société par actions simplifiée au capital de 828.510 euros
Siége social + 22, rue du Docteur Lancereaux 75008 Paris
329 255 046 RCS PARIS

RESOLUTION D’AFFECTATION DU RESULTAT PROPOSEE PAR LE PRESIDENT
ET ADOPTEE PARL’ASSOCIE UNIQUE EN DATE DU 14 MAI 2018

(" -
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DEUXIEME DECISION

L’ Associé unique, constatant que le résultat de l'exercice clos le 31 décembreZ i |

de 19,997.051,36 €, qui, augmenté du compte « Report & nouveau » &’un montant de 6.427, 311 7 €,
constitue un resultat distribuable de 26.424.362,53 € et, sur proposition du Président, décide de L’affecter
comme suit :

- distribution de dividendes a hauteur de 16.000.000,00 €, soit 579,35 € par action
- le solde au compte « Report & nouveau » soit un montant de 10.424.362,53 €

Le compte « Report a nouveau » passe ainsi de 6.427.311,17 € 3 10.424.362,53 £.
La mise en paiement des dividendes interviendra au plus tard le 29 juin 2018.

Conformément aux dispositions de l'article 243 bis du Code Général des Impdts, [’Associé unique prend acte
que les sommes distribuées 3 titre de dividendes, pour les trois derniers exercices, ont été les suivantes :

Exercices [Revenus éiigibles a la réfaction de 40% |[Revenus non éligibles a la
Dividendes Autres revenus réfaction de 40%
distribués
31 décembre 2016 11.600.000 € Néant Néant
31 décembre 2015 7.325.550 € Néant Néant
31 décembre 2014 6.537.300 € Néant Néant

Pour extrait certifie conforme

Le Président
Robert WILKINSON
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Au 31 décembre 2017

{en KE)
AMORT. VALEUR NETTE | VALEUR NETTE
ACTIF Notes | VALEUR BRUTE PROVISIONS 3122017 31/1212016

Immobifisations incorporelles

Concessions, brevets et droits assimilés 13 268 11182 2086 71
Fonds comnmercial 6843 6843 1
Aufres immobilisations incorporelles 11436 3441 7 965 76
Total immobilisations incorporelles 3.1/3.2 31 546 14 623 16 924 148
Immobilisations corporelies

Aufres immobilisations corporelles 3820 2573 1247 400
Total immobilisations corporelles 3.1/3.2 3820 2573 1247 400
Immobilisations financigres

Tifres de participation 31 2217 188 2030 2027
Créances rattachées sur participations 3.1

Aufres tifres immobilisés 31 3690 350 3340

Prét 3.1/3.4 19 19 19
Aufres immobilisations financiéres 3.1/3.4 212 212 111
Total immobilisations financiares 3.1/3.5 6138 538 5600 2187
TOTAL ACTIF IMMOBILISE 41 505 17 734 23 771 2705
Avances et scomptes versés 3.4 2187 2187 110
Créances

Clients et compies rattachés 3.4 49578 49 578 14 506
Aufres créances 34 16 097 16 097 6 831
Valeurs mobiliéres de placement

Dispanibilités 50777 50 777 16 593
Comptes de régularisation

Charges constaiées d'avance 46 46 159
ACTIF CIRCULANT 118 684 118 684 38 250
Ecarts de conversion - Actif

TOTAL ACTIF 160 189 17 734 142 455 40 955
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Au 31 décembre 2017

% AEWCILOGER

Comptes Annuels au 31 décembre 2017

{en K€)
PASSIF Notes 311212017 3112/2018
Capital social 829 450
Primes d'émission, de fusion, d'appart 18 989
Réserve légale 45 45
Réserves réglementées
Autres réserves 1524 1524
Report & nouveau 6 427 5677
Résultat de I'exercice 19 297 12 350
Provisions réglementées 1586
TOTAL CAPITAUX PROPRES 37 49 407 20047
Provisions 4383 561
TOTAL PROVISIONS 3.3 4 383 561
Dettes financiéres
Emprunts et dettes auprés des établissement de crédit
Emprunts et dettes financiéres diverses 3.4 141
Dettes d'exploitation
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 34 33 499 9013
Dettes fiscales et sociales 34 30199 9106
Dettes diverses
Dettes sur immabilisations et comptes rattachés 34 39889
Autres dettes 34 19 488 2228
Comptes de régularisation
Produifs constatés d'avance 1348
TOTAL DETTES 83 665 20 348
Ecarts de conversion - Passif
TOTAL PASSIF 142 455 40 955
3




Notes

2017

Pro forma

2016
PRODUITS OPERATIONNELS
Prestations de services 2.8 157 621 143 742
Reprises sur provisions 2580 496
Transfert de charges
Produits divers 7 309 3190
Autres produits de performance
Total des Produits 167 510 147 428
CHARGES D'EXPLOITATION
Autres achats et charges externes (78 291) (85 879)
impéts et taxes {4 2C0) (3 569)
Charges de personnel (41 809) (38 159)
Dotations aux amortissements (2 715) (2 729)
Dotations aux provisions (552) {2 634)
Autres charges (5)
Totaf das Charges (127 368) (112 975)
RESULTAT D'EXPLOITATION OPERATIONNEL 40 142 34 452
PRODUITS FINANCIERS 182 206
CHARGES FINANCIERES (174) (130)
RESULTAT FINANCIER 4.4 8 76
RESULTAT COURANT 40 150 34 529
PRODUITS EXCEPTIONNELS 928 3674
CHARGES EXCEPTIONNELLES (2 781) {1 130)
RESULTAT EXCEPTIONNEL 4.2 {1 852) 2 544
Participation des salariés " (3 705) (1695)
Impat sur les bénéfices (¥ 43 (14 596) (13 400)
RESULTAT NET 19 997 21 977
1 | a5 montants de Participation et dImpbts sur les bénéfices 2018
correspondent & ['agrégation des montants réels des sociétés ayant
participées aux opérations de restructuration
7
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La présente anhexe fait partie intégrante des états financiers avant répartition de 'exercice clos le
31 décembre 2017 de la société AEW CILOGER.

Elle comporte les éléments d'information complémentaires aux comptes proprement dits de fagon a ce
que I'ensemble donne une image fidéle du patrimoine, de la situation financiére et du résultat de la
société.

Les éléments d'information, exprimés en milliers d'euros, ne sont fournis que pour autant qu'ils
présentent un caractére significatif.

{'annexe est présentée sous forme de notes.

Note1 FAITS MARQUANTS DE L’'EXERCICE
Note 2 PRINCIPES ET METHODES COMPTABLES

2.1 Présentation des états financiers

2.2 Immobilisations incorporelles

2.3 Immobilisations cerporelles

2.4 Immobilisations financiéres

2.5  Auires créances et dettes

2.6 Opérations en devises

2.7 Provisions

2.8 Ventilstion du chiffre d'affaires {prestations de services)
2.9 Changement de méthodes comptables
2.10 Changement de méthode de présentation
211 Divers

Note 3 COMMENTAIRES SUR LES COMPTES DU BILAN

3.1. Immobilisations

3.2. Amortissemenis

3.3. Provisions

3.4. Créances et deties

3.5. Depreciations

3.6. Charges a payer et produits a recevoir
3.7. Situation nette et composition du capital
3.8. Identité de la société mére

Note4 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

4.1. Détail du résultat financier

4.2. Détail du résultat exceptionnel

4.3. Répartition de Impdt sur les sociétés
4.4, Situation fiscale différée ef [atente

Note5 AUTRES INFORMATIONS

5.1 Effectif et éléments relatifs aux rémunérations
5.2 Engagements hors bilan

5.3 Eléments concernant les entreprises lices

5.4 Evénements postérieurs a la cléture de I'exercice
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Note1 FAITS MARQUANTS DE L’EXERCICE

Le bilan avant répartition de l'exercice clos le 31 décembre 2017 dont le total est de
142 455 288,89 € et le compie de résultat dégageant un bénéfice de 19 997 051,36 € sont
établis conformément aux dispositions de la loi du 30 avril 1983 et du décret pris pour son
application.

L'exercice a une durée de douze mois recouvrant la période du 1¢ janvier au 31 décembre
2017.

Lors de l'Assemblée Générale du 26 juin 2017, les opérations de restructuration interne 2017
ont été votées. Ainsi, la société Ciloger a absorbé les sociétés AEW Europe SGP et NAMI-
AEW Europe. De plus, la société AEW Europe SA a apporté sa branche d'activité & 1a société
Ciloger, qui est devenue en 2017 AEW Ciloger.

Ces opérations ont été effectuées a la valeur nette comptable et n'ont pas dégagé de boni ou
de mali & constater dans ies comptes.
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Note2 PRINCIPES ET METHODES COMPTABLES

Les conventions générales comptables ont été appliguées, selon les dispositions du nouveau
Plan Comptable Général (reglement n® 2016-07 du 4 novembre 2016), dans le respect du
principe de prudence, et conformément aux régles générales d'établissement et de
présentation des comptes annuels :

- continuité de l'exploitation assurée,

- permanence des méthodes comptables d’un exercice & lautre,

- indépendance des exercices.

La methode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la
méthode des colits historiques.

Les principales méthodes utilisées sont recensées ci-aprés.
2.1 Présentation des états financiers

AEW CILOGER bénéficie dans certains contrats d'une rémunération liée a la performance
des operations gérées qui peut étre percue de plusieurs fagons : commissions de
performance, etfou revenus financiers obtenus sous forme de dividendes et/ou résuitats
de cession de titres souscrits par AEW SA et dont le remboursement ou le prix de cession
sont conditionnés par le niveau de performance atteint. De ce fait, la rémunération globale
de la société est difficlement appréhendable si ces flux sont classés selon leur nature
conformément au Plan Comptable Général.

Afin de privilégier une approche économigue permettant au lecteur des comptes d'avoir
une meilleure compréhension des revenus opérationnels de la société, il a été décidé de
retenir pour le Compte de Résultat, & compter de l'exercice clos au 31 décembre 2005, la
présentation dérogatoire suivante :

» llestintégré dans le Compte de Résultat une nouvelle ligne d'analyse appelée
"Résultat d'Exploitation Opérationnel” en lieu et place de la ligne "Résultat
d'Exploitation”.

» Les revenus financiers (dividendes, boni de liquidation) et les résultats de
cession de titres de véhicules gérés pour le compte d'investisseurs (plus ou
moins values classées par le Plan Comptable Général en résultat exceptionnel)
et qui sont représentatifs de lintéressement du gestionnaire a la performance
réalisée sont présentés en "Autres produits de performance” a 'intérieur des
produits opérationnels.

Le fait générateur de la comptabilisation de ces produits reste inchangé (décision de
distribution, acte de cession de titres).

11
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2.2 Immobilisations incorporefies

Conformément au réglement 2004-06 du Comité de la Réglementation Comptable,
les fonds de commerce sont décomposés selon les activités distinctes suivantes :
- mandats de gestion d'actifs
- sous-traitance de gestion

Le fonds de commerce présent & I'actif du bilan concerne I'activité mandats de gestion
d'actifs.

Les fonds de commerce acquis sont comptabilisés & leur colt historigue.
A la cléture de I'exercice, un test de dépréciation est effectué afin de déterminer la
necessité d'un amortissement ou d'une dépréciation.

De méme, conformément au réglement 2004-06 du Comité de la Réglementation
Comptable :

- les logiciels autonomes sont évalués a leur colt d'acquisition, défini comme le prix
d’achat minoré des remises, rabais commercisux et escomptes et majoré des codits
directement engagés pour la mise en état d'utilisation du bien ;

- les logiciels intégrés a un projet de développement ont été immobilisés & leur coat
d'acquisition comprenant toutes les dépenses pouvant leur étre directement attribuées.

Les logiciels sont amortis économiguement selon la méthode ci-dessous :

Nature Durée Mode
Logiciels de production créés 5 ans linéaire
Logiciels d'exploitation créés 1&5ans linéaire
Logiciels autenomes acquis 3 ans linéaire

Les logiciels créés ont fait I'objet d'un amortissement fiscal sur 12 mois non prorata
temporis pour la derniére fois cette année, dés lors que le projet a démarré en 2016.

Les commissions d'apporteurs d'affaires sont liées a Ia recherche d'investisseurs et sont
classees en immobilisations incorporelles, dans la mesure oll ces colts répondent aux
critéres de définition d'un actif. Ces actifs incorporels sont amortis sur une durée de 7
ans.

12
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2.3 Immohilisations corporelles
Elles sont évaluées & leur colt d'acquisition, défini comme le prix d’achat minoré des
remises, rabais commerciaux et escomptes et majoré des collts directement engagés
pour la mise en état d'utilisation du bien.

Elles sont amorties selon la méthode ci-dessous ;

Nature Durée Mode
Agencements 10 ans linéaire
Matériel informatique doub5ans linéaire
Mobilier 10 ans linéaire

A la cléture de l'exercice, s'il existe un indice de perte de valeur, une dépréciation est
calculée d'aprés la valeur vénale.

2.4 !'mmobilisations financiéres
AEW CILOGER détient plusieurs catégories de titres :

- Titres de pariicipation ;
- Titres liés aux actifs gérés.

Les titres sont valorisés & leur colit d'acquisition.

Les deux catégories contiennent des titres détenus dans des véhicules (entités juridiques)
gérés dans le cadre de I'activité de gestion d'actifs immobiliers.

Leur détention fait partie intégrante du mode de fonctionnement et de rémunération de

I'activité d'asset management immabilier.

Ces titres présentent en effet généralement les caractéristiques suivantes :

- iIs sont dépourvus de droit de vote pour toutes les décisions relatives aux actifs
{acquisition, cession) ;

- ils ne donnent pas forcément droit & dividende.

A la cibture de l'exercice, la valeur d'inventaire est appréciée en fonction de la valeur de
réalisation.

2.5 Autres créances et deties

Elles sont évaluées pour leur valeur nominsle.

Les autres créances et deties peuvent contenir des fonds détenus pour le compte des
mandants dans le cadre de la gestion immobiliére.

Une dépréciation est constituée lorsqu'une perte apparait probable.

13
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2.6 Opérations en devises

Les créances, dettes et disponibilités figurent au bilan pour leur contre-valeur en euros au
cours de la cloture de lexercice.

Lorsgue pour des opérations dont les termes sont voisins, les peries et les gains latents
sont considérés comime concourant & une position globale de change, le montant de la
dotation est limité & I'excédent des pertes sur les gains.

Les titres de participation figurent au bilan pour leur contre-valeur en euros au cours
historique de la transaction.

Les charges et produits en devises sont enregistrés pour leur contre-valeur en euros au
cours de la transaction.

2.7 Provisions

Les engagements de retraite correspondant aux droits des salariés acquis et non couverts
par des contrats d'assurance sont evalués selon une méthode actuarielle prospective par
répartition des colits, prenant en compte 'Age et lancienneié du personnel, les
probabilités de mortalité et de maintien dans la société jusqu's I'age de départ 3 la retraite
et 'évolution estimée des rémunérations.

ls font i'objet d'une provision.

Les engagements au titre des gratifications "médaille du travail" font sussi 'objet d'une
provision sur la base d'une méthode actuarielle cohérente avec celie retenue pour
I'évaluation des engagements de retraite.

Les paramétres de calcul sont réactualisés périodiguement.

Les autres provisions constituées en vertu des dispositions du réglement CRC n° 2000-
06 relatif & [s comptabilisstion des passifs sont destinées a couvrir des risgues et des
charges nettement précisés quant & leur objet, et dont le montant ou I'échéance ne
peuvent &tre fixés de fagon précise ; leur constitution est subordonnée a 'existence d’'une
obligation envers un tiers & la cloture, et a I'absence de contrepartie au moins équivalente
attendue de ce tiers.

2.8 Ventilation du chiffre d’affaires (prestations de services)

Chiffre d'affaires en K€ 2017 P"‘;;‘;g"a
Commissions de gestion et de conseil 36 101 75 8986
Commissions performances 755 -
Commissions sur marché des paris 52 138 A9 897
Aufres revenus 18 627 17 949
TOTAL 157 621 143 742

2.9 Changement de méthodes comptables

Aucun changement de méthode n'est intervenu cette année. Les réglements entrés en
vigueur en 2017 sont sans impacts sur les comptes.
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2.10 Changement de méthode de présentation

S'agissant du bilan, du compte de résultat et du hors bilan, les données présentées pour
I'exercice 2017 sont directement comparables a I'exercice précédent dés lors qu'il est tenhu
compte des opérations de restructuration issues de la décision de FAssemblée Générale
du 26 juin 2017, et que les comptes des sociétés pariicipantes donnent une vision pro
forma au 31 décembre 2016.

2.11 Divers

v lLes produits constaiés d'avance concernent la quote-part attribuée aux
commissions d'investissement dans le ¢cadre de la rémunération des souscriptions
de paris des SCPI gérées ;

v Les dividendes & recevair et & payer sont constatés dés lors que la décision de
distribution par les organes compétenis des sociétés est intervenue ;

v/ Toutes les transactions avec les parties liges ont été conclues & des conditions
normales de marché. Les conditions peuvent étre considérées comme normales
lorsqu'elles sont habituellement pratiquées par I'établissement dans les rapporis
avec les tiers de sorte que le bénéficiaire de la convention n'en retire pas un
avantage par rapport aux conditions faites & un tiers quelconque de la société,
compte tenu des conditions d'usage dans les sociétés du méme secteur ;

v Au 31 décembre 2017, AEW CILOGER fait partie d'un groupe d'intégration fiscale
dont [a société intégrante est AEW SA.
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Note 3 COMMENTAIRES SUR LES COMPTES DU BILAN

3.1 Immobilisations
: Diminufons Valeur brute des
Valeur brule des Fusion Auw'ei:it::ﬁ;ls cessians f Mise au Vfrem‘em diapos‘e immabilisations
Inemobilisations en KE immokilisations au acq rebut apos en fin dexercice
&h 1 iG
deturt de fexesclce AEW Ewoposa|  NAVIAEW | AEW EUROPE
EUROPE 5GP
Logiclels 675 10 970 310 26 27 1259 13268
Fonds commercial 1 6 841 6 843
Logicials en-cours 75 2025 1469 28 -1259 2283
Autres immobilisations 3508 1885 3782 91583
Incorporslles 752 23343 at0 1911 5258 28 a 31 646
Agencements divers 4138 1807 7 44 2159 118
aténtel informatique, de bureau 8 3018 202 303 2925
Mobilier 152 819 579 864 637
Immo. corporelles en-cours a0 a0
Corporelles 578 5644 o 7 91§ 3326 0 3820
Titres de participation 27 2217
Titres l1és aux actifs gérés 1519 1828 20 300 147 3690
Créances sf/parficipations 0
Préls 19 19
Autres immabiiisatons 1 140 73 111 212
Financiéres 2347 1659 1928 90 373 258 0 6138
Total Immobilisations 3&77 30 646 2237 2009 § 546 36N 0 41 505
3.2 Amortissements
Moniant au début de Fuslon
Armortissermnents en KE Yexercice - Dotations Reprises antg;clign de
CILOGER NAMI-AEW
AEW Europe SA EUROPE AEW EUROPE SGP
Logiciels 604 9176 248 21 1134 11182
Autres irrmobilisations 485 1 885 1070 3441
Incorporelles 604 9661 248 1906 2204 0 14 623
Agencements divers 124 884 1 172 1144 37
Matériel informatique, de bureau 5 2547 245 303 2494
Mobilier 49 371 94 472 42
Corporelles 178 3802 0 1 511 1919 2573
Total amortissements 782 13 463 248 1907 2715 1919 17 196
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3.3 Provisions

. Fusion . .
; Maontant au début . Reprises Reprises non| Montant 4 la
Rubriques et postes en K€ X . AEW Europe| NAMI-AEW | AEW EUROPE | Dotations flisé L ) .
de exercice SA EUROPE SOP utilisées utilisées |fin d'exercice
Pour pertes de change 0 0
Pour pensions et médailles du fravail 164 2898 174 43 366 258 3387
Autres 397 2754 186 1964 376 997
Provisions pour risques et charges 561 5652 174 43 552 1964 624 4383
3.4 Créances ct dettes
Pegré de liquidité
Rubrigues et postes Brut en KE Echéance a Echéance a
< 1an >{1anet<5ans
Actif immobilisé
Créances sur participations
Préts 19 19
Autres immobilisations financiéres 212 212
Actif circulant
Avances et acompies versés 2187 2187
Clients et comptes rattachés 49 578 49 578
Aufres créances 16 097 16 097
Créances 68 092 67 861 231
Emprunts et deftes financiéres 141 141
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 33 499 33 499
Dettes fiscales et sociales 30199 30199
Dettes sur immobilisations 3989 3282 707
Auires deftes 19 488 19 488
Dettes 87 316 86 468 848
3.5 Dépréciations
Fusion
. Montant au début . . . Reprisesnon | Maontant & [a fin
Rubriques et postes en K& . Dotations Reprises uliisees o . .
de l'exercice NAMI-AEW AEW EURCPE uiiisées d'exercice
AEW Europe SA EUROPE SGP
sur immobilisations financiéres 190 259 37 27 35 10 538
Sur créances d'exploftation 0 0
Depréciations 190 259 37 27 35 10 0 538
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3.6 Charges a payer et produits a recevoir

Rubriques et postes

Montant en K&

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 31 231
Deties fiscales et sociales 20 170
Dettes sur immohilisations 3 952
Autres dettes 2035
Total des charges a payer 57 389
Créances sur parficipations
Clients et compies raftechés 37 619
Aufres créances 124
Total des produits a recevoir 37743
3.7 Situation nette et composition du capital
a) Situation netie
. Prime Prime Réserve Autres Oividendes | Résuliat de -
Capital dapport | d'émission legale résenes RAN Versés lexercice Situation nefte
Situation au 31/12/2016 450 45 1524 5677 12350 20 047
Augmentation du capital 379 18 999 18 377
AGO du 11/04/2016 ;
- Affectation résultat 750 11 600 =12 350 o]
- Ohidendes versés -11 600 -11 600
Résuffat de exercice 19 997 19 997
Sitation au 21/12/2017 829 18 999 45 1624 6 427 0 19 987 47 821
b) Composition du capital
o . . Valeur
Composition du capital social Nombre .
nominale
Actions composant le capital social au 31.12.2016 15 000 30
Actions composant le capital social au 31.12.2017 27617 30

Le capital social d'AEW CILOGER est fixé 4 828 510,00 €, divisé en 27 617 actions d’une
valeur nominale de 30 euros, entigrement libérées, détenus par un actionnaire unique, AEW

SA.

3.8 Identité de la société meére

La sociéte mére consolidant les compies ’AEW Citoger, selon la méthode de l'intégration
globale, est AEW sa, 22 rue du Docteur Lancereaux — 75008 Paris. Cette derniére fait
partis d'un ensemble plus grand d'entreprises dont la société qui établit les états
financiers consolidés est le Groupe BPCE, 50, avenue Pierre Mendés France, 75201

Paris Cedax 13 (RCS493455042).
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Note 4 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

4.1 Détail du résultat financier

Rubriques et postes Montant en K€

Revenus des fitres de participstion 36
Revenus des créances sur participations
Revenus des autres titres immobilisés 77
Auires produits financiers 39
Reprise provision pour pertes de change
Reprise dépréciation des titres de parficipation 7
Reprise dépréciation créances sur titres de participation
Reprise déprécistion des auires fitres immobilisés 3
Différences positives de change 20

Dotaticn provision pour pertes de change

Déprécistion des fitres de pariicipation ' (4)

Déprécigtion des créances sur pariicipations

Dépréciation des autres titres immobilisés (31

Intéréts et cherges assimilées (87)

Différences negatives de change (52)
Total du résultat financier 8
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4.2 Détail du résultat exceptionnel

Rubrigues et posies Montant en KE
Produits des cessions d'immobilisations financiéres 137
Produits des cessions dimmobilisafions corporelles
Autres produits 23
Reprises sur arnorts, provisions et dépréciations 768
Valeur nette comptable des immobilisations financiéres sarties (145)
Valeur nette comptable des immobilisations corporelles sorties (1407)
Pénalités et amendes (8)
Autres charges (558)
Dotations aux amortissements {662)
Total du résultat exceptionnel {1 852)
4.3 Répartition de I'impdt sur les sociétés
IS et 1S et 15 et Boni
Résultat avant impdt Bases France | conkibutions | contributions | contributions dintégration Résultat net
France lialie |__Alemagne fiscale
Courant 40 150 45770 15 701 {12) 131 24 330
Exceptionnel {1852 (1844) (634) (1218)
Parfcipation (3 705) (1719 (581) (3114)
Total 34 593 42 207 14 477 (12} 13 19 997
4.4 Situation fiscale différée et latente
Base Impét différé
Impé6t payé d'avance sur charges non déductibles temporairement :
- Organic, effort construction, taxe sur les véhicules de sociétés et participation 4 001 1370
- Provision pour retraite 2 553 874
- Autres provisions 7 264 2488
Situation fiscale latente nette au taux de droit commun 13 817 4732

S
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Note 5 AUTRES INFORMATIONS

5.1 Effectif et élémenis relatifs aux rémunérations

Salariés

Mise a disposition

Intérimaires

Effectif moyen 285

3

La rémunération versée aux mandataires sociaux et aux membres de direction ne peut
éire communiquée sans que la ou les personnes concernées puissent étre idenfifices.

5.2 Engagements hors bilan

a) Engagemenis donnés

Entités Nature Echéance hngfsn:)?;:n
FINANCIERE Promesse de vente d'actions de la
LOGISTIS société Fonds Euroffice (1) Décembra 2018 120 K€
Agenzia delle : ;
entrate Garantie fiscale Divers 46 KE
{1) En principai
b) Engagements regus
Entités Nature Echéance hl\(l)l;asng;;tn
Cie Européenne de Garantie financiére en gestion
Garanties et Cautions | immobiliere Annuelle - renouvelable 110 Ke
Cie Européenne de . o .
Garanties et Cautions Garantie financiére en transaction Annuelle - renouvelable 110 K€
FINANCIEFRE Promesse d’achat d'actions de la .
LOGISTIS société Fonds Euroffice (1) Décembre 2018 120 Ke
BNL SGR Patrimenio Uno della Stato Décembre 2018 256 Ke
(1) En principal
21
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5.3 Eléments concernant les entreprises lices

Montant concernant les entreprises

v lien de

liees participation
Titres de participation 2217
Dépréciation des tifres de parficipation -188
Créances rattachées a des participations
Dépréciation des créances sur participations
Avances et acomples versés 1925
Créances clients et comptes rattachés 2133 9148
Auires créances 2288
Disponihilités 48 319
Charges constatées d'avance
Emprunts et dettes financiéres diverses
Dettes fournisselurs et comptes rattachés 5893
Autres dettes 12 363
Produits constatés d'avance
Produits financiers 46 36
Charges financiéres -138
Engagements donnés
Engagements regus 220

5.4 Evenements postérieurs a la clbture de Pexercice

Aucun événement postérieur 4 la cldture de I'exercice susceptible d'affecter les comptes
au 31 décembre 2017 n'a été identifié.
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Rapport des commissaires aux comptes sur les comptes annuels

A I’associ€ unigue,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a ét¢ confiée par votre assemblée générale,
nous avons effectué 1’andit des comptes annuels de la société AEW Ciloger relatifs
a I’exercice clos le 31/12/2017, tels qu’ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes
comptables francais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat
des opérations de I’exercice éconlé ainsi que de la situation financiére et du
patrimoine de la société 2 la fin de cet exercice.

Fondement de l’opinion
Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel
applicables en France. Nous estimons que les éléments que nons avons collectés
sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans
la partie « Responsabilités des commissaires aux comptes relatives & I"audit des
comptes annuels » du présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’andit dans le respect des régles d’indépendance
gui nous sont applicables, sur la période du 01/01/2017 A la date d’émission de
notre rapport, et notamment nous n’avons pas fourni de services interdits par le
code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes.
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Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R.823-7 du code de
commerce relatives & la justification de nos appréciations, nous portons a votre
connaissance les appréciations suivantes qui, selon notre jugement professionnel,
ont ét¢ les plus importantes pour 1’audit des comptes annuels de Pexercice.

Valorisation des immobilisations incorporelles :

La note 2.2 de I'annexe expose les régles et méthodes compiables relatives a
I’évaluation des immobilisations incorporelles. Nos travaux ont consisté a
apprécier ces régles et a en contrdler leur correcte application. Nous nous sommes
assurés du caractére raisonnable de ces estimations a la date de cldture.

Provisions :

Votre société constitue des provisions pour couvrir différents risques (note 2.7 et
3.3 de l'annexe). Nous avons vérifié le caractére approprié des méthodes
comptables retenues ainsi que le processus mis en place par votre société pour
identifier et évaluer les risques. Nous avons vérifié le caractére raisonmable des
estimations utilisées pour calculer ces provisions.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de 1’audit des comptes
annuels pris dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-
avaitt. Nous n’exprimons pas d’opinion sur des €léments de ces comptes annuels
pris isolément.

Verification du rapport de gestion et des autres documents adressés a I’associeé
unique

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice
professionnel applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par la
loi.

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres documents
adressés & 1’associé nnique sur la situation financiére et les comptes annuels

Nous n'avons pas d'observation 4 formuler sur la sincérité et la concordance avec
les comptes annuels des informations dommnées dans le rapport de gestion du
Directoire et dans les autres documents adressés a 1’associé unique sur la situation
financiére et les comptes annuels.

Responsabilités de 1a direction et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient 4 la direction d’établir des comptes annuels présentant une image
fidéle conformément aux régles et principes comptables frangais ainsi que de
mettre ep place le contrdle interne qu'elle estime nécessaire a l'établissement de
comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci
proviennent de frandes ou résultent d'erreurs.,
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Lors de I’établissement des comptes annuels, il incombe 3 la direction d*évaluer Ia
capacité de la société & poursuivre son exploitation, de présenter dans ces compies,
le cas échéant, les informations nécessaires relatives a la continuité d’exploitation
et d’appliquer la convention comptable de continuité d’exploitation, sanf s’il est
prévu de liquider la société on de cesser son activité.

Les comptes annuels ont €t arrétés par le Directoire.

Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a Paudit des comptes
annuels

I nons appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est
d’obtenir 1’assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble
ne comportent pas d’anomalies significatives. L’agsurance raisonnable correspond
a un niveau ¢levé d’assurance, sans toutefois garantir qu’un audit réalisé
conformément aux normes d’exercice professionnel permet de systématiquement
détecter toute anomalie significative. Les anomalies penvent provenir de fraudes ou
résnlter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I’on peut
raisonnablement s’attendre a ce qu’elles puissent, prises iudividuellement on en
cumulé, influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes
prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par Particle L. 823-10-1 du code de commerce, notre mission de
certification des comptes ne consiste pas 4 garantir la viabilité ou la qualité de la
gestion de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice
professionnel applicables en France, le commissaire aux comptes exerce son
jugement professionnel tout au long de cet audit. En outre :

- il identifie et évalue les risques que les comptes annnels comportent des
ancmalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent
d’erreurs, définit et met en ceuvre des procédures d’audit face & ces risques,
et recueille des éléments qu’il estime suffisants et appropriés pour fonder son
opinion. Le risque de non-détection d’une anomalie significative provenant
d’une fraude est plus élevé que celui d’une anomalie significative résultant
d’une erreur, car la fravde peut impliquer la collusion, la falsification, les
omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du
contréle interne ;

- il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour Paudit afin de
définir des procédures d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le
but d’exprimer nne opinion sur ’efficacité du conirdle interne ;

- il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le
caractére raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi
que des informations les concernant fournies dans les comptes annuels ;
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il apprécie le caractére approprié de Fapplication par la direction de la
convention comptable de continuité d’exploitation ef, selon les éléments
collectés, 'existence ou non d’une incertitude significative lide & des
événements ou A des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société A poursuivre son exploitation. Cette appréciation
s’appuie sur les éléments collectés jusqu’a la date de son rapport, étant
toutefois rappelé que des circonstances ou ¢vénements ultérieurs pourraient
mettre en cause la continuité d’exploitation. $°il conclut & I'existence d’une
incertitude significative, il attire Pattention des lecteurs de son rapport sur
les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette
incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas
pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un refus de certifier ;

il apprécie la présentation d’ensernble des coraptes annuels et évalue si [es
comptes annuels reflétent des opérations et événements sous-jacents de
maniére & en donner une image fidele.

Fait 4 Neuilly-sur-Seine et a Paris La Défense, le 27/04/2018

Les Commissajres aux Comptes

PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDIT

PHILIPPE CHEVALIER

MAZARS &;"(Aﬁf

CHARLES DE BOISRIOU

JEAN LATORZEEF /
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Au 31 décembre 2017

{en K€)
AMORT. VALEUR NETTE | VALEUR NETTE
ACTIF - Noies | VALEURBRUTE | provisions | 3111202017 3111212016
Immobilisations incorporelles
Concessions, brevets et droits assimilés 13 268 11182 2086 71
Fonds commercial 6843 6 843 1
Autres immobilisations incorporelles 11 436 3 411 7995 76
Total immobilisations incorporelles 3.1/3.2 31546 14 623 16 924 148
Imimobilisations corporelles
Autres immobilisations corporelles 3820 2573 1247 400
Total immobilisations corporelles 3.113.2 3820 2573 1247 400
Immobilisations financiéres
Titres de participation 3.1 2217 188 2030 2027
Créances rattachées sur participations 3.1
Autres fitres immabilisés 3.1 3690 350 3 340
Prét 3.1/3.4 19 19 19
Autres immobilisations financiéres 3.1/3.4 212 212 111
Total immobilisations financiéres 3.1/3.5 6138 538 5 600 2157
TOTAL ACTIF IMMOBILISE 41 505 17 734 23771 2705
Avances et acomples versés 34 2187 2187 110
Créances
Clients et comples rattachés 34 49578 49 578 14 506
Autres créances 34 16 097 16 097 6 881
Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités 50 777 50 777 16 593
Comptes de régularisation
Charges constatées d'avance 46 46 159
ACTIF CIRCULANT 118 684 118 684 38 250
Ecarts de conversion - Actif
TOTAL ACTIF 160 189 17 734 142 455 40 955
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Au 31 décembre 2017

{en KE)
PASSIF Notes 31122017 | 31/12/2018
Capifal social 829 450
Primes d'émission, de fusion, d'apport 18 299
Réserve légale 45 45
Reéserves réglementses
Autres réserves 1524 1524
Report & nouveau 6427 5677
Résultat de 'exercice 19 997 12 350
Provisions réglementées 1586
TOTAL CAPITAUX FROPRES 37 49 407 20 047
Provisions 4383 561
TOTAL PROVISIONS 3.3 4383 561
Pettes financiéres
Emprunts et dettes auprés des établissement de crédit
Emprunts et dettes financiéres diverses 3.4 141
Dettes d'explaitation
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 3.4 33 499 9013
Dettes fiscales et sociales 34 30 199 9106
Dettes diverses
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 3.4 3989
Auires dettes 34 19 488 2229
Comptes de régularisation
Produits constatés d'avance 1348
TOTAL DETTES 88 665 20 348
Ecaris de conversion - Passif
TOTAL PASSIF 142 455 40 955
5
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Pro forma

Notes 2017 2016
PRODUITS OPERATIONNELS
Prestations de senices 238 157 621 143 742
Reprises sur provisions 2 580L 496
Transfert de charges
Produits divers 7 309 3190
Autres produits de performance
Total des Produits 167 510] 147 428
CHARGES D'EXPLOITATION
Autres achats et charges externes (78 291) (65 879)
impdts et taxes {4 200) (3 569)
Charges de personnel (41 609) {38 159)
Doftations aux amortissemenis (2715) (2 729)
Dotations aux provisions {552) (2634)
Autres charges (£9)]
Tofal des Charges (127 368)| (112 975)
RESULTAT D'EXPLOITATION OPERATIONNEL 40 142 34 452
PRODUITS FINANCIERS 182 206
CHARGES FINANCIERES (174) (130)
RESULTAT FINANCIER 4.1 8 76
RESULTAT COURANT 40 150 34 529
PRODUITS EXCEPTIONNELS 928 3674
CHARGES EXCEPTIONNELLES (2 781) (1 130)
RESULTAT EXCEPTIONNEL 4.2 {1 852) 2 544
Participation des salarigs " (3 705) (1 695)
Impét sur les bénéfices 4.3 (1459)] (13 400)
RESULTAT NET 19 997 21977

I} Les montants de Participation et d'Impéts sur les bénéfices 2016
comespondent & 'agrégetion des montants réels des sociétés ayant
participées aux opérations de restruciuration
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La présente annexe fait partie intégrante des états financiers avant répartition de I'exercice clos le
31 décembre 2017 de la société AEW CILOGER.

Elle comporte les éléments d’information complémentaires aux comptes proprement dits de fagon a ce
que l'ensemble donne une image fidéle du patrimoine, de la situation financiére et du résultat de la
saciété.

Les éléments d'information, exprimés en milliers d’euros, ne sont fournis que pour autant qu'ils
présentent un caractére significatif.

L'annexe est présentée sous forme de notes.

Note1 FAITS MARQUANTS DE L’EXERCICE
Note2 PRINCIPES ET METHODES COMPTABLES

2.1 Présentation des états financiers

2.2  Immobilisations incorporelles

2.3 Immobilisations corporelles

2.4 Immobilisations financiéres

2.5 Autres créances et dettes

2.6 Opérations en devises

2.7 Provisions

2.8  Ventilation du chiffre d'affaires (prestations de services)
2.9 Changement de méthodes comptabiles
2,10 Changement de methode de présentation
2.11 Divers

Note 3 COMMENTAIRES SUR LES COMPTES DU BILAN

3.1. Immobilisations

3.2. Amortissements

3.3. Provisions

3.4. Créances et deties

3.5. Dépréciations

3.6. Charges a payer et produits a recevoir
3.7. Situation nette et compaosition du capital
3.8. |dentité de la société mére

Note4 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

4.1. Détail du résuitet financier

4.2, Detall du résultat exceptionne!

4.3. Reépartition de I''mpdt sur les sociétés
4.4. Situation fiscale différée et latente

Note 5 AUTRES INFORMATIONS

5.1  Effectif et éléments relatifs aux rémunérations
5.2 Engagements hors bitan

5.3 Eléments concernant les enfreprises liées

54 Evénements postérieurs a la clture de I'exercice
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Note 1 FAITS MARQUANTS DE L’EXERCICE

Le bilan avant répartition de I'exercice clos le 31 décembre 2017 dont le total est de
142 455 268,89 € et le compte de résultat dégageant un bénéfice de 19 987 051,36 € sont
établis conformément aux dispositions de la loi du 30 avril 1983 et du décret pris pour son
application. :

L'exercice & une durée de douze mois recouvrant la période du 1¢ jsnvier au 31 décembre
2017.

Lors de 'Assemblée Générale du 26 juin 2017, les opérations de restructuration interne 2017
ont été votées. Ainsi, la société Ciloger a absarbé les sociétés AEW Europe SGP et NAMI-
AEW Europe. De plus, |z société AEW Europe SA a apporté sa branche d'activité 4 la société
Ciloger, qui est devenue en 2017 AEW Ciloger.

Ces opérations ont été effectuées 2 la valeur nette comptable et n'ont pas dégagé de boni ou
de mali & constater dans les comptes.
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Note2 PRINCIPES ET METHODES COMPTABLES

Les conventions générales comptables ont été appliquées, selon les dispositions du nouveau
Plan Comptable Général (réglement n° 2016-07 du 4 novembre 2016), dans le respect du
principe de prudence, et conformément aux régles générales d'étabiissement et de
présentation des comptes annuels :

- continuité de I'exploitation assurée,

- permanence des méthodes comptables d'un exercice 3 I'autre,

- indépendance des exercices.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la
méthode des colits historiques.

Les principales méthodes utilisées sont recensées ci-aprés.

2.1 Présentation des états financiers

AEW CILOGER beénéficie dans certains contrats d'une rémunération liée a la performance

des opérations gérées qui peut &tre percue de plusieurs fagons : commissions de

perfarmance, et/ou revenus financiers obtenus sous forme de dividendes et/ou résultats

de cession de titres souscrits par AEW SA et dont le remboursement ou le prix de cession

sont canditionnés par le niveau de performance atteint. De ce fait, la rémunération globale

de la soclété est difficiiement appréhendable si ces flux sont classés selon leur nature
- conformément-au Plan Comptable Général.

Afin de privilégier une approche écanomique permettant au lecteur des comptes d'avoir
une meilleure compréhension des revenus opérationnels de la société, il a été décidé de
retenir pour le Compte de Résultat, & compter de l'exercice clos au 31 décembre 2005, la
présentation dérogatoire suivante :

s Il estintégré dans le Compte de Résultat une nouvelle ligne d'anaiyse appelée
"Résultat d'Expioitation Opérationnel" en lieu et place de |a ligne "Résultat
d'Exploitation”.

* Les revenus financiers (dividendes, bani de liquidation) et les résultats de
cession de titres de véhicules gérés pour le compte d'investisseurs (plus ou
maoins values classées par le Plan Comptable Général en résultat exceptionnel)
et qui sont représentatifs de l'intéressement du gestionnaire a la performance
réalisée sont présentés en "Autres produits de performance” a l'intérieur des
produits opérationnels.

Le fait générateur de la comptabilisation de ces produits reste inchangé (décision de
distribution, acte de cession de titres).
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2.2 Immobilisations incorporelies

Confarmément au réglement 2004-06 du Comité de la Réglementation Comptable,
las fonds de commaerce sont décamposés selon les activités distinctes suivantes :
- mandats de gestion d'actifs
- sous-fraitance de gestion

Le fonds de commerce présent a I'actif du bilan cancerna I'activité mandats de gestian
d’actifs.

Les fonds de commerce acquis sont compiabilisés a leur calt histarique.
A la cléture de l'exercice, un test de dépréciation est effaectué afin de déterminer la
nécessité d'un amartissement ou d'une dépreciation.

De méme, canformément au réglement 2004-06 du Comité de la Reéglementation
Caomptable :

- les logiciels autonames sanf évalués & leur colit d’acquisition, défini comme le prix
d’achat minaré des remises, rabals commerciaux et escomptes et majaré des coits
directement engagés paur la mise en état d'utilisation du bien ;

- les logiciels intégrés & un projet de dévelaoppement ant été immaobilisés a leur codt
d’acquisition comprenant toutes [es dépenses pouvant laur étre direciement attribuées.

Les logiciels sont amortis @conomiquement selon la méthode ci-dessous :

Nature Durée Made
Logiciels de praduction créés 5 ans linéaire
Logiciels d’exploitation créés 1abans linéaire
Lagiciels autonames acquis 3ans linéaire

Les lagiciels créés ant fait 'abjet d’'un amortissement fiscal sur 12 mois non prorata
temparis pour la derniére fais cette année, dés lars que le projet a démarré en 2016.

Les commissions d'apporteurs d'affaires sant liées & la recherche d’investisseurs et sant
classées en immabilisations incarpaorelles, dans la mesure ol ces colts répandent aux
critéres de définition d'un actif. Ces actifs incarporels sont amartis sur une durée de 7
ans.
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2.3 Immobilisations corporelles
Elles sont évaluées & leur colt d'acquisition, défini comme le prix d'achat minoré des
remises, rabais commerciaux et escomptes et majoré des colts directement engagés
pour la mise en état d'utilisation du bien.

Elles sont amorties selon la méthode ci-dessous :

Nature Durée Mode
Agencements 10 ans linéaire
Matériel informatique 3oubans linéaire
Mobilier 10 ans linéaire

A la cléture de I'exercice, s'il existe un indice de perte de valeur, une dépréciation est
calculée d'aprés la valeur vénale,

2.4 Immobilisations financiéres
AEW CILOGER détient plusieurs catégories de titres :

- Titres de participation ;
- Titres liés aux actifs gérés.

Les titres sont valorisés & leur colt d'acquisition.

Les deux catégories contiennent des fitres détenus dans des véhicules (entités juridiques)
gérés dans le cadre de ['activité de gestion d'actifs immobiliers.

Leur détention fait partie intégrante du mode de fonctionnement et de rémunération de

I'activité d'asset management immobilier.

Ces fitres présentent en effet généralement les caractéristiques suivantes :

- ils sont dépourvis de droit de vote pour toutes les décisions relatives aux actifs
(acquisition, cession) ;

- ils ne donnent pas forcément droit & dividende.

A la cléture de I'exercice, la valeur d'inventaire est appréciée en fonction de la valeur de
réalisation.

2.5 Autres créances et dettes

Elles sont évaluées pour leur valeur nominale.

Les autres créances et dettes peuvent contenir des fonds détenus pour le compte des
mandants dans le cadre de la gestion immobiliére.

Une dépréciation est constituée larsqu'une perte apparait probable.

13
% AE‘\A\] CILOGER

Comptes Annuels au 31 décembre 2017



2.6 Opérations en devises

Les créances, dettes et disponibilités figurent au bilan pour leur contre-valeur en euros au
cours de la cldture de l'exercice.

Larsque pour des opérations dont les termes sont voisins, les pertes et les gains latents
sont cansidérés comme concaurant 2 une position globale de change, le montant de la
dotation est limité a I'excédent des pertes sur les gains.

Les titres de participation figurent au bilan pour leur contre-valeur en euros au cours
historique de la transaction.

Les charges et produits en devises sant enregistrés paur leur cantre-valeur en euros au
cours de la frensaction.

2.7 Provisions

Les engagements de refraiie correspandant aux droits des salariés acquis et non couverts
par des contrats d'assurance sont évalués selon une méthode actuarielle prospective par
répartition des cofifs, prenant en compte I'dge et l'ancienneté du personnel, les
probabilités de mortalité et de maintien dans la société jusqu'a I'age de départ a la retraite
et l'évolution estimée des rémunérations.

lis font l'abjet d'une provision.

Les engagements au titre des gratifications "médaille du travail" font aussi I'abjet d'une
pravision sur la base d'une méthode actuarielle cohérenie avec celle retenue pour
'évaluation des engagements de retraite.

Les paramétres de calcul sont réactualisés périodiquement.

Les autres provisions constituées en vertu des dispositions du réglement CRC n® 2000-
06 relatif 4 la comptabilisation des passifs sont destinées & couvrir des risques et des
charges netiement précisés quant a leur objet, et dont le montant ou 'échéance ne
peuvent &fre fixés de fagon précise ; leur consiitution est subordonnée a I'existence d’une
abligation envers un tiers 2 la cléture, et 4 I'absence de contrepartie au moins équivalente
attendue de ce tiers.

2.8 Ventilation du chiffre d’affaires (prestations de services)

Chiffre d'affaires en K€ 2017 P";;‘:;"‘a
Commissions de gestion ef de conseil 86 101 75 806
Commissions performances 755 -
Commissions sur marché des paris 52 139 49 897
Aufres revenus 18 827 17 949
TOTAL 157 621 143 742

2.9 Changement de méthodes comptables

Aucun changemeni de méthode n’est intervenu cetie année. Les réglements entrés en
vigueur en 2017 sont sans impacts sur les comptes.
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2.10 Changement de méthode de présentation

S’agissant du bilan, du compte de résuitat et du hors bilan, les dannées présentées pour
I'exercice 2017 sont directement comparables a I'exercice précédent dés lors qu'il est tenu
compte des opérations de restructuration issues de la décision de 'Assemblée Générale
du 26 juin 2017, et que tes comptes des sociétés participantes donnent une vision pro
forma au 31 décembre 2016.

2.11 Divers

v Les produits constatés d'avance concernent [a quole-part attribuée aux
commissions d'investissement dans le cadre de la rémunération des souscriptions
de parts des SCPI gérées ;

v Les dividendes & recevair et & payer sont constatés dés lors que la décision de
distribution par les organes compétents des sociétés est intervenue ;

v Toutes les transactions avec les parties liées ont été canclues a des conditions
narmales de marché. Les candifions peuvent étre considérées comme normales
lorsqu'elles sont habituellement pratiquées par ['établissement dans les rapports
avec les fiers de sorte que le bénéficiaire de la convention n'en retire pas un
avantage par rapport aux conditions faites a un fiers quelconque de [a saciété,
campte tenu des conditions d'usage dans les sociéiés du méme secteur ;

v" Au 31 décembre 2017, AEW CILOGER fait partie d'un groupe d’intégration fiscale
dont la saciété intégrante est AEW SA,
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Note 3 COMMENTAIRES SUR LES COMPTES DU BILAN

3.1 Immobilisations
_ Diminutions . Valeur brute des
Valeur brute des Fusion A:mfiz.?g::s cessions / Mise au Wem:nt deiaposte Immobilisations
Immobilisations en K€ immobilisations au cquis rebut pos en fin dexercice
débul de Fexercice
NAMI-AEW AEW EUROPE
AEW Europe SA| pypope SGP
Logiciels 675 10 970 310 26 27 1259 13 268
Fonds commerclal 1 6841 6843
Logicies en-cours 78 2025 1469 28 1259 2283
Autres immobilisafions 3 506 1885 3762 9183
[ncorporeties 752 23 343 30 1911 5258 28 i 3 546
Agencements divers 418 1807 7 44 2159 118
Matériel informatique, de bureau a 3018 202 303 2825
Mobilier 152 819 579 864 687
Immo. corporelles en-cours o] o]
Corporelles 578 5544 D 7 916 3326 [i] 3820
Titres de paréicipation 2217 2217
Titres kés aux actifs gérés 1519 1928 0 300 147 3690
Créances siparticipations 0
Préis 19 19
Autres immebilisations 11 140 73 111 212
Finantiéres 2347 1659 1928 90 373 258 ] 6138
Total immebilisations 3677 30646 2237 2009 6 54¢€ 3en 0 41 505
3.2 Amortissements
Fusicn
Montant au début da Montant 3 la fin
Amartissements en K€ lexercice - Dotations Reprises s .
CILOGER de lexercice
AEW SA NAMI SGP
Legiciels 604 9176 248 21 1134 11182
Autres Immobilisations 485 1885 1070 3441
Incorparelles 604 9 661 248 1906 2204 1] 14 623
Agencements divers 124 884 1 172 1144 37
Matériel informatique, de bureau 5 2 547 245 303 2494
Mobifier 49 3n 94 472 42
Corporelles 178 3802 ) 1 511 1919 2573
Total amortissements 782 13 463 248 1907 2715 1919 17 196
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3.3 Provisions

. Montant au début Fusion " Reprises Reprises non| Montant 3 la
Rubriques et postes en K€ de I'exercice SA NAMI SGp Dotations ulilisées utilisées _ifin d'exercice
Pour pertes de change 0 0
Pour pensions et médsifles du travail 164 2898 174 43 . 387 279 3 387
Autres 397 2754 165 1964 355 997
Provisions pour risques et charges 561 5652 174 43 552 1984 634 4383
3.4 Créances et dettes
Degré de liquiditd
Rubriques et postes Brut en K€ Echéance a Echéance 3
<1an >t1anet<5ans
Actif immobilisé
Créances sur parficipations
Préts 19 19
Autres immobilisations financiéres 212 212
Actif circulant
Avances et acomptes versés 2187 2187
Clients et comptes raftachés 49 578 49 578
Autres créances 16 097 16 097
Créances 68 092 67 861 231
Emprunts ef dettes financiéres 141 141
Dettes fournisseurs et comptes raftachés 33499 33499
Deiltes fiscales et sociales 30199 30199
Dettes sur immabilisations 3989 3282 707
Autres dettes 19 488 12488
Dettes 87 316 86 468 848
3.5 Deépréciations
Mentant au . . . "
. Fusion . Reprises | Reprises non |Montant 4 la fin
Rubriques et postes en KE Iiil;:; ;:"e Dotations utilises uliisées dexercice
© SA NAMI sGP
Sur immaobilisations financiéres 190 259 37 27 35 10 538
Sur créances d'exploitation 0 0
Dépreciations 190 259 35 10 0 538
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3.6 Charges a payer et produits 3 racevoir

Rubriques et postes Montant en KE
Dettes faurnisseurs et camptes rattachés 31 231
Dettes fiscales et saciales 20170
Dettes sur immobilisations 3052
Autres dettes 2035
Total des charges a payer 57 382
Craances sur participations
Clients et comptes rattachés 37 619
Aufres créances 124
Total des produits a recevoir 37 743
3.7 Situation nette et compaosition du capital
a) Situation nette
’ Prime Prime Réserve Autres Dividendes | Résultatde .
Capital _d'apport d'émission ale réserves RAN versés l'exercice Siwuation netie
Situation au 31/12/2016 450 45 1624 5677 12 350 20 047
Augmentation du capltal 379 18 999 19 377
AGQ du 11/04/2616 :
- Affectafion résultat 750 11600 -12 350 0
- Dividendes versés -11 600 -11 600
Résultat de l'exercice 19 997 19 997
Situation au 34/12/2017 829 18999 a 45 1524 6 427 0 19997 47821
b) Composition du capital
Composition du capital social Nambre Va!.e ur
nominale
Actions camposant le capital social au 31.12.2016 15 000 30
Actions composant le capital social au 31.12.2017 27 617 30

Le capital social FAEW CILOGER est fixé a 828 510,00 €, divisé en 27 617 actions d’une
valeur nominale de 30 euros, entierement libérées, détenus par un actionnaire unique, AEW

SA.

3.8 Identité de la société mére

La saciéte mére consalidant les camptes d’AEW Cilager, selon la méthode de |'intégration
globale, est AEW sa, 22 rue du Docteur Lancereaux — 75008 Paris. Cette demiére fait
partie d'un enseamble plus grand d’entreprises dont la société qui établit les états
financiers cansalidés est le Groupe BPCE, 50, avenue Pierre Mendés France, 75201

Paris Cedex 13 (RCS5493455042),

%: A]iVV CHOGER
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Note 4 NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

4.1 Détail du résultat financier

Rubriques et postes Montant en K€

Revenus des titres de parficipation 36
Revenus des créances sur participations
Revenus des autres titres immobilisés 77
Aufres produits financiers 39
Reprise provision pour peries de change
Reprise dépréciation des tifres de parficipation 7
Reprise dépréciation créances sur fitres de participation
Reprise dépréciation des aufres tifres immobilisés 3
Différences positives de change éo
Dotation provision pour pertes de change
Dépréciation des tifres de parficipation )]
Dépréciation des créances sur parficipations
Dépréciation des aufres titres immobilisés 3Mh
intéréts et charges assimildes (87
Différences négatives de change (52)

Total du résultat financier 8
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4,2 Détail du résultat exceptionnel
Rubriques et postes Montan{ en K€
Produits des cessions dimmobilisations financicres 137
Produits des cessions d'immablilsations corporelles
Autres produits 23
Reprises sur amorts, provisions et dépréciations 768
Valeur nette comptable des immoabilisations financiéres sorties (145)
Valeur nette comptable des immobilisations corporelles sorties {1407}
Pénalités et amendes (8)
Autres charges (558)
Dotations aux amortissements (662)
Total du résulfat exceptionnel (1 852)
4.3 Répartifion de l'impdt sur les sociétés
1S et 1S et 15 et Boni
Résultat avant imp&t Bases France | confributions | contributions | contributions | dintégration Résultat net
France ligfe Alleyagne fiscale
Courant 40 150 45 770 15 71 12 131 24 330
[Exceptionne {1 852) {1 844) (83) {1218)
Participation {3 705) (1 719) (591) 3114
Total 34 593[_ 42 207 14 477 (12) i 19 997
4.4 Situation fiscale différée et latente
Base Impdt différé
impdt payé d'avance sur charges non déductibies temporairement :
- Organic, effort consiruction, faxe sur les véhicules de sociétés et participation 4 001 1370
- Provision pour retraite 2 553 874
- Auires provisions 7 264 2 488
Situation fiscale latente nette au taux de droit commun 13817 4732
20
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Note 5 AUTRES INFORMATIONS

5.1 Effectif et &léments relatifs aux rémunérations

Salariés Mise

a disposition Intérimaires

Effectif moyen 295

3

La rémunération versée aux mandataires sociaux et aux membres de direction ne peut
étre communiquée sans que ia cu les personnes cohcernées puissent étre identifiées.

5.2 Engagements hors bilan

a) Engagements donnés

s . Montant
Entités Nature Echéance hors bilan
FINANCIERE Promesse de vente d'actions de la ,
LOGISTIS société Fonds Euroffice (1) Décembre 2018 120 K€
Agenzia delle C : .
entrate Garantie fiscale Divers 46 KE
(1) En principal
b} Engagements regus
i - Montant
Entités Nature Echéance hors bilan
Cie Européenne de Garantie financiére en gestion
Garanties et Cautions | immobiliére Annuelle - renouvelable 110 K€
Cie Européenne de . " .
Garanties et Cautions Garantie financiére en transaction Annueile - renouveiable 110 K€
FINANCIERE Promesse d’achat d'actions de la .
LOGISTIS société Fonds Euroffice (1) Décembre 2018 120 K€
BNL SGR Patrimonio Uno della Staio Décembre 2018 256 K€
(1) En principal
21
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5.3 Eléments concernant les entreprises liées

Montant concernant les entreprises
lides lien de
participation
Titres de participation 2217
Dépréciation des titres de parficipation -188
Créances rattachées 4 des participations
Dépréciafion des créances sur parficipations
Avances et acomptes varsés 1925
Creéances clients et comptes rattachés 2133 9148
Autres créances 2288
Disponibilités 48 319
Charges constatées d'avance
Emprunts et dettes financiéres diverses
Dettes fournisseurs et comples rattachés 5893
Autres dettes 12 363
Produits constatés d’'avance
Produits financiers 46 36
Charges financiéres -138
Engagements donnés
Engagements recus 220

54 Evénements postérieurs a la clbture de Pexercice

Aucun evénement postérieur a la cldture de I'exercice susceptible d’affecter les comptes
su 31 décembre 2017 n'a été identifié.

22
\g A E\]\? CILOGER

Comptes Annuels au 31 décembre 2017



