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Brut Amortissements

Dépréciations

Net au

31/12/2020

Net au

31/12/2019

ACTIF     
Capital souscrit non appelé     

ACTIF IMMOBILISE     
Immobilisations incorporelles     
Frais d'établissement     

Frais de développement     

Concessions, brevets, droit similaire     

Fonds commercial (1)     

Autres immobilisations incorporelles 320 168 152 184

Avances et acomptes/Immo.Incorp.     

Immobilisations corporelles     
Terrains     

Constructions     

Installations techniques, Mat. Outil.     

Autres immobilisations corporelles     

Immobilisations en cours     

Avances et acomptes/Imm.Corp.     

Immobilisations financières (2)     
Participations évaluées     

Autres participations 1 522 241  1 522 241 622 241

Créances rattachées à des participations 12 563 345  12 563 345 8 760 016

Autres titres immobilisés     

Prêts     

Autres immobilisations financières     

TOTAL ACTIF IMMOBILISE 14 085 906 168 14 085 738 9 382 441
    

ACTIF CIRCULANT     
Stocks et en-cours     
Matières premières & approvisionnements     

En-cours de production (biens et services)     

Produits intermédiaires et finis     

Marchandises     

Avances et acomptes versés/com.     

Créances (3)     
Clients et comptes rattachés     

Autres créances 3 115  3 115 3 150

Capital souscrit et appelé, non versé     

Valeurs mobilières de placement     

Disponibilités 1 140  1 140 1 016

Charges constatées d'avance (3)     

TOTAL ACTIF CIRCULANT 4 255  4 255 4 166
Frais d'émission d'emprunt à étaler     

Primes de rembt obligations     

Ecarts de conversion - Actif     

TOTAL ACTIF 14 090 161 168 14 089 993 9 386 606
(1) Dont droit au bail     

(2) Dont à moins d'un an (brut)     

(3) Dont à plus d'un an (brut)     
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Net au

31/12/2020

Net au

31/12/2019

PASSIF   

CAPITAUX PROPRES   
Capital social ou individuel 779 300 779 300

Primes d'émission, de fusion, d'apport, ...   

Ecart de réévaluation   

Réserve légale 77 930  

Réserves statutaires ou contractuelles   

Réserves réglementées   

Autres réserves 1 966 329  

Report à nouveau  -1 371 725

Résultat de l'exercice 4 558 754 3 415 984
Subventions d'investissement   

Provisions réglementées 5 681 5 681

TOTAL CAPITAUX PROPRES 7 387 995 2 829 240
  

AUTRES FONDS PROPRES   
Produits des émissions de titres participatifs   

Avances conditionnées   

TOTAL AUTRES FONDS PROPRES   
  

PROVISIONS   
Provisions pour risques   

Provisions pour charges   

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES   
  

DETTES (1)   
Emprunts obligataires convertibles   

Autres emprunts obligataires   

Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit (2)   

Emprunts et dettes financières diverses (3) 6 419 486 6 275 516

Avances et commandes reçues sur commandes en cours   

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 282 512 281 849

Dettes fiscales et sociales   

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés   

Autres dettes   

Produits constatés d'avance (1)   

TOTAL DETTES 6 701 999 6 557 366
Ecarts de conversion passif   

TOTAL PASSIF 14 089 993 9 386 606
  

(1) Dont à plus d'un an (a) 498 044  

(1) Dont à moins d'un an (a) 6 203 955 6 557 366

(2) Dont concours bancaires et soldes créditeurs de banque   

(3) Dont emprunts participatifs   

    (a) A l'exception des avances et acomptes reçus sur commandes en cours   
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du 01/01/20

au 31/12/20

12 mois

du 01/01/19

au 31/12/19

12 mois

PRODUITS D'EXPLOITATION   
Ventes de marchandises   

Production vendue   

Chiffre d'affaires net   
Production stockée   

Production immobilisée   

Subventions d'exploitation   

Reprises sur provisions et transferts de charges   

Autres produits   

TOTAL PRODUITS D'EXPLOITATION   
  

CHARGES D'EXPLOITATION   
Achats de marchandises   

Variation de stock   

Achats de matières premières et autres appro.   

Variation de stock (m.p.)   

Autres achats & charges externes 283 673 281 880

Impôts, taxes et versements assimilés   

Salaires et Traitements   

Charges sociales   

Amortissements et provisions 32 32

Autres charges   

TOTAL CHARGES D'EXPLOITATION 283 705 281 912

RESULTAT D'EXPLOITATION -283 705 -281 912
  

Quote parts de résultat sur opérations en commun   

Bénéfice attribué ou perte transférée   

Perte supportée ou bénéfice transféré   

  

PRODUITS FINANCIERS   
De participation 6 949 649 4 037 224

Autres valeurs mobilières et créances de l'actif immo.   

Autres intérêts et produits assimilés   

Reprises sur dépré., prov. et transferts de charges   

Différence positive de change   

Produits nets sur cessions de valeurs mob. de plac.   

TOTAL PRODUITS FINANCIERS 6 949 649 4 037 224
  

CHARGES FINANCIERES   
Dotations aux amortissements., dépréciations et prov.   

Intérêts et charges assimilées 527 816 51 754

Différences négatives de change   

Charges nettes sur cessions de valeurs mob. de plac.   

TOTAL CHARGES FINANCIERES 527 816 51 754

RESULTAT FINANCIER 6 421 833 3 985 470
  

RESULTAT COURANT avant impôts 6 138 128 3 703 557
  

PRODUITS EXCEPTIONNELS   
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du 01/01/20

au 31/12/20

12 mois

du 01/01/19

au 31/12/19

12 mois

Sur opérations de gestion   

Sur opération en capital   

Reprises sur prov. et dépré. et transferts de charges   

TOTAL PRODUITS EXCEPTIONNELS   
  

CHARGES EXCEPTIONNELLES   
Sur opérations de gestion   

Sur opération en capital   

Dotations aux amortissements., dépréciations et prov.   

TOTAL CHARGES EXCEPTIONNELLES   

RESULTAT EXCEPTIONNEL   
  

Participation des salariés   

Impôts sur les bénéfices 1 579 374 287 573

  

RESULTAT DE L'EXERCICE 4 558 754 3 415 984





2020Annexe
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Désignation de la société : SASU KREIZIG IMMO

Annexe au bilan avant répartition de l'exercice clos le 31/12/2020, dont le total est de 14 089 993 euros 

et au compte de résultat de l'exercice, présenté sous forme de liste, dégageant un bénéfice de 4 558 754 

euros.

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2020 au 31/12/2020.

Les notes ou tableaux ci-après font partie intégrante des comptes annuels.

Ces comptes annuels ont été arrêtés le 06/05/2021 par les dirigeants de l'entreprise.

Règles générales

Les comptes annuels de l'exercice au 31/12/2020 ont été établis conformément au règlement de l'Autorité des 

Normes Comptables n°2014-03 du 5 juin 2014 à jour des différents règlements complémentaires à la date de 

l’établissement des dits comptes annuels.

Les conventions comptables ont été appliquées avec sincérité dans le respect du principe de prudence, 

conformément aux hypothèses de base :

  -  continuité de l'exploitation,

  -  permanence des méthodes comptables d'un exercice à l'autre,

  -  indépendance des exercices.

et conformément aux règles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour l'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des coûts 

historiques.

Seules sont exprimées les informations significatives. Sauf mention, les montants sont exprimés en euros.

Immobilisations corporelles et incorporelles

Les immobilisations corporelles et incorporelles sont évaluées à leur coût d'acquisition pour les actifs acquis à 

titre onéreux, à leur coût de production pour les actifs produits par l'entreprise, à leur valeur vénale pour les 

actifs acquis à titre gratuit et par voie d'échange. 
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Le coût d'une immobilisation est constitué de son prix d'achat, y compris les droits de douane et taxes non 

récupérables, après déduction des remises, rabais commerciaux et escomptes de règlement de tous les coûts 

directement attribuables engagés pour mettre l'actif en place et en état de fonctionner selon l'utilisation 

prévue. Les droits de mutation, honoraires ou commissions et frais d'actes liés à l'acquisition, ne sont pas 

rattachés à ce coût d'acquisition. Tous les coûts qui ne font pas partie du prix d'acquisition de l'immobilisation 

et qui ne peuvent pas être rattachés directement aux coûts rendus nécessaires pour mettre l'actif en place et 

en état de fonctionner conformément à l'utilisation prévue, sont comptabilisés en charges.

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire en fonction de la durée de vie 

prévue. 

La durée d'amortissement retenue par simplification est la durée d'usage pour les biens non décomposables à 

l'origine.

L'entreprise a apprécié à la date de clôture, en considérant les informations internes et externes à sa 

disposition, l'existence d'indices montrant que les actifs ont pu perdre notablement de la valeur.

L'entreprise pratique l'amortissement dérogatoire pour bénéficier de la déduction fiscale des amortissements 

en ce qui concerne les immobilisations dont la durée d'utilisation comptable est plus longue que la durée 

d'usage fiscale.

Participations, titres immobilisés, valeurs mobilières

Les titres de participation sont évalués à leur coût d'acquisition y compris les frais accessoires. 

Un amortissement dérogatoire est alors constaté afin de tenir compte de l'amortissement de ces frais 

accessoires. 

La valeur d'inventaire des titres correspond à la valeur d'utilité pour l'entreprise. Elle est déterminée en fonction 

de l'actif net de la filiale, de sa rentabilité et de ses perspectives d'avenir. Lorsque la valeur d'inventaire est 

inférieure au coût d'acquisition, une dépréciation est constituée du montant de la différence.

La valeur brute est constituée par le coût d'achat hors frais accessoires. Conformément à l'avis CNC du 15 juin 

2007, les frais liés à l'acquisition (droits de mutation, honoraires et frais d'actes) des titres de participation 

peuvent être incorporés au prix de revient de ces titres.

Dans ce cas, un amortissement dérogatoire est alors constaté afin de tenir compte de l'amortissement de ces 

frais accessoires. 

Lorsque la valeur d'inventaire est inférieure à la valeur brute, une provision pour dépréciation est constituée du 

montant de la différence.
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Créances

Les créances sont valorisées à leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur 

d'inventaire est inférieure à la valeur comptable.

Conséquences de l'événement Covid-19

L'événement Covid-19 est susceptible d'avoir des impacts significatifs sur le patrimoine, la situation financière 

et les résultats des entreprises. Une information comptable pertinente sur ces impacts constitue un élément 

clé des comptes de la période concernée.

Pour cela, l'entreprise a retenu une approche ciblée pour exprimer les principaux impacts pertinents sur la 

performance de l'exercice et sur sa situation financière. Cette approche est recommandée par l'Autorité des 

Normes Comptables dans la note du 18 mai 2020 pour fournir les informations concernant les effets de 

l'événement Covid-19 sur ses comptes.

 

Méthodologie suivie

Les informations fournies portent sur les principaux impacts, jugés pertinents, de l'événement qui sont 

enregistrés dans ses comptes. Il a été fait une distinction entre les effets ponctuels et les effets structurels. 

Ces effets sont détaillés en tenant compte des interactions et incidences de l'événement sur les agrégats 

usuels en appréciant les impacts bruts et nets. Les mesures de soutien dont elle a pu bénéficier sont 

également évaluées. 

L'événement Covid-19 étant toujours en cours à la date d'établissement des comptes annuels, l'entreprise est 

en incapacité d'en évaluer les conséquences précises sur les exercices à venir.
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Actif immobilisé

Tableau des immobilisations

au début

d'exercice

Augmentation Diminution en fin

d'exercice

    

Immobilisations incorporelles     
- Frais d'établissement et de développement     

- Autres postes d'immobilisations incorporelles 320   320

TOTAL IMMOBILISATIONS INCORPOR 320   320
    

Immobilisations corporelles     
- Terrains     

- Constructions sur sol propre     

- Constructions sur sol d'autrui     

- Installations générales, agencements et     

  aménagements des constructions     

- Installations techniques, matériel et outillage     

  industriels     

- Installations générales, agencements     

  aménagements divers     

- Matériel de transport     

- Matériel de bureau et informatique, mobilier     

- Emballages récupérables et divers     

- Immobilisations corporelles en cours     

- Avances et acomptes     

TOTAL IMMOBILISATIONS CORPOREL     
    

Immobilisations financières     
- Participations évaluées par mise en     

  équivalence     

- Autres participations 9 382 257 6 329 100 1 625 771 14 085 586

- Autres titres immobilisés     

- Prêts et autres immobilisations financières     

TOTAL IMMOBILISATIONS FINANCIER 9 382 257 6 329 100 1 625 771 14 085 586
    

ACTIF IMMOBILISE 9 382 577 6 329 100 1 625 771 14 085 906
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Les flux s'analysent comme suit :

Immobilisations

incorporelles

Immobilisations

corporelles

Immobilisations

financières

Total

    

Ventilation des augmentations     
Virements de poste à poste     

Virements de l'actif circulant     

Acquisitions   6 329 100 6 329 100

Apports     

Créations     

Réévaluations     

    

Augmentations de l'exercice   6 329 100 6 329 100
    

Ventilation des diminutions     
Virements de poste à poste   1 625 771 1 625 771

Virements vers l'actif circulant     

Cessions     

Scissions     

Mises hors service     

    

Diminutions de l'exercice   1 625 771 1 625 771
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Immobilisations financières

Liste des filiales et participations

Renseignements détaillés sur chaque titre

Capital Capitaux

propres autres

que Capital

Quote-part

du capital

détenue

Résultats

du dernier

exercice clos

    

A. RENSEIGNEMENTS DETAILLES CONCERNAN     

    LES FILIALES ET PARTICIPATIONS     
    

- Filiales     

 (détenues à + 50 %)     

    

SCI BURNHAUPT 35000 RENNES 430 020  99,99 3 687

    

- Participations     

  (détenues entre 10 et 50% )     

    

SCI DERVALAND 35136 ST JACQUES DE LA LAN 10 000 121 481 30,00 9 419 437

SCI LOGODENN HOTEL 35136 ST JACQUES DE LA LANDE 10 000  20,00 15 219 652

SCI PANORENNA 35136 ST JACQUES DE LA LAN 10 000 -662 246 26,60 -8 303

SCI CHEVIRELAND 35136 SAINT-JACQUES-DE-LA-LANDE 4 000 90 720 25,00 -144 542

SARL PANOGESTION 35136 ST JACQUES DE LA LAN 100 000 -674 920 26,60 -104 160

SCI GREENWICH-LAND 35136 ST JACQUES DE LA LAN 10 000  20,00 -1 060

FONCIERE 5 PC 35000 RENNES 1 500 000  10,00 -35 859

FONCIERE DU MABILAY 35000 RENNES 7 500 000  10,00 -211 437

    

B. RENSEIGNEMENTS DETAILLES CONCERNAN     

    LES AUTRES FILIALES ET PARTICIPATIONS     

    (non reprises ci-dessus)     
    

- Autres filiales françaises     

- Autres filiales étrangères     

- Autres participations françaises     

- Autres participations étrangères     
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Renseignements globaux sur toutes les filiales

Valeur

comptable

Brute

Valeur

comptable

Nette

Montant des

prêts et

avances

Cautions et

avals

Dividendes

encaissés

     

- Filiales 430 000 430 000   677 220

 (détenues à + 50 %)      

     

- Participations 942 941 942 941 10 467 142 3 115 288 215

  (détenues entre 10 et 50% )      

     

- Autres filiales françaises      

- Autres filiales étrangères      

- Autres participations françaises      

- Autres participations étrangères      

     

Les données ont été renseignées à partir des derniers résultats connus. Les capitaux propres ont été retraités 

des résultats et du capital social.

Amortissements des immobilisations

Au début de

l'exercice

Augmentation Diminution A la fin de

l'exercice

Immobilisations incorporelles     
- Frais d'établissement et de développement     

- Autres postes d'immobilisations incorporelles 136 32  168

TOTAL IMMOBILISATIONS INCORPORELL 136 32  168
    

Immobilisations corporelles     
- Terrains     

- Constructions sur sol propre     

- Constructions sur sol d'autrui     

- Installations générales, agencements et     

  aménagements des constructions     

- Installations techniques, matériel et outillage     

  industriels     

- Installations générales, agencements     

  aménagements divers     

- Matériel de transport     

- Matériel de bureau et informatique, mobilier     

- Emballages récupérables et divers     

TOTAL IMMOBILISATIONS CORPORELLES     
    

ACTIF IMMOBILISE 136 32  168
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Actif circulant

Etat des créances

Le total des créances à la clôture de l'exercice s'élève à 12 566 460 euros et le classement détaillé par 

échéance s'établit comme suit :

Montant

brut

Echéances

à moins d'un an

Echéances

à plus d'un an

   

Créances de l'actif immobilisé :    
Créances rattachées à des participations 12 563 345  12 563 345

Prêts    

Autres    

   

Créances de l'actif circulant :    
Créances Clients et Comptes rattachés    

Autres 3 115 3 115  

Capital souscrit - appelé, non versé    

Charges constatées d'avance    

   

TOTAL CREANCES 12 566 460 3 115 12 563 345
   

Prêts accordés en cours d'exercice    

Prêts récupérés en cours d'exercice    

   

Produits à recevoir

Montant

 

Intérêts courus s/créances rattaché 58 026

Rémunération cautions à recevoir 3 115

 

TOTAL PRODUITS A RECEVOIR 61 141
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Capitaux propres

Composition du capital social

Capital social d'un montant de 779 300,00 euros décomposé en 77 930 titres d'une valeur nominale de 

10,00 euros.

Nombre Valeur nominale

  

Titres composant le capital social au début de l'exercice 77 930 10,00

Titres émis pendant l'exercice   

Titres remboursés pendant l'exercice   

Titres composant le capital social à la fin de l'exercice 77 930 10,00

  

Provisions réglementées

Provisions

au début

de l'exercice

Dotations

de l'exercice

Reprises

de l'exercice

Provisions

à la fin

de l'exercice

Reconstitution des gisements pétroliers     

Pour investissements     

Pour hausse des prix     

Amortissements dérogatoires 5 681   5 681

Implantations à l'étranger     

Prêts d'installation     

Autres provisions     

TOTAL PROVISIONS REGLEMENTEE 5 681   5 681
    

Répartition des dotations et reprises :     
Exploitation     

Financières     

Exceptionnelles     
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Dettes

Etat des dettes

Le total des dettes à la clôture de l'exercice s'élève à 6 701 999 euros et le classement détaillé par échéance 

s'établit comme suit :

Montant

brut

Echéances

à moins d'un an

Echéances

à plus d'un an

et 5 ans au plus

Echéances

à plus de 5 ans

    

Emprunts obligataires convertibles     

Autres emprunts obligataires     

Emprunts et dettes auprès des     

établissements de crédit dont :     

-    à 2 ans au maximum à l'origine     

-    à plus de 2 ans à l'origine     

Emprunts et dettes financières divers 498 044  498 044  

Dettes Fournisseurs et comptes     

rattachés 282 512 282 512   

Dettes fiscales et sociales     

Dettes sur immobilisations et comptes     

rattachés     

Autres dettes 5 921 442 5 921 442   

Produits constatés d'avance     

    

TOTAL DETTES 6 701 999 6 203 955 498 044  
    

Emprunts souscrits en cours d'exercice     

Emprunts remboursés sur l'exercice     

    

Charges à payer

Montant

Fournisseurs - fact. non parvenues 281 810

Associés - intérêts courus 30 634

TOTAL CHARGES A PAYER 312 444
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Charges et produits d'exploitation et financiers

Rémunération des commissaires aux comptes

Commissaire aux comptes Titulaire

Honoraire de certification des comptes : 2 000 euros

Honoraire des autres services : 0 euros

Impôts sur les bénéfices - Intégration fiscale

A partir de l'exercice ouvert au 01/01/2013, la société SASU KREIZIG IMMO est comprise dans le périmètre 

d'intégration fiscale du groupe SAS KREIZIG.  
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Engagements financiers

Engagements donnés

Montant en

euros

 

Effets escomptés non échus  

 

Caution en garantie de l'emprunt souscrit par la SCI DERVALAND 600 000

Total avals et cautions 600 000

 

Engagements en matière de pensions  

 

Engagements de crédit-bail mobilier  

 

Engagements de crédit-bail immobilier  

 

Total autres engagements donnés  

 

TOTAL ENGAGEMENTS DONNES 600 000
 

Dont concernant :  

Les dirigeants  

Les filiales  

Les participations  

Les autres entreprises liées  

Engagements assortis de suretés réelles  
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N-4 N-3 N-2 N-1 N

Capital en fin d'exercice      
Capital social 779 300 779 300 779 300 779 300 779 300

Nombre d'actions ordinaires 77 930 77 930 77 930 77 930 77 930

Opérations et résultats :      
Chiffre d'affaires (H.T.)      

     

Résultat avant impôt, participation,      

dotations aux amortissements      

et provisions -121 280 414 663 -221 394 3 703 589 6 138 160

     

Impôts sur les bénéfices 17 385  1 067 682 287 573 1 579 374

Participation des salariés      

     

Résultat après impôts, participation,      

dotations aux amortissements      

et provisions -139 833 413 495 -1 290 241 3 415 984 4 558 754

     

Résultat distribué      

Résultat par action      
Résultat après impôts, participation      

avant dotations aux amortissements      

et provisions -1,78 5,32 -16,54 43,83 58,50

     

Résultat après impôts, participation      

dotations aux amortissements      

et provisions -1,79 5,31 -16,56 43,83 58,50

     

Dividende distribué      

Personnel      
Effectif salariés      

     

Montant de la masse salariale      

     

Montant des sommes versées      

en avantages sociaux      

     



Kreizig lmmo
Société par actions simplifiée

au capital de 779 300 €
Siège social : 2 rue de la Mabilais,

35OOO RENNES
788 974 962 RCS RENNES

DÉcrsroNs DE L'AssocrÉe uNreue
DU 30 JUIN 2021

DÉcIsIoN D'AFFECTATIoN DU RÉSULTAT
DE L'EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2O2O

L'associée unique décide d'affecter te bénéfice de l'exercice ctos [e 31 décembre 2020 s'étevant à

4 558 754,09 euros de [a manière suivante :

Bénéfice de l'exercice 4 558 754,09 euros

En totatité au compte "autres réserves" qui s'étève ainsi à 6 525 083,53 euros.

Conformément à ta [oi, l'associée unique constate qu'aucun dividende n'a été distribué au titre des
trois exercices précédents.

Certifié conforme
La Présidente

Ifiàriç,
5r.1^râ.^tâ ,F^ ï4. /t*; r€ Rôc+
















































