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SAS OPTION 7

BILAN ACTIF

Période du 01/11/2017 au 31/10/2018

Présenté en Euros

page 1

Edité le 31/01/2019

ACTIF

Exercice clos le

31/10/2018
(12 mois)

Exercice précédent‘
31/10/2017
(12 mois)

Brut

Amort. & Prov

Net

%

Net %

Capital souscrit non appelé

()

Actif Immobilisé

Frais d'établissement

Recherche et développement

Concessions, brevets, marques, logiciels et droits similaires
Fonds commercial

Autres immobilisations incorporelles

Avances & acomptes sur immobilisations incorporelles

Terrains

Constructions

Installations techniques, matériel & outillage industriels
Autres immobilisations corporelles

Immobilisations en cours

Avances & acomptes

Participations évaluées selon mise en équivalence
Autres Participations

Créances rattachées a des participations

Autres titres immobilisés

Préts

Autres immobilisations financiéres

TOTAL (I)

Actif circulant

Matiéres premiéres, approvisionnements
En cours de production de biens

En cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances & acomptes versés sur commandes
Clients et comptes rattachés
Autres créances
. Fournisseurs débiteurs
. Personnel
. Organismes sociaux
. Etat, imp6bts sur les bénéfices
. Etat, taxes sur le chiffre d'affaires
. Autres
Capital souscrit et appelé, non versé

Valeurs mobiliéres de placement
Instruments de trésorerie
Disponibilités

Charges constatées d'avance

TOTAL (1)

(I
(V)
V)

Charges a répartir sur plusieurs exercices
Primes de remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif

TOTAL ACTIF (04 V)

77 142

8411286
6776 002

5330 000

20 594 430

330 190
594
490

58 237
9680
2 061

7520 775

1121 322
19172

9062 521

29 656 952

65 934

53 846

119780

119 780

11208

8 357 440
6 776 002

5330 000

20 474 650

330 190
594
490

58 237
9680
2 061

7520775

1121 322
19172

9062 521

29 537 172

0,04

28,29
22,94

18,05

69,32

1,12

0,00

0,00

0,20

0,03

0,01

25,46

3,80
0,06

30,68

100,00

2147 | o0t

8 406 452
6525177

25,08
19,47

5330 000 | 15,90

20 263 775 60,48

317725 o095

900 | 0,00

913 000

10 801
5997

0,03
0,02

10 515 158 | 31,37

2 370 756
30 127

7.07
0,09

13 252 377

33 516 153 100,00
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SAS OPTION 7 page 2
BILAN PASSIF

Période du 01/11/2017 au 31/10/2018 Présenté en Euros Edité le 31/01/2019

Exercice clos le | Exercice précédent

PASSIF 31/10/2018 31/10/2017
(12 mois) (12 mois)
Capitaux propres
Capital social ou individuel ( dont versé : 26 551 217 ) 26 551 217 | 89,89 26 551 217 | 7922
Primes d'émission, de fusion, d'apport ...
Ecarts de réévaluation
Réserve légale 454 591 | 154 285258 | o085
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres réserves 1294 595( 438 2084 085| 622
Report a nouveau
Résultat de I'exercice 197 429 | o67 3 386 663 | 10,10
Subventions d'investissement
Provisions réglementées 1272 o000 1026 | 000
TOTAL(]) 28 499 104 | 96,49 32 308 249 | 96.40
Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées
TOTAL(ll)
Provisions pour risques et charges
Provisions pour risques
Provisions pour charges
TOTAL (i)
Emprunts et dettes
Emprunts obligataires convertibles
Autres Emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprées des établissements de crédit
. Emprunts
. Découverts, concours bancaires
Emprunts et dettes financiéres diverses
. Divers 626 241 | 212 291004 | os7
. Associés 72786 | 025 528 150 | 158
Avances & acomptes regus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 30225| o010 30439 o009
Dettes fiscales et sociales
. Personnel 16 941 o006 12 964 | 0,04
. Organismes sociaux 15070 | 0,05 14612 o004
. Etat, imp6ts sur les bénéfices 48172 o014
. Etat, taxes sur le chiffre d'affaires 55032 o019 52 954 | 016
. Etat, obligations cautionnées
. Autres imp6éts, taxes et assimilés 6364 | 002 12240 | 0,04
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes 206 043 | o0 208 003 | 062
Instruments de trésorerie
Produits constatés d'avance 9367 | 003 9367 | 003
TOTAL(IV) 1038 068 | 351 1207 904 | 360
Ecart de conversion passif V)
TOTAL PASSIF (1aV) 29 537 172 | 100,00 33 516 153 | 100,00
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SAS OPTION 7

COMPTE DE RESULTAT

Période du 01/11/2017 au 31/10/2018

Présenté en Euros

page 3

Edité le 31/01/2019

( ; Exercice clos le | Exercice précédent| Variation ]
COMPTE DE RESULTAT 31/10/2018 31/10/2017 absolue | %
(12 mois) (12 mois) (12/12)
France Exportation Total % Total %| Variation | % ]
Ventes de marchandises
Production vendue biens
Production vendue services 352909 352 909 | 100,00 337 815 | 100,00 15094 447
| Chiffres d'Affaires Nets 352 909 352 909 | 100,00 337 815 | 10000 15094) 447
Production stockée
Production immobilisée
Subventions d'exploitation
Reprises sur amortis. et prov., transfert de charges
Autres produits 32| o001 1] 000 31 NIS
Total des produits d'exploitation (I) 352 941 | 10001 337 816 | 100,00 15125 448
Achats de marchandises (y compris droits de douane)
Variation de stock (marchandises)
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements
Variation de stock (matiéres premiéres et autres approv.)
Autres achats et charges externes 259 194 | 73.45 197 275 | s8.40 61919| 3139
Impéts, taxes et versements assimilés 18 407 | 522 22472 | 665 -4 065 -18,08
Salaires et traitements 136 064 | 38,55 151 730 | 44,92 -15666 | -10,31
Charges sociales 71151 | 20,18 78 000 | 23,00 -6849| -877
Dotations aux amortissements sur immobilisations 5408 | 153 2289 ogs 3119 13626
Dotations aux provisions sur immobilisations
Dotations aux provisions sur actif circulant
Dotations aux provisions pour risques et charges
Autres charges 2| 000 110 o003 -108 | -98,17
Total des charges d'exploitation (ll) 490 226 | 138,91 451 877 | 133,76 38349 849
RESULTAT D'EXPLOITATION (1-11) -137 285 | -38,89 -114 061 | -33,75 -23 224| 2035
Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun
Bénéfice attribué ou perte transférée (l11) 29120 825 355 467 | 105,23 -326 347| -91,80
Perte supportée ou bénéfice transféré (IV) 22441 | 636 143 053 | 4235 -120 612 -84,30
Produits financiers de participations 120 883 | 34,25 2 906 369 |860,34 -2785486| -9583
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances 82733 | 23,44 82733 | 24,49 0,00
Autres intéréts et produits assimilés 167 910 | 47,58 141 940 | 42,02 25970 | 1830
Reprises sur provisions et transferts de charges 205211 | 60.75 -205 211| -100,00
Différences positives de change
Produits nets sur cessions valeurs mobiliéres placement 12540 | 355 12783 378 243 | 189
Total des produits financiers (V) 384 066 | 108,83 3 349 036 | 991,38 -2 964 970 -88.52
Dotations financiéres aux amortissements et provisions 49 011 | 1389 4835 143 44176 | 91367
Intéréts et charges assimilées
Différences négatives de change
Charges nettes sur cessions valeurs mobiléres placements 7066 | 200 7086 NS
Total des charges financiéres (V) 56 077 | 15,80 4835| 143 51242 s
RESULTAT FINANCIER (V-VI) 327 990 | 52,04 3 344 201 | 989,95 -3 016 211 0,18
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (I-11+111-1IV+V-VI) 197 384 | 5593 3442554 | s -3 245 170| -94,26
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SAS OPTION 7

Période du 01/11/2017 au 31/10/2018

COMPTE DE RESULTAT

Présenté en Euros

page 4

Edité le 31/01/2019

i Exercice clos le | Exercice précédent| Variation
COMPTE DE RESULTAT ( suite) 31/10/2018 31/10/2017 absolue | %
(12 mois) (12 mois) (12/12)
Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capital 342 o0 54 483 | 16,13 54 141 | -99.36
Reprises sur provisions et transferts de charges
Total des produits exceptionnels (Vi) 342 o010 54 483 | 16,13 -54 141| 9936
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 50| o001 69| 002 -19| 27,53
Charges exceptionnelles sur opérations en capital 1] o000 1 N/S
Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions 246| oo07 248 | o007 2| -080
Total des charges exceptionnelles (VIli) 297| oos 317 o009 20| -630
RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII-viiN) 45| o001 54 166 | 16,03 -54 121 -99,01
Participation des salariés (IX)
Imp6ts sur les bénéfices (X) 110 057 | 32,58 -110 057| -100,00
Total des Produits (I+IlI+V+ViIi) 766 469 |217,19 4096 802| wis -3330 333| -81.28
Total des Charges (lI+IV+VI+VIII+IX+X) 569 041 | 161,24 710 139 |21022 -141098| -19.86
RESULTAT NET 197 429 | 55904 3386663 | nis -3 189 234| 94,16
Bénéfice Bénéfice
Dont Crédit-bail mobilier 9197 261 27 411 811 -18214 | 66,44
Dont Crédit-bail immobilier
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SAS OPTION 7 page 1
ANNEXE

Période du 01/11/2017 au 31/10/2018 Aux comptes annuels présentée en Euros

( PREAMBULE )

L'exercice social clos le 31/10/2018 a une durée de 12 mois.
L'exercice précédent clos le 31/10/2017 avait une durée de 12 mois.

Le total du bilan de I'exercice avant affectation du résultat est de 29 537 171,68 E.
Le résultat net comptable est un bénéfice de 197 428,65 E.

Les informations communiquées ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels qui ont été établis le 31/12/2018
par les dirigeants.

1 1-REGLES ET METHODES COMPTABLES )

Les conventions ci-aprés ont été appliquées dans le respect du principe de prudence, conformément aux régles de base
suivantes :

- continuité de l'exploitation,
- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,
- indépendance des exercices.

Les principales méthodes utilisées sont les suivantes :

- Amortissements dérogatoires : ils sont calculés par différence entre I'amortissement fiscal et
I'amortissement économique des biens concernés par cette méthode.
- Amortissements de 'actif immobilisé : les biens susceptibles de subir une dépréciation sont amortis selon le mode
linéaire ou dégressif sur la base de leur durée de vie économique.
- Provisions pour dépréciation d'actif : elles sont constituées pour tenir compte des risques
d'irrécouvrabilité relatifs a I'actif existant a la date de cléture des comptes.

Les immobilisations corporelles sont évaluées a leur colit d'acquisition ou de production, compte tenu des frais
nécessaires & la mise en état d'utilisation de ces biens, et aprés déduction des rabais commerciaux, remises, escomptes
de réglements obtenus.

Les décisions suivantes ont été prises au niveau de la présentation des comptes annuels :

- immobilisations décomposables : I'entreprise n'a pas été en mesure de définir les immobilisations décomposables ou la
decomposition de celles-ci ne présente pas d'impact significatif,

- immobilisations non décomposables : bénéficiant des mesures de tolérance, I'entreprise a opté pour le maintien des
durées d'usage pour I'amortissement des biens non décomposés.

OPTION 7



SAS OPTION 7

page 2
ANNEXE
Période du 01/11/2017 au 31/10/2018 Aux comptes annuels présentée en Euros
[ 2 - AUTRES ELEMENTS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE ]

2.1 - COMPTABILISATION, PRESENTATION DU CICE

Le CICE est comptabilisé au rythme de I'engagement, il est & prendre en compte au fur et &8 mesure de I'engagement des
charges de rémunérations correspondantes, que la cléture coincide ou non avec I'année civile, pour les comptes annuels
comme pour les comptes intérimaires ou consolidés, en normes frangaises comme en IFRS.

En outre, compte tenu des conditions de fiabilité et de probabilité d'obtention du CICE, sa prise en compte pour des
éléments de rémunération différés a long terme devrait étre rare.

La comptabilisation du CICE a été réalisée par une diminution des charges de personnel, crédit d'un sous compte 64
(ANC, note d'information du 28 février 2013),

Les impacts de la prise en compte du CICE sur les états financiers, sont les suivants :

Le montant du CICE s'éléve au 31/10/2018 & 1071 Euros comptabilisé en diminution des charges de personnel (cpte
649000).

Conformément aux dispositions de I'article 244 quater C du code général des impéts, nous précisons que le CICE ayant
pour objet le financement de I'amélioration de la compétitivité des entreprises, notre entité l'utilise a travers la
reconstitution de son fonds de roulement .

OPTION 7



SAS OPTION 7 page 3
ANNEXE

Période du 01/11/2017 au 31/10/2018 Aux comptes annuels présentée en Euros

( 2 - AUTRES ELEMENTS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE (suite) )

2.2 - AUTRES ELEMENTS SIGNIFICATIFS
La société OPTION 7 a signé, en date du 10 janvier 2012, une convention d'intégration fiscale avec les sociétés
suivantes :

- Habitat Pierre Investissement (H.P.1.).-
- Facébat

Cette convention est entrée en vigueur le 1er novembre 2011.

Au 31/10/2018 la société FACEBAT n'est plus intégrée fiscalement suite a la reprise par HPI de la sopciété par
transmission universelle de patrimoine;

La contribution des filiales intégrées a la dette d'impot sur les sociétés est égale, au titre de chaque période d'imposition,
a la cotisation d'imp6t sur les sociétés dont elles auraient été redevables, si elles avaient fait I'objet d'une imposition
séparée.

Au 31 octobre 2018, I'imp6t sur les sociétés di par le groupe au titre de I'exercice est néant.

En l'absence d'intégration fiscale, les sociétés membres du groupe d'intégration fiscale auraient été redevables de
I'impdt sur les sociétés a hauteur de :

- OPTION 7 : Déficit
- H.P.l: Déficit

OPTION 7



Période du 01/11/2017 au 31/10/2018
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SAS OPTION 7

ANNEXE

Aux comptes annuels présentée en Euros

page 4

3 - NOTES SUR LE BILAN ACTIF

3.1 - Actif immobilisé
Les mouvements de I'exercice sont détaillés dans les tableaux ci-dessous :

3.1.1 - Immobilisations brutes = 20 594 430 E

Actif immobilisé 12 106 002 12 106 002
Actif circulant & charges d'avance 420 424 420 424
TOTAL 12 526 426 420 424 12 106 002

Actif immobilisé A l'ouverture  |Augmentation Diminution A la cléture
Immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles 62 672 14 470 77 142
Immobilisations financiéres 20 266 464 1085 987 835 163 20 517 288
TOTAL 20 329 136 1100 457 835 163 20 594 430
3.1.2 - Amortissements et provisions d'actif = 119 780 E
Amortissements et provisions A l'ouverture |Augmentation Diminution A la cléture
Immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles 60 526 5408 65 934
Titres mis en équivalence
Autres Immobilisations financiéres 4 835 49 011 53 846
{ TOTAL 65 361 54 419 119 780
3.1.3 - Détail des immobilisations et amortissements en fin de période
Nature des biens immobilisés Montant Amortissement | Valeur nette Durée
Installations - agencements 31270 31 270 0 5 ans
Matériel de transport 17 444 6 391 11 053 4 ans
Matériel de bureau et informatiqu 1200 1200 0 4 zns
Mobilier 27 229 27 074 155 4 ans
| TOTAL 77 142 65 934 11208 )
3.2 - Etat des créances = 12 526 426 E
Etat des créances Montant brut Aun an A plus d'un an |

OPTION 7




SAS OPTION 7

ANNEXE

Période du 01/11/2017 au 31/10/2018 Aux comptes annuels présentée en Euros

page 5

(3 - NOTES SUR LE BILAN ACTIF (suite)

3.3 - Produits a recevoir par postes du bilan = 2 406 E

Produits a recevoir Montant
Immobilisations financiéres
Clients et comptes rattachés

Autres créances 2 061
Disponibilités 345
TOTAL 2406

\

3.4 - Charges constatées d'avance = 19172 E

Les charges constatées d'avance ne sont composées que de charges ordinaires dont la répercussion sur le résultat est
reportée a un exercice ultérieur.
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SAS OPTION 7

Période du 01/11/2017 au 31/10/2018

ANNEXE

Aux comptes annuels présentée en Euros

page 6

il

4 - NOTES SUR LE BILAN PASSIF

4.1 - Capital social = 26 551 217 E

4.4 - Charges a payer par postes du bilan = 53 975 E

Charges a payer Montant
Emprunts & dettes établ. de crédit
Emprunts & dettes financiéres div.
Fournisseurs 24 853
Dettes fiscales & sociales 29122
Autres dettes
TOTAL 53975

Mouvements des titres Nombre Val. nominale | Capital social |
Titres en début d'exercice 689642 38,50 26 551 217
Titres émis ou variation du nominal
Titres remboursés ou annulés
L Titres en fin d'exercice 689642 38,50 26 551 217
4.2 - Provisions = 1272 E
Reprises Reprises )
Nature des provisions A l'ouverture  |Augmentation utilisées non utilisées A la cléture
Provisions réglementées 1026 246 1272
Provisions pour risques & charges
TOTAL 1026 246 1272
4.3 - Etat des dettes = 1 038 068 E
Etat des dettes Montant total De0Oa1an De1ab5ans Plus de 5 ans
Etablissements de crédit
Dettes financiéres diverses 699 027 699 027
Fournisseurs 30 225 30 225
Dettes fiscales & sociales 93 407 93 407
Dettes sur immobilisations
Autres dettes 206 043 206 043
Produits constatés d'avance 9 367 9 367
TOTAL 1038 068 1038 068
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SAS OPTION 7

ANNEXE

Période du 01/11/2017 au 31/10/2018 Aux comptes annuels présentée en Euros

(4 - NOTES SUR LE BILAN PASSIF (suite)

4.5 - Produits constatés d'avance = 9 367 E

Les produits constatés d'avance ne sont composés que de produits ordinaires dont la répercussion sur le résultat est
reportée a un exercice ultérieur.

4.6 - Informations complémentaires sur le bilan passif

Provision pour retraite et autres avantages accordés aux salariés : la société n'a pas opté pour la méthode préférentielle
préconisée par le reglement 99-02, compte tenu de la faible importance des droits. Aucune provision pour retraite et
autres avantages aux salariés n'a donc été constatée.
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SAS OPTION 7 page 8
ANNEXE
Période du 01/11/2017 au 31/10/2018 Aux comptes annuels présentée en Euros
( 5 - NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT 5y

5.1 - Ventilation du chiffre d'affaires = 352 909 E
Le chiffre d'affaires de I'exercice se décompose de la maniére suivante :

Nature du chiffre d'affaires Montant HT Taux
Prestations de services 304 709 86,34 %
Produits des activités annexes 48 200 13,66 %
| TOTAL 352 909 100,00 %

5.2 - Autres informations relatives au compte de résultat

Les postes de charges et produits composant le résultat de I'exercice figurent au compte de résultat des états financiers.
On pourra s'y reporter ainsi qu'a la plaquette financiére annuelle, documents qui fournissent une information plus
détaillée.

OPTION 7




6.3 - Autres informations complémentaires

de GDH Holding.

- Caution LCL garantie de passif GDH Holding : 200 000 Euros
- Nantissement de 18 000 actions TERREIS au profit du LCL en garantie de la caution LCL de 200 000 Euros en faveur

- SCI Plessis Jardins caution emprunt Ste Gle : 1 618 259 Euros

SAS OPTION 7 page 9
ANNEXE
Période du 01/11/2017 au 31/10/2018 Aux comptes annuels présentée en Euros
_ = i =i EM
( 6 - AUTRES INFORMATIONS )
6.1 - Honoraires des Commissaires Aux Comptes
Montant )
- Honoraires facturés au titre du contréle légal des comptes 15 500
- Honoraires facturés au titre des conseils et prestations
de services
- TOTAL 15 500
6.2 - Effectif moyen
Catégories de salariés Salariés En régie )
Cadres 2
Agents de maitrise & techniciens
Employés 1
Ouvriers
Apprentis sous contrat
TOTAL 3 0

OPTION 7
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ANNEXE

Période du 01/11/2017 au 31/10/2018 Aux comptes annuels présentée en Euros

page 10

(__8-DETAIL DES POSTES CONCERNES PAR LE CHEVAUCHEMENT D'EXERCICE

)

des exercices.

8.1 - Produits a recevoir =2 406 E

Les comptes détaillés dans les tableaux suivants concernent les écritures comptables relatives a l'indépendance

Produits a recevoir Montant
Autres créances : 2061
Etat - produits a recevoir (448700) 2 061
Disponibilités : 345
Intéréts a recevoir( 518800 ) 345
TOTAL 2 406
8.2 - Charges constatées d'avance =19 172 E
Charges constatées d'avance Montant
Charges constatées d'avance (486000 ) 19172
TOTAL 19 172
8.3 - Charges a payer = 53 975 E
Charges a payer Montant
Dettes fournisseurs et comptes rattachés : 24 853
Fournisseurs - factures non parvenu( 408100 ) 24 853
Dettes fiscales et sociales : 29 122
Dettes provisionnées congés p.( 428200 ) 15 107
Dettes prov 13éme mois( 428620 ) 1833
Charges sociales congés a payé( 438200 ) 7 554
Charges sociales 13éme mois( 438620 ) 917
Etat - charges a payer (448600 ) 3711
q TOTAL 53 975
8.4 - Produits constatés d'avance =9 367 E
( Produits constatés d'avance Montant
Produits constatés d'avance (487000 ) 9 367
TOTAL 9 367
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SAS OPTION 7

- page 11
RESULTAT DES 5 DERNIERS EXERCICES
Période du 01/11/2017 au 31/10/2018 Présenté en Euros
besemass = =l
[ RESULTATS DES 5 DERNIERS EXERCICES ]
Nature des Indications / Périodes 31/10/2018 | 31/10/2017 | 31/10/2016| 31/10/2015| 31/10/2014
Durée de I'exercice 12 mois 12 mois 12 mois 12 mois 12 mois

| - Situation financiére en fin d'exercice
a ) Capital social 26 651217 26551217 26551217 26551217 26551217
b ) Nombre d'actions émises 689 642 689 642 689 642 689 642 689 642
¢ ) Nombre d'obligations convertibles en actions
Il - Résultat global des opérations effectives
a ) Chiffre d'affaires hors taxes 352 909 337 815 352 167 543 230 531 825
b ) Bénéfice avant impdt, amortissements & provisions 252 094 3298 882 -1020 199 15611745 2318 846
¢ ) Impd6t sur les bénéfices 110 057 -169 397 119 374 156 110
d ) Bénéfice apres impét, mais avant amortissements
& provisions 252 094 3 188 825 -850 802 1392 371 2162736
e ) Bénéfice apres imp6t, amortissements & provisions 197 429 3 386 663 806 234 -289 484 2101 648
f ) Montants des bénéfices distribués 4 006 820 1006 877 517 231 827 570 572 403
g ) Participation des salariés
lll - Résultat des opérations réduit a une seule action
a ) Bénéfice aprés impdt, mais avant amortissements
& provisions 0 5 -1 2 3
b ) Bénéfice apres impdt, amortissements
& provisions 0 5 1 -0 3
¢ ) Dividende versé a chaque action 6 1 1 1 1
IV - Personnel :
a ) Nombre de salariés 3 3 5 6 6
b ) Montant de la masse salariale 136 064 161 730 168 893 186 160 209 809
¢ ) Montant des sommes versées au titre des
avantages sociaux (Sécurité sociale, oeuvres sociales...) 71 151 78 000 82 852 95 006 102 120

Observations complémentaires

OPTION 7




OPTION 7
Société par actions simplifiée
Au capital de 26 551 217 euros
Siége social : 63, Boulevard du Maréchal Joffre
92340 BOURG LA REINE
334 131 976 RCS NANTERRE

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE ANNUELLE
DU 28 FEVRIER 2019

.|
DEUXIEME RESOLUTION

L’Assemblée Générale décide d’affecter le bénéfice de I'exercice clos le 31 octobre 2018, d’un
montant de 197 429 euros, de la fagon suivante :

A la réserve légale (5%) 9 871 euros
Le solde soit, 187 558 euros
au compte « Autres réserves »

qui présenterait un solde créditeur de 1482 153 euros

L’Assemblée prend acte qu’il a été procédé aux distributions de dividendes suivantes au
cours des trois derniers exercices :

- Au cours de l'exercice clos le 31 octobre 2018 : 4 006 820,02 euros (prélevés sur le compte
« autres réserves ») ;

- Exercice clos le 31 octobre 2017 : 1 006 877,32 euros ;

- Exercice clos le 31 octobre 2016 : 517 231,50 euros ;

- Exercice clos le 31 octobre 2015 : 827 570,40 euros.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée 4 l'unanimité des votants (usufruitiers et
titulaires en pleine propriété).

[...]

Prés { \ séance
' AOSTESEQUE
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OPTION 7
Siége social : 63 bd du Maréchal Joffre

92340 BOURG LA REINE

RAPPORTS DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
Exercice clos au 31/10/2018

kKR KK

Société d"Expertise Complable et de Conmissariat aux Comptes inscrite & I'Ordre des Exgperts comptables de Paris U de France et wembre de b
Conmpagnie Régionale des Commiisicires anx Comples de Paris

9 rue Emest Cresson 75014 Paris, Tél. 01 58 05 00 50 — Email : rca@ rca-paris.com

Société par Actions Simplifiée au capital de 26.750 euros, 411 608 508 Paris RCS B, APE 69207
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OPTION 7
Siége social : 63 bd du Maréchal Joffre

92340 BOURG LA REINE

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES

SUR LES COMPTES ANNUELS
Exercice clos au 31/10/2018

Aux Associés,
Opinion
En exécution de la mission qui nous a été confiée par 'Assemblée Générale, nous avons effectué l'audit

des comptes annuels de la SAS OPTION 7 relatifs a I'exercice clos le 31/10/2018, tels qu'ils sont joints
au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables francais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la SAS OPTION 7 a la fin de cet exercice.

Fondement de |‘opinion
Référentiel daudit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.
Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a l'audit des comptes annuels » du présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des regles dindépendance qui nous sont
applicables, sur la période du 1er novembre 2017 a la date d’émission de notre rapport, et notamment

Soctété d’Expertise Comptable et de Commissarial anx Conptes inserite 4 I'Ordve des Uixperts comptables de Paris e de Viance ef menbre de la
Compaznie Régeonale des Comnrissaires amx Comples de Pards

9 rue Ernest Cresson 75014 Paris, Tél. 01 58 05 00 50 - Email : rca@ rca-paris.com

Société par Actions Simplifiée au capital de 26.750 euros, 411 608 508 Paris RCS B, APE 69207



nous n‘avons pas fourni de services interdits par le code de déontologie de la profession de commissaire

aux comptes.

ification dciations
En application des dispositions des articles L. 823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations les plus importantes
auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement professionnel, ont porté sur le caractére approprié
des principes comptables appliqués, sur le caractére raisonnable des estimations significatives retenues
et sur la présentation d'ensemble des comptes.
Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de l'audit des comptes annuels pris dans

leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n‘exprimons pas d’opinion

sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en

France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion du Président et dans les autres documents adressés

aux Associés sur la situation financiére et les comptes annuels.

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives aux prises
de participation et de contréle et a I'identité des détenteurs du capital ou des droits de vote vous ont

été communiquées dans le rapport de gestion.

Responsabili i io r e nstituant le vernement d’entrepri
relatives aux comptes annuels

1l appartient a la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux régles et principes comptables francais ainsi que de mettre en place le contréle interne qu'elle
estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de la SAS
OPTION7 a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives a la continuité d'exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité

d’exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.



Les comptes annuels ont été arrétés par le Président.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir I'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies
significatives. L'assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d’assurance, sans toutefois garantir
qu‘un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel permet de systématiquement
détecter toute anomalie significative.

Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d'erreurs et sont considérées comme
significatives lorsque l'on peut raisonnablement s’attendre a ce qu'elles puissent, prises individuellement
ou en cumulé, influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se
fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des comptes
ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.

En outre :

v Il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en ceuvre des
procédures d'audit face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime suffisants et
appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’une anomalie significative
provenant d’une fraude est plus élevé que celui d'une anomalie significative résultant d’une
erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les

fausses déclarations ou le contournement du contrdle interne ;

v 1I prend connaissance du contrdle interne pertinent pour l'audit afin de définir des procédures
d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur l'efficacité

du contrdle interne ;

v 1l apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable
des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant

fournies dans les comptes annuels ;

v 1l apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable de
continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d’une incertitude
significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la



capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les éléments
collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou
événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S'il conclut a
I'existence d’une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces
informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec

réserve ou un refus de certifier ;

v' 1l apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
refletent les opérations et événements sous-jacents de maniére & en donner une image fidéle.

Fait & PARIS, le 14 Février 2019,

Le Commissaire aux comptes
REVISION CONSEIL AUDIT, représenté par
Héléne LEROY




SAS OPTION 7

BILAN ACTIF

Période du 01/11/2017 au 31/10/2018

Présenté en Euros

page 1

Edité le 31/01/2019

ACTIF

Exercice clos le

31/10/2018

(12 mois)

Exercice précédent
3110/2017

(12 mois)

Brut

Amort. & Prov

Net

%

Net

%)

Capital souscrit non appelé (0)

Actif Immobilisé

Frais d'établissement

Recherche et développement

Concessions, brevets, marques, logiciels et droits similaires
Fonds commercial

Autres immobilisations incorporelles

Avances & acomptes sur immobilisations incorporelles

Terrains

Constructions

Installations techniques, matériel & outillage industriels
Autres immobilisations corporelles

Immobilisations en cours

Avances & acomptes

Participations évaluées selon mise en équivalence
Autres Participations

Créances rattachées a des participations

Autres titres immobilisés

Préts

Autres immobilisations financiéres

TOTAL (1)

Actif circulant

Matiéres premiéres, approvisionnements
En cours de production de biens

En cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances & acomptes versés sur commandes
Clients et comptes rattachés
Autres créances
. Fournisseurs débiteurs
. Personnel
. Organismes sociaux
. Etat, imp6ts sur les bénéfices
. Etat, taxes sur le chiffre d'affaires
. Autres
Capital souscrit et appelé, non versé

Valeurs mobiligres de placement
Instruments de trésorerie
Disponibilités

Charges constatées d'avance

TOTAL (Il)

()
(Iv)
v)

Charges a répartir sur plusieurs exercices
Primes de remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif

TOTAL ACTIF(0aV)

77142

8411 286
6 776 002

5330 000

20 594 430

330 190

594

490

58 237
9680
2061
7520775

1121322
19172

9062521

29 656 952

65934

53 846

119 780

119 780

11208

8 357 440
6 776 002

5330 000

20 474 650

330 190
594

490

58 237
9680

2 061
7520775

1121 322
19172

9062 521

29 537172

0,04

28,29
22,94

18,05

69.32

0.00

0,00

0.20

0,03

0,01

25,46

380
0,06

30,68

00,00

2147

8 406 452
6525 177

5 330 000

20 263775

317 725

900

913

10 801

5997

10515 158

2370756
30127

13 252 377

33 516 153

!

0.0t

25,08
19,47

15,90

60,46

0.00

0.00

0,03

0.02

3137

1.07
0,09

00 |

OPTION 7



SAS OPTION 7

Période du 01/11/2017 au 31/10/2018

BILAN PASSIF

Présenté en Euros

page 2

Edité le 31/01/2019

ey e =
[ Exercice clos le | Exercice précédent]
PASSIF 31/10/2018 31/10/2017
(12 mois}) (12 mois)
(Capitaux propres
Capital social ou individuel ( dont versé : 26 551 217 ) 26 551 217 | sos0 26 551 217 | 1922
Primes d'émission, de fusion, d'apport ...
Ecarts de réévaluation
Réserve légale 454 591 | 154 285258 | oss
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres réserves 1294 595 | 438 2084085/ 622
Report & nouveau
Résultat de 'exercice 197 429 | oer 3 386 663 | 10.10
Subventions d'investissement
Provisions réglementées 1272 oo 1026 o000
TOTAL(I) 28 499 104 | %649 32 308 249 | %6.20
Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées
TOTAL(I)
Provisions pour risques et charges
Provisions pour risques
Provisions pour charges
TOTAL (i)
Emprunts et dettes
Emprunts obligataires convertibles
Autres Emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
. Emprunts
. Découverts, concours bancaires
Emprunts et dettes financiéres diverses
. Divers 626 241 | 212 291004 | oer
. Associés 72786 | 025 528 150 | 1.8
Avances & acomptes regus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 30225 o410 30439 o000
Dettes fiscales et sociales
. Personnel 16 941 | o006 12 964 | 004
. Organismes sociaux 15070 | o0s 14612 | om
. Etat, impéts sur les bénéfices 48172 | o014
. Etat, taxes sur le chiffre d'affaires 55032 o019 52954 | o6
. Etat, obligations cautionnées
. Autres impbts, taxes et assimilés 6364 | o0z 12 240 | o004
Dettes sur immaobilisations et comptes rattachés
Autres deftes 206 043 | o70 208 003 | o062
Instruments de trésorerie
Produits constatés d'avance 9367 003 9367 00
TOTAL(IV) 1038 068 351 1207 904 | ae0
Ecart de conversion passif (V)
TOTAL PASSIF(1a V) 29 537 172 |mop0| 33 516 153 | 100

OPTION 7




SAS OPTION 7 page 3

COMPTE DE RESULTAT

Période du 01/11/2017 au 31/10/2018 Présenté en Euros Edité le 31/01/2019

Exercice clos le | Exercice précédent| Variation

COMPTE DE RESULTAT 31/10/2018 31/10/2017 | absolue | %
(12 mois) (12 mois) (12/12)
France Exportation Total % Total % | Variation | % )

Ventes de marchandises
Production vendue biens
Production vendue services 352 909 352 909 | 100,00 337 815 10000 15004 447

Chiffres d'Affaires Nets 352 909 352 909 |100.00 337 815 |100.00 15094 447

-

Production stockée

Production immobilisée

Subventions d'exploitation

Reprises sur amortis. et prov., transfert de charges
Autres produits 32| oot 1| o000 31 NIS

Total des produits d'exploitation (I) 352 941 | 10001 337 816 |100.00 15125 44

Achats de marchandises (y compris droits de douane)
Variation de stock (marchandises)

Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements
Variation de stock (matiéres premiéres et autres approv.)

Autres achats et charges externes 259 194 | 7345 197 275 | s8.40 61919 | 3139
Impdts, taxes et versements assimilés 18407 | s22 22472 65 -4 065 | -18,08
Salaires et traitements 136 064 | 18.55 151 730 | 44,92 -15 666 | -10,31
Charges sociales 71151 | 2016 78 000 | 23.00 6849 | 877
Dotations aux amortissements sur immobilisations 5408| 152 2289 oes 3119 | 136.26

Dotations aux provisions sur immobilisations
Dotations aux provisions sur actif circulant
Dotations aux provisions pour risques et charges

Autres charges 2| ooo 110 o003 -108 | -98.17
Total des charges d'exploitation (If) 490 226 | 138.91 451 877 133,76 38349 649
RESULTAT D'EXPLOITATION (1-11) -137 285 | -38.89 ~114 061 | -33.75 -23 224| 2035

Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun
Bénéfice attribué ou perte transférée (Ill) 29120 az2s 355 467 |105.23 326 347| -91.80
Perte supportée ou bénéfice transféré (1V) 22441 636 143 053 | 42,35 -120 612| -8430
Produits financiers de participations 120 883 | 34.25 2 906 369 | 86034 2785 486| -95.83
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances 82 733 [ 2344 82 733 | 24.40 0.00
Autres intéréts et produits assimilés 167 910 | 47.58 141 940 | 42.02 25970 | 1830
Reprises sur provisions et transferts de charges 205 211 | 60.75 -205 211/ -100,00

Différences positives de change

Produits nets sur cessions valeurs mobiliéres placement 12540 | ass 12783 | ars 243 | 189
Total des produits financiers (V) 384 066 | 10883 3349 036 |oo1,38| -2 964 970| 8852
Dotations financieres aux amortissements et provisions 49 011 | 13.89 4 835| 143 44176 | 91367

Intéréts et charges assimilées
Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions valeurs mobiléres placements 7066 | 200 7 066 NIS
Total des charges financiéres (Vl) 56 077 | 1500 4835 143 51242 w5

RESULTAT FINANCIER (V-VI) 327 990 | o201 3344 201 |oso0s| 3016 211| 9018

RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (I41+Il1-IV+V-VI) 197 384 | s5.93 3442554 wis -3 245 170| -94.26 |

OPTION 7



SAS OPTION 7 . page 4
COMPTE DE RESULTAT
Période du 01/11/2017 au 31/10/2018 Présenté en Euros Edité le 31/01/2019
R
. Exercice clos le | Exercice précédent| Variation )
COMPTE DE RESULTAT ( suite ) 31/10/2018 31/10/2017 absolue | %

(12 mois) (12 mois) (12/12)

Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capital 342| o010 54 483 | 16,13 54 141 | 9936
Reprises sur provisions et transferts de charges

Total des produits exceptionnels (Vi) 342| o0 54 483 | 1613 -54 141 -59.36
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 50| oor 69| o002 A9 | 27m
Charges exceptionnelles sur opérations en capital 1| ooo 1 ws
Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions 246 | oo7 248 | o07 2| -080
Total des charges exceptionnelles (Vill) 297 oo 317| oos -20| 630
RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII-VIIN) 45| om 54 166 | 16.03 -54121| -g991

Participation des salariés (1X)
Impéts sur les bénéfices (X) 110 057 | 32,58 -110 057| 100,00
Total des Produits (I+Il+V+VII) 766 469 |217.19 4096 802| wis -3330333) 8128
Total des Charges (lI+IV+VI+VIlI+IX+X) 569 041 | 161,24 710 139 |21022 -141 098] -19.86
RESULTAT NET 197 429 | 5504 3386 663| wis -3189 234| 94,16

Bénéfice Bénéfice

Dont Crédit-bail mabilier 9197 28 27411 an -18214 | 66,44

Dont Crédit-bail immobilier

OPTION 7



SAS OPTION 7 page 1
ANNEXE

Période du 01/11/2017 au 31/10/2018 Aux comptes annuels présentée en Euros

( PREAMBULE ]

L'exercice social clos le 31/10/2018 a une durée de 12 mois.
L'exercice précédent clos le 31/10/2017 avait une durée de 12 mois.

Le total du bilan de I'exercice avant affectation du résultat est de 29 537 171,68 E.
Le résultat net comptable est un bénéfice de 197 428,65 E.

Les informations communiquées ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels qui ont été établis le 31/12/2018
par les dirigeants.

( 1 - REGLES ET METHODES COMPTABLES )

Les conventions ci-aprés ont été appliquées dans le respect du principe de prudence, conformément aux régles de base
suivantes :

- continuité de I'exploitation,
- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,
- indépendance des exercices.

Les principales méthodes utilisées sont les suivantes :

- Amortissements dérogatoires : ils sont calculés par différence entre I'amortissement fiscal et
I'amortissement économique des biens concernés par cette méthode.
- Amortissements de I'actif immobilisé : les biens susceptibles de subir une dépréciation sont amortis selon le mode
linéaire ou dégressif sur la base de leur durée de vie économique.
- Provisions pour dépréciation d'actif : elles sont constituées pour tenir compte des risques
d'irrécouvrabilité relatifs a I'actif existant a la date de cléture des comptes.

Les immobilisations corporelles sont évaluées 2 leur colit d'acquisition ou de production, compte tenu des frais

nécessaires a la mise en état d'utilisation de ces biens, et aprés déduction des rabais commerciaux, remises, escomptes
de reglements obtenus.

Les décisions suivantes ont été prises au niveau de la présentation des comptes annuels :

- immobilisations décomposables : I'entreprise n'a pas été en mesure de définir les immobilisations décomposables ou la
décomposition de celles-ci ne présente pas d'impact significatif,

- immobilisations non décomposables : bénéficiant des mesures de tolérance, l'entreprise a opté pour le maintien des
durées d'usage pour I'amortissement des biens non décomposés.

OPTION 7 /J‘
(,”



SAS OPTION 7 page 2

ANNEXE
Période du 01/11/2017 au 31/10/2018 Aux comptes annuels présentée en Euros
( 2 - AUTRES ELEMENTS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE )

2.1 - COMPTABILISATION, PRESENTATION DU CICE
Le CICE est comptabilisé au rythme de I'engagement, il est a prendre en compte au fur et 8 mesure de I'engagement des
charges de rémunérations correspondantes, que la cléture coincide ou non avec I'année civile, pour les comptes annuels
comme pour les comptes intérimaires ou consolidés, en normes frangaises comme en IFRS.

En outre, compte tenu des conditions de fiabilité et de probabilité d'obtention du CICE, sa prise en compte pour des
éléments de rémunération différés a long terme devrait étre rare.

La comptabilisation du CICE a été réalisée par une diminution des charges de personnel, crédit d'un sous compte 64
{ANC, note d'information du 28 février 2013),

Les impacts de la prise en compte du CICE sur les états financiers, sont les suivants

Le montant du CICE s'éléve au 31/10/2018 a 1071 Euros comptabilisé en diminution des charges de personnel (cpte
649000).

Conformément aux dispositions de I'article 244 quater C du code général des impéts, nous précisons que le CICE ayant
pour objet le financement de I'amélioration de la compétitivité des entreprises, notre entité I'utilise a travers la
reconstitution de son fonds de roulement .

OPTION 7



SAS OPTION 7

ANNEXE

Période du 01/11/2017 au 31/10/2018 Aux comptes annuels présentée en Euros

( 2 - AUTRES ELEMENTS SIGNIFICATIFS DE L'EXERCICE (suite)

2.2 - AUTRES ELEMENTS SIGNIFICATIFS

La société OPTION 7 a signé, en date du 10 janvier 2012, une convention d'intégration fiscale avec les sociétés
suivantes :

- Habitat Pierre Investissement (H.P.1.).-
- Facébat

Cette convention est entrée en vigueur le 1er novembre 2011.

La société FACEBAT est sortie du périmétre d'intégration fiscale suite a la transmission universelle de son patrimoine a
la société H.P.l., avec effet rétroactif fiscal au 31/10/2017.

La contribution des filiales intégrées a la dette d'impét sur les sociétés est égale, au titre de chaque période d'imposition,
a la cotisation d'impot sur les sociétés dont elles auraient été redevables, si elles avaient fait I'objet d'une imposition
séparée.

Au 31 octobre 2018, limpot sur les sociétés di par le groupe au titre de l'exercice est néant.

En I'absence d'intégration fiscale, les sociétés membres du groupe d'intégration fiscale auraient été redevables de
I'impdt sur les sociétés a hauteur de ;

- OPTION 7 : Déficit
- H.P.I. Déficit
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SAS OPTION 7

Période du 01/11/2017 au 31/10/2018

ANNEXE

Aux comptes annuels présentée en Euros

C

3 - NOTES SUR LE BILAN ACTIF

3.1 - Actif immobilisé

Les mouvements de I'exercice sont détaillés dans les tableaux ci-dessous :

3.1.1 - Immobilisations brutes = 20 594 430
[ Actif immobilisé A l'ouverture [Augmentation Diminution A la cléture
Immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles 62 672 14 470 77 142
Immobilisations financiéres 20 266 464 1085 987 835 163 20517 288
i TOTAL 20 329 136 1100 457 835 163 20 594 430
3.1.2 - Amortissements et provisions d'actif = 119 780
Amortissements et provisions A l'ouverture  |Augmentation Diminution A la cloture
Immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles 60 526 5408 65934
Titres mis en équivalence
Autres Immobilisations financiéres 4 835 49 011 53 846
TOTAL 65 361 54 419 119 780
3.1.3 - Détail des immobilisations et amortissements en fin de période
[ Nature des biens immobilisés Montant Amortissement | Valeur nette Durée
Installations - agencements 31270 31270 0 5 ans
Matériel de transport 17 444 6 391 11 053 4 ans
Matériel de bureau et informatiqu 1200 1200 0 4 ans
Mobilier 27 229 27 074 155 2a4ans
TOTAL 77 142 65 934 11208
3.2 - Etat des créances = 12 526 426
| Etat des créances Montant brut Aunan A plus d'un an
Actif immobilisé 12 106 002 12 106 002
Actif circulant & charges d'avance 420 424 420 424
TOTAL 12 526 426 420 424 12 106 002 |
OPTION 7



SAS OPTION 7
ANNEXE

Période du 01/11/2017 au 31/10/2018 Aux comptes annuels présentée en Euros

page5

(3 - NOTES SUR LE BILAN ACTIF (suite)

3.3 - Produits a recevoir par postes du bilan = 2 406

Produits a recevoir Montant
Immobilisations financiéres
Clients et comptes rattachés

Autres créances 2061
Disponibilités 345
TOTAL 2406

3.4 - Charges constatées d'avance = 19172
Les charges constatées d'avance ne sont composées que de charges ordinaires dont la répercussion sur le résultat est
reportée a un exercice ultérieur.

OPTION 7



SAS OPTION 7 page 6

ANNEXE

Aux comptes annuels présentée en Euros

Période du 01/11/2017 au 31/10/2018

[ 4 - NOTES SUR LE BILAN PASSIF J
4.1 - Capital social = 26 551 217
Mouvements des titres Nombre Val. nominale | Capital social |
Titres en début d'exercice 689642 38,50 26 551 217
Titres émis ou variation du nominal
Titres remboursés ou annulés
Titres en fin d'exercice 689642 38,50 26 551 217 |
4.2 - Provisions = 1272
Reprises Reprises ]
Nature des provisions A l'ouverture  [Augmentation utilisées non utilisées A la cléture
Provisions réglementées 1026 246 1272
Provisions pour risques & charges
TOTAL 1026 246 1272
4.3 - Etat des dettes = 1 038 068
Etat des dettes Montant total De0a1an De1a5ans Plus de 5 ans |
Etablissements de crédit
Dettes financiéres diverses 699 027 699 027
Fournisseurs 30225 30 225
Dettes fiscales & sociales 93 407 93 407
Dettes sur immobilisations
Autres dettes 206 043 206 043
Produits constatés d'avance 9 367 9 367
TOTAL 1038 068 1038 068
4.4 - Charges a payer par postes du bilan = 53 975
Charges a payer Montant
Emprunts & dettes établ. de crédit
Emprunts & dettes financiéres div.
Fournisseurs 24 853
Dettes fiscales & sociales 29122
Autres dettes
TOTAL 53 975|
OPTION 7




SAS OPTION 7 page 7
ANNEXE

Période du 01/11/2017 au 31/10/2018 Aux comptes annuels présentée en Euros

(4 - NOTES SUR LE BILAN PASSIF (suite) )

4.5 - Produits constatés d'avance = 9 367

Les produits constatés d'avance ne sont composés que de produits ordinaires dont la répercussion sur le résultat est
reportée a un exercice ultérieur.

4.6 - Informations complémentaires sur le bilan passif
Provision pour retraite et autres avantages accordés aux salariés : |a société n'a pas opté pour la méthode préférentielle
préconisée par le reglement 99-02, compte tenu de la faible importance des droits. Aucune provision pour retraite et
autres avantages aux salariés n'a donc été constatée.

OPTION 7
z—""\



SAS OPTION 7

page 8
ANNEXE
Période du 01/11/2017 au 31/10/2018 Aux comptes annuels présentée en Euros

5 - NOTES SUR LE COMPTE DE RESULTAT

5.1 - Ventilation du chiffre d'affaires =

= 352909
Le chiffre d'affaires de I'exercice se décompose de la maniére suivante :
Nature du chiffre d'affaires Montant HT Taux
Prestations de services 304 709 86,34 %
Produits des activités annexes 48 200 13,66 %
TOTAL 352 909 100,00 % |

5.2 - Autres informations relatives au compte de résultat

Les postes de charges et produits composant le résultat de I'exercice figurent au compte de résultat des états financiers.
On pourra s'y reporter ainsi qu'a la plaquette financiére annuelle, documents qui fournissent une information plus
détaillée.

OPTION 7



SAS OPTION 7 page 9
ANNEXE

Période du 01/11/2017 au 31/10/2018 Aux comptes annuels présentée en Euros

( 6 - AUTRES INFORMATIONS )

6.1 - Honoraires des Commissaires Aux Comptes

[ Montant )
- Honoraires facturés au titre du contréle légal des comptes 15 500
- Honoraires facturés au titre des conseils et prestations
de services
| - TOTAL 15 500

6.2 - Effectif moyen

Catégories de salariés Salariés En régie
Cadres 2
Agents de maitrise & techniciens
Employés 1
Quvriers
Apprentis sous contrat
TOTAL 3 0

6.3 - Autres informations complémentaires
- Caution LCL garantie de passif GDH Holding : 200 000 Euros
- Nantissement de 18 000 actions TERREIS au profit du LCL en garantie de la caution LCL de 200 000 Euros en faveur
de GDH Holding.
- 8CI Plessis Jardins caution emprunt Ste Gle : 1 618 259 Euros

OPTION 7 /%\



SAS OPTION 7

ANNEXE

Aux comptes annuels présentée en Euros

Période du 01/11/2017 au 31/10/2018

page 10

(8 -DETAIL DES POSTES CONCERNES PAR LE CHEVAUCHEMENT D'EXERCICE

)

Les comptes détaillés dans les tableaux suivants concernent les écritures comptables relatives a 'indépendance

des exercices.

8.1 - Produits a recevoir = 2 406

Produits a recevoir Montant |
Autres créances : 2 061
Etat - produits a recevoir (448700) 2061
Disponibilités : 345
Intéréts a recevoir( 518800 ) 345
L TOTAL 2406
8.2 - Charges constatées d'avance = 19172
Charges constatées d'avance Montant
Charges constatées d'avance (486000 ) 19 172
| TOTAL 19 172
8.3 - Charges a payer = 53 975
[ Charges a payer Montant
Dettes fournisseurs et comptes rattachés : 24 853
Fournisseurs - factures non parvenu( 408100 ) 24 853
Dettes fiscales et sociales : 29 122
Dettes provisionnees congés p.( 428200 ) 15107
Dettes prov 13éme mois( 428620 ) 1833
Charges sociales congés a payé( 438200 ) 7 554
Charges sociales 13&me mois( 438620 ) 917
Etat - charges a payer (448600 ) 3711
TOTAL 53 975
8.4 - Produits constatés d'avance = 9 367
Produits constatés d'avance Montant
Produits constatés d'avance (487000 ) 9 367
| TOTAL 9 367

OPTION 7



SAS OPTION 7

RESULTAT DES 5 DERNIERS EXERCICES

Période du 01/11/2017 au 31/10/2018

Présenté en Euros

( RESULTATS DES 5 DERNIERS EXERCICES

Nature des Indications / Périodes 31/10/2018 | 31/10/2017 | 31/10/2016| 31/10/2015| 31/10/2014
Durée de I'exercice 12 mois 12 mois 12 mois 12 mois 12 mois
| - Situation financiére en fin d'exercice
a ) Capital social 26 551217 26551217 26551217 26551217 26551217
b } Nombre d'actions émises 689 642 689 642 689 642 689 642 689 642
¢ ) Nombre d'obligations convertibles en actions
Il - Résultat global des opérations effectives
a ) Chiffre d'affaires hors taxes 352 909 337 815 352 167 543 230 531 825
b ) Bénéfice avant impdt, amortissements & provisions 252 094 3298882 -1020199 1511745 2318 846
¢ ) Impét sur les bénéfices 110 057 -169 397 119 374 156 110
d ) Bénéfice aprés impdt, mais avant amortissements
& provisions 252 094 3188 825 -850 802 1392 371 2162736
e ) Bénéfice apres impét, amortissements & provisions 197 429 3 386 663 806 234 -289 484 2101 648
f) Montants des bénéfices distribués 4 006 820 1006 877 517 231 827 570 572 403
g ) Participation des salariés
Il - Résultat des opérations réduit 4 une seule action
a ) Bénéfice apres impdt, mais avant amortissements
& provisions 0 5 -1 2 3
b ) Bénéfice aprés impdt, amortissements
& provisions 0 5 1 -0 3
¢ ) Dividende versé a chaque action 6 1 1 1 1
IV - Personnel :
a ) Nombre de salariés 3 3 5 6 6
b } Montant de fa masse salariale 136 064 151 730 158 893 186 160 209 809
¢ ) Montant des sommes versées au titre des
avantages sociaux (Sécurité sociale, oeuvres sociales...) 71151 78 000 82 852 95 006 102 120
Observations complémentaires
OPTION 7




SAS OPTION 7
TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS
Pénode du 01/11/2017 au 31/10/2018
Réserves Quote part | Valeur brute | Valeur nette Préts et Cautlons et C.A.H.T. Ré Dividend
Fillales et Capital et report du capital des titres des titres avances avals du dernier du dernier encaissés
Participations social 4 nouveau détenu en % détenus détenus consentis donnés exercice exercice par la Ste
par la Ste par la Ste clos clos dans I'ex.
A - Renseignements
détalllés concemant
les Filiales & particip.
-Flliales ( plus de 50%
du capital détenu)
SAS Habitat Pierre Investissement 1293600,000 240121282 95,03| 1229519,12| 1229519,12| 7 468 805,27 505 240,00 -247 086,09 0,00
SAS SEPI 175000,00) 4 590 230,70 78,06| 3944 724,00 3944 724,00| 3078 843,62 56 256,00 843 546,02 0.00
SAS Plessis Grand Hatel 37 000,00 196 346,00 66,68| 3002 339,00| 3002 339,00 0,00 2 662 402,00 181 364,00 120 883,00
SAS Hoétel Plessis Parc 20 000,00 -319 474,00 60,00 12 000,00 12000,00 203 316,87 2102 475,00 119 779,00 0,00
SAS Cogesthtel 1 500,00 31414,00 80.00 13 578,00 13 578.00 0.00 262001.00 24 771,00 0.00
-Participations { 10 & 50%
du capital détenu)
SAS Immobiliére Promex 153 846,00 24.106,16 35,00 53 846,00 0,00 0,00 0,00 -22 623,13 0,00
SCI Paris 182 Chateau des Rentiers 1 600,00 0,00 30,00 480,00 480,00 666517 0,00 933503 0,00
SCI Résidence Du Donjon 1 600,00 0,00 40,00 840,00 640,00 0,00 0,00 -5 731,22 0,00
SCI Le Hameau des Grands Prés 1 600,00 -517 747,23 40,00/ 640,00 640,00 181824,02 0,00 2640,16 0,00
SAS Rivoli Développement 62 550,00 603 579,58 40,06| 150000,00( 150 000,00 0,00 190 931,00 127 279,06 0,00
SCI Cemay Limours 1 600,00 0,00 35,00 560,00 560,00 301 494,80 0,00 -43 597,82 0.00
SCl Villa Gwenola 1 000,00 0.00 10,00 10,00 10.00 16 566,32 0,00 -17 242,57 0,00,
SCI Montigny Terra Natura 1000,00 0,00 40,00 400,00 400,00 0,00 0,00 -547 375,80 000
SCI Montigny Les Sirénes 1000,00 0,00 40,00 400,00 400,00 646 972,35 53 709,00 -138 873,51 0.00
SCI Sceaux 7 Clos St Marce! 1000,00 0,00 30,00 300,00 300,00 60 970,07 466 667,00 84 188,34 0.00
SNC Aulnay Docteur Roux 1000,00 0.00 20,00 200,00 200,00 136 903,98 0.00 -12 223,57 0,00
B - Renseignements
globaux concernant
les autres Filiales & particip.
-Fifiales non reprises en A
-Participations non reprises
en A
Frangaises
SNC Le Clos Madrid 1000,00 0.00 1,00 10,00 10,00 2051,09 0,00 -1227,49 0.00
SNC Aniger 17 631,64 0,00 0,09 340,00 340,00 27,24 243200 748799 0,00
SCIDu 1 Rue Amaury Duval 1 000,00 0.00 1,00 10,00 10,00 1561,09 0,00 -70 761,38 0.00
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