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SAS AGLM IMMO

ANNEXE AU 31 DECEMBRE 2018

LFAITS CARACTERISTICVES DE L' EXERCICE

Le Conseil d'administration de | & Mandlale du 12 ectobre 2016 a approuvé la créatlen d'une fonciére commune alnsi que ses modalités pratiques de foncticnnement
et la réalisation des apports, Le principal objectil poursuivi est de lacliiter ta détention d'actifs Immobilers ot les arbitrages par les socidtés du Groupe, queile gue
sodt leur Leille, selon leurs décislons d'allocations spécifiques entre catégories d'actifs.

Ce projet prdsente en outre I'intérbt de regrauper les actffs Immobiilers au seln d'une structure, mulualiser el diversifler les risques, uniformiser les process,

les oulils et les pratiques d'acquisition, de gestion et de vente, stimplifier les structures de détention du patrimeine immobilier du Groupe et constiktuer un

wéhlcule lisible par le marché. Le véhicule d'investissements conslilué pour cette soclétd foncidre commune est destind aux membres directs ou Indlrects de la
SGAM AGZR LA MONDIALE tels que La Mandlale, AG2R Réunica Prévoyance, Prima SA, ViaSanté Mutuelle, Arpbge Prévoyance et Muta Santé.

La sociétd fancitre retesue est AGLM [MMO, société par actions simelifiée (SAS) créée le 11 décembre 2015 par La Mondlale et Intéyrée dans le groupe fiscal
5GAM AGZR LA MONDIALE au 1er janvier 2016. Elle 5'Inscrit dans |a gouvernance des Investissements immobillers du Groupe.

La socidtd fonctire prockde régulidtremant & des sugmentations de caplial, en tohérence avec les aliocations d'actifs mmablllers approuvées par le Consell
d'adminlstratlon de ses actlonnaires. Ces augmentations sont lIbérées en une ou piusleurs fois afin de procéder aux Investissements Immabillers décidés dans le
cadre de la gouvernance immabiliére.

Dans ceb obiectif, plusieurs apports ont été réallsés en 2018,

Un apport de cing ensembles Immobliers avec Joulssance au 1er fJanvier 2018 &t un apport &' immeuble avec joulssance au 31 décembre 2018,
ont &té faks entre SAM La Mondlale et SAS AGLM IMMO, pour un montant total de 1 851 110 GO0 €.

Des apparts de pans de soclétds ont également été effectuds.

Les parnts de |a socldié SAS B2-92 REAUMUR et de la SARL 68 Faubourg ont 8té apportées & a SAS AGLM IMMO avec jouissance au 1er janvier 2018 & teur valeur
comptable soit pour un total de 233 BRI BHS, B9 €.

Les parts de la socléié SCL AG2ZR PATRIMOINE ont &€ apportées & 18 SAS AGLM [MMO avec joulssance au ler fuittet 2058 3 leur vateur comptable

solt 248 663 283 €. Les enttés apporteuses die ces parts sont AG2R REUNICA PREVOYANCE, PRIMA ET VIASANTE.

Les parts de fa socléré ae la SCI Balthazar ont 44 apportées b 1a SAS AGLM IMMO avec fowissance au Ler fulllet 2018 & leur valeur comptable soit 4/ 100 000 €,
Les entitds apporteuses sont SAM La Mandlale et AG2R REUNICA PREVOYANCE,

La rémunération de ces apports est const!tuéa par des aygmentations du capltal pour un total de 837 008 200 € et de primes d'apport pour 743 746 969 €,
SAS AGLM IMMO a souscript dans trols fonds ; - A+ Génération 2 & hauteur de 2 B7D 526 €.

- Fonckere Chinelet & hauteyr de 2 000 009 £,
- Ardlan & hauteur de 10 020 667 €.

L société a acquls ¢ e 13 novembre 2018 en VLFA {vente en I'état futur d'achévement) 'immeuble sityé au ;
2, Avenue du Stade de France, 93200 SAINT-DENIS,

le 20 décembre 2018, acguisition de 14 commerces Intégralement fouds 3 Manoprix,
rdpartis pour 29% & Parls, 35% er [DF, &t 36% en Province.




SAS AGLM [MMO

ANNEXE AU 1] DECEMBRE 2018

IL PRINCIPES. REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les comptes soclaux de la SAS AGLM IMMO sont établls conformément aux rkgies et principes comptables qéndralement admis en France selon les dispositions du plan
comotable général (Rkal. ANC n* 2014-D3 du 5-6-2014 relablf au PCG).

Les ennventions généralrs comptables pat At4 appliquées, dans le sespect du principe de prodence conformément aux hyptandses de bace :
- continuité de I'expioftation

- permanence des méthodes comptables 4'un exercice A lautre

- Indépendance des exerckes,

et conformément aux réqles géndrales d'&abirsemant et de préseniatian des comptes annuels,

Lz méthode de hace reterua pour Févatuation des diéments inscrits en comptabilité ast cefle des calits historiques.

Ces comptes soclaux ont &4 &kabis pour Fexercics de 12 mols clos au 31 décembre 2018,

Les £1als et les tableaux sont exprimés en euros dans Fannexe

Les sommes portées au bllan, au Lornpbe de résultat et § 'annexas sont exprimées en euros.

Les princlpaies méthcdas utRisées sont fes sutvantes .

2] IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Piacements Lmmrebiilers

Sulte aux princpes Imposés par la rhglement du CRC n® 2002-10 abrogé et repris par ANC N° 2014-03 - relatf & “amortissement ot & |a dépréciation des actifs, fa société s'est
conformée aux recommandations da la FFSA

Son patrimoine immablier a fait Fobat d'une classMicanen des Immeutdes e tonction de jeurs caractéritligues ©

La FFSA définl 5 catégaries dimmeubles, dont 4 concernent le pratrimelne du groupe

Habitatlans & bureaux Habhatiens & hureaux
- Pre 1945 Post 194% Hors 1GH Immeubies IGH Fritrepiis
Compusants Bureavy Haussmannien]
non restructurés | Bureaux Logements Bureauu JGH

DUREE QUP OUREE %[P DUREE QP DUREE DUREF | ofP
GROS EUVRE 120 65% [1] 65% 50 65% 7t 0% 30 I B5%
CLOS COUVERT a5 10% 0 10% kL) 10% L) 30% ki 5%
CORPS D'ETAT TECHINIQUES 25 15% 5 15% 25 15% 25 25% 20 5%
CORPS D'ETAT ARCHITECTURALIX 15 0% 15 10% 15 10% 15 | 5% 1c I 5%

Les QUrdes G AMmOrissements TELEMIRS SONE CORETENTEs AVEC 185 recommandations oe | FFSk.

PICREANCES €T DETTES

Les créances et dettes sont ées A leur valaur 1

<) BEGLES FISCALES

La 5AS AGLM TMMO & cxercd une option pour faire pastic du Groupe Bscal constud par 13 SGAN AG2R LA MONDIALE & compter du 17 Janviar 2016,
SGAM AG2R LA MONDIALE - 104-11C bowevard Hausswmann- 73005 PARIS

Les Entités intégrées verseront 3 SGAM AG2R bA MOHDIALE, & titra de contribution au palement de 1impdt sur les soclétds (el toutes las contributions addilionnetes an vigusur) du
groupe et quel qua soit le montant effect! dudit Impdt, une somme égale & NImplt quT auradt grevd leur résultat et/oy sa pius-value nette 3 fong terme de 'exercicn §1 ela était
mposabie distinctemant, déduction [aite de ‘ensemhla das ¢rofts 4 Imputation dont les Entitdc Intégréas suratent tdndficlé en Fabsenca dntégration.

En cas de défick au de moins-value nette & jong terme, les Entitds Intégrées recevrons & titre déAniil de SGAM AGIK LA MONDIALE une somme égale d I'dconamie dTmpdt sor les
sociéths, kmmidciate, prarurés i cotte demibra par la prise an compie de ca g&Ack ou e Cette moins-vaise nette ; en conséquence IEnthé intégrée sera privde de report de son
daNcit cu de sa Moins-vake pour Ia déterminatian ultéreure de sa charge contributive définde A 'alinéa précédent

Ce mema, Ja fraction des crédhs dImpdt utiiisés par le groupe Ascal qui excéde le montart imputé par tes membres sur feur propre charge dlmpdl, sera rembourtde sux Entités
Intégrées par SGAM AG2A LA HONDLALE paur ia iactkan de lewr mentant qui ne raowe‘fas & sWmpuer sur le mantant de la charge d Jdes membres.

En convéquence, kes Entités Intégrées seront privdes des crédits dimpde et réductians dImpats qui lewr auront élé ismbourséds par SGAM AG2R LA MONDIALE pour 18 délerminatian
ultérietive de 12 charge dimpst.

Pour Ta calod de PmpdL od & la SGAH, les Lar®s de ITmpdt sur les sodétds sont, subvant la nature des peoduits, le taux normal et le taux rédull des plus-vatues b long terme qul lul
seralent applicables en fonctlon de Varticle 219-1, alinda & et b du TG,

Le compte 63 « Impdts sur 65 béndfees = enreglstre I'eMet de 1Tmpdt sur fe 1ésultat Imposable au taux dmpdl applicable 3 la socléld, en charge ou en prodult selon sor s2ns,
Ebe constate une charqge d'lS de 2 917 861 C A payer & ka2 soclété mire, SGAM AG29 LA HOMOIALE,

Apris 1S, le résuitat est de 2 959 527,99 £,

43 AUTRES INFORMATIONS
- L SAS AGEM IMMO est Intégrée globalement dins Jed comptes consollds du Groupe | a Mondisla, deot la 50CIéld mire st la soclétd La Mondiale dont le stage est sltué au 32,

avenue Emile Zola, 59 370 Mons-en-Raroaud (n® KentlAcation 775 625 635 RCS Lilke), elle-méme falsant partle du pérmbtre de combinalson SGAM AG2R LA MONDIALE dont le
sige sodal est shué au 104-110 boukvard Haussmann, 75379 Parks cedex 08 (n* Identification 502 B58 413 RCS Paris).

- Dépdts de 0Ardnlle des localalres
Montant total : & 537 738.54 €

- Cautiens bancaires des locatalres
Montant total : 110 539 256,70 €

- HONTANT TOTAL DES HOHORAIRES DU COMMISSAIRL AUX COMPTES COHCERNANT LA CERTIFICATION DES COMPTES : 19 539,60 C TTC



SAS AGLM IMMQO

ANNEXE AU 31 DECEMBRE 2018

£) COMPLEMENTS D'JNFORMATION RELATIFS AU BILAN ET AU COMPTE DE RESULTAT

ETAY DE L'ACTIF IMMOBILISE

- Immobilisation Corporelles en Cours

IMMODBILISATIONS FINANCIERES

- Participations
- Autres

279 037 060,03

762,00
16 705 111,10

169 650 787,52

530121 921,67
14 891 202,57

184 288 646,25

. IMMOBILISATIONS _ 01/01/2018 Augmentations Transferts Diminutions 31f12/2018
- Terrains 480 470 (00,00 644 936 370,00, 865584 428,21 1220 950 758,23
- Constructlons 407 074 323,48| €02 875 086,61 97 704 218,02 1004 24Y,68| 1 106 649 338,43

264 395 2G1,3C

530 122 683,67
31596 313,67

e Totaux - -
{5 particlpations sont comgptabilisées & leur vaieur historigue

ETAT DES AMORTISSEMENTS

1 192 287 256,61] 1 962 475 366,37

184 288 646,25

185 292 935,93

3153 758 335,30

155Y LEMNYS 8/23 Rue du Colenel P.Avta, 92130 155Y LES MOULINEAUX
NANTERRE UPSIDE Coeur Universitd, 32000 NANTERRE

CHARLES DE GAULLE 158 Charies de Gaulle, 92200 NEUILLY-SUR-SEINE
COURBEVOIE 1 Avenve Albert Glelzes, Avenue Gambetta, 92400
COURBEVOIE

MONTREUIL 46-50 Rue Amand Cacrel, 24 Rue Valmy, 57-65 rue du Préfet
Claude Erlgnac, 93100 MONTREUIL

PARIS 810 Boulevard de Grenelle, 75015 PARIS

PARIS 39 Rue Mstislavy Rostropavitch, 75017 PARIS

PARIS 137/139 Rue de I'Université, 10/16 Rue Jear Nicol, 75007 PARIS
BOULOGNE 4 Cours de File Seguin, 92100 BOULOGNE BILLANCOURT
SAINT-DENIS 2 Avenue Stade de France, 93200 SAINT-DENIS
MARSEILLE t2-24 Boulevard de la Blancarge, 75013 MARSEILLE

CAEN Angle du Boulevard Maréchal Leclere - Rues du Général Giraud et de
I'Oratoire, 14000 CAEN

TOULOUSE 37-43 Rue Alsace Lorraine, 62 Rue de la Pormime, 31000
TOULDUSE

VILLERS-LES-NANCY 31 Boutavard Baudricourt, 1 Rue Marfe-QOdlle Larache,
54600 VILLERS-LES-NANCY

BAGNERES-DE-BIGORRE 1 Place Lafavette, 22 Rue Victor Hugo, §5200
BAGNERES-DE-BIGCRRE

PARIS 50 bis/64 Rua Marx Dormoy, 87/91 Rue Philippe de Girard, 75018
PARIS

PARIS 16/130 Rue jean Jaures, 43 Rue Petlt, 18/26 Rue de Larratne, 9/23
fue André Danjon, 75019 PARIS

PARIS 13/15 Avenue Sccrétan, 75015 PARIS

PARIS 2/6 Avenue Yillemain, 117/119 Rue Raymond Losserand, 75014 PARIS
PARIS 92/94 Rue d'Alésla, 10/20 Impasse du Moulin Vert, 75014 PARIS
ROUEN 73/83 Rue du Gros Horloge, 2/14 Rue des Vargetiers, 34 Rue des
Qurs, 76000 ROUEN

IS5Y-LES-MOULINEAUX 57 Rue du Geénéral Leclerc, 92130 155Y-LES-
MOULINEAUX

COURBEVOIE 29/31 Rue Edith Cavell, 92400 COURBEVOIE

VILLEJUIF 1/7 Rue Sévin, 32 Rue Jean Jaurés, 94800 VILLEJUTF

4251023 572,20
6B 206 247,36
75075 943,63

185 655 150,20
90 181 363,18
319 156 629,53
207 631 628,04
123 641 748,89
130 221 410,71
a0 215 156,50
10 987 536,00
56342 771,00
23 261 364,00
6011 387,00
927 214,00

15 514 904,00

16 529 815,00
12 585 905,00

6 055 358,00
3922 905,00

12 279 834,00
40 664 384,00

17 530 046,00
9027 083,00

12 505 954,62

5613 790,62
2993 500,89
5 387 449,73
3 363 793,89
2 358 289,04
1516,25
2730,05

4 730,53
3623,B5
585.89
31439,B9

4 562,14
5 119,05

198043
626,83

2 051,34
7 383,65

3 055,70
3 474,88

4412 517 617,58
68 206 247,36
75075 943,63

180 041 359,58
87 187 862,29
313 760 180,10
204 267 834,15
121 283 459,85
130 221 410,71
30 215 156,50
10 986 019,75
16 340 040,55
73 256 637,47
6007 763,15
926 628,11
16911 454,11

16 525 252,86
12 580 785,95

5057 417,57
3922 278,17

12 277 782,66
40 657 000,35

17 526 990,30
9 023 608,12

455 500 000,00
68 206 247,36
75075 543,62

150 DAC 000,90
98 760 000,00
326 00O 000,00
214 00O 000,00
138 360 £00,80
120 DAD 000,00
30 215 156,50
10 470 000,80
15 630 000,00
21 560 600,40
5 180 000,00
840 000,00

16 260 000,00

16 020 000,00
11 730 000,00

6 550 C00, 00
3610 000,00

11 7901 000,00
36 780 000,00

16 850 000,00
8 650 000,0C

Totaux

3597 039 337,56

49 534 855,05

2 542 204 482,91

2719188 223,14

- o IMMOBILISATIONS 01/01/2018 Augmantations Transferts Reprises 31731272018
IMMOBILISATIONS CORPORELLES
- Constructions 15082 139,03 34 879 945,86 127 229,84 49 B34 855,05
- Autres Immabilisations Corparelles o.co 0,00

. Totaux 15 082 139,03 34 879 945,86 0,00 0,00 49 834 855,05
ETAT DU PATRIMOINE IMMOBILIER

" |Amortissements B Valeur Netle . .
IMMEUBLES Valeur Brute oo Comptable. Valeur d'expertise

BELVEDERE 1-7 Cours Valmy, 92800 PUTEAUX 182 085 854,47 535 344,98 1B1 550 511,49 157 310 000,00
ALBERT 1ER 5 Rue Frangois ler, 75008 PARIS 121 424 294,63 4 139 066,001 117 285 228,63 126 000 000,00
CLICHY SANZILLON 50 Rue Mme de Sanzillen, 92110 CLICHY 68 9684 810,31 66 904 810,31 68 984 810,3¢
CLICHY VICTOR HUGQO 149 Boulevard Victor Hugo, 92110 CLICHY 21 336 065,34 21336 065,34 21 336 065,34
AQCHER 37/41 Rue du Racher, 75008 PARIS 113 238 896,41 4 101 749,90 109 137 146,51 134 530 000,00
RICHELIEU 98/102 Rue Richeliey, 75002 PARLS 117 254 495,78 4 031 859,35 108 222 637,43 125 Q00 008,00
VICTOIRE 8§5/67 Rue de la Victolee, 75009 PARIS 110 341 622,92 367221385 106 569 409,07 121 480 000,00
PROVENCE GO Rue de Provence, 75069 PARIS 14 319 854,55 1086 961,69 13 232 932,84 16 500 000,00




SAS AGLM IMMO

ANNEXE AU 31 DECEMBRE 2018

ETAT DES ECHEANCES DES CREANCES

Montant brut

A un an av plus

a plus d'un an

CREANCES DE L'ACTIF CTRCUIANT

- Avances R acomptes versés
- Clients et comptes rattachés
- Autres créances

7 016,46
4 583 500,66
38 769 877,29

2 016,46
4 583 500,66
38 769 877,29

Totaux

43 355 394,41

43 355 394,41

0,00

ETAT DES ECHEANCES DES DETTES

montant brut

aun an au plus

a plus d'un an
4 5 ans au plus

a plus de 5 ans

Emprunts et dettes auprés d'établissements
de crédit

243 761 016,49

243 761 016,49

Avances & acamptes regus 135 296,23 135 296,23
Emprunts et dettes financigres dlivers 6 527 738,54 8 354,97 3057 890,47| 3461 493,10
Dettes fournlsseurs et comptes rattachés 6107 959,10 6 107 959,10
Dettes fiscales el sociales 115 735,00 115 735,00
Dettes sur immaobil, & ¢ptes rattachés 0,00 0,00
Autres dettes 3121 175,61 3121 175,61
Totaux 259 768 920,97 253 249 537,40] 3 057 890,47] 3 461 493,10
les factures fournisseurs sont régiées dés leur validation soit entre 30 et 45 jours
DETTES FOURNISSEURS - 30 jours > 30 et + 80 jours Total TTC
< 60 jours
FOURNISSEURS CXTERNES
Feurnisseurs {factures regues) - 31/12/2018 43 697,24 0,00 0,00 43 697,24
~31/12/2017 39 111,80 0,00 0,00 39 111,80
Fournisseurs (factures non parvenues) - 31/12/2018 0,00 6 053 802,54 10 459,32] 6 064 261,86
- 3171272017 0,00 130 410,24 0,00 130 410,24
FOURNISSEURS INTERNES AU GROUPE
GIE LM Groupe (factures regues) - 31/12/2018 ¢,00 0,00 0,00 0,60
- 31/12/2017 0,00 0,00 0,00 0,00
GIE LM Groupe (factures non parvenues) - 31/12/2018 0,00 0,00 0,00 0,60
- 31/12/2017 2,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL TTC
TOTAL TTC ~ 31/12/2018 43 697,24 6 053 802,54 0,00; 6 107 959,10
TOTALTTC - 31/12/2017 39 111,80 130 410,24 0,00 169 522,04




SAS AGLM IMMO
AHNEKE AU 31 DECEMBRE 2018

NOTES CONCPRHANT LES ENTREPRISES LIEES

[ T T ianOhDIME 371373018 | 3171273017
ACTIF CIRCULANT
TVA sur factures non parvenues 0,00 0,00
CEITES
Autres dettes 0,00 Q.00
AUTRES CREAHCES
Ao ta Mondlale 0,00, 0,60
CHARGES FINANCIERES
Intérdts sur C/C La mondiate 0.00] 0,00,
CHARGES D'EXPLOITATION
Locat & Ch, Locatives o,00 4,00
GIE AGZA LA MONDIALE CASH 31/12/20i8 3171272037
IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Titres de participation 762,00 762,00
CHARGES FINAMCIERES
Intérits sur C/C GIE AGZR La Mandiale Cash 15 697,03 0.00]
EHPRUNT & DETIES AUPRES [¥5 COT
CC GIE AG2R L2 tlondlale Cash 143 761 016,49( 113 537 476,79
FRODUITS FINANCIERS
Iniérédts sur C/C GIE AGZR La Hondlale Cash 144 198,75 274 330,63,
[ . __ AGZR REUNILA PREVOYANCE A/12/2618 | 3337017 |
CHARGES FINANCIERES
Intéries sur C/C AGZR REUNICA PREVOYANCE 0,00/ 0,00,
OETTES
Autres dattes 0,00 0,00
GIE LA MOROLALE GREKIPE 31/12/3018 317122017
DFTTES
Cert Gle La Mondlale Graups .00 0,00
CHARGES D'EXPLOITATION
Locat & Ch, Lncalvas 1 000,00 1 000,00
€8 FAUBOURG JU/12/2018 3 317132017
IMMOBH TSATIONS FINANCLERES
Titres de particlpaticn 121 It7 354,98 2,00
BALTHATAR §1712/2018 | 31/12/2017 |
IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Titres de participation 47 208 794,54 o,00
REAUHUR 317172018 3371272017
IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Titres de participaton 112 879 257,27 0,00
— AGIR PATRIHGINE 31712;2018 3171372017
TMMUOBI ISATIONS FINANCIERES
Titres da partlipation 248 B1G 514,88) Q.00
" 'AGIR LA MONDIALE Gestlon immobiliére 317122018 3174772017
AUTRES CREANCES
C/ert AGZR LA MONDIALE Gestlon Immobliiére 252931 0,00
B SGAH AGZAL LA HONDIALE 31/13/2048 | 3171772017 |
AUTRES CREANCES
£f¢ Intéqeat Flacal SGAM AG2R LA HONDIALE 0,00 0,00
OETFES
L Intéqrat Flscal SGAM AG2A LA HONDIALE 2917 861,00 2817501400
— AECAPIIULATIE 11/12/2018 31/17/2017
ITIRES DE PARTICIPATION $30 122 683,67 762,40
AUTRES CREANCES 252931 2,80
DISPOHIBILITES 0,00 0,00)
CHARGES FINANCIERES 15 692.03 0.60]
CHARGES D'EXPLOTTATION 1 000,00 1 000,00
PRODUITS FINANCLERS 144 198,75 774 330,63
ACTIF CIRCULANT 0,00 0.00]
DETTES 2917 661.00] 2817 503,00
FMPRUNT & DETTES AUPRES ETS COT 241761 016,59/ 113 537 476,79




SAS AGILM IMMO

ANNEXE AU 31 DECEMBRE 2018

REPARTITION DU CAPITAL

Nombre f

de parts Capital
e
LA MONDIALE $3 113 481]1 311 248 100,00
AG2R REUNICA PREVOYANCE 1 335 264| 133 526 400,00
PRIMA 286 577 28 657 700,00
VIASANTE 134 860 13 486 000,00
{ Parts de 100 €)

14 870 182]|1 487 018 200,00

Les assoclds dans la SAS AGLM IMMO au 31 Décembre 2018 sont la Société LA MONDIALE sltuée au

32, Avenue Emlle Zola & MONS-EN-BAROQEUL (59370) qui détlent 88,19% des parts composant le capital social,

la Soclété AG2R REUNICA PREVOYANCE 104-110, Boulevard Haussmann & PARIS (75008) qui détient B,98% des parts

composant le capital social, la Société PRIMA 37, Boulevard Brune 3 PARIS (75014) gul détient 1,93% des parts composant le capital social
et 1a Soclétéd VIASANTE MUTUELLE 104-110, Boulevard Haussmann & PARIS (75008} qui détient 0,91% des parts composant le capital social.

351‘;‘;2'31,'52(‘)‘117 AUGMENTATIONS | DIMINUTIONS 35’1?]1_2{3/[‘2383

Capltal 656 010 000,00{ 837 ¢O8 200,00 1 487 018 200,00
Capital souscrit non appelé 0,00 0,00
Prime d'Appert 595 290 000,00| 743 746 968,89 1339 036 968,85
Prime d'Emlssion 55 {800 000,00 55 000 004,00
Reserve legale g,00 207 941,78 207 941,78
Réserves [ndisponibles 0,00 0,00
Report & nouveau -3102,65 S0 833,90 -3 102,65 50 833,90
Ecart résultant du

changement de méthode 0,00 0,00
Résultat 4 161 938,33 2959 927,99 4161 938,33 2959 927,99

TOTAL

1 304 458 835,68

1 583 673 872,56

4 158 835,68

2 884 273 872,56




SAS AGLM TMMQ

AMNMEXE AU 31 DECEMBRE 2018

TABLEAU DES FILIALES ET DES PARTICIPATIONS

—— Oyt .
T [NV TURETT CHVITINY R .n::m,.,,: AN | ot o Fon dbtene o.:‘:-u::. Rzt ':‘::“.’""
— e v wrrm s | o ol v #4] Chnars
——— T S e o E sy
Fais 1 o paniddptiony et
Prds ek
A. Rentelgnemantc ditailds caneetnant s (Hiales
al lux participations cldasaus,
1. Filatos SCI AGZR PATRIMOINE _3sarar] 6515272 00| 248816615 24mm1a 55 17044059) 607062
SAS 02-32 REAUMUR a6ems 7ss] 14505820  1of 1izeve sy - | sor3te0| 1aso vl
5C) BALTHAZAR a7 wowa] _o] w0y 47708795 | 2007583 _ 11s2n
SARL 88 FAUBOURG gazeaac0] 1003872 150] 121217 355 5332818 202923
(+ de 50 % tiu capdal diten par In socidle) I' N
2. Pariclpatons = _ _ | _of _# | o _ 0 e oo i
(*0 & 50 % du capltn! détenu par | ).
B. Ransalgnemanis globaux concarnant les sutres
filialas ou parliclpalions.
1. Fivales non reprises mu § A
. Fibales frangaives {ansemble) [ |
b, Filalss étrangéres {ensamb - ] o ) ]
2. Pertcipabons non reprises au § A k
[3 _Dana des sociddds I s {ensemble) [1} o
b Dana des sgcidtds éyanghios (ensemble) ] o

EVENEMENYS POST CLOTURE

Dans le cadre de la contluwité de la constitution de cette foncidre cormmune, de nouvesux FAPEORS saront actés en 2019
par 'apport d'ensembles immobilers détenus aw 31/12/2018 par La Mondlale accompagnées d'augmentation de capital.
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Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2018

A lassemblée générale de la société AGLM IMMO S.A.S,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale nous avons
effectué Yaudit des comptes annuels de la société AGLM IMMO S.A.S. relatifs a 'exercice clos
le 31 décembre 2018, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des regtes et principes comptables
frangais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de
lexercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet

exercice.

Fondement de opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France.
Nous esfimons que les éléments que nous avons collectes sont suffisants et appropriés pour fonder
notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiguées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives & Faudit des comptes annuels » du présent

rappart.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des régles d'indépendance qui nous
sont applicables, sur la période 1¢" janvier 2018 a la date d'émission de notre rapport, et
notamment nous n'avons pas fourni de services interdits par le code de déontologie de la

profession de commissaire aux comptes.

Siége social :
Société anonyme dexpertise KPMG S.A.
complable &f de comimassanat Tour Egho
Bux comples A direcloie €1 2 avere Gambetta
consel de surveilancs, 92066 Pais [a Défense Codox
Inscrita au Tableau da r'Odre Caopilal : 5437 $00 €
KPMG SA, # Pasis s0us jo n™ 14-30060107 Code APE 69202
sociatlg frangaise membre Gu résrau KPMG etdla Compagnis Réglonale 775728417 RLC.S. Nanlerie
constiud da cabinels haépendants adhérents de des Commissairas aux Comples TVA Union Européenno
FR7T 7757126417

KPMG Inlamatonal Cocperative, une entfté da droll suisse. da Versafies.
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AGLMIMMO S.A.5.

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
25 juin 2019

Justification des appréciations

En application des dispositions des articies L. 823-8 et R.823-7 du code de commerce relatives
a la justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations les plus
importantes auxqguelles nous avons procede, selon notre jugement professionnel, ant porté sur
le caractére approprié des principes comptables appliqués, sur le caractére raisonnable des
estimations significatives retenues, notamment pour ce qui concerne la valorisation et la
dépréciation des immeubles, et sur la présentation d'ensemble des comptes.

Les appréciations ainsi portées s'lnscrivent dans le contexte de 'audit des comptes annuels pris :
dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons "
pas d'opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérifications spécifiques
Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel l

applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes iégaux et |
réglementaires. ‘

Nous n'avons pas d'observation & formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
| annuels des informations données dans le rapport de gestion du président et dans les autres
‘ documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés aux associés.

\

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations
relatives aux délais de paiement mentionnées & l'article D.441-4 du code de commerce.

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives aux
prises de participation et de contréle et & l'identité des détenteurs du capital vous ont été
communiquées dans le rapport de gestion.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

il appartient a Ia direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidéle
conformément aux régles et principes comptables frangais ainsi que de metire en place le
controle interne qu'elle estime nécessaire & I'établissement de comptes annuels ne compartant
pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de Pétablissement des comptes annuels, it incombe a la direction d'évaluer la capacite de
la société & poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comples, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives a la continuité d'exploitation et d'appliquer la convention
comptable de continuité d'exploitation, sauf s'it est prévu de liquider [a société ou de cesser son

activite. .

Les comptes annuels ant été arrétés par le président.
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AGLM IMMO 5.A.5.

Rapport du commissaire aux comples sur les comptes annuels
25 juin 2019

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives & I'audit des comptes annuels

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’'obtenir
I'assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas
d'anomalies significatives, L'assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d'assurance,
sans toutefois garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel
permet de systématiquement detecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent
provenir de fraudes ou résulter d'erreurs et sont considérées comme significatives lorsque l'on
peut raisonnablement s’attendre a ce gu'elies puissent, prises individuellement ou en cumulé,
influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant

sUr ceux-ci.

Comme précisé par I'article L.823-10-1 du code de commeice, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas & garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de volre sociéte.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables
en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet

audit. En outre :

« il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met
en ceuvre des procédures d'audit face & ces risques, et recueille des éléments qu'il
estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une
anomalie significative provenant d'une fraude est plus éelevé que celui d'une anomalie
significative résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la
falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du

contréte interne ;

« il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour laudit afin de définir des
procédures d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une
opinion sur I'efficacité du controle interne |

= il apprécie le caractére appropri¢ des méthodes comptables retenues et le caractere
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations
les concernant fournies dans les comptes annueis ;

« il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention
comptable de continuité d'exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou nan
d'une incertitude significative liée & des événements ou & des circonstances susceptibles
de mettre en cause la capacité de la société & poursuivre son exploitation. Cetle
appréciation s'appuie sur les éléments collectes jusqu'a la date de son rapport, étant
toutefois rappelé que des circonstances ou événements ulterieurs pourraient mettre en
cause la continuité d'exploitation. S'il conclut a i‘existence d'une incertitude significative, il
attire l'attention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les
comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies
ou ne sont pas pertinentes, il formule une cerification avec réserve ou un refus de

certifier ;




AGLM IMMO S.A.8.

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
25 juin 2019

» || apprécie la preésentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes
annuels reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére & en donner une

image fidéle.

Paris La Défense, le 25 juin 2019

KPMG S A.




AGLM IMMO
SAS au capital de 1 487 018 200 €
Siége social : 32, avenue Emile Zola - 59370 Mons-en-Baroeul
817 487 077 RCS Lille Meétropale

EXTRAIT DE IASSEMBLEE GENERALE MIXTE DU 25 JUIN 2019

PREMIERE RESOLUTION

L'Assemblée générale, aprés avoir pris connaissance du rapport de gestion du Président ainsi que
du rapport du Commissaire aux comptes sur les comptes de 'exercice clos le 31 decembre 2018,
approuve les comptes tels gu'ils lui sont présentés, ainsi que les opérations traduites dans ces
comptes et résumees dans ce rapport.

En consequence, elle donne quitus entier et définitif au Président et au Directeur général de leur
mandat au titre de 'exercice ecoule.

Cette resolution est adoptée a l'unanimiteé

DEUXIEME RESOLUTION

L'Assemblée générale, aprés avoir constaté que I'exercice clos le 31 décembre 2018 se solde par un
bénéfice de 2 959 927,99 euros, décide d'affecter le bénéfice distribuable {3010 761,89 euros},
composée du résultat de I'exercice (2 959 927,99 euros) et du montant du compte report & nouveau
{50 833,90 euros), de la maniére suivante .

- en affectation a la réserve légale pour un montant de 147 996,40 euros,

- en distribution de dividendes pour un montant de 2 825 334,58 euros, soit 0,19 euros
par action,

- au compte report a nouveau pour le solde, soit un montant de 37 430,31 euros.

Elle prend acte qu'un montant de 3 900 060 euros, soit 0,60 euros par action, a éte distribue au titre
de 2017. Aucun dividende n'a été distribue au titre des exercices 2015 et 2016.

Cette résolution est adoptée a l'unanimité

TROISIEME RESOLUTION

L’Assemblée générale prend acte du rapport spécial du Commissaire aux comptes sur fes conventions
telles que visées a l'article L.227-10 du Code de commerce.

Celte résolution est adoptée a l'unanimite



VINGTIEME RESOLUTION

L'Assemblée générale confére tous pouvoirs au porteur d'un original d'une copie ou d'un extrait du
présent procés-verbal afin d'effectuer toutes formalités de publicité, dépot et autres,

Celte résolution est adoptée a Funanirmite

Directepr général
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La société

Société par actions simplifiée au capital de 1487 018 200 €

Date de création : 23/12/2015
Intégrée dans le Groupe fiscal SGAM AGZR LA MONDIALE.
Intégrée globalement dans les comptes consolidés du Groupe LA MONDIALE, faisant partie du groupe de

combinaison SGAM AG2R LA MONDIALE.

Objectif : AGLM IMMO, fonciére commune de la SGAM AG2R LA MONDIALE, regroupe le plus grand nombre
d’actifs immobiliers possible, permettant de mutualiser et diversifier les risques, uniformiser les process, outils et
les pratiques d'acquisition, de gestion et de vente. La constitution d'un vehicule immobilier unique est plus lisible

sur le marche.

Les chiffres clés

Nombre d'actions : 14 870182
Valeur nominale : 100,00 €
Valeur fiquidative : 220,80 € (+4,8% sur1 an)
Actif net global : 3,284 Md€
Résultat 2018 ; 3,0 Me

La détention du capital :

AG2R Réunica
Prévoyance
8,98%

La Mondiale

88,19% Prima

1,83%

ViaSanté
0,91%

Les filiales et detentions

AGLM
IMMO

35 actifs immobiliers

SCI AG2R 100 % 100 % N 68

PATRIMOINE « > FAUBOURG

30 actifs immobiliers 1 actif immobitier

sCl . 100% 100% 52.92
BALTHAZAR > REAUMUR

1 actif immobilier

y,.

1 actif immobilier




Historique de la société et événements marquants

Apport #n natum de Apporl ¢n nature - Fusion des SCI - Appart en nature
Apport en nature de 5 immeubles, des des parts de la 5Ci AGIR Patdmoine st de lensembla
Création de AGLM 8 immeubles parts de 58 AGZR Patrimoine Bakthazar avec mmoblier de Mons
imme (La Mondiale) Faubourg et de 82- {AGZR Réunica AGLM Immo en Baroeul
92 Réaumur Prévoyance Prima, - Apport en nalure (La Mondiale)
(La Mondiale) ViaSanté) de 13 mmeubies
(La Mondiate)
1212015 0412047 14/03/2018 3011172018 20 mai 2019 2&¢me mmestre
| l l_.b
1 \\
S e YT N
} 2015 2016 2017 2018 2019 2020 >
! Acquuiuon 6 actifs Acqumhon 16 actils s
temooe .l. _____ .l. .............................................................................................. J__-, -
[ 5 |
122018 1202017 211212018 28 mal 2019
Apport en nature de Apport en numéraira
-Apport en limmeuble Boulogne {La Mondlale) :
numéraire de Apport en numeéraice L'Angie 400 ME :
300 ME de {La Mondiale) - produit de e vente
(La Mondiale) 100 ME et des paris de la de Paris Kennedy et
(La Mondiale) SCI Balthazar de mﬁ Lagny ;
. T a et 5 M€ {La Mondiale /AGZR - dactt
e Eq[‘;fg‘;“e- {AG2R Réunica Réunica Immobller 2019
~Baiidém” Prévoyance) Prévoyance}

En 2018, les membres de la SGAM ont apportés de nombreux actifs a la fonciére commune, AGLM IMMO :

- 6 immeubles d'une valeur de 1 051,11 M€ apportés par La Mondiale ;

- 100% des parts de 2 sociétés, 82-92 Réaumur et 68 Faubourg, apportées a leur valeur nette
comptable de 233,88 M€ par La Mondiale

- 100% des parts de la SCI Balthazar d'une valeur nette comptable de 47,10 M€, apportées par La
Mondiale et AG2R Reunica Prévoyance

- 100% des parts de la SCI AG2R Patrimoine d'une valeur nette comptable de 248,66 M€, apportées par
AGZ2R Reunica Prévoyance, Prima et ViaSanté.

Pour rémunérer ces apports, AGLM IMMO a ainsi augmenté san capital de 837,00 M€, associe a une prime
d'apport de 743,75 M€.

Résultat 2018

Le résultat de l'exercice s'est élevé avant imp6t a 5 877 788,99 € et a 2 959 927,99 € aprés impdt.
Il est proposé d'affecter le bénéfice de la fagon suivante :

- Affectation a la réserve légale . 147 996,40 €
- Distribution de dividendes : 2811493148 €
13 402,99€

et prélévement sur le report & nouveau :
Le montant total des dividendes a distribuer serait de 2 825 334,58 € soit 0,19€ par part.

L'Assemblée Générale Ordinaire du 22 mai 2018 avait décidé d'affecter le bénéfice 2017 de la fagon

suivante :
207 941,78 €

- Affectation a la réserve légale :
- Distribution des dividendes de : 3 900 080,00 € soit 0,60 € par action
53 936,55 €

- Affectation au compte repert & nouveau de : , 2

“F
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Compte tenu :

= des nouveaux apports en nature et en numeéraire ;

- des fusions et autres operations de structuration ;
- des livraisons des immeubles et de nouvelles acquisition prévues,
AGLM Immo va atteindre son rythme de croisiére en 2019.
Avec des revenus estimés a 139 M€, AGLM Immo devrait réaliser un résultat aux alentours de 80 M€

Bilan

ASSUCIES - COpskal SOUSCAT MON Appale
ACTIF IMMOBILISE

sl satiens ncoporelies

Autces Immo Ireoip
immebiisations Corparalles

Tarnains

Consiust ons

Autres 'mms Corpoie s

o Copoen Cours
trmabilisations Fnanciéres

Participations

Depdts & LCauhonnemnerts
Totsl Acnf mmobirw:
ACTIF CIRCULANT

Auances & Acomptes Verses

Lréurces

Crearces O ents
Curptes Rattutnes
Acfres Croances

Valeurs Mobuigres e Plac

agpon i los

Fott Acuf Crrculant

REGULARISATICN

Charges Curslatées dinance
Charges & Répartr

Ecars de Conwrs.on Achl

Torl F.’ﬁgulansﬂtrunl

i
TOTAL ACTIF

SITUATION AU 3112 2613

BRUT

264 399 201 30

361 718 §4/,34

115 8T K

3 153 675 315 30"

23516,45

“Hi 41384
3364 TR A
38 769 877,29

o
o
&

M BTk

44 BT7 336,55/

22 9a5 [
0,00,
0.C0

ATCRT
1 & PROVISIONS

49 E24 855 05

E2 5536 30
0.00
0,64

&05

o

62 666,29

22 935.00!

0,0C]

1220580 72823
1056 814 483,38
0a0c

264 393 21 30

61718 997 34

415 GRA QT

104 040 461 35

1218 747,25
3384 75344

38 765 677 29

44 814 67016,

22 §95,00
0,00
G oG

22 935 09

SITUATION
Al

31122007

2.0

4571 470 000 0
391 DUz 184 2%

)
2749 037 060.03

PASSIF

CAPITAUX PROPRES

Captal

Pr-res FEim 55000 Apnont
Resenaos
Resene |égale

Résenes Indisponities

Repet @ Mouddu

Gt Resytat de IFxercice

1177 205 117,58

FBEET &8

283 305 98
246 262,03
2233500477

2.00

113 BT 476 1Y

136 441 062 93

0,060
O.0C

0 ool

1198 775 647,65] 49 897 521,44 |3 148 878 126.41]1 313 646 180 51

|

PROVISIONS

FICWEIGrs Do Rsgues & Cnages

DETTES
Errpnes 4 Unttes Bis de Créu
Er ~ts & Daottes Fognodres Drers
Awarces & Acomples Requs

Dottes Fourisseurs & Compt Rattaches
[Bettes Fiscales & Soaiales

Dettes S lnmion & Compies Rataches
Autres Delles

REGULARISATION

Proauits Constaies aAsance

Ccant dolonaerson Pass !

Tarat R(‘guﬁ..rnsahon'

TOTAL PASSIF

Tatal Capitaux Propres

Tatal Proviuons

Tets! Dettes

| SITUATION
. AU
31122018

1394 O30 954 BY

267 54174

Con

&0 833 &0,

2850 87.99

6 1204 453 B3 62

SITUATION
AU
2112 2047

A e
AR

£30 3530 0

650 290 000 00

0.3

Elas

4161 938 43

3705 el

3
6527 738 54

135295 23

259 768 920,97

ey

4835332.88,

T 880 82
4047 481,57
267 52057
169 522,04
64 831,
0.3C]
288108410

7 614 14550

1587299013

3148 873 126.41° 1 313 636 120,51

|




Compte de résultat
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Soldes intermédiaires de gestion
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Résultat distribué

2015 2016 2017 2018

Capital en fin d'exercice

Capital social

Nbre actions a dividendes prioritaires (sans droit
de wte) existantes

Ngmbre maximal d'actions futures a créer :
-Par conversion d'obligation

-Par exercice de droits de souscription

10 000,00

100

300 010 00G,00
3 000 100

650 010 000,00
& 500 100

1487 018 200,80

14 870 182

Opérations et résultats de l'exercice

Chiffre d'affaires hors taxes

Resultat avant impét. participation salariés et
dot.aux ament. & provisions

Impdts sur les bénéfices

Participation des salaries due au titre de
l'exercice

Résultat aprés impdt, participation salariés et
dot aux amort. & provisions

Résultat distribug

-460,00

0.00
-460,00

0,00

-1321.00

-1321,00
0,00

-2 642.65

0.00

30 304 163,84
22 160 877,33

2 817 503,00

4 161 938,33

3 900 060,00

55 372 356,33
40 824 614,62

2917 861,00

2 959 927,99

2 825 334,58

Résultats par action

Résultat aprés impét, paricipation salaries.
avant dot_aux amort & prov.

Résultat aprés impot, participation salariés et
dot.aux amort.& provisions

Dividende attribué a chaque action

4,60

4,60

-0,00

-0.00

2,98

0.64

0,60

2,55

0,20

0,19

Personnel

Effectif moyen des salariés employés pendant
lexercice

Mentant de la masse salariale de lexercice
Sommes werseées pour avantages sociaux de
l'ex (Séc. Soc., ceuw.soc., ... )




Délai de paiement des clients et des fournisseurs

Tetat {1 Jour o
plus) findcati) plus)

0 pour 1R 30jous | 31460 pours | 618 90)0uws (91 jows ef plug| T (T Iourel g 13300us | 31A00poUrs | 612 90jours (91 jours et plus
) p

(rnakic alidf)

[A) Tranche de retard de palement

Nombre de
factures
conceméos

Montant tolsl des
=T 3624 € 4369724 € 1253555616 125355561 €
concemées TC TIC ne e
{préceser . HT ou
g

Pourcentags du
montant total das
achats de
Fexarcice
{orécser. HT ou

054 % TTC 0,54 % TTC

Pourcentage du !
chiffra d'affalres
de I'exgpreice [ 1.32% TTC 1R %TIC
récser HT ou
g

{E) Factures exclues du [A)} relatives & des dettes el crdances litigisuses ou non comptabilisies

Nombre de I 0
factures exclues

Montant total dew
factures sxcluas o 0
(précser HT ou
TiC)

(C} Délais de paiemant de rifarence utilisés {contractue] ou délal [§gal - actide |, 441-6 ou article L. 443-1 du code de commaice)

5 Dedais conlractuels ; Delas inscif st la fclire =1 Déas contractuals Deias inscnl st la IBCTue
utilisé» pour ls
calcul dan
retards de
palement
Délas Mgaux = Délsis gmx




Le patrimoine immobilier

Le marcheé immobilier en 2018

Les montants investis en immobilier d’entreprise en France en 2018 ont atteint un nouveau record, a 32,8
milliards d'euros. Les investissements se sont portés pour 70% des montants investis sur des immeubles de
bureaux, actifs privilégiés par les investisseurs, a la fois pour leur relative facilité d'acces, leur excellente
lisibilité et leur liquidité (dans les grandes métropoles). Cette attractivité s 'explique aussi par les hausses de
loyer enregistrées depuis 2 ans, notamment dans Paris Intra-muros. Les immeubles « core » demeurent
recherchés mais leur prix éleve et leur rentabilité locative limitée entrainent plutét les acteurs immobiliers a
investir dans des immeubles & construire ou a restructurer dans les principales métropoles frangaises.

Les plateformes logistiques sont €galement trés recherchées dans un contexte de forte croissance du e-
commerce; 2,4 milliards d'euros y ont été investis celte année, ce qut constitue un record.

A contrario, avec pres de 4,4 milliards d'euros investis, les actifs de commerces ont eté un peu délaissés ; les
acteurs immobiliers ont une approche beaucoup plus sélective que par le passé dans un univers en mutation

rapide.

Avec une performance comprise entre 5% et 7 % en 2018, les investisseurs institutionnels gardent donc un
fort appétit pour la classe d'actifs immobiliers, qui représente aujourd’hui plus de 6% de leurs actifs
financiers.

Avec la compression des taux qui semble arriver a son terme et lindexation des loyers qui restera limitee, les
investisseurs sembient vouloir encore accreitre leur investissement en immobilier dans les prochains mois,
surtout sur des actifs & développer ou a restructurer, voire des actifs de diversification (residentiel, hotellerie,
santé), moins corrélés avec les évolutions conjoncturels.

Source : Droit et Patrimoine Mars 2018

Les chiffres clés :

Valeur du portefeuille (Expertise} : 3,5MdE... ... +3,9% sur 1 an {a périmétre constant)
Nombre d’immeubles sous gestion . 65.................et des parts dans 3 véhicules immobiliers
Revenus locatifs nets 2018 : 41 ME

Taux de vacance : <1%

Répartition des immeubles (en % de la valeur)

Bureaux Reste lle de France 39%
Bureaux Paris Hors QCA
Bureaux Paris QCA
Commerce France
Bureaux Province
Résidentiel France

Diversification France et étranger

Variation de la valeur du portefeuille

0.374 MdE 0116 MdE 0,000 Md€ 3,501 Md€

1,763 MdE RN

1,242 Md€

Apports Valeur d'expertise Valeur 31/12/2018

Valeur 31/12/2017 Investissements Cessions
8




Les opérations de I'année 2018

Acquisition de 14 magasins MONOPRIX :

Date acquisition 2171212018 -
Ville - Paris 29%, IDF 35%. Province 36% g
Commerce - 55 000 m? =
Prix : 193 ME <
Situation locative : 100 % loués a Monoprix E

-]

Acquisition du NEW CORNER a SAINT DENIS :

Date acquisition : 13/11/2018

Ville : Saint-Denis (93)
Opération : Restructuration/Extension
Bureaux : 13 000 m?

Prix : 89 M€

Situation locative : Vacant

Livraison du BELVEDERE 3 PUTEAUX LA DEFENSE :
1¢r immeuble de AGLM IMMO

Date acquisition : 2212120186

Date livraison : 09/11/2018

Ville - Puteaux La Défense {92)
Opération : Restructuration/Extension
Bureaux : 18 000 m?

Prix : 182 M€

Situaticn locative 100% loué a Spaces (Regus)

Souscription dans le fonds Fonciére Chénelet:

Date acquisition : 03/10/2018

Opération : Souscription d'actions non cotées
Construction et location de logements sociaux éco responsables
Durée de l'investissement: 7 & 10 ans

Prix : 5 Mg

Poursuite des constructions / restructurations de .
- Clichy Sanzillon

- Clichy V.Huge

- Nanterre « Upside »

- Neuiliy 168 Ch. De Gaulle

Nanterre Neuilly

9
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Les actifs sous gestion, valeurs et plus-values latentes 2018

BAGNERES DE BIGORRE LAFAYETTE
BOULOGNE L'ANGLE

CAEN LECLERC

CLICHY SANZILLON

CLICHY VICTOR HUGQ

COURB COUPOLE ~ EXALTIS”
COURBEVOIE CAVELL"BRUYERES"”
ISSY LECLERC
ISSY-LES-MOULINEAUX" LE LEMNYS™
MARSEILLE BLANCARDE
MONTREUIL VALMY

NANTERRE "LUPSIDE"

NEWRLLY CHARLES DE GAULLE
PARIS "10 GRENELLE"

PARIS ALBERT 1ER

PARIS ALESIA

PARIS BATIGNGOLLES

PARIS DORMOY “LA CHAPELLE"
PARIS JAURES "BELVEDERE"
PARIS LOSSERAND

PARIS PROVENCE

PARIS RICHELIEU

PARIS ROCHER "DIKOS"

PARIS SECRETAN

PARIS UNIVERSITE

PARIS VICTOIRE

Parts 68 FAUBOURG

Parts 82-92 REAUMUR

Parts A+ GENERATION 2

Parts ARDIAN

Parts FONCIERE CHENELET

Parts LM CASH

Parts SC! AG2R PATRIMOINE

Parts SCI BALTHAZAR

PUTEAUX BELVEDERE

ROUEN GROS HORLOGE

ST DEMS CORNER

TOULOUSE ALSACE LORRAINE
VILLEJUAF JAURES

VILLERS LES NANCY BEAUDRICOURT

TOTAL

Valeur Brots au

2

3112 2618 '
927 214,00
130221 410,71
16 342 774,00]
0.00
0,00
185 655 150.20;
17 530 046.00;
40 664 384 00
425 023 5722
10 987 536,00
50 181 363,18}
0.00
0,00/
319 156 629,82
121 424 294.63)
3 922 905,00
207 831 628.04
165 914 904,00
16 529 815,00
5 059 398,00
14 319 B94.55
112 254 496 78
113 236 896,41
12 585 905,00
123 641 746,89
110 341 622,93
121 217 354,
112 879 257.27
9 258 947,
20 337 357,57,
2 000 008,
762.00
248 816 514,
47 206 794,54
182 A5 856,47
12 279 834,00
0,
23 261 368,00
9 027 083,
6011 387,00

889 940 112,16/

lmmeubles rn
cours

0.00f

0.00

0,00
68 934 810,31
21 336 065,34

0.00)

0,00

0,00

0,00

0.00

0.00
68 206 247,36
75 075 943,63
0,00
@.00}
0,00
0.00)
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0.00
0,00
0.00
0,00
0,00

000
0,00
0,

o
0.004

0.00
30 215 156,50

263 818 223,14

IAMOBILISATIONS AU 51 12 2018

Provisions au

YNC au 3112 2612

31,12 2018

0,00
0.0

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0.00
0,00
0,00
0,00
0,60
0.00
0,00
0,00
0,09
0,00
Q.00

0,00
0,00
0.00
0,00
0.0D
0,00
0,00
0.004
0,00
0,00
0,00

0.00
0,00
0,00
0.00
0,00
0.00
Q,00]
0,00
G,00]
0,00
0.00]
Q.00

826 628,11
130 221 410,71
16 340 040,95
68 484 810,31
21 336 085, 34|
160 041 359,59
17 526 990,304
40 657 000,35
412 517 617,
10 966 mg.a
ar 187 862,
68 206 247,36
75 075 943,63}
313 769 180,10,
117 285 228,63
3922 276,17
204 267 834,15
16 911 464,11
16 525 252,66}
G 057 417,57
13 232 932.86
108 222 637,43
109 137 146,51
12 580 785,95
121 283 459,8
106 669 409,07
121 217 354,98
112 876 257.27
9 258 947.30
20 337 357.57
2 000 008,80
762.00)
248 816 514,68
47 208 794,54
181 550 511,49
12 277 782,66
30 A5 156,50
23 256 637,47
8 023 604, 1
6 007 783.15

Valeur
d'experise au
21120018

B40 000,00
130 00 003,00
15 630 000,00
68 984 810,31
21 336 065,34
190 000 000,
16 860 000,

455 500 000,
10 470 000.00]
88 760 000,00
68 206 247,36
75075 943,86
326 000 000,00
126 000 000,00
3 510 000,00
214 000 DDO0,00
16 260 000,00
16 020 000,00
& 550 000,00
16 500 0GD,00
125 000 000,
134 530 000,00
11 730 000,00
138 380 000,00
121 480 000,00
179 175 000,
150 052 000,
9 258 547,30
20 337 357.57
2 000 008,80
762,

389 924 000,00
53 2496 000,00
197 310 000,004
11 780 000,00
30 215 158,50
21 560 000,00
8 650 000,00
5 180 000, 00

3103 922 480 25 3 503 232 298 31

Plusvalues
latentes Ju
311202018

-86 628,11
-221 410,71
-710 040,95

0,00
0,008
9 058 640,42
666 980,30
-3 877 000,35
42 082 382,42
516 019,75
11572 137.71
0,00
0,00
12 230 819,90
8714 771,37
312 278,17
9 732 165,85
651 464,11
-505 252,86
492 582 43
3 267 067,14
16 777 362.57
25 392 B53,49)
-850 785.95
17 076 540,15
14 810 590.83
57 957 845,02
37172742 73
0.0
0,00

0,
0,001
121107 435.12|
& 087 205 40
15 759 488 51
-487 782,60
0,00
-1 696 637,47
-373 608,12
827 763,15

399 308 B18.56
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