






  DUTHILLEUL et Associés SAS  

 
Préambule 

 
 

L'exercice social clos le 31/12/2021 a une durée de 12 mois. 
L'exercice précédent clos le 31/12/2020 avait une durée de 12 mois. 
 
Le total du bilan de l'exercice avant affectation du résultat est de 12 763 026,07 E. 
  
Le résultat net comptable est un bénéfice de 516 926,12 E. 

Les comptes ont été établis selon les dispositions du Code de Commerce, du Règlement 2014-03 de l’ANC, des 
différents règlements du Comité de la Réglementation Comptable, des textes pris pour leur application, ainsi que des 
autres principes généralement admis, à jour des règlements complémentaires à la date d’établissement des dits 
comptes annuels. 

Les informations communiquées ci-après font partie intégrante des comptes annuels qui ont été établis par les 
dirigeants. 

Règles et méthodes comptables 

Les conventions ci-après ont été appliquées dans le respect du principe de prudence, conformément aux règles de 
base suivantes : 

- continuité de l'exploitation, 
- permanence des méthodes comptables d'un exercice à l'autre, 
- indépendance des exercices. 

Les principales méthodes utilisées ainsi que les notes et tableaux relatifs au bilan et au compte de résultat sont 
présentés ci-après : 

a) Immobilisations corporelles. 

Les immeubles sont comptabilisés au coût amorti. 
La valeur brute des immeubles correspond au coût d'acquisition ou de production. Les coûts des travaux  
d'amélioration sont portés en augmentation des immeubles. 
Ces immeubles sont ventilés en composants homogènes dont la nature et la durée d'amortissement dépendent du  
type d'immeubles et de sa durée d'utilisation. Les principaux composants ont été identifiés au 1er janvier 2005. 
Les durées d'amortissement résiduelles à compter du 1er janvier 2005 et le mode d'amortissement retenu sont  
présentées dans le tableau suivant : 

    
Valeur brute 

Durée 
d'amortissement 

Mode 
d'amortissement 

Sous-sol / parkings     82 170 35 ans Linéaire 

Gros œuvre   3 867 929 35-50 ans Linéaire 

VRD     82 170 13 ans Linéaire 

Façades     328 680 11 ans Linéaire 

Couverture – étanchéité     158 501 11-20 ans Linéaire 

Aménagements intérieurs   2 044 328 10-15 ans Linéaire 

IGT chauffage – climatisation     991 297 18 ans Linéaire 

Ascenseurs     727 247 13-25 ans Linéaire 

  Total 8 282 322      
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Les règles de comptabilisation des frais d'acquisition d'immobilisations ont été modifiées par le règlement CRC 
n°2004-06 sur les actifs applicables depuis de 1er janvier 2005. Il s'agit des droits de mutation, honoraires, 
commissions et frais d'actes lié à l'acquisition de l'immobilisation. Ces frais constituent des frais d'acquisition. A ce 
titre ; le PCG prévoit que ces frais peuvent être soit comptabilisés en charges, soit être compris dans le coût d'entée 
de l'immobilisation (art.321-10.1 crée par l'art. 5-2 du regl CRC n°2004-06). Ces frais ont été constatés en charges. 
 
L'amortissement des immeubles est calculé sur la durée d'utilisation selon le mode linéaire. 
Les durées d'amortissement ont été déterminées de façon à obtenir une valeur résiduelle nulle à l'échéance du plan 
d'amortissement. 
Dans les cas où la valeur actuelle (valeur la plus élevée entre la valeur d'usage et la valeur vénale) des 
immeubles devient inférieure à la valeur nette comptable, une dépréciation est enregistrée, ramenant la valeur 
nette comptable à la valeur actuelle de l'immeuble. Cette dépréciation est reprise par le compte de résultat en cas 
de remontée de valeur. 
La valeur actuelle résulte d'une expertise faite par un expert externe indépendant. 
Lorsqu'une dépréciation est enregistrée, la base amortissable de l'élément déprécié est modifiée ainsi que son plan 
d'amortissement. Le plan d'amortissement est susceptible d'être à nouveau modifié si l'actif recouvre ultérieurement 
de sa valeur. 

b) Créances clients 

Des dépréciations sont éventuellement constituées pour tenir compte des risques d'irrécouvrabilité relatifs aux 
créances existantes à la date de clôture des comptes. Les créances échues depuis plus d'un an et celles faisant 
l'objet d'une procédure judiciaire sont provisionnées à 100%. 

c) Provisions pour risques et charges 

La société a retenu l'option de constituer éventuellement des provisions pour grosses réparations comme par le 
passé. 

d) Engagements hors bilan 

Engagements reçus  
Néant 

Engagements donnés  
Garanties bancaires. 

e) Situation fiscale de l’entité 

La société est assujettie à l’impôt sur les sociétés. Aucun impôt n’est dû au titre de l’exercice 2021 en raison 
des déficits reportables. 

FAIT SIGNIFICATIF 

Néant 

EVENEMENT POST-CLOTURE 
 

Néant 

COVID-19 

 
Le début de l'exercice 2022 a été marqué par l'invasion de l'Ukraine par la Russie le 24 février 2022. Ce conflit a 
engendré des sanctions économiques et financières prises par de nombreux Etats, contre la Russie.  
Ce conflit armé constitue une source potentielle de risques et d'incertitudes fortes. Les risques économiques (directs 
et indirects), politiques, financiers pourraient notamment avoir des impacts sur les acteurs du secteur immobilier et, 
de manière générale, de tous les acteurs économiques.  

Nous n'avons pas identifié à date, d'incidence significative de cette crise sur l'activité de 7 rue du Général Foy. 
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La crise de la COVID-19 et les mesures gouvernementales misent en place impactent l’économie mondiale depuis 
2020.  
 
Les effets de cette crise sur les états financiers des sociétés immobilières concernent principalement le niveau du 
chiffre d’affaires, le recouvrement des créances locataires, la valorisation des actifs ainsi que la liquidité et 
notamment le respect des covenants bancaires.  
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Notes sur le bilan actif 
  
Actif immobilisé  

 
Immobilisations brutes  =  15 005 324 E 

Actif immobilisé A l'ouverture Augmentation Diminution A la clôture 

Immobilisations incorporelles     

Immobilisations corporelles 15 005 324   15 005 324 

Immobilisations financières     

TOTAL 15 005 324   15 005 324 

 

Amortissements et provisions d'actif  =  4 874 813 E 

Amortissements et provisions A l'ouverture Augmentation Diminution A la clôture 

Immobilisations incorporelles     

Immobilisations corporelles 4 583 099 291 714  4 874 813 

Titres mis en équivalence     

Autres Immobilisations financières     

TOTAL 4 583 099 291 714  4 874 813 

 

Etat des créances  =  2 632 515 E 

Etat des créances Montant brut A un an A plus d'un an 

Actif immobilisé    
Actif circulant & charges d'avance 2 632 515 2 632 515  

TOTAL 2 632 515 2 632 515  

  
Provisions pour dépréciation  =   E    

Nature des provisions A l'ouverture Augmentation utilisées non utilisées A la clôture 

Stocks et en-cours      
Comptes de tiers      

Comptes financiers      

TOTAL      

  
Produits à recevoir par postes du bilan  =  10 478 E 

Produits à recevoir Montant 

Immobilisations financières  

Clients et comptes rattachés  

Autres créances 10 478 

Disponibilités  

TOTAL 10 478 

 

  

Informations complémentaires sur le bilan actif  

Eléments inter-compagnies : 

- Cash pool : 1 936 780,18 E 
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Notes sur le bilan passif 
 
  
Capital social  =  37 485 E 

Mouvements des titres Nombre Val. nominale Capital social 

Titres en début d'exercice 25 500 1.47 37 485 

Titres émis    

Titres remboursés ou annulés    

Titres en fin d'exercice 25 500 1.47 37 485 

  
Variation des capitaux propres 

 2019 2020 2021 Variation 

Capital Social 37 485 34 485 34 485  

Réserve Légale 13 050 13 050 13 050  

Report à nouveau 652 383 1 043 111 0 1 043 111 

Résultat de l’Exercice 390 728 541 830 516 926 -24 903 

 
 
Etat des dettes  =  12 195 565 E 

Etat des dettes Montant total De 0 à 1 an De 1 à 5 ans Plus de 5 ans 
Etablissements de crédit 8 000 000  8 000 000  

Dettes financières diverses 3 784 181 7 609 3 776 572  

Fournisseurs 32 698 32 698   

Dettes fiscales & sociales 75 180 75 180   

Dettes sur immobilisations     

Autres dettes 35 842 35 842   

Produits constatés d'avance 267 664 267 664   

TOTAL 12 195 565 418 993 11 776 572  

  
Charges à payer par postes du bilan  =  28 276 E 

Charges à payer Montant 
Emp. & dettes établ. de crédit 7 609 

Emp.& dettes financières div.  

Fournisseurs  

Dettes fiscales & sociales 130 

Autres dettes 20 537 

TOTAL 28 276 

  
Produits constatés d'avance  =  267 664 E 

Les produits constatés d'avance ne sont composés que de produits ordinaires dont la répercussion sur le résultat 
est reportée à un exercice ultérieur. 

Informations complémentaires sur le bilan passif 

Eléments inter-compagnies : 

 
- Emprunt: 3 512 515 euros 
L’emprunt bancaire a été prorogé jusqu’en 2025. 
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Notes sur le compte de résultat 
 
  
Ventilation du chiffre d'affaires net  =  1 162 998 E 

Le chiffre d'affaires de l'exercice se décompose de la manière suivante : 

Nature du chiffre d'affaires Montant HT Taux 

Ventes de marchandises 
Ventes de produits finis 
Prestations de services 
 

 
 

1 162 998 
 

 
 

100,00 % 
 

TOTAL 1 162 998 100.00 % 

  
 

Repartition géographique Montant HT Taux 

 
Etranger 
France 

 
 

1 162 998 
 

 
 

100,00 % 
 

TOTAL 1 162 998 100.00 % 

 
 
Honoraires des Commissaires aux Comptes 

 
Montant 

- Honoraires facturés au titre du contrôle légal des comptes 

- Honoraires facturés au titre des conseils et prestations de services 

5 558 

TOTAL 5 558 

 
 

Charges et produits d’intérêt concernant les entreprises liées : 

Charges financières : 41 096 euros  

Produits financiers : 0 euros 

Engagements financiers 

Engagements donnés 

 

Garantie bancaire au titre de l’emprunt bancaire 

 

Engagements reçus 

 
N/A. 
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   ò Û¬¿¬ô ¬¿¨»­ ­«® ´» ½¸·ºº®» ¼ù¿ºº¿·®»­ éë ðëð ðôëç éí íðè ðôëí

   ììëîéððð ÌÊß ·²¬®¿½±³³«²¿«¬¿·®» ë ëðë ðôðì ì ìîî ðôðí

   ììëëïððð ÌÊß @ ¼7½¿·­­»® êë èèê ðôëî êë îîé ðôìé

   ììëèðððð ÌÊß @ ®7¹«´¿®·­»® í êëç ðôðí í êëç ðôðí

   ò Û¬¿¬ô ±¾´·¹¿¬·±²­ ½¿«¬·±²²7»­

ÜËÌØ×ÔÔÛËÔ »¬ ß­­±½·7­ ÍßÍ



é ÎËÛ ÜË ÙÛÒÛÎßÔ ÚÑÇ ÍßÍ °¿¹» ç

Þ×ÔßÒ ÐßÍÍ×Ú
Ð7®·±¼» ¼«  ðïñðïñîðîï  ¿«  íïñïîñîðîï ÜWÌß×ÔÔW  Ð®7­»²¬7 »² Û«®±­

Û¨»®½·½» ½´±­ ´»   Û¨»®½·½» °®7½7¼»²¬

ÐßÍÍ×Ú íïñïîñîðîï  íïñïîñîðîð

 øïî ³±·­÷  øïî ³±·­÷

   ò ß«¬®»­ ·³°,¬­ô ¬¿¨»­ »¬ ¿­­·³·´7­ ïíð ðôðð îëé ðôðð

   ììèêðððð Û¬¿¬ô Ý¸¿®¹»­ @ °¿§»® ÝÓ ïíð ðôðð îëé ðôðð

Ü»¬¬»­ ­«® ·³³±¾·´·­¿¬·±²­ »¬ ½±³°¬»­ ®¿¬¬¿½¸7­
ß«¬®»­ ¼»¬¬»­ íë èìî ðôîè ìç ìïî ðôíê

   ìêéïðððð ß«¬®»­ ½±³°¬»­ ½®7¼·¬»«®­ ïë íðë ðôïî ïë íðë ðôïï

   ìêèêðððð Ý¸¿®¹»­ @ °¿§»® îð ëíé ðôïê íì ïðé ðôîë

×²­¬®«³»²¬­ º·²¿²½·»®­ @ ¬»®³»
Ð®±¼«·¬­ ½±²­¬¿¬7­ ¼ù¿ª¿²½» îêé êêì îôïð îéð èíê ïôçë

   ìèéððððð ÐÎÑÜË×ÌÍ ÝÑÒÍÌßÌÛÍ ÜùßÊßÒÝÛ îêé êêì îôïð îéð èíê ïôçë

ÌÑÌßÔø×Ê÷ ïî ïçë ëêë çëôëë ïî îîç ïéð èèôîð

Û½¿®¬ ¼» ½±²ª»®­·±² »¬ ¼·ºº7®»²½»­ ¼�7ª¿´«¿¬·±² °¿­­·º                                                             øÊ÷

ÌÑÌßÔ  ÐßÍÍ×Ú ø× @ Ê÷ ïî éêí ðîê ïððôðð ïí èêì êìê ïððôðð

ÜËÌØ×ÔÔÛËÔ »¬ ß­­±½·7­ ÍßÍ



é ÎËÛ ÜË ÙÛÒÛÎßÔ ÚÑÇ ÍßÍ °¿¹» ïð

ÝÑÓÐÌÛ ÜÛ ÎWÍËÔÌßÌ
Ð7®·±¼» ¼«  ðïñðïñîðîï  ¿«  íïñïîñîðîï ÜWÌß×ÔÔW  Ð®7­»²¬7 »² Û«®±­

Û¨»®½·½» ½´±­ ´»   Û¨»®½·½» °®7½7¼»²¬ Ê¿®·¿¬·±²  

ÝÑÓÐÌÛ ÜÛ ÎWÍËÔÌßÌ íïñïîñîðîï  íïñïîñîðîð    ¿¾­±´«»    û   

 øïî ³±·­÷         øïî ³±·­÷       øïî ñ ïî÷

Ú®¿²½» Û¨°±®¬¿¬·±²  Ì±¬¿´      û Ì±¬¿´      û Ê¿®·¿¬·±² û

Ê»²¬»­ ¼» ³¿®½¸¿²¼·­»­

Ð®±¼«½¬·±² ª»²¼«» ¾·»²­

Ð®±¼«½¬·±² ª»²¼«» ­»®ª·½»­ ï ïêî ççè ï ïêî ççè ïððôðð ï ïêë êïé ïððôðð               óî êïç óðôîï

   éðèíðððð Ð®±¼«·¬­ ¼»­ ¿½¬·ª·¬7­ ¿²²»¨»­ ï ðëè íëì ï ðëè íëì çïôðð ï ðêð êéè çïôðð               óî íîì óðôîï

   éðèíïððð Î»º¿½¬«®¿¬·±² ÌÞ íç íïè íç íïè íôíè íç ðèï íôíë                  îíé ðôêï

   éðèíîððð Î»º¿½¬«®¿¬·±² Ì¿¨» Ú±²½·»®» ëï ðíç ëï ðíç ìôíç ëï ëíç ìôìî                 óëðð óðôçê

   éðèíçðïð Ô±½¿¬·±²­ ¼·ª»®­»­ ïì îèè ïì îèè ïôîí ïì íïç ïôîí                  óíï óðôîï

Ý¸·ºº®»­ ¼ùßºº¿·®»­ Ò»¬­ ï ïêî ççè ï ïêî ççè ïððôðð ï ïêë êïé ïððôðð               óî êïç óðôîï

Ð®±¼«½¬·±² ­¬±½µ7»
Ð®±¼«½¬·±² ·³³±¾·´·­7»
Í«¾ª»²¬·±²­ ¼ù»¨°´±·¬¿¬·±²
Î»°®·­»­ ­«® ¿³±®¬·­ò »¬ °®±ªòô ¬®¿²­º»®¬ ¼» ½¸¿®¹»­
ß«¬®»­ °®±¼«·¬­ îï ðôðð óï ðôðð                   îî ÒñÍ

   éëèððððð Ð®±¼«·¬­ ¼·ª»®­ ¼» ¹»­¬·±² îï ðôðð óï ðôðð                   îî ÒñÍ

Ì±¬¿´ ¼»­ °®±¼«·¬­ ¼ù»¨°´±·¬¿¬·±² ø×÷ ï ïêí ðïç ïððôðð ï ïêë êïê ïððôðð               óî ëçé óðôîï

ß½¸¿¬­ ¼» ³¿®½¸¿²¼·­»­ ø§ ½±³°®·­ ¼®±·¬­ ¼» ¼±«¿²»÷
Ê¿®·¿¬·±² ¼» ­¬±½µ ø³¿®½¸¿²¼·­»­÷
ß½¸¿¬­ ¼» ³¿¬·8®»­ °®»³·8®»­ »¬ ¿«¬®»­ ¿°°®±ª·­·±²²»³»²¬­
Ê¿®·¿¬·±² ¼» ­¬±½µ ø³¿¬·8®»­ °®»³·8®»­ »¬ ¿«¬®»­ ¿°°®±ªò÷
ß«¬®»­ ¿½¸¿¬­ »¬ ½¸¿®¹»­ »¨¬»®²»­ ïíé ðçè ïïôéç ïëè ïïè ïíôëé              óîï ðîð óïíôîè

   êïëëðððð Û²¬®»¬·»² »¬ ®7°¿®¿¬·±²­ ïç îìð ïôêë ï ëéê ðôïì               ïé êêì ÒñÍ

   êïéððððð Û¬«¼»­ »¬ ®»½¸»®½¸»­ î íìð ðôîð é éçì ðôêé               óë ìëì óêçôçé

   êîîêðððð Ø±²±®¿·®»­ íç ìçê íôìð íî çëê îôèí                ê ëìð ïçôèì

   êîîêðïðð Ø±²±®¿·®»­ ¼» ¹»­¬·±² ÐßÌÎ×Æ×ß èï ðëí êôçé ïðï ïîê èôêè              óîð ðéí óïçôèì

   êîîêðíðð Ø±²±®¿·®»­ ¼» ¹»­¬·±² ÝÉ ï ðíç ðôðç ï ëèì ðôïì                 óëìë óíìôìð

   êîîêðèðð Ø±²±®¿·®»­ Ý±³³·­­¿·®»­ ß«¨ Ý±³°¬»­ ë ëëè ðôìè ì èìð ðôìî                  éïè ïìôèí

   êîîéððîð Ø±²±®¿·®»­ ¿ª±½¿¬­ óïì çïî óïôîé ë ïçë ðôìë              óîð ïðé óíèéôðì

   êîéèðïðð Ú®¿·­ ¾¿²½¿·®»­ í îèì ðôîè í ðìè ðôîê                  îíê éôéì

×³°,¬­ô ¬¿¨»­ »¬ ª»®­»³»²¬­ ¿­­·³·´7­ çð çíì éôèî çï ííì éôèì                 óìðð óðôìí

   êíëïïððð ÝÛÌ ëéé ðôðë éïì ðôðê                 óïíé óïçôïè

   êíëïîðïï Ì¿¨»­ º±²½·8®»­ ëï ðíç ìôíç ëï ëíç ìôìî                 óëðð óðôçê

   êíëèîððð Ì¿¨» ¾«®»¿« íç íïè íôíè íç ðèï íôíë                  îíé ðôêï

Í¿´¿·®»­ »¬ ¬®¿·¬»³»²¬­
Ý¸¿®¹»­ ­±½·¿´»­
Ü±¬¿¬·±²­ ¿«¨ ¿³±®¬·­­»³»²¬­ ­«® ·³³±¾·´·­¿¬·±²­ îçï éïì îëôðè îìè èèê îïôíë               ìî èîè ïéôîï

   êèïïîððð Ü±¬¿¬·±² ¿«¨ ¿³±®¬·­­»³»²¬­ îçï éïì îëôðè îìè èèê îïôíë               ìî èîè ïéôîï

Ü±¬¿¬·±²­ ¿«¨ °®±ª·­·±²­ ­«® ·³³±¾·´·­¿¬·±²­
Ü±¬¿¬·±²­ ¿«¨ °®±ª·­·±²­ ­«® ¿½¬·º ½·®½«´¿²¬
Ü±¬¿¬·±²­ ¿«¨ °®±ª·­·±²­ °±«® ®·­¯«»­ »¬ ½¸¿®¹»­
ß«¬®»­ ½¸¿®¹»­ ð ðôðð ï ðôðð                   óï óïððôðð

   êëèððððð ß«¬®»­ º®¿·­ ¼» ¹»­¬·±² ð ðôðð ï ðôðð                   óï óïððôðð

Ì±¬¿´ ¼»­ ½¸¿®¹»­ ¼ù»¨°´±·¬¿¬·±² ø××÷ ëïç éìê ììôêç ìçè ííç ìîôéë               îï ìðé ìôíð

ÎWÍËÔÌßÌ ÜùÛÈÐÔÑ×ÌßÌ×ÑÒ ø×ó××÷ êìí îéì ëëôíï êêé îéé ëéôîë              óîì ððí óíôëç

Ï«±¬»­ó°¿®¬­ ¼» ®7­«´¬¿¬ ­«® ±°7®¿¬·±²­ º¿·¬»­ »² ½±³³«²

Þ7²7º·½» ¿¬¬®·¾«7 ±« °»®¬» ¬®¿²­º7®7» ø×××÷
Ð»®¬» ­«°°±®¬7» ±« ¾7²7º·½» ¬®¿²­º7®7 ø×Ê÷

Ð®±¼«·¬­ º·²¿²½·»®­ ¼» °¿®¬·½·°¿¬·±²­
Ð®±¼«·¬­ ¼»­ ¿«¬®»­ ª¿´»«®­ ³±¾·´·8®»­ »¬ ½®7¿²½»­
ß«¬®»­ ·²¬7®6¬­ »¬ °®±¼«·¬­ ¿­­·³·´7­

ÜËÌØ×ÔÔÛËÔ »¬ ß­­±½·7­ ÍßÍ



é ÎËÛ ÜË ÙÛÒÛÎßÔ ÚÑÇ ÍßÍ °¿¹» ïï

ÝÑÓÐÌÛ ÜÛ ÎWÍËÔÌßÌ
Ð7®·±¼» ¼«  ðïñðïñîðîï  ¿«  íïñïîñîðîï ÜWÌß×ÔÔW  Ð®7­»²¬7 »² Û«®±­

Û¨»®½·½» ½´±­ ´»   Û¨»®½·½» °®7½7¼»²¬ Ê¿®·¿¬·±²  

ÝÑÓÐÌÛ ÜÛ ÎWÍËÔÌßÌ  ø ­«·¬» ÷ íïñïîñîðîï  íïñïîñîðîð    ¿¾­±´«»    û   

 øïî ³±·­÷         øïî ³±·­÷       øïî ñ ïî÷

Î»°®·­»­ ­«® °®±ª·­·±²­ »¬ ¬®¿²­º»®¬­ ¼» ½¸¿®¹»­
Ü·ºº7®»²½»­ °±­·¬·ª»­ ¼» ½¸¿²¹»
Ð®±¼«·¬­ ²»¬­ ­«® ½»­­·±²­ ª¿´»«®­ ³±¾·´·8®»­ °´¿½»³»²¬

Ì±¬¿´ ¼»­ °®±¼«·¬­ º·²¿²½·»®­ øÊ÷

Ü±¬¿¬·±²­ º·²¿²½·8®»­ ¿«¨ ¿³±®¬·­­»³»²¬­ »¬ °®±ª·­·±²­
×²¬7®6¬­ »¬ ½¸¿®¹»­ ¿­­·³·´7»­ ïîê íìè ïðôèê ïîë ììè ïðôéê                  çðð ðôéî

   êêïïðïðð ×²¬7®6¬­ »³°®«²¬ ¾¿²½¿·®» èë îëï éôíí èì ððð éôîï                ï îëï ïôìç

   êêïïðîðð ×²¬7®6¬­ »³°®«²¬ ¹®±«°» ìï ðçê íôëí ìï ììè íôëê                 óíëî óðôèì

Ü·ºº7®»²½»­ ²7¹¿¬·ª»­ ¼» ½¸¿²¹»
Ý¸¿®¹»­ ²»¬¬»­ ­«® ½»­­·±²­ ª¿´»«®­ ³±¾·´8®»­ °´¿½»³»²¬­

Ì±¬¿´ ¼»­ ½¸¿®¹»­ º·²¿²½·8®»­ øÊ×÷ ïîê íìè ïðôèê ïîë ììè ïðôéê                  çðð ðôéî

ÎWÍËÔÌßÌ Ú×ÒßÒÝ×ÛÎ øÊóÊ×÷ óïîê íìè óïðôèë óïîë ììè óïðôéë                 óçðð óðôéï

ÎWÍËÔÌßÌ ÝÑËÎßÒÌ ßÊßÒÌ ×ÓÐLÌÍ ø×ó××õ×××ó×ÊõÊóÊ×÷ ëïê çîê ììôìë ëìï èíð ìêôìè              óîì çðì óìôëç

Ð®±¼«·¬­ »¨½»°¬·±²²»´­ ­«® ±°7®¿¬·±²­ ¼» ¹»­¬·±²
Ð®±¼«·¬­ »¨½»°¬·±²²»´­ ­«® ±°7®¿¬·±²­ »² ½¿°·¬¿´
Î»°®·­»­ ­«® °®±ª·­·±²­ »¬ ¬®¿²­º»®¬­ ¼» ½¸¿®¹»­

Ì±¬¿´ ¼»­ °®±¼«·¬­ »¨½»°¬·±²²»´­ øÊ××÷

Ý¸¿®¹»­ »¨½»°¬·±²²»´´»­ ­«® ±°7®¿¬·±²­ ¼» ¹»­¬·±²
Ý¸¿®¹»­ »¨½»°¬·±²²»´´»­ ­«® ±°7®¿¬·±²­ »² ½¿°·¬¿´
Ü±¬¿¬·±²­ »¨½»°¬·±²²»´´»­ ¿«¨ ¿³±®¬·­­»³»²¬­ »¬ °®±ª·­·±²­

Ì±¬¿´ ¼»­ ½¸¿®¹»­ »¨½»°¬·±²²»´´»­ øÊ×××÷

ÎWÍËÔÌßÌ ÛÈÝÛÐÌ×ÑÒÒÛÔ øÊ××óÊ×××÷

Ð¿®¬·½·°¿¬·±² ¼»­ ­¿´¿®·7­ ø×È÷
×³°,¬­ ­«® ´»­ ¾7²7º·½»­ øÈ÷

Ì±¬¿´ ¼»­ Ð®±¼«·¬­ ø×õ×××õÊõÊ××÷ ï ïêí ðïç ïððôðð ï ïêë êïê ïððôðð               óî ëçé óðôîï

Ì±¬¿´ ¼»­ Ý¸¿®¹»­ ø××õ×ÊõÊ×õÊ×××õ×ÈõÈ÷ êìê ðçí ëëôëë êîí éèé ëíôëî               îî íðê íôëè

ÎWÍËÔÌßÌ ÒÛÌ ëïê çîê ììôìë ëìï èíð ìêôìè              óîì çðì óìôëç

Þ7²7º·½» Þ7²7º·½»

Ü±²¬ Ý®7¼·¬ó¾¿·´ ³±¾·´·»®
Ü±²¬ Ý®7¼·¬ó¾¿·´ ·³³±¾·´·»®

ÜËÌØ×ÔÔÛËÔ »¬ ß­­±½·7­ ÍßÍ
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7 RUE DU GENERAL FOY 

Société par actions simplifiée à capital variable 

Capital minimum : 37.000 € 

Siège social : 2, rue de Clichy – CS 23366 - 75009 Paris  

RCS Paris n° 441 272 457 

 

 

PROCES-VERBAL DES DECISIONS DE L'ASSOCIE UNIQUE EN DATE 

DU 30 JUIN 2022  

 

 

 

La société PATRIZIA Frankfurt Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (anciennement dénommée 

TRIUVA Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH), société de droit allemand dont le siège social est à 

Untermainanlage 1, 60329 Frankfurt am Main (Allemagne), immatriculée au Registre du Commerce, 

Section B du Tribunal d’Instance de Frankfurt am Main (Allemagne) sous le numéro HRB 91062, 

représentée par Heiko Süβ et Richard Klein ;   

(l’ « Associé Unique »),  

 

Associé Unique de la société : 

7 RUE DU GENERAL FOY, société par actions simplifiée à capital variable, dont le siège social est 

situé 2, rue de Clichy – 75009 Paris, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris 

sous le n°441 272 457,  

(la « Société »),  

Déclare être appelée à délibérer sur l'ordre du jour suivant :  

 

ORDRE DU JOUR 

• Lecture du rapport de gestion établi par le Président sur la situation de la Société et son 

activité au cours de l’exercice clos au 31 décembre 2021 ;  

• Lecture du rapport du Commissaire aux comptes de la Société sur les comptes annuels de 

l’exercice clos au 31 décembre 2021 ; 

• Examen et approbation des comptes et opérations de l’exercice clos le 31 décembre 2021 ; 

• Quitus au Président et au directeur général ; 

• Affectation du résultat de l’exercice écoulé ; 

• Distribution exceptionnelle de dividendes ;  

• Conventions de l’article L. 227-10 du Code de Commerce ; 

• Constatation du capital souscrit au 31 décembre 2021 ; 

• Questions diverses ; et 

• Pouvoirs en vue des formalités. 

 

Monsieur Jan Wangermann, Président de la Société, assiste à et préside cette réunion. 
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La société PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDIT, Commissaire aux comptes, régulièrement 

convoquée, est absente et excusée. 

 

L’Associé Unique déclare avoir été mis en possession des documents suivants :  

 

• Une copie de la lettre de convocation de l’Associé Unique ;  

• Une copie de la lettre de convocation du commissaire aux comptes ; 

• Un exemplaire des statuts de la Société ; 

• L’inventaire de l’actif et du passif de la Société arrêté au 31 décembre 2021 ; 

• Les comptes annuels (bilan, compte de résultat et annexes) ; 

• Le rapport de gestion du Président ;  

• Le texte des projets de résolutions. 

 

L’Associé Unique reconnait avoir eu communication du rapport de gestion du Président et du rapport 

du commissaire aux comptes dans des délais suffisants, et confirme expressément avoir eu le temps 

nécessaire à l’étude de ces rapports.  

Après lecture des documents susvisés et après discussion, 

 

L’Associé Unique déclare prendre les décisions suivantes :  

 

PREMIERE DECISION  

L’Associé Unique, après avoir pris connaissance du rapport de gestion du Président et du rapport du 

commissaire aux comptes sur les comptes annuels de l’exercice clos le 31 décembre 2021, approuve les 

comptes annuels de cet exercice, tel qu’ils ont été présentés, lesdits comptes se soldant par un bénéfice 

de 516.926 euros. 

 

L’Associé Unique constate également qu’aucune dépense ou charge non déductible des bénéfices 

assujettis à l’impôt sur les sociétés au titre de l’article 39-4 du Code Général des Impôts n’a été 

enregistrée au cours de l’exercice.  

 

L’Associé Unique donne quitus au Président et au directeur général de l’exécution de leur mandat pour 

l’exercice écoulé. 

 

DEUXIEME DECISION  

L'Associé Unique constate qu’aucune convention visée à l’article L. 227-10 du Code de commerce n’a 

été conclue au cours de l’exercice écoulé. 

L'Associé Unique constate également qu’il n’y a pas de convention, visée à l’article L. 227-10 du Code 

de commerce, conclue au cours d’exercices antérieurs dont l’exécution s’est poursuivie au cours de 

l’exercice écoulé. 
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TROISIEME DECISION  

L'Associé Unique décide d’affecter le résultat de l’exercice social 2021 s’élevant à 516.926 euros 

comme suit : 

- 516.926 euros en dividendes au profit de l’Associé Unique. Ce dividende sera mis en paiement 

dans les meilleurs délais ; et 

L’Associé Unique délègue tous pouvoirs au président de la Société à l’effet de prendre toutes 

dispositions utiles pour la mise en exécution de la présente décision, d’assurer la mise en paiement de 

la somme distribuée à titre exceptionnel dans les meilleurs délais, de procéder au paiement de la somme 

mise en distribution et qui interviendra en numéraire.  

Conformément à la loi, l’Associé Unique constate qu’il n’a pas été distribué de dividendes au cours des 

trois derniers exercices. 

 

QUATRIEME DECISION  

La Société étant une société à capital variable, l’Associé Unique prend acte que le montant du capital 

souscrit au 31 décembre 2021 s’élève à 37.485 euros. 

 

CINQUIEME DECISION 

Tous pouvoirs sont donnés au porteur de l’original, d’un extrait ou d’une copie des présentes, à l’effet 

d’accomplir toutes formalités de publicité, de dépôt et autres qu’il appartiendra. 

 

Plus rien n’étant à l’ordre du jour, la séance a été levée. 

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procès-verbal qui a été signé, après lecture, par l’Associé 

Unique et le Président de séance. 

 

Fait à Paris,  

 

_____________________________ 

PATRIZIA Frankfurt 

Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH 

Représentée par Heiko Süβ et Richard Klein 

 

 

 

 

 

______________________ 

Président 

M. Jan Wangermann 
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Rapport du commissaire aux comptes 
sur les comptes annuels 
 
(Exercice clos le 31 décembre 2021)  
 
 
 
  



 
 
 
 
 
 
 
 
 

PricewaterhouseCoopers Audit, SAS,  63, rue de Villiers  92208 Neuilly-sur-Seine Cedex 
Téléphone: +33 (0)1 56 57 58 59, www.pwc.fr 
 
Société d'expertise comptable inscrite au tableau de l'ordre de Paris - Ile de France. Société de commissariat aux comptes membre de la compagnie régionale de 
Versailles et du Centre. Société par Actions Simplifiée au capital de 2 510 460 €. Siège social : 63 rue de Villiers 92200 Neuilly-sur-Seine. RCS Nanterre 672 006 483. 
TVA n° FR 76 672 006 483. Siret 672 006 483 00362. Code APE 6920 Z. Bureaux : Bordeaux, Grenoble, Lille, Lyon, Marseille, Metz, Nantes, Neuilly-Sur-Seine, Nice, 
Poitiers, Rennes, Rouen,  Strasbourg, Toulouse. 
 

 
 
Rapport du commissaire aux comptes 
sur les comptes annuels 
 
(Exercice clos le 31 décembre 2021) 
 
 
 
A l'associé unique 
7 RUE DU GENERAL FOY  
2, rue de Clichy 
CS 23366 
75009 PARIS 
 
 
Opinion  
 
En exécution de la mission qui nous a été confiée par décision de l'associé unique, nous avons 
effectué l’audit des comptes annuels de la société 7 RUE DU GENERAL FOY relatifs à l’exercice clos 
le 31 décembre 2021, tels qu’ils sont joints au présent rapport.  
 
Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des règles et principes comptables français, 
réguliers et sincères et donnent une image fidèle du résultat des opérations de l’exercice écoulé ainsi 
que de la situation financière et du patrimoine de la société à la fin de cet exercice. 
 
 
Fondement de l’opinion 
 
Référentiel d’audit 
 
Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous 
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre 
opinion. 
 
Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie 
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives à l’audit des comptes annuels » du présent 
rapport.  
 
Indépendance 
 
Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des règles d’indépendance prévues par le 
code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes sur la 
période du 1er janvier 2021 à la date d’émission de notre rapport. 
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Justification des appréciations 
 
La crise mondiale liée à la pandémie de COVID-19 crée des conditions particulières pour la préparation et 
l’audit des comptes de cet exercice. En effet, cette crise et les mesures exceptionnelles prises dans le 
cadre de l’état d’urgence sanitaire induisent de multiples conséquences pour les entreprises, 
particulièrement sur leur activité et leur financement, ainsi que des incertitudes accrues sur leurs 
perspectives d’avenir. Certaines de ces mesures, telles que les restrictions de déplacement et le travail à 
distance, ont également eu une incidence sur l’organisation interne des entreprises et sur les modalités de 
mise en œuvre des audits. 
 
C’est dans ce contexte complexe et évolutif que, en application des dispositions des articles L.823-9 et 
R.823-7 du code de commerce relatives à la justification de nos appréciations, nous portons à votre 
connaissance les appréciations suivantes qui, selon notre jugement professionnel, ont été les plus 
importantes pour l’audit des comptes annuels de l’exercice. 
 
Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de l’audit des comptes annuels pris dans 
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion 
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément. 
 
 
Estimations comptables 
 
La note « Immobilisations corporelles » de la partie « Règles et méthodes comptables » de l’annexe 
expose les règles et méthodes comptables suivies par votre société, pour la valorisation des actifs 
immobiliers, ainsi que leurs modalités de dépréciation. L’estimation de la valorisation des actifs 
immobiliers a été déterminée sur la base notamment d’expertises annuelles effectuées par un expert 
indépendant. Sur la base des informations qui nous ont été communiquées, nos travaux ont consisté 
à examiner les données et les hypothèses sur lesquelles se fondent ces estimations.  
 
Dans le cadre de nos appréciations, nous nous sommes assurés du caractère raisonnable de ces 
estimations. 
 
 
Vérifications spécifiques 
 
Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en 
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.  
 
Nous n'avons pas d'observation à formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes 
annuels des informations données dans le rapport de gestion du président et dans les autres 
documents sur la situation financière et les comptes annuels adressés à l'associé unique.  
 
Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations 
relatives aux délais de paiement mentionnées à l'article D.441-6 du code de commerce.  
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Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d’entreprise 
relatives aux comptes annuels 
 
Il appartient à la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidèle conformément 
aux règles et principes comptables français ainsi que de mettre en place le contrôle interne qu'elle 
estime nécessaire à l'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives, 
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs. 
 
Lors de l’établissement des comptes annuels, il incombe à la direction d’évaluer la capacité de la 
société à poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations 
nécessaires relatives à la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité 
d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.  
 
Les comptes annuels ont été arrêtés par le président.  
 
 
Responsabilités du commissaire aux comptes relatives à l’audit des comptes annuels 
 
Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir l’assurance 
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies 
significatives. L’assurance raisonnable correspond à un niveau élevé d’assurance, sans toutefois 
garantir qu’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel permet de 
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes 
ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque l’on peut raisonnablement 
s’attendre à ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions 
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.  
 
Comme précisé par l’article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des 
comptes ne consiste pas à garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société. 
 
Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en 
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit. 
En outre : 
 

• il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies 
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en 
œuvre des procédures d’audit face à ces risques, et recueille des éléments qu’il estime 
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’une anomalie 
significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’une anomalie significative 
résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions 
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contrôle interne ; 
 

• il prend connaissance du contrôle interne pertinent pour l’audit afin de définir des procédures 
d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur l’efficacité 
du contrôle interne ; 
 

• il apprécie le caractère approprié des méthodes comptables retenues et le caractère 
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les 
concernant fournies dans les comptes annuels ; 
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• il apprécie le caractère approprié de l’application par la direction de la convention comptable de
continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, l’existence ou non d’une incertitude
significative liée à des événements ou à des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société à poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les
éléments collectés jusqu’à la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances
ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S’il conclut à
l’existence d’une incertitude significative, il attire l’attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces
informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec
réserve ou un refus de certifier ;

• il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
reflètent les opérations et événements sous-jacents de manière à en donner une image fidèle.

Fait à Neuilly-sur-Seine, le 29 juin 2022 

Le commissaire aux comptes 
PricewaterhouseCoopers Audit 

Fabrice Bricker 
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Préambule 

 
 

L'exercice social clos le 31/12/2021 a une durée de 12 mois. 
L'exercice précédent clos le 31/12/2020 avait une durée de 12 mois. 
 
Le total du bilan de l'exercice avant affectation du résultat est de 12 763 026,07 E. 
  
Le résultat net comptable est un bénéfice de 516 926,12 E. 

Les comptes ont été établis selon les dispositions du Code de Commerce, du Règlement 2014-03 de l’ANC, des 
différents règlements du Comité de la Réglementation Comptable, des textes pris pour leur application, ainsi que des 
autres principes généralement admis, à jour des règlements complémentaires à la date d’établissement des dits 
comptes annuels. 

Les informations communiquées ci-après font partie intégrante des comptes annuels qui ont été établis par les 
dirigeants. 

Règles et méthodes comptables 

Les conventions ci-après ont été appliquées dans le respect du principe de prudence, conformément aux règles de 
base suivantes : 

- continuité de l'exploitation, 
- permanence des méthodes comptables d'un exercice à l'autre, 
- indépendance des exercices. 

Les principales méthodes utilisées ainsi que les notes et tableaux relatifs au bilan et au compte de résultat sont 
présentés ci-après : 

a) Immobilisations corporelles. 

Les immeubles sont comptabilisés au coût amorti. 
La valeur brute des immeubles correspond au coût d'acquisition ou de production. Les coûts des travaux  
d'amélioration sont portés en augmentation des immeubles. 
Ces immeubles sont ventilés en composants homogènes dont la nature et la durée d'amortissement dépendent du  
type d'immeubles et de sa durée d'utilisation. Les principaux composants ont été identifiés au 1er janvier 2005. 
Les durées d'amortissement résiduelles à compter du 1er janvier 2005 et le mode d'amortissement retenu sont  
présentées dans le tableau suivant : 

    
Valeur brute 

Durée 
d'amortissement 

Mode 
d'amortissement 

Sous-sol / parkings     82 170 35 ans Linéaire 

Gros œuvre   3 867 929 35-50 ans Linéaire 

VRD     82 170 13 ans Linéaire 

Façades     328 680 11 ans Linéaire 

Couverture – étanchéité     158 501 11-20 ans Linéaire 

Aménagements intérieurs   2 044 328 10-15 ans Linéaire 

IGT chauffage – climatisation     991 297 18 ans Linéaire 

Ascenseurs     727 247 13-25 ans Linéaire 

  Total 8 282 322      
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Les règles de comptabilisation des frais d'acquisition d'immobilisations ont été modifiées par le règlement CRC 
n°2004-06 sur les actifs applicables depuis de 1er janvier 2005. Il s'agit des droits de mutation, honoraires, 
commissions et frais d'actes lié à l'acquisition de l'immobilisation. Ces frais constituent des frais d'acquisition. A ce 
titre ; le PCG prévoit que ces frais peuvent être soit comptabilisés en charges, soit être compris dans le coût d'entée 
de l'immobilisation (art.321-10.1 crée par l'art. 5-2 du regl CRC n°2004-06). Ces frais ont été constatés en charges. 
 
L'amortissement des immeubles est calculé sur la durée d'utilisation selon le mode linéaire. 
Les durées d'amortissement ont été déterminées de façon à obtenir une valeur résiduelle nulle à l'échéance du plan 
d'amortissement. 
Dans les cas où la valeur actuelle (valeur la plus élevée entre la valeur d'usage et la valeur vénale) des 
immeubles devient inférieure à la valeur nette comptable, une dépréciation est enregistrée, ramenant la valeur 
nette comptable à la valeur actuelle de l'immeuble. Cette dépréciation est reprise par le compte de résultat en cas 
de remontée de valeur. 
La valeur actuelle résulte d'une expertise faite par un expert externe indépendant. 
Lorsqu'une dépréciation est enregistrée, la base amortissable de l'élément déprécié est modifiée ainsi que son plan 
d'amortissement. Le plan d'amortissement est susceptible d'être à nouveau modifié si l'actif recouvre ultérieurement 
de sa valeur. 

b) Créances clients 

Des dépréciations sont éventuellement constituées pour tenir compte des risques d'irrécouvrabilité relatifs aux 
créances existantes à la date de clôture des comptes. Les créances échues depuis plus d'un an et celles faisant 
l'objet d'une procédure judiciaire sont provisionnées à 100%. 

c) Provisions pour risques et charges 

La société a retenu l'option de constituer éventuellement des provisions pour grosses réparations comme par le 
passé. 

d) Engagements hors bilan 

Engagements reçus  
Néant 

Engagements donnés  
Garanties bancaires. 

e) Situation fiscale de l’entité 

La société est assujettie à l’impôt sur les sociétés. Aucun impôt n’est dû au titre de l’exercice 2021 en raison 
des déficits reportables. 

FAIT SIGNIFICATIF 

Néant 

EVENEMENT POST-CLOTURE 
 

Néant 

COVID-19 

 
Le début de l'exercice 2022 a été marqué par l'invasion de l'Ukraine par la Russie le 24 février 2022. Ce conflit a 
engendré des sanctions économiques et financières prises par de nombreux Etats, contre la Russie.  
Ce conflit armé constitue une source potentielle de risques et d'incertitudes fortes. Les risques économiques (directs 
et indirects), politiques, financiers pourraient notamment avoir des impacts sur les acteurs du secteur immobilier et, 
de manière générale, de tous les acteurs économiques.  

Nous n'avons pas identifié à date, d'incidence significative de cette crise sur l'activité de 33 rue de la Boétie. 
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La crise de la COVID-19 et les mesures gouvernementales misent en place impactent l’économie mondiale depuis 
2020.  
 
Les effets de cette crise sur les états financiers des sociétés immobilières concernent principalement le niveau du 
chiffre d’affaires, le recouvrement des créances locataires, la valorisation des actifs ainsi que la liquidité et 
notamment le respect des covenants bancaires.  
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Notes sur le bilan actif 
  
Actif immobilisé  

 
Immobilisations brutes  =  15 005 324 E 

Actif immobilisé A l'ouverture Augmentation Diminution A la clôture 

Immobilisations incorporelles     

Immobilisations corporelles 15 005 324   15 005 324 

Immobilisations financières     

TOTAL 15 005 324   15 005 324 

 

Amortissements et provisions d'actif  =  4 874 813 E 

Amortissements et provisions A l'ouverture Augmentation Diminution A la clôture 

Immobilisations incorporelles     

Immobilisations corporelles 4 583 099 291 714  4 874 813 

Titres mis en équivalence     

Autres Immobilisations financières     

TOTAL 4 583 099 291 714  4 874 813 

 

Etat des créances  =  2 632 515 E 

Etat des créances Montant brut A un an A plus d'un an 

Actif immobilisé    
Actif circulant & charges d'avance 2 632 515 2 632 515  

TOTAL 2 632 515 2 632 515  

  
Provisions pour dépréciation  =   E    

Nature des provisions A l'ouverture Augmentation utilisées non utilisées A la clôture 

Stocks et en-cours      
Comptes de tiers      

Comptes financiers      

TOTAL      

  
Produits à recevoir par postes du bilan  =  10 478 E 

Produits à recevoir Montant 

Immobilisations financières  

Clients et comptes rattachés  

Autres créances 10 478 

Disponibilités  

TOTAL 10 478 

 

  

Informations complémentaires sur le bilan actif  

Eléments inter-compagnies : 

- Cash pool : 1 936 780,18 E 
 
 
 
 
 
 

 



 7 RUE DU GENERAL FOY SAS 7 Rue du General Foy 75008 PARIS  

  DUTHILLEUL et Associés SAS Page 6 

Notes sur le bilan passif 
 
  
Capital social  =  37 485 E 

Mouvements des titres Nombre Val. nominale Capital social 

Titres en début d'exercice 25 500 1.47 37 485 

Titres émis    

Titres remboursés ou annulés    

Titres en fin d'exercice 25 500 1.47 37 485 

  
Variation des capitaux propres 

 2019 2020 2021 Variation 

Capital Social 37 485 34 485 34 485  

Réserve Légale 13 050 13 050 13 050  

Report à nouveau 652 383 1 043 111 0 1 043 111 

Résultat de l’Exercice 390 728 541 830 516 926 -24 903 

 
 
Etat des dettes  =  12 195 565 E 

Etat des dettes Montant total De 0 à 1 an De 1 à 5 ans Plus de 5 ans 
Etablissements de crédit 8 000 000  8 000 000  

Dettes financières diverses 3 784 181 7 609 3 776 572  

Fournisseurs 32 698 32 698   

Dettes fiscales & sociales 75 180 75 180   

Dettes sur immobilisations     

Autres dettes 35 842 35 842   

Produits constatés d'avance 267 664 267 664   

TOTAL 12 195 565 418 993 11 776 572  

  
Charges à payer par postes du bilan  =  28 276 E 

Charges à payer Montant 
Emp. & dettes établ. de crédit 7 609 

Emp.& dettes financières div.  

Fournisseurs  

Dettes fiscales & sociales 130 

Autres dettes 20 537 

TOTAL 28 276 

  
Produits constatés d'avance  =  267 664 E 

Les produits constatés d'avance ne sont composés que de produits ordinaires dont la répercussion sur le résultat 
est reportée à un exercice ultérieur. 

Informations complémentaires sur le bilan passif 

Eléments inter-compagnies : 

 
- Emprunt: 3 512 515 euros 
L’emprunt bancaire a été prorogé jusqu’en 2025. 
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Notes sur le compte de résultat 
 
  
Ventilation du chiffre d'affaires net  =  1 162 998 E 

Le chiffre d'affaires de l'exercice se décompose de la manière suivante : 

Nature du chiffre d'affaires Montant HT Taux 

Ventes de marchandises 
Ventes de produits finis 
Prestations de services 
 

 
 

1 162 998 
 

 
 

100,00 % 
 

TOTAL 1 162 998 100.00 % 

  
 

Repartition géographique Montant HT Taux 

 
Etranger 
France 

 
 

1 162 998 
 

 
 

100,00 % 
 

TOTAL 1 162 998 100.00 % 

 
 
Honoraires des Commissaires aux Comptes 

 
Montant 

- Honoraires facturés au titre du contrôle légal des comptes 

- Honoraires facturés au titre des conseils et prestations de services 

5 558 

TOTAL 5 558 

 
 

Charges et produits d’intérêt concernant les entreprises liées : 

Charges financières : 41 096 euros  

Produits financiers : 0 euros 

Engagements financiers 

Engagements donnés 

 

Garantie bancaire au titre de l’emprunt bancaire 

 

Engagements reçus 

 
N/A. 


