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Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 30 septembre 2020

A l'attention de I'Associé unique,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par vos statuts, nous avons effectué 'audit des
comptes annuels de la société 1 PLAZA SAS relatifs a I'exercice clos le 30 septembre 2020, tels
qu’ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables
frangais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice
écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Fondement de I'opinion
Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance prévues par le
code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes,
sur la période du 1°" octobre 2019 a la date d’émission de notre rapport.

Siége social :
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1 PLAZA SAS
Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
31 mars 2021

Justification des appréciations

La crise mondiale liée a la pandémie de Covid-19 crée des conditions particulieres pour la
préparation et I'audit des comptes de cet exercice. En effet, cette crise et les mesures
exceptionnelles prises dans le cadre de I'état d’'urgence sanitaire induisent de multiples
conséquences pour les entreprises, particulierement sur leur activité et leur financement, ainsi que
des incertitudes accrues sur leurs perspectives d'avenir. Certaines de ces mesures, telles que les
restrictions de déplacement et le travail a distance, ont également eu une incidence sur
I'organisation interne des entreprises et sur les modalités de mise en ceuvre des audits.

C’est dans ce contexte complexe et évolutif que, en application des dispositions des articles L.823-
9 et R.823-7 du code de commerce relatives a la justification de nos appréciations, nous vous
informons que les appréciations les plus importantes auxquelles nous avons procédé, selon notre
jugement professionnel, ont porté sur le caractére approprié des principes comptables appliqués et
sur la présentation d’ensemble des comptes.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris
dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pas
d'opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables
en France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du Président et dans les documents
sur la situation financiére et les comptes annuels adressés a I'Associé unique.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations
relatives aux délais de paiement mentionnées a l'article D.441-6 du code de commerce.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d’entreprise
relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidele
conformément aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contrble
interne qu'elle estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne comportant pas
d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de la
société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention
comptable de continuité d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser son
activite.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Président.
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Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir
I'assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas
d’anomalies significatives. L'assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d’assurance,
sans toutefois garantir qu’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel
permet de systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent
provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on
peut raisonnablement s’attendre a ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé,
influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur
Ceux-Ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables
en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet
audit. En outre :

¢ il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d’audit face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’'une anomalie
significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’'une anomalie significative
résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions
volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contrdle interne ;

¢ il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour I'audit afin de définir des procédures
d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur
I'efficacité du contréle interne ;

o il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractéere
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les
concernant fournies dans les comptes annuels ;

¢ il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable
de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d’'une
incertitude significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de
mettre en cause la capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation
s’appuie sur les éléments collectés jusqu’a la date de son rapport, étant toutefois rappelé
que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité
d’exploitation. S’il conclut a I'existence d’une incertitude significative, il attire I'attention des
lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de
cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il
formule une certification avec réserve ou un refus de certifier ;
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e il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes
annuels refletent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une
image fidéle.

Annecy-le-Vieux, le 31 mars 2021

KPMG Audit Rhéne Alpes Auvergne
=




1PLAZA
75008 PARIS

< BILAN ACTIF

/
ACTIF

ExerciceN
30/09/2020 12

Exercice N-1\ /

30/09/2019 12

Ecart N/N-1

)

Brut

Amortissements
et dépréciations
(& déduire)

Net

Net

Euros

%

Capital souscrit non appelé (1)

Immobilisationsincor porelles
Frais d'établissement
Frais de dével oppement
Concessions, brevets et droits similaires
Fonds commercial (1)
Autres immobilisations incorporelles
Avances et acomptes

ACTIFIMMOBILISE

Immobilisations cor por elles
Terrains
Constructions
Installations techniques, matériel et outillage
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours
Avances et acomptes

Immobilisations financiéeres (2)
Participations mises en équivalence
Autres participations
Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financiéres

Total Il

1 350 000

42 000

1 392 020

1 350 000

42 000

1 392 020

1 350 000

34 882

1 384 902

7 118

7 118

20.41

0.51

Stocks et en cours
Matiéres premieéres, approvisionnements
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produitsintermédiaires et finis
Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes

Créances (3)
Clients et comptes rattachés
Autres créances
Capital souscrit - appelé, non versé

ACTIF CIRCULANT

Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités
Charges constatées d'avance (3)

Total 111

486 659
39 080

74 331
35 867

635 936

486 659
39 080

74 331
35 867

635 936

8 113
8 853

749 820
35 000

801 785

478 546
30 227

675 489
867

165 849-

34143

90. 09-
2.48

20. 68-

Frais d'émission d'emprunt aétaler (1V)
Primes de remboursement des obligations (V)
Ecarts de conversion actif (VI)

Comptesde
Régularisation

TOTAL GENERAL (I+I1+1+IV+V+VI)

-

2 027 956

2 027 956

218668}

158 731-

7.29

Dossier N° 000241 en Euros.

(1) Dont droit au bail
(2) Dont amoins d'un an
(3) Dont aplus d'un an

Mission de présentation - Voir le rapport d'Expert Comptable

1 350 000

Cabinet Thomas PARIS



1PLAZA
75008 PARIS

< BILAN PASSIF

)

4 ExerciceN | ExerciceN-1 ) Ecart N/N-1
PASSIF 30/09/2020 12|30/09/2019 12 Euros %
Capital (Dont versé: 1 000) 1 000 1 000
Primes d'émission, de fusion, d'apport
Ecarts de réévaluation
Réserves
Réserve |égale 100 100
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
< N Autres réserves
2 o
<
= & |Reportanouvea 295 097 295 097-| 100. 00-
L
< Qa , . o e
(@) Résultat de|'exercice (Bénéfice ou perte) 173 575 190 378 16 804-| 8.83
Subventions d'investi ssement
Provisions réglementées
Total | 174 675 486 575 311 901-| 64.10-
@ 0
|6|:J (8 I;IEJ Produit des émissions de titres participatifs
Z Avances conditionnées
= o
2T E
Total |1
%))
zZ
o
2 Provisions pour risques
C>) Provisions pour charges
&
Total |11
Dettesfinanciéres
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts aupres d'établissements de crédit
Concours bancaires courants
Sl Emprunts et dettes financiéres diverses 1684 143 1 643 001 41 142 2.50
0
w
||: Avances et acomptes regus sur commandes en cours
]
@) L
Dettes d'exploitation
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 16 336 53 513 37 177-| 69. 47-
Dettes fiscales et sociales 152 803 3 599 149 205 NS
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes
=
3 2 | Produits constatés d'avance (1)
g B
g— 8 |Total IV 1 853 282 1 700 112 153 170 9.01
)
S B
X | Ecartsdeconversion passif (V)
\_ TOTAL GENERAL (I+1+11+IV+V) 2 027 956 2 186 68} \_ 158 731-| 7. 29
(1) Dettes et produits constatés d'avance amoins d'un an 169 139 1 633 112

Dossier N° 000241 en Euros.

Mission de présentation - Voir le rapport d'Expert Comptable

Cabinet Thomas PARIS



1PLAZA
75008 PARIS

< COMPTE DE RESULTAT

)

e ExerciceN  30/09/2020 12

France Exportation

Total

Exercice N-1\
30/09/2019 12

Ecart N/N-1

Euros

%

Produits d'exploitation (1)

V entes de marchandises
Production vendue de biens
Production vendue de services 403 156

Chiffred'affairesNET 403 156

403 156

403 156

483 152

483 152

79 9%-

79 996-

16. 56-

16. 56-

Production stockée

Production immobilisée

Subventions d'exploitation

Reprises sur dépréciations, provisions (et amortissements), transferts de charges
Autres produits

Total des Produits d'exploitation (1)

403 157

483 152

79 996-

16. 56-

Chargesd'exploitation (2)

Achats de marchandises
Variation de stock (marchandises)

Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements
Variation de stock (matiéeres premieres et autres approvisionnements)

Autres achats et charges externes *
Impéts, taxes et versements assimilés
Salaires et traitements

Charges sociales

Dotations aux amortissements et dépréciations
Sur immobilisations : dotations aux amortissements
Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
Sur actif circulant : dotations aux dépréciations
Dotations aux provisions

Autres charges

Total des Charges d'exploitation (I1)

155 890
4 702

160 591

205 691
3 138

202 553

49 801-
7 840

41 962-

24.21-
249.83

100. 00

20. 72-

1 - Résultat d'exploitation (I-11)

242 565

280 599

38 034-

13.55

Quotes-partsde Résultat sur opération faites en commun
Bénéfice attribué ou perte transférée (111)

Perte supportée ou bénéfice transféré (1V)

\_

J

(1) Dont produits afférents a des exercices antérieurs
(2) Dont charges afferentes a des exercices antérieurs

Dossier N° 000241 en Euros. Mission de présentation - Voir le rapport d'Expert Comptable

Cabinet Thomas PARIS



1PLAZA
75008 PARIS

< COMPTE DE RESULTAT

)

a ExerciceN | ExerciceN-1 \ Ecart N/N-1
30/09/2020 12|30/09/2019 12 Euros %
Produitsfinanciers

Produits financiers de participations (3)

Produits des autres valeurs mobiliéeres et créances de I'actif immobilisé (3)

Autres intéréts et produits assimilés (3) 2 570 284 2 286 | 803.42

Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges

Différences positives de change

Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total V 2 570 284 2 286 | 803.42
Chargesfinancieres

Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions

Intéréts et charges assimilées (4) 4 060 20 233 16 174-| 79.%-

Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total VI 4 060 20 233 16 174-| 79.%-
2. Résultat financier (V-VI) 1 490 19 49 18 459 | 92.53
3. Résultat courant avant imp6ts (I-11+111-1V+V-VI) 241 076 260 650 19 575 7.51-
Produits exceptionnels

Produits exceptionnels sur opérations de gestion

Produits exceptionnel s sur opérations en capital

Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges
Total VII
Charges exceptionnelles

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 2 246 2 246-| 100. 00-

Charges exceptionnelles sur opérations en capital

Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions
Total VIII 2 246 2 246-| 100. 00-
4. Résultat exceptionne (VII-VIII) 2 246- 2 246 | 100. 00

Participation des salariés aux résultats de I'entreprise (1X)

Impdts sur les bénéfices (X) 67 501 68 026 525 0.77-
Total desproduits (I+I11+V+VII) 405 726 483 437 77 710-| 16.07-
Total descharges (I1+1V+VI+VII+IX+X) 232 152 293 059 60 907-| 20.78

Q. Bénéfice ou perte (total des produits - total des charges) 173 575 190 379 K 16 804-| 8. 89

*'Y compris : Redevance de crédit bail mobilier
: Redevance de crédit bail immobilier
(3) Dont produits concernant les entreprises liées

(4) Dont intéréts concernant les entreprises liées

Dossier N° 000241 en Euros. Mission de présentation - Voir le rapport d'Expert Comptable

Cabinet Thomas PARIS



1PLAZA

75008 PARIS

< ANNEXE

-

\_

SOMMAIRE

Faits caractéristiques de |I'exercice
-REGLESET METHODES COMPTABLES

Principes et conventions générales
Permanence ou changement de méthodes
Informations général es complémentaires

- COMPLEMENT D'INFORMATIONSRELATIF AU BILAN

Etat desimmobilisations

Etat des amortissements

Etat des provisions

Etat des échéances des créances et des dettes
Charges a payer

Charges et produits constatés d'avance

- INFORMATIONSCOMPLEMENTAIRES
Produits et charges exceptionnels

Transferts de charges
Résultats financiers des cing derniers exercices

NA = Non Applicable NS = Non significative

X X X X X X

Dossier N° 000241 en Euros. Mission de présentation - Voir le rapport d'Expert Comptable




1PLAZA

75008 PARIS
ANNEXE
Exercice du 01710/2019 au 30/09/2020
f
FAITSCARACTERISTIQUESDE L'EXERCICE
Conséquences de I'événement Covid-19 : IMPACT NON SIGNIFICATIF
L'événement Covid-19 n'a pas eu dimpact significatif sur le patrimoine, la situation
financiere et les résultats de l'entreprise. Etant toujours en cours a la date
d'établissement des comptes annuels, l'entreprise est en incapacité den évauer les
conséquences précises sur les exercices avenir.
-REGLESET METHODES COMPTABLES-
(PCG Art. 831-1/1)
Principes et conventions generales
Les comptes de I'exercice clos ont été élaborés et présentés conformément aux régles
comptables dans le respect des principes prévus par les articles 121-1 a 121-5 et
suivants du Plan Comptable Général.
Les conventions générales comptables ont éé appliquées dans le respect du principe de
prudence, conformément aux hypotheses de base : continuité de I'exploitation,
permanence des méthodes comptables dun exercice a l'autre, indépendance des
exercices, conformément aux regles générales d'établissement et de présentation des
comptes annuels.
La méthode de base retenue pour |'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est
la méthode des colts historiques.
Les conventions comptables ont été appliquées en conformité avec les dispositions du
code de commerce, du décret comptable du 29/11/83 ainsi que du reglement ANC
2014-03 et des reglements ANC 2018-07 relatifs a la réécriture du plan comptable
général applicable alacléture de I'exercice.
Permanence des méthodes
Les méthodes d'évaluation retenues pour cet exercice n'ont pas éé modifiées par
rapport al'exercice précédent.
I nfor mations génér ales complémentair es
Au cours de I'exercice clos le 30/09/2017, la société 1PLAZA a acquis pour 1 350 000
€ un droit au bail portant sur des locaux a usage commercia sis a Courchevel 1850. Au
regard du prix de cession de la totalité des titres IPLAZA en date du 09/12/2019, la
valeur du fonds reste justifiée a ce jour et ne doit donc pas faire I'objet dune
\_ dépréciation.

Dossier N° 000241 en Euros.

Mission de présentation - Voir e rapport d'Expert Comptable Cabinet Thomas PARIS




1PLAZA
75008 PARIS

ANNEXE

Exercice du 01/10/2019 au 30/09/2020

-

Le 09/12/2019,
actions de 1PLAZA détenues par la SAS JASPL.

la SAS UFIPAR - siret 475 484 689 00058 - a racheté la totalité des

Par conséquent, 1PLAZA est devenue filiale a 100% d'UFIPAR. Aucun régime fiscal

particulier n'est appliqué a cette détention.

- COMPLEMENT D'INFORMATIONSRELATIF AU BILAN -

Etat desimmobilisations

Vaeur brute Augmentations
début
d'exercice Réévaluations Acquisitions
Autres postes d'immobilisations incorporelles TOTAL 1 350 000
Autres titres immobilisés 20
Préts, autres immobilisations financiéres 34 882 7 118
TOTAL 34 902 7 118
TOTAL GENERAL 1 384 902 7 118
Diminutions Valeur brute Réévaluation
en fin Valeur d'origine
Poste a Poste Cessions d'exercice fin exercice
Autres immobilisations incorporelles TOTAL 1 350 000 1 350 000
Autres titresimmobilisés 20 20
Préts, autres immobilisations financiéres 0+ 42 000 42 000
TOTAL 0+ 42 020 42 020
TOTAL GENERAL 0{ 1 392 020 1 392 020

Etat des amortissements

Néant

Etat des provisions

Néant

\_

Dossier N° 000241 en Euros. Mission de présentation - Voir le rapport d'Expert Comptable

Cabinet Thomas PARIS




1PLAZA

75008 PARIS
ANNEXE >
Exercice du 01710/2019 au 30/09/2020
Etat des échéances des cr éances et des dettes
Etat des créances Montant brut Alanauplus | Aplusdlan
Autres immobilisations financiéres 42 000 42 000
Autres créances clients 486 659 486 659
Taxe sur lavaleur gjoutée 39 080 39 080
Charges constatées d'avance 35 867 35 867
TOTAL 603 605 561 605 42 000
Etat des dettes Montant brut A lanauplus Dela5ans A plusde5 ans
Emprunts et dettes financiéres divers 67 000 67 000
Fournisseurs et comptes rattachés 16 336 16 336
Impéts sur les bénéfices 67 501 67 501
Taxe sur lavaleur gjoutée 81 110 81 110
Autres imp0ts taxes et assimilés 4 193 4 193
Groupe et associés 1 617 143 041 1 617 143
TOTAL 1 853 282 169 139 1 684 143
Charges a payer
Montant des charges a payer incluses dans les postes suivants du bilan Montant
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 14 700
Dettes fiscales et sociaes 4 193
Tota 18 893

Charges et produits constatés d'avance

Charges constatées d'avance Montant
Charges d'exploitation 35 867
Total 35 867

- INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES -

Produits et char ges exceptionnels
(PCG Art. 831-2/13)

Transferts de charges
(PCG Art. 831-2/13)

- J
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ANNEXE

Exercice du 01/10/2019 au 30/09/2020

-

\_

Le 15/03/2021
JAMET Marc-Antoine Présidente
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1 PLAZA
Societé par actions simplifiée a associé unique au capital de 1 000 euros
Siege social : 24-32 rue Jean Goujon — 75008 Paris
822 877 288 RCS Paris

. EXTRAIT DU PROCES VERBAL
DES DECISIONS DE L’ASSOCIE UNIQUE DU 31 MARS 2021

AFFECTATION DU RESULTAT

DEUXIEME DECISION

L'’Associé unique, sur proposition du Président, décide d'affecter et de répartir le résultat
bénéficiaire de I'exercice clos le 30 septembre 2020, qui s'éléve a 173 575 euros de la maniére
suivante :

Origine :
- Bénéfice de I'exercice clos le 30/09/2020 173 575 €

Soit un résultat distribuable/reportable 1/3 575 €
Proposition d'affectation :

- En totalité, au report & nouveau 173 575 €

L'associé unique prend acte qu'il a été procédé a la distribution de dividende suivante au cours
des trois premiers exercices :

Exercice Dividende brut par action(" Abattement fiscal®
2018/2019 4 854,75 € 0
2017/2018 0 0
2016/2017 0 0

(1) Avant effets de la réglementation fiscale applicable aux bénéficiaires

(2) Pour les personnes physiques ayant leur résidence fiscale en France et, & compter de 2018,
ayant opté pour le baréme progressif.

Cette décision est adoptée par I’Associé unique.

Extrait certifié conforme
M. Marc-Antoine JAMEY,

el
el




