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ANNEXE 
 
 
 
 
 
 
 
Le bilan, avant répartition de l'exercice clos le 31/12/2020, présente de 3 242 885,69 euros. 
 
Le compte de résultat de l'exercice, présenté sous forme de liste, dégage un résultat de 1 370 664,46 euros. 
 
L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2020 au 31/12/2020. 
 
Les notes et tableaux ci-après font partie intégrante des comptes annuels. 
 
L'exercice précédent avait une durée de 12 mois recouvrant la période du 01/01/2019 au 31/12/2019. 
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REGLES ET METHODES COMPTABLES 

 
 
Les comptes annuels sont établis et présentés conformément à la règlementation en vigueur résultant du 
règlement de l'ANC n° 2016-07 du 4 Novembre 2016 relatif au plan comptable général. Elle est appliquée dans le 
respect du principe de prudence conformément aux hypothèses de base : 
 
 - continuité de l'exploitation, 
 - permanence des méthodes comptables d'un exercice à l'autre, 
 - indépendance des exercices, 
 
et conformément aux règles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels. 
 
La méthode de base retenue pour l'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des coûts 
historiques. 
 
Les principales méthodes utilisées sont les suivantes : 
 
 
  

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES ET CORPORELLES 
 
 
Les immobilisations corporelles sont évaluées à leur coût d'acquisition. 
 
 
Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant les modes linéaire ou dégressif en fonction de la 
durée de vie prévue : 
 
-Matériel de bureau et informatique                                                 3 ans 
-Mobilier                                                                                               5 ans  
 
 

IMMOBILISATIONS FINANCIERES ET VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT 
 
 
La valeur brute est constituée par le coût d'achat hors frais accessoires. Lorsque la valeur d'inventaire est 
inférieure à la valeur brute, une dépréciation est constatée pour le montant de la différence. 
 
 
  

CREANCES ET DETTES 
 
 
Les créances et les dettes sont valorisées à leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur 
d'inventaire est inférieure à la valeur comptable. 
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IMPACT DE LA PANDEMIE DUE AU CORONAVIRUS (COVID-19) 

 
La crise sanitaire liée au Covid-19 et la promulgation de l'état d'urgence sanitaire par la loi n° 2020-290 du 23 

mars 2020 constituent un événement qui n'a pas donné lieu à un ajustement des comptes annuels clos au 31 
décembre 2020, c'est-à-dire que les actifs et passifs, les charges et produits mentionnés respectivement au bilan 
et au compte de résultat au 31 décembre 2020 sont comptabilisés et évalués sans tenir compte de cet 
évènement et de ses conséquences. 

 
Eu égard à une situation extrêmement évolutive, il est difficile d'en estimer les impacts financiers. A la date 

d'arrêté des comptes de l'entreprise, celle-ci n'est pas en mesure de chiffrer, à ce stade, l'impact de la crise sur 
son patrimoine, sa situation financière et son résultat. 

 
Eu égard à ces mesures et à la situation de l'entreprise à la date de l'arrêté des comptes, l'entreprise estime que 

la poursuite de son exploitation n'est pas remise en cause. 
 
 

  
INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES POUR DONNER UNE IMAGE FIDELE 

 
Les remontées de marges des Sccv se fait à l’avancement depuis 2018. 
 
ACTIVITE : 
 
 
Les projets immobiliers en cours de réalisation sont les suivants :  
 

Sccv Carquefou Chateaubriand Sccv Angers Les ponts de Cé Sccv Nantes Grange au Loup 
Sccv Escalquens Mairie Sccv Asnieres Av. Marne Sccv Angers 17 rue voltaire 
Sccv St Herblain Chauvinière Sccv St Nazaire Pressense Sccv Houilles Joseph Bara 
Sccv St Herblain Mitterrand Sccv St Nazaire de Gaulle Sccv Angers CE 141 
Sccv Angers Choudieu Sccv Olonne Mitterrand Sccv Avrille ZAC 
Sccv Perigny Grande Rue Sccv Vertou R. de Nantes Sccv Ambarès Président Coty 
Sccv Beaucouzé Paille Sccv La Chevr. Tourneb. Sccv Romainville Kock 
Sccv ZAC Pornichet Sccv St Nazaire Beaumarchais Sccv Toulouse Baluffet 
Sccv Nantes Monteil Sccv St Nazaire La Matte Sccv Toulouse Moulis 
Sccv Le Mans Parc Beau Lieu Sccv Angers Desjardins Sccv Villemomble St Ch. 
Sccv Cambes la Rocques Sccv Montreuil-Juigne Parc Sccv Mondonville 26 Pibrac 
Sccv Le Taillan Médoc Chai Sccv Angers Oceane Sccv Orleans Bourie Rouge 
Sccv Nantes Jean XXIII Sccv Angers Verneau Sccv La Chapelle Mesmin Hauts 
Sccv Nantes Orieux Sccv Angers Mayenne Sccv St Genis Pouilly Faucille 
Sccv Saint Maur Louis Blanc Sccv Nantes Olivettes Sccv La Baule Furgai 
Sccv La Baule Ker Rivaud SccvVertou Maladrie Sccv Les Essarts Ibis 
Sccv Trelaze Fresnais 1 Sccv St Sébastien Libération Sccv Angers Capucins 
Sccv Trelaze Fresnais 2 Sccv Achères conflans Sccv Angers chambre aux deniers 
Sccv Trelaze Fresnais 3 Sccv St Herblain Chauvinière III Sccv Ponys de Cé ZAC Monnaie 
Sccv Trelaze Fresnais 4 Sccv St Herblain Chauvinière IV Sccv Toulouse route d'Albi 
Sccv Trelaze Fresnais 5 Sccv Quint Fonsegrives Castre Sccv St Herblain Rousselière 
Sccv Croissy sur seine Sccv Rouffiac Tolosan Louradou Sccv Angers 141 Cé II 
Sccv Parempuyre Macau Sccv La Rochelle 289 Carnot Sccv Quai sud    
Sccv Clos du couzé  Sccv Rive gauche  Sccv Allumière  
Sccv Clos de l’abbaye  Sccv Carré St Nicolas     
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Les SCCV sont détenues à 2,5% sauf les SCCV suivantes détenues à 1% : SCCV CLOS DU COUZE, SCCV CLOS 
DE L’ABBAYE, SCCV CARRE ST NICOLAS, SCCV RIVE GAUCHE, SCCV QUAI SUD ET SCCV ALLUMIERE. 
 
Ces sociétés sont soumises aux dispositions de l'article 239 ter du CGI. Les statuts de ces dites sociétés prévoient 
l'affectation systématique des résultats aux associés.  
 
Les gains sont comptabilisés dans la SAS Esencya en produits financiers dans un compte 761 "Revenus sur 
créances liées à des participations" par le débit d'un compte 268 "Créances rattachées à des participations". 
 
Les gains étant respectivement de :  
 
- SCCV ANGERS MOTTAY      110 € 
- SCCV NANTES BELANTON    5 099 € 
- SCCV PONTS DE CE     8 087 € 
- SCCV ST SEBASTION LIBERATION              6 086 € 
- SCCV CARQUEFOU CHATEAUBRIAND   6 312 € 
- SCCV ST HERBLAIN MITERRAND   4 907 € 
- SCCV ST HERBLAIN CHAUVINIERE   52 903 € 
- SCCV ANGERS CHOUDIEU    1 276 € 
- SCCV BEAUCOUZE PAILLE    2 483 € 
- SCCV ZAC PORNICHET     2 978 € 
 
Les pertes sont comptabilisées dans la SAS Esencya en charges financières dans un compte 664 "Pertes sur 
créances liées à des participations" par le crédit d'un compte 178 "Dettes rattachées à des participations"  
 
Les pertes étant respectivement de :  
 
- SCCV LE MANS BEAULIEU    2 783 € 
- SAS La Baule BDA     216 € 
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CO MPLE ME NTS  D’INF OR MAT IO NS RE LAT IF S A U BI LA N E T A U C O MPTE  DE  RE SU LTAT  

  
ETAT DES IMMOBILISATIONS 

 
 

 
Valeur brute des  

Augmentations 

 
immobilisations 

au début d’exercice Réévaluation en 
cours d’exercice 

Acquisitions, 
créations, virements 

pst à pst 
    

Frais d’établissement, recherche et développement    
Autres immobilisations incorporelles 14 000   
Terrains     
Constructions sur sol propre    
Constructions sur sol d’autrui    
Installations générales, agencements, constructions    
Installations techniques, matériel et outillages industriels    
Autres installations, agencements, aménagements    
Matériel de transport 2 666   
Matériel de bureau, informatique, mobilier 4 157  18 957 
Emballages récupérables et divers    
Immobilisations corporelles en cours    
Avances et acomptes    
    

TOTAL 6 822  18 957 
    

Participations évaluées par équivalence    
Autres participations 798 771  52 274 
Autres titres immobilisés    
Prêts et autres immobilisations financières    
    

TOTAL 798 771  52 274 

TOTAL GENERAL 819 593  71 232 

 
 Diminutions Valeur brute Réev. Lég. 

 Par virement 
de pst à pst 

Par cession ou 
mise HS 

immob. à  fin 
exercice 

Val. Origine à 
fin exercice 

     

Frais d’établissement, recherche et développement     
Autres immobilisations incorporelles  14 000   
Terrains      
Constructions sur sol propre     
Constructions sur sol d’autrui     
Installations générales, agencements, constructions     
Installations techniques, matériel et outillages industriels     
Autres installations, agencements, aménagements     
Matériel de transport   2 666  
Matériel de bureau, informatique, mobilier   23 114  
Emballages récupérables et divers     
Immobilisations corporelles en cours     
Avances et acomptes     
     

TOTAL   25 780  
     

Participations évaluées par équivalence     
Autres participations  139 681 711 364  
Autres titres immobilisés     
Prêts et autres immobilisations financières     
     

TOTAL  139 681 711 364  

TOTAL GENERAL  153 681 737 144  
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ETAT DES AMORTISSEMENTS 

 
 

Situations et mouvements de l’exercice 

 Début exercice Dotations 
exercice 

Eléments sortis 
reprises Fin exercice 

     

Frais d’établissement, recherche     
Autres immobilisations incorporelles     
Terrains      
Constructions sur sol propre     
Constructions sur sol d’autrui     
Installations générales, agencements constructions     
Installations techniques, matériel et outillages industriels     
Installations générales, agencements divers     
Matériel de transport 631 533  1 164 
Matériel de bureau, informatique, mobilier 3 592 167  3 758 
Emballages récupérables et divers     
     

TOTAL 4 223 700  4 923 
TOTAL GENERAL 4 223 700  4 923 

 
 
 

 
 

Ventilation des dotations aux amortissements de 
l’exercice 

Mouvements affectant la provision 
pour amort. dérog. 

 
 Linéaire Dégressif Exception. Dotations Reprises 
      

Frais d’établissement, recherche      
Autres immobilisations incorporelles      
Terrains       
Constructions sur sol propre      
Constructions sur sol d’autrui      
Installations générales, agencements 
constructions      

Installations techniques, matériel et outillage 
industriels      

Installations générales, agencements divers      
Matériel de transport 533     
Matériel de bureau, informatique, mobilier 167     
Emballages récupérables et divers      
      

TOTAL 700     
TOTAL GENERAL 700     

 
 
 
Mouvements de l’exercice affectant les charges réparties 

sur plusieurs exercices Montant net début Augmentation Dotations aux 
amort. Montant net à la fin 

     

Charges à répartir sur plusieurs exercices     
Primes de remboursement obligations     
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ETAT DES PROVISIONS 

 
 

PROVISIONS Début exercice Augmentations 
dotations 

Diminutions 
Reprises Fin exercice 

     

Pour reconstitution gisements     
Pour investissement     
Pour hausse des prix     
Amortissements dérogatoires 68 139   68 139 
Dont majorations exceptionnelles de 30%     
Pour implantations à l’étranger avant le 1.1.92     
Pour implantations à l’étranger après le 1.1.92     
Pour prêts d’installation     
Autres provisions réglementées     
     

TOTAL Provisions réglementées 68 139   68 139 
     

Pour litiges     
Pour garanties données clients     
Pour pertes sur marchés à terme     
Pour amendes et pénalités     
Pour pertes de change     
Pour pensions et obligations     
Pour impôts     
Pour renouvellement immobilisations     
Pour grosses réparations     
Pour charges sur congés payés     
Autres provisions     
     

TOTAL Provisions     
     

Sur immobilisations incorporelles     
Sur immobilisations corporelles     
Sur titres mis en équivalence     
Sur titres de participation     
Sur autres immobilisations financières     
Sur stocks et en-cours     
Sur comptes clients     
Autres dépréciations     
     

TOTAL Dépréciations     

TOTAL GENERAL 68 139   68 139 
     

      Dont dotations et reprises :     
           - d’exploitation     
           - financières     
           - exceptionnelles     
     

 
 
Titres mis en équivalence : montant dépréciation à la clôture de l’exercice calculée selon les règles prévues à l’article 
39-1-5e CGI. 
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ETAT DES ECHEANCES DES CREANCES ET DES DETTES 

 
 

ETAT DES CREANCES Montant brut Un an au plus Plus d’un an 
    

Créances rattachées à des participations 55 561  55 561 
Prêts    
Autres immobilisations financières    
Clients douteux ou litigieux    
Autres créances clients 90 510 90 510  
Créances représentatives de titres prêtés    
Personnel et comptes rattachés    
Sécurité sociale, autres organismes sociaux    
Etat et autres collectivités publiques :    
  - Impôts sur les bénéfices    
  - T.V.A 3 763 3 763  
  - Autres impôts, taxes, versements et assimilés    
  - Divers    
Groupe et associés 2 400 711 2 400 711  
Débiteurs divers    
Charges constatées d’avance 8 514 8 514  
    

TOTAL GENERAL 2 559 059 2 503 498 55 561 
    

Montant des prêts accordés dans l’exercice    
Remboursements des prêts dans l’exercice    
Prêts et avances consentis aux associés    

 
 

ETAT DES DETTES Montant brut A un an  
au plus 

Plus 1 an  
5 ans au plus 

A plus  
de 5 ans 

     

Emprunts obligataires convertibles     
Autres emprunts obligataires     
Emprunts et dettes auprès des établissements de 
crédits : 
  - à 1 an maximum      
  - plus d’un an     
Emprunts et dettes financières divers 7 062 7 062   
Fournisseurs et comptes rattachés 13 091 13 091   
Personnel et comptes rattachés     
Sécurité sociale et autres organismes sociaux     
Etat et autres collectivités publiques : 
  - Impôts sur les bénéfices 376 523 376 523   
  - T.V.A 17 342 17 342   
  - Obligations cautionnées     
  - Autres impôts et taxes     
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés     
Groupe et associés 1 240 624 1 240 624   
Autres dettes 80 841 80 841   
Dette représentative de titres empruntés     
Produits constatés d’avance     
     

TOTAL GENERAL 1 735 483 1 735 483   
     

Emprunts souscrits en cours d’exercice     
Emprunts remboursés en cours d’exercice     
Emprunts et dettes contractés auprès des associés  
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ELEMENTS RELEVANT DE PLUSIEURS POSTES DU BILAN 

 
 
(entreprises liées ou avec lesquelles la société a un lien de participation) 
 
 

 Montant concernant les entreprises Montant des  

 Liées avec lesquelles la société 
à un lien de participation 

dettes et créances 
représentées par des 
effets de commerce 

    

Capital souscrit non appelé    
Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles    
Avances et acomptes sur immobilisations corporelles    
Participations 655 803 655 803  
Créances rattachées à des participations 55 561 55 561  
Prêts    
Autres titres immobilisés    
Autres immobilisations financières    
Avances et acomptes versés sur commandes    
Créances clients et comptes rattachés 90 510 90 510  
Autres créances 2 400 711 2 400 711  
Capital souscrit et appelé non versé    
Valeurs mobilières de placement    
Disponibilités    
Emprunts obligataires convertibles    
Autres emprunts obligataires    
Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit    
Emprunts et dettes financières divers    
Avances et acomptes reçus sur commandes en cours    
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 3 002 3 002  
Dettes fiscales et sociales    
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés    
Autres dettes 1 244 993 1 244 993  
Produits de participation 475 204 475 204  
Autres produits financiers 27 108 27 108  
Charges financières 7 823 7 823  
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PRODUITS ET AVOIRS A RECEVOIR 
 
 

Montant des produits et avoirs à recevoir inclus dans les postes suivants du bilan Montant TTC 
  

IMMOBILISATIONS FINANCIERES  

    Créances rattachées à des participations  
    Autres immobilisations financières  

CREANCES  

   Créances clients et comptes rattachés  
    Autres créances (dont avoirs à recevoir :                   ) 12 322 

VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT  

DISPONIBILITES  
  

TOTAL 12 322 
 
  

CHARGES A PAYER ET AVOIRS A ETABLIR 
 
 

Montant des charges à payer et avoirs à établir inclus dans les postes suivants du bilan Montant TTC 
  

Emprunts obligataires convertibles  
Autres emprunts obligataires  
Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit  
Emprunts et dettes financières divers  
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 5 196 
Dettes fiscales et sociales  
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés  
Autres dettes (dont avoirs à établir :                   ) 60 
  

TOTAL 5 256 
 
  

CHARGES ET PRODUITS CONSTATES D’AVANCE 
 
 

 Charges Produits 
   

Charges / Produits d’exploitation 8 514  
Charges / Produits financiers   
Charges / Produits exceptionnels   
   

TOTAL 8 514  
 
Commentaires : 
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COMPOSITION DU CAPITAL SOCIAL 
 
 

 Nombre Valeur nominale 

   

Actions / parts sociales composant le capital social au début 
de l’exercice 3 000 100,00 

Actions / parts sociales émises pendant l’exercice   

Actions / parts sociales remboursées pendant l’exercice   

Actions / parts sociales composant le capital social en fin 
d’exercice 3 000 100,00 

   

 
Commentaires : 
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ENGAGEMENTS FINANCIERS 
 
 

Engagements donnés Montant 

  

Effets escomptés non échus  
Avals et cautions  
Engagements en matière de pensions  
Autres engagements donnés :  
Nantissement titres P2i 37 920 
Caution solidaire et indivisible emprunt Finple 13 655 
  
  
  
  
  

TOTAL 51 575 
  

Dont concernant :  
    - les dirigeants  
    - les filiales  
    - les participations  
    - les autres entreprises liées  
Dont engagements assortis de sûretés réelles  
  

 
 

Engagements reçus Montant 

  

Avals, cautions et garanties  
Autres engagements reçus :  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

TOTAL  
  

Dont concernant :  
    - les dirigeants  
    - les filiales  
    - les participations  
    - les autres entreprises liées  
Dont engagements assortis de sûretés réelles  
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HONORAIRES DES COMMISSAIRES AUX COMPTES 
 
 

 Montant 

  

   - Honoraires facturés au titre du contrôle légal des comptes 3 500 
   - Honoraires facturés au titre des conseils et prestations de services  

TOTAL 3 500 

 
Commentaires : 
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ESENCYA 
Société par actions simplifiée au capital de 300 000 € 

Siège social : 83, boulevard Pierre de Coubertin - 49000 Angers 
538 365 545 RCS Angers 

(la « Société ») 

 
 

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES DECISIONS DE L'ASSOCIE UNIQUE DU 30 JUIN 2021 

 
 

APPROBATION DES COMPTES AU 31 DECEMBRE 2020 
AFFECTATION DU RESULTAT DE L’EXERCICE 

DECISION PROPOSEE ET VOTEE 
 

*** 
 

DEUXIEME DECISION 
Affectation du résultat de l’exercice sur proposition de la Présidence 

 
L’Associé unique, après avoir constaté que les comptes de l’exercice clos le 31 décembre 2020 font 
apparaître un bénéfice de 1 370 664,46 Euros, décide, sur proposition du Président, de l’affecter de la 
manière suivante : 

 
Origine 
- Bénéfice de l'exercice  ..............................................................................................  1 370 664,46 Euros 
 
Affectation  
- A titre de distribution de dividendes, la somme de  ................................................  1 169 269,00 Euros 
- Le solde, au compte « Autres réserves », soit  ............................................................  201 395,46 Euros 
 
Compte tenu de cette affectation :  
- le poste « Autres réserves » ressort à 285 675,82 Euros,    
- les capitaux propres de la Société s’élèvent à 683 814,73 Euros. 
 
Le dividende unitaire est donc de 389,76 Euros. 
 
Il est rappelé qu’aux termes d’une décision de l’Associé unique en date du 7 décembre 2020, il a déjà 
été versé un acompte de 269.269,00 Euros, correspondant à un dividende unitaire de 89,76 Euros. 
 
Le solde, soit la somme de 900 000,00 Euros, correspondant à un dividende unitaire de 300,00 Euros, 
sera mis en paiement, au siège social, à compter de ce jour. 
 
L'Associé unique reconnaît avoir été informé que ce dividende est soumis, pour les personnes 
physiques, à un prélèvement forfaitaire unique (PFU) de 12,8% auquel s'ajoutent les prélèvements 
sociaux de 17,2%, soit une taxation globale de 30%. 
 
Le PFU s'applique de plein droit à défaut d'option pour le barème progressif de l'IR. 
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L’Associé unique, conformément aux dispositions de l'article 243 bis du Code général des impôts, 
prend acte que les dividendes distribués au titre des trois derniers exercices ont été les suivants : 
 
Montant des dividendes mis en distribution au titre des exercices clos les 31 décembre 2017, 31 
décembre 2018 et 31 décembre 2019 et montant des revenus distribués éligibles ou non à 
l’abattement mentionné au 2° du 3 de l’article 158 du Code Général des Impôts :   
 
 
 
 
Exercice Dividende distribué Revenu éligible Revenu non éligible 
 
31/12/2019 373 588 € 373 588 € 0 
31/12/2018 137 000 € 137 000 € 0 
31/12/2017 0            0                    0 
 
 
 
 

*** 
 
 
 
 
 
 
 

Pour extrait certifié conforme, 
Le Président 
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