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ANNEXE 
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Annexe 
 
 
 
Le bilan avant répartition de l'exercice clos le 31/12/2021 présente un total de 16 965 999,95 euros. 
 
Le compte de résultat de l'exercice, présenté sous forme de liste, dégage un résultat de -74 986,53 euros. 
 
L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2021 au 31/12/2021. 
 
Les notes et tableaux ci-après font partie intégrante des comptes annuels. 
 
L'exercice précédent avait une durée de 12 mois recouvrant la période du 01/01/2020 au 31/12/2020. 
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REGLES ET METHODES COMPTABLES 
 
 
Les comptes annuels sont établis et présentés conformément à la règlementation en vigueur résultant du règlement 
de l'ANC n° 2016-07 du 4 Novembre 2016 relatif au plan comptable général. Elle est appliquée dans le respect du 
principe de prudence conformément aux hypothèses de base : 
 
 - continuité de l'exploitation, 
 - permanence des méthodes comptables d'un exercice à l'autre, 
 - indépendance des exercices, 
 
et conformément aux règles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels. 
 
La méthode de base retenue pour l'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des coûts 
historiques. 
 
Les principales méthodes utilisées sont les suivantes : 
 
 
  

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES ET CORPORELLES 
 
 
Les immobilisations corporelles sont évaluées à leur coût d'acquisition. 
 
 
Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant les modes linéaire ou dégressif en fonction de la durée 
de vie prévue : 
 
-Matériel de bureau et informatique                                                 3 ans 
-Mobilier                                                                                               5 ans  

 
 

  
IMMOBILISATIONS FINANCIERES ET VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT 

 
 
La valeur brute est constituée par le coût d'achat hors frais accessoires. Lorsque la valeur d'inventaire est inférieure à 
la valeur brute, une dépréciation est constatée pour le montant de la différence. 

 
 
  

CREANCES ET DETTES 
 
 
Les créances et les dettes sont valorisées à leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur 
d'inventaire est inférieure à la valeur comptable. 
 
  

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES POUR DONNER UNE IMAGE FIDELE 
 
 
Les remontées de marges des SCCV se fait à l’avancement depuis 2018. 
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ACTIVITE : 
 
 
Les projets immobiliers en cours de réalisation sont les suivants :  
 
Les projets immobiliers en cours de réalisation sont les suivants au 31/12/2021 :  

  
- SCCV Le Mans Parc Beau’lieu  
-  SCCV Nantes Monteil 
- SCCV Perigny grande rue 
- SCCV Zac Pornichet 
- SCCV Cambes la roque 
- SCCV Le taillan medoc Chai 
- SCCV St Maur Louis Blanc 
- SCCV Nantes Jean XXIII 
- SCCV Houilles Joseph Bara 
- SCCV Parempuyre Macau 
- SCCV Romainville Kock 
- SCCV St Nazaire de Gaulle 
- SCCV St Nazaire Pressence 
- SCCV Angers cé 141 
- SCCV Angers Desjardins 
- SCCV Angers Mayenne 
- SCCV Angers Océane 
- SCCV Angers Verneau 
- SCCV Asnière Avenue de la marne 
- SCCV La chevrolière tournebride 
-  SCCV Montreuil Juigné du parc 
- SCCV Nantes olivettes 
-  SCCV Olonne Miterrand  
- SCCV Rosny 4ième Zouave 
- SCCV 17008 Aytre Pierre Loti 
- SCCV Saint Nazaire Beaumarchais 
-  SCCV 19001 Brive Roosevelt 
- SCCV Trélazé Fresnais 1 
- SCCV Trélazé Fresnais 2 
- SCCV Trélazé Fresnais 3 
-  SCCV Trélazé Fresnais 4 
- SCCV Trélazé Fresnais 5 
- SCCV Vertou Maladrie  
- SCCV Vertou Route de Nantes 
- SCCV Villemomble saint-charles 
- SCCV Avrillé Zac 
- SCCV Angers Mayenne Bureaux 
- SARL Croix des Fleurets 
- SCCV Achères Conflans 
- SCCV St Herblain chauvinière III 
- SCCV St Herblain Chauvinière IV 
- SCCV Quint Fonsegrives Castre 
- SCCV 25001 Besancon saulniers 
- SCCV La Rochelle 289 Carnot 
- SCCV Orléans bourie rouge 
- SCCV 26001 Bourg de péage-République 
- SCCV St genis pouilly Faucille 
- SCCV Les essarts ibis 

- SCCV Angers Capucins 
- SCCV Angers Chambre aux deniers 
- SCCV Ponts de cé Zac Monnaie 
-- SCCV St Herblain Rousselière 
-- SCCV Angers 17 rue voltaire 
- SCCV Angers 141 Cé II 
- SCCV Mondonville 26 Pibrac 
- SCCV Escalquens Mairie 
- SCCV Croissy sur seine 38 rue des ponts 
- SCCV 28002 Valence Tassigny 
- SCCV 28001 Dreux zac du square 
- SCCV 28003 Dreux henri barbusse 
- SCCV 28004 Dreux Zac ilot J 
- SCCV 31019 Toulouse 75 Chemin de Moulis 
- SCCV 31011 Eaunes route Villate 
- SCCV 31012 Toulouse grande bretagne 
- SCCV 31013 Toulous zac Malepere A26 
- SCCV 31014 Auzeville Argento ML3 
- SCCV 31015 Belberaud Pierregrat 
- SCCV 31016 Eaunes Mairie 
- SCCV 33006 Mérignac vert castel 
- SCCV 33007 Le Taillan medoc Boetie 
- SCCV 33008 Mérignac Aéroparc 
- SCCV 33009 Andernos République 
- SCCV 33010 Ambarès Lagrave Barbère 
- SCCV 33011 Cenon Salengro 
- SCCV 37001 Tours jean royer 
- SCCV 37002 Chambray Fontaine Blanche 
- SCCV 37003 Saint Pierre des corps 
morinière 
- SCCV 37004 Tours wedells 
- SCCV 37005 Chanceaux choisille bourg 
- SCCV 38001 La Tour du pin vincendon 
- SCCV 38002 Eybens jean jaures 
- SCCV 38003 Renage République 
- SCCV 41001 Montrichard Route de blois 
- SCCV 42001 Roanne 9 rue cuvier 
- SCCV Saint herblain Solet 
- SCCV Nantes Olivettes 
- SCCV 44031 Saint Nazaire Equilibre 
- SCCV 44034 Chateaubriant Moutiers 
- SCCV 44035 Nantes Prairie au duc 
- SCCV 44038 Vertou Maladrie 60 
- SCCV 44037 Saint herblain 37 Mitterrand 
- SCCV 45003 Ouzouer Sadi Carnot 
- SCCV 45004 Saint jean ruelle Jaurès 
- SCCV 45005 Orléans Avenue Mouillere 
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- SCCV 45006 La Chapelle Saint Mesmin 52   
route d’Orléans 
- SCCV 45008 Orléans Marie stuart 
- SCCV Angers Ecce Homo 
- SCCV 49019 Angers Pont de cé III 
- SCCV 49041 Angers Guillaume Lekeu 
- SCCV 49042 Trélazé Auguste Chouteau 
- SCCV 69001 Messimy route chatelaise 

- SCCV 69002 Tassin charles de Gaulle 
- SCCV 73001 Flumet chemin de l’île 
- SCCV 74002 Annemasse Lavalette 
- SCCV 74003 Thonon les bains 46 Jules Ferry 
- SCCV 74004 Evian les bains boulevard Royal 
- SCCV 78004 Le pecq Allée des cèdres 
- SCCV 92002 Bagneux Général Sarrail 

 
La société Esencya détient 2.5 % du capital des sociétés exceptées les sociétés suivantes où Esencya 
détient 1% :   
- SCCV CLOS DU COUZE  
- SCCV CLOS DE L’ABBAYE  
- SCCV CARRE ST NICOLAS  
- SCCV RIVE GAUCHE  
- SCCV QUAI SUD  
- SCCV ALLUMIERE  

 
Il est à noter également qu’Esencya détient 100% de la société SARL ORVAULT DE DION. 
 
Ces sociétés sont soumises aux dispositions de l'article 239 ter du CGI. Les statuts de ces dites sociétés 
prévoient l'affectation systématique des résultats aux associés.  
 
Les gains sont comptabilisés dans la SAS Esencya en produits financiers dans un compte 761 "Revenus sur 
créances liées à des participations" par le débit d'un compte 268 "Créances rattachées à des participations". 
 
Les gains étant respectivement de :  
 
Les gains étant respectivement de :  

- SCCV  Allumiere 1 Et 2 pour 244€ 
- SCCV  Angers Ce 141 II pour 1776€ 
- SCCV  Angers 141 Ce 1 pour 1712€ 
- SCCV  Angers Choudieu pour 411€ 
- SCCV  Angers Desjardins pour 11728€ 
- SCCV  Angers Mayenne Bureaux pour 732€ 
- SCCV  Angers Mayenne pour 11951€ 
- SCCV Angers Oceane 1/3 pour 2148€ 
- SCCV Angers Voltaire pour 19356€ 
- SCCV  Angers Verneau pour 1876€ 
- SCCV  Avrille Zac pour 674€ 
- SCCV  Beaucouze Paille pour 1112€ 
- SCCV  Carre St Nicolas pour 1744,03€ 
- SCCV  Clos De L'Abbaye pour 88€ 
- SCCV  Croissy Sur Seine pour 13994€ 
- SCCV Ecce Homo pour 3432€ 
- SCCV Escalquens Mairie pour 10813€ 
- SCCV  Houilles Joseph Bara pour 6486€ 

- SCCV  La Chevroliere Tournebri pour 2676€ 
- SCCV  Le Mans Parc Beaulieu pour 9153€ 
- SCCV  Le Taillan Medoc Chai pour 1721€ 
- SCCV  Les Essarts Ibis pour 2048€ 
- SCCV  Merignac Vert Castel pour 1846€ 
- SCCV  Montreuil Juigné du Parc pour 673€ 
- SCCV  Nantes Belanton pour 225€ 
- SCCV  Nantes Grange Aux Loups pour 373€ 
- SCCV  Nantes Monteil pour 2999€ 
- SCCV  Parempuyre Macau pour 6000€ 
- SCCV  Zac Monnaie pour 300€ 
- SCCV  Quai Sud pour 1531,38€ 
- SCCV  Renage Republique pour 336€ 
- SCCV  Rive Gauche pour 1202,84€ 
- SCCV St Maur Louis Blanc pour 1732€ 
- SCCV  St Nazaire Beaumarchais pour 7422€ 
- SCCV  St Nazaire De Gaulle pour 3057€ 
- SCCV  St Nazaire Pressense pour 3138€ 
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Les pertes sont comptabilisées dans la SAS Esencya en charges financières dans un compte 664 "Pertes sur 
créances liées à des participations" par le crédit d'un compte 178 "Dettes rattachées à des participations"  
 
Les pertes étant respectivement de :  

- SCCV  Mondoville Pibrac pour 43€ Projet 
Abandonné 

- SCCV  Toulouse Route D'Albi pour 43€ 
- SCCV  Ambares Pdt Coty pour 43€ Projet 

Abandonné 
- SCCV  Cambes La Roques pour 1180€ 

- SCCV  Pornichet pour 335€ 
- SCCV  St Sebastien Liberation pour 807€ 
- SCCV  Romainville Kock pour 44€ 
- SCCV  Rosny 4Eme Zouave pour 43€ 
- SCCV  Villemomble St Charles pour 496€ 

 
 

AUTRES INFORMATIONS SPECIFIQUES 
 

La société Esencya appréhende, sur le plan fiscal, la quote-part de résultat fiscal des SCCV qu’elle détient, et 
appréhende, au titre du même exercice, les résultats comptables des SCCV du fait de l’affectation systématique à 
l’associé du résultat à la clôture. Compte tenu du retraitement fiscal au niveau de chaque SCCV (déduction du résultat 
comptable déterminé selon la méthode de l’avancement pour revenir à la méthode de l’achèvement), il en résulte une 
décorrélation entre le montant figurant en ligne WL et celui figurant en ligne XG.  
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COMPLEMEN TS D’I NFORMATI ONS RELA TIFS AU BILAN ET AU COM PT E DE RE SULTA T  

  

ETAT DES IMMOBILISATIONS 
 
 

 
Valeur brute des  

Augmentations 

 
immobilisations 

au début d’exercice 
Réévaluation en 
cours d’exercice 

Acquisitions, 
créations, virements 

pst à pst 
    

Frais d’établissement, recherche et développement    

Autres immobilisations incorporelles   6 810 

Terrains     

Constructions sur sol propre    

Constructions sur sol d’autrui    

Installations générales, agencements, constructions    

Installations techniques, matériel et outillages industriels    

Autres installations, agencements, aménagements    

Matériel de transport 2 666   

Matériel de bureau, informatique, mobilier 23 114   

Emballages récupérables et divers    

Immobilisations corporelles en cours    

Avances et acomptes    
    

TOTAL 25 780   
    

Participations évaluées par équivalence    

Autres participations 711 364  12 913 355 

Autres titres immobilisés    

Prêts et autres immobilisations financières    
    

TOTAL 711 364  12 913 355 

TOTAL GENERAL 737 144  12 920 165 

 

 Diminutions 
Valeur brute Réev. Lég. 

 
Par virement de 

pst à pst 
Par cession ou 

mise HS 
immob. à  fin 

exercice 
Val. Origine à fin 

exercice 
     

Frais d’établissement, recherche et développement     

Autres immobilisations incorporelles   6 810  

Terrains      

Constructions sur sol propre     

Constructions sur sol d’autrui     

Installations générales, agencements, constructions     

Installations techniques, matériel et outillages industriels     

Autres installations, agencements, aménagements     

Matériel de transport  2 666   

Matériel de bureau, informatique, mobilier   23 114  

Emballages récupérables et divers     

Immobilisations corporelles en cours     

Avances et acomptes     
     

TOTAL  2 666 23 114  
     

Participations évaluées par équivalence     

Autres participations 55 731  13 568 988  

Autres titres immobilisés     

Prêts et autres immobilisations financières     
     

TOTAL 55 731  13 568 988  

TOTAL GENERAL 55 731 2 666 13 598 912  
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ETAT DES AMORTISSEMENTS 
 
 

 Situations et mouvements de l’exercice 

 Début exercice 
Dotations 
exercice 

Eléments sortis 
reprises 

Fin exercice 

     

Frais d’établissement, recherche     

Autres immobilisations incorporelles     

Terrains      

Constructions sur sol propre     

Constructions sur sol d’autrui     

Installations générales, agencements constructions     

Installations techniques, matériel et outillages industriels     

Installations générales, agencements divers     

Matériel de transport 1 164 96 1 260  

Matériel de bureau, informatique, mobilier 3 758 167  3 925 

Emballages récupérables et divers     
     

TOTAL 4 923 263 1 260 3 925 

TOTAL GENERAL 4 923 263 1 260 3 925 

 
 
 

 
 

Ventilation des dotations aux amortissements de 
l’exercice 

Mouvements affectant la provision 
pour amort. dérog. 

 
 

Linéaire Dégressif Exception. Dotations Reprises 
      

Frais d’établissement, recherche      

Autres immobilisations incorporelles      

Terrains       

Constructions sur sol propre      

Constructions sur sol d’autrui      

Installations générales, agencements 
constructions 

     

Installations techniques, matériel et outillage 
industriels 

     

Installations générales, agencements divers      

Matériel de transport 96     

Matériel de bureau, informatique, mobilier 167     

Emballages récupérables et divers      
      

TOTAL 263     

TOTAL GENERAL 263     

 
 
 

Mouvements de l’exercice affectant les charges réparties sur 
plusieurs exercices 

Montant net début Augmentation 
Dotations aux 

amort. 
Montant net à la fin 

     

Charges à répartir sur plusieurs exercices     

Primes de remboursement obligations     
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ETAT DES PROVISIONS 
 
 

PROVISIONS Début exercice 
Augmentations 

dotations 
Diminutions 

Reprises 
Fin exercice 

     

Pour reconstitution gisements     

Pour investissement     

Pour hausse des prix     

Amortissements dérogatoires 68 139   68 139 

Dont majorations exceptionnelles de 30%     

Pour implantations à l’étranger avant le 1.1.92     

Pour implantations à l’étranger après le 1.1.92     

Pour prêts d’installation     

Autres provisions réglementées     
     

TOTAL Provisions réglementées 68 139   68 139 
     

Pour litiges     

Pour garanties données clients     

Pour pertes sur marchés à terme     

Pour amendes et pénalités     

Pour pertes de change     

Pour pensions et obligations     

Pour impôts     

Pour renouvellement immobilisations     

Pour grosses réparations     

Pour charges sur congés payés     

Autres provisions     
     

TOTAL Provisions     
     

Sur immobilisations incorporelles     

Sur immobilisations corporelles     

Sur titres mis en équivalence     

Sur titres de participation     

Sur autres immobilisations financières     

Sur stocks et en-cours     

Sur comptes clients     

Autres dépréciations     
     

TOTAL Dépréciations     

TOTAL GENERAL 68 139   68 139 
     

      Dont dotations et reprises :     

           - d’exploitation     

           - financières     

           - exceptionnelles     
     

 
 
Titres mis en équivalence : montant dépréciation à la clôture de l’exercice calculée selon les règles prévues à l’article 
39-1-5e CGI. 
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ETAT DES ECHEANCES DES CREANCES ET DES DETTES 
 
 

ETAT DES CREANCES Montant brut Un an au plus Plus d’un an 

    

Créances rattachées à des participations 132 397  132 397 

Prêts    

Autres immobilisations financières    

Clients douteux ou litigieux    

Autres créances clients 107 899 107 899  

Créances représentatives de titres prêtés    

Personnel et comptes rattachés    

Sécurité sociale, autres organismes sociaux    

Etat et autres collectivités publiques :    

  - Impôts sur les bénéfices    

  - T.V.A 22 049 22 049  

  - Autres impôts, taxes, versements et assimilés    

  - Divers    

Groupe et associés 3 203 529 3 203 529  

Débiteurs divers    

Charges constatées d’avance 35 938 35 938  
    

TOTAL GENERAL 3 501 813 3 369 416 132 397 
    

Montant des prêts accordés dans l’exercice    

Remboursements des prêts dans l’exercice    

Prêts et avances consentis aux associés    

 
 

ETAT DES DETTES Montant brut 
A un an  
au plus 

Plus 1 an  
5 ans au plus 

A plus  
de 5 ans 

     

Emprunts obligataires convertibles     

Autres emprunts obligataires 13 947 000  13 947 000  

Emprunts et dettes auprès des établissements de 
crédits : 
  - à 1 an maximum  480 480   

  - plus d’un an 1 250 000 604 260 645 740  

Emprunts et dettes financières divers 203 486 203 486   

Fournisseurs et comptes rattachés 14 342 14 342   

Personnel et comptes rattachés     

Sécurité sociale et autres organismes sociaux     

Etat et autres collectivités publiques : 
  - Impôts sur les bénéfices     

  - T.V.A 26 736 26 736   

  - Obligations cautionnées     

  - Autres impôts et taxes     

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 20 20   

Groupe et associés 131 079 131 079   

Autres dettes 790 061 790 061   

Dette représentative de titres empruntés     

Produits constatés d’avance     
     

TOTAL GENERAL 16 363 204 1 770 464 14 592 740  
     

Emprunts souscrits en cours d’exercice 15 197 000    

Emprunts remboursés en cours d’exercice     

Emprunts et dettes contractés auprès des associés  
   

 
Info rma tio ns et co mm entai res su  
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PRODUITS ET AVOIRS A RECEVOIR 

 
 

Montant des produits et avoirs à recevoir inclus dans les postes suivants du bilan Montant TTC 

  

IMMOBILISATIONS FINANCIERES  

    Créances rattachées à des participations  

    Autres immobilisations financières  

CREANCES  

   Créances clients et comptes rattachés 107 899 

    Autres créances 38 830 

VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT  

DISPONIBILITES  
  

TOTAL 146 728 

 
  

CHARGES A PAYER ET AVOIRS A ETABLIR 
 
 

Montant des charges à payer et avoirs à établir inclus dans les postes suivants du bilan Montant TTC 

  

Emprunts obligataires convertibles  

Autres emprunts obligataires  

Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit 203 966 

Emprunts et dettes financières divers  

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 6 588 

Dettes fiscales et sociales  

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés  

Autres dettes 60 
  

TOTAL 210 614 

 
  

CHARGES ET PRODUITS CONSTATES D’AVANCE 
 
 

 Charges Produits 

   

Charges / Produits d’exploitation 35 938  

Charges / Produits financiers   

Charges / Produits exceptionnels   
   

TOTAL 35 938  
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COMPOSITION DU CAPITAL SOCIAL 
 
 

 Nombre Valeur nominale 

   

Actions / parts sociales composant le capital social au début de 
l’exercice 

3 000 100,00 

Actions / parts sociales émises pendant l’exercice   

Actions / parts sociales remboursées pendant l’exercice   

Actions / parts sociales composant le capital social en fin 
d’exercice 

3 000 100,00 
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ENGAGEMENTS FINANCIERS 
 
 

Engagements donnés Montant 

  

Effets escomptés non échus  

Avals et cautions  

Engagements en matière de pensions  

Autres engagements donnés :  

Nantissement titres P2I 37 920 

Caution solidaire et indivisible emprunt Finple 13 655 

  

  

  

  
  

TOTAL 51 575 
  

Dont concernant :  

    - les dirigeants  

    - les filiales  

    - les participations  

    - les autres entreprises liées  

Dont engagements assortis de sûretés réelles  
  

 
 

Engagements reçus Montant 

  

Avals, cautions et garanties  

Autres engagements reçus :  

  

  

  

  

  

  

  

  
  

TOTAL  
  

Dont concernant :  

    - les dirigeants  

    - les filiales  

    - les participations  

    - les autres entreprises liées  

Dont engagements assortis de sûretés réelles  
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HONORAIRES DES COMMISSAIRES AUX COMPTES 
 
 

 Montant 

  

   - Honoraires facturés au titre du contrôle légal des comptes 4 200 

   - Honoraires facturés au titre des conseils et prestations de services  

TOTAL 4 200 

 
 

 
 
 
 
 


















































