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MELLONE INVESTISSEMENT

Société par actions simplifiée au capital de 4 676 846 €
Siege social : Z.A. Saint Estéve — 13360 Roquevaire
495 200 719 R.C.S. Marseille

COMPTES CONSOLIDES AU 31 DECEMBRE 2019

Bilan et annexe certifiés conformes
a ceux qui ont été approuveés par
L’ Assemblée Générale Ordinaire Annuelle du 30 juin 2020

Le Président

Georges NASCIMENTO.

MELLONE INVESTISSEMENT
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NOVALLIANCE

EXPERTISE COMPTABLE

GROUPE MELLONE INVESTISSEMENT

ZA Saint Esteve
13360 ROQUEVAIRE

COMPTES CONSOLIDES
Du 01/01/2019 au 31/12/2019

Membre de I'Ordre Régional des Experts Comptables de PACAC
46 rue Raphagl — 13008 MARSEILLE

Tel : 04.91.76.00.12 fax : 04.91.77.65.06
Contact@novalliance.fr

www.novalliance fr
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Copie certifiée conforme
TBNN / 11/08/2020 10:15:18 Page 3 sur 53
N° de dépbt - 2020/12005 / 495200719




0€8951L8 |€009LL9LL |€€8 2.8 ¥C) |dISSVd TVIOL locg9osL 8  [€009L29LL [€82/8 ¥2) [41OV TV.IOL
G- G h_mmmn_ Ipuose ued3j|o JI9E IpUoLE LED]
0ZLSB6 €L |19GZSL LS (189 LEL LL |AIIEIOL
€46 65¥ 6ELLLEQE |2VLLLL0E uoilesuenoal ap sajdwod 19 sajlap salny
€95 662" Obp LPEPL |EBB LVO VI S3YIEjEl S8}dW0D J9 SINassIuINO
OLLvegel |gcBeesr 9 [2608BLEOC salgloueuy sayap ja sjunudw3lgLy 926 € [12S 889 901 [2€6 ¥99 011 |Il1E30L
$31130
£¥. pES 0lvove lz |ElZGiL e
€05 64 PLL0%0 ) |L2OPLL  jlliElOL POBELL L~ |EVB 0GB 6BE |6EG 9EL 2T
vES B.- 8looLe 780 LEL SpIopip slodwi,p yissed unod uoisinoid|ees 092 L 292 268G (991 €592
660 LS G0S 851 ¥09 602 sableyd unod suoisineld|SSe 195- 605 vOv 62 |PS9 ¢v8 8¢ sayoepel sajduiod 18 sjual|n
8E6 /01 LG9 169 685 66/ sanbsi Jnod suoisinOId|EES 9GE€ 6 [2€P 00€ 02 |596 959 62 SIN02-U3 13 SH201S
S3DHUVHI 13 SINDVSIY ¥N0Od SNOISIAOYd INVINDHIO 4LV
162281 9 [SB6EE00L (P69 LSBE Il 1BIOL
000 S.1 606 95C 1  |606 IE¥ | adnoJb sioy jeynsay
16 [SE 9 |9/0L.L8 [S8L6LYC adnoJb sioy seniassy
SIYIVLIMONIN SLI¥ILNIPLF 08L ¥ |28F L2001 968 L0Z ¥L |IIEIOL
£0S v.12 ¢l989v 8y |SLLEPLBY |IIEIOL €Lo 0el B0V ZSTE  [CCvEBEE 82U8JeAINb? Ua siw sani|
LIS IY9y- |CL0SIP . [9EP 9.2 SPIOSUCD IEYNSDY 898 |1~ 818 £0¢ 056 161 SSIRIOUEUY SUCHES|IGOWILW|
080226 % |8LLGBIGE (86l L090O¥ S3gplosuod sanIBsaY|/ L/ 2/8 L |909EPO S  [ECESIS L §8|[2J0d102 sucHes!|iqoLy|
0 865 L99 865 L9G Sawld|Sol 8l PLG §L5 619 €65 sajizJodi00ul suoies|IqouIw|
0 Epe 008 Y  |EPBO0B Y lexden|ivy LALZ  |SEL 2SE eBS ECS ¢ uoisinboe p speag
S34d0Odd XNV .LIdVYD 3SINIGONNI J1LDY
L-N/N HE03|8102/ZL/LE |6LOZ/ELILE 4ISSvd L-N/N UEd3(8102/2L/LE |6LOZICLILE L0V
3dITOSNOD NY1Id
BLIZHILE INIWISSILSIANI INOTIIW 3dN0YO

o
n
[
>
(%]
<
()
oo
©
(=

2020/12005 / 495200719

/11/08/2020 10:15:18

Copie certifiée conforme
N° de dépot

TBNN



GROUPE MELLONE INVESTISSEMENT 2019

COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE

COMPTE DE RESULTAT 31/12/2019] 31/12/2018]Ecart N/N-1
CHIFFRES D'AFFAIRES

Vente de marchandises France a
Production vendue de biens France 54 488 647| 68 624 342] -4 135695
Production vendue de services France 6041 114 2 773 337 3267 777

TotalI| 70528 761] 71 397 679) -867 918

PRODUITS D'EXPLOITATION

Production stockee 95 903] -3975218 4071121
Production immobilisée

Subventions d'exploitation 0
Reprises sur provisions, amortissements, transferts 63 385 232 798 -169 413
Autres produits 403 251 152

Total ll 158 691] -3742169] 3 901 860

CHARGES D'EXPLOITATION

Achals de marchandises, matiéres premiéres et appro. 25331 823] 21720041 3611782
Variation de stock de marchandises, matiéres premiéres et appro. -6 559 142| -6 203 462 -355 680
Autres achats el charges externes 34 948 799] 34 674 985 273 814
Impols, taxes et versements assimiles 639 085 635 704 338
Charges de personnel 8 598 185 8 352 443 245 742
Dotations aux amortissements et aux provisions 1661 875 1621952 39 923
Autres charges 14 257 10 501 3756

Total lli] 64 634 882] 60812164] 3822718
RESULTAT D'EXPLOITATION (HII-lil)] 6054 §70] 6 843 346 -788 776

Bénéfice attribué ou perte transférée
Perte supportée ou bénéfice transfére 0

PRODUITS FINANCIERS

Produits financiers de participations 170 336 39 538 130 798
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de lI'actif immabilisé 20238 22 306 -2 068
Autres interéts et produits assimiles 98 224 93 200 5024
Reprises sur provisions, transferts charges 45 755 78 974 -33 219
Différences positives de change 0
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placements 383 064 362 491 20 573]

Total IV 717 617] ___ 596 509 121 108

CHARGES FINANCIERES

Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions 119 447 78 325 41122
Intéréts et charges assimilées 108 640 222 996 -114 356
Differences negatives de change
Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement 5 o

Total V 228 092 301 324 ~73 234

RESULTAT FINANCIER (IV-V) 489 525] 295 185 194 342
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (HIHIHV-V)| 6 544 095 7 138 531 -594 434
PRODUITS EXCEPTIONNELS

Produits exceptionnels sur opéralions de gestion 80 152 1491 78 661
Produits exceptionnels sur opérations en capital 1106 359) 11836 925| -10 730 566
Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges 135 110 7 267 127 843

Total VI 1321621] 11845683] -10 524 062

CHARGES EXCEPTIONNELLES

charges exceptionnels sur opérations de gestion 663 939 557 147 106 792
charges exceplionnels sur operations en capital 1122 428 7 386 707| -6 264 279
Dotations aux amortissements. dépréciations et provisions 23 167 163 597 -140 430

Total Vi 1809 534] 8107 451] -6 297 917

RESULTAT EXCEPTIONNEL (VI-Vil) -487 913] 3738 232] -4 226 145
Participation des salaries aux résultats de l'entreprise{ VIII)

Impots sur les bénéfices (I1X) 1828 247 2401 112 -572 865

TOTAL PRODUITS (I+II+IV+VIl)| 72 728 690] 80 097 702] -7 369 012

TOTAL CHARGES (IIHV4+VI+VII+IX)| 68 500 755] 71622 051] -3 121 298

RESULTAT DES SOCIETES INTEGREES (Total produits - Total charges)| 4227 935] 8475651] -4 247714
Cuote-part du groupe dans le résultat net des entreprises cédées

Résultat des sociétés mises en équivalence 71 987 244 290 -172 303
Dotations aux amortissements des écarts d'acquisition -100 577 -48 019 -52 558
Résultat d'ensemble consolidé 4199 345] 8671922] -4472 575
Résultat groupe 2767 436] 7415 015f -4 647 577
Résultat hors groupe 1431909] 1256 909] 175 000
Résultat par action (Résultat groupe/nombre d'actions) 0,8747 1,8063 -0,9316
Résultat dilué par action 0,8747 1,8063 -0.9316|
Résultat par action avant dot.aux amortissements des écarts d'acquisitions 0,8956] 1,8163] -0,9207)
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Groupe MELLONE INVESTISSEMENT

COMPTES CONSOLIDES 2019

GROUPE MELLONE INVESTISSEMENT

ZA Saint Esteve
13360 ROQUEVAIRE

ANNEXE AUX COMPTES CONSOLIDES
du 01/01/2019 au 31/12/2019
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Groupe MELLONE INVESTISSEMENT COMPTES CONSOLIDES 2019

Annexe au bilan consolidé dont le total est de 124 872 833 euros et au compte de résultat consolidé dont le
chiffre d’affaires est de 70 529 761 euros et dégage un résultat d’ensemble consolide de 4 199 345 euros.

L'exercice a une durée de 12 mois, couvrant la période du 01/01/2019 au 31/12/2019.

Les notes et les tableaux présentés ci-aprés, font partie intégrante des comptes consolides.

L. FAITS CARACTERISTIQUES

Compte tenu de sa taille, le Groupe MELLONE INVESTISSEMENT composé de la Sociéte MELLONE
INVESTISSEMENT et des entreprises qu’elle controle, a I'cbligation d’établir des comptes consolidés depuis
le 1% janvier 2012.

En application des articles 223 A et suivants du CGl, la société SOLEAZUR a constitué un groupe fiscal depuis
le 1% janvier 2012, composé des sociétés suivantes :

- COMET PACA

- MEDITERRANEE CONSTRUCTION
- NLV BATIMENT

- EGCM

Les charges d'imp6t sur les sociétés sont supportées par les filiales comme en I'absence d’intégration fiscale.
Les économies d’impots réalisées par le groupe fiscal sont conservées définitivement par SOLEAZUR. Par
contre, la téte de groupe prend en charge la contribution additionnelle et la perte du taux réduit pour les
sociétés qui auraient pu en bénéficier en I'absence d’intégration fiscale.

Le groupe MELLONE INVESTISSEMENT dont I'activité premiére est le BATIMENT, a démarré une nouvelle
activité en 2011, la PROMOTION IMMOBILIERE. Les programmes immobiliers sont des opérations a long
terme. Au 31/12/2019, le programme réalisé par les Sociétés FUVEAU LA BARQUE et LE LUC CCEUR BASTIDES
ont été livrés en totalité. De nouveaux programmes ont été initiés en 2019 : EYGUIERES BAYOL, LA CIOTAT
BELUGES, LA DESTROUSSE-LE MOULIN, MARSEILLE PALAMA et PEYNIER LA TREILLE, ST MAUR FACULTES et
91/93 RUE GRANSD CHAMPS. Les sociétés MARSEILLE LIBERATEURS et AIX LA POUDRIERE ont fait I'objet
d’une TUP respectivement par la société CSP. La société L'AUTRES MANTES dont les livraisons sont
intervenues en 2018 est devenue non significative et a été sortie du périmeétre en 2019.

En octobre 2018, la société JORYF HOLDING a été créée, a lagquelle MELLONE INVESTISSEMENT a apporte une
partie de ses titres de participation JORYF INVESTISSEMENT, et a vendu le solde de ses titres a JORYF
HOLDING. A l'issue de l'opération, JORYF INVESTISSEMENT a ete absorbé par JORYF HOLDING et MELLONE
INVESTISSEMENT détenait 15.27% du capital de JORYF HOLDING. Début 2019, la société JORYF SAS a été
absorhée par la société JORYF HOLDING. A I'issue de I'opération, MELLONE INVESTISSEMENT détient 14.24%
du capital de JORYF HOLDING.

Le 30/10/2019, la société MELLONE INVESTISSEMENT a augmenté sa participation dans sa filiale SOLEAZUR
a71.41%.
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Groupe MELLONE INVESTISSEMENT COMPTES CONSOLIDES 2019

Le 30/10/2019, la société MELLONE INVESTISSEMENT a souscrit a 'augmentation de capital de la SAS 13
INVEST a hauteur de 5% du capital (SAS au capital de 1 162 575€).

Le 30/10/2019, la société MELLONE INVESTISSEMENT a racheté 124 097 de ses propres actions pour un
montant total de 1 648 008€ qui ont été neutralisé dans les comptes consolidés.

Le 30/10/2019, la société a cédé 50 parts sociales de la société V.P.P.N.

Le 30/10/2019, la société a cédé 100 actions de la société COTE SUD PROMOTION.

1. REGLES ET METHODES COMPTABLES

2.1 REFERENTIEL COMPTABLE

Les comptes consolidés ont été élaborés et présentés conformément aux régles francaises selon les
dispositions du Réglement CRC n°99-02, homologué par I'arrété du 22 juin 1999, actualisé par le reglement
ANC n°2015-07 du 23 novembre 2015.

Les principales différences entre les régles et méthodes retenues en consolidation et celles appliquées dans
les comptes individuels des sociétés du groupe résultent de la constatation des écarts d’acquisition, de la
comptabilisation des impots différés et des engagements en matiére de retraite, de I'élimination des
provisions réglementées et des opérations intra-groupe, et aussi du retraitement des credits-baux.

2.2 PRINCIPES DE CONSOLIDATION

Les comptes des sociétés sous contréle exclusif ont été consolidés par intégration globale (13INVEST,
SOLEAZUR, COMET PACA, MEDITERRANEE CONSTRUCTION, NLV BATIMENT, EGCM, COMET LANGUEDOC
ROUSSILLON, NLV ROUSSILLON, COTE SUD PROMOTION, SAINT CYR LA LITORNE, FUVEAU LA BARQUE, LE LUC
CCEUR BASTIDES, ST TROPEZ ST ROCH, EYGUIERES BAYOL, LA CIOTAT BELUGES, LA DESTROUSSE-LE MOULIN,
AUBAGNE LES PASSONS, MARSEILLE PALAMA, EXCELYA PROMOTION, 91/93 RUE GRANDS CHAMPS,
FONCIERE ALTAIS, MELLONE FONCIERE, ORAISON GRANDE BASTIDE, LES CIGALES DE BELONNETS, LA CIGALE
DE SCHUMAN, M2J et JORYF IMMOBILIER).

Les comptes des sociétés dont le groupe a une influence notable ont été pris en compte par mise en
équivalence (VPPN, SIX FOURS ALLEGRE, ST MAUR CHAMPIGNY, ANDRESY CHATEAUBRIAND, ST MAUR
FACULTES et le sous-groupe consolidé JORYF INVESTISSEMENT). Nous avons utilisé les comptes consolidés
du sous-groupe JORYF HOLDING pour réaliser la mise en équivalence.
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Groupe MELLONE INVESTISSEMENT COMPTES CONSOLIDES 2019

2.3 ECARTS D’ACQUISITION

Les écarts d’acquisition ont été déterminés de la maniéere suivante :

Ecart d’acquisition positif COTE SUD PROMOTION par MELLONE INVESTISSEMENT

La société MELLONE INVESTISSEMENT a augmenté sa participation dans la sociéte COTE SUD PROMOTION
en rachetant 33% des actions le 25/04/2016. L'écart d’acquisition se décompose de la fagon suivante :

Fonds propres consolidés de la société COTE SUD PROMOTION au 31/12/2015 -823 k€
Quote-part de MELLONE INVESTISSEMENT 33% -271 k€
Prix d’acquisition des titres 209 k€
Ecart d’acquisition positif 480 k€

L’écart est amorti sur une durée de 10 ans. L'amortissement cumulé s’'éleve a 176KE.

Ecart d’acquisition positif SOLEAZUR par MELLONE INVESTISSEMENT

La société MELLONE INVESTISSEMENT a augmenté sa participation dans la société SOLEAZUR en rachetant
8.56% des actions le 30/09/2019. L'écart d’acquisition se décompose de la fagon suivante :

Fonds propres consolidés de la société SOLEAZUR au 30/10/2019 24 953 k€
Quote-part de MELLONE INVESTISSEMENT 8.56% 2 135 k€
Prix d’acquisition des titres 2 644 k€
Ecart d’acquisition positif 509 k€

L'écart est amorti sur une durée de 10 ans. L'amortissement cumulé s'éléve a 8KE.

Ecart d’acquisition positif SOLEAZUR par 13INVEST

La société 13INVEST a acquis 28.59% des actions de la société SOLEAZUR le 30/09/2019. L'écart
d’acquisition se décompose de la fagon suivante :

Fonds propres consolidés de la société SOLEAZUR au 30/10/2019 24 953 k€
Quote-part de 13INVEST 28.59% 7 134 k€
Prix d’acquisition des titres 8 897 k&
Ecart d’acquisition positif 1763 k€

L'écart est amorti sur une durée de 10 ans. L'amortissement cumulé s'éléve a 44K€.
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Groupe MELLONE INVESTISSEMENT COMPTES CONSOLIDES 2019

Ecart d’évaluation 91/93 RUE GRANDS CHAMPS par EXCELYA PROMOTION

La société EXCELYA PROMOTION a acquis 100% des parts de la société 91/93 RUE GRANDS CHAMPS le
16/12/2019. L'écart d’acquisition se décompose de la fagon suivante :

Fonds propres consolidés de 91/93 RUE GRANDS CHAMPS au 31/12/2019 253 k€
Quote-part de EXCELYA PROMOTION 100% 253 k€
Prix d’acquisition des titres 1926 k€
Ecart d’évaluation 1673 k€

Les comptes de la société 91/93 RUE GRANDS CHAMPS comprennent essentiellement un terrain destiné a
la vente d’un programme immobilier. L'écart a donc été impute en stock.

2.4 METHODES ET REGLES D'EVALUATION

Les immobilisations corporelles et leur amortissement

Les immobilisations sont comptabilisées a leur co(it d'acquisition. Elles n’ont pas donné lieu a decomposition.

Les amortissements sont calculés linéairement sur les durées de vie d’utilisation probable suivantes :

Materiels et outillages 3a7ans
Agencements et aménagements |9ans

Materiel de transport 2a6ans
Mobilier et materiel de bureau |3a5ans

Les immobilisations financiéres

Les titres de participation non consolidés figurent pour la valeur d’acquisition. Leur valeur d'inventaire est
déterminée a partir de la quote-part des capitaux propres et des perspectives de rentabilité.

Les en-cours et stocks

Le groupe MELLONE INVESTISSEMENT a 3 activités, les activités de BATIMENT, PROMOTION IMMOBILIERE
et FONCIERE.

Pour |'activité BATIMENT, les stocks de matériels au dépdt ou sur les chantiers sont valorisés a leur prix de
revient fournisseurs.
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Groupe MELLONE INVESTISSEMENT COMPTES CONSOLIDES 2019

Pour l'activité PROMOTION IMMOBILIERE et FONCIERE, une société est créée pour chaque operation
immobiliere. Ainsi I'ensemble des charges de chaque société sont des colts directs et constituent le colt de
revient de 'opération immobiliére.

Les stocks et en cours sont dépréciés par voie de provision pour tenir compte de leur valeur actuelle a la
cloture des comptes.

Les opérations a long terme

Pour I'activité BATIMENT, le chiffre d’affaires est enregistré en fonction de I'avancement des chantiers, selon
les « situations méritées » acceptées par les clients.

Pour I'activité PROMOTION IMMOBILIERE, le résultat des opérations immobiliéres destinées a la vente est
dégagé lors de la délivrance & I'acquéreur. Pour les opérations vendues par fractions, le résultat est dégagé
lot par lot. Les charges sont affectées a chaque lot en fonction du colt unitaire de chaque lot déterminé au
prorata des quotes-parts de copropriété fixées dans le réglement de copropriété lorsqu’il existe, ou au
prorata des surfaces utiles.

Les instruments financiers

Les instruments financiers sont constitués de contrats de capitalisation et de comptes a terme pour un total
de 22 736 939¢€.

Créances et dettes

Les créances et dettes ont été évaluées pour leur valeur nominale. Les créances douteuses font I'objet de
provisions évaluées individuellement en fonction de leur risque propre.

Indemnités de départ a la retraite

La partie non couverte par un contrat d’assurance a été provisionnée.

en k€
MELLONE INVESTISSEMENT 72
SOLEAZUR 23
COMET PACA 40
MEDITERRANEE CONSTRUCTION 54
NLV BATIMENT 15
EGCM 4
COMIET LR 2
8
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Groupe MELLONE INVESTISSEMENT COMPTES CONSOLIDES 2019

Hypothéses de calcul retenues :

- Départ a la retraite : 62 ans

- Turnover:3%l'an

- Taux de capitalisation : 2% I'an

- Taux d’actualisation : 0.77% I'an

- Taux de charges sociales patronales : 45%

Impots sur les bénéfices

Certains retraitements apportés aux comptes annuels des sociétés consolidées, ainsi que certains decalages
d'imposition dans le temps qui existent dans les comptes annuels, dégagent des différences temporaires
entre le résultat fiscal et le résultat comptable retraité. Ces retraitements et ces différences temporaires
donnent lieu a la constatation d’'impots différés dans les comptes consolidés.

Retraitement des contrats de crédit-bail

Le retraitement des crédits baux préconisé par le Réglement CRC n°99-02 a été appliqué. Les biens sont ainsi
immobilisés et amortis sur leur durée d’utilisation. Les frais financiers qui en découlent correspondent aux
« vrai » colts nécessaires au financement de tels biens.

Les biens dont I'option d’achat est levée continuent a étre amortis pour leur durée de vie restante, a
contrario, les biens dont les contrats ont été arrétés sont sortis des immobilisations.

1. EVENEMENTS IMPORTANTS SURVENUS DEPUIS LA CLOTURE DE L'EXERCICE 2019

La crise sanitaire liée au Covid-19 et les mesures de confinement instaurées par le gouvernement a compter
du 17 mars 2020 ont conduit a la fermeture de nos chantiers. Une reprise progressive de ces chantiers a
débuté a partir du début de mai 2020. Les conséquences de cette situation sont a ce jour difficilement
mesurable et dépendront essentiellement de 'ampleur et de la durée de la pandémie. Ces éléments
pourraient impacter notre chiffre d’affaires et notre résultat pour 'exercice 2020.

V. PERIMETRE DE CONSOLIDATION
4.1 SOCIETES CONSOLIDEES

Le Groupe MELLONE INVESTISSEMENT comprend les sociétés consolidées suivantes :
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Groupe MELLONE INVESTISSEMENT

COMPTES CONSOLIDES 2019
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Capital détenu métc;:'de
directement ou consolidati
SOCIETE SIREN siege social indirectement | Controle on
MELLONE INVESTISSEMENT | 495200719 |2A St Esteve 13360 ROQUEVAIRE Meére IG
13INVEST 877569954 | ZA St Esteve 13360 ROQUEVAIRE 5% exclusif IG
SOLEAZUR 534056148 |ZA St Esteve 13360 ROQUEVAIRE 73% exclusif IG
COMET PACA 491386793 [7A St Esteve 13360 ROQUEVAIRE 73% exclusif IG
MEDITERRANEE .
CONSTRUCTION 511590697 |74 5t Esteve 13360 ROQUEVAIRE 73% exclusif IG
NLV 599611788 |ZA St Esteve 13360 ROQUEVAIRE 73% exclusif 1G
EGCM 809367931 |zA St Esteve 13360 ROQUEVAIRE 73% exclusif IG
COMET LANGUEDOC 64 rue Maryse Hilsz 34430 ST
ROUSSILLON 814832879 p AN DE VEDAS 78% exclusif IG
64 rue Maryse Hilsz34430 ST
NLV ROUSSILLON 817474802 ¢ AN DE VEDAS 78% exclusif IG
COTE SUD PROMOTION 790049399 |zA St Esteve 13360 ROQUEVAIRE 78% exclusif G
influence
SCI SIX FOURS ALLEGRE 822504850 pynkerque 12002 MARSEILLE 23% notable ME
SCI EYGUIERES BAYOL 827762170 |zA St Esteve 13360 ROQUEVAIRE 78% exclusif IG
SCI STCYR LA LITORNE 802475210 |2A St Esteve 13360 ROQUEVAIRE 78% exclusif IG
SCI FUVEAU LA BARQUE 818095184 |7A St Esteve 13360 ROQUEVAIRE 78% exclusif G
SCI STTROPEZ STROCH 824189658 |ZA St Esteve 13360 ROQUEVAIRE 78% exclusif IG
SCI LE LUC CCE UR BASTIDE 827769217 |ZA St Esteve 13360 ROQUEVAIRE 63% exclusif G
SNC LA CIOTAT BELUGES 830088514 |7A St Esteve 13360 ROQUEVAIRE 78% exclusif IG
SCI AUBAGNE LES PASSONS 834551236 |ZA St Esteve 13360 ROQUEVAIRE 78% exclusif IG
SCI LA DESTROUSSE LE
MOULIN 8477442321, A st Esteve 13360 ROQUEVAIRE 78% exclusif G
SNC MARSEILLE PALAMA 847635851 |55 gt Esteve 13360 ROQUEVAIRE 70% exclusif G
influence
VPPN 501044747 |74 st Esteve 13360 ROQUEVAIRE 40% notable ME
4 B rue du bois des Moines
EXCELYA PROMOTION 753222967 194510 STMAUR DES FOSSES 50% exclusif G
influence
ST MAUR FACULTES 850018243 1,51 ay de Malakoff 75116 PARIS 47% notable ME
influence
ST MAUR CHAMPIGNY 820808004 |121 avde Malakoff 75115 PARIS 15% notable ME
influence
ANDRESY CHATEAUBRIANT 838432094 |8 av Delcassé 75008 PARIS 13% notable ME
91 rue des Grands Champs
91/93 RUE GRANDS CHAMPS | 384296638|75020 PARIS 50% exclusif IG
8 rue du Poitou 91220 BRETIGNY influence
JORYF HOLDING 828429258 |SUR ORGE 14% notable ME
81067 8 rue du Poitou 91220 BRETIGNY
FONCIERE ALTAIS 55615R ORGE 88% exclusif IG
ORAISON GRANDE BASTIDE 821938404 |ZA St Esteve 13360 ROQUEVAIRE 87% exclusif IG
MELLONE FONCIERE 823033121 |zA St Esteve 13360 ROQUEVAIRE 85% exclusif IG
LES CIGALES DE BELONNETS | 823473327|2A St Esteve 13360 ROQUEVAIRE 85% exclusif G
LA CIGALE DE SCHUMAN 847800810 |zA St Esteve 13360 ROQUEVAIRE 85% exclusif G
M2J 789613700 |ZA St Esteve 13360 ROQUEVAIRE 100% exclusif 1G
JORYF IMMOBILIER 490928686 [zA St Esteve 13360 ROQUEVAIRE 100% exclusif IG
10




Groupe MELLONE INVESTISSEMENT COMPTES CONSOLIDES 2019

JORYF HOLDING constitue un sous-groupe. Les titres de la société JORYF HOLDING ont été valorisés a la
guote-part des capitaux propres consolidés du sous-groupe JORYF HOLDING.

4.2 SOCIETES NON CONSOLIDEES

Le Groupe MELLONE INVESTISSEMENT comprend les sociétés non consolidées suivantes :

Les sociétés dont le total de bilan et le chiffre d’affaires sont inférieurs a 500k€ n’ont pas été consolidées
dans la mesure ol elles ne sont pas significatives.

Capital détenu valeur
directement Résultat du nette
SOCIETE (en K€) . 5
ou Capitaux dernier comptable
SIREN indirectement propres exercice des titres
JORYF CONSTRUCTION 534980917 51% 14 -18 5
SCI PEYNIER LA TREILLE 880336805 78% 5 0 5
SCI MARSEILLE PRUD'HOMMIES 823767363 78% -13 0 5
PERSPECTIVES IMMOBILIERES 850070723 60% 5 0 5
L'AUTRE MIANTES 798155149 47% -19 -20 5
AlIX LA FELICITE 851604751 78% 5 0 5
21 ARISTIDE 793002320 25% -49 -50 1
56 RUE BOUCICAUT 531748101 50% -47 -6 O

Pour PERSPECTIVES IMMOBILIERES, le premier exercice social n'a lieu qu’au 31/12/2020.

Comparabilité des comptes

Au 31/12/2018, les sociétés consolidées étaient les suivantes :

SOCIETE Methode de consolidation
MELLONE INVESTISSENMENT iNntegration globale
SOLEAZUR iNntegration globale
COMNET PACA iNntegration globale
NMEDITERRANEE CONSTRUCTION iNntéegration globale
NLVY BATINMENT iNntegration globale
EGSGCMM iNntegration globale
COMNWMET LANGUEDOC ROUSSILLON iNntegration globale
NLY ROUSSILLOMN iNntegration globale
COTE SUD PRONOTION integration globale
AlX LA POUDRIERE iNntéegration globale
MARSEILLE LIBERATEURS iNntegration globale
STCYR LA LITORNE intéegration globale
FUVEAU LA BAROQUE intéegration globale
ST TROPEZ ST ROCH iNntegration globale
LE LUC CCEUR BASTIDES iNntegration globale
VPPN mise en equivalence
JORYF IMINMOBILIER intégration globale
EXCELYA PROMOTIOMN integration globale
L'"AUTRE WIANTES iNntegration globale
ST NVMAUR CHANPIGINY mise en equivalence
ANDRESY CHATEAUBRIANT mise en equivalence
NMELLONE FONCIERE intéegration globale
LES CIGALES DE BELOMNNETS iNntéegration globale
FOMNCIERE ALTAIS iNntegration globale
ORAISON GRANDE BASTIDE iNntegration globale
JORYF HOLDING miise en equivalence
N2 integration globale
11
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Groupe MELLONE INVESTISSEMENT COMPTES CONSOLIDES 2019

Les comptes des sociétés SIX FOURS ALLEGRE, EYGUIERES BAYOL, LA CIOTAT BELUGES, AUBAGNE LES
PASSONS, LA DESTROUSSE LE MOULIN, MARSEILLE PALAMA, ST MAUR FACULTES, 91/93 RUE GRANDS
CHAMPS et LA CIGALE DE SCHUMAN au 31/12/2018 n’avaient pas été consolidés.

Les sociétés 13INVEST, AIX LA FELICITE, LA DESTROUSSE LE MOULIN, MARSEILLE PALAMA, LA CIGALE DE
SCHUMAN et ST MAUR FACULTES ont été créées en 2019.

Les sociétés MARSEILLE LIBERATEURS et AIX LA POUDRIERE ont été fusionnées dans les comptes de la sociéte
COTE SUD PROMOTION en décembre 2019.

Les parts de la société 91/93 RUE GRANDS CHAMPS ont été acquises par le groupe en 2019.

La société L'AUTRES MANTES devenue non significative a été sortie du périmeétre sur 'exercice.

V. NOTE SUR LE BILAN CONSOLIDE

5.1 IMMOBILISATIONS

En k€
valeur brute valeur
VALEURS BRUTES début variations de | brute fin
exercice acquisitions | cessions périmétre | d'exercice

Ecarts d'acquisition 480 2272 2752
Immobilisations

incorporelles 818 68 6 880
Immobilisations corporelles 12 078 4225 2375 13928
Immobilisations financiéres 325 697 945 237 315

Titres mis en équivalence 3252 3356 10 - 195 3 383

Total 16 954 5 325 3335 2314 21257

5.2 AMORTISSEMENTS
En k€
montant dotations variations valeur
AMORTISSEMENTS début de diminutions de brute fin
exercice I'exercice reprises périmeétre | d'exercice
Ecarts d'acquisition 127 101 228
Immobilisations incorporelles 243 50 6 287
Immobilisations corporelles 6435 1364 1388 6411
Immobilisations financiéres 122 1 123
Total 6927 1516 1394 0 7 049
12
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Groupe MELLONE INVESTISSEMENT COMPTES CONSOLIDES 2019

5.3 PROVISIONS

valeur variations
PROVISIONS (En k€) début de valeur fin
exercice Dotations reprises périmétre | d'exercice
Provisions pour risques 692 330 222 800
Provisions pour charges 158 60 9 209
Provisions pour impots différés 211 131 211 131
Total 1061 521 442 0 1140
Provision pour dépréciation 349 100 37 412
5.4 STOCKS
valeur variations valeur
VALEURS BRUTES (En k€£) siiite kit de brute fin
exercice [augmentation|diminution [périmeétre|d'exercice
Stock de matiéres premiéres 695 145 123 717
En-cous production 19 605 17 435 8100 28 940
Total 20 300 17 580 8223 0 29 657
5.5 DETTES ET CREANCES
ETAT DES CREANCES (En k€) Montant brut |a 1 an au plus |a plus d'un an
Immobilisations financiéres 192 129 63
Clients et comptes rattachés 28843 28843
Actif d'impéot différé 954 954
Autres créances 6414 6414
Charges constatées d'avance 285 285
TOTAL 36 688 36 625 63
aplusd'unan
et5ans au
ETAT DES DETTES Montant brut|a 1an au plus plus aplus de 5ans
Emprunts et dettes auprés des
établissements de credit 6928 6928
Concours bancaires courants 9 856 9 856
Emprunt en crédit bail 3530 822 1922 786
Emprunts et dettes financiéres divers 4 4
Avances, acomptes recus/commandes 0]
Fournisseurs et comptes rattachés 14 042 14 042
Dettes fiscales et sociales 6818 6818
Autres dettes 6109 6109
Produits constatés d'avance 23 850 23 850
TOTAL 71 137 68 429 1922 786

13
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Groupe MELLONE INVESTISSEMENT

5.6 VARIATION DES DETTES FINANCIERES

COMPTES CONSOLIDES 2019

valeur . variations .
: souscrip|rembourse valeur fin
début . de .
. tion ment PN exercice
en K€ exercice périmetre
Emprunts auprés d'établts de credit 341 8018 1432 6927
Contrats location- financement retraités 2 507 2027 1004 3530
Deépots recus 4 a4
Concours bancaires 3482 8095 1720 9 857
Total 6 493 18140 4156 0 20318

5.7 IMPOTS DIFFERES

Les imp6ts différés actifs s’élevent 4 954 k€ au 31/12/2019. Ils ont été inscrits dans un poste d’actif distinct
des autres créances d’'impot sur I'état. lls correspondent principalement aux impdts différés résultant de
déficits fiscaux reportables.

Les impdts différés passifs s’éléevent a 131 k€. lls ont été inscrits dans un compte de passif distinct des autres
dettes d'impots sur I'état.

lls représentent par nature des différences temporaires résultant principalement de |'élimination des
résultats internes, du retraitement des crédits baux, de I'élimination des provisions réglementées, de la
comptabilisation des engagements en matiére de retraite et du décalage né des déficits fiscaux reportables.

VL. NOTE SUR LE COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE

6.1 CHIFFRE D’AFFAIRES

Le chiffre d’affaires s’éléve 3 70 530 k€ et a été réalisé dans le secteur du BATIMENT sur le marché frangais
pour 58 ME£. La part d’activité dans le secteur de la PROMOTION IMMOBILIERE représente 11 M€,

6.2 AUTRES PRODUITS D'EXPLOITATION

La production stockée qui s’éléve a 96 k€ correspond a la livraison des programmes immobiliers diminuée de
la neutralisation des dépenses du secteur de la PROMOTION IMMOBILIERE.

14
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Groupe MELLONE INVESTISSEMENT

6.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL (en K€)

COMPTES CONSOLIDES 2019

En k€

Produits exceptionnels 1320
Produits de cession des immobilisations 1106
Reprise provision exceptionnelle 135
Autres produits exceptionnels 79
Charges exceptionnelles diverses 1808
Charges exceptionnelles diverses 663
Dotations aux amortissements exceptionnelles 23
VNC des immobilisations sorties 1122
Résultat exceptionnel -488

Les charges exceptionnelles diverses sont constituées principalement par une correction de la valeur brute

des immobilisations.

6.4 IMPOT SUR LES SOCIETES

IMPOT SUR LES SOCIETES

en KE EXIGIBLE DIFFERE
MELLONE INVESTISSEMENT 370 -64
13INVEST -14
SOLEAZUR 212 -10
COMET PACA 249 2
MEDITERRANNEE CONSTRUCTION 213 -4
NLV BATIMENT 960 -225
EGCM 64 -26
NLV ROUSSILLON 47 -11
COMET LANGUEDOC ROUSSILLON 69

MELLONE FONCIERE ~2
FONCIERE ALTAIS 6

LES CIGALES DE BELONNETS -6
COTE SUD PROMOTION 197 -62
EXCELYA PROMOTION -97
JORYF IMMOBILIER -51
M2) 1
TOTAL 2 387 -559| 1828

6.5 RESULTAT PAR ACTION

Il existe une seule catégorie d’actions. Le capital a été constitué de 4 800 943 actions d'un euro de valeur
chacune du ler au 31 décembre 2019. Le résultat par action correspond au résultat du groupe divisé par le

nombre d’actions moyen pondéré d’actions égal a 4 800 943.

Il n'existe pas d'instruments dilutifs.
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Groupe MELLONE INVESTISSEMENT COMPTES CONSOLIDES 2019

VIL. INFORMATIONS SECTORIELLES

A compter de 2011, le Groupe MELLONE INVESTISSEMENT a démarré une deuxieme activite, la PROMOTION
IMMOBILIERE. En 2016, 'activité FONCIERE a été créée.

Ventilation des données financiéres principales entre les 3 secteurs d’activités (en k€) :

31/12/2019 31/12/2018

PROMOTION PROMOTION

IMMOBILIER IMMOBILIER
(en KE) BATIMENT E FONCIERE| INTER | BATIMENT E FONCIERE| INTER
Chiffre d'affaires 57 730 14 700 518| -2418 57 282 14 764 -648
Résultat d'exploitation 5762 428 -40 -95 5457 1415 -32 33
Immobilisations nettes 12611 568 1028 7 145 1018 1002
Stocks 2 946 26 711 2925 16 858 518

VIil. INFORMATIONS DIVERSES

8.1 TITRES MIS EN EQUIVALENCE

Contribution aux capitaux propres et aux résultats consolidés des sociétés intégrées par mise en
équivalence :

Entreprises (en k€) valeur titre réserves resultat

JORYF HOLDING 2464 -28 -7
VPPN 9 636 236
ST MAUR CHAMPIGNY -21 1 -11
ANDRESY CHATEAUBRIANT -309 -133 -21
ST MAUR FACULTES -89 1 -45
SIX FOURS ALLEGRE -14 -10 -1
TOTAL 2 040 467 151

La valeur des titres de ST MAUR CHAMPIGNY, ANDRESY CHATEAUBRIANT, ST MAUR FACULTES et SIX
FOURS ALLEGRE étant négative, elles ont été imputées en provision pour risque.

16
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Groupe MELLONE INVESTISSEMENT COMPTES CONSOLIDES 2019

8.2 EFFECTIF
SOCIETES effectif moyen
MELLONE INVESTISSEMENT 5
SOLEAZUR 18
COMET PACA 42
MEDITERRANEE CONSTRUCTION 26
NLV BATIMENT 13
EGCM 14
COMET LANGUEDOC ROUSSILLON 10

NLV ROUSSILLON

COTE SUD PROMOTION

AlX LA POUDRIERE
MEYREUIL VILLAGE
MARSEILLE LIBERATEURS
FUVEAU LA BARQUE
EXCELYA PROMOTION
L'AUTRE MANTES

21 ARISTIDE

FONCIERE ALTAIS
MELLONE FONCIERE

LES CIGALES DE BELONNETS
JORYF IMMOBILIER

M2J

Total 136

OO0 0D O0OO0OO0ONOODOCOOO

8.3 HONORAIRES DES COMMISSAIRES AUX COMPTES

Le montant total des honoraires des commissaires aux comptes figurant au compte de résultat est de
135KE.

8.4 MONTANT DES REMUNERATIONS DES DIRIGEANTS

Cette information n’est pas fournie car elle conduirait indirectement a fournir une information individuelle.
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Groupe MELLONE INVESTISSEMENT COMPTES CONSOLIDES 2019

8.5 ENGAGEMENTS HORS BILAN

Les engagements de caution données au 31 /12/2019 s’élévent a (en K€) :

SOOCIETES cautions donnNnces

PMELLOMNE INNVWWESTISSERNMENT 2 430
COMNET PACA a4 610
MEDITERRANEE CONSTRUCTION Y AeS
EGCMM 24
COMNMET LANGUEDOC ROUSSILLODMN 514
COTE SUD PROMNMOTION 100

MELLONE INVESTISSEMENT a donné des cautions pour garantir les préts de la societé 13INVEST.

Les engagements concernant le secteur du batiment constituent des cautions garantissant les retenues de
garanties au profit des clients et le paiement des sous-traitants. En ce qui concerne le secteur de la
promotion immobiliére, les cautions sont constituées d’affectations hypothécaires au profit des préteurs de
deniers.

18
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MELLONE INVESTISSEMENT
Société par actions simplifiée au capital de 4 676 846 €
Siege social : Z.A. Saint Estéve — 13360 Roquevaire
495 200 719 R.C.S. Marseille

EXTRAIT
RAPPORT DE GESTION DU PRESIDENT
SUR LES COMPTES CONSOLIDES PRESENTES
A L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE EN DATE DU 30 JUIN 2020
I1 -COMPTES CONSOLIDES AU 31 DECEMBRE 2019
Votre société, en raison de sa taille, est tenue, en application des dispositions du Code de Commerce,

d’établir des comptes consolidés.

1°) Entrent dans le périmétre de consolidation du Groupe, au 31 décembre 2019 :

1.1 Les comptes des sociétés sous contrdle exclusil ont été consolidés par intégration globale :

Les soci¢tés SOLLEAZUR, COMET PACA, MEDITERRANEE CONSTRUCTION, NLV
BATIMENT, EGCM, COMET LANGUEDOC ROUSSILLON, NLV ROUSSILLON, JORYF
IMMOBILIER, COTE SUD PROMOTION, ST CYR LA LITORNE, ST TROPEZ ST ROCH, LE
LUC CEUR BASTIDE, ORAISON GRANDE BASTIDE, FUVEAU LA BARQUE, EXCELYA
PROMOTION, FONCIERE ALTAIS, MELLONE IFONCIERE, LES CIGALES DE BELONNETS,
M2J, 13 INVEST, SCI EYGUIERES BAYOL, SNC LA CIOTAT BELUGES, SCI AUBAGNE LES
PASSONS, SCI LA DESTROUSSE LE MOULIN, SNC MARSEILLE PALAMA, 91/93 RUE
GRANDS CHAMPS et SCI LA CIGALE DE SCHUMAN.

1.2 Les comptes des sociétés sous contrdle conjoint ont été consolidés par intégration proportionnelle :
Néant.

1.3 Les comptes des sociétés dont le groupe a une influence notable ont été pris en compte par mise en
¢quivalence (VPPN, ST MAUR CHAMPIGNY, ANDRESY CHATEAUBRIANT, SCI SIX IFOURS
ALLEGRE, SCI ST MAURE FACULTES et le sous-groupe consolidé JORYF HOLDING). Les
comptes consolidés du sous-groupe JORYL" HOLDING ont été utilisés pour réaliser cette mise en
équivalence.

1.4 Sorties du périmeétre : SCI MARSEILLE LIBERATEURS, SCI L'AUTRE MANTES, SCI AIX
LA POURDRIERE.

2°) Activité du Groupe

L activité du Groupe présente pour 12 mois un chiffre d’affaires de 70 529 761 € un résultat des
sociéteés intégrées de 4 227 935 € et un résultat d’ensemble consolidé de 4 199 345 € apres
amortissements des écarts d acquisition.

3°) Activité en matiére de recherche et de développement du Groupe

Neant

4°) Présentation des comptes consolidés au 31 décembre 2019 :

Les comptes consolidés de 'exercice 2019 ont €té établis selon les principes comptables décerits dans
I’annexe auxdits comptes et respectent les dispositions du réglement CRC n® 99-02, modifié par le
réglement de " Autorité des normes comptables (ANC) n® 2015-07 du 23 novembre 2015. ‘y
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Compte de résultat consolidé

Comptes consolidés  Comptes consolidés Evolution

(1P

au 31/12/2019 au 31/12/2018 en %

Chiffres d'affaires nets
consolidés 70 529 761 71 397 679 -1
Produits d'exploitation 159 691 -3 742 169 -104
Charges d'exploitation 64 634 882 60 812 164 6
Résultat d'exploitation 6 054 570 6 843 346 -12
Résultat financier 489 525 295 185 66
Résultat exceptionnel -487 913 3738232 -113
Impots sur les bénéfices 1 828 247 2401112 -24
R ésultat des entreprises intégrées

4227 935 8 475 651 -50
Résultat des sociétés mises en
équivalence 71 987 244 290 =71
Reésultat d'ensemble consolidé 4199 345 8671922 -52
Résultat Groupe 2767 436 7415013 -63
Reésultat hors Groupe 1 431 909 1 256 909 14

Les capilaux propres du groupe ressortent a 48 743 175 € au 31 décembre 2019 contre 48 468 672 € au
31 décembre 2018.

5°) Evénements importants intervenus dans le Groupe depuis le ler janvier 2020

Depuis le mois de mars 2020, la pandémie de Covid-19 impacte sensiblement les activités de la
Société et de ses Filiales. Celle-ci a pris les dispositions nécessaires pour mettre en sécurité ses salariés
tout en répondant a ses obligations a compter du 17 mars 2020, date a laquelle "activité de ses filiales
a été arrétée. Le personnel a ¢été mis en chémage partiel et en télétravail lorsque cela était possible.

[La direction table sur une reprise progressive de ["activité du Groupe & partir de mai 2020.

6°) Evolution prévisible de la situation du Groupe

La crise sanitaire va impacter ncgativement ’activité et les résultats de la Société en 2020 sans qu’il
soit possible a ce stade d’en mesurer précisément les effets.

LLa situation de trésoreric de la Société et du Groupe lui permet d’appréhender avec sérénité le reste de
I"année 2020 sans incertitude sur la continuité d’exploitation.

7°) Approbation des comptes consolidés

Nous vous remercions de bien vouloir approuver les comptes consolidés au 31 décembre 2019, tels
qu’ils vous sont présentés.

Les comptes consolidés ont fait I’objet d’un rapport de vos Commissaires aux comples qui a €té mis a
votre disposition.

Apres lecture des divers documents et rapports complétant votre information, nous vous remercions
de bien vouloir vous prononcer sur les résolutions qui vous sont proposées.

Certifié conforme

Le Président

/
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MELLONE INVESTISSEMENT

Société par actions simplifiée au capital de 4 676 846 €
Sicge social : Z.A. Saint Estéve — 13360 Roquevaire
495 200 719 R.C.S. Marseille

RESOLUTION D'APPROBATION DES COMPTES CONSOLIDES PROPOSEE ET VOTEE
PAR L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE DU 30 JUIN 2020

EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2019

DEUXIEME RESOLUTION

(Approbation des comptes consolidés de l'exercice écoulé)

L'Assemblée Générale, aprés avoir entendu la lecture du rapport des Commissaires aux comptes, sur
les comptes consolidés, approuve les comptes consolidés au 31 décembre 2019 ainsi que les
opérations traduites dans ces comptes ou résumées dans le rapport sur la gestion du groupe inclus dans

le rapport de gestion.

Cette résolution est adoptée a 'unanimite

Certifiée conforme

Le Président
Georges NASCIMENTO
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DAUGE FIDELIANCE AUDIT CONSULTANT

38 rue Saint Ferdinand 59 Avenue André Roussin
75017 Paris 13016 Marseille
Commissaire aux Comptes Commissaire aux Comptes
Membre de la Compagnie Régionale de Paris Membre de la Compagnie Régionale d”Aix-en-Provence

MELLONE INVESTISSEMENT

S.A.S. au capital de 4.800.943 €
Siege Social : ZA Saint Estéve
13360 Roquevaire

RAPPORT DES COMMISSAIRES AUX COMPTES
SUR LES COMPTES CONSOLIDES
EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2019

: Page 29 sur 53

5:18
5 /495200719




DAUGE FIDELIANCE AUDIT CONSULTANT

MELLONE INVESTISSEMENT

S.A.S. au capital de 4.800.943 €
Siege Social : ZA Saint Estéve
13360 Roquevaire

RAPPORT DES COMMISSAIRES AUX COMPTES
SUR LES COMPTES CONSOLIDES
EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2019

A I"assemblée générale de la société MELLONE INVESTISSEMENT.

Opinion

En exécution de la mission qui nous a ¢t¢ confiée par l'assemblée génerale. nous avons
effectué 1"audit des comptes consolidés de la société MELLONE INVESTISSEMENT relatifs
a I'exercice clos le 31 décembre 2019. tels qu’ils sont joints au présent rapport. Ces comptes
ont été arrétés par le président le 29 mai 2020 sur la base des ¢léments disponibles a cette date
dans un contexte évolutif de crise sanitaire liée au Covid-19.

Nous certifions que les comptes consolidés sont. au regard des régles et principes comptables
frangais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de
["exercice écoulé ainsi que de la situation financiere et du patrimoine du groupe a la fin de
I'exercice. de I'ensemble constitué par les personnes ct entités comprises dans la
consolidation.

Fondement de ’opinion

Référentiel d’audit

Nous avons cffectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en
France. Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés
pour tonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a I'audit des comptes consolidés »
du présent rapport.

2
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DAUGE FIDELIANCE AUDIT CONSULTANT

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d audit dans le respect des régles d’indépendance qui nous
sont applicables. sur la période du 1 janvier 2019 a la date d’émission de notre rapport. et
notamment nous n’avons pas fourni de services interdits par le code de déontologie de la
profession de commissaire aux comptes.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R. 823-7 du Code de commerce
relatives a la justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les
appréciations suivantes qui, selon notre jugement professionnel. ont été les plus importantes
pour ["audit des comptes consolidés de |'exercice.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de 1'audit des comptes consolidés
pris dans leur ensemble, arrétés dans les conditions rappelées précédemment, ct de la
formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion sur des
éléments de ces comptes consolidés pris isolément.

Comme indiqué dans la note 2.4 de I"annexe intitulée « opérations a long terme » le groupe
comptabilise le chiffre d’affaires et le résultat de ses contrats a long terme dans le secteur
batiment selon la méthode de 1'avancement. Nous avons apprécié les hypotheses retenues et
revu les caleuls faits par le groupe.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes Iégaux et
réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
consolidés des informations données dans le rapport de gestion du président adressés aux
associés sur la situation financiére et les comptes consolidés.

S agissant des événements survenus et des éléments connus postérieurement a la date d arrété
des comptes relatifs aux effets de la crise liée au Covid-19. la direction nous a indiqué qu’ils
feront I"objet d une communication aux associc¢s appelés a statuer sur les comptes.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes consolidés

Il appartient a la direction d’établir des comptes consolidés présentant une image fidcle
conformément aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le
controle interne qu’elle estime nécessaire a |'¢établissement de comptes consolidés ne
comportant pas d’anomalies significatives. que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent
d erreurs.

L.ors de I établissement des comptes consolidés. il incombe a la direction d évaluer la capacité
de la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives a la continuité d exploitation et d appliquer la convention
comptable de continuité d’exploitation. sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser
son activite.
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DAUGE FIDELIANCE AUDIT CONSULTANT

[es comptes consolidés ont été arrétés par le président.

Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a I’audit des comptes consolidés

Il nous appartient d*établir un rapport sur les comptes consolidés. Notre objectif est d obtenir
I'assurance raisonnable que les comptes consolidés pris dans leur ensemble ne comportent pas
d’anomalies significatives. L assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d assurance.
sans toutefois garantir qu’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel
permet de systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent
provenir de fraudes ou résulter derreurs et sont considérées comme significatives lorsque I"on
peut raisonnablement s’attendre a ce qu’elles puissent. prises individuellement ou en cumulé,
influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant
sSur ceux-ci.

Comme précisé par I'article L. 823-10-1 du Code de commerce. notre mission de certification
des comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre soci¢te.
Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France. le commissaire aux comptes excrce son jugement professionnel tout au
long de cet audit.

En outre :

il identifie et évalue les risques que les comptes consolidés comportent des anomalies
significatives. que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d audit face a ces risques, et recueille des ¢léments qu’il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’une
anomalie significative provenant d'une fraude est plus élevé que celui d'une anomalic
significative résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la
falsification. les omissions volontaires. les fausses déclarations ou le contournement du
controle interne ;

il prend connaissance du contréle interne pertinent pour 1'audit afin de définir des
procédures d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une
opinion sur I"efficacité du contréle interne ; apprécie le caractére approprié des meéthodes
comptables retenues et le caractére raisonnable des estimations comptables faites par la
direction, ainsi que les informations les concernant fournies dans les comptes consolidés ;

il apprécie le caractére appropri¢ de ['application par la direction de la convention
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés. |'existence ou non
d’une incertitude significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles
de mettre en cause la capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette
appréciation s'appuie sur les éléments collectés jusqu'a la date de son rapport. étant
toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultéricurs pourraicnt mettre en
cause la continuité d’exploitation. S7il conclut a I"existence d’une incertitude significative,
il attire l'attention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les
comptes consolidés au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas
fournies ou ne sont pas pertinentes. il formule une certification avec réserve ou un refus de
certifier ;

= il apprécie la présentation d’ensemble des comptes consolidés et évalue si les comptes
consolidés reflétent les opérations et événements sous-jacents de manic¢re a en donner une
image fidele ;
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w

concernant |'information financiére des personnes ou entités comprises dans le périmetre
de consolidation. il collecte des éléments qu’il estime suffisants et appropriés pour
exprimer unc opinion sur les comptes consolidés. 11 est responsable de la direction. de la
supervision et de la réalisation de 1’audit des comptes consolidés ainsi que de 1"opinion.

[Fait a Paris et Marseille.

Les Commissaires aux Comptes
Membres de la Compagnie Régionale de Paris et d” Aix-en-Provence

DAUGE FIDELIANCE AUDIT CONSULTANT
Pascal GILLETTE Michel MALHERBE

Signé électroniquement le 25/06/2020 par

5 Signe électroni ment le 25/06/2020
Pascal Gillette igne electroniguement le par

Michel Malherbe

# ot

[ jesignexpert.com
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GROUPE MELLONE INVESTISSEMENT 2019

COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE

COMPTE DE RESULTAT 31/12/2019] 31/12/2018] Ecart N/N-1
CHIFFRES D'AFFAIRES

Vente de marchandises France 0
Production vendue de biens France 64 488 647| 68 624 342] -4 135695
Production vendue de services France 6041 114 2773 337 3267 777

Totall] 70529 761] 71 397 679 -867 918

PRODUITS D'EXPLOITATION

Production stockée 95903] -3975218 4071121
Production immobilisée
Subventions d'exploitation o}
Reprises sur provisions, amortissements, transferts 63 385 232 798 -169 413
Autres produits 403 251 152
Total ll 158 691] -3 742 169 3 901 860
CHARGES D'EXPLOITATION
Achats de marchandises, matiéres premigéres et appro, 25331 823] 21 720 041 3611782
Variation de stock de marchandises, matiéres premiéres et appro. -6 559 142] -6 203 462 -355 680
Autres achats et charges extemes 34 948 799] 34 674 985 273 814
Impdéts, taxes et versements assimilés 639 085 635 704 3381
Charges de personnel 8 598 185 8 352 443 245742
Dotations aux amortissements et aux provisions 1661 875 1621952 39 923
Autres charges 14 257 10 501 3756
Total lll| 64 634 882] 608121 3822718

RESULTAT D’EXPLOITATION (I+11ll)] 6054 570] 6 843 346 -788 776

Bénéfice attribué ou perte transférée

Perte supportée ou bénéfice transféré 0
PRODUITS FINANCIERS

Produits financiers de participations 170 335' 39538 130 798
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de I'actif immobilisé 20 238 22 306 -2 068
Autres interéts et produits assimilés 98 224 93 200 5024
Reprises sur provisions, transferts charges 45 755 78 974 -33 219
Différences positives de change 0
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placements 383 064 362 491 20 573

Total IV 717 617 596 509 121 108

CHARGES FINANCIERES

Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions 119 447 78 325 41 122
Intéréts et charges assimilées 108 640 222 996 -114 356
Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mabiliéres de placement 5 3

Total V 228 092 301 qu 73 234]
RESULTAT FINANCIER (IV-V) 480 525 295 185 194 342

RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (H#IHI+IV-V)| 6544 095] 7 138 531 =594 434
PRODUITS EXCEPTIONNELS

Produits exceptionnels sur opérations de gestion 80 152 1 491 78 661
Produits exceptionnels sur opérations en capital 1106 359] 11 836 925] -10 730 566
Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges ﬁJ 135 110 7 267 127 843
Total VI 1321 621] 11 845 683] -10 524 062
CHARGES EXCEPTIONNELLES
charges exceptionnels sur opérations de gestion 663 939 557 147 106 792
charges exceptionnels sur opérations en capital 1122 428 7 386 707| -6 264 279
Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions 23 167 163 597 -140 430

Total Vil 1809 534/ 8 107 451] -6 297 917|
RESULTAT EXCEPTIONNEL (VI-VII) -487 913] 3738232] -4 226145
Participation des salariés aux résultats de I'entreprise( VIII)

Impdts sur les bénéfices (IX)| 1828 247 2401 112 -572 865

TOTAL PRODUITS (I+li+IV+V1)| 72 728 690] 80 097 702] -7 369 012

TOTAL CHARGES (H+V+VI+VIIHIX)| 68 500 755] 71 622051] -3 121298

RESULTAT DES SOCIETES INTEGREES (Total produits - Total chargas 4 227 935 B 475 651] -4 247 714
Quote-part du groupe dans le résultat net des entreprises cédées

Résultat des sociétés mises en équivalence 71987 244 290
Dotations aux amortissements des écarts d'acquisition -100 577 -48 019
Résultat d’ensemble consolidé 4199 345] 8671922
Résultat groupe 2 767 436 7 415 013]
Résultat hors groupe 1431908] 1256 909
Résuitat par action (Résultat groupe/nombre d'actions) 0,8747 1,8063
Résultat dilué par action 0,8747 1,8063
Résultat par action avant dot.aux amortissements des écarts d'acquisitions 0.8956] 1,8163
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Groupe MELLONE INVESTISSEMENT

COMPTES CONSOLIDES 2019

GROUPE MELLONE INVESTISSEMENT

ZA Saint Esteve
13360 ROQUEVAIRE

ANNEXE AUX COMPTES CONSOLIDES
du 01/01/2019 au 31/12/2019
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Groupe MELLONE INVESTISSEMENT COMPTES CONSOLIDES 2019

Annexe au bilan consolidé dont le total est de 124 872 833 euros et au compte de résultat consolidé dont le
chiffre d’affaires est de 70 529 761 euros et dégage un résultat d’ensemble consolidé de 4 199 345 euros.

’exercice a une durée de 12 mois, couvrant la période du 01/01/2019 au 31/12/2019.

Les notes et les tableaux présentés ci-aprés, font partie intégrante des comptes consolidés.

L FAITS CARACTERISTIQUES

Compte tenu de sa taille, le Groupe MELLONE INVESTISSEMENT composé de la Société MELLONE
INVESTISSEMENT et des entreprises qu’elle contréle, a I'obligation d'établir des comptes consolidés depuis
le 1°" janvier 2012,

En application des articles 223 A et suivants du CGl, la société SOLEAZUR a constitué un groupe fiscal depuis
le 1% janvier 2012, composé des sociétés suivantes :

- COMET PACA

- MEDITERRANEE CONSTRUCTION
- NLV BATIMENT

- EGCM

Les charges d'imp6t sur les sociétés sont supportées par les filiales comme en I'absence d’intégration fiscale.
Les économies d’'impdts réalisées par le groupe fiscal sont conservées définitivement par SOLEAZUR. Par
contre, la téte de groupe prend en charge la contribution additionnelle et la perte du taux réduit pour les
sociétés qui auraient pu en bénéficier en I’absence d’intégration fiscale.

Le groupe MELLONE INVESTISSEMENT dont I'activité premiére est le BATIMENT, a démarré une nouvelle
activité en 2011, la PROMOTION IMMOBILIERE. Les programmes immobiliers sont des opérations a long
terme. Au 31/12/2019, le programme réalisé par les Sociétés FUVEAU LA BARQUE et LE LUC CCEUR BASTIDES
ont été livrés en totalité. De nouveaux programmes ont été initiés en 2019 : EYGUIERES BAYOL, LA CIOTAT
BELUGES, LA DESTROUSSE-LE MOULIN, MARSEILLE PALAMA et PEYNIER LA TREILLE, ST MAUR FACULTES et
91/93 RUE GRANSD CHAMPS. Les sociétés MARSEILLE LIBERATEURS et AIX LA POUDRIERE ont fait I'objet
d’une TUP respectivement par la société CSP. La société L'AUTRES MANTES dont les livraisons sont
intervenues en 2018 est devenue non significative et a été sortie du périmétre en 2019.

En octobre 2018, la société JORYF HOLDING a été créée, a laquelle MELLONE INVESTISSEMENT a apporté une
partie de ses titres de participation JORYF INVESTISSEMENT, et a vendu le solde de ses titres a JORYF
HOLDING. A l'issue de I'opération, JORYF INVESTISSEMENT a été absorbé par JORYF HOLDING et MELLONE
INVESTISSEMENT détenait 15.27% du capital de JORYF HOLDING. Début 2019, la société JORYF SAS a été
absorbée par la société JORYF HOLDING. A l'issue de I'opération, MELLONE INVESTISSEMENT déetient 14.24%
du capital de JORYF HOLDING.

Le 30/10/2019, la société MELLONE INVESTISSEMENT a augmenté sa participation dans sa filiale SOLEAZUR
a71.41%.
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Le 30/10/2019, la société MELLONE INVESTISSEMENT a souscrit 3 I'augmentation de capital de la SAS 13
INVEST a hauteur de 5% du capital (SAS au capital de 1 162 575€).

Le 30/10/2019, la société MELLONE INVESTISSEMENT a racheté 124 097 de ses propres actions pour un
montant total de 1 648 008€ qui ont été neutralisé dans les comptes consolidés.

Le 30/10/2019, la société a cédé 50 parts sociales de la société V.P.P.N.

Le 30/10/2019, la société a cédé 100 actions de la société COTE SUD PROMOTION.

Il REGLES ET METHODES COMPTABLES

2.1 REFERENTIEL COMPTABLE

Les comptes consolidés ont été élaborés et présentés conformément aux régles frangaises selon les
dispositions du Réglement CRC n°99-02, homologué par Iarrété du 22 juin 1999, actualisé par le reglement
ANC n°2015-07 du 23 novembre 2015.

Les principales différences entre les régles et méthodes retenues en consolidation et celles appliquées dans
les comptes individuels des sociétés du groupe résultent de la constatation des écarts d’acquisition, de la
comptabilisation des impdts différés et des engagements en matiére de retraite, de I'élimination des
provisions réglementées et des opérations intra-groupe, et aussi du retraitement des crédits-baux.

2.2 PRINCIPES DE CONSOLIDATION

Les comptes des sociétés sous contréle exclusif ont été consolidés par intégration globale (13INVEST,
SOLEAZUR, COMET PACA, MEDITERRANEE CONSTRUCTION, NLV BATIMENT, EGCM, COMET LANGUEDOC
ROUSSILLON, NLV ROUSSILLON, COTE SUD PROMOTION, SAINT CYR LA LITORNE, FUVEAU LA BARQUE, LE LUC
CCEUR BASTIDES, ST TROPEZ ST ROCH, EYGUIERES BAYOL, LA CIOTAT BELUGES, LA DESTROUSSE-LE MOULIN,
AUBAGNE LES PASSONS, MARSEILLE PALAMA, EXCELYA PROMOTION, 91/93 RUE GRANDS CHAMPS,
FONCIERE ALTAIS, MELLONE FONCIERE, ORAISON GRANDE BASTIDE, LES CIGALES DE BELONNETS, LA CIGALE
DE SCHUMAN, M2J et JORYF IMMOBILIER).

Les comptes des sociétés dont le groupe a une influence notable ont été pris en compte par mise en
équivalence (VPPN, SIX FOURS ALLEGRE, ST MAUR CHAMPIGNY, ANDRESY CHATEAUBRIAND, ST MAUR
FACULTES et le sous-groupe consolidé JORYF INVESTISSEMENT). Nous avons utilisé les comptes consolidés
du sous-groupe JORYF HOLDING pour réaliser la mise en équivalence.
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2.3 ECARTS D'ACQUISITION

Les écarts d’acquisition ont été déterminés de la maniére suivante :

Ecart d’acquisition positif COTE SUD PROMOTION par MELLONE INVESTISSEMENT

La société MELLONE INVESTISSEMENT a augmenté sa participation dans la société COTE SUD PROMOTION
en rachetant 33% des actions le 25/04/2016. L’écart d’acquisition se décompose de la fagon suivante :

Fonds propres consolidés de la société COTE SUD PROMOTION au 31/12/2015 -823 k€
Quote-part de MELLONE INVESTISSEMENT 33% -271 k€
Prix d’acquisition des titres 209 k€
Ecart d’acquisition positif 480 k€

L'écart est amorti sur une durée de 10 ans. L'amortissement cumulé s'éléve a 176KE.

Ecart d’acquisition positif SOLEAZUR par MELLONE INVESTISSEMENT

La société MELLONE INVESTISSEMENT a augmenté sa participation dans la société SOLEAZUR en rachetant
8.56% des actions le 30/09/2019. L’écart d’acquisition se décompose de la fagon suivante :

Fonds propres consolidés de la société SOLEAZUR au 30/10/2019 24 953 k€
Quote-part de MELLONE INVESTISSEMENT 8.56% 2 135 k€
Prix d’acquisition des titres 2 644 k€
Ecart d'acquisition positif 509 k&

L’écart est amorti sur une durée de 10 ans. L'amortissement cumulé s'éléve a 8KE.

Ecart d’acquisition positif SOLEAZUR par 13INVEST

La société 13INVEST a acquis 28.59% des actions de la société SOLEAZUR le 30/09/2019. L’écart
d’acquisition se décompose de la fagon suivante :

Fonds propres consolidés de la société SOLEAZUR au 30/10/2019 24 953 k€
Quote-part de 13INVEST 28.59% 7 134 k€
Prix d’acquisition des titres 8 897 k£
Ecart d’acquisition positif 1763 k€

L’écart est amorti sur une durée de 10 ans. L'amortissement cumulé s’éléve a 44K€.
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Ecart d’évaluation 91/93 RUE GRANDS CHAMPS par EXCELYA PROMOTION

La société EXCELYA PROMOTION a acquis 100% des parts de la société 91/93 RUE GRANDS CHAMPS le
16/12/2019. L’écart d’acquisition se décompose de la fagon suivante :

Fonds propres consolidés de 91/93 RUE GRANDS CHAMPS au 31/12/2019 253 k€
Quote-part de EXCELYA PROMOTION 100% 253 k€
Prix d'acquisition des titres 1926 k€
Ecart d’évaluation 1673 k€

Les comptes de la société 91/93 RUE GRANDS CHAMPS comprennent essentiellement un terrain destiné a
la vente d'un programme immobilier. L’écart a donc été imputé en stock.

2.4 METHODES ET REGLES D’EVALUATION

Les immobilisations corporelles et leur amortissement

Les immobilisations sont comptabilisées a leur codt d’acquisition. Elles n’ont pas donné lieu a décomposition.

Les amortissements sont calculés linéairement sur les durées de vie d’utilisation probable suivantes :

Materiels et outillages 3a7ans
Agencements et aménagements |9 ans

Materiel de transport 2a6ans
Mobilier et materiel de bureau |3a5ans

Les immobilisations financiéres

Les titres de participation non consolidés figurent pour la valeur d’acquisition. Leur valeur d’inventaire est
déterminée a partir de la quote-part des capitaux propres et des perspectives de rentabilité.

Les en-cours et stocks

Le groupe MELLONE INVESTISSEMENT a 3 activités, les activités de BATIMENT, PROMOTION IMMOBILIERE
et FONCIERE.

Pour l'activité BATIMENT, les stocks de matériels au dépdét ou sur les chantiers sont valorisés a leur prix de
revient fournisseurs.

Copie certifiée conforme
TBNN / 11/08/2020 10:15:18 Page 40 sur 53
N° de dépbt - 2020/12005 / 495200719




Groupe MELLONE INVESTISSEMENT COMPTES CONSOLIDES 2019

Pour I'activité PROMOTION IMMOBILIERE et FONCIERE, une société est créée pour chague opération
immobiliére. Ainsi I'ensemble des charges de chaque société sont des co(ts directs et constituent le colt de
revient de I'opération immobiliére.

Les stocks et en cours sont dépréciés par voie de provision pour tenir compte de leur valeur actuelle a la
cléture des comptes.

Les opérations a long terme

Pour I’activité BATIMENT, le chiffre d’affaires est enregistré en fonction de I"'avancement des chantiers, selon
les « situations méritées » acceptées par les clients.

Pour I'activité PROMOTION IMMOBILIERE, le résultat des opérations immobiliéres destinées a la vente est
dégagé lors de la délivrance a 'acquéreur. Pour les opérations vendues par fractions, le résultat est dégagé
lot par lot. Les charges sont affectées & chaque lot en fonction du colt unitaire de chaque lot déterminé au
prorata des quotes-parts de copropriété fixées dans le reglement de copropriété lorsqu’il existe, ou au
prorata des surfaces utiles.

Les instruments financiers

Les instruments financiers sont constitués de contrats de capitalisation et de comptes a terme pour un total
de 22 736 939¢€.

Créances et dettes

Les créances et dettes ont été évaluées pour leur valeur nominale. Les créances douteuses font l'objet de
provisions évaluées individuellement en fonction de leur risque propre.

Indemnités de départ a la retraite

La partie non couverte par un contrat d’assurance a été provisionnée.

en k€
MELLONE INVESTISSEMENT 72
SOLEAZUR 23
COMET PACA 40
MEDITERRANEE CONSTRUCTION 54
NLV BATIMENT 15
EGCM 4
COMET LR 2
8
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Hypothéses de calcul retenues :

- Départ a la retraite : 62 ans

- Turnover:3%l'an

- Taux de capitalisation : 2% I’an

- Taux d’actualisation : 0.77% l’an

- Taux de charges sociales patronales : 45%

Impots sur les bénéfices

Certains retraitements apportés aux comptes annuels des sociétés consolidées, ainsi que certains décalages
d'imposition dans le temps qui existent dans les comptes annuels, dégagent des différences temporaires
entre le résultat fiscal et le résultat comptable retraité. Ces retraitements et ces difféerences temporaires
donnent lieu a la constatation d’impots différés dans les comptes consolidés.

Retraitement des contrats de crédit-bail

Le retraitement des crédits baux préconisé par le Réglement CRC n°39-02 a été appliqué. Les biens sont ainsi
immobilisés et amortis sur leur durée d’utilisation. Les frais financiers qui en découlent correspondent aux
« vrai » co(its nécessaires au financement de tels biens.

Les biens dont I'option d’achat est levée continuent a étre amortis pour leur durée de vie restante, a
contrario, les biens dont les contrats ont été arrétés sont sortis des immobilisations.

L. EVENEMENTS IMPORTANTS SURVENUS DEPUIS LA CLOTURE DE L’EXERCICE 2019

La crise sanitaire liée au Covid-19 et les mesures de confinement instaurées par le gouvernement a compter
du 17 mars 2020 ont conduit a la fermeture de nos chantiers. Une reprise progressive de ces chantiers a
débuté a partir du début de mai 2020. Les conséquences de cette situation sont a ce jour difficilement
mesurable et dépendront essentiellement de 'ampleur et de |la durée de la pandémie. Ces éléments
pourraient impacter notre chiffre d’affaires et notre résultat pour I'exercice 2020.

v. PERIMETRE DE CONSOLIDATION
4.1 SOCIETES CONSOLIDEES

Le Groupe MELLONE INVESTISSEMENT comprend les sociétés consolidées suivantes :
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Capital détenu ”étc;‘;de
directement ou consolidati
SOCIETE SIREN sieége social indirectement | Contrdle on
MELLONE INVESTISSEMENT 495200719 |ZA St Esteve 13360 ROQUEVAIRE Mere IG
13INVEST 877569954 | ZA St Esteve 13360 ROQUEVAIRE 59 exclusif 1G
SOLEAZUR 534056148 |ZA St Esteve 13360 ROQUEVAIRE 73% exclusif 1G
COMET PACA 491386793 |ZA St Esteve 13360 ROQUEVAIRE 73% exclusif IG
MEDITERRANEE
CONSTRUCTION 51159069754 st Esteve 13360 ROQUEVAIRE 73% exclusif IG
NLV 599611788 |ZA St Esteve 13360 ROQUEVAIRE 73% exclusif IG
EGCM 809367931 |ZA St Esteve 13360 ROQUEVAIRE 73% exclusif [<]
COMET LANGUEDOC 64 rue Maryse Hilsz34430 ST
ROUSSILLON 814832879/ ,eAN DE VEDAS 78% exclusif G
64 rue Maryse Hilsz34430 ST
NLV ROUSSILLON 817474802/ e AN DE VEDAS 78% exclusif IG
COTE SUD PROMOTION 790049399 |ZA St Esteve 13360 ROQUEVAIRE 78% exclusif 1G
influence
SCI SIX FOURS ALLEGRE 822904850155 pynkerque 13002 MARSEILLE 23% notable ME
SCI EYGUIERES BAYOL 827762170|ZA St Esteve 13360 ROQUEVAIRE 78% exclusif 1G
SCI STCYR LA LITORNE 802475210|ZA St Esteve 13360 ROQUEVAIRE 78% exclusif 1G
SCI FUVEAU LA BARQUE 818095184 |ZA St Esteve 13360 ROQUEVAIRE 78% exclusif 1G
SCISTTROPEZST ROCH 824189658 |ZA St Esteve 13360 ROQUEVAIRE 78% exclusif 1G
SCI LE LUC CCEUR BASTIDE 827769217 |ZA St Esteve 13360 ROQUEVAIRE 63% exclusif 1G
SNC LA CIOTAT BELUGES 830088514 |ZA St Esteve 13360 ROQUEVAIRE 78% exclusif IG
SCI AUBAGNE LES PASSONS 834551236|ZA St Esteve 13360 ROQUEVAIRE 78% exclusif IG
SCI LA DESTROUSSELE
MOULIN 847744232, 4 64 Esteve 13360 ROQUEVAIRE 78% exclusif IG
SNC MARSEILLE PALAMA 847635851, st Esteve 13360 ROQUEVAIRE 70% exclusif G
influence
VPPN 501044747 |5 st Esteve 13360 ROQUEVAIRE 40% notable ME
4 B rue du bois des Moines
EXCELYA PROMOTION 753222967 94510 STMAUR DES FOSSES 50% exclusif IG
influence
ST MAUR FACULTES 850018243154 avde Malakoff 75116 PARIS 47% notable ME
influence
ST MAUR CHAMPIGNY 820808004|121 avde Malakoff 75115 PARIS 15% notable ME
influence
ANDRESY CHATEAUBRIANT 838432094 |8 avDelcassé 75008 PARIS 13% notable ME
91 rue des Grands Champs
91/93 RUE GRANDS CHAMPS | 384296638|75020 PARIS 50% exclusif 1G
8 rue du Poitou 91220 BRETIGNY influence
JORYF HOLDING 828429258 |5UR ORGE 14% notable ME
" 2 8 rue du Poitou 91220 BRETIGNY
FONCIERE ALTAIS 8106755615 )r oRGE 88% exclusif IG
ORAISON GRANDE BASTIDE 821938404 |ZA St Esteve 13360 ROQUEVAIRE 87% exclusif IG
MELLONE FONCIERE 823033121 |ZA St Esteve 13360 ROQUEVAIRE 85% exclusif 1G
LES CIGALES DE BELONNETS 823473327 |ZA St Esteve 13360 ROQUEVAIRE 85% exclusif G
LA CIGALE DE SCHUMAN 847800810 |ZA St Esteve 13360 ROQUEVAIRE 85% exclusif G
m2J 789613700 |ZA St Esteve 13360 ROQUEVAIRE 100% exclusif G
JORYF IMMOBILIER 490928686 | ZA St Esteve 13360 ROQUEVAIRE 100% exclusif 1G
10
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JORYF HOLDING constitue un sous-groupe. Les titres de la société JORYF HOLDING ont été valorisés a la
quote-part des capitaux propres consolidés du sous-groupe JORYF HOLDING.

4.2 SOCIETES NON CONSOLIDEES

Le Groupe MELLONE INVESTISSEMENT comprend les sociétés non consolidées suivantes :

Les saciétés dont le total de bilan et le chiffre d’affaires sont inférieurs & 500k€ n’ont pas été consolidées
dans la mesure ou elles ne sont pas significatives.

Capital détenu valeur
directement Résultat du nette
SOCIETE (en K€) ) ;
ou Capitaux dernier comptable
SIREN indirectement propres exercice des titres
JORYF CONSTRUCTION 534980917 51% 14 -18 5
SCI PEYNIER LA TREILLE 880336805 78% 5 (8] 5
SCI MARSEILLE PRUD'HOMMES 823767363 78% -13 0 5
PERSPECTIVES IMMOBILIERES 850070723 60% 5 o] 5
L'AUTRE MANTES 798155149 47% -19 -20 5
AIX LA FELICITE 851604751 78% 5 0 5
21 ARISTIDE 793002320 25% -49 -50 1
56 RUE BOUCICAUT 531748101 50% -47 -6 0

Pour PERSPECTIVES IMMOBILIERES, le premier exercice social n'a lieu qu’au 31/12/2020.

Comparabilité des comptes

Au 31/12/2018, les sociétés consolidées étaient les suivantes :

nViethode de consolidation
intéegration globale
iNntéegration globale
iNntégration globale
intégration globale
intéegration globale
iNntégration globale
intégrationmn globale
integration globale
intégration globale
integration globale
iNntegration globale
iNntégration globale
integration globale
iNntegration globale
iNntegration globale
mise en equivalence
iNntégration globale
iNntégration globale
intégration globale
mise en équivalence
mise en eéquivalence
integration globale
intégration globale
integration globale
ORAISON GRANDE BASTIDE iNntegration globale
JORYF HOLDING mise en equivalence
N2 iNntéegration globale

SOCIETE

MELLOMNE INVESTISSENIENT
SOLEAZUR

COMNET PACA
MEDITERRANEE CONSTRUCTIOMN
NLYWY BATINMENT

EGCMNM

COMNWET LANGUEDOC ROUSSILLOMN
NLY ROUSSILLOMN

COTE SUD PRONVOTION

AlX LA POUDRIERE
NMARSEILLE LIBERATEURS
STCYR LA LITORNE

FUVEAU LA BAROQUE

ST TROPEZ ST ROCH

LE LUC CCEUR BASTIDES
VPPN

JORYF IMMNMOBILIER
EXCELYA PRONMOTION
L'"AUTRE WIANTES

ST WIAUR CHANPIGNY
ANDRESY CHATEAUBRIANT
MELLOMNE FONCIERE

LES CIGALES DE BELOMNMNETS
FONCIERE ALTAIS
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Les comptes des sociétés SIX FOURS ALLEGRE, EYGUIERES BAYOL, LA CIOTAT BELUGES, AUBAGNE LES
PASSONS, LA DESTROUSSE LE MOULIN, MARSEILLE PALAMA, ST MAUR FACULTES, 91/93 RUE GRANDS
CHAMPS et LA CIGALE DE SCHUMAN au 31/12/2018 n’avaient pas été consolidés.

Les sociétés 13INVEST, AIX LA FELICITE, LA DESTROUSSE LE MOULIN, MARSEILLE PALAMA, LA CIGALE DE
SCHUMAN et ST MAUR FACULTES ont été créées en 2019.

Les sociétés MARSEILLE LIBERATEURS et AIX LA POUDRIERE ont été fusionnées dans les comptes de |la société
COTE SUD PROMOTION en décembre 2019.

Les parts de la société 91/93 RUE GRANDS CHAMPS ont été acquises par le groupe en 2015.

La société L’AUTRES MANTES devenue non significative a été sortie du périmetre sur l'exercice.

V. NOTE SUR LE BILAN CONSOLIDE

5.1 IMMOBILISATIONS

En k€
valeur brute valeur
VALEURS BRUTES début variations de | brute fin
exercice acquisitions | cessions perimétre | d'exercice

Ecarts d'acquisition 480 2272 2752
Immobilisations

incorporelles 818 68 6 880
Immobilisations corporelles 12 078 4225 2375 13928
Immobilisations financiéres 325 697 945 237 315

Titres mis en équivalence 3 252 335 10 - 195 3 383

Total 16 954 5325 3335 2314 21 257

5.2 AMORTISSEMENTS
En k€
montant dotations variations valeur
AMORTISSEMENTS début de diminutions de brute fin
exercice I'exercice reprises périmétre | d'exercice

Ecarts d'acquisition 127 101 228
Immobilisations incorporelles 243 50 6 287
Immobilisations corporelles 6435 1364 1388 6411
Immobilisations financiéres 122 1 123
Total 6927 1516 1394 0 7049

12
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5.3 PROVISIONS

valeur variations
PROVISIONS (En k€) début de valeur fin
exercice Dotations reprises périmetre | d'exercice
Provisions pourrisques 692 330 222 800
Provisions pour charges 158 60 S 209
Provisions pour impdts différés 211 131 211 131
Total 1061 521 442 0 1140
Provision pour dépréciation 349 100 37 412
5.4 STOCKS
valeur variations| wvaleur
VALEURS BRUTES (En:lc€) brute début de brute fin
exercice |augmentation| diminution [périmetre|d'exercice
Stock de matiéres premiéres 695 145 123 717
En-cous production 19 605 17 435 8 100 28 940
Total 20 300 17 580 8223 0 29 657
5.5 DETTES ET CREANCES
ETAT DES CREANCES (En k€) Montant brut | 1 an au plus |a plus d'un an
Immobilisations financiéres 192 129 63
Clients et comptes rattachés 28843 28843
Actif d'imp6t différé 954 954
Autres créances 6414 6414
Charges constatées d'avance 285 285
TOTAL 36 688 36 625 63
aplusd'unan
et5ans au
ETAT DES DETTES Montant brut [a 1 an au plus plus a plus de 5 ans
Emprunts et dettes auprés des
établissements de crédit 6928 6928
Concours bancaires courants 9 856 9 856
Emprunt en crédit bail 3530 822 1922 786
Emprunts et dettes financiéres divers 4 4
Avances, acomptes regus/commandes 0
Fournisseurs et comptes rattachés 14 042 14 042
Dettes fiscales et sociales 6818 6818
Autres dettes 6109 6109
Produits constatés d'avance 23 850 23 850
TOTAL 71 137 68 429 1922 786
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5.6 VARIATION DES DETTES FINANCIERES

valeur - variations .
y souscrip|rembourse valeur fin
début . de i
) tion ment L exercice

en K€ exercice périmeétre
Emprunts aupreés d'établts de crédit 341 8018 1432 6927
Contrats location- financement retraités 2 507 2027 1004 3530
Dépots regus 4 4
Concours bancaires 3482 8095 1720 9 857
Total 6493 18140 4156 0 20 318

5.7 IMPOTS DIFFERES

Les impots différés actifs s’élévent &8 954 k€ au 31/12/2019. IIs ont été inscrits dans un poste d’actif distinct
des autres créances d’'impdt sur I'état. lls correspondent principalement aux impots différés résultant de
déficits fiscaux reportables.

Les impdts différés passifs s’élévent a 131 k€. Ils ont été inscrits dans un compte de passif distinct des autres
dettes d’impdts sur I’état.

Ils représentent par nature des différences temporaires résultant principalement de I’élimination des
résultats internes, du retraitement des crédits baux, de I'élimination des provisions réglementées, de la
comptabilisation des engagements en matiére de retraite et du décalage né des déficits fiscaux reportables.

VI. NOTE SUR LE COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE

6.1 CHIFFRE D’AFFAIRES

Le chiffre d’affaires s’éléve a 70 530 k€ et a été réalisé dans le secteur du BATIMENT sur le marché francgais
pour 58 M£. La part d’activité dans le secteur de la PROMOTION IMMOBILIERE représente 11 M€.

6.2 AUTRES PRODUITS D’EXPLOITATION

La production stockée qui s’éléve a 96 k€ correspond a la livraison des programmes immobiliers diminuée de
la neutralisation des dépenses du secteur de la PROMOTION IMMOBILIERE.

14
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6.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL (en K€)

En k€

Produits exceptionnels 1320
Produits de cession des immobilisations 1106
Reprise provision exceptionnelle 135
Autres produits exceptionnels 79
Charges exceptionnelles diverses 1808
Charges exceptionnelles diverses 663
Dotations aux amortissements exceptionnelles 23
VNC des immobilisations sorties 1122
Résultat exceptionnel -488

Les charges exceptionnelles diverses sont constituées principalement par une correction de la valeur brute
des immobilisations.

6.4 IMPOT SUR LES SOCIETES

IMPOT SUR LES SOCIETES
en K€ EXIGIBLE DIFFERE
MELLONE INVESTISSEMENT 370 -64
13INVEST -14
SOLEAZUR 212 -10
COMET PACA 249 )
MEDITERRANNEE CONSTRUCTION 213 -4
NLV BATIMENT 960 -225
EGCM 64 -26
NLV ROUSSILLON a7 -11
COMET LANGUEDOC ROUSSILLON 69
MELLONE FONCIERE -2
FONCIERE ALTAIS 6
LES CIGALES DE BELONNETS -6
COTE SUD PROMOTION 197 -52
EXCELYA PROMOTION -97
JORYF IMMOBILIER -51
M2J 1
TOTAL 2387 -559| 1828

6.5 RESULTAT PAR ACTION

Il existe une seule catégorie d’actions. Le capital a été constitué de 4 800 943 actions d’un euro de valeur
chacune du ler au 31 décembre 2019. Le résultat par action correspond au résultat du groupe divisé par le
nombre d’actions moyen pondéré d’actions égal a 4 800 943.

Il n"existe pas d’instruments dilutifs.
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Groupe MELLONE INVESTISSEMENT

VIIL.

INFORMATIONS SECTORIELLES

COMPTES CONSOLIDES 2019

A compter de 2011, le Groupe MELLONE INVESTISSEMENT a démarré une deuxiéme activité, la PROMOTION
IMMOBILIERE. En 2016, I'activité FONCIERE a été créée.

Ventilation des données financiéres principales entre les 3 secteurs d'activités (en k€) :

31/12/2019 31/12/2018

PROMOTION PROMOTION

IMMOBILIER IMMOBILIER
(en K€) BATIMENT E FONCIERE| INTER | BATIMENT E FONCIERE| INTER
Chiffre d'affaires 57 730 14 700 518| -2 418 57 282 14 764 -648
Reésultat d'exploitation 5762 428 -40 -95 5 457 1415 -32 33
Immobilisations netles 12 611 568 1028 7 145 1018 1002
Stocks 2 946 26 711 2 925 16 858 518

VIIL.

INFORMATIONS DIVERSES

8.1 TITRES MIS EN EQUIVALENCE

Contribution aux capitaux propres et aux résultats consolidés des sociétés intégrées par mise en

equivalence :

Entreprises (en k€) valeur titre réserves résultat

JORYF HOLDING 2464 -28 -7
VPPN 9 636 236
ST MAUR CHAMPIGNY -21 1 -11
ANDRESY CHATEAUBRIANT -309 -133 -21
ST MAUR FACULTES -89 B -45
SIX FOURS ALLEGRE -14 -10 -1
TOTAL 2040 467 151

La valeur des titres de ST MAUR CHAMPIGNY, ANDRESY CHATEAUBRIANT, ST MAUR FACULTES et SIX

FOURS ALLEGRE étant négative, elles ont été imputées en provision pour risque.
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Groupe MELLONE INVESTISSEMENT COMPTES CONSOLIDES 2019

8.2 EFFECTIF

SOCIETES effectif moyen
MELLONE INVESTISSEMENT 5
SOLEAZUR 18
COMET PACA a2
MEDITERRANEE CONSTRUCTION 26

NLV BATIMENT 13
EGCM 14
COMET LANGUEDOC ROUSSILLON
NLV ROUSSILLON

COTE SUD PROMOTION

AlX LA POUDRIERE

MEYREUIL VILLAGE

MARSEILLE LIBERATEURS

FUVEAU LA BARQUE

EXCELYA PROMOTION

L'AUTRE MANTES

21 ARISTIDE

FONCIERE ALTAIS

MELLONE FONCIERE

LES CIGALES DE BELONNETS
JORYF IMMOBILIER

M2

Total 136

=
o

OO0 o0OCcCOoOoOONOCQCOOOO

8.3 HONORAIRES DES COMMISSAIRES AUX COMPTES

Le montant total des honoraires des commissaires aux comptes figurant au compte de résultat est de
135KE.

8.4 MONTANT DES REMUNERATIONS DES DIRIGEANTS

Cette information n’est pas fournie car elle conduirait indirectement a fournir une information individuelle.

17
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Groupe MELLONE INVESTISSEMENT COMPTES CONSOLIDES 2019

8.5 ENGAGEMENTS HORS BILAN

Les engagements de caution données au 31 /12/2019 s’élevent a (en K€) :

SOCIETES cautions donnces

PMELLONE INVWESTISSENMENT 2 4340
COMNMET PACA g &10
MEDITERRANEE CONSTRUCTION 7 165
ESCi 249
COMNET LANGUEDOC ROUSSILLODMN 514
COTE SUD PROMOTION 100

MELLONE INVESTISSEMENT a donné des cautions pour garantir les préts de la société 13INVEST.

Les engagements concernant le secteur du bitiment constituent des cautions garantissant les retenues de
garanties au profit des clients et le paiement des sous-traitants. En ce qui concerne le secteur de la
promotion immobiliére, les cautions sont constituées d’affectations hypothécaires au profit des préteurs de
deniers.

18
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