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DAUGE FIDELIANCE AUDIT CONSULTANT

MELLONE INVESTISSEMENT

S.A.8. au capital de 4.800.943 €
Siége Social ; ZA Saint Estéve
13360 Roquevaire

RAPPORT DES COMMISSAIRES AUX COMPTES
SUR LES COMPTES CONSOLIDES
EXERCICE CL.OS LE 31 DECEMBRE 2018

A T'assemblée générale de la société MELLONE INVESTISSEMENT,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par l'assemblée générale, nous avons
effectué I'audit des comptes consolidés de la société MELLONE INVESTISSEMENT relatifs
aFexercice clos le 31 décembre 2018, tels qu’ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes consolidés sont, au regard des régles et principes comptables
frangais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de
Pexercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine, a la fin de I’exercice, de
I'ensemble constitué par les personnes et entités comprises dans la consolidation.

Fondement de I’opinion
Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en
France. Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés
pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités des commissaires aux comptes relatives & Iaudit des comptes consolidés »
du présent rapport.
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Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance qui nous
sont applicables, sur la période du 1* janvier 2018 a la date d’émission de notre rapport, et
notamment nous n’avons pas fourni de services interdits par le code de déontologie de la
profession de commissaire aux comptes.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R. 823-7 du Code de commerce
relatives 3 la justification de nos appréciations, nous portons & votre connaissance les
appréciations suivantes qui, selon notre jugement professionnel, ont été les plus importantes

pour ’audit des comptes consolidés de ’exercice.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de I’audit des comptes consolidés
pris dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous
n’exprimons pas d’opinion sur des éléments de ces comptes consolidés pris isolément.

Vérification des informations relatives au groupe données dans le rapport de gestion

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, a la vérification spécifique prévue par la loi des informations données
dans le rapport sur la gestion du groupe du président.

Nous n’avons pas d’observation a formuler sur leur sincérité et lewr concordance avec les
comptes consolidés.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes consolidés

Il appartient & la direction d’établir des comptes consolidés présentant une image fidéle
conformément aux régles et principes comptables francais ainsi que de mettre en place le
contrble interne qu’elle estime nécessaire 4 I’établissement de comptes consolidés ne
comportant pas d’anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent
d’erreurs.

Lors de I’¢établissement des comptes consolidés, il incombe 2 la direction d’évaluer la capacité
de la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échdant, les
informations nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention
comptable de continuité d’exploitation, sauf §’il est prévu de liquider la société ou de cesser
son activité.

Les comptes consolidés ont été arrétés par le président.
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Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a I’audit des comptes consolidés

1l nous appartient d”établir un rapport sur les comptes consolidés. Notre objectif est d’obtenir
I’assurarnce raisonnable que les comptes consolidés pris dans leur ensemble ne comportent pas
d’anomalies significatives. L’assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d’assurance,
sans toutefois garantir qu’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel
permet de systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent
provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I’on
peut raisonnablement s’attendre 4 ce qu’elles puissent, prises individucllement ou en cumulé,
influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant
Sur ceux-ci.

Comme précisé par 'article L. 823-10-1 du Code de commerce, notre mission de certification
des comptes ne consiste pas & garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, le conunissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au
long de cet audit.

En outre :

» il identifie et évalue les risques que les comptes consolidés comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d’audit face a ces risques, et recueille des éléments qu’il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’une
anomalie significative provenant d’une fraude est plus €levé que celui d’une anomalic
significative résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la
falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du
_contrdle interne ;

» il prend connaissance du contrble interne pertinent pour laudit afin de définir des
proceédures d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une
opinion sur ’efficacité du contréle interne ;

» il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations
les concernant fournies dans les comptes consolidés ;

» il apprécie le caractére approprié de I’application par la direction de la convention
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments colleciés, I’existence ou non
d’une incertitude significative liée 4 des événements ou 4 des circonstances susceptibles
de mettre en cause la capacité de la société 4 poursuivre son exploitation. Cette
appréciation s’appuie sur les éléments collectés jusqu’a la date de son rapport, étant
toutefois rappelé que des circonstances ou événements uliérieurs pourraient metire en
cause la continuité d’exploitation. 8’il conclut & ’existence d’une incertitude significative,
il attire Pattention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les
comptes consolidés au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas
fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un refus de
certifier ;
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» il apprécie la présentation d’ensemble des comptes consolidés et évalue si les comptes
consolidés reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére 4 en donner une
image fidéle ;

» concernant I'information financiére des personnes ou entités comprises dans le périmétre
de consolidation, il collecte des éléments qu’il estime suffisants et appropriés pour

exprimer une opinion sur les comptes consolidés. II est responsable de la direction, de la
supervision et de la réalisation de 1’audit des comptes consolidés ainsi que de ’opinion.

Fait & Paris et Marseille, le 24 juin 2019

Les Commissaires aux Comptes
Membres de la Compagnie Régionale de Paris et d’ Aix-en-Provence

DAUGE FIDELIANCE
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ACTIF IMMOBILISE
Ezarts d'acquisliion
Immobitlealions Incorporelles
Immabilisatiung corporelles
immpbiilsations financléras
Titres mis en équivilence

Disponibiitds

Ecat anondi acti
= T

ACTIF CIRCULANT

Stocks el en-cours 20 300 432
Cilents et comptea rattachés 29 404:508
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Valours mebliisres de placement 20 B5C 843
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COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE

[COMPTEDERESL]

CHIFFRES D'AFFAIRES '
Veme de marchandises France 1306371 -1306371
Production vendue de biens France 68 624 342] 51208837] 17 415505

2 1?4 920 598 417

o TR

PRODUITS D'EXPLOITATION : )
Priduciion slockée -3975218] 24098543] -6 385161

Production immobilisée
Subventions:d'exploitation ]

Reprises sur provisions, amertissements, transferts ] 153 322

CHARGES D'EXPLOITATION

Achats de marchandises, matiéres premigres et appro. 21 720041] 13582684] 7737362
Varialion de stock de marchandises, matiéres premiéres et appro. -6 203 462 1866 114] -8 069 57§
Autres achats et charges externes 34674985 26911892] 7763 0ad
lepc‘lts, taxes ef versements assimilés 635 704 420 196 215508
Charges ce parsonnel B352443] 8238%57%

Dotations aux amortissements et aux provisions 1621.952f 1550668
i . 10 501

riéfice atthty
Pérta supporide ou bénéfice fransférd

PRODUITS FINANGIERS

Praduits financiers de participations

Produits des autres valeurs mabiliéres et créances de l'actif immobilisé
Autras interdts et produits assimilés

Reprises sur provisions, transferts charges

Différéncag positives de change. )

Prouits ivels siir cassiotis de valayrs mobilisres de placements

Dilalions aux amortissements, dépréciations et provisions Job 165 484
Intérdts. et charges assimildes 3 121822
Diffétancas négatives de change :

PRORUITS EXCEPTIONNELS
Produits exceptionnels sur opérations de gestion
F'roduitg gxcepﬂonneis sur operatlons en capital

OHARGES EXCEPTIONNELLES

charges exceptionnels sur cpérations de gestion

Sharges exceptionnals sur opérations en capital

Dotatons aux amartissemants, dépréciations et provisions

Participalion des salariés aux rbsu

Quotle-part du groupe dans le résultat net des entreptises cédées
Résuilat des sociétés mises en dgulvalence -721 269
Dotauons aux amorfissements des écarts d'acquisition ; 14 449
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GROUPE MELLONE INVESTISSEMENT
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Annexe au bilan consclidé dont fe total est de 116 716 003 euros et au compte de résultat consolidé dont |e
chiffre d'affaires est de 711 397 679 euros et dégage un résultat d’ensemble consolidé de 8 671 922 euros.

L'exercice a une durée de 12 mols, couvrant la période du 01/01/2018 au 31/12/2018

Les notes et les tahleaux présentés ci-aprés, font partie intégrante des comptes consolidés.

R FAITS CARACTERISTIQUES

Compte tenu de sa taille, le Groupe MELLONE INVESTISSEMENT composé de la Société MELLONE
INVESTISSEMENT et des entreprises qu’elle contriile, a Pobligation d’établir des comptes consolidés depuis
le 1 janvier 2012.

En application des articles 223 A et suivants du CGl, la société SOLEAZUR a constitué un groupe fiscal depuis
le 1% janvier 2012, composé des sociétés suivantes .

- COMET PACA

- MEDITERRANEE CONSTRUCTION
- NLV BATIMENT

- EGCM

Les charges d’impdt sur les sociétés sont supportées par les filiales comme en 'absence d’intégration fiscale.
Les économies d'imp&ts réalisées par le groupe fiscal sont conservées définitivement par SOLEAZUR. Par
contre, la téte de groupe prend en charge la contribution additionnelle et la perte du taux réduit pour les
sociétés qui auraient pu en bénéficier en 'absence d'intégration fiscale.

Le groupe MELLONE INVESTISSEMENT dont I'activité premidre est le BATIMENT, a démarré une nouvelle
activité en 2011, la PROMOTION IMMOBILIERE. Les programmes immohbiliers sant des opérations a long
terme. Au 31/12/2018, le programme réalisé par les Sociétés L'AUTRE MANTES, MARSEILLE LIBERATEURS et
AlX LA POUDRIERE ont &té livrés en totalité. De nouveaux programmes ont &té initiés en 2018 ; AUBAGNE
LES PASSONS et ANDRESY CHATEAUBRIANT. Les sociétés MEYREUIL VILLAGE et TENDANCE VINGTIEME ont
fait 'objet d’une TUP respectivement par la société CSP et par la société EXCELYA PROMOTION. La société
21 ARISTIDE dont les livraisons sont intervenus en 2016 et 2017 est devenue non significative et a été sortie
du périmétre en 2018.

En octobre 2018, la saciété JORYF HOLDING a été créée, a laguelle MELLONE INVESTISSEMENT a apporté une
partie de ses titres de participation JORYF INVESTISSEMENT, et a vendu le solde de ses titres & JORYF
HOLDING. A I'lssue de 'opération, JORYF INVESTISSEMENT a été absorbé par JORYF HOLDING et MELLONE
INVESTISSEMENT détient 15.27% du capital de JORYF HOLDING.

Nous avons utilisé les comptes consolidés du sous-groupe JORYF INVESTISSEMENT pour réaliser la mise en
équivalence, jusqu’au 30/09/2019. Du 01/10/2019 au 31/12/2019, il a été fait de méme pour le nouveau
sous-groupe JORYF HOLDING.
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. REGLES ET METHODES COMPTABLES

2.1 REFERENTIEL COMPTABLE

Les comptes consolidés ont été élaborés et présentés conformément aux régles frangaises selon les
dispositions du Réglement CRC n°99-02, homologué par I'arrété du 22 juin 1999, actualisé par te réglement
ANC n°2015-07 du 23 novembre 2015,

Les principales différences entre les régles et méthodes retenues en consolidation et celles appliquées dans
les comptes individuels des sociétés du groupe résultent de la constatation des écarts d’acquisition, de la
comptabilisation des impéts différés et des engagements en matiére de retraite, de I'élimination des
provisions réglementées et des opérations intra-groupe, et aussi du retraitement des crédits-baux.

2.2 PRINCIPES DE CONSOLIDATION

Les comptes des sociétés sous contrdle exclusif ont été consolidés par intégration globale (SOLEAZUR, COMET
PACA, MEDITERRANEE CONSTRUCTION, NLV BATHMENT, EGCM, COMET LANGUEDOC ROUSSILLON, NLV
ROUSSILLON, COTE SUD PROMOTION, MARSEILLE LIBERATEURS, AlX LA POUDRIERE, SAINT CYR LA LITORNE,
FUVEAU LA BARQUE, ST TROPEZ ST ROCH, LE LUC CCEUR BASTIDES, EXCELYA PROMOTION, L'AUTRE MANTES,
FONCIERE ALTAIS, MELLONE FONCIERE, ORAISON GRANDE BASTIDE, LES CIGALES DE BELONNETS, M2J et
IORYF IMMOBILIER).

tes comptes des sociétés dont le groupe a une influence notable ont été pris en compte par mise en
équivalence (VPPN, ST MAUR CHAMPIGNY, ANDRESY CHATEAUBRIAND et le sous-groupe consolidé JORYF
INVESTISSEMENT). Nous avons utilisé les comptes consolidés du sous-groupe JORYF INVESTISSEMENT pour
réaliser la mise en équivalence.

Les écarts d’acquisitior ont été déterminés de la maniére suivante :

‘Ecart d’acquilsition positif COTE SUD PROMOTION par MELLONE INVESTISSEMENT

La société MELLONE INVESTISSEMENT a augmenté sa participation dans la société COTE SUD PROMOTION
en rachetant 33% des actions le 25/04/20186. L'écart d’acquisition se décompose de la fagon suivante :

Fonds propres consolidés de la société COTE SUD PROMOTION au 31/12/2015 -823 k€
Quote-part de MELLONE INVESTISSEMENT 33% 271 k€
Prix d’acquisition des titres 2091k€
Ecart d’acquisition positif 480 k€

L'écart est amorti sur une durée de 10 ans. L'amortissement cumulé s'éléve 3 128KE.
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2.4 METHODES ET REGLES D'EVALUATION

Les imimnobilisations corporelles et leur amortissement

Les immabilisations sont comptabilisées a leur cofit d'acquisition. Elles n’ont pas donné lieu & décomposition,

Les amartissements sont calculés finéairement sur les durées de vie d’utilisation probable suivantes :

Materiels et outillages 3a7ans
[Agencements et aménagements |9 ans

Materiel de transport ) 2a6ans
Mobilier et materiel de bureau |34 5 ans

Les immaobilisations financiéres

Les titres de participation non consolidés figurent pour la valeur d’acquisition. Leur valeur d'inventaire est
déterminée & partir de la quote-part des capitaux propres et des perspectives de rentabilité.

Les en-cours et stocks

Le groupe MELLONE INVESTISSEMENT a 3 activités, les activités de BATIMENT, PROMOTION iIMMOBILIERE
et FONCIERE.

Pour I"activité BATIMENT, les stocks de matériels au dépét ou sur les chantiers sont valorisés a leur prix de
revient fournisseurs.

Pour I"activité PROMOTION IMMOBILIERE et FONCIERE, une société est créée pour chaque opération
immabiliére. Ainsi Fensemble des charges de chaque société sont des colts directs et constituent le colt de
revient de 'opération immobiliére.

Les stocks et en cours sont dépréciés par voie de provision pour tenir compte de leur valeur actuelle a la
cloture des comptes.
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Les ogéraﬂons a long terme

Pour l'activité BATIMENT, le chiffre d’affaires est enregistré en fonction de 'avancement des chantiers, selon
les « situations méritées » acceptées par les clients.

Pour I'activité PROMOTION IMMOBILIERE, le résultat des opérations immoabiliéres destinées a la vente est
dégagé lors de [a délivrance a "'acquéreur. Pour les opérations vendues par fractions, le résultat est dégagé
lot par lot. Les charges sont affectées & chaque lot en fonction du colt unitaire de chaque lot déterminé au
prorata des quotes-parts de copropriété fixées dans fe réglement de copropriété lorsqu’il existe, ou au
prorata des surfaces utiles.

Les instruments financiers

Les instruments financiers sont constitués de contrats de capitalisation et de comptes a terme pour un total
de 29 850 843¢,

Créances et dettes.

Les créances et dettes ont été évaluées pour leur valeur nominale, Les créances douteuses font 'objet de
provisions évaluées individuellement en fonction de leur risque propre.

indemnités de départ 31 retraite

La partie non couverte par un contrat d’assurance a été provisionnée,

. i . en k€ .i
MELLONE INVESTISSEMENT ' 52]
SOLEAZUR 13(
COMET PACA 32|
MEDITERRANEE CONSTRUCTION _ 36)
NLV BATIMENT 11
EGCM o 4
COMET LR 2}

Hypothéses de calcul retenues.:

- Départ 2 la retraite ;: 62 ans

< Turn over: 3% I'an

- Taux de capitalisation : 2% 'an

--  Taux d’actualisation : 2% F'an

~  Taux de charges sociales patronales : 45%
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Impdts sur'les hénéfices

Certains retraitements apportés aux comptes annuels des sociétés consalidées, ainsi que certains décalages
d'imposition dans le temps qui existent dans les comptes annuels, dégagent des différencas temporaires
entre le résultat fiscal et le résultat comptable retraité. Ces retraitements et ces différences temporaires
donnent lieu a [a constatation d’impdts différés dans les comptes consolidés.

Retraitement des contrats de crédit-bail

Le retraitement des crédits baux préconisé par le Réglement CRC n°99-02 a été appliqué. Les hiens sont ainsi
immobilisés et amortis sur leur durée d'utilisation. Les frais financiers qui en découlent correspondent aux
« vrai » colits nécessaires au financement de tels biens.

Les biens dont F'option d’achat est levée continuent & étre amortis pour leur durée de vie restante, 2
contrario, les biens dont les contrats ont été arrétés sont sortis des immobilisations.

lil. EVENEMENTS IMPORTANTS SURVENUS DEPUIS LA CLOTURE DE L'EXERCICE 2018

Aucun événement significatif n’est intervenu depuis la cléture de Vexercice 2018.
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Iv. PERIMETRE DE CONSOLIDATION
4.1 SOCIETES CONSOLIDEES

Le Groupe MELLONE INVESTISSEMENT comprend les sociétés consolidées suivantes :

métho de

Capital détenu de
directement ou ¢conaolidat
indirectement | Contrdle ion

SOCIET! SIREN sigge social

R
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JORYF HOLDING constitue un sous-groupe.

COMPTES CONSOLIDES 2018

quote-part des capitaux propres consolides du sous-groupe JORYF HOLDING.

4.2 SOCIETES NON CONSOLIDEES

Le Groupe MELLONE INVESTISSEMENT comprend les sociétés non consolidées suivantes :

Les titres de la société JORYF HOLDING ont été valorisés 2 la

Les saciétés dont le total de bilan et le chiffre d'affaires sont inférieurs & 500k€ n'ont pas été consolidées

dans la mesure oll elles ne sont pas significatives.

Capital détenu valeur
SOCIETE (en K€) directement . Résu|t?t du nette
au Capitaux dernier comptable
SIREN indirectement | propres exercice des titres
10RYF CONSTRUCTION 534980917 51%) 33 9 5
SC1 SIX FOURS ALLEGRE 822904850 89% -42 il . 5
SCl MARSEILLE PRUD'HOMMES. | 823767363 _B9% -13 -1 5
SCI AIX BARET |, 827762170 895 -32 -37 5
SNC LA CIOTAT BELUGES . 830088514 89% 5 ol 5}
5C1 AUBAGNE LES PASSONS 934551236  89% 5 0 5
21 ARISTIDE 793002320 25% 1 0 5|
NLCBAT France " 231909611 20% 188 57 10
56 RUE BOUCICAUT 531748101 50% -41 -35 o]

Pour AUBAGNE LES PASSONS, le premier exercice social n'a liew qu’au 31/12/2018.

Comparabilité des comptss

Au 31/12/2017, les sociétés consolidées étaient les suivantes ¥

Méerthode de consolidation

SOCIETE
MELLONE INVESTISSEMENT Jintégration globale
SOLEAZUR

COMET PACA

NLV BATIMENT
EGCM it D P A A Spa e

COMET LANGUEDOC ROUSSILLON
MNLVY ROUSSILLON
COTE SUD PROMOTION
AIX LA POUDRIERE

MARSEILLE LIBERATEURS
MEYREUIL VILLAC

JoRvE IMvioBITER
EXCELYA PROMOTION ..

21 ARISTIDE
MELLONE FONCIERE o
LES CIGALES DE BELONNETS

FONCIERE
JORYF INVESTISSEMENT

NM2)

MEDITERRANEE CONSTRUCTION |

i ntégratlon proportionnelle]

) 1ntegrat1 on globale

|ntegrat|on globaleh
intégration globale
Iintégration globale

__intégration globale

_integration globale
inté-gra‘tion globale

» |ntégr:at|on globale ﬁ
___intégration globale

gration globale o
i |ntegration Eglobale
intégration globale =
mise en équivalence

intégration globale

10
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Les comptes des sociétés ST CYR LA LITORNE, 5T TROPEZ ST ROCH, LE LUC CCEUR BASTIDES, ST MAUR
CHAMPIGNY, ANDRESY CHATEAUBRIANT et ORAISON GRANDE BASTIDE au 31/12/2017 n'avaient pas été
consolidés,

La société AUBAGNE LES PASSONS a été créée en 2018.

La société MEYREUIL VILLAGE a été fusionnée dans les comptes de la société COTE SUD PROMOTION en
décembre 2018.

La société 21ARISTIDE a été sortie du périmétre sur 'exercice.

V. NOTE SUR LE BILAN CONSOLIDE

5.1 [MMOBILISATIONS

En k€
valeur brute valeur
VALEURS BRUTES début variations de | brute fin
exercice acquisitions | cessions | périmétre [ d'exercice

Ecarts d'acquisition 625 -144 480
Immobiiisations

incorporelles 576 265 23 818
Immaobilisations corporelles 10920 1916 758 12078
Immobilisations financiéres 1202 78 931 -23 325

Titres mis en équivalence 8074 3070 o= 78911 3252

Total 21 397 5329 1712 < 8059 16 954

5.2 AMORTISSEMENTS
En k€
""" montant | daotations variations valeur
AMORTISSEMENTS début de diminutions de brute fin
exercice | l'exercice reprises périmétre | d'exercice

Ecarts d'acguisition 1220 a8 ] -43 127
Immobilisations incorporelles LLAse o s,y e ) 28]
Immobilisations corporelles | 5717 1327 609 . |....6435
immobilisations financiéres 122 L ' 122}
thal 6152 1434 615 -43 6927
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Groupe MELLONE INVESTISSEMENT

5.3 PROVISIONS

COMPTES CONSOLIDES 2018

valeur variations
PROVISIONS {En k€) début de valeur fin
exercice Dotations reprises parimétre | d'exercice
Provisions pour risques L 78 882 . 76[ 692
Provisions pour charges i122) 36 158
Provisions pour impdts différés 197 211 157 211
Total | 395 93] 273 of. 1061
Provision pour dépréciation 357 70 78] 349
5.4 STOCKS
valeur variations |} valeur
VALEURS BRUTES (En k€) brute début de [ brute fin
. . exercice | augmentation| diminution |périmétred'exercice :
Stock de matiéres premiéres S| NS .| N+ ; RN W -
En-cous producticn 13576 15 240 9 482 271 19 605
Total 14 103} 15 439 9513 271 20300

5.5 DETTES ET CREANCES

Immoblllsatlons flnaI"ICIEFES o
Clients et comptes rattachés
Actif dimpot différé
Autres créances

Charges constatees d avance

Emprunts et dettes auprés des
établissements de crédit
Concours hancaires courants
Emprunt en crédit bail

Emprunts et dettes fmanaéres dtvers
Avantes, acomptes regus/commandes

Dettes fiscales et sociales
Autres dettes

Fournisseurs et comptes rattachés

Produits constates d* a\rance .

342 342
3482 3482
2507 688

342} 342
_ 24

14341 14341
8623 8623
6249| 6249

21 24 21243
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Groupe MELLONE INVESTISSEMENT COMPTES CONSOLIDES 2018

VARIATION DES DETTES FINANCIERES

valeur variations .

début smfscrip rembourse de va[eur.f:n
. . tion ment .. exercice
en K€ exercice périmétre
Emprunts auprés d'établts de crédit | 2 3421 3 .3
Contrats location- financement retraités | 2487 879 859 | 2507
Dépotsrequs oA A
Compte courant d'associés oo 26T A3 AL e 128
Concours bancaires 1439 3482 1439 _ 3482
Total ~ 4182| 4862 2462] of 6493

5.6 IMPQTS DIFFERES

Les impots différés actifs s"élévent & 520 k€ au 31/12/2018. Hs ont été inscrits dans un poste d’actif distinct
des autres créances d’impdt sur Pétat. lls correspondent principalement aux impots différés résultant de
déficits fiscaux reportables.

Les impéts différés passifs s'élévent & 211 k€. lls ont été inscrits dans un compte de passif distinct des autres
dettes d'impdts sur I'état.

lIs représentent par nature des différences temporaires résultant principalement de I'limination des
résultats internes, du retraitement des crédits baux, de I'élimination des provisions réglementées, de la
comptabilisation des engagements en matiére de retraite et du décalage né des déficits fiscaux reportables.

vi. NOTE SUR LE COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE

6.1 CHIFFRE D’AFFAIRES

Le chiffre d’affaires s’éieve 3 71 398 k€ et a été réalisé dans le secteur du BATIMENT sur le marché francais
pour 57 M£, La part d’activité dans le secteur de la PROMOTION IMMOBILIERE représente 14 ME.

6.2 AUTRES PRODUITS D'EXPLOITATION

La production stockée gui s'éléve a — 3 975 k€ correspond 3 3 livraison des programmes immobiliers
diminuée de la neutralisation des dépenses du secteur de la PROMOTION iMMOBILIERE.
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Groupe MELLONE INVESTISSEMENT COMPTES CONSOLIDES 2018

3 RESULTAT EXCEPTIONNEL (en K€)

Prodmtsde cessmndes|mm0b1l15atlons el .. 1 11837
Reprise provision exceptionnelle N .7

Autres produats exceptlcnnels

Charges exceptlonnelles dlverses o T
Dotations aux amortissements exceptionnelles 1§§
[VYNC des |mmob|lss i ies 7 387

6.4 IMPOT SUR LES SOCIETES

S [ MPOT SUR LES SOCIETES é
‘en K€ T EXIGIBLE | DIFFERE :
MELLONE INVESTISSEMENT 569 o
SOLEAZUR 265 I 1
COMET PACA 189 14| !
MEDITERRANNEE CONSTRUCTION 214] -3) !
EGCM U 63 11 ;
NLV ROUSSILLON } 19 4
COMET LANGUEDOC ROUSSILLON 81 o
MELLONE FONCIERE 0| 2 {
FONCIEREALTAIS | o 0 L
LES CIGALES DE BELONNETS | 0 ' 9
COTE SUD PROMOTION | 142 218
EXCELYA PROMOTION 3] A0t
M2 ‘ . of T
[ToTAL o - 2289 112 2401

6.5 RESULTAT PAR ACTION

Il existe une seule catégorie d’actions. Le capital a été constitué de 4 800 943 actions d’un euro de valeur
chacune du ler au 31 décembre 2018. Le résultat par action correspond au résultat du groupe divisé par le
nombre d’'actions moyen pondéré d'actions égal 4 4 800 943,

Il n'existe pas d’instruments dilutifs.
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Groupe MELLONE INVESTISSEMENT COMPTES CONSOLIDES 2018

VL. INFORMATIONS SECTORIELLES

A compter de 2011, le Groupe MELLONE INVESTISSEMENT a démarré une deuxidme activité, la PROMOTION
IMMOBILIERE. En 2016, I'activité FONCIERE a été créée.

Ventilation des données financiéres principales entre les 3 secteurs d’activités (en k€) :

S 3171212018 ] 3171212017

L R ' PROVGTION PROVGTION' '
{en K€) BATIMENT | IMMOBILIERE| FONCIERE | INTER | BATIMENT | IMVOBILIERE| FONGIERE | INTER
Chiffredaffaires | 57282 14764 -648] 48324 9 548 89] -3 269
Résultat d'explottation | 5 457] 1415 32| 33 4864] 568 71 -30
Immobilisations nettes 7 145 1 018} 1002 13 624 B41 609{ -243
Stocks _2925] 15698 1678 865 12 760 518] -39

VIil.  INFORMATIONS DIVERSES

Contribution aux capitaux propres et aux résultats consolidés des sociétés intégrées par mise en
gguivalence :

Entreprises {en k€) valeur titre réserves résuitat
JORYF HOLDING 1962 0 T 27
VPPN 781 547 186
5T MAUR CHAMPIGNY -80 u -41}
ANDRESY CHATEAUBRIANT | - -266| 0 133
TOTAL ' 21397 548 -15

La valeur des titres de ST MAUR CHAMPIGNY et ANDRESY CHATEAUBRIANT étant négative, elles ont été
imputées en provision pour risgue,
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Groupe MELLONE INVESTISSEMENT

8.2 EFFECTIF

SOCIETES effectif moyen

MELLONE INVESTISSEMENT
SOLEAZUR
COMET PACA

NLV BATIMENT

NLV ROUSSILLON
COTE SUD PROMOTION
AIX LA POUDRIERE
MEYREUIL VILLAGE

EXCELYA PROMOTION
L'AUTB_EWMANTES o
21ARISTIDE
FONCIEREALTAIS
MELLONEFONCIERE
LES CIGALES DE BELONNETS
IORYF IMMOBILIER

M2

MEDITERRANEE CONSTRUCTION | |

COMET LANGUEDQC ROUSSILLON |

MARSEILLE LIBERATEURS |
FUVEAULABARQUE

5

Total

8.3 CICE

COMPTES CONSOLIDES 2018

Il 2 été comptabilisé en déduction des frais de personnel un produit  recevoir relatif 3 I'application du CICE
(crédit d’impOt compétitivité emploi) pour un montant de 204 k€. Le groupe n'a pas demandé de
préfinancement au titre de ce mécanisme.

Le CICE a pour objectif le financement de 'amélioration de la compétitivité des entreprises. Dans fe cas du
groupe MELLONE INVESTISSEMENT, le CICE 2017 qui s'élevait 3 230 k€ a été affecté principalement  des

efforts en matiére d'investissement.

8.4 HONORAIRES DES COMMISSAIRES AUX COMPTES

Le montant total des honoraires des commissaires aux comptes figurant au compte de résultat est de

146KE.
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Groupe MELLONE INVESTISSEMENT COMPTES CONSOLIDES 2018

8.5 MONTANT DES REMUNERATIQNS DES DIRIGEANTS

Cette information n’est pas fournie car elle conduirait indirectement a fournir une information individuelle.

8.6 ENGAGEMENTS HORS BILAN

Les engagements de caution données au 31 /12/2018 s’élévent 3 {en KE) :

SOCIETES cautions donndes
COMET PACA 7053
MEDITERRANEE CONSTRUCTION | 5338
EGCM | 1193
COMET LANGUEDOC ROUSSILLON ..B38
COTE SUD PROMOTION . 739

Les engagements concernant le secteur du batiment constituent des cautions garantissant les retenues de
garanties au profit des clients et le paiement des sous-traitants. En ce qui concerne le secteur de ia
promotion immobiliére, les cautions sont constituées d’affectations hypothécaires au profit des préteurs de

deniers.
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Graupe MELLONE INVESTISSEMENT COMPTES CONSOLIDES 2018

X, TABLEAU DE VARIATION DES CAPITAUX PROPRES

Résultat Autres
En kE capltal | Prirmes c::::,m:; © o de - Tot:lr:;:e:;aux
. P'exercice Titre de :
Ecarts de Ecarts de /| |'entreprise Autres Total
canversian | rédvaluation | consolidante | variations | autres

Sltuation 3 la cldture n-1 4801 567 32879 2938 4] 4] 0 o 0 41 185
Augmentation de capital . 0
Affectation de résultat 2938 -2 938 i o
Résultat de la période 7415 7415
"Distributions effectudes |
A Varlstions de change . ' )
Variatlons de périmétre -SB . 58
Corractien des 3 nouveaux 73 -73
Situation & (a elsure N 4301 s67] 35 686 7415 Q a ' o 2] 0 48 469
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Groupe MELLONE INVESTISSEMENT COMPTES CONSOLIDES 2018

X. TABLEAU DE FLUX DE TRESORERIE

En k€

. 2018 2017
Flunde {fagratic ids & Caolivits.
Reésultat nat des soclétds intégrées B&72; 3953
Ellminaticn des charges et produlls sans iacldance sur la résorerie ou non lides & factivité o
- résuliat des socibtés mises en dguivalence <244 988
- amortissements et pravisicns 16881 1643
~ariationg des impiits disfres 13 29
« plus valties de cession, netles d'mpat 4458 51
Mange brute d'aulofinancement des soclélés intégréas &§7T8| 4550
Dividendes recus des soclélés mises en équivall 20 20
Annulation écart d'acquisltion négatif 0 G
Variation du besoin en fonds de roulament id 2 l'activitd -6.066 181

FneLOE e T e i / 4 759

Flux de trésararis (ié aux opérationa dlinvestissement ’ ] (]

Acnuistifons dimmablisations
Cession dimmobllisetons
Incldences des varlations da pariméira

i

Flux ds ted i H6 qux pérations da f it 1] 4]

Dividendes versés aux aclionnaires de la soclété mére 4] &
Dividendes versés gax minoritaires 885 soidtés intégrées 6 -43
Augl de capital en Sral i} a
Emisslons d'emprunts 12496 1

Rambolrsemints dempunts 3l -an

5 i 130n] a1
k T g M s704| 2202
Trémoiecs doivenurs 28906 | 36 604
Trésorerie de cldiur 476101 38 906

Incldenca des variations de cours des devises
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Groupe MELLONE INVESTISSEMENT

X, SITUATIGN FISCALE

‘ mantants. !

Résultat comptable consolidé avant impot.
Charge

Résultat fiscal consolidé R
Taux d'impdt de l'entreprize consclidante

Pproduits exonérés totalement ou parile lement

..15654

impat théorique | S
Impdt constaté dans fe résultat consolide

DIfférancas de taux d'impat

1S tx réduit
Stxnommal. .
cont additionnelle

total impét calculé/résultat fiscal consolidé
&cart avec impdt constatds dans le résuitat consolidé

COMPTES CONSOLIDES 2018
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MELLONE INVESTISSEMENT
Société par actions simplifiée au capital de 4 800 943 €
Siége social : Z.A. Saint Estéve — 13360 Roquevaire
495 200 719 R.C.S. Marseille

COMPTES CONSOLIDES AU 31 DECEMBRE 2018

Bilan et annexe certifiés conformes
4 ceux qui ont ét€ approuvés par
L’ Assemblée Générale Ordinaire Annuelle en date du 28 juin 2019

Le Président

eorges NASCIMENTO.

MELLONE INVESTISSEMENT
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EXPERTISE COMPTABLE

GROUPE MELLONE INVESTISSEMENT
ZA Saint Esteve
13360 ROQUEVAIRE

COMPTES CONSOLIDES
du 01_/01/2018 au 31/12/2018

Société a responsabilité limitée dExpertise comptable au capital de 10 000 €

Membre de 'Ordre Régional des Experts Comptables de PACAC

46 Rue Raphaél - 13008 MARSEILLE

Tel : 04.91.76.00.12 fax : 04.91.77.65.06

Contact@novalliance-expertise-comptable.fr

www.novalliance-expertise-comptable.fr

RCS Marseille B 501875728 Siret 50187572800021 — APE 69207

Novalliance Expertise Comptable member of QANTEA, an independent member of the Inaa group
Réseau national : www.gantea.com

Réseau international : www.inaa.org
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GROUPE MELLONE INVESTISSEMENT

COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE

COMPTE:DE RESULTAT:
CHIFFRES D'AFFAIRES
‘Vente de marchandises France 1306 371 -1306 371
Production vendue de biens France 68 624 342] 51208 837] 17 415505

Production vendue d

rvices France 2 773 337

PRODUITS D'EXPLOITATION

Production stockée -3 975 218] 2409 943] -6 385161
Preduction immobilisée
Subventions d'exploitation o
Reprises sur provisions, amortissements, transferts 232798 153 322 79 476
251'

342169
CHARGES D'EXPLOITATICON
Achats de marchandises, matiéres premiéres et appro. 21720041 13982 684 7 737 357
Variation de steck de marchandises, matigres premiéres et appro. -6 203 462 1866 114] -8 069 576
Autres achats et charges externes 34 674 985] 26 811 892] 7763093
Impdts, taxes et versements assimilés 635 704 215 508
Charges de personnel 8 352 443 113 871
Dotations aux amortissements et aux provisions 1621 852 71284

AUtl’ES charges

Bénéfice attribué ou perte transférée

Perte supportée ou bénéfice transféré 0
PRODUITS FINANCIERS

Produits financiers de participations 39 538 67 195 -27 657
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de |'actif immobilisé 22 308 40 198 -17 892
Autres interéts et produits assimilés 83 200 74 811 18 389
Reprises sur provisions, transferts charges 78 974 76 538 2438
leferences positives de change 0

leurs i 101 172

CHARGES FINANCIERES

Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions 78 325 165 484 -87 159
Intéréts et charges assimilées 222 996 121 822 101 174
Différences negatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement 3 -1

PRODUITS EXCEPTIONNELS

Preduits exceptionnels sur opérations de gestion 1491 375 1116
Produits exceptionnels sur opérations en capital 11 836 925 56 169] 11780758
R

ises sur dé rématlons et rowsuons transferts cle chares 7 267 7 267
B - R R BT 789108

CHARGES EXCEPTIONNELLES
charges exceplionnels sur opérations de gestion 557 147 -2 062 558 209
charges exceplionnels sur opérations en capital 7 386 707 5604} 7381103

Dutatlons aux amomssements dépréciations et provisions

UL
Participation des salariés aux résultats de I entreprlse( VIII) -
Impots sur les bénér ces (IX 2 401 112 1 503 386 897 728
TR RRODL

163 597 5 646 157 951

Quote part du groupe dans | Ie résultat net des entreprlses cédées
Résultat des sociétés mises en équivalence
Dotatlons aux amorussements des ecarts d'acquisition
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GROUPE MELLONE INVESTISSEMENT
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13360 ROQUEVAIRE
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Groupe MELLONE INVESTISSEMENT COMPTES CONSOLIDES 2018

Annexe au bilan consclidé dont le total est de 116 716 003 euros et au compte de résultat consolidé dont ie
chiffre d’affaires est de 71 397 679 euros et dégage un résultat d’ensemble consolidé de 8 671 922 euros.

L'exercice a une durée de 12 mois, couvrant la période du 01/01/2018 au 31/12/2018

Les notes et les tableaux présentés ci-aprés, font partie intégrante des comptes consolidés.

L. FAITS CARACTERISTIQUES

Compte tenu de sa taille, le Groupe MELLONE INVESTISSEMENT composé de la Société MELLONE
INVESTISSEMENT et des entreprises qu’elle contrdle, a I'abligation d’établir des comptes consolidés depuis
le 1*" janvier 2012.

En application des articles 223 A et suivants du CGI, la société SOLEAZUR a constitué un groupe fiscal depuis
le 1*" janvier 2012, composé des sociétés suivantes :

- COMET PACA

- MEDITERRANEE CONSTRUCTION
- NLV BATIMENT

-  EGCM

Les charges d’impét sur les sociétés sont supportées par les filiales comme en I'absence d'intégration fiscale.
Les économies d’impdts réalisées par le groupe fiscal sont conservées définitivement par SOLEAZUR. Par
contre, la téte de groupe prend en charge la contribution additionnelle et la perte du taux réduit pour les
sociétés qui auraient pu en bénéficier en 'absence d’intégration fiscale.

Le groupe MELLONE INVESTISSEMENT dont I'activité premiére est le BATIMENT, a démarré une nouvelle
activité en 2011, la PROMOTION IMMOBILIERE. Les programmes immobiliers sont des opérations a long
terme. Au 31/12/2018, le programme réalisé par les Sociétés L' AUTRE MANTES, MARSEILLE LIBERATEURS et
AIX LA POUDRIERE ont été livrés en totalité. De nouveaux programmes ont été initiés en 2018 : AUBAGNE
LES PASSONS et ANDRESY CHATEAUBRIANT. Les sociétés MEYREUIL VILLAGE et TENDANCE VINGTIEME ont
fait 'objet d’'une TUP respectivement par la société CSP et par la société EXCELYA PROMOTION. La société
21 ARISTIDE dont les livraisons sont intervenus en 2016 et 2017 est devenue non significative et a été sortie
du périmétre en 2018.

En octobre 2018, la société JORYF HOLDING a été créée, a laquelle MELLONE INVESTISSEMENT a apporté une
partie de ses titres de participation JORYF INVESTISSEMENT, et @ vendu le solde de ses titres a JORYF
HOLDING. A l'issue de I'opération, JORYF INVESTISSEMENT a été absorbé par JORYF HOLDING et MELLONE
INVESTISSEMENT détient 15.27% du capital de JORYF HOLDING.

Nous avons utilisé les comptes consolidés du sous-groupe JORYF INVESTISSEMENT pour réaliser la mise en
équivalence, jusqu’au 30/09/2019. Du 01/10/2019 au 31/12/2019, il a été fait de méme pour le nouveau
sous-groupe JORYF HOLDING.



Groupe MELLONE INVESTISSEMEENT COMPTES CONSOLIDES 2018

Ik REGLES ET METHODES COMPTABLES

2.1 REFERENTIEL COMPTABLE

Les comptes consolidés ont été élaborés et présentés conformément aux régles frangaises selon les
dispositions du Réglement CRC n°99-02, homologué par I'arrété du 22 juin 1999, actualisé par le réglement
ANC n°2015-07 du 23 novembre 2015.

Les principales différences entre les régles et méthodes retenues en consolidation et celles appliquées dans
les comptes individuels des sociétés du groupe résultent de la constatation des écarts d’acquisition, de la
comptabilisation des impdts différés et des engagements en matiére de retraite, de I"élimination des
provisions réglementées et des opérations intra-groupe, et aussi du retraitement des crédits-baux.

2.2 PRINCIPES DE CONSOLIDATION

Les comptes des sociétés sous controle exclusif ont été consolidés par intégration globale (SOLEAZUR, COMET
PACA, MEDITERRANEE CONSTRUCTION, NLV BATIMENT, EGCM, COMET LANGUEDOC ROUSSILLON, NLV
ROUSSILLON, COTE SUD PROMOTION, MARSEILLE LIBERATEURS, AIX LA POUDRIERE, SAINT CYR LA LITORNE,
FUVEAU LA BARQUE, ST TROPEZ ST ROCH, LE LUC C(EUR BASTIDES, EXCELYA PROMOTION, L'AUTRE MANTES,
FONCIERE ALTAIS, MELLONE FONCIERE, ORAISON GRANDE BASTIDE, LES CIGALES DE BELONNETS, M2) et
JORYF IMMOBILIER).

Les comptes des sociétés dont le groupe a une influence notable ont été pris en compte par mise en
équivalence (VPPN, ST MAUR CHAMPIGNY, ANDRESY CHATEAUBRIAND et le sous-groupe consolidé JORYF
INVESTISSEMENT). Nous avons utilisé les comptes consolidés du sous-groupe JORYF INVESTISSEMENT pour
réaliser la mise en équivalence.

2.3 ECARTS D’ACQUISITION

Les écarts d'acquisition ont été déterminés de la maniére suivante :

Ecart d’acquisition positif COTE SUD PROMOTION par MELLONE INVESTISSEMENT

La société MELLONE INVESTISSEMENT a augmenté sa participation dans la société COTE SUD PROMOTION
en rachetant 33% des actions le 25/04/2016. L'écart d’acquisition se décompose de la fagon suivante :

Fonds propres consolidés de [a société COTE SUD PROMOTION au 31/12/2015 -823 k€
Quote-part de MELLONE INVESTISSEMENT 33% -271k€
Prix d’acquisition des titres 209 k€
Ecart d’acquisition positif 480 k€

L’écart est amorti sur une durée de 10 ans. L'amortissement cumulé s’éléve a 128KE.
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2.4 METHODES ET REGLES D'EVALUATION

Les immpobilisations corporelles et leur amortissement

Les immobilisations sont comptabilisées a leur coGt d acquisition. Elles n’ont pas donné lieu a décomposition.

Les amortissements sont calculés linéairement sur les durées de vie d’utilisation probable suivantes :

Materiels et outillages 3a7ans
Agencements et aménagements |9ans

Materiel de transport 2ab6ans
Mobilier et materiel de bureau [3a5ans

Les immobilisations financiéres

Les titres de participation non consolidés figurent pour la valeur d’acquisition. Leur valeur d’inventaire est
déterminée a partir de la quote-part des capitaux propres et des perspectives de rentabilité.

Les en-cours et stocks

Le groupe MELLONE INVESTISSEMENT a 3 activités, les activités de BATIMENT, PROMOTION IMMOBILIERE
et FONCIERE.

Pour l'activité BATIMENT, les stocks de matériels au dépdt ou sur les chantiers sont valorisés a leur prix de
revient fournisseurs.

Pour Vactivité PROMOTION IMMOBILIERE et FONCIERE, une société est créée pour chaque opération
immobiliére. Ainsi I'ensemble des charges de chaque société sont des colits directs et constituent le co(it de

revient de {'opération immobiliére.

Les stocks et en cours sont dépréciés par voie de provision pour tenir compte de leur valeur actuelle a la
cldture des comptes.
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Les opérations a long terme

Pour 'activité BATIMENT, le chiffre d’affaires est enregistré en fonction de I'avancement des chantiers, selon
les « situations méritées » acceptées par les clients.

Pour l'activité PROMOTION IMMOBILIERE, te résultat des opérations immobiliéres destinées a la vente est
dégagé lors de la délivrance & 'acquéreur. Pour les opérations vendues par fractions, le résultat est dégagé
lot par lot. Les charges sont affectées & chaque lot en fonction du colit unitaire de chaque lot déterminé au
prorata des quotes-parts de copropriété fixées dans le réglement de copropriété lorsqu’il existe, ou au
prorata des surfaces utiles.

Les instruments financiers

Les instruments financiers sont constitués de contrats de capitalisation et de comptes & terme pour un total
de 29 850 843¢€.

Créances et dettes

Les créances et dettes ont été évaluées pour leur valeur nominale. Les créances douteuses font I'objet de
provisions évaluées individuellement en fonction de leur risque propre.

Indemnités de départ 3 la retraite

La partie non couverte par un contrat d’assurance a été provisionnée,

: en k€ |
MELLONE INVESTISSEMENT 52
SOLEAZUR 13
COMET PACA 32
MEDITERRANEE CONSTRUCTION 36
NLV BATIMENT 11
EGCM 4
COMET LR 2

Hypothéses de calcul retenues :

- Départ a la retraite : 62 ans

- Turnover:3% l'an

- Taux de capitalisation : 2% I'an

- Taux d’actualisation : 2% I'an

- Taux de charges sociales patronales : 45%
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Impots sur les bénéfices

Certains retraitements apportés aux comptes annuels des sociétés consolidées, ainsi gue certains décalages
d’'imposition dans le temps qui existent dans les comptes annuels, dégagent des différences temporaires
entre le résultat fiscal et le résultat comptable retraité. Ces retraitements et ces différences temporaires
donnent lieu 3 la constatation d’impdts différés dans les comptes consolidés.

Retraitement des contrats de crédit-bail

Le retraitement des crédits baux préconisé par le Réglement CRC n"99-02 a été appliqué. Les biens sont ainsi
immobilisés et amortis sur leur durée d’utilisation. Les frais financiers qui en découlent correspondent aux
« vrai » colits nécessaires au financement de tels biens.

Les biens dont 'option d’achat est levée continuent a étre amortis pour leur durée de vie restante, a
contrario, les biens dont les contrats ont été arrétés sont sortis des immobilisations.

. EVENEMENTS IMPORTANTS SURVENUS DEPUIS LA CLOTURE DE L’EXERCICE 2018

Aucun événement significatif n’est intervenu depuis la cléture de I'exercice 2018,
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V. PERIMETRE DE CONSOLIDATION
4.1 SOCIETES CONSOLIDEES

Le Groupe MELLONE INVESTISSEMENT comprend les sociétés consolidées suivantes :

3 méthode
Capital détenu de

directement ou consolidat
SQCIETE SIREN siége social indirectement | Contréle ion )
‘ 495200719 |7A St Esteve 13360 ROQUEVAIRE | Mere” - il g
534056148 | 2A St Esteve 13360 ROQUEVAIRE
ASt Esteve 13360 ROQ

MELLONEINVESTISSEMENT. " -
MEDITERRANEE

97|zast Esteve 13360 ROQ

" [7896137007A5c ¢
490928686




Groupe MELLONE INVESTISSEMENT

JORYF HOLDING constitue un sous-groupe.

COMPTES CONSOLIDES 2018

guote-part des capitaux propres consolidés du sous-groupe JORYF HOLDING.

4.2 SOCIETES NON CONSOLIDEES

Le Groupe MELLONE INVESTISSEMENT comprend les sociétés non consolidées suivantes :

Les titres de la société JORYF HOLDING ont été valorisés a la

Les sociétés dont le total de bilan et le chiffre d’affaires sont inférieurs & 500k€ nont pas été consolidées

dans la mesure ol elles ne sont pas significatives.

Capital détenu valeur
SOCIETE (en KE) directement ' Résult:ilt du nette

ou Capitaux dernier comptable

SIREN indirectement | propres exercice des titres
JORYF CONSTRUCTION 534980917 51% 33 9 5
SCI SIX FOURS ALLEGRE 822904850 39% -42 1 5
SCl MARSEILLE PRUD'HOMMIES 823767363 89% -13 -1 5
SCl AIX BARET 827762170 89% -32 -37 5
SNC LA CIOTAT BELUGES 830088514 89% 5 Q 5
SCI AUBAGNE LES PASSONS 934551236 89% 5 8] 5
21 ARISTIDE 793002320 25% 1 8] 5
NLCBAT France 821909611 20% 188 57 10
56 RUE BOUCICAUT 531748101 50% -41 -35 0

Pour AUBAGNE LES PASSONS, le premier exercice social n’a lieu qu’au 31/12/2018.

Comparabilité des comptes

Au 31/12/2017, les sociétés consolidées étaient les suivantes :

INLY BATIMENT e
EGCM PP

NLY ROUSSILLON
AIX LA POUDRIERE
MEYREUIL VILLAGE

FUVEAU LA BARQUE,
VPPN

21 ARISTIDE
MELLONE FONCIERE _

FONCIERE ALTAIS

MEDITERRANEE CONSTRUCTION

COMET LANGUEDOC ROUSSILLON
COTESUDPROMOTION |

MARSEILLE LIBERATEURS [

JORYF IMMOBILIER
EXCELYA PROMOT'ON e I R
LES CIGALES DE BELONN ETS":":_ R

SOCIETE Methode de consolidation
MELLONE INVESTISSEMENT o intégration globale
SO *—EAZU R _Intégration globale

_intégration
_intégration
_intégration_
tegratnon
| ntegratlon
_intégration globale
intégration globale |
_intégration globale
_intégration globale
_intégration globale
lntégratlon globale o

glebale
globale
globale |
globale |
globale

_intégration globale
_intégration globale
intégration globale

lntegratlon globale
intégration globale
intégration globale

B rnlse en équj
|ntegrat|on globale

M2J

10
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Les comptes des sociétés ST CYR LA LITORNE, ST TROPEZ ST RQOCH, LE LUC CCEUR BASTIDES, ST MAUR
CHAMPIGNY, ANDRESY CHATEAUBRIANT et ORAISON GRANDE BASTIDE au 31/12/2017 n’avaient pas été
consolidés.

La société AUBAGNE LES PASSONS a été créée en 2018,

La société MEYREUIL VILLAGE a été fusionnée dans les comptes de la société COTE SUD PROMOTION en

détembre 2018.

La société 21ARISTIDE a été sortie du périmeétre sur |'exercice.

V., NOTE SUR LE BILAN CONSOLIDE

5.1 IMMOBILISATIONS

En k€
valeur brute valeur
VALEURS BRUTES début variations de | brute fin
exercice acquisitions | cessions | périmétre | d'exercice

Ecaris d'acquisition 625 -144 480
Immobilisations

incorporelles 576 265 23 818
Immobilisations corporelles 10 920 1918 758 12 078
Immobilisations financiéres 1202 78 931 -23 325

Titres mis en équivalence 3074 3070 - 7891 3252

Total 21 397 5329 1712 - 8059 16 954

5.2 AMORTISSEMENTS
En k€
montant dotations variations valeur
AMORTISSEMENTS début de diminutions de brute fin
exercice I'exercice reprises périmétre | d'exercice

Ecartsd'acquisition | 1220 48 ] | 127
Immobilisations incorporelles [ 190f 59 - 6f e 23
Immobilisations corporelles | 5717\ 1327 = 609 6435
Immobilisations financiéres 122 122
Total 6152 1434 615 -43 6927

11
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5.3 PROVISIONS

COMPTES CONSOLIDES 2018

PROVISIONS (En k€)

valeur
début
exercice

Dotations

reprises

variations
de
périmétre

valeurfin
d'exercice

Provisions pour charges
Provisions pour impéts différés

Provisions pourrisques |

7
197

e%2f
38
211

B4 IR B

692
158
211

Total

395

935

273

1061

Provision pour dépréciation

357

70|

78

349

5.4 STOCKS

VALEURS BRUTES (En k€)

brute début

valeur

exercice

augmentation

diminution

de

variations

périmétre

valeur
brute fin
d'exercice

Stock de matieres premieres
En-cous production

13576

LA
15 240

v 893
19 605

Total

14103

15439

9513

271

20300

5.5 DETTES ET CREANCES

ETAT DES CREANCES (En k€) "~

“IMontant brut

alanauplus

aplusdunan|

Immobilisations financieres 1
Clients et comptes rattachés |

Actif d'i
Autres creances

136

520

W e )oo. 5200l
Charges constatees d avance

272

2

29405|

B
29405 e
200 e

TOTAL X5

- 35433}

[Montantbrut{a 1an

Emprunts et dettes aupres des
établissements de credit

COHCOUFS bancalres courants I

Emprunten credlt ball

Autres dettes

342

342
24

6249
21243

L.3482
. 2300
Emprunts et dettes flnanmeres dwers o
Avances, acomptes reus/commandes|
Fournisseurs et comptes rattachés |
Dettes fiscalesetsociales |

el

342

68

1381 ....438

3420 e
8 623 S g s

¢ R S
21243

Prodmts constates d avance

STOTAL|

57 153}

R

438

12
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VARIATION DES DETTES FINANCIERES

valeur . variations .
. souscrip|rembourse valeurfin
début . de .
\ fion ment N exercice
en K€ exercice perimetre
Emprunts auprés d'établtsdecrédit | 2| 342) 3| | .34
Contrats location- financement retraités | 2487 879 2507
Dépotsregus . oA B
Compte courant d'associés | 161  159f 161 | 159
Concours bancaires 1439 3482 1439 3482
Total 4182 4862 2462 0 6493

5.6 IMPOTS DIFFERES

Les impdts différés actifs s’élévent & 520 k€ au 31/12/2018. lls ont été inscrits dans un poste d’actif distinct
des autres créances d’impdt sur P'état. lis correspondent principalement aux impbts différés résultant de
déficits fiscaux reportables.

Les impdts différés passifs s'élévent a 211 k€. lls ont été inscrits dans un compte de passif distinct des autres
dettes d'impdts sur I'état.

lIs représentent par nature des différences temporaires résultant principalement de I'élimination des
résultats internes, du retraitement des crédits baux, de I'élimination des provisions reglementées, de la
comptabilisation des engagements en matiére de retraite et du décalage né des déficits fiscaux reportables.

VI, NOTE SUR LE COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE

6.1 CHIFFRE D' AFFAIRES

Le chiffre d’affaires s’éléve & 71 398 k€ et a été réalisé dans le secteur du BATIMENT sur le marché frangais
pour 57 M£. La part d’activité dans le secteur de la PROMOTION IMMOBILIERE représente 14 M£.

6.2 AUTRES PRODUITS D’EXPLOITATION

La production stockée qui s'éleve & — 3 975 k€ correspond 2 la livraison des programmes immobiliers
diminuée de la neutralisation des dépenses du secteur de la PROMOTION IMMOBILIERE.

13
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6.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL (en K€}

Produits exceptionnels. . ' 11845
Produits de cession des immobilisations 11837
Reprise provision exceptionnelle | 7
Autres produits exceptionnels 1
Charges exceptionnellesdiverses ..o o fe - 8107
Charges exceptionnelles diverses 1557
Dotations aux amortissements exceptlor'melles= b 1e3
VNC de5|mm0b|hsat|ons sortles 7 387
Résuitat exceptionfel - 0 3738

6.4 IMPOT SUR LES SOCIETES

: IMPOT SUR LES SOCIETES
e - A e .
MELLONE INVESTISSEMENT _ 569 ol |
SOLEAZUR 265 =
COMET PACA 169 s IR
MEDITERRANNEE CONSTRUCTION 214 2|
NLV BATIMENT 764 A9l
EGCM - 63 L
NLV ROUSSILLON 19 4 3‘
COMET LANGUEDOC ROUSSILLON 81 o |
MELLONE FONCIERE 0 2
FONCIERE ALTAIS B 0 o ..
LES CIGALES DE BELONNETS 0 o
COTE SUD PROMOTION 142 215
EXCELYA PROMOTION 3 01
o I > =

TOTAL 2 289 112} 2 401

6.5 RESULTAT PAR ACTION

I! existe une seule catégorie d’actions. Le capital a été constitué de 4 800 943 actions d’un euro de valeur
chacune du ler au 31 décembre 2018. Le résultat par action correspond au résultat du groupe divisé par le
nombre d’actions moyen pondéré d’'actions égal a 4 800 943.

Il nexiste pas d'instruments dilutifs.

14
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Vil. INFORMATIONS SECTORIELLES

A compter de 2011, le Groupe MELLONE INVESTISSEMENT a démarré une deuxiéme activité, la PROMOTION
IMMOBILIERE. En 2016, l'activité FONCIERE a été créée.

Ventilation des données financiéres principales entre les 3 secteurs d’activités (en k€} :

31/12/2018 3112/2017
i PROMOTION PROMOTION
i(en K€) BATIMENT | IMMOCBILIERE | FONCIERE| INTER | BATIMENT | IWMOBILIERE | FONCIERE | INTER
Chiffre d'affaires 57 282 14 764 -648 48 324 9 546 89 -3 269
Résultat d'exploitation 5 457 1415 -32 33 4 864 -568 7 -30
Immobilisations nettes 7 145 1018 1002 13 624 841 60%| -243
Stocks 2925 15 698 1678 865 12 760 518 -38
Vil INFORMATIONS DIVERSES

8.1 TITRES MIS EN EQUIVALENCE

Contribution aux capitaux propres et aux résultats consolidés des sociétés intégrées par mise en
équivalence :

Entreprises (en k€) valeur titre réserves résultat

JORYF HOLDING 1962 0 -27
VPPN 781 547 186
ST MAUR CHAMPIGNY -80 1 -41
ANDRESY CHATEAUBRIANT -266 0 -133
TOTAL 2397 548 -15

La valeur des titres de ST MAUR CHAMPIGNY et ANDRESY CHATEAUBRIANT étant négative, elles ont été
imputées en provision pour risque.

15
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8.2 EFFECTIF

SOCIETES

effectif moyen

SOLEAZUR .
COMETPACA o
MEDITERRANEE CONSTRUCTION |
NLV BATIMENT
EGCM |

NLV ROUSSILLON

MEYREUIL VILLAGE

FUVEAU LA BARQUE |

21 ARISTIDE

MELLONE FON

JORYF IMMOBILIER
M2J

MELLONE INVESTISSEMENT |

COMET LANGUEDOC ROUSSILLON |

COTESUDPROMOTION [

MARSEILLE LIBERATEURS |

EXCELYAPROMOTION |
UAUTREMANTES |

FONCIEREALTAIS |

LES CIGALES DE BELONNETS |

a3

coocorooNOOOO OO n

Total

139

8.3 CICE

COMPTES CONSOLIDES 2018

Il a été comptabilisé en déduction des frais de personnel un produit a recevoir relatif a {'application du CICE
{crédit d'impot compétitivité emploi) pour un montant de 204 k€. Le groupe n'a pas demandé de
préfinancement au titre de ce mécanisme.

Le CICE a pour objectif le financement de 'amélioration de la compétitivité des entreprises. Dans le cas du
groupe MELLONE INVESTISSEMENT, le CICE 2017 qui s'élevait & 230 k€ a été affecté principalement a des

efforts en matiére d’investissement.

8.4 HONORAIRES DES COMMISSAIRES AUX COMPTES

Le montant total des honoraires des commissaires aux comptes figurant au compte de résultat est de

146KE.

16



Groupe MELLONE INVESTISSEMENT COMPTES CONSOLIDES 2018

8.5 MONTANT DES REMUNERATIONS DES DIRIGEANTS

Cette information n’est pas fournie car elle conduirait indirectement a fournir une information individuelle.

8.6 ENGAGEMENTS HORS BILAN

Les engagements de caution données au 31 /12/2018 s'élévent & (en KE)

SOCIETES cautions données 1
MEDITERRANEE CONSTRUCTION | s3a3g| |
COMET LANGUEDOCROUSSILLON. 858 |
COTE SUD PROMOTION 739 1

|

Les engagements concernant le secteur du batiment constituent des cautions garantissant les retenues de
garanties au profit des clients et le paiement des sous-traitants. En ce qui concerne le secteur de la
promotion immobiliére, les cautions sont constituées d’affectations hypothécaires au profit des préteurs de

deniers.

17
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MELLONE INVESTISSEMENT

Société par actions simplifiée au capital de 4 800 943 €
Siége social : Z.A. Saint Estéve — 13360 Roquevaire
495 200 719 R.C.S. Marseille
« La Société »

EXTRAIT

RAPPORT DE GESTION DU PRESIDENT SUR
SUR LES COMPTES CONSOLIDES PRESENTES
A L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE EN DATE DU 28 JUIN 2019

II -COMPTES CONSOLIDES AU 31 DECEMBRE 2018

Votre soci€té, en raison de sa taille, est tenue, en application des dispositions du Code de Commerce,
d’établir des comptes consolidés.

1°) Entrent dans le périmétre de consolidation du Groupe, au 31 décembre 2018 :

1.1 Les comptes des sociétés sous contrdle exclusif ont été consolidés par intégration globale :

Les sociétés SOLEAZUR, COMET PACA, MEDITERRANEE CONSTRUCTION, NLV
BATIMENT, EGCM, COMET LANGUEDOC ROUSSILLON, NLV ROUSSILLON, JORYF
IMMOBILIER, COTE SUD PROMOTION, MARSEILLE LIBERATEURS, AIX LA
POURDRIERE, ST CYR LA LITORNE, ST TROPEZ ST ROCH, LE LUC C(EUR BASTIDE,
ORAISON GRANDE BASTIDE, FUVEAU LA BARQUE, EXCELYA PROMOTION, L'AUTRE
MANTES, FONCIERE ALTAIS, MELLONE FONCIERE, LES CIGALES DE BELONNETS et
M2J. :

1.2 Les comptes des sociétés sous contrdle conjoint ont été consolidés par intégration proportionnelle
NEANT.

1.3 Les comptes des sociétés dont le groupe a une influence notable ont été pris en compte par mise en
€quivalence (VPPN, ST MAUR CHAMPIGNY, ANDRESY CHATEAUBRIANT et le sous-groupe
consolidé JORYF HOLDING). Les comptes consolidés du sous-groupe JORYF HOLDING ont été
utilisés pour réaliser cette mise en équivalence.

1.4 Sorties du périmétre : MEYREUIL VILLAGE ET 21 ARISTIDE.

2°) Activité du Groupe

Nous constatons une légére augmentation de notre chiffre d’affaires due, en partie, aux activités
« Bétiment » et « Promotion ».

3°) Activité en matiére de recherche et de développement du Groupe

Néant



4°) Présentation des comptes consolidés au 31 décembre 2018 :

Les coniptes consolidés de I’exercice 2018 ont été établis selon les principes comptables décrits
dans l'annexe auxdits comptes et respectent les dispositions du réglement CRC n®99-02,
homologué par I"arrété du 22 juin 1999.

Compte de résultat consolidé

Comptesconsolldés Comptwé-;s consolidés  Evolution
au 31/12/2018 au 31/12/2017 en %

Chiffres d'affaires nets
consolidés 71397 679 54 690 128 31
Produits d'exploitation -3742 169 2566 971 -246
Charges d'exploitation 60 812 164 52 983 669 15
Résultat d'exploitation 6 843 346 4273 430 60
Résultat financier 295 185 232 756 27
Résultat exceptionnel 3738232 47 356 7 794
Impdts sur les bénéfices _ 2401112 1503 386 60
R<ésultat des entreprises intégrées

o 8 475 651 3050 156 178
Résultat des sociétés mises en
équivalence 244 290 965 559 -75
Résultat d'ensemble consolidé 8671922 3 953 247 119
iRésultat Groupe 7415013 2938430 152
Résultat hors Groupe 1256 909 1014 817 24

Les capitaux propres du groupe ressortent 2 48 468 672 € au 31 décembre 2018 contre 41 185 541 € au

31 décembre 2017.

5°) Evolution prévisible de la situation du Groupe

Nous prévoyons une stabilisation de notre chiffre d’affaires sur 2019.

6%) Evénements importants intervenus dans le Groupe depuis le ler janvier 2019

Aucun événement significatif n’est intervenu depuis la cloture de ’exercice 2018.

) Appmbaﬁon des comptes consolidés

Nous vous remercions de bien vouloir approuver les comptes consolidés au 31 décembre 2018, tels
qu’ils vous sont présentés. :

Les comptes consolidés ont fait ’objet d’un rapport de vos Commissaires aux comptes qui a été mis 4
votre disposition.

Aprés lecture des divers documents et rapports complétant votre information, nous vous remercions

de bien vouloir vous prononcer sur les résolutions qui vous sont proposées.

Le Président
Certifiée conforme

le 28.06.201 / :
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MELLONE INVESTISSEMENT
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RAPPORT DES COMMISSAIRES AUX COMPTES
SUR LES COMPTES CONSOLIDES
EXERCICE CL.OS LE 31 DECEMBRE 2018

A T'assemblée générale de la société MELLONE INVESTISSEMENT,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par l'assemblée générale, nous avons
effectué I'audit des comptes consolidés de la société MELLONE INVESTISSEMENT relatifs
aFexercice clos le 31 décembre 2018, tels qu’ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes consolidés sont, au regard des régles et principes comptables
frangais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de
Pexercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine, a la fin de I’exercice, de
I'ensemble constitué par les personnes et entités comprises dans la consolidation.

Fondement de I’opinion
Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en
France. Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés
pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités des commissaires aux comptes relatives & Iaudit des comptes consolidés »
du présent rapport.
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Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance qui nous
sont applicables, sur la période du 1* janvier 2018 a la date d’émission de notre rapport, et
notamment nous n’avons pas fourni de services interdits par le code de déontologie de la
profession de commissaire aux comptes.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R. 823-7 du Code de commerce
relatives 3 la justification de nos appréciations, nous portons & votre connaissance les
appréciations suivantes qui, selon notre jugement professionnel, ont été les plus importantes

pour ’audit des comptes consolidés de ’exercice.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de I’audit des comptes consolidés
pris dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous
n’exprimons pas d’opinion sur des éléments de ces comptes consolidés pris isolément.

Vérification des informations relatives au groupe données dans le rapport de gestion

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, a la vérification spécifique prévue par la loi des informations données
dans le rapport sur la gestion du groupe du président.

Nous n’avons pas d’observation a formuler sur leur sincérité et lewr concordance avec les
comptes consolidés.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes consolidés

Il appartient & la direction d’établir des comptes consolidés présentant une image fidéle
conformément aux régles et principes comptables francais ainsi que de mettre en place le
contrble interne qu’elle estime nécessaire 4 I’établissement de comptes consolidés ne
comportant pas d’anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent
d’erreurs.

Lors de I’¢établissement des comptes consolidés, il incombe 2 la direction d’évaluer la capacité
de la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échdant, les
informations nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention
comptable de continuité d’exploitation, sauf §’il est prévu de liquider la société ou de cesser
son activité.

Les comptes consolidés ont été arrétés par le président.
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Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a I’audit des comptes consolidés

1l nous appartient d”établir un rapport sur les comptes consolidés. Notre objectif est d’obtenir
I’assurarnce raisonnable que les comptes consolidés pris dans leur ensemble ne comportent pas
d’anomalies significatives. L’assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d’assurance,
sans toutefois garantir qu’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel
permet de systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent
provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I’on
peut raisonnablement s’attendre 4 ce qu’elles puissent, prises individucllement ou en cumulé,
influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant
Sur ceux-ci.

Comme précisé par 'article L. 823-10-1 du Code de commerce, notre mission de certification
des comptes ne consiste pas & garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, le conunissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au
long de cet audit.

En outre :

» il identifie et évalue les risques que les comptes consolidés comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d’audit face a ces risques, et recueille des éléments qu’il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’une
anomalie significative provenant d’une fraude est plus €levé que celui d’une anomalic
significative résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la
falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du
_contrdle interne ;

» il prend connaissance du contrble interne pertinent pour laudit afin de définir des
proceédures d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une
opinion sur ’efficacité du contréle interne ;

» il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations
les concernant fournies dans les comptes consolidés ;

» il apprécie le caractére approprié de I’application par la direction de la convention
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments colleciés, I’existence ou non
d’une incertitude significative liée 4 des événements ou 4 des circonstances susceptibles
de mettre en cause la capacité de la société 4 poursuivre son exploitation. Cette
appréciation s’appuie sur les éléments collectés jusqu’a la date de son rapport, étant
toutefois rappelé que des circonstances ou événements uliérieurs pourraient metire en
cause la continuité d’exploitation. 8’il conclut & ’existence d’une incertitude significative,
il attire Pattention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les
comptes consolidés au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas
fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un refus de
certifier ;
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» il apprécie la présentation d’ensemble des comptes consolidés et évalue si les comptes
consolidés reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére 4 en donner une
image fidéle ;

» concernant I'information financiére des personnes ou entités comprises dans le périmétre
de consolidation, il collecte des éléments qu’il estime suffisants et appropriés pour

exprimer une opinion sur les comptes consolidés. II est responsable de la direction, de la
supervision et de la réalisation de 1’audit des comptes consolidés ainsi que de ’opinion.

Fait & Paris et Marseille, le 24 juin 2019

Les Commissaires aux Comptes
Membres de la Compagnie Régionale de Paris et d’ Aix-en-Provence

DAUGE FIDELIANCE
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COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE

[COMPTEDERESL]

CHIFFRES D'AFFAIRES '
Veme de marchandises France 1306371 -1306371
Production vendue de biens France 68 624 342] 51208837] 17 415505

2 1?4 920 598 417

o TR

PRODUITS D'EXPLOITATION : )
Priduciion slockée -3975218] 24098543] -6 385161

Production immobilisée
Subventions:d'exploitation ]

Reprises sur provisions, amertissements, transferts ] 153 322

CHARGES D'EXPLOITATION

Achats de marchandises, matiéres premigres et appro. 21 720041] 13582684] 7737362
Varialion de stock de marchandises, matiéres premiéres et appro. -6 203 462 1866 114] -8 069 57§
Autres achats et charges externes 34674985 26911892] 7763 0ad
lepc‘lts, taxes ef versements assimilés 635 704 420 196 215508
Charges ce parsonnel B352443] 8238%57%

Dotations aux amortissements et aux provisions 1621.952f 1550668
i . 10 501

riéfice atthty
Pérta supporide ou bénéfice fransférd

PRODUITS FINANGIERS

Praduits financiers de participations

Produits des autres valeurs mabiliéres et créances de l'actif immobilisé
Autras interdts et produits assimilés

Reprises sur provisions, transferts charges

Différéncag positives de change. )

Prouits ivels siir cassiotis de valayrs mobilisres de placements

Dilalions aux amortissements, dépréciations et provisions Job 165 484
Intérdts. et charges assimildes 3 121822
Diffétancas négatives de change :

PRORUITS EXCEPTIONNELS
Produits exceptionnels sur opérations de gestion
F'roduitg gxcepﬂonneis sur operatlons en capital

OHARGES EXCEPTIONNELLES

charges exceptionnels sur cpérations de gestion

Sharges exceptionnals sur opérations en capital

Dotatons aux amartissemants, dépréciations et provisions

Participalion des salariés aux rbsu

Quotle-part du groupe dans le résultat net des entreptises cédées
Résuilat des sociétés mises en dgulvalence -721 269
Dotauons aux amorfissements des écarts d'acquisition ; 14 449
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Annexe au bilan consclidé dont fe total est de 116 716 003 euros et au compte de résultat consolidé dont |e
chiffre d'affaires est de 711 397 679 euros et dégage un résultat d’ensemble consolidé de 8 671 922 euros.

L'exercice a une durée de 12 mols, couvrant la période du 01/01/2018 au 31/12/2018

Les notes et les tahleaux présentés ci-aprés, font partie intégrante des comptes consolidés.

R FAITS CARACTERISTIQUES

Compte tenu de sa taille, le Groupe MELLONE INVESTISSEMENT composé de la Société MELLONE
INVESTISSEMENT et des entreprises qu’elle contriile, a Pobligation d’établir des comptes consolidés depuis
le 1 janvier 2012.

En application des articles 223 A et suivants du CGl, la société SOLEAZUR a constitué un groupe fiscal depuis
le 1% janvier 2012, composé des sociétés suivantes .

- COMET PACA

- MEDITERRANEE CONSTRUCTION
- NLV BATIMENT

- EGCM

Les charges d’impdt sur les sociétés sont supportées par les filiales comme en 'absence d’intégration fiscale.
Les économies d'imp&ts réalisées par le groupe fiscal sont conservées définitivement par SOLEAZUR. Par
contre, la téte de groupe prend en charge la contribution additionnelle et la perte du taux réduit pour les
sociétés qui auraient pu en bénéficier en 'absence d'intégration fiscale.

Le groupe MELLONE INVESTISSEMENT dont I'activité premidre est le BATIMENT, a démarré une nouvelle
activité en 2011, la PROMOTION IMMOBILIERE. Les programmes immohbiliers sant des opérations a long
terme. Au 31/12/2018, le programme réalisé par les Sociétés L'AUTRE MANTES, MARSEILLE LIBERATEURS et
AlX LA POUDRIERE ont &té livrés en totalité. De nouveaux programmes ont &té initiés en 2018 ; AUBAGNE
LES PASSONS et ANDRESY CHATEAUBRIANT. Les sociétés MEYREUIL VILLAGE et TENDANCE VINGTIEME ont
fait 'objet d’une TUP respectivement par la société CSP et par la société EXCELYA PROMOTION. La société
21 ARISTIDE dont les livraisons sont intervenus en 2016 et 2017 est devenue non significative et a été sortie
du périmétre en 2018.

En octobre 2018, la saciété JORYF HOLDING a été créée, a laguelle MELLONE INVESTISSEMENT a apporté une
partie de ses titres de participation JORYF INVESTISSEMENT, et a vendu le solde de ses titres & JORYF
HOLDING. A I'lssue de 'opération, JORYF INVESTISSEMENT a été absorbé par JORYF HOLDING et MELLONE
INVESTISSEMENT détient 15.27% du capital de JORYF HOLDING.

Nous avons utilisé les comptes consolidés du sous-groupe JORYF INVESTISSEMENT pour réaliser la mise en
équivalence, jusqu’au 30/09/2019. Du 01/10/2019 au 31/12/2019, il a été fait de méme pour le nouveau
sous-groupe JORYF HOLDING.
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. REGLES ET METHODES COMPTABLES

2.1 REFERENTIEL COMPTABLE

Les comptes consolidés ont été élaborés et présentés conformément aux régles frangaises selon les
dispositions du Réglement CRC n°99-02, homologué par I'arrété du 22 juin 1999, actualisé par te réglement
ANC n°2015-07 du 23 novembre 2015,

Les principales différences entre les régles et méthodes retenues en consolidation et celles appliquées dans
les comptes individuels des sociétés du groupe résultent de la constatation des écarts d’acquisition, de la
comptabilisation des impéts différés et des engagements en matiére de retraite, de I'élimination des
provisions réglementées et des opérations intra-groupe, et aussi du retraitement des crédits-baux.

2.2 PRINCIPES DE CONSOLIDATION

Les comptes des sociétés sous contrdle exclusif ont été consolidés par intégration globale (SOLEAZUR, COMET
PACA, MEDITERRANEE CONSTRUCTION, NLV BATHMENT, EGCM, COMET LANGUEDOC ROUSSILLON, NLV
ROUSSILLON, COTE SUD PROMOTION, MARSEILLE LIBERATEURS, AlX LA POUDRIERE, SAINT CYR LA LITORNE,
FUVEAU LA BARQUE, ST TROPEZ ST ROCH, LE LUC CCEUR BASTIDES, EXCELYA PROMOTION, L'AUTRE MANTES,
FONCIERE ALTAIS, MELLONE FONCIERE, ORAISON GRANDE BASTIDE, LES CIGALES DE BELONNETS, M2J et
IORYF IMMOBILIER).

tes comptes des sociétés dont le groupe a une influence notable ont été pris en compte par mise en
équivalence (VPPN, ST MAUR CHAMPIGNY, ANDRESY CHATEAUBRIAND et le sous-groupe consolidé JORYF
INVESTISSEMENT). Nous avons utilisé les comptes consolidés du sous-groupe JORYF INVESTISSEMENT pour
réaliser la mise en équivalence.

Les écarts d’acquisitior ont été déterminés de la maniére suivante :

‘Ecart d’acquilsition positif COTE SUD PROMOTION par MELLONE INVESTISSEMENT

La société MELLONE INVESTISSEMENT a augmenté sa participation dans la société COTE SUD PROMOTION
en rachetant 33% des actions le 25/04/20186. L'écart d’acquisition se décompose de la fagon suivante :

Fonds propres consolidés de la société COTE SUD PROMOTION au 31/12/2015 -823 k€
Quote-part de MELLONE INVESTISSEMENT 33% 271 k€
Prix d’acquisition des titres 2091k€
Ecart d’acquisition positif 480 k€

L'écart est amorti sur une durée de 10 ans. L'amortissement cumulé s'éléve 3 128KE.
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2.4 METHODES ET REGLES D'EVALUATION

Les imimnobilisations corporelles et leur amortissement

Les immabilisations sont comptabilisées a leur cofit d'acquisition. Elles n’ont pas donné lieu & décomposition,

Les amartissements sont calculés finéairement sur les durées de vie d’utilisation probable suivantes :

Materiels et outillages 3a7ans
[Agencements et aménagements |9 ans

Materiel de transport ) 2a6ans
Mobilier et materiel de bureau |34 5 ans

Les immaobilisations financiéres

Les titres de participation non consolidés figurent pour la valeur d’acquisition. Leur valeur d'inventaire est
déterminée & partir de la quote-part des capitaux propres et des perspectives de rentabilité.

Les en-cours et stocks

Le groupe MELLONE INVESTISSEMENT a 3 activités, les activités de BATIMENT, PROMOTION iIMMOBILIERE
et FONCIERE.

Pour I"activité BATIMENT, les stocks de matériels au dépét ou sur les chantiers sont valorisés a leur prix de
revient fournisseurs.

Pour I"activité PROMOTION IMMOBILIERE et FONCIERE, une société est créée pour chaque opération
immabiliére. Ainsi Fensemble des charges de chaque société sont des colts directs et constituent le colt de
revient de 'opération immobiliére.

Les stocks et en cours sont dépréciés par voie de provision pour tenir compte de leur valeur actuelle a la
cloture des comptes.
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Les ogéraﬂons a long terme

Pour l'activité BATIMENT, le chiffre d’affaires est enregistré en fonction de 'avancement des chantiers, selon
les « situations méritées » acceptées par les clients.

Pour I'activité PROMOTION IMMOBILIERE, le résultat des opérations immoabiliéres destinées a la vente est
dégagé lors de [a délivrance a "'acquéreur. Pour les opérations vendues par fractions, le résultat est dégagé
lot par lot. Les charges sont affectées & chaque lot en fonction du colt unitaire de chaque lot déterminé au
prorata des quotes-parts de copropriété fixées dans fe réglement de copropriété lorsqu’il existe, ou au
prorata des surfaces utiles.

Les instruments financiers

Les instruments financiers sont constitués de contrats de capitalisation et de comptes a terme pour un total
de 29 850 843¢,

Créances et dettes.

Les créances et dettes ont été évaluées pour leur valeur nominale, Les créances douteuses font 'objet de
provisions évaluées individuellement en fonction de leur risque propre.

indemnités de départ 31 retraite

La partie non couverte par un contrat d’assurance a été provisionnée,

. i . en k€ .i
MELLONE INVESTISSEMENT ' 52]
SOLEAZUR 13(
COMET PACA 32|
MEDITERRANEE CONSTRUCTION _ 36)
NLV BATIMENT 11
EGCM o 4
COMET LR 2}

Hypothéses de calcul retenues.:

- Départ 2 la retraite ;: 62 ans

< Turn over: 3% I'an

- Taux de capitalisation : 2% 'an

--  Taux d’actualisation : 2% F'an

~  Taux de charges sociales patronales : 45%
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Impdts sur'les hénéfices

Certains retraitements apportés aux comptes annuels des sociétés consalidées, ainsi que certains décalages
d'imposition dans le temps qui existent dans les comptes annuels, dégagent des différencas temporaires
entre le résultat fiscal et le résultat comptable retraité. Ces retraitements et ces différences temporaires
donnent lieu a [a constatation d’impdts différés dans les comptes consolidés.

Retraitement des contrats de crédit-bail

Le retraitement des crédits baux préconisé par le Réglement CRC n°99-02 a été appliqué. Les hiens sont ainsi
immobilisés et amortis sur leur durée d'utilisation. Les frais financiers qui en découlent correspondent aux
« vrai » colits nécessaires au financement de tels biens.

Les biens dont F'option d’achat est levée continuent & étre amortis pour leur durée de vie restante, 2
contrario, les biens dont les contrats ont été arrétés sont sortis des immobilisations.

lil. EVENEMENTS IMPORTANTS SURVENUS DEPUIS LA CLOTURE DE L'EXERCICE 2018

Aucun événement significatif n’est intervenu depuis la cléture de Vexercice 2018.
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Iv. PERIMETRE DE CONSOLIDATION
4.1 SOCIETES CONSOLIDEES

Le Groupe MELLONE INVESTISSEMENT comprend les sociétés consolidées suivantes :

métho de

Capital détenu de
directement ou ¢conaolidat
indirectement | Contrdle ion

SOCIET! SIREN sigge social

R




Groupe MELLONE INVESTISSEMENT

JORYF HOLDING constitue un sous-groupe.

COMPTES CONSOLIDES 2018

quote-part des capitaux propres consolides du sous-groupe JORYF HOLDING.

4.2 SOCIETES NON CONSOLIDEES

Le Groupe MELLONE INVESTISSEMENT comprend les sociétés non consolidées suivantes :

Les titres de la société JORYF HOLDING ont été valorisés 2 la

Les saciétés dont le total de bilan et le chiffre d'affaires sont inférieurs & 500k€ n'ont pas été consolidées

dans la mesure oll elles ne sont pas significatives.

Capital détenu valeur
SOCIETE (en K€) directement . Résu|t?t du nette
au Capitaux dernier comptable
SIREN indirectement | propres exercice des titres
10RYF CONSTRUCTION 534980917 51%) 33 9 5
SC1 SIX FOURS ALLEGRE 822904850 89% -42 il . 5
SCl MARSEILLE PRUD'HOMMES. | 823767363 _B9% -13 -1 5
SCI AIX BARET |, 827762170 895 -32 -37 5
SNC LA CIOTAT BELUGES . 830088514 89% 5 ol 5}
5C1 AUBAGNE LES PASSONS 934551236  89% 5 0 5
21 ARISTIDE 793002320 25% 1 0 5|
NLCBAT France " 231909611 20% 188 57 10
56 RUE BOUCICAUT 531748101 50% -41 -35 o]

Pour AUBAGNE LES PASSONS, le premier exercice social n'a liew qu’au 31/12/2018.

Comparabilité des comptss

Au 31/12/2017, les sociétés consolidées étaient les suivantes ¥

Méerthode de consolidation

SOCIETE
MELLONE INVESTISSEMENT Jintégration globale
SOLEAZUR

COMET PACA

NLV BATIMENT
EGCM it D P A A Spa e

COMET LANGUEDOC ROUSSILLON
MNLVY ROUSSILLON
COTE SUD PROMOTION
AIX LA POUDRIERE

MARSEILLE LIBERATEURS
MEYREUIL VILLAC

JoRvE IMvioBITER
EXCELYA PROMOTION ..

21 ARISTIDE
MELLONE FONCIERE o
LES CIGALES DE BELONNETS

FONCIERE
JORYF INVESTISSEMENT

NM2)

MEDITERRANEE CONSTRUCTION |

i ntégratlon proportionnelle]

) 1ntegrat1 on globale

|ntegrat|on globaleh
intégration globale
Iintégration globale

__intégration globale

_integration globale
inté-gra‘tion globale

» |ntégr:at|on globale ﬁ
___intégration globale

gration globale o
i |ntegration Eglobale
intégration globale =
mise en équivalence

intégration globale
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Groupe MELLONE INVESTISSEMENT COMPTES CONSOLIDES 2018

Les comptes des sociétés ST CYR LA LITORNE, 5T TROPEZ ST ROCH, LE LUC CCEUR BASTIDES, ST MAUR
CHAMPIGNY, ANDRESY CHATEAUBRIANT et ORAISON GRANDE BASTIDE au 31/12/2017 n'avaient pas été
consolidés,

La société AUBAGNE LES PASSONS a été créée en 2018.

La société MEYREUIL VILLAGE a été fusionnée dans les comptes de la société COTE SUD PROMOTION en
décembre 2018.

La société 21ARISTIDE a été sortie du périmétre sur 'exercice.

V. NOTE SUR LE BILAN CONSOLIDE

5.1 [MMOBILISATIONS

En k€
valeur brute valeur
VALEURS BRUTES début variations de | brute fin
exercice acquisitions | cessions | périmétre [ d'exercice

Ecarts d'acquisition 625 -144 480
Immobiiisations

incorporelles 576 265 23 818
Immaobilisations corporelles 10920 1916 758 12078
Immobilisations financiéres 1202 78 931 -23 325

Titres mis en équivalence 8074 3070 o= 78911 3252

Total 21 397 5329 1712 < 8059 16 954

5.2 AMORTISSEMENTS
En k€
""" montant | daotations variations valeur
AMORTISSEMENTS début de diminutions de brute fin
exercice | l'exercice reprises périmétre | d'exercice

Ecarts d'acguisition 1220 a8 ] -43 127
Immobilisations incorporelles LLAse o s,y e ) 28]
Immobilisations corporelles | 5717 1327 609 . |....6435
immobilisations financiéres 122 L ' 122}
thal 6152 1434 615 -43 6927
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Groupe MELLONE INVESTISSEMENT

5.3 PROVISIONS

COMPTES CONSOLIDES 2018

valeur variations
PROVISIONS {En k€) début de valeur fin
exercice Dotations reprises parimétre | d'exercice
Provisions pour risques L 78 882 . 76[ 692
Provisions pour charges i122) 36 158
Provisions pour impdts différés 197 211 157 211
Total | 395 93] 273 of. 1061
Provision pour dépréciation 357 70 78] 349
5.4 STOCKS
valeur variations |} valeur
VALEURS BRUTES (En k€) brute début de [ brute fin
. . exercice | augmentation| diminution |périmétred'exercice :
Stock de matiéres premiéres S| NS .| N+ ; RN W -
En-cous producticn 13576 15 240 9 482 271 19 605
Total 14 103} 15 439 9513 271 20300

5.5 DETTES ET CREANCES

Immoblllsatlons flnaI"ICIEFES o
Clients et comptes rattachés
Actif dimpot différé
Autres créances

Charges constatees d avance

Emprunts et dettes auprés des
établissements de crédit
Concours hancaires courants
Emprunt en crédit bail

Emprunts et dettes fmanaéres dtvers
Avantes, acomptes regus/commandes

Dettes fiscales et sociales
Autres dettes

Fournisseurs et comptes rattachés

Produits constates d* a\rance .

342 342
3482 3482
2507 688

342} 342
_ 24

14341 14341
8623 8623
6249| 6249

21 24 21243

12




Groupe MELLONE INVESTISSEMENT COMPTES CONSOLIDES 2018

VARIATION DES DETTES FINANCIERES

valeur variations .

début smfscrip rembourse de va[eur.f:n
. . tion ment .. exercice
en K€ exercice périmétre
Emprunts auprés d'établts de crédit | 2 3421 3 .3
Contrats location- financement retraités | 2487 879 859 | 2507
Dépotsrequs oA A
Compte courant d'associés oo 26T A3 AL e 128
Concours bancaires 1439 3482 1439 _ 3482
Total ~ 4182| 4862 2462] of 6493

5.6 IMPQTS DIFFERES

Les impots différés actifs s"élévent & 520 k€ au 31/12/2018. Hs ont été inscrits dans un poste d’actif distinct
des autres créances d’impdt sur Pétat. lls correspondent principalement aux impots différés résultant de
déficits fiscaux reportables.

Les impéts différés passifs s'élévent & 211 k€. lls ont été inscrits dans un compte de passif distinct des autres
dettes d'impdts sur I'état.

lIs représentent par nature des différences temporaires résultant principalement de I'limination des
résultats internes, du retraitement des crédits baux, de I'élimination des provisions réglementées, de la
comptabilisation des engagements en matiére de retraite et du décalage né des déficits fiscaux reportables.

vi. NOTE SUR LE COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE

6.1 CHIFFRE D’AFFAIRES

Le chiffre d’affaires s’éieve 3 71 398 k€ et a été réalisé dans le secteur du BATIMENT sur le marché francais
pour 57 M£, La part d’activité dans le secteur de la PROMOTION IMMOBILIERE représente 14 ME.

6.2 AUTRES PRODUITS D'EXPLOITATION

La production stockée gui s'éléve a — 3 975 k€ correspond 3 3 livraison des programmes immobiliers
diminuée de la neutralisation des dépenses du secteur de la PROMOTION iMMOBILIERE.

13




Groupe MELLONE INVESTISSEMENT COMPTES CONSOLIDES 2018

3 RESULTAT EXCEPTIONNEL (en K€)

Prodmtsde cessmndes|mm0b1l15atlons el .. 1 11837
Reprise provision exceptionnelle N .7

Autres produats exceptlcnnels

Charges exceptlonnelles dlverses o T
Dotations aux amortissements exceptionnelles 1§§
[VYNC des |mmob|lss i ies 7 387

6.4 IMPOT SUR LES SOCIETES

S [ MPOT SUR LES SOCIETES é
‘en K€ T EXIGIBLE | DIFFERE :
MELLONE INVESTISSEMENT 569 o
SOLEAZUR 265 I 1
COMET PACA 189 14| !
MEDITERRANNEE CONSTRUCTION 214] -3) !
EGCM U 63 11 ;
NLV ROUSSILLON } 19 4
COMET LANGUEDOC ROUSSILLON 81 o
MELLONE FONCIERE 0| 2 {
FONCIEREALTAIS | o 0 L
LES CIGALES DE BELONNETS | 0 ' 9
COTE SUD PROMOTION | 142 218
EXCELYA PROMOTION 3] A0t
M2 ‘ . of T
[ToTAL o - 2289 112 2401

6.5 RESULTAT PAR ACTION

Il existe une seule catégorie d’actions. Le capital a été constitué de 4 800 943 actions d’un euro de valeur
chacune du ler au 31 décembre 2018. Le résultat par action correspond au résultat du groupe divisé par le
nombre d’'actions moyen pondéré d'actions égal 4 4 800 943,

Il n'existe pas d’instruments dilutifs.
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Groupe MELLONE INVESTISSEMENT COMPTES CONSOLIDES 2018

VL. INFORMATIONS SECTORIELLES

A compter de 2011, le Groupe MELLONE INVESTISSEMENT a démarré une deuxidme activité, la PROMOTION
IMMOBILIERE. En 2016, I'activité FONCIERE a été créée.

Ventilation des données financiéres principales entre les 3 secteurs d’activités (en k€) :

S 3171212018 ] 3171212017

L R ' PROVGTION PROVGTION' '
{en K€) BATIMENT | IMMOBILIERE| FONCIERE | INTER | BATIMENT | IMVOBILIERE| FONGIERE | INTER
Chiffredaffaires | 57282 14764 -648] 48324 9 548 89] -3 269
Résultat d'explottation | 5 457] 1415 32| 33 4864] 568 71 -30
Immobilisations nettes 7 145 1 018} 1002 13 624 B41 609{ -243
Stocks _2925] 15698 1678 865 12 760 518] -39

VIil.  INFORMATIONS DIVERSES

Contribution aux capitaux propres et aux résultats consolidés des sociétés intégrées par mise en
gguivalence :

Entreprises {en k€) valeur titre réserves résuitat
JORYF HOLDING 1962 0 T 27
VPPN 781 547 186
5T MAUR CHAMPIGNY -80 u -41}
ANDRESY CHATEAUBRIANT | - -266| 0 133
TOTAL ' 21397 548 -15

La valeur des titres de ST MAUR CHAMPIGNY et ANDRESY CHATEAUBRIANT étant négative, elles ont été
imputées en provision pour risgue,
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Groupe MELLONE INVESTISSEMENT

8.2 EFFECTIF

SOCIETES effectif moyen

MELLONE INVESTISSEMENT
SOLEAZUR
COMET PACA

NLV BATIMENT

NLV ROUSSILLON
COTE SUD PROMOTION
AIX LA POUDRIERE
MEYREUIL VILLAGE

EXCELYA PROMOTION
L'AUTB_EWMANTES o
21ARISTIDE
FONCIEREALTAIS
MELLONEFONCIERE
LES CIGALES DE BELONNETS
IORYF IMMOBILIER

M2

MEDITERRANEE CONSTRUCTION | |

COMET LANGUEDQC ROUSSILLON |

MARSEILLE LIBERATEURS |
FUVEAULABARQUE

5

Total

8.3 CICE

COMPTES CONSOLIDES 2018

Il 2 été comptabilisé en déduction des frais de personnel un produit  recevoir relatif 3 I'application du CICE
(crédit d’impOt compétitivité emploi) pour un montant de 204 k€. Le groupe n'a pas demandé de
préfinancement au titre de ce mécanisme.

Le CICE a pour objectif le financement de 'amélioration de la compétitivité des entreprises. Dans fe cas du
groupe MELLONE INVESTISSEMENT, le CICE 2017 qui s'élevait 3 230 k€ a été affecté principalement  des

efforts en matiére d'investissement.

8.4 HONORAIRES DES COMMISSAIRES AUX COMPTES

Le montant total des honoraires des commissaires aux comptes figurant au compte de résultat est de

146KE.
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8.5 MONTANT DES REMUNERATIQNS DES DIRIGEANTS

Cette information n’est pas fournie car elle conduirait indirectement a fournir une information individuelle.

8.6 ENGAGEMENTS HORS BILAN

Les engagements de caution données au 31 /12/2018 s’élévent 3 {en KE) :

SOCIETES cautions donndes
COMET PACA 7053
MEDITERRANEE CONSTRUCTION | 5338
EGCM | 1193
COMET LANGUEDOC ROUSSILLON ..B38
COTE SUD PROMOTION . 739

Les engagements concernant le secteur du batiment constituent des cautions garantissant les retenues de
garanties au profit des clients et le paiement des sous-traitants. En ce qui concerne le secteur de ia
promotion immobiliére, les cautions sont constituées d’affectations hypothécaires au profit des préteurs de

deniers.
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Graupe MELLONE INVESTISSEMENT COMPTES CONSOLIDES 2018

X, TABLEAU DE VARIATION DES CAPITAUX PROPRES

Résultat Autres
En kE capltal | Prirmes c::::,m:; © o de - Tot:lr:;:e:;aux
. P'exercice Titre de :
Ecarts de Ecarts de /| |'entreprise Autres Total
canversian | rédvaluation | consolidante | variations | autres

Sltuation 3 la cldture n-1 4801 567 32879 2938 4] 4] 0 o 0 41 185
Augmentation de capital . 0
Affectation de résultat 2938 -2 938 i o
Résultat de la période 7415 7415
"Distributions effectudes |
A Varlstions de change . ' )
Variatlons de périmétre -SB . 58
Corractien des 3 nouveaux 73 -73
Situation & (a elsure N 4301 s67] 35 686 7415 Q a ' o 2] 0 48 469
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Groupe MELLONE INVESTISSEMENT COMPTES CONSOLIDES 2018

X. TABLEAU DE FLUX DE TRESORERIE

En k€

. 2018 2017
Flunde {fagratic ids & Caolivits.
Reésultat nat des soclétds intégrées B&72; 3953
Ellminaticn des charges et produlls sans iacldance sur la résorerie ou non lides & factivité o
- résuliat des socibtés mises en dguivalence <244 988
- amortissements et pravisicns 16881 1643
~ariationg des impiits disfres 13 29
« plus valties de cession, netles d'mpat 4458 51
Mange brute d'aulofinancement des soclélés intégréas &§7T8| 4550
Dividendes recus des soclélés mises en équivall 20 20
Annulation écart d'acquisltion négatif 0 G
Variation du besoin en fonds de roulament id 2 l'activitd -6.066 181

FneLOE e T e i / 4 759

Flux de trésararis (ié aux opérationa dlinvestissement ’ ] (]

Acnuistifons dimmablisations
Cession dimmobllisetons
Incldences des varlations da pariméira

i

Flux ds ted i H6 qux pérations da f it 1] 4]

Dividendes versés aux aclionnaires de la soclété mére 4] &
Dividendes versés gax minoritaires 885 soidtés intégrées 6 -43
Augl de capital en Sral i} a
Emisslons d'emprunts 12496 1

Rambolrsemints dempunts 3l -an

5 i 130n] a1
k T g M s704| 2202
Trémoiecs doivenurs 28906 | 36 604
Trésorerie de cldiur 476101 38 906

Incldenca des variations de cours des devises
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Groupe MELLONE INVESTISSEMENT

X, SITUATIGN FISCALE

‘ mantants. !

Résultat comptable consolidé avant impot.
Charge

Résultat fiscal consolidé R
Taux d'impdt de l'entreprize consclidante

Pproduits exonérés totalement ou parile lement

..15654

impat théorique | S
Impdt constaté dans fe résultat consolide

DIfférancas de taux d'impat

1S tx réduit
Stxnommal. .
cont additionnelle

total impét calculé/résultat fiscal consolidé
&cart avec impdt constatds dans le résuitat consolidé

COMPTES CONSOLIDES 2018
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MELLONE INVESTISSEMENT
Société par actions simplifiée au capital de 4 800 943 €
Siége social : Z.A. Saint Estéve — 13360 Roquevaire
495 200 719 R.C.S. Marseille

COMPTES CONSOLIDES AU 31 DECEMBRE 2018

Bilan et annexe certifiés conformes
4 ceux qui ont ét€ approuvés par
L’ Assemblée Générale Ordinaire Annuelle en date du 28 juin 2019

Le Président

eorges NASCIMENTO.

MELLONE INVESTISSEMENT
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EXPERTISE COMPTABLE

GROUPE MELLONE INVESTISSEMENT
ZA Saint Esteve
13360 ROQUEVAIRE

COMPTES CONSOLIDES
du 01_/01/2018 au 31/12/2018

Société a responsabilité limitée dExpertise comptable au capital de 10 000 €

Membre de 'Ordre Régional des Experts Comptables de PACAC

46 Rue Raphaél - 13008 MARSEILLE

Tel : 04.91.76.00.12 fax : 04.91.77.65.06

Contact@novalliance-expertise-comptable.fr

www.novalliance-expertise-comptable.fr

RCS Marseille B 501875728 Siret 50187572800021 — APE 69207

Novalliance Expertise Comptable member of QANTEA, an independent member of the Inaa group
Réseau national : www.gantea.com

Réseau international : www.inaa.org
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GROUPE MELLONE INVESTISSEMENT

COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE

COMPTE:DE RESULTAT:
CHIFFRES D'AFFAIRES
‘Vente de marchandises France 1306 371 -1306 371
Production vendue de biens France 68 624 342] 51208 837] 17 415505

Production vendue d

rvices France 2 773 337

PRODUITS D'EXPLOITATION

Production stockée -3 975 218] 2409 943] -6 385161
Preduction immobilisée
Subventions d'exploitation o
Reprises sur provisions, amortissements, transferts 232798 153 322 79 476
251'

342169
CHARGES D'EXPLOITATICON
Achats de marchandises, matiéres premiéres et appro. 21720041 13982 684 7 737 357
Variation de steck de marchandises, matigres premiéres et appro. -6 203 462 1866 114] -8 069 576
Autres achats et charges externes 34 674 985] 26 811 892] 7763093
Impdts, taxes et versements assimilés 635 704 215 508
Charges de personnel 8 352 443 113 871
Dotations aux amortissements et aux provisions 1621 852 71284

AUtl’ES charges

Bénéfice attribué ou perte transférée

Perte supportée ou bénéfice transféré 0
PRODUITS FINANCIERS

Produits financiers de participations 39 538 67 195 -27 657
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de |'actif immobilisé 22 308 40 198 -17 892
Autres interéts et produits assimilés 83 200 74 811 18 389
Reprises sur provisions, transferts charges 78 974 76 538 2438
leferences positives de change 0

leurs i 101 172

CHARGES FINANCIERES

Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions 78 325 165 484 -87 159
Intéréts et charges assimilées 222 996 121 822 101 174
Différences negatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement 3 -1

PRODUITS EXCEPTIONNELS

Preduits exceptionnels sur opérations de gestion 1491 375 1116
Produits exceptionnels sur opérations en capital 11 836 925 56 169] 11780758
R

ises sur dé rématlons et rowsuons transferts cle chares 7 267 7 267
B - R R BT 789108

CHARGES EXCEPTIONNELLES
charges exceplionnels sur opérations de gestion 557 147 -2 062 558 209
charges exceplionnels sur opérations en capital 7 386 707 5604} 7381103

Dutatlons aux amomssements dépréciations et provisions

UL
Participation des salariés aux résultats de I entreprlse( VIII) -
Impots sur les bénér ces (IX 2 401 112 1 503 386 897 728
TR RRODL

163 597 5 646 157 951

Quote part du groupe dans | Ie résultat net des entreprlses cédées
Résultat des sociétés mises en équivalence
Dotatlons aux amorussements des ecarts d'acquisition
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GROUPE MELLONE INVESTISSEMENT

ZA Saint Esteve
13360 ROQUEVAIRE

ANNEXE AUX COMPTES CONSOLIDES
du 01/01/2018 au 31/12/2018
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Groupe MELLONE INVESTISSEMENT COMPTES CONSOLIDES 2018

Annexe au bilan consclidé dont le total est de 116 716 003 euros et au compte de résultat consolidé dont ie
chiffre d’affaires est de 71 397 679 euros et dégage un résultat d’ensemble consolidé de 8 671 922 euros.

L'exercice a une durée de 12 mois, couvrant la période du 01/01/2018 au 31/12/2018

Les notes et les tableaux présentés ci-aprés, font partie intégrante des comptes consolidés.

L. FAITS CARACTERISTIQUES

Compte tenu de sa taille, le Groupe MELLONE INVESTISSEMENT composé de la Société MELLONE
INVESTISSEMENT et des entreprises qu’elle contrdle, a I'abligation d’établir des comptes consolidés depuis
le 1*" janvier 2012.

En application des articles 223 A et suivants du CGI, la société SOLEAZUR a constitué un groupe fiscal depuis
le 1*" janvier 2012, composé des sociétés suivantes :

- COMET PACA

- MEDITERRANEE CONSTRUCTION
- NLV BATIMENT

-  EGCM

Les charges d’impét sur les sociétés sont supportées par les filiales comme en I'absence d'intégration fiscale.
Les économies d’impdts réalisées par le groupe fiscal sont conservées définitivement par SOLEAZUR. Par
contre, la téte de groupe prend en charge la contribution additionnelle et la perte du taux réduit pour les
sociétés qui auraient pu en bénéficier en 'absence d’intégration fiscale.

Le groupe MELLONE INVESTISSEMENT dont I'activité premiére est le BATIMENT, a démarré une nouvelle
activité en 2011, la PROMOTION IMMOBILIERE. Les programmes immobiliers sont des opérations a long
terme. Au 31/12/2018, le programme réalisé par les Sociétés L' AUTRE MANTES, MARSEILLE LIBERATEURS et
AIX LA POUDRIERE ont été livrés en totalité. De nouveaux programmes ont été initiés en 2018 : AUBAGNE
LES PASSONS et ANDRESY CHATEAUBRIANT. Les sociétés MEYREUIL VILLAGE et TENDANCE VINGTIEME ont
fait 'objet d’'une TUP respectivement par la société CSP et par la société EXCELYA PROMOTION. La société
21 ARISTIDE dont les livraisons sont intervenus en 2016 et 2017 est devenue non significative et a été sortie
du périmétre en 2018.

En octobre 2018, la société JORYF HOLDING a été créée, a laquelle MELLONE INVESTISSEMENT a apporté une
partie de ses titres de participation JORYF INVESTISSEMENT, et @ vendu le solde de ses titres a JORYF
HOLDING. A l'issue de I'opération, JORYF INVESTISSEMENT a été absorbé par JORYF HOLDING et MELLONE
INVESTISSEMENT détient 15.27% du capital de JORYF HOLDING.

Nous avons utilisé les comptes consolidés du sous-groupe JORYF INVESTISSEMENT pour réaliser la mise en
équivalence, jusqu’au 30/09/2019. Du 01/10/2019 au 31/12/2019, il a été fait de méme pour le nouveau
sous-groupe JORYF HOLDING.



Groupe MELLONE INVESTISSEMEENT COMPTES CONSOLIDES 2018

Ik REGLES ET METHODES COMPTABLES

2.1 REFERENTIEL COMPTABLE

Les comptes consolidés ont été élaborés et présentés conformément aux régles frangaises selon les
dispositions du Réglement CRC n°99-02, homologué par I'arrété du 22 juin 1999, actualisé par le réglement
ANC n°2015-07 du 23 novembre 2015.

Les principales différences entre les régles et méthodes retenues en consolidation et celles appliquées dans
les comptes individuels des sociétés du groupe résultent de la constatation des écarts d’acquisition, de la
comptabilisation des impdts différés et des engagements en matiére de retraite, de I"élimination des
provisions réglementées et des opérations intra-groupe, et aussi du retraitement des crédits-baux.

2.2 PRINCIPES DE CONSOLIDATION

Les comptes des sociétés sous controle exclusif ont été consolidés par intégration globale (SOLEAZUR, COMET
PACA, MEDITERRANEE CONSTRUCTION, NLV BATIMENT, EGCM, COMET LANGUEDOC ROUSSILLON, NLV
ROUSSILLON, COTE SUD PROMOTION, MARSEILLE LIBERATEURS, AIX LA POUDRIERE, SAINT CYR LA LITORNE,
FUVEAU LA BARQUE, ST TROPEZ ST ROCH, LE LUC C(EUR BASTIDES, EXCELYA PROMOTION, L'AUTRE MANTES,
FONCIERE ALTAIS, MELLONE FONCIERE, ORAISON GRANDE BASTIDE, LES CIGALES DE BELONNETS, M2) et
JORYF IMMOBILIER).

Les comptes des sociétés dont le groupe a une influence notable ont été pris en compte par mise en
équivalence (VPPN, ST MAUR CHAMPIGNY, ANDRESY CHATEAUBRIAND et le sous-groupe consolidé JORYF
INVESTISSEMENT). Nous avons utilisé les comptes consolidés du sous-groupe JORYF INVESTISSEMENT pour
réaliser la mise en équivalence.

2.3 ECARTS D’ACQUISITION

Les écarts d'acquisition ont été déterminés de la maniére suivante :

Ecart d’acquisition positif COTE SUD PROMOTION par MELLONE INVESTISSEMENT

La société MELLONE INVESTISSEMENT a augmenté sa participation dans la société COTE SUD PROMOTION
en rachetant 33% des actions le 25/04/2016. L'écart d’acquisition se décompose de la fagon suivante :

Fonds propres consolidés de [a société COTE SUD PROMOTION au 31/12/2015 -823 k€
Quote-part de MELLONE INVESTISSEMENT 33% -271k€
Prix d’acquisition des titres 209 k€
Ecart d’acquisition positif 480 k€

L’écart est amorti sur une durée de 10 ans. L'amortissement cumulé s’éléve a 128KE.
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2.4 METHODES ET REGLES D'EVALUATION

Les immpobilisations corporelles et leur amortissement

Les immobilisations sont comptabilisées a leur coGt d acquisition. Elles n’ont pas donné lieu a décomposition.

Les amortissements sont calculés linéairement sur les durées de vie d’utilisation probable suivantes :

Materiels et outillages 3a7ans
Agencements et aménagements |9ans

Materiel de transport 2ab6ans
Mobilier et materiel de bureau [3a5ans

Les immobilisations financiéres

Les titres de participation non consolidés figurent pour la valeur d’acquisition. Leur valeur d’inventaire est
déterminée a partir de la quote-part des capitaux propres et des perspectives de rentabilité.

Les en-cours et stocks

Le groupe MELLONE INVESTISSEMENT a 3 activités, les activités de BATIMENT, PROMOTION IMMOBILIERE
et FONCIERE.

Pour l'activité BATIMENT, les stocks de matériels au dépdt ou sur les chantiers sont valorisés a leur prix de
revient fournisseurs.

Pour Vactivité PROMOTION IMMOBILIERE et FONCIERE, une société est créée pour chaque opération
immobiliére. Ainsi I'ensemble des charges de chaque société sont des colits directs et constituent le co(it de

revient de {'opération immobiliére.

Les stocks et en cours sont dépréciés par voie de provision pour tenir compte de leur valeur actuelle a la
cldture des comptes.
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Les opérations a long terme

Pour 'activité BATIMENT, le chiffre d’affaires est enregistré en fonction de I'avancement des chantiers, selon
les « situations méritées » acceptées par les clients.

Pour l'activité PROMOTION IMMOBILIERE, te résultat des opérations immobiliéres destinées a la vente est
dégagé lors de la délivrance & 'acquéreur. Pour les opérations vendues par fractions, le résultat est dégagé
lot par lot. Les charges sont affectées & chaque lot en fonction du colit unitaire de chaque lot déterminé au
prorata des quotes-parts de copropriété fixées dans le réglement de copropriété lorsqu’il existe, ou au
prorata des surfaces utiles.

Les instruments financiers

Les instruments financiers sont constitués de contrats de capitalisation et de comptes & terme pour un total
de 29 850 843¢€.

Créances et dettes

Les créances et dettes ont été évaluées pour leur valeur nominale. Les créances douteuses font I'objet de
provisions évaluées individuellement en fonction de leur risque propre.

Indemnités de départ 3 la retraite

La partie non couverte par un contrat d’assurance a été provisionnée,

: en k€ |
MELLONE INVESTISSEMENT 52
SOLEAZUR 13
COMET PACA 32
MEDITERRANEE CONSTRUCTION 36
NLV BATIMENT 11
EGCM 4
COMET LR 2

Hypothéses de calcul retenues :

- Départ a la retraite : 62 ans

- Turnover:3% l'an

- Taux de capitalisation : 2% I'an

- Taux d’actualisation : 2% I'an

- Taux de charges sociales patronales : 45%
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Impots sur les bénéfices

Certains retraitements apportés aux comptes annuels des sociétés consolidées, ainsi gue certains décalages
d’'imposition dans le temps qui existent dans les comptes annuels, dégagent des différences temporaires
entre le résultat fiscal et le résultat comptable retraité. Ces retraitements et ces différences temporaires
donnent lieu 3 la constatation d’impdts différés dans les comptes consolidés.

Retraitement des contrats de crédit-bail

Le retraitement des crédits baux préconisé par le Réglement CRC n"99-02 a été appliqué. Les biens sont ainsi
immobilisés et amortis sur leur durée d’utilisation. Les frais financiers qui en découlent correspondent aux
« vrai » colits nécessaires au financement de tels biens.

Les biens dont 'option d’achat est levée continuent a étre amortis pour leur durée de vie restante, a
contrario, les biens dont les contrats ont été arrétés sont sortis des immobilisations.

. EVENEMENTS IMPORTANTS SURVENUS DEPUIS LA CLOTURE DE L’EXERCICE 2018

Aucun événement significatif n’est intervenu depuis la cléture de I'exercice 2018,
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V. PERIMETRE DE CONSOLIDATION
4.1 SOCIETES CONSOLIDEES

Le Groupe MELLONE INVESTISSEMENT comprend les sociétés consolidées suivantes :

3 méthode
Capital détenu de

directement ou consolidat
SQCIETE SIREN siége social indirectement | Contréle ion )
‘ 495200719 |7A St Esteve 13360 ROQUEVAIRE | Mere” - il g
534056148 | 2A St Esteve 13360 ROQUEVAIRE
ASt Esteve 13360 ROQ

MELLONEINVESTISSEMENT. " -
MEDITERRANEE

97|zast Esteve 13360 ROQ

" [7896137007A5c ¢
490928686




Groupe MELLONE INVESTISSEMENT

JORYF HOLDING constitue un sous-groupe.

COMPTES CONSOLIDES 2018

guote-part des capitaux propres consolidés du sous-groupe JORYF HOLDING.

4.2 SOCIETES NON CONSOLIDEES

Le Groupe MELLONE INVESTISSEMENT comprend les sociétés non consolidées suivantes :

Les titres de la société JORYF HOLDING ont été valorisés a la

Les sociétés dont le total de bilan et le chiffre d’affaires sont inférieurs & 500k€ nont pas été consolidées

dans la mesure ol elles ne sont pas significatives.

Capital détenu valeur
SOCIETE (en KE) directement ' Résult:ilt du nette

ou Capitaux dernier comptable

SIREN indirectement | propres exercice des titres
JORYF CONSTRUCTION 534980917 51% 33 9 5
SCI SIX FOURS ALLEGRE 822904850 39% -42 1 5
SCl MARSEILLE PRUD'HOMMIES 823767363 89% -13 -1 5
SCl AIX BARET 827762170 89% -32 -37 5
SNC LA CIOTAT BELUGES 830088514 89% 5 Q 5
SCI AUBAGNE LES PASSONS 934551236 89% 5 8] 5
21 ARISTIDE 793002320 25% 1 8] 5
NLCBAT France 821909611 20% 188 57 10
56 RUE BOUCICAUT 531748101 50% -41 -35 0

Pour AUBAGNE LES PASSONS, le premier exercice social n’a lieu qu’au 31/12/2018.

Comparabilité des comptes

Au 31/12/2017, les sociétés consolidées étaient les suivantes :

INLY BATIMENT e
EGCM PP

NLY ROUSSILLON
AIX LA POUDRIERE
MEYREUIL VILLAGE

FUVEAU LA BARQUE,
VPPN

21 ARISTIDE
MELLONE FONCIERE _

FONCIERE ALTAIS

MEDITERRANEE CONSTRUCTION

COMET LANGUEDOC ROUSSILLON
COTESUDPROMOTION |

MARSEILLE LIBERATEURS [

JORYF IMMOBILIER
EXCELYA PROMOT'ON e I R
LES CIGALES DE BELONN ETS":":_ R

SOCIETE Methode de consolidation
MELLONE INVESTISSEMENT o intégration globale
SO *—EAZU R _Intégration globale

_intégration
_intégration
_intégration_
tegratnon
| ntegratlon
_intégration globale
intégration globale |
_intégration globale
_intégration globale
_intégration globale
lntégratlon globale o

glebale
globale
globale |
globale |
globale

_intégration globale
_intégration globale
intégration globale

lntegratlon globale
intégration globale
intégration globale

B rnlse en équj
|ntegrat|on globale

M2J

10
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Les comptes des sociétés ST CYR LA LITORNE, ST TROPEZ ST RQOCH, LE LUC CCEUR BASTIDES, ST MAUR
CHAMPIGNY, ANDRESY CHATEAUBRIANT et ORAISON GRANDE BASTIDE au 31/12/2017 n’avaient pas été
consolidés.

La société AUBAGNE LES PASSONS a été créée en 2018,

La société MEYREUIL VILLAGE a été fusionnée dans les comptes de la société COTE SUD PROMOTION en

détembre 2018.

La société 21ARISTIDE a été sortie du périmeétre sur |'exercice.

V., NOTE SUR LE BILAN CONSOLIDE

5.1 IMMOBILISATIONS

En k€
valeur brute valeur
VALEURS BRUTES début variations de | brute fin
exercice acquisitions | cessions | périmétre | d'exercice

Ecaris d'acquisition 625 -144 480
Immobilisations

incorporelles 576 265 23 818
Immobilisations corporelles 10 920 1918 758 12 078
Immobilisations financiéres 1202 78 931 -23 325

Titres mis en équivalence 3074 3070 - 7891 3252

Total 21 397 5329 1712 - 8059 16 954

5.2 AMORTISSEMENTS
En k€
montant dotations variations valeur
AMORTISSEMENTS début de diminutions de brute fin
exercice I'exercice reprises périmétre | d'exercice

Ecartsd'acquisition | 1220 48 ] | 127
Immobilisations incorporelles [ 190f 59 - 6f e 23
Immobilisations corporelles | 5717\ 1327 = 609 6435
Immobilisations financiéres 122 122
Total 6152 1434 615 -43 6927

11
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5.3 PROVISIONS

COMPTES CONSOLIDES 2018

PROVISIONS (En k€)

valeur
début
exercice

Dotations

reprises

variations
de
périmétre

valeurfin
d'exercice

Provisions pour charges
Provisions pour impéts différés

Provisions pourrisques |

7
197

e%2f
38
211

B4 IR B

692
158
211

Total

395

935

273

1061

Provision pour dépréciation

357

70|

78

349

5.4 STOCKS

VALEURS BRUTES (En k€)

brute début

valeur

exercice

augmentation

diminution

de

variations

périmétre

valeur
brute fin
d'exercice

Stock de matieres premieres
En-cous production

13576

LA
15 240

v 893
19 605

Total

14103

15439

9513

271

20300

5.5 DETTES ET CREANCES

ETAT DES CREANCES (En k€) "~

“IMontant brut

alanauplus

aplusdunan|

Immobilisations financieres 1
Clients et comptes rattachés |

Actif d'i
Autres creances

136

520

W e )oo. 5200l
Charges constatees d avance

272

2

29405|

B
29405 e
200 e

TOTAL X5

- 35433}

[Montantbrut{a 1an

Emprunts et dettes aupres des
établissements de credit

COHCOUFS bancalres courants I

Emprunten credlt ball

Autres dettes

342

342
24

6249
21243

L.3482
. 2300
Emprunts et dettes flnanmeres dwers o
Avances, acomptes reus/commandes|
Fournisseurs et comptes rattachés |
Dettes fiscalesetsociales |

el

342

68

1381 ....438

3420 e
8 623 S g s

¢ R S
21243

Prodmts constates d avance

STOTAL|

57 153}

R

438

12
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VARIATION DES DETTES FINANCIERES

valeur . variations .
. souscrip|rembourse valeurfin
début . de .
\ fion ment N exercice
en K€ exercice perimetre
Emprunts auprés d'établtsdecrédit | 2| 342) 3| | .34
Contrats location- financement retraités | 2487 879 2507
Dépotsregus . oA B
Compte courant d'associés | 161  159f 161 | 159
Concours bancaires 1439 3482 1439 3482
Total 4182 4862 2462 0 6493

5.6 IMPOTS DIFFERES

Les impdts différés actifs s’élévent & 520 k€ au 31/12/2018. lls ont été inscrits dans un poste d’actif distinct
des autres créances d’impdt sur P'état. lis correspondent principalement aux impbts différés résultant de
déficits fiscaux reportables.

Les impdts différés passifs s'élévent a 211 k€. lls ont été inscrits dans un compte de passif distinct des autres
dettes d'impdts sur I'état.

lIs représentent par nature des différences temporaires résultant principalement de I'élimination des
résultats internes, du retraitement des crédits baux, de I'élimination des provisions reglementées, de la
comptabilisation des engagements en matiére de retraite et du décalage né des déficits fiscaux reportables.

VI, NOTE SUR LE COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE

6.1 CHIFFRE D' AFFAIRES

Le chiffre d’affaires s’éléve & 71 398 k€ et a été réalisé dans le secteur du BATIMENT sur le marché frangais
pour 57 M£. La part d’activité dans le secteur de la PROMOTION IMMOBILIERE représente 14 M£.

6.2 AUTRES PRODUITS D’EXPLOITATION

La production stockée qui s'éleve & — 3 975 k€ correspond 2 la livraison des programmes immobiliers
diminuée de la neutralisation des dépenses du secteur de la PROMOTION IMMOBILIERE.

13
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6.3 RESULTAT EXCEPTIONNEL (en K€}

Produits exceptionnels. . ' 11845
Produits de cession des immobilisations 11837
Reprise provision exceptionnelle | 7
Autres produits exceptionnels 1
Charges exceptionnellesdiverses ..o o fe - 8107
Charges exceptionnelles diverses 1557
Dotations aux amortissements exceptlor'melles= b 1e3
VNC de5|mm0b|hsat|ons sortles 7 387
Résuitat exceptionfel - 0 3738

6.4 IMPOT SUR LES SOCIETES

: IMPOT SUR LES SOCIETES
e - A e .
MELLONE INVESTISSEMENT _ 569 ol |
SOLEAZUR 265 =
COMET PACA 169 s IR
MEDITERRANNEE CONSTRUCTION 214 2|
NLV BATIMENT 764 A9l
EGCM - 63 L
NLV ROUSSILLON 19 4 3‘
COMET LANGUEDOC ROUSSILLON 81 o |
MELLONE FONCIERE 0 2
FONCIERE ALTAIS B 0 o ..
LES CIGALES DE BELONNETS 0 o
COTE SUD PROMOTION 142 215
EXCELYA PROMOTION 3 01
o I > =

TOTAL 2 289 112} 2 401

6.5 RESULTAT PAR ACTION

I! existe une seule catégorie d’actions. Le capital a été constitué de 4 800 943 actions d’un euro de valeur
chacune du ler au 31 décembre 2018. Le résultat par action correspond au résultat du groupe divisé par le
nombre d’actions moyen pondéré d’'actions égal a 4 800 943.

Il nexiste pas d'instruments dilutifs.

14
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Vil. INFORMATIONS SECTORIELLES

A compter de 2011, le Groupe MELLONE INVESTISSEMENT a démarré une deuxiéme activité, la PROMOTION
IMMOBILIERE. En 2016, l'activité FONCIERE a été créée.

Ventilation des données financiéres principales entre les 3 secteurs d’activités (en k€} :

31/12/2018 3112/2017
i PROMOTION PROMOTION
i(en K€) BATIMENT | IMMOCBILIERE | FONCIERE| INTER | BATIMENT | IWMOBILIERE | FONCIERE | INTER
Chiffre d'affaires 57 282 14 764 -648 48 324 9 546 89 -3 269
Résultat d'exploitation 5 457 1415 -32 33 4 864 -568 7 -30
Immobilisations nettes 7 145 1018 1002 13 624 841 60%| -243
Stocks 2925 15 698 1678 865 12 760 518 -38
Vil INFORMATIONS DIVERSES

8.1 TITRES MIS EN EQUIVALENCE

Contribution aux capitaux propres et aux résultats consolidés des sociétés intégrées par mise en
équivalence :

Entreprises (en k€) valeur titre réserves résultat

JORYF HOLDING 1962 0 -27
VPPN 781 547 186
ST MAUR CHAMPIGNY -80 1 -41
ANDRESY CHATEAUBRIANT -266 0 -133
TOTAL 2397 548 -15

La valeur des titres de ST MAUR CHAMPIGNY et ANDRESY CHATEAUBRIANT étant négative, elles ont été
imputées en provision pour risque.

15



Groupe MELLONE INVESTISSEMENT

8.2 EFFECTIF

SOCIETES

effectif moyen

SOLEAZUR .
COMETPACA o
MEDITERRANEE CONSTRUCTION |
NLV BATIMENT
EGCM |

NLV ROUSSILLON

MEYREUIL VILLAGE

FUVEAU LA BARQUE |

21 ARISTIDE

MELLONE FON

JORYF IMMOBILIER
M2J

MELLONE INVESTISSEMENT |

COMET LANGUEDOC ROUSSILLON |

COTESUDPROMOTION [

MARSEILLE LIBERATEURS |

EXCELYAPROMOTION |
UAUTREMANTES |

FONCIEREALTAIS |

LES CIGALES DE BELONNETS |

a3

coocorooNOOOO OO n

Total

139

8.3 CICE

COMPTES CONSOLIDES 2018

Il a été comptabilisé en déduction des frais de personnel un produit a recevoir relatif a {'application du CICE
{crédit d'impot compétitivité emploi) pour un montant de 204 k€. Le groupe n'a pas demandé de
préfinancement au titre de ce mécanisme.

Le CICE a pour objectif le financement de 'amélioration de la compétitivité des entreprises. Dans le cas du
groupe MELLONE INVESTISSEMENT, le CICE 2017 qui s'élevait & 230 k€ a été affecté principalement a des

efforts en matiére d’investissement.

8.4 HONORAIRES DES COMMISSAIRES AUX COMPTES

Le montant total des honoraires des commissaires aux comptes figurant au compte de résultat est de

146KE.

16
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8.5 MONTANT DES REMUNERATIONS DES DIRIGEANTS

Cette information n’est pas fournie car elle conduirait indirectement a fournir une information individuelle.

8.6 ENGAGEMENTS HORS BILAN

Les engagements de caution données au 31 /12/2018 s'élévent & (en KE)

SOCIETES cautions données 1
MEDITERRANEE CONSTRUCTION | s3a3g| |
COMET LANGUEDOCROUSSILLON. 858 |
COTE SUD PROMOTION 739 1

|

Les engagements concernant le secteur du batiment constituent des cautions garantissant les retenues de
garanties au profit des clients et le paiement des sous-traitants. En ce qui concerne le secteur de la
promotion immobiliére, les cautions sont constituées d’affectations hypothécaires au profit des préteurs de

deniers.

17
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