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201

2082-2083-2084-2085
203-205-206-207-2088-232-
21

2111

2112-2113-2118

212

213 sauf 21315-2135

214 sauf 21415-2145

21315-2135-21415-2145 Batiments et installations administratifs 23 497 438,68 18 436 111.47 506132721 347162024
215-218 Instal. techniques, matériel et outillage, et autres immo. corp 20 403 738,65 11975752,72 8427 985,93 9 562 981,73
221-222-223 en { te, loc ibuti i { |
23 |IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS 1 ' 532 250 226,39 ! 452 068 179,98
2312 Terrains o 11871201271 111733001 118600 279,71 9182060785
2313-2314-2318 Constructions et autres i corporelles en cours 400 114 851,07 373681168 396 378 039,39 347 099 849,61 ;
238 Avances et acomptes 17 271 907,29 17 271 807,29 13147722521
IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2) H 83 940 911,92 J 63 180 453,38
261-266-2675-2676 Participations - Apports, avances ! 38 533 519,10 456 710,88 38 076 808,22 37 144 588,46
2671-2674 Créances rattachées a des participations 2 43 082 762,55 54 940,27 43 027 822,28 22375124,18
272 Titres immobilisés (droits de créances) 1 475 421,26 748,82 474 672,44 182922215
2741 Préts participatifs
2781-2782-2783 Préts pour accession et aux SCCC
T 278 (A 2TANTTS | auires ; 235397522 235397522 1708 265,68
2678-2768 Intéréts courus j 763376 763376 123 252,91
ACTIF IMMOBIIOE 2] 623934638488 | 104TOMRBIGTI | 4801883085,47 | 4501852 800,17 | 4206 460 052,22
T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T Seas9s9,26 T 135 879 660,11 |
3 Terrains 4 aménager 80 855 860.74 3520981.98 77 334 878.76 59 833 955,10
33 Immeubles en cours 61407 137,27 3 401 640.11 58 005 497,16 ! 44 893 594,31
Immeubles achevés : i
35 sauf 358 Disponible a la vente 31 399 942,32 2031773,26 29 368 169,06 587973776
358 Temporairement loués 3 462 793,87 3462 793,87 i 24 807 295.08
37 Imm. acg. par résolution de vente, adjudication ou garantie de rachat _ 273 845,68 . 273 845,68 : 273 845.68
32 Approvisionnements 20181473 201 814,73 19123218
409 Fournisseurs débiteurs 12990 872,44 12 990 872,44 12990 872,44 | 3490 310,88
CREANCES D'EXPLOITATION 172 992 906,08 | 145 214 083,97
[o] clients et ptes r és (y pris 413) : :
411 Locataires et organi payeurs dAP.L 39 843 593,17 6395128.12 33 448 465,05 3909081111
412 Créances sur acquéreurs 12991 593,43 271 444,93 12720 148,50 11 157 847 47
414 Clients - autres activités
415 Emprunteurs et locataires-acquéreurs/attributaires 27 78261 27782861 N
418 Clients douteux ou fitigieux 40 070 549,34 35 334 196.58 4 736 352,76 i 77 491,09
418 Produits non encore facturés 6 870 946,86 6 870 946,86 i 1057 228,00

42-43-44 (sauf 441)-4675-
4678
441

454

451-458

481 (sauf 4615)

4615

455-4562-46 (sauf 461-
4675-4678)

50

511

5188
Autres 51

169

476

Exercics 2020 Exarcice 2019
ACTIF BRUT ’:"’“"‘"" NET TOTAUX PARTIELS NET
2 3 4 s s
_ ,,, . L |
i

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES ‘ 13 635 401,46 8963 585,29
Frais d'établissement

Baux long terme et droits d'usufruit 4 986 978,89 33 161,48 4953 817,41} 19 601,91
Autres (1} 26721 263,91 18 039 679.86 8681584,05 1 8943 983,38

IMMOBILISATIONS CORPORELLES
| Terrains nus

125 460 937,22 400217849

121 458 758,73

Terrains aménagés, loués, batis

904 964 410,22

904 964 410,22

Agencements et aménagements de terrains

Constructions locatives (sur sol propre)

4 342 666 918.57 1532769 552.53

2 809 897 366.04

Constructions locatives sur sol d'autrui

170 092 615,78 57 875 135.51

112 217 480.27

3962027 328,40

3712 247 833,58
134 143 339.09
812 458 093.94

2654 746 792,38
97 865 006.20

Autres

52 450 476,77

52 450 476,77

Etats et autres collectivités publiques - Subventions a recevoir
CREANCES DIVERSES (3)

62 766 516,14

62 766 516,14

Civiles es ouS.C.C.C !
Groupe. Associés-opérat. faites en commun et G.L.E 9128 733.48 912873348 ;
Opérations pour le compte de tiers 94 983,76 94 983,76

Opérations d'aménagement

Autres

34041 765,97 |

! 39881613,99
i 53 948 892,31 |
39 989 077,79

8 430 667,57
129 970,87

26 111 370,78 129332205 24 818 048,73 31428 439,35
Valeurs Mobili¢res de placement 149 118 465,90 805 531,80 148 312 934,10 148 312934,10 | 171512384, 21
DISPONIBILITES 554 198 062,22 | 266 150 749,44
Valeur A I'encaissement 82 880,56 82 880,56 44 131,82
Intéréts courus & recevoir !
établis financiers et 554 115 181,66 554 115 181,66 | 266 106 599,38
Caisse ot gies davance _ _______ I ___ = O SO | 3
Charges constatées d’avance 2 176 580,21 2 176 580.21 2176 580,21 2290 818,16
i
ACTIE CIRCILANT ) 1148 441 021,72 530080944 109330012028 | 10032300 12098 | 764 327 338,88
]
Charges & répartir sur s exercices (i 2503791.79 2503791,79 2503 781.79
Primes de remboursement des ig {Iv} 5 265 693,03 5 265 693.03 5 265 693.03 852 736,53
Différences de conversion Actif [\
TOVAL OBNERM.(I+ BRIV VY TIMSSSTTHALI 170007415 | S50 $402 508 4001 840
(1) Dont droit au bail
(2) Dont & moins d'un an 7 500 31 2 103 488,08
(3) Dont & pius d'un an 13 251 131,68 16 443 TU 4T

CERTIFIE

A L'ORIGINAL

CONFORME
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BILAN - PASSIF - AVANT AFFECTATION DU RESULTAT

E

E

A

RTIFIE CONFORME
L'ORIGINAL

fosrt

Exercice 2020
N de compte PASNIF DETAIL TOTAUX PARTIELS Exercios 201
1 2 3 4 8
10 CAPITAL ET RESERVES 847 734 106,68 810 644 685,15
10133-1014-102 Capital (actions simples) et fonds de dotation 76 471 880,00 76 471 880.00
10134 Capital : actions d'attribution (nouveau régime)
C |1018 Capital : actions d'attribution {ancien régime) _
A l104 Primes d'émissi de fusion et d'apport 3912903.77 391290377
P l10s Ecarts de réévaluati
! |08 Reserves : !
T 1061 Réserve légale 7 647 188.00 701943400
: 1063 Réserves statutaires ou contractuelies 375 240 387,27 375 240 387,27
x |10685-10688 Autres réserves - 384 461 747.64 | 348 000 080.11
1" {Report & nouveau (a) 11685 119,26 11685 119,26 17 976 843,64
p |12 iRésukzt de l'exercice (a} 2005377573 20 05377573 28 860 030,81
: I Montant brut \_ Insc.au résultat
p |13 I SUBVENTIONS DINVESYISSEMENT i 456 242 764,82 | 144 858 853,52 311 383911.30 311 383 911,30 299 986 216,99
R : :
E |14 ,PROVISIONS REGLEMENTEES . :
s |145 {Amorti dérogatoires
146 | Provision spéciale de réévaluation ‘{
1671 Titres participatifs i
: I
T +._____..___.___________...._______..__.._._._____.___J.h_'_‘!_“.‘._!-;’!. ;.Jl-'.!!.’lh‘]*-‘.‘_ﬁll!;!
P 15 !PROVISIONS | 4237212799 | 32 942 806,32
R 151 ! Provisions pour risques 6 801 264,85 ! 8778 261.55
o 1572 Provisions pour gros entretien 2674 362.90 3 162 070,53
y. |153-158 Autres provisions pour charges 32 896 500,24 21 002 474.24
I lenowiwons __ _____ _______________ | _mamzames| sy s2suses
DETTES FINANCIERES (1) 4 192370 796,22 3 587 330 486,92
162 Participation des employeurs a I'effort de construction 132 000 730,64 [ 128 763 489,74
163 Emprunts obligataires 885 333 333,34 | 427 666 666,67
164 P! aupres des de Crédit b 2825711444,97
1641 Caisse des Dépots et C 1S 2187 571 056,77 ¢ 2058 593 354,54
1642 CGLLS - - — A_,f ) . !
1647 Préts de I'ex-caisse des préts HLM 30 405 367,40
1648 Autres i de crédit 638 140 388,20 519 904 870,93
165 Dépéts et cautionnements regus : 22912222,84
1651 Dépéts de garantie des locataires 2229554330 2134329836 :
1654 Red; {iocati ion) 570 179,54 383 038,08
1658 Autres dépots 46 500,00 29 500,00
P et dettes fi ie H 326 413 064,43 |
166-1673-1674-1678 Participation - Emprunts et dettes assortis de conditions particufi¢res 2109 534,42 2338874,26
1675 Emprunts participatifs
1676 Avances d'organismes HLM
1877 Dettes consécutives a la mise en jeu de la garantie des empunts
168 sauf intéréts courus Autres emprunts et dettes assimil 81 000 000,51 155 000 000,51
17 sauf intérdts courus-18 Dettes rattachées a des participations
2 519 Concours bancaires courants 220 028 694,74 221 465 938,93
T 1995 (oot 1089 1718 intgrets courus 23 264 308,26 21428 325,50
E 16883 Intéréts compensateurs 10 526,50 7 762,00
s |20 Droits des I\ i des k attri ou des
2293 Droits des locataires es
2291-2292 Autres droits
419 Clients créditeurs 9 697 275,66 10 298 107,50
4195 Locataires - Excédents d' D 5 453 660,64 6 252 644,07
Autres 418 Autres 4243615,02 4 045 46343
DETTES D'EXPLOITATION 105 591 137,90 81 854 285,59
401-4031-4081-4088 partiel | Fournisseurs 47 024 542,45 37 020 726,33
402-4032-4082-4088 partiel | Fournisseurs de stocks immabiliers 12 650 799,19 10 243 325,99
42-43-44 4675 Dettes fiscales, sociales et autres 45 91579626 34 590 233,27
DETTES DIVERSES 130 979 683,43 113619 853,54
Dettes sur i bili et
404-405-4084-4088 partie! Foumnisseurs dimmobilisations 97 452 814,14 75975 196,91
269-279 versements restant a effectuer sur titres non libérés
Autres dettes :
4563 Associés - Versements recus sur augmentation de capital
451-454-458 Groupes-Associés-opérations faites en commun et en G1.E 2 367 986,07 1 541 364,64
461 (sauf 4615) Opérations pour le compte de tiers 663 271,56 7910674.76
4615 Opérations d'aménagements
::;4)5746 (sauf46Tet |4 res 30 495 611,66 28 192617,23
™ = T T T T T T T T [Produits constatés d'avance T T3 05T .86 |
4871-4878 Au titre de 1" et autres 282936576 272008141 }
4872 Produits des ventes sur lots en cours 17.219755,09 15 026 936.61 ‘
4873 Rémunération des frais de gestion PAP 1 066 418,25 580 039.84 |
|
4459 T4 A4EBTEAAN21| 3B11 4TI TRIM ‘
| pirséeances de conversion Paselt
— TOTALONNGRAL(WEMY] | SIS ATIZY| SesTemdaTAZY| 001000 M|
(a) Montant entre parenthéses lorsqu'il s'agit de pertes.
(1) Dont a plus d'un an 3402 181 221,55 3077 254 967,28
(1) Dont & moins d'un an 790 189 574, 510 07351984
i

Edité le 10/03/2021
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COMPTE DE RESULTAT - PRODUITS

Exsrcice 2020
N* de compte PRODUITS DETAIL TOTAUX Exercice 2019
PARTEELS
| 1 2 ! 3 4 8
! !
1 |PRODUITS D'EXPLOITATION {1) * 480029 090,05 | 453 233 075,88
2
3 ’70 (net de 709) Produits des activités ‘ 412 823 987,91 409 834 189,65
47011 Ventes de terrains lotis | 6 384 557,00
570127013 Ventes d'immeubles batis 16 197 850,41 ° i 23918 908,06
617014 Ventes de maisans individuelles (CCMI)
7 17017-7018 Ventes d'autres immeubles 630 346,00 ! 3219 308,83
8,703 Récupération des charges locatives _ — . | 81229 436,34 7357254470
g |704 Loyers : !
10,7041 Loyers des logements non conventionnés . ; 10754 848,75 10174 137,34
kbl 37043 Loyers des logements conventionnés 268908 012,49 262 958 913,87
12 '7042 Suppléments de loyers 301021314 1614 170,45
137048 Residences pour étudiants, foyers, résidences sociales __ : , 10654 905,74 70 185 677,93
14 :7047 Logements en location - accession et accession invendus 101128420 885 517,91
15 17044-7045-7048 Autres 12177 75543 11606 601,94
161706 Prestations de services :
17 .7061-7062 Rémunération des gestion { accession et gestion de préts) 6195 042,08 3528 052,53
18 | 70631 Saociétés sous égide
19 '70632-70638 Prestations de services a personnes physiques et autres produits
20 7064 Prestations de maitrise d'ouvrage et de commercialisation 244 960,75
217065 Syndic de copropriété
22 17066 Gestion d'immeubles appartenant & des tiers 22.946,29 199 095,69
23 ;70671 :Gestion des S.C.C.C
24 '70672 Gestion des préts B
25 17068 Autres prestations de services 109821.22 107 001,02
26:708 Produits des activités annexes :
27 7086 Récupération de charges de gestion imputables a d'autres organismes HLM
28 | Autres 708 Autres 1676 565,07 | 1479702,38
29 71 Producti kée (ou d k )] | : 16 326 285,04 2422 160,23
30,7133 Immeubles en cours 15 740 769,76 (5534 501,04)
3117135 Immeubles achevés 585 515,28 7 956 661,27
32172 Production immobilisée 8 258 434,21 8637 129,40
3317222 Immeubles de rapport (frais financiers extemes) 233 955,96 172 891,33
34 {721-Autres 722 Autres productions immobilisées 8024 478,25 8 464 238,07
3574 Subventions d’exploitation 679 432,04 281 791,29
36 ;742 _Primes a ta construction o I : . .
37 ;743 Subventions d'exploitation diverses 10,00
38 1744 Subventions pour travaux d'entretien 679 422,04 281791,29
39 781 Reprises sur amorti: 1ts, dépréci: et provisions 25624 949,69 15923 642,12
40 | 78157 Provisions pour gros entretien 2 045 584,17 2 251 068,93
4178174 Dépréciations de créances 15663 613,61 7903 035,21
42 |Autres 781 Autres reprises 791575191 5769 537,98
43 1791 Transferts de charges d'exploitation 8559 814,11 8559 814,11 7624 072,11
44
45
46 .751-754-758 Autres produits 7 489 832,85 7 489 832,85 8 022 808,52
a7 {755 Quotes-parts de résultat sur opé 1s faites en ) 266 354,20 266 354,20 487 282,27
48 ¢
;9 %76 i PRODINTS FINANCIERS 11543 707,39 7783 836,30
0
51761 De participations (2) 89 676,25 306 723,60
52 |7611 i Revenus des actions 280 000,00
5317612 Revenus des parts des sociétés civiles immobiliéres de ventes
54 |7613-7618 Revenus des avances , préts participatifs et autres 89 676,25 26 723,60
55762 D'autres immobilisations financiéres (2) 8153,44 26 729,00
56 ;76261-76262 Préts accession
57 !Autres 762 Autres 8 153,44 26 729,00
58 -763-764 D'autres créances et valeurs mobiliéres de placement 472781751 472181751 4091 950,24
59 “765-766-765 . Autres (2) 4159 948,76 4159 948,76 2828 558,93
60 {786 Reprises sur dépréciations et provisions 2558 111,43 2558 111,43 509 574,53
611796 Transfert de charges financiéres
62 1767 Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
63
64 ‘ PRODUITS EXCEPTIONNELS 80 332 818,84 76 723 385,00 |
65 !
66 \771 - Sur opérations de gestion 10 968 412,68 10 968 412,68 9844 173,95
67 Sur opérations en capital ) 67 971 154,80 63 830 564,84
68 i775 Produits des cessions d'éléments d'actif 50 916 747,72 | 49 842 877,66
69 {777 Subventions d'investissements virées ay résultat de I'exercice 8732 625,69 | 8 568 248,14
70:778 Autres 8321781,39 ! 5419 439,04
71,787 Reprises sur dépréciations et provisions 1393 251,16 1393 251,16 3048 646,21
72,797 Transferts de charges exceptionnelles
73
74 ;
75
76
7 [TevaL DEs PRODUITS 81190061800 | 5T1808016.08) 837719896, |
78 :
79
80 .
8" ' TOTAL OENEAM,| §41908 09008 | SM7TIOENRNY |
82
a3 (1) Dont produits sur exercices antérieurs 4038 944.75 4 132 749,85
84 (2) Dont produits concemant les entreprises liées 80676, m

CERTIFIE CONFORME
A L'ORIGINAL
/
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Exercice 2020
N° de compte CHARGES CHARGES CHARGES NON TOTAUX
RECUPERABLES RECUPERABLES PARTIELS
1 2 3 4 [] 6
i

CHARGES D'EXPLOITATION (1) 446 118 261,06J7 411017 214,61
Zg;wz (net de 809819 &t £ 5N SOMMATIONS DE L'EXERCICE EN PROVENANCE DES TIERS 189974407,89 | 174 658 423,10
60 Achats stockeés : !
601 Terrains o o L 21018 509,32 21018509,32 1 28522 473,04
602 Approvisionnements 6017 889,49 716 649,48 6734 538,97 6210 206,51
607 immeubles acquis par résclution de vente ou adjudication ou garantie de rachat ;
603 Variation des stocks : H i
6031 Terrains : {17 076 631,386) (17 076 631,36). (24 543 733,46)
6032 Approvisionnements (24 297,51) (24297 51); 8644,63
6037 Immeubles acquis par résolution de vente ou adjudication ou garantie de rachat !
gggfgfg%%%f”e‘ 88054 1 £ 1ais ligs 4 la production de stocks immobiliers 2670822696 |  26708226,96 | 25258 967,24
606 (net de 6096) Achats non stockés de matiéres et founitures 25 462 209,32 2659579,34 2812178866 22 802 088,90
61-62 Services extérieurs :
611 Sous-traitance générale (Travaux relatifs a 'expioitation) 23610550,31 5899 963,83 2951051414 28 668 807,91
6151 Entretien et réparations courants sur biens immobiliers locatifs e 891090864 | 2624183821 | 3515274685 29 800 199,06
6152 Dépenses de gros entretien sur biens immobiliers focatifs 9421 053.32 942105332 ; 6034 738,76
6156-6158 Maintenance - Autres travaux 2122 998,91 2122 998,91 2527 686,22
612 Redevances de crédit bail et [oyers des baux a long terme 610 592,58 610 592,58 357 203,38
616 Primes d'assurances 367061067 3670610,67 3182 351,08
621 Personnel extérieur & la société 617 343,24 366 251,72 983 594,96 1356 541,56
622 Rémunérations d'intermédiaires et honoraires 1356 702,30 9 134 068,86 1049077116 972269907
623 Pubiicité, publications, relations publiques 948 271,77 948 271,77 132972458
625 Déplacements, missions et réceptions 555 389,44 555 389,44 1070577 81
6285 Redevances 3412 268,80 3412 268,80 3 306 058,28
Autres comptes 61 et 62 Autres 8 839 836,82 18773 623,43 27 613 460,25 29043 188,53
63 Imp6ts, taxes et versements assimilés 39731736,60 37674 584,45
631-633 Sur rémunérations 5105783,94 510578394 4 833 704,40
63512 Taxes fonciéres 2 068 392,39 22514 182,62 24 582 575,01 23383 080,14
Autres 635-637 Autres 8 853 362,92 1190014,73 10043 377,65 9457 799N
64 Charges de personnel 58 472 508,40 55 561 087,61
641-6481 Salaires et traitements ~ 41828 989,66 41 828 989,66 39219647,75
645-647-6485 Charges sociales 16 643 518,74 16 643 518,74 16 341 439,86
681 Dotatlons aux amorti its, dépréciations et provisions 148 293 290,87 140 611 384,44
6811-6812-6816-6817 Dotations aux amorti its et dépréciations :
68111 sauf 681118, 681122 a
22:}2;552‘;'1?211253;5 Immobilisations locatives 115844837,03| 11584483703 10772101982
6811245
Reste du 6811 Autres immobilisations 4870 348,54 4870 348,54 6 064 545,46
6812 Charges d'exploitation a répartir 701604.38 701 604,38
6816 Dépréciation des immobilisations 6443 100,56 6 443 100,56 159134167
68173 Dépréciation des stocks et en-cours 2844 750,26 2844 750,26 3934 41466
68174 Dépréciation des créances 12 901 443,62 12 901 443,62 14 224 616,75
6815 Dotations aux provisions :
68157 Provisions pour gros entretien 1557 876,54 1557 876,54 2 223 696,61
Autres 6815 Autres provisions 3129 329,94 3129 329,94 485174947
65 (sauf 655) Autres charges 9646 317,24 2511 735,01
654 Pertes sur créances irrécouvrables 758094357 7 580 943,57 251168515
651-658 Redevances et charges diverses de gestion courante 206537367 2065 373,67 49,86
655 Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun

CHARGES FINANCIERES 55498 918,90 58 889 687,87
686 Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions - charges financiéres 223 845,58 223 845,59 720 148,57

Charges d'intéréts {(2) :
661121 Intéréts sur opérations locatives - crédits relais et avances
661122 Intéréts sur opérations locatives - financements définitif 40 380 250,88 40 380 250,88 39 322 339,23
661123 Intéréts compensateurs 2764,50 2 764,50
661124 Intéréts de préfinancements consolidables 270 510,48 270 510,48 185 012,62
66114 Accession a |a propriété - Financements de stocks immobiliers 641 482,92 641 482,92 585 836,51
66115 Gestion de préts Accession . 188 521,60 188 521.60 197 121,55
Autres 661 Intéréts sur autres opérations 5 098 444,20 5 098 444,20 507114301
667 Charges nettes sur ions de valeurs mobili¢res de pl it
664-665-666-668 Autres charges financiéres 8 694 096,73 8 694 096,73 10778 068,08

CH L4 {3 48240 02445 | 40 133 990,90
671 Sur opérations de gestion 7021117.36 7021 117,36 6 948 440.92

Sur opérations en capital :
675 Valeurs comptables des éléments d'actifs cédés, démalis, mis au rebut 18 383 282,46 18 383 282,46 18 503 437,73
678 Autres 9288 869,22 9 288 869,22 7142 590,71
687 Dotations aux amorti dépréciati et provisions :
6871-6876 Dotations aux amortissements et dépréciations
6872 Dotations aux provisions réglementées
6875 Dotations aux provisions 13 546 755,41 13 546 755,41 7539 421,54
691 PARTICIPATION INRS. SALANIES AUX REMULTATD
695 mmmmnm 1905 50000 198300800 83819900

TOTAL BES CHANDES B

A L'ORIGINA

CERTIFIE CONFORM‘EJ

SOLDE CREDITEUR = BENEFICE

{1) Dont charges sur

20 053 775,73

28 860 030,81

JOTALGENBRAL | 671008 918,00 | 837 T1 008 |

exercices antérieurs

(2) Dont intéréts concemant les entreprises liées

5426 413,31

5385644,87
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| PROCES-VERBAL
| DE L’ASSEMBLEE GENERALE MIXTE
DU 27 MAI 2021

L'an deux mille vingt et un, le vingt-sept mai a dix heures.

Les actionnaires de la Société Anonyme d’H.L.M. Vilogia ayant son siége a VILLENEUVE D’ASCQ - 74, rue Jean
Jaurés, et immatriculée au RCS de Lille Métropole sous le n° 475 680 815, se sont réunis en assemblée
générale audit siege sent du Directoire.

Chaqgue actionnaire a été convoqué par lettre en date du 10 mai 2021.

Il a été établi une feuille de présence qui a été émargée par chaque membre de "assemblée en entrant en
séance.

Sont annexés a la feuille de présence les pouvoirs des actionnaires.

Mme Emilie POISSIONNIE représentant le Cabinet ERNST & YOUNG AUDIT, Commissaire aux comptes,
régulierement convoqué, est présente par visio-conférence.

Monsieur Jean-Pierre GUILLON préside la séance en sa qualité de Président du Conseil de Surveillance.

M. Philippe REMIGNON représentant LogiFIM et M. Gérard MEAUXSOONE représentant CMI, présents et
acceptants, sont appelés comme scrutateurs.

Madame Céline DELEPINE-VARLET est désignée comme secrétaire de séance.

Le Président dépose sur le bureau et met a la disposition de I'assemblée :

- un exemplaire de la lettre de convocation,

- la copie de la lettre de convocation adressée au Commissaire aux comptes avec l'avis de
réception,

- lafeuille de présence de I'assemblée,

- le rapport financier reprenant les comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2020 et le rapport
sur le Gouvernement d’entreprise,

- les rapports du Commissaire aux comptes,

- les statuts,

- le texte des résolutions présentées a I'Assemblée.

Puis le Président déclare que tous les documents et renseignements prévus par la loi et les réglements, devant
étre communiqués aux actionnaires, ont été tenus a leur disposition, au siége social, a compter de la
convocation de l'assemblée.




L'assemblée lui donne acte de ces déclarations. '

La feuille de présence, certifiée sincere et véritable par les membres du bureau, permet de constater que les
actionnaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance possedent au total 3 540 125 actions
(trois millions cing cent quarante mille cent vingt-cing actions) sur un total de 3 823 594 actions (trois millions
huit cent vingt-trois mille cing cent quatre-vingt-quatorze actions), soit plus du quart des actions ayant droit
de vote en assemblée générale.

En conséquence, I'assemblée est régulierement constituée et peut valablement délibérer.

Le Président rappelle ensuite que l'assemblée est appelée a statuer sur I'ordre du jour suivant :

De la compétence de I’Assemblée Générale Ordinaire

v Rapport de gestion du Directoire ;
Rapport sur le Gouvernement d’Entreprise du Conseil de surveillance ;

Rapport du Commissaire aux comptes sur les comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2020 ;

AN NN

Examen et approbation des comptes annuels de I'exercice clos le 31 décembre 2020 et quitus au

Directoire ;

\

Affectation du résultat ;

v" Rapport spécial du Commissaire aux comptes sur les conventions visées aux articles L.225-86 et
suivants du Code de Commerce ; approbation de ces conventions ;

Ratification de cooptation de membres du Conseil de surveillance ;
Nomination de membres du Conseil de Surveillance ;

v" Pouvoirs.

De la compétence de I’Assemblée Générale Extraordinaire

v Intégration aux statuts des articles nécessaires a I'exercice de l'activité d’organisme de foncier
solidaire ;

v" Pouvoirs.

Lecture est ensuite donnée du rapport de gestion du Directoire, du rapport sur le Gouvernement d’Entreprise
du Conseil de Surveillance et des rapports du Commissaire aux comptes, a savoir le rapport général et le
rapport spécial sur les conventions réglementées.

Personne ne demandant la parole, le Président met successivement aux voix les résolutions inscrites a I'ordre
du jour.

Premiére résolution

L’assemblée générale ordinaire, aprés avoir pris connaissance du rapport de gestion du Directoire, du rapport
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sur le Gouvernement d’entreprise du Conseil de surveillance, ainsi que du rapport sur les comptes annuels du
Commissaire aux comptes, approuve les comptes annuels de I'exercice clos le 31 décembre 2020 tels qu’ils ont
été présentés, ainsi que les opérations traduites dans ces comptes ou résumées dans ces rapports.

Conformément aux dispositions des articles 223 quater et 223 quinquies du Code Général des Imp6ts,
I'assemblée générale prend acte que les comptes de I'exercice écoulé ne prennent pas en charge de dépenses

non déductibles du résultat fiscal.

En conséquence, elle donne au Directoire quitus entier et sans réserve de 'exécution de son mandat pour ledit
exercice.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I'unanimité.

Deuxieme résolution

L'assemblée générale ordinaire décide d’affecter le bénéfice aprés impdts de 20053 775,73 euros de la
maniere suivante :

e Dotation a la réserve pour plus-values sur cession d'actifs pour 35 162 257,64 euros,

e Le solde, soit -15 108 481,91 euros au compte report a nouveau.

Conformément aux dispositions de I'article 243 bis du Code Général des Impdts, I'assemblée générale prend
acte qu’il n’a pas été procédé a une distribution de dividendes au titre des trois précédents exercices.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I'unanimité.

Troisieme résolution

L’assemblée générale ordinaire, apres avoir entendu la lecture du rapport spécial du Commissaire aux comptes
sur les conventions visées aux articles L. 225-86 et suivants du Code de Commerce, approuve les conclusions
dudit rapport et les conventions qui y sont mentionnées.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a Funanimité.

Quatriéme résolution

L’assemblée générale ordinaire propose de ratifier la nomination faite a titre provisoire par le Conseil de
surveillance en date du 30 mars 2021 de Mme Cécile LEJEUNE, en qualité de Membre du Conseil de
surveillance, en remplacement de Mme Fabienne DEGRAVE, démissionnaire, et ce pour une durée équivalente
a celle du mandat du Membre remplacé, soit jusqu'a I'assemblée générale ordinaire de 2022 qui statuera sur
les comptes de I'exercice clos au 31 décembre 2021.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a 'unanimité.
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Cinquieme résolution _'

L'assemblée générale ordinaire propose de ratifier la nomination faite a titre provisoire par le Conseil de
surveillance en date du 30 mars 2021 de M. Paul DAMESTOY, en qualité de Membre du Conseil de
surveillance, en remplacement de M. Olivier ASSELIN, démissionnaire, et ce pour une durée équivalente a celle
du mandat du Membre remplacé, soit jusqu'a 'assemblée générale ordinaire de 2022 qui statuera sur les
comptes de I'exercice clos au 31 décembre 2021.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I'unanimité.

Sixieme résolution

L’assemblée générale ordinaire décide de nommer Mme Carole BLANQUART en qualité de Membre du Conseil
de Surveillance, pour une période de quatre ans, soit jusqu'a I'assemblée générale ordinaire de 2025 qui
statuera sur les comptes de |'exercice clos au 31 décembre 2024.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I'unanimité.

Septieme résolution

L’assemblée générale ordinaire donne tous pouvoirs au porteur d’un original, d’'une copie ou d’un extrait du
procés-verbal de la présente assemblée pour accomplir toutes formalités qui seront nécessaires.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I’'unanimité.

De la compétence de I’Assemblée Générale Extraordinaire

La feuille de présence, certifiée sincére et véritable par les membres du bureau, permet de constater que les
actionnaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance possédent au total 3 823 326 actions
(trois millions huit cent vingt-trois mille trois cent vingt-six actions) sur un total de 3 823 594 actions (trois
millions huit cent vingt-trois mille cing cent quatre-vingt-quatorze actions), soit plus du tiers des actions ayant
droit de vote en assemblée générale extraordinaire.

En conséquence, 'assemblée est régulierement constituée et peut valablement délibérer.

Premiére résolution

L’assemblée générale extraordinaire, en conséquence de la proposition du Directoire de solliciter au nom de la
Société Vilogia SA d’HLM, I'agrément d’Organisme de Foncier Solidaire, décide d’intégrer aux statuts de la
Société les articles suivants :
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ORGANISME DE FONCIER SOLIDAIRE

ARTICLE 34 - AGREMENT — MISSIONS - GESTION

Par ailleurs, la société, agréée Organisme de Foncier solidaire (OFS) en application de I'article L.329-1 du code
de I'urbanisme, peut exercer les missions suivantes :

« Les organismes de foncier solidaire sont des organismes sans but lucratif agréés par le représentant de
'Etat dans la région, qui, pour tout ou partie de leur activité, ont pour objet d'acquérir et de gérer des
terrains, bdtis ou non, en vue de réaliser des logements et des équipements collectifs conformément aux
objectifs de I'article L. 301-1 du code de la construction et de I'habitation.

Le représentant de I'Etat dans la région peut agréer un organisme existant et exercant par ailleurs d'autres
missions que celles définies au présent article.

L'organisme de foncier solidaire reste propriétaire des terrains et consent au preneur, dans le cadre d'un bail
de longue durée, s'il y a lieu avec obligation de construire ou de réhabiliter des constructions existantes, des
droits réels en vue de la location ou de I'accession a la propriété des logements, G usage d'habitation
principale ou a usage mixte professionnel et d'habitation principale, sous des conditions de plafond de
ressources, de loyers et, le cas échéant, de prix de cession.

L'organisme de foncier solidaire peut bénéficier de la décote prévue a l'article L. 3211-7 du code général de la
propriété des personnes publiques.

Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions d'application du présent article ».

Le décret susmentionné est le décret n°2016-1215 du 12 septembre 2016 modifié. Ses articles sont codifiés
aux articles R.329-1 et suivants du code de I'urbanisme. Les dispositions relatives aux baux réels solidaires
(BRS) sont quant a eux codifiés aux articles L.255-1 et suivants du Code de la construction et de 'habitation
(issus de I'ordonnance n°2016-985 du 20 juillet 2016 modifiée).

ARTICLE 35 - PERIMETRE GEOGRAPHIQUE

La société exercera ses missions d’organisme de foncier solidaire sur le territoire de la région des Hauts-de-
France, ce qui correspond a la région de son siége social.

Le cas échéant et conformément a I'article R. 329-4 du code de 'urbanisme, la Société modifiera ses statuts

pour mentionner un périmetre géographique différent si elle envisageait de dépasser les limites
administratives de la région de son siege social.

ARTICLE 36 - COMPTABILITE - BENEFICES - RESERVES OBLIGATOIRES

L'organisme de foncier solidaire a une comptabilité analytique propre et distincte des autres activités de la
société.
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Les bénéfices réalisés dans le cadre de I'activité de {'organisme de foncier solidaire sont entierement affectés
au maintien et au développement de I'activité de I'organisme de foncier solidaire.

La société constitue des réserves financiéres obligatoires au titre de I'activité spécifique liée au bail réel
solidaire.

Ces réserves financiéres obligatoires constituées au titre de I'activité liée au bail réel solidaire sont consacrées
exclusivement a I'activité de gestion des baux réels solidaires conclus par I'organisme ou au développement de
cette activité.

Les recettes générées par cette activité y sont entierement affectées, y compris les produits de cession.

La part des bénéfices issus des activités de I'organisme de foncier solidaire autres que celles liées au bail réel
solidaire est affectée aux réserves obligatoires a hauteur de 5 % du résultat.

ARTICLE 37 - CONTROLE

La société établit chaque année un rapport d’activité relatif a ses missions d’organisme de foncier solidaire. Le
rapport est soumis a I'approbation du Conseil de surveillance. Il est adressé au Préfet qui a délivré I'agrément
dans un délai de six mois a compter de la cléture de I'exercice.

ARTICLE 38 - SUSPENSION OU RETRAIT DE L'AGREMENT

En cas de suspension de 'agrément, délivré au titre de I'article R.329-1 du code de l'urbanisme, le Directoire
est convoqué sans délai aux fins de délibérer sur la réponse a apporter au Préfet de région et ayant motivé sa
décision, et notamment sur la satisfaction des conditions de délivrance de I'agrément et/ou pour mettre fin
aux manquements graves mentionnés a ['article R.329-16.

’organisme de foncier solidaire transmet au Préfet de région copie de la délibération du Directoire ainsi que
copie de tous les actes relatifs aux baux réels solidaires consentis par I'organisme. |l ne peut conclure de
nouveau bail réel solidaire pendant la durée de la suspension.

Si, a l'issue de la procédure contradictoire visée a I'article R.329-15 du code de I'urbanisme, le Préfet de région
prononce le retrait de I'agrément délivré au titre de I'article L.329-1, une assemblée générale ordinaire est
convoquée dans un délai de 2 mois a compter de la réception de |'arrété du Préfet pronongant le retrait de
l'agrément.

En I'absence de réunion dans ce délai, I'assemblée générale ordinaire est convoquée par le Préfet de région.
L'assemblée générale ordinaire est alors présidée par le Préfet de région ou son représentant qu'il désigne.

L'assemblée générale ordinaire se prononce notamment sur les modalités de cession des actifs affectés aux
baux réels solidaires a un autre organisme de foncier solidaire dans le délai d'un an fixé a l'article R.329-14. Elle
définit, par ailleurs, les mesures de gestion permettant d'assurer le respect des droits et obligations attachés a
la conclusion des baux réels solidaires jusqu'a la cession définitive de ces baux.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I'unanimité.
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Deuxieéme résolution

L'assemblée générale extraordinaire donne tous pouvoirs au porteur d’un original, d’'une copie ou d’un extrait
du procés-verbal de la présente assemblée pour accomplir toutes formalités qui seront nécessaires.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a l'unanimité.

Plus rien n’étant a I'ordre du jour, la séance est levée.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent proces-verbal qui, aprés lecture, a été signé par les membres du
bureau.

COPIE CERTIFIEE CONFORME

Le Président du Directoire,

Philippe REMIGNON

Vilogia SA d’"HLM Procés-Verbal de I’Assemblée Générale Mixte du 27 mai 2021 7/8



ANNEXE

LES STATUTS ADOPTES PAR

L’ASSEMBLEE GENERALE MIXTE DU 27 MAI 2021

Vilogia SA d’HLM

Procés-Verbal de I’'Assemblée Générale Mixte du 27 mai 2021

8/8




IHH“I““HIIHI._

Vilogia Societé Anonyme d'Habitations a Loyer Modére
Exercice clos le 31 décembre 2020

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

ERNST & YOUNG Audit




ERNST & YOUNG Audit Tel 33 (0) 328 04 3500
14, rue du Vieux Fauhourg www.ey.com/fr
59042 Lille cedex

Vilogia Société Anonyme d'Habitations a Loyer Modeéreé
Exercice clos le 31 décembre 2020

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

A I'Assemblée Générale de la société Vilogia Société Anonyme d’'Habitations & Loyer Modéreg,

En exécution de la mission qui hous a été confiée par votre assemblée générale, nous avons effectué
I'audit des comptes annuels de la société Vilogia Société Anonyme d'Habitations a Loyer Modéré
relatifs a 'exercice clos le 31 décembre 2020, tels qu’ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables francais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidele du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Fondement de {'opinion

Référentiel d'audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans [a partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des regles d'indépendance prévues par le Code
de commerce et par le Code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur la
période du 1°" janvier 2020 a la date d'émission de notre rapport.
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Sans remettre en cause |'opinion exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention sur la note 1.3
« Changement de méthodes » de |'annexe aux comptes annuels qui expose le changement de méthode
comptable relatif a I'étalement des frais d'émissions d’emprunts.

Justification des appréciations

La crise mondiale liée & la pandémie de Covid-19 crée des conditions particulieres pour la préparation
et I'audit des comptes de cet exercice. En effet, cette crise et les mesures exceptionnelles prises dans le
cadre de |'état d’'urgence sanitaire induisent de multiples conséquences pour les entreprises,
particulierement sur leur activité et leur financement, ainsi que des incertitudes accrues sur leurs
perspectives d'avenir. Certaines de ces mesures, telles que les restrictions de déplacement et le travail
a distance, ont également eu une incidence sur |'organisation interne des entreprises et sur les
modalités de mise en ceuvre des audits.

C’est dans ce contexte complexe et évolutif que, en application des dispositions des articles L. 823-9 et
R. 823-7 du Code de commerce relatives a la justification de nos appréciations, nous portons a votre
connaissance les appréciations suivantes qui, selon notre jugement professionnel, ont été les plus
importantes pour I'audit des comptes annuels de ['exercice.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d'opinion
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Regles et principes comptables

Dans le cadre de notre appréciation des principes comptables suivis par votre société, tels que décrits
dans les notes 1.1 « Conventions Générales » et 1.2 « Dérogations aux principes comptables

généraux » de I'annexe aux comptes annuels, nous avons apprécié la correcte application des principes
comptables et des dispositions particuliéres prévues par I'instruction comptable applicables aux
sociétés anonymes d'H.L.M., au titre de ['établissement des comptes de I'exercice clos le 31 décembre
2020.

Estimations comptables

Les modalités de constitution des provisions pour gros entretien et amiante, d’'un montant de

K€ 3 090, et de la provision pour indemnités de départ a la retraite, d'un montant de K€ 11 321,
sont détaillées dans note 3.2 « Provisions » de 'annexe aux comptes annuels. Dans le cadre de
notre appréciation des estimations retenues pour |'arrété des comptes, nous avons appreécié la
correcte application et le caractere raisonnable des hypothéses retenues et des évaluations
justifiant les écritures enregistrées au cours de |'exercice 2020.

Les modalités de détermination des impacts comptables relatifs aux immeubles « immobilisations »
dont la démolition est programmee sont détaillées dans la note 2.4 « Démolitions programmeées »
de I'annexe des comptes annuels. Dans le cadre de notre appréciation des estimations significatives
retenues pour l'arrété des comptes, nous avons apprécié la correcte application et le caractére
raisonnable des hypotheses retenues et des évaluations justifiant les écritures enregistrées au
cours de I'exercice 2020.
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Vérifications spécifiques ' '

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres documents sur la situation
financiére et les comptes annuels adressés aux actionnaires

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion du directoire et dans les autres documents sur la
situation financiére et les comptes annuels adressés aux actionnaires a |'exception du point ci-dessous.

En application de la loi, nous vous signalons que les informations relatives aux délais de paiement
prévues a !'article D. 441-6 du Code de commerce sont mentionnées de fagon incompléete dans le
rapport de gestion, étant précisé, que comme cela est indiqué dans le rapport de gestion, ces
informations n'incluent pas les comptes clients personnes physiques. En conséquence, nous ne
pouvons attester de leur sincérité et de leur concordance avec les comptes annuels.

Rapport sur le gouvernement d'entreprise

Nous attestons de I'existence, dans le rapport du conseil de surveillance sur le gouvernement
d'entreprise, des informations requises par I'article L. 225-37-4 du Code de commerce.

Autres informations

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives aux prises
de participation et de contréle vous ont été¢ communiquées dans le rapport de gestion.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement

d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidele conformement
aux regles et principes comptables francais ainsi que de mettre en place le contréle interne qu'elle
estime nécessaire a |'établissement de comptes annuels ne comportant pas d’anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d'évaluer la capacite de la
société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives a la continuité d'exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité
d’exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le directoire.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d'obtenir I'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies
significatives. L'assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d'assurance, sans toutefois
garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de
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systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou
résulter d'erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement
s'attendre a ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L. 823-10-1 du Code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.
En outre :

il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en ceuvre des procédures
d'audit face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime suffisants et appropriés pour
fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une anomalie significative provenant d’une fraude
est plus élevé que celui d'une anomalie significative résultant d’'une erreur, car la fraude peut
impliquer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le
contournement du controle interne ;

il prend connaissance du controle interne pertinent pour |'audit afin de définir des procédures
d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une opinion sur I'efficacité du
contréle interne ;

il apprécie le caractere approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable
des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant
fournies dans les comptes annuels ;

il apprécie le caractére approprié de 'application par la direction de la convention comptable de
continuité d'exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d'une incertitude
significative lice a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s'appuie sur les éléments
collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou
événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d'exploitation. S'il conclut a

I'existence d'une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations

ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un refus ‘
de certifier ;

il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
refletent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidele.

Lilie, le 12 mai 2021

Le Commissaire aux Comptes
ERNST & YOUNG Audit

CERTIFIE CONFORME
A L'ORIGINAL

—

X <,
_A_)?_._afr

. P T

Antoine Moittie

[N
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BILAN - ACTIF

Annexe | - Fiche n°1

Exercice 2020 Exercice 2019
Amortissements
ACTIF BRUT et dépréciations NET TOTAUX PARTIELS NET
2 3 4 ] 6 7
IMMOBILISATIONS INCORPORELLES : : 13 635 401,46 8 863 585,29
Frais d'établissement o L _ . .
Baux long terme et drowts o usufruit L 4986 978,89 _ 3316148 = 495381741 19860191
Autres (1 26 721 263,91 18 039 679,86 8681 584 05 8943 983,38
IMMOBILISATIONS CORPORELLES 3 962 027 328,40 3712 247 833,58
Terrains nus 12548093722 400217848 12145875873 _ 134143 339,09
Terrains amenages Ioues batls b 904 964 410 22 o _ 904 964 410,22 812 458 093 94
A Agencements et amenagemems de terrains _ B o
$ Constructions locatives (sur sol propre) R ~ ! 4342666 918,57 1532 769 552,53 2 809 897 366. Odﬂ _ 265474679238
| Construchons locatives sur sol d'autrui _ L 17009281578 57 875 135,51 _ N2 217 480,27 | _ 97865006,20 ,
F Béatiments et mstallatlons ‘administratifs _ . _ . _2349743868 18 436 111, 47 5061 327,21 3 471620, 24
Instal. techniques, matériel et outillage, et autres immo. corp. ' 2040373865 _ 1197575272 8427 985,93 956298173
)} |Immeubles en location-vente, loc.attribution, affectation P
M |[IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS ' 532 250 226,39 452 068 179,98
M Terrains P 1871201271 11173300 118 600 279,71 | _ 9182060785
O [Constructions et autres |mmob|I|satxons _corporelles en cours L 400 114 851 07 3 736 811 68 396 378039,39 | _ 3A7 099 849,61
B lAvances et acomptes ' 17 271 907,29 17 2711 907 29 13147 722,52 °
I lIMMOBILISATIONS FINANCIERES (2) . 83 940 911,92 63 180 453,38
ll' Participations - Apports, avances 3853351910 _ 45671088 3807680822 | 3714458846
s |Créances rattachées & des participations ___ 4308276255 5494027 4302782228 © 2237512418 °
g |Titres immobilisés (droits de créances) o 475 421,26 748,82 474 672,44 1 829 2;2 15
Préts participatifs s
Préts _pour accession et aux scce | - T
Autres 235397522 235397522 - 1708 265,68
Intéréts courus o o 763376 - 7633,76 123 252,91
ACTIF IMMOBILISE M | 6239346 384,88 1647 492 516,71 4591853 868,17 ' 4 591 853 868,17 4 236 460 052,23
TISTOCKSETEN:COURS — T T TTTTTTTTTT cTTTTTTTT T T T66646995,26 135879 660,41
Terrains & aménager S 80 855 860.74 3520981,98 - 77 334 878,76 . 59 833 955,10 !
Immeubles en cours 8140713727 3401640,11 58 005 497,16 '44 893 594,31
Immeubles achevés: - ‘ - ‘
Disponible 2 la vente T DL 3139994232 2031773,26_ 29 368 169,06 | 587973776
Temporairement loués 3462 793,87 3462 793, 87 24 807 285, 08
Imm. acq. par ré resolut:on de veme ad;uduca!lon ou gararme de rachat 273 845,68 273 845,68 : B 273 845.68
Approvisionnements 201 814,73 20181473 T 19123218
Fournisseurs débiteurs 12990 872,44 12990 872,44 12990 872,44 3490 310,88
A |CREANCES D'EXPLOITATION ; 172 992 906,08 145 214 083,97
C |Créances clients et comptes rattachés (y compris 413) : '
T |Locataires et organismes payeurs d'A.P.L 39 843 593,17 6395 128,12 33 448 485,05 39090 911,11
! Créances sur acquéreurs _ 12691593 .43 27144483  12720148.50 11157 947.47
F IChients - autres activités B L B -
c Emprunteurs et locataires-acquéreurs/attributaires oL 27 782,81 27178261 o o j
| [Clierts douteux oulliigiews __ _ R © 40070 549,34 3533419658 473635276 ~ 77 491,09
r |Produits non encore facturés H 6 870 946,86 ~ 687094686 . _ 105722800
LCJ Autres 52 450 476,77 52 450 476,77 39 881 613,99
L |Etats et autres collectivités publiques - Subventions & recevoir 7 62:766 EJG,@ - j 7 _ 6:2 766 516,14{ 53 948 892,31
A |CREANCES DIVERSES (3) 34 041 765,97 39 989 077,79
N |Sociétés Civiles Immobiliéres ou 8.C.C.C _ _ o
T |Groupe, Associes-opérat, faites en commun et G.LE ) 912873348 T 912873348 i 8430 667,57
Opérations pour le compte de tiers ! 94 083,76 94 983,76 T 12997087
Opérations d'aménagement e [ B
Autres 26 111 370,78 129332205 24818 048,73 31428 439,35
Valeurs Mobiliéres de placement 149 118 465,90 805 531,80 14831293410 148 312 934,10 171 512 884,21
DISPONIBILITES - 7 554198062,22 266 150 749,44
Valeur a 'encaissement _ o oL 82 880,56 82 880,56 _ 4413162 ;
Intéréts courus & recevoir
Banques, établissements financiers et assimilés o 554 115 181,66 - 55411518166 266106 599,38
Caisse et régies d'avance , 18,44
< [Charges constatées d'avance 217688021 217658021  2176580,21 2290 619,16
[
* |acTiF ciRcuLANT (L] | 1146 4410821,72 5308180144 1093 360120,28 . 1093 360 120,28 764 527 586,56
T i
€ |Charges a répartir sur plusieurs exercices (1 2503 791,79 250379179, 2503791,79 | .
'; Primes de renﬁrbouﬁrsementﬁdesgbligatiops L QV) 5 265 693,03 5265 693,03;‘ 5265 693,03 852 736,53 ¢
G i
u |pifférences de conversion Actif o Mmoo
L
__ TOTAL GENERAL (i +H+IH+IV+V )i 7 393 557 791,42 1700 574 318,15 5 692 983 473,27 | 5692983 473,27 5 001 840 374,32 ‘
3
I i
(1) Dont droit au bail o
H {2 Dont & moins dun an T 500 310,20 0 | 2 103 485,96 :

(3) VDontia plu; duj an_

13 251 131,65

1644372447




BILAN - PASSIF - AVANT AFFECTATION DU RESULTAT

DETAIL
3

" Exercice 2020

Annexe | - Fiche n°2

Exercice 2019

TOTAUX PARTIELS

4 5

XCr—-H—0PrPrO

MmooV

<037

om---4mo

rcom=

CAPITAL ET RESERVES

Capital (actions simples) et fonds de dotation
Capital : actions d'attribution (nouveau régime)
Capital : actions d'attribution {(ancien régime)
Primes d'émissions, de fusion et d'apport
Ecarts de réévaluation
Réserves :

Réserve légale _
Réserves statutaires ou contractuelles
Autres réserves

Report & nouveau (a)

Résuitat de I'exercice (a)

Montant brut

76 471 880,00

T 391290377

7 647 188,00
375240 387.27
384 461 747.64
11685 119,26,
2008377573

Insc.au résultat

SUBVENTIONS D'INVESTISSEMENT |

PROVISIONS REGLEMENTEES
Amortissements dérogatoires
Provision spéciale de réévaluation
Titres participatifs

PROVISIONS

Provisions pour risques
Provisions pour gros entretien
Autres provisions pour charges

PROVISIONS

DETTES FINANCIERES (1)

Participation des employeurs & I'effort de construction
Emprunts obligataires

Emprunts auprés des ‘Etablissements de Crédit
Caisse des Dépots et Consignations
CGLLS

Préts de I'ex-caisse des p préts HLM

Autres établissements de crédit

Dépbts et cautionnements regus :
Dépdts de garantie des locataires
Redevances {location-accession)

Autres dépots

Emprunts et dettes financiéres diverses :
Participation - Emprunts et dettes assortis de conditions particuliéres
Emprunts participatifs

Avances d'organismes HIM

Dettes consécutives a la mise en jEU de la garantre des empun(s
Autres emprunts et dettes assimilées
Dettes rattachées & des participations _
Concours bancaires courants

Intéréts courus

Intéréts compensateurs

Droits des locat qué
Droits des locataires attributaires
Autres droits

Clients créditeurs

Locataires - Excédents d'acomptes
Autres

DETTES D'EXPLOITATION
Fournisseurs

Fournisseurs de stocks xmmobuhers

Dettes fiscales, sociales et autres

DETTES DIVERSES

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés :
Fournisseurs d'immobilisations _
versements restant a effectuer sur titres non libérés

Autres dettes : _
Associés - Versements r regus sur augmematlon de capltal o
Groupes-Associés-opérations faites en commun et en G.I.E_
Opérations pour le compte de tiers

Opérations d’'aménagements

, des locataires attributaires ou

Autres

|Produits constatés d'avance

T 45624276482

des affectants

144 858 853,52

31138391130

Il _ 1190856 912,97 |
680126485
2674 362,90
32896 500,24
u,_ 4237212799 |

132 000 730,64
885 333 333,34

2 187 571 056,77

638 140 388,20

22295 543,30
570 179,54
4650000

210953442

81000 000,51

220 028 694,74
23 264 308,26
710 526,50

5453 660.64
4243 615,02 .

_ 47024 542,45
12 650 799 19
T as 915 796 26

9745281414

T 2367 986, 07
663 271.56

3049561166

847 734 106,68 810 644 685,15

76 471 880,00 .

391290377

701943400

_ 375240 387 27,
348 000 080,11
17 976 843,64
28 860 030,81

11685 119,26 |
20 053 775,73

311 383 911,30 |

299 986 216,99 |

42372127,99 0 3294280632
877826155
3162 070,53

21002 474,24 |
4237212789 | _ _ 32842 806,32

4192370 796,22 | 3 587 330 486,92

128763 489,74
2825 711 444,97
2058 593 354,54

30 405 367, 40
_ 519904 870,93

22912222,84
2134329836

~ 29500,00
326 413 064,43
2338 874.26

427 666 666,67 |

383 038,08

155 000 000,51

221 485 938,93
21428 325,50

776200

9 697 275,66 10 298 107,50
' 6252 644,07

4045 463,43
105 591 137,90 81 854 285,59 '

10 243 325,99

130 979 683,43

75975 196,91

1541 364,64
781067476

28 182 617,23

21115 8§39, 10 18 327 057,86

3702072633 |

34 590 23327 |
113 619 853,54

a) Montant entre parenthéses lorsqu'il s'agit de pertes.
1) Dont & plus d'un an._
1) Dont @ moins d'un an.

340223161880
_ 9013817742

Au titre de I'exploitation et autres S 282936576 2720081,41
Produits des ventes sur lots en cours o _ 17218755 09 15 026 936,61
Rémunération des frais de gestion PAP 1 066 418, 25 580 039, B84
(M) 445975443231 ! 445975443231 | 381142979141
i S T N S
TOTAL GENERAL (WEHIHV) 569298347327 | 5692983473,27 | 5001 840 374,32

3077 254 967,28
51007551964
|




COMPTE DE RESULTAT - PRODUITS

Annexe | - Fiche n°3

Exercice 2020
Exercice 2019
PRODUITS DETAIL TOTAUX erelce
PARTIELS
2 3 4 5
PRODUITS D'EXPLOITATION (1) 480 029 080,05 453 233 075,59

Produits des activités
Ventes de terrains lotis
Ventes d'immeubles batis
Ventes de maisons individuelles (CCMI)
Ventes d'autres immeubles
Récupération des charges locatives
Loyers :

Loyers des logements non conventionnés
Loyers des logements conventionngs
Suppléments deloyers
Résidences pour étudiants, foyers, résidences sociales _
Logements en location - accession et accession invendus
Autres
Prestations de services :

16 197 850,41

630 346,00
81229 436,34

10754 848,75
268908 012,49
301021314
10 654 905,74
1071 284,20
12 177 755,43

412823 987,91

409 834 189,65
6 384 557,00
23918 508,06 _

'3219308,83
7357254470

10 174 137,34

262958 913,87

1614 170,45
10 185 677,93
 885517,91_
11 606 601,94 _

Sur opérations en capital
_Produits des cessions d'éléments d'actif

50916 747,72

67 971 164,80 -

Rémunération des gestion { accession et gestion de préts) o _ 6195 042,08 3528 052,53
Sociétés sous égide o _ _ -
'Prestations de services a personnes physiques et autres produits . o L
Prestations de maitrise d'ouvrage et de commercialisation 244 960,75 B
Syndic de copropriété o _ _
Gestion d'immeubles appartenant a des tiers R ~ 22 946,29 _ 199 09§,69j
Gestiondes S.C.C.C ~ _ L

Gestion des préts _ o _ L
Autres prestations de services S 7 108821,22 107 001,02
Produits des activités annexes :

Récupération de charges de gestion imputables & d'autres crganismes HLM o o
Autres 1676 565,07 1479702,38 .
Production stockée (ou déstockage) 16 326 285,04 2422 160,23
Immeubles encours __ _ _ 1574076976 (5 534 501,04) !
Immeubles achevés 585 515,28 7 956 661,27
Production immobilisée 8 258 434,21 8 637 129,40 '
Immeubles de rapport (frais financiers externes) ~ __ 23395596 _ 17288133 :
Autres productions immobilisées 802447825 8 464 238,07
Subventions d'exploitation 679 432,04 281791,29
Primes a la construction _ o B
Subventions d'exploitation diverses _ 10,00

Subventions pour travaux d'entretien 679 422,04 281791,29
Reprises sur amortissements, dépréciations et provisions 25 624 949,69 15 923 642,12
Provisions pour gros entretien o . _ _ 204558417 225106893
Dépréciations de créances o o . 1566361361 790303521 :
Autres reprises _ 791575191 5769 537,98
Transferts de charges d'exploitation 855981411 8 559 814,11 7624 072,11
Autres produits _ 748983285 7489 832,85 8 022 808,52
Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun 266 354,20 266 354,20 487 282,27
PRODUITS FINANCIERS 11 643 707,39 7763 536,30
De participations (2) 89 676,25 306 723,60
Revenus des actions ~ 280 000,00 ,
Revenus des parts des sociétés civiles immobiliéres de ventes o o
Revenus des avances , préts participatifs et autres 89676,25 26 723,60
D'autres immobilisations financiéres (2) 81583,44 26 729,00
Préts accession _ : o . !
Autres 8 153,44 26 729,00
D'autres créances et valeurs mobiliéres de placement 4727 817,51 4727 817,51 4 091 950,24
Autres (2) 4 159 948,76 4 159 948,76 2828 558,93
Reprises sur dépréciations et provisions 2 558 111,43 2558 111,43 509 574,53 .
Transfert de charges financiéres |
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement o _ ;
PRODUITS EXCEPTIONNELS 80 332 818,64 76 723 386,00
Sur opérations de gestion 10 968 412,68 10 968 412,68 9 844 173,95 -

63 830 564,84 |
49 842 877,66 .

Subventions d'investissements virées au résultat de lexercice 8 732 625,69 8 568 248,14
Autres 832178139 5419 439,04
Reprises sur dépréciations et provisions 1393 251,16 1393 251,16 3048 646,21
Transferts de charges exceptionnelles L k '
TOTAL DES PRODUITS 571905 616,08 ' 571805 616,08 . 537 719 996,89 ‘
TOTAL GENERAL 571906 616,08 537 719 996,89
(1) Dont produits sur exercices antérieurs 4 036 944,75 413274965 |
(2) Dont produits concernant les entreprises liées 89 676,25 26 723,6?




Annexe | - Fiche n°4

COMPTE DE RESULTAT - CHARGES

Exercice 2020
Exercice 2019
CHARGES CHARGES CHARGES NON TOTAUX
RECUPERABLES RECUPERABLES PARTIELS
2 3 4 5 ]

CHARGES D'EXPLOITATION (1)

CONSOMMATIONS DE L'EXERCICE EN PROVENANCE DES TIERS

Achats stockés :

Terrains

Approwsmnnements

Immeubles acquis par resolutlun de vente ou adjudlcatlon ou garantie ¢  de rachat
Variation des stocks :

| Terrains

Approwsmnnements

Immeubies acquis par résolution de vente ou ad)udncat\on ou gararme - de rachat

Frais liés a la production de stocks immobiliers

Achats non stockés de matiéres et fournitures

Services extérieurs :

Sous-traitance générale (Travaux relatifs a lexploitation) -
Entretien et réparations courants sur biens immobiliers locatifs
Dépenses de gros entretien sur biens immobiliers locatifs

Maintenance - Autres travaux

Redevances de credn banl et oners des baux a Iong terme
Primes d'assurances

Personnel extérieur a la somete

Rémunérations d'intermédiaires et honoraires

Publicité, publications, relations publiques

Déplacements. missions et réceptions

Redevances _
Autres
Impdts, taxes et versements assimilés
Sur rémunérations _
Taxes fonciéres

Autres

Charges de personnel
Salaires et traitements
Charges sociales
Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions
‘Dotations aux amorti s et dépréciations :

Immobifisations locatives

Autres immobilisations _ o
{Charges d'exploltat)on a repamr
Dépréciation des cmmoblhsanons
Dépréciation ges sﬁtocksﬁet en-cours
Dépréciation des créances
Dotations aux provisions :
Provisions pour gros entretien
Autres provisions

Autres charges

Pertes sur créances irrécouvrables
Redevances et charges diverses de gestion courante
iQuo(es-parts de résultat sur opérations faites en commun

CHARGES FINANCIERES

: 446 118 261,00 | 411 017 214,61
188874 407,89 : 174 658 423,10

1 2101850932 2101850932 28522473.04_
6017 889,49 | 71664948 _ 673453897 .  6210206,51

(17 076631,36)_  (17076631,36); (24 543 733,46)
(24 297,51y (24207.51) 8644,63

. - = = —

2670822696 2670822696 ; 25258 967,24
I
25462209,32 265057934 2812178866 | 22 802 088,90

i
23610 550,31 5899 963,83 2951051414 ° 28668 807,91

i 891090864 , 2624183821 3515274685 29800 199,06

i _  _ . 942105332 942105332 603473876
| | 212290891 212299801 252768622
T 610502,58 610592,58 | 357 203,38

~ _ _ T 367061067 367061067 _ 3182351,08

T T e1734324 366 251,72 983594,96  1356541,56_

135670230 1 913406886 1049077116 972269907

— 94827177 _  _ 94827177 132972458
1 55538044 55538944 . 1070577.81

7341226880 341226880 330605828

883983682 1877362343 27613 460,25 20043 18853
. 39 731 736,60 37 674 584,45

__ _ 510578384 510578394 _ 4833704.40
206839239 2251418262 2458257501 2338308014
885336282 119001473 10043377.65 945779991

58 472 508,40 | 55 561 087,61

41828 989,66 4182898966 ; 3821964775
16643 518 74_ 16 643 518,74 16 341 439,86
148 293 290,87 | 140 611 384,44

115 844 837,03 115 844 837,03 107 721 019,82

__ . _487034854_ 487034854  _ 606454546
- T 70160438 701604,38.
’ ~ T 644310056 644310056 _ 159134167
N . 284475026 284475026, 393441466
- 1290144362 1290144362 14224616,75
__ _155787654_ 155787654, 222369661
T T 7312932994 312932994, 485174947
; . T 964631724 . 251173501
L _ 758094357 _ 758094357  251168515_
206637367 206537367 . 49,86

Dotations aux amorti its, dépréciations et provisions - charges financiéres
!Charges d'intéréts (2) :

Intéréts sur opérations locatives - crédits relais et avances

Intéréts sur opérations locatives - financements définitif
iIntéréts compensateurs

Inlere(s de préfinancements consohdables _
Accessmn 4 la propriété - Funancemems de s stocks |mmobd|ers
Gesglon de préts Accession
Intéréts sur autres opérations _ L
Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Autres charges financiéres

CHARGES EXCEPTIONNELLES

55499 016,90 | 56 859 667,57
i

. 22384559 22384550 . 72014657

4038025088 40380250,88 3932233923

T T L C T2measo 276450 -
7 27051048~ 27051048 18501262
T T e4148292 64148292 585 836,51
o 188 521,60 188 521,60 197 121,55 _
N 500844420 509844420 _ 5071143.01_
8 694 096,73 860409673 10778 068,08

4824002445 | 40 133 890,80
:

Sur opérations de gestion _

Sur opérations en capital :

Valeurs comptables des éléments d'actifs cédés, démolis, mis au rebut
Autres o

Dotations aux amorti 1ts, dépréciations et provisions :
Dotations aux amortissements et dépréciations
Dotations aux provisions réglementées
Dotations aux provisions

PARTICIPATION DES SALARIES AUX RESULTATS
IMPOTS SUR LES BENEFICES ET ASSIMILES
TOTAL DES CHARGES

o 702111736 702111736 6948 44092

o 1838328245 1838328246  18503437.73

- '9288669.02 928886922 714250071

T 7 135875541 1354675541 753042154
| 108363800  1993638,00 849 183,00

8573719543 ;| 466 114 644,92 551 851 840,35 | 508 859 966,08

(2) Dont intéréts concernant les entreprises liges

SOLDE CREDITEUR = BENEFICE 20053 775,73 28 860 030,81

TOTAL GENERAL ; 571905616,08 | 537 719 996,88

(1) Dont charges sur exercices antérieurs 5426 413,31 5 385 644,87




ANNEXES AUX COMPTES ANNUELS

Avant répartition du résultat de |'exercice clos le
31 décembre 2020, le total de l'actif est de
5692983 473,27 euros et le compte de résultat
de l'exercice, présenté sous forme de tableau
dégage un résultat bénéficiaire de 20 053 775,73
euros.

L'exercice a une durée de 12 mois recouvrant la
période du ler janvier 2020 au 31 décembre 2020.

Les notes et tableaux présentés ci-aprés font
partie intégrante des comptes annuels.

NOTE 1 : METHODES GENERALES DE PRESENTATION ET D'EVALUATION

1.1 CONVENTIONS GENERALES

Les conventions générales comptables ont été
appliquées dans le respect du principe de
prudence conformément aux hypotheses de
bases :

- Continuité d’exploitation,

- Permanence des méthodes comptables
d’un exercice a l'autre,

- Indépendance  des  exercices et
conformément aux regles générales
d’établissement et de présentation des
comptes annuels des Sociétés Anonymes
et aux  dispositions particuliéres
applicables aux Sociétés Anonymes
d'HLM.

La Société Vilogia a choisi d’appliquer le
Réglement ANC n°2015-04 a compter de I'exercice
2016, les méthodes comptables et d’évaluation
appliquées au titre de {'exercice 2020 sont en
conformité avec celui-ci ainsi qu’avec I'annexe 3
de I'arrété du 7 octobre 2015 et le réglement ANC
n°2015-05.

La société Vilogia applique le réglement de 'ANC
n°® 2014-03 mis a jour par le Réglement ANC 2016-
07 du 4 novembre 2016.

1.2 DEROGATIONS AUX PRINCIPES COMPTABLES GENERAUX

Les regles spécifiques aux sociétés d’HLM ont été
appliquées conformément a I'instruction 92/10

1.3 CHANGEMENT DE METHODES

du 27 novembre 1992, aux avenants 95/8, 98/5,
et celui du 18 décembre 2007.

En 2020, VILOGIA a décidé de lisser la charge des frais d’émissions obligataires sur la durée de vie de ces
émissions. Sur les émissions de 2018 et 2019, ce changement de méthode a donc eu comme impact
d’affecter les réserves de VILOGIA par une écriture nette en crédit de 1 241 K€ en 2020 et un impact positif

sur le résultat de I'exercice de 527 KE.

Les émissions obligataires réalisées en 2020 sont de 459M£, les frais d’émissions correspondants sont de

1 267 K€ et font I'objet d'un étalement de charge sur la durée de vie de I'émission, ainsi I'année 2020 est
impactée a hauteur de 365K€. Les primes d’émissions, étalées sur la durée des obligations correspondantes
sont de 4 364 K€ et I'année est impactée positivement a hauteur de 78KE.
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Pour les frais de mise en place des emprunts bancaires, il a été décidé de passer une écriture au crédit des

réserves de 696 K€ correspondante a |'antériorité des frais de dossiers des emprunts.

1.4 FAITS SIGNIFICATIFS

Durant I'exercice 2020, Vilogia a poursuivi son
activité de bailleur social ainsi que son
développement dans plusieurs domaines :
»  Acquisitions de patrimoine
633 logements et commerces ont été acquis
principalement dans les régions PACA, lle de
France et Grand Est ;
= Production interne et VEFA
1 389 logements neufs en VEFA ont été livrés
et 108 ont été produits en interne soit 1 497
nouveaux logements.

En fin d’exercice, Vilogia a aussi réalisé un échange
de patrimoine avec Lille Métropole Habitat. A ce
titre, Vilogia a cédé 191 logements d’une valeur de
13,41 M€ en contrepartie Lille Métropole Habitat
a cédé 351 logements d’une valeur de 10,818 M€.
En conséquence, ['échange a été réalisé

Convention ANRU 2

En 2020, I'avenant a la convention de la Métropole
lilloise a été validé, contenant le site roubaisien de
4 opérations représentant 190 logements mais
aussi, suite a I'acquisition de patrimoine auprés de
Lille Métropole Habitat, 1 site lillois de 6
opérations représentant 293 logements.

moyennant une soulte de 2,592 M€ a la charge de
Lille Métropole Habitat.

Dans le méme temps, une politique de
réhabilitation de parc existant s’est poursuivie.

Le montant de ces investissements représente 333
M€ pour l'exercice 2020.

Notre volonté d’accompagner le locataire dans
son parcours résidentiel en tui permettant de
passer du statut de locataire a celui de
propriétaire, et de favoriser la mixité sociale, nous
a conduits a avoir une politique active de vente de
nos logements.

En 2020, nous avons vendu 156 logements a
I'unité.

En lle de France, 10 opérations ont été validées
par les comités d’Engagement de ['ANRU, les
conventions devraient &tre régularisées en 2021.

Ainsi, le nombre d’opérations est porté a 107
opérations et 3 470 logements a réhabiliter ou
déconstruire, 1 602 logements a reconstruire et
655 logements a résidentialiser.

Constitution d’une filiale Vilogia Logifim et d’une société de coordination

Vilogia a créé une nouvelle filiale, Vilogia Logifim,
agréée SA d’'HLM en mars 2021.

Son capital social de 37 K€ est détenu 4 99.95 %
par Vilogia, soit 36 980 euros.

Cette structure portera le développement de
I'offre locative familiale hors MEL et sera associée
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a Terre d’Opale Habitat pour la création d’une
société de coordination, leur permettant de
mutualiser leurs efforts et d’assurer la cohérence
des deux bailleurs sur une territoire commun.




Ouverture d’une nouvelle agence a Nice

La Société poursuit son développement,
notamment dans les Alpes-Maritimes, avec
I'ouverture d’une agence a Nice, et la

Pandémie de la COVID-19

La pandémie de la COVID-19 a profondément
marqué {'année 2020 en engendrant une crise
sanitaire, mais aussi économique et social. Les
mesures gouvernementales, particulierement le
premier confinement en mars, ont eu des impacts
sur I'activité et I'organisation du Groupe Vilogia.
Prenant la mesure de ses responsabilités, le
Groupe a immédiatement mis en place un plan de
continuité d’activité. L'ensemble des équipes a été
mobilisé afin d’adapter les méthodes de travail en
faisant preuve d’agilité.

Ainsi les missions d’utilité sociale, lides au métier
de bailleur, ont pu étre maintenues. S’agissant des
métiers de constructeur et d’aménageur, le
Groupe a confirmé tous ses engagements, mais
I'activité notamment de maitrise d’ouvrage a subi
des décalages dans le temps, laissant apparaitre
des résultats globalement en dega des objectifs
fixés en début d’année.

1.5 EVENEMENTS POST CLOTURE

Néant

programmation de plus de 400 logements sur
I'ensemble du Département.

L'année 2020 a aussi subi le retard sur le 2éme
tour des élections municipales, impactant tout
particulierement les métiers de la maitrise
d’ouvrage, par 6 mois  d’incertitudes
supplémentaires quant aux élections des maires.
Cette pandémie pourrait également avoir des
répercussions sur 2021.

De maniére générale, cette année 2020 a été
'occasion de reposer la question du rapport a
I'habitat : modification du rapport des individus a
leur mode d’habiter, de déplacement, de travail,
évolution des préférences en matiére de
logements, demande accrue de logements
sociaux, difficulté d’accés au logement.

Le Groupe Vilogia integre des aujourd’hui ces
évolutions dans ses réflexions, notamment dans
I’élaboration de son prochain plan stratégique.

NOTE 2 : PRINCIPALES METHODES D'EVALUATION DES POSTES DE L'ACTIF

(Article 24 — paragraphe 1 du Décret du 29 novembre 1983)

Les immobilisations sont évaluées a leur cout
d’acquisition.

2.1 IMMOBILISATIONS INCORPORELLES

Les immobilisations incorporelles sont évaluées a
leur colit d’acquisition, constitué de leur prix
d’achat, des coiits directement attribuables a ces
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immobilisations en vue de leurs utilisations
envisagées.




Certaines d’entre elles, dont la création a été
réalisée par les collaborateurs du service DSI
(phase de conception et de développement), ont
été immobilisées.

L'amortissement des dépenses de création de
logiciels ne peut débuter gu’a compter de la mise
en production du projet, et par Vinscription de
celles-ci au compte 205. La durée est de 3 a 5 ans
selon les durées d’'usage estimées des différents
projets.

Sont a comprendre dans le colt de production du
logiciel créé, destiné a I'usage commercial ou aux
besoins propres de I'entreprise, les seuls couts liés
(PCG art. 331-3) :
- A la conception détaillée de
I'application (analyse organique) ;
- Alaprogrammation

2.2 IMMOBILISATIONS CORPORELLES

» TERRAINS

Leur colit d’acquisition correspond a leur colt
d’achat majoré notamment des frais suivants :

- Indemnités d’évictions
- Honoraires de géometres

Une provision pour dépréciation est constituée
lorsque la valeur économique réelle des terrains
est inférieure a la valeur comptable. La société a
estimé qu’une dépréciation de la valeur au bilan

- Alaréalisation de tests et jeux d’essais

- A I'élaboration de la documentation
technique destinée a l'usage interne
ou externe.

En revanche, sont généralement exclus les frais
d'analyse fonctionnelle et les frais postérieurs a la
phase de production, comme les dépenses de
formation.

Une production immobilisée a été comptabilisée
au titre de ces projets a hauteur de 475 481.27€
en 2020.

Une provision pour dépréciation est constituée
lorsque |a valeur économique réelle des projets
est inférieure a la valeur comptable.

- Frais de démolitions et de
murages

- Frais de cadastre

- Frais de sondages

des terrains nus immobilisés, devait étre
comptabilisée pour un montant de 4 002 milliers
d’€.

» IMMEUBLES DE RAPPORT ET BATIMENTS ADMINISTRATIFS

Leur valeur brute correspond a leur prix de revient
y compris les frais d’acquisition (notaires,
enregistrement et géometres), frais de maitrise
d'ouvrage, de conduite d’opérations, et
éventuellement frais financiers.

Les constructions ont fait 'objet de dépréciation a
hauteur de 1 895 milliers d’€.

Depuis l'instruction comptable HLM de 2015, les
primes  d'assurance  obligatoire dommage

Vilogia SA d’"HLM — Rapport financier de I'exercice clos au 31.12.2020

construction ne peuvent plus étre incorporées
dans le prix de revient des constructions et
peuvent étre étalés sur la durée décennale de
garantie via un compte de charges constatées
d’avance. C'est 'option retenue par Vilogia SA a
compter du 1% janvier 2016. les assurances
obligatoires dommage construction sont imputées
directement dans le compte 6162 et font I'objet
ensuite d’un étalement en charges constatées
d’avance (compte 4862000 pour 1902 638,14
euros au 31/12/2020).




» TRAVAUX D'AMELIORATION

IIs font I'objet d’un traitement par composants qui
implique la sortie du composant.

» AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Elles représentent essentiellement le mobilier et
matériel de bureau, matériel informatique,
matériel et outillage et matériel de transport pour

> IMMOBILISATIONS GREVEES DE DROIT

Néant

> IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS

Ce sont celles non encore mises en location. Elles
sont comptabilisées selon les mémoires recus a la
date de cloture des comptes.

Une provision pour dépréciation est constituée
lorsque la valeur économique réelle des projets en
cours est inférieure a la valeur comptable.

lesquels les amortissements sont pratiqués
linéairement a des taux variant de 5 a 33 % selon
la nature des immobilisations.

Les immobilisations en cours ont fait I'objet d'une
provision pour dépréciation a hauteur de 3 849
milliers d’€.

» CONDUITE D’OPERATIONS ET MAITRISE D’OUVRAGES (COMO)

Les travaux faits par la Société pour elle-méme
sont valorisés comme suit : il s’agit de la conduite
d’opérations et maitrise d’ouvrage dont le colt
réel est réparti sur les opérations a raison d’'un
pourcentage sur la masse des achats
comptabilisés (foncier + travaux) pour les
opérations neuves et de réhabilitation.

En 2020, les acquisitions d’'immeubles collectifs
déja loués (achat en bloc a des ESH) font 'objet
d’une COMO.

Le pole innovation a également été intégré dans la
COMO en 2020 en fonction du temps passé sur les
projets.




Taux de COMO Au titre de I'exercice 2020, les colts internes de

correspondant | conduite d’opération et de montage d’opération
3.57% hors MEL représentent 7 265 236.38 € et les intéréts de
et 1.08% MEL | Préfinancement immobilisables se sont élevés a
233 955.96 € (compte 7222).

Types d’'opérations

Opérations de constructions
Neuves et de Réhabilitation
Opérations de Vente en I'état futur
d’achévement (VEFA)

Achats en bloc a des ESH 0.14%
Innovation Temps passé

2%

Au titre de l'exercice 2020, le mali technique
constaté est de 4 635014.16€. Pour rappel, un

mali technique est calculé

lorsque Ventité

Suite a I'application du réglement n°2015-06
(homologué par arrété du 4 décembre 2015), le
mali a été affecté a des immobilisations

absorbante a acquis des titres de 'entité absorbée
antérieurement a la date de "opération de fusion
(Art. 745-1).

amortissables sur leur durée résiduelle comme
détaillé dans le tableau ci-dessous :

Composants

Valeur Brute

Dotations VNC

Structure

4 633 804,73

1285 126,50 3 348 678,23

Menuiserie

1841 265,54

737 816,78 1103 449,16

Ravalement

1346 074,97

1300 795,52 45 279,45

Electricité

130 831,26

43 503,15 87 328,11

Plomberie-Sanitaire

44 178,25

14 631,25 29 547,00

Chauffage Individuel

41 552,92

29 540,96 12 011,96

Etanchéité

13 456,91

9 767,38 3 689,53

Ascenseur

7 376,48

4 515,58 2 860,90

Chauffige collectif

2 461,33

519,50 1941,83

Aménagement

512,94

284,95 227,99

Total général

8 061 515,73

3 426 501,57 4 635 014,16
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| ETAT DES IMMOBILISATIONS

Annese ¥Fiche n 3
3 - TABLEAU DES MOUVEMENTS
DES POSTES DE L'ACTIF IMMOBILISE

AUGHENTATIONS DRSRITIONS
VALELIR BRUTE M Vieamants de poote & Sesties Ssadf lsavt VALEUR BRUTE A LA
MMOBE SATIONS OEBUT DELDEACICE  Aoquishians, Crbsstoms, Viewomts dopome 4  pome sbanduns do abandun prajet), et FIé DE L XERCICE.
Appants (3 peste (1) projot, sombowvements lombowrsenent sourant
dos pebes (5}
1 z 3 . ] [} T2+3+44-5-8
I WCORPORELLES 3 ) _ )
Fraia diabbesoment
Bler iong tvome o1 chons d uméngt 5200947 5200997
s bl ators inocuporeles 2834300 719803, NesE 2133
LT 2800 43000 781003, 31708 242,80
CORPORELLES
Tensins
Tomane raa 55707605 (5859390.77) R04347 452549123 5 €60 937.22
Ton s wiinags, oubs, bis 81245809394 3470696475 220087247 904 984 4022
Aguicemerts - Ardragemnerts de e s
Toeal N 348 15 983,39 (56393%.1 34780075 2 D43.43 & 008 w378 1630 425 347.44
Censwustions
l‘ 1 I Y0 0 256 867,50 BRIV INI 0000051
W complecemerss de compor arts (1) £ LEI0 S BEW IS BPNE22LN
mmm»;aw.lmwmm) 40%600174.8 R 2R Y 275120459 43426669857
- o s EEEE
Adduont ot 7. 71893
:m-wmwmmwu.uznu Kl BOTIIEA 20801050,90 150148132
~ 22N - . C3EISTIY - _ _ T 7038848 23‘!7‘!&7
vu--uoo-cl 4288 587 344.33 236500 957.08 23291368, 4’558 258 373,03
trall techriques - Maséelel - Challage Totel v s 588,77 w7 B2
Divers
., Fagd 78893352 mETE TEF08 n‘uaoaz
Maimel do w arnapont 4482504 S04t
Mandeiel do bus o o1 maséeielindcomancpse 2608061 WIERN 2005 74148
Moben 1678588 B 53038 177160435
Owvecses 806155.73 §0615%6.73
Todd ¥ 7812 352,08 81340358 735 70,38 2079 508.24
Imemaiiies on ioc euon verse, kossian- steituaion, sifect aton Tatad VB
tmmabiis adans nerparalies on asurs
Temanrs, VPO, ounaages doresmnse 2162080785 ©4003009.2 M ME5950 20774478 ®TRORT
B
- Conmnucinn o aoduaston- andice son 2645098377 230403204, 013009 2 556628.23 200195257
- AckiBior v remplacements de composerts (B14) 8422287650 T IE2 % 1064226921 VoM T 9 TSORI 50
Auanoes o semptes W25 e 2N 28
Tos Ve 453 T013%.84 47T 497 S80.42 32 I 4.6) 27844158 536 099 7T1.07
Tod VE(E oMoV oV e Vo VI S8 0%1 224,08 aTzEN 258 391387 9S50 332 348 400,28 39597 124.00 [3-=3 ¥ =%
s
. appon. 39000219,7¢ 33239, 1400000,00 3853351.00
Cobances artachies b des pacpeions (2671-2674) 220528200 202299472 42 4206276255
Tiwot srencbilless (dhd de créance] 16236877 0354 B7.0m aTSeZLE
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Priey prrcipas: pous
Priks comphimertnes pons 4R
Prder s SCC T
Ao 1708 265,08 21397522
irwdrdes conms 235N [!ES‘SE] 7630.76
Toeal 04 S 5M 707 20 393 135,18 1400 000,00 84 453 911,89
_ _ _ TOTAL GENERAL ReVIR ¢ B () S TRBASIOALZS N, NI I M0 _ 403972008 4233 348 384,90

@ L
(317 sompets Lo proxtsston SnnobiBebe (compts T2 sant 12232}

Les colonnes « Virements poste a poste » présentent un écart de 980 422.45 correspondants aux abandons

d’opérations au 31/12/2020.

2.3 AMORTISSEMENTS DES IMMOBILISATIONS (article 25 paragraphe 2 du Décret du 29 novembre 1993).

Toutes les immobilisations corporelles

sont

amorties par composants linéairement sur leur

durée d'utilisation.

Méthodes et durées d’amortissements des immobilisations

Immobilisations incorporelies

Immeubles de rapport et Batiment
Administratif

Anciennes réhabilitations
Matériel de transport

Matériel et Mobilier de bureau

Sur la durée du bail

Voir tableaux ci-dessus {(décomposition par
famille de composants)

15 ans

5ans

la5ans
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Décomposition et durées d’amortissement retenues pour le NEUF et les acquisitions en VEFA.

Equipements % Durée % Durée

Gros (Euvre Batiment 75,2 50 78,3 50
Gros (Euvre Toiture 2,5 50 2,5 50
Ascenseur 2,8 15 0 Néant
Electricité Intérieur 4,2 25 4,2 25
Electricité Parties Communes 1 25 0 Néant
Plomberie 4,6 25 3,7 25
Etanchéité 1,1 15 0 Néant
Ravalement 2,1 15 2,7 15
Menuiserie Extérieure 2 25 4,1 25
Menuiserie Annexe 0,3 25 0,3 25
Menuiserie Garage 0,5 25 0,5 25
Menuiserie Porte 0,5 25 0,5 25
Chauffage Collectif ou Individuel 3,2 25 3,2 15
Pourcentage et durée moyenne 100 43,83 100 44,61

Décomposition et durées d’amortissement retenues pour les acquisitions de patrimoine sans travaux

prévus

...
Equipements % Durée % Durée
Gros CEuvre Batiment 75,2 40 78,3 40
Gros (Euvre Toiture 2,5 40 2,5 40
Ascenseur 2,8 15 0 Néant
Electricité Intérieur 4,2 25 4,2 25
Electricité Parties Communes 1 25 0 Néant
Plomberie 4,6 25 3,7 25
Etanchéité 1,1 15 0 Néant
Ravalement 2,1 15 2,7 15
Menuiserie Extérieure 2 25 41 25
Menuiserie Annexe 0,3 25 0,3 25
Menuiserie Garage 0,5 25 0,5 25
Menuiserie Porte 0,5 25 0,5 25
Chauffage Collectif ou Individuel 3,2 25 3,2 15
Pourcentage et durée moyenne 100 36,06 100 36,5
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Décomposition et durées d’amortissement retenues pour les acquisitions améliorées de patrimoine avec
travaux prévus

Composants Collectif Individuel

Equipements % Durée % Durée
Gros CEuvre Batiment 90,20 40 91,00 40
Gros (Euvre Toiture 4,10 40 4,10 40
Ascenseur 0,70 3 0,00 Néant
Electricité Intérieur 1,05 5 1,10 5
Electricité Parties Communes 0,25 5 0,00 Néant
Plomberie 1,15 5 0,90 5
Etanchéité 0,30 3 0,00 Neéant
Ravalement 0,55 3 0,70 3
Menuiserie Extérieure 0,50 5 1,00 5
Menuiserie Annexe 0,10 5 0,10 5
Menuiserie Garage 0,15 5 0,15 5
Menuiserie Porte 0,15 5 0,15 5
Chauffage Collectif ou Individuel 0,80 5 0,80 3
Pourcentage et durée moyenne 100,00 37,97 100,0 38,26

ETAT DES AMORTISSEMENTS

Anpexe ll fiche n'd

4 - TABLEAU DES AMORTISSEMENTS (A)
SITUATION ET MOUVEMENTS DE L'EXERCICE

MONTANT DES AUGMENTATIONS : DOTATIONS DE L'EXERCICE

DIMNUTIONS :
AMORTISSEMENT DES |, WONTANTDES
IEMOBILISATIONS AMORTISSABLES AMORTIS SEMENT S AU AMORTISSEMENTS EN
DEBUT DE LEXERCICE T O D ANDEXERCICE
Amortizsement indairs  Autres méthodes (1)  L'ACTIF ET REPRISES (2)
1 2 3 4 5 L]
o INCORPORELLES
Frais detanissement
Baux lor:g terma et droits dusufrulls 3240758 75392 2216148
“utres pastes dimmodikisations incorporelles 14 892 446 81 3147 23308 18039 670 8€
Totat) 14924 354,37 3147 98897 10072841,34
CORPORELLES
Agencements - amenagements de terrains Total N
CONSTRUCTIONS ! ' i
Constructions locativas 1Sur $¢l propre; ’ 1440345204 85 110021610.1% 18 £)3 55768 1£30874247 52
Construtions locatves sur sot dautny 52928 04060 581323588 836 14197 S7875 13851
B et adr 18700 882.95 19612137 430 69285 18435 1114
Totsi | 1511975 128,51 118 040 958.40 20 830 592.41 1607 185 494,50
install lachniques. - Maléniel - Outiitage Total vV 135 202,05 15 202,56 150 404.61

AUTRES IMMOBILISATIONS CORPORELLES

Instatiations générales - agencements et aménagements dvers :comrte 2181, 409407758 32057859 28342505 452122132
Maténel oe ransport . 4482504 30371t 4788215
Matértel de cureau ot maténel informatque 225031389 2275782% 247789214
pLEL-TIE g 118842526 56 43337 1251380.92
Dnversas 203303365 393437.32 342550157
Totst v 10 607 735,52 151100784 293 425.05 11825 348.11
Travaur sur immeudles recus en affeclation Total Vi
. . ¢ .
TOTAL GEMERAL (3) . 1537 84292048 120798 18557 . 12401746 1637 234 083.5¢

1. Notarmment amertmsament mxcectionnel progressi!  (Rappet : Famortissement progressif n'est pas admis pour les immobiisations locatives)
12; & cétaller dany le taties. des amortmaements a* &8
»3 Le totat genérai des CoI0Anpe 3 €1 4 o5t #ge! ux ComCtes 5311 - €271

2Momssgient des constructions (evrak de la parhe bttérarre C2 |annee} indiquer 13 iles: duresrs:
3aMOorRssernent reterueis; pour le COMPos ant “Stucture 3¢s constructions

R _ e 50 ans_
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2.4 DEMOLITIONS PROGRAMMEES

Pour les immobilisations dont la démolition est
programmée ou la convention avec 'ANRU a été
signée, nous utilisons les méthodes suivantes :

- Constatation d’une provision des colts
estimés de démolitions nets des subventions,
notifiées ou pour lesquelles nous avons
obtenu une décision attributive de subvention
(DAS pour démolitions faites dans le cadre de
I’ANRU) ou sur la base des sommes reprises
dans les conventions signées ou Comités
d’engagements ANRU validés.

Sur I'exercice 2020, la provision comptabilisée
se monte a 20 496 milliers d’€.

a) Constatation en produit exceptionnel, sur
la base de la libération des logements, des

2.5 IMMOBILISATIONS FINANCIERES

Elles sont comptabilisées a leur colt historique et
représentent les titres de participations, les
dépots et cautionnements, les titres nantis, ainsi
que les préts accordés par VILOGIA pour
I'accession a la propriété et les foyers.

Une dépréciation est comptabilisée lorsque la
valeur d’inventaire est inférieure au co(t
d’acquisition.

Cette valeur est déterminée en tenant compte de
la quote-part des capitaux propres mais elle peut

subventions, relatives aux démolitions, pour
perte de CAF pour 1 457 milliers d’€ au
31/12/2020.

b} Constatation en produit exceptionnel, sur
la base des démolitions livrées, des
subventions relatives aux colts de démolition
pour 2 326 milliers d'€ au 31/12/2020.

c) Constatation en charges exceptionnelles
des colts de démolitions relatives aux
opérations livrées pour un montant de 2
927 milliers d’€ au 31/12/2020.

d) Constatation d’une reprise de provision
sur colits de démolitions pour un montant de
1 242 milliers d’€ au 31/12/2020 dont 626
milliers d'€ n'ont pas été utilisées et d’une
dotation a hauteur de 13 547 milliers d’euros.

également tenir compte des perspectives de
rendement et d’évolution générale.

Sur cette base, la Société a actualisé |la
dépréciation des titres détenus dans Vilogia
Premium Grand-Est qui se monte a 454 milliers
d’€, a repris la provision de la SEM de Villerupt a
hauteur de 1 087 milliers d'€ a la suite de la vente
des 200 titres de cette société et a comptabilisé
une provision sur les avances de la SCCV Bouderiez
a hauteur de 55 milliers d’€.




Reprise  Solde net
provision au
2020  31/12/2020

-933020( -1398920{ 34076279
620 665

Solde netau Mouvements
01/01/2020 2020

Actions

Parts Sci Scev
Autres titres 2126224 400 2126624
Versements apports non capitalisés 787320 465919 1253240

TOTAL 37144 588 -466 701| -1398920, 38076808

33610379
620 665

5300000
5375124
4050000
7650000

22375124

Vilogia Premium Grand Est
Scev (15)

Vilogia Privileges

Vilogia Premium

200000
2129942
4 550 000

13350 000

20229942

5500000
7927822
8600 000
21000 000

-422756| 43027822

-422 756

TOTAL 59519713 19763 241! -1821676( 81104630

La majeure partie des mouvements 2020 correspondent aux avances effectuées aux filiales.

2.6 COMPTES DE STOCKS

Les approvisionnements figurant dans les comptes
de stocks ont été valorisés a leur colt unitaire
moyen pondéré. Les opérations accession sont
valorisées selon la méthode de I'achévement.

Une provision pour dépréciation est constituée
lorsque la valeur économique réelle des stocks est
inférieure a la valeur comptable.

La Société a estimé nécessaire de déprécier les
terrains et travaux en cours en stock pour un

Le colit des lots achevés et vendus est sorti du
stock (il s’agit des lots livrés aux clients pour
lesquels le contrat a été signé devant notaire).

Au titre de I'exercice 2020, les co(ts internes de
conduite d’opération et de montage d’opération
représentent 1 255 087.07€ (comptes 7133001 et
7133005) ; ce sont les couts réeis constatés des
dépenses des opérations pilotées par les équipes.

montant de 8 954 milliers d’€.
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33 - MMEUBLES EN COURS (net du 329) seMM | 26 009 027.92
351 - rssaments o rans ameracks 2324 5%85

352 Opbrations roupbes. ConsTuChons nevves, sEEcATase
53 - Opbration d ac quson-ehabitaton-rewenie 000
364 Contifugions de maons ecraduelies [CCM) 000
357 Adtres Tmau scheves o}
356 - Imm eubs tamporarement ués

81 - Locaton accession

97 470

20807 29508

%82 7 - Mures 900
35 - MMEUBLES ACHEVES [net du 359] WO T06TT 97 4873

37 - MMEUBLES ACQUIS PAR RESOLUTION DE VENTE, ADJUDICATION OU s
GARANTE DE RACHAT :

s ! amnin

MOUVEMENTS DES COMPTES DE STOCKS

AU COURS DE L'EXERCICE
saul compte 301

AUGEENTATION DE L'EX ENCICE THERATION DE LEXSROICE
STOCKE Ld VARLATIONS
COMPTES DE BTOCKS fun wniwar bivate) ¢ DERT ACHATS oas coums VERENENT OF VUNEMEMY D SORTIES D8 bt PE STDOKE
OERENCICE WY COUTS AN [ POSTE A POSTY POSTLA POSTE STOCKS. OEEROCE L2 ]
] ) » ]
1 2 3 4 * . T L] . -

31 -TERRANS A AMENAGER (net du 318) arrsessar’ AWTIINM L) 6,00 28 515 9249 T8I I 112898728 20 355 BE0.74 17078 20582
331 - Letssaments &l 1o aing En cours @ aMmbnagement 10 0 TTSHM | TR 12434 RERRATETY
332. Opérations Groupbes coNTLCIONT neuves 4562031414 201505 131275024 150078028 7 x0T 24480, 61220179 15605668 70
333 - Cosraton S acous ton-+aatdatontevenle. a0 B oo DG
538+ Comiructons e manons mdwhes € C M 500l 600 500
337 - Drowrs. 000 Qoo 000

Annexa V.3 Ficha n'y

ope 13275024 1507 ERCTEY 14 YY) o 0127 1w
98 508 11 182479005 + 206 645 11280

2486 61060 188,34 2507 w075 1456508524 13,04 D45 07 105747023

coo o0

coo N

000 006

1210088 16348 7901 xe s’ 208 0T

000 000

o 2 7300020238 050 ms 8 14855 00824 w2730 nnsos

ose muss ot

om’ 15 Ty I 16T o2 15T SIT | AT 30 6amy Nensmar

L'écart entre ies colonnes virement de poste a poste correspond au transfert de stock a immobilisation.

2.7 COMPTES LOCATAIRES ET PROVISIONS SUR LOCATAIRES

Les créances sont évaluées a leur colt historique.

La valeur brute des clients douteux comprend les
créances des clients sortis ainsi que les créances
des clients représentant plus de 12 mois de loyers
normatifs soit des créances douteuses pour un
montant total de 39 992 milliers d’€.

Les provisions sur locataires sont constituées
selon les résultats de 'étude statistique réalisée
par I'union sociale pour I'habitat aupres de ses
adhérents (étude PRIMEXIS).

Le siege social de Vilogia SA se situant en zone 3,
les tranches retenues pour les provisions créances
douteuses sont les suivantes :

Locataires partis 100%
Créances de plus de 12 mois
d'un guittancement 100%
normatif
Créances de plusde 6a 12
mois d'un quittancement 50%
Locataires en place normatif
Créances de 3 a - de 6 mois
d'un quittancement 30%
normatif
Créances de - 3 mois d'un
) ) 6%
quittancement normatif

La provision pour créances clients, y compris les
créances douteuses s’éléve a 42 029 milliers d’€.

En 2020, [a société a enregistré 7 581 milliers d'€
de pertes sur créances irrécouvrables.




i
\
|
2.8 AUTRES CREANCES

Elles correspondent principalement : v a divers produits a recevoir pour 9 868
milliers d’€ (voir détail tableau en 3.4) et
v ala TVA récupérable pour 52 251 milliers aux créances liées au patrimoine pour
d'€ 5 287 milliers d’€.
v" aux subventions arecevoir (62 767 milliers
d’€ au 31/12/2020 - 53 949 milliers d’€ au Une provision pour dépréciation des autres
31/12/2019), créances a été comptabilisée pour 1 293 milliers
v alacréance OCEA pour 893 milliers d’€, d’euros.
v’ a Vactif financier sur SWAPS pour 9 060 Elle couvre la part irrécouvrable de subventions et
milliers d'€, la créance OCEA pour les sommes prescrites.
31/12/2020 Nouvelles
31/12/2019 opérations de  |Effet P&L soultes primes 31/12/2020
réaménagement
Actifs financiers liés aux SWAPS 13438 4134 244 9060
Passifs financiers liés aux SWAPS 20026 2604 244 17177

2.9 EVALUATION AU PRIX DE MARCHE DES ELEMENTS FONGIBLES

Les titres de placement en valeur d’achat milliers d’€ (avant provision pour dépréciation
s'élevaient au 31 décembre 2020 a 146 437 titres et hors intéréts courus).

NOTE 3 : PRINCIPALES METHODES D'EVALUATION DES POSTES DU PASSIF

3.1 LES SUBVENTIONS D’INVESTISSEMENT

Elles sont  affectées au  financement durée résiduelle de vie des immobilisations
d’immobilisations amortissables et font I'objet auxquelles elles sont affectées (composant
d’une reprise au compte de résultat calculée sur la structure et ouvrage).




3.2 PROVISIONS

> PROVISIONS POUR INDEMNITE DE DEPART EN RETRAITE ET MEDAILLE DU TRAVAIL

Une provision pour indemnités de fin de carriere a
été calculée et comptabilisée selon les modalités
ci-dessous :

A condition de bénéficier d’'une retraite a taux

plein, le (la) salarié(e) percevra au jour de son

départ effectif, une indemnité de départ en

retraite dont le montant est calculé comme suit :

- 1,5/12eme de la rémunération totale pergue
au cours des 12 derniers mois, aprés 10 ans
révolus d’ancienneté ;

La provision pour indemnités de départ en retraite
est basée sur un départ a 63 ans a l'initiative du
salarié. Elle est calculée, selon la méthode
prospective, en fonction de I'age du salarié, de son
ancienneté, des modalités de calcul prévues dans
I’Accord d'adaptation Vilogia SA du 29 juillet 2015.
Elle tient compte également des charges sociales
a verser sur cette indemnité, d'un taux
d’actualisation de 0.57%, d’'un taux annuel de
progression des salaires de 1.50% et un turn-over,
limité aux seules démissions sur 3 ans, de 3.80%.

Le résultat de ce calcul donne la répartition
suivante par médaille au 31 décembre 2020 :

Argent (20 ans) 80599 €
Vermeil (30 ans) 145 664 €
Oor (35 ans) 182 262 €
Grand or (40 ans) 221219¢€

» PROVISIONS POUR LITIGES PRUD'HOMAUX

Une provision est comptabilisée pour couvrir les
départs de salariés ayant fait [lobjet d’un
contentieux ; la totalité des demandes inscrites
dans les assignations est provisionnée. Une
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- Lindemnité est majorée de 0,3/12éme de la
rémunération totale pergue au cours des 12
derniers mois par année supplémentaire
d’ancienneté apres la 10éme année ;

- Le calcul de I'ancienneté s’apprécie en tenant
compte de ['ancienneté continue acquise au
sein des anciennes entités juridiques
constituant le Groupe VILOGIA.

Elle s’éleve a 11 321 465 euros au 31 décembre
2020.

La provision pour médailles du travail s’éléve a
629 744 euros au 31 décembre 2020.

Cette provision est calculée en fonction de
I'ancienneté de chaque salarié et d’'un age de
départ a la retraite fixé a 63 ans. Elle est actualisée
au taux de 0.57% et le montant de la prime
progresse de 1.50% I'an.

variation de la provision pour risques a été
comptabilisée en 2020 pour un montant de 388
654 euros, celle-ci se monte ainsi a 1655 584
euros a la fin de I'exercice.




» PROVISIONS POUR GROS ENTRETIEN SUR 3 ANS

Les travaux de gros entretien programmeés
représentent une opération d’importance
concernant I'ensemble de I'immeuble ou une
partie significative de limmeuble et/ou d’un
composant préalablement identifié. Elles doivent,
par leur importance et leur finalité, excéder la
notion d’entretien habituel nécessité par I'usage
courant de 'immeuble.

Seuls 4 composants de classe 6 peuvent faire
objet d’une PGE :

1BL — Boites aux lettres (intérieur logement)
2PU — Peinture (parties communes)
3PU - Peinture (extérieur Batiments)

Prov. Gros Entretien| 3162 071

1557 876

4PU - Peinture (clos et couvert = fagades)

La dépense prévisionnelle est provisionnée pour
les 3 années suivantes et au prorata du nombre
d’années restant sur la_durée résiduelle de
I’équipement remplacé.

La fédération des ESH préconise d’'immobiliser la
part GE des réhabilitations si les équipements
classe 6 représentent en moyenne moins de 20%
de la réhabilitation globale. Actuellement, le poids
du GE (composants classe 6) dans une
réhabilitation est en moyenne de 10% chez
Vilogia.

277987 1767597 2674363

» PROVISION AMIANTE

Méme si I'amiante est interdit en France depuis
1997, ce minéral est présent dans de nombreux
batiments et équipements. Prés de 80% des
logements en France sont potentiellement
concernés par sa présence (contre 76.32% pour
Vilogia SA).

Le décret 2011-829 du 3 juin 2011 impose au
propriétaire d'immeuble bati de :

v/ Faire réaliser des repérages de matériaux
et de produits contenant de i’amiante ;

v Faire réaliser, si nécessaire, des travaux de
mise en sécurité ou un suivi de I'état des
matériaux en place ;

Vilogia SA d'"HLM — Rapport financier de I'exercice clos au 31.12.2020

Les obligations réglementaires reposent sur les
immeubles dont le permis de construire a été
délivré antérieurement au 1° juillet 1997.

v Elaborer des documents rassemblant les
informations relatives a la présence de ces
matériaux et produits ;

v' Communiquer des informations aux
occupants, aux entreprises amenées a
réaliser des travaux et aux représentants
de I'Etat.




Patrimoine Vilogia SA concerné :

Nord 11 879 31179 43 058 9351 25582 34933 81,13%
Paris 288 9127 9415 191 6 543 6734 71,52%
Lyon 20 1580 1600 - 1282 1282 80,13%
Bordeaux 88 1280 1368 39 896 935 68,35%
Nancy 188 967 1155 37 303 340 29,44%
Nantes 77 888 965 - - - 0,00%
Marseille 8 437 445 - 48 48 10,79%
Total 12 548 45 458 58 006 9618 34 654 44 272 76,32%

v" 1-Le Dossier Technique Amiante {DTA) parties communes

En 2001 (décret 2001-840 du 13 septembre 2001},

le Dossier Technique Amiante (DTA) a été créé, Le montant de la provision comptabilisée au titre
regroupant I'ensemble des informations relatives des diagnostics restants a effectuer représente
ala présence d’amiante, et décrivant les consignes 129 milliers d’€.

de sécurité pour toute personne devant intervenir
sur les immeubles ou I'amiante aurait été repéré.

v" 2 -Travaux ciblés suite découvertes récentes :

Les prévisions de travaux chiffrées a fin 2020
s’élevent a 287 milliers d’€.

L'ensemble de la démarche de prise en compte La reprise utilisée en 2020 s’éleve a 315 112.12
du risque amiante au travers de |a provision euros et la reprise non utilisée a 432 723.88
s’éleve au total a 416 milliers d'€ au 31 décembre euros.

2020.




ETAT DES PROVISIONS

AUGMENTATIONS :

DIMINUTIONS :

— - -

MONTANT A LA FIN DE |

NATURE o Etnaee"T  DOTATIONS DE REPRISES DE rexemace O |
LEXERCICE LEXERCICE 1‘
i
PROVISIONS REGLEMENTEES : N ! '
‘Amonissemenls dérogatoires i i i ’
Provision spéciale de réévaluation 1
TOTALI | ; ;
PROVISIONS ! :
Pour litiges i 5235 280,38 ; 595 972,001 2 758 303,547 307286784
Pour amendes et pénalités 298 823,17 . 198463 162 553,74 ¢ 138 254,06
Pour pertes sur contrats ! 468 857,00 , 268 326.001 287 626,00 | 450 557,00
Pour pensians et obligations similaires ! 11874 237.77 - 1128 836,36 1051 865,30" (3) 11951 208,83 ¢
Pour gros entretien : 3162 070,53 1557 876.54 . 2045 584,17 2674 362,90 ;
Pour charges sur opérations immobiliéres : | i
Autres proisions pour risques et charges : 11902 528,47 14 680 966 36 249861747 (3, 24 084 877,36
TOTALN | 32942 806,32 18 233 961,89 |(2) 8804 640,22 4237212799 |
DEPRECIATIONS | | i
IMMOBILISATIONS : :
Incorporelles M : \
'Corporelles 4057 145.22* 6443 100,56 ! 754 217,60 ‘ 9746 028,18 |
Financiéres 233372335 352,70 § 1821676,08 512 399,97
TOTAL I 6 390 868,57 ! 6 443 453,26 2575 893,68 { 10 258 428,15 1
STOCKS ET EN-COURS i i i
Terrains & aménager : 3945 700,02 ' 12277745 547 48549 ! 3520 981,98 ‘
Immeubles en cours ! 730 329,83 2714 352,89 43 042,61 : 3401 640,11 ;
‘Immeubles achevés 3586 874.97 “ 7619.92 156272163 | 203177326}
Immeubles acquis par lution de vente ou adjudication garantie de rachat | i ; i
Approvisionnements ' | ! H
TOTAL IV 8 262 904,82 [ 2844 750,26 | 2153 259,73 . 8954 395,35 ;
CREANCES DE L'ACTIF CIRCULANT ! ! | !
Locataires 42150 021,50 , 12901 443,62 13322 140,42 | 41729 324,70 ‘
Acquéreurs, emprunteurs et | q aire: : 299 227,54 | : ! 209 227,54 |
Autres créances ‘ 3786 181,93 2 492 859,88 ‘ 1293 322,08
Valeurs mobiligres de placement ; 761 000.76 “ 44 531,04 | i 805 531,80 ’
TOTALV 46 996 431,73 | 12 945 874,66 15 815 000,30 ; 44 127 406,09
TOTAL Vi (Il + IV + V) 61650 205,12 | 22234178,18 ‘l 20 544 153,71 E 63 340 229,59 '
TOTAL GENERAL {1 + 0 + V1) 94593 011,44 (1) 40 468 140,07 | (1) 20348 793,93 | 105712 357,58 |
- RENVOIS
Exploitation 26 876 500,82 25 624 949,69 |
(1) Dont dotations et reprises Financiéres : 4488374 | 2330 593,081
Exceptionnelles 13 546 755,41 | 1393 251,16 ;
(2) Dont reprises de provisions utilisées ! 2980 085,60 |
[deprowsione nontlisées © L. 584548
(3) Dont montant pour indemnités de départ en retraite et médaifle du travail _ . B I . _ 7195]&,8}1
Autres Créances 2492850,88€ dont 151386 69€ de reprise de provision pour fournisseur débiteur
3.3 CLIENTS CREDITEURS
. , .. . N .
Représentent d'une part I'excédent des provisions versés a3 l'avance par les clients et les
pour charges locatives a ristourner aux locataires emprunteurs.

pour 5 454 milliers d’€ et d'autre part les loyers

3.4 DETTES D’EXPLOITATION

Elles comprennent les factures, mémoires
d’architectes ou d’entrepreneurs se rapportant
aux prestations ou travaux effectués jusqu’a la
cloture de I'exercice d’une part, et I'évaluation des
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montants a payer compte-tenu de I'avancement
de ces mémes travaux ou prestations d’autre part.
Ces derniéres valorisations ont été effectuées
conformément aux principes de séparation des
exercices.




Fournisseurs d'exploitation 122 395152
& Investissement

Personnel 5865 798 | CET, Primes, divers et Congés Payés

Charges a payer

Organismes sociaux 3531 405 [ Charges sur charges a payer de personnel
Etat 491 828 | Taxe sur les salaires, CFA, TVS

Divers 8 463 277 | Swaps, Sinistres

» PRODUITS A RECEVOIR

Postes Montant Nature
Locataires 1084 094
Etat 350
Facturation Intra Groupe, Démolitions &

Divers 8 783 806 | Sinistres

Subventions 62 766 516

> PRODUITS CONSTATES D’AVANCE

Dans ce compte figure, pour un montant de 17 220 90 milliers d’€ concernant des subventions pour
milliers d’€, le produit hors taxes des ventes sur les les opérations de démolitions dans le cadre de
lots en cours non encore livrés, mais dont |'acte a I'ANRU.

été signé devant notaire, ainsi qu’un montant de
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» CREANCES ET DETTES AVEC ENTREPRISES LIEES (en euros)

Entités
INDIVISION DUVIVIER
AGVILOGIA
ACTION LOGEMENT NORD
ALLIANCE HOTELLIERE
LOGIFIM
SCIMARINE
VILOGIA PREMIUM GRAND EST
VILOGIA PRIVILEGE
SCCV BOUDERIEZ
SCCV FACHES CATHOLICA
SCCV MADELEINE POMPIDOU
SCCV PONT A MARCQ BREL
SCCVRONCQ ACTIVAL
SCCVWAMBRECHIES VENT DE BISE
SCCVWATTRELOS LIEVIN
SCCV TREMBLAY
SCCV BAISIEUX
SCCV COMINES HOWYN
SCCV BLANC MESNIL
SCCV RONCHIN BRAILLE
VILOGIA PREMIUM
GIESEPTALIA
GIE LA META
GIEUCH
SCCV ST JULIEN LES HETRES
SCCVLOMMEMITTERIE
SCCV THIONVILLE MOLIERE
SCIC PREMIUM AUVERGNE RHONE ALPES
SCIC PREMIUM NOUVELLE AQUITAINE
SCIC PREMIUM PAYS DE LA LOIRE
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Créances
7413301
388915

948 834
699 350
309 841
6 505 445
8858712
2196091
693 657
79170
1707430

411344
74

74
1704520
350 170
381871
317504
22307 124
3162012
1393181
865333
94

242

390 487
48

48

48

Dettes

98 710 357

1102070

386778

253710

779746
160570

355305




3.5 DETTES DIVERSES

Postes Montant Nature
Sinistres 531327 | Dommages Ouvrages
Swaps 17 178 972 | Produits financiers (voir tableau 2.8)
Divers 2 296 211 | Dont GIP, Taxes fonciéres, Mandat de gestion

du Décret du 29 novembre 1983)

MONTANT BRUT
CREANCES AL BILAM AUN AN A PLUS  APLUS DPUN AN
1 2 3 4023
EN ACTIF IMMOBILISE
ICresnces rattachées 8 oes partoipstors 44 333 002.10 7484 810.32 38857 35287
{Préts principau, {scoession) ‘
‘Fréts compiémentsires iaoessior}
\Fréts sux SC.C.C
|Autres préts 32 483.23 8057 12 22 406
'Autres immobitisstions financieres 23254278 763378 2358w
S _JOTALL  ASSSTEMAT_ 750031020 39157 300.97
‘ EN ACTIF CIRCULANT
{Foumisseurs oebdeurs 12990 872,45 12000 B2 44
iClients douteux cu itigeux 25 J70 BAG 35 40 070 546.34
\Créances sur scquéreurs 12 26 553 43 12 901 503.43
‘Autres créances chients 28 "£2 322 48 742 322 84
{Perscnne! @t comptes rattacheés 55 287 82 58 207 82
?Sécumé SOCI8ie et BLTRS OrGarIBMESs SCOBLX &0 553 08 140 558 08
'Etat &t pollectivités pubbgues 15015 227.23 87 137 708 27 47 330 520 08
:Opérstions perticuliéres
iAutres RN "18921¢ 227 22 67 137700.27 4T 237 82T &2
|Groupe et essotiis et opératon oe coopénmtion § 15221845 1265 101 48 T 88T G867
:Groupe
iSociétés Civilas immobileres cuS C CC
{Asscriés - comptes courarts 2348427 2348407
{Capital scuscrit et appeié, non versé
:Cpérations fates en commun eten G £ 2128 733 42 1 241 700854 TesTiMsT
Débiteurs divers 26 182 828.57 20818 Te4.89 5 304 204 88
Opératiors po.r ie compte ge Yers £4 38378 04 983 768
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NOTE 4 : AUTRES INFORMATIONS SUR LES COMPTES ANNUELS

4.1 NOMBRE ET VALEUR NOMINALE DES ACTIONS (Article 24 — paragraphe 12 du Décret du 29

novembre 1983).

Au 31 décembre 2020, le capital se décompose en
3 823 594 actions de 20 € de valeur nominale pour

un montant total de 76 471 880 euros.

» TABLEAU DE VARIATION DES CAPITAUX PROPRES

Solde au

01/01/2020

Résultat de
I'exercice

Autres
mouvements

Solde au
31/12/2020

Capital social 76471880 76471 880
Primes d'émission, de fusion 3912904 3912904
Réserve légale 7019434 627 754 7647188
Réserves statutaires et contractuelles 375240387 375240387
Réserves réglementées 0 0
Autres réserves 348 000 080 36461668 384461748
Report a nouveau 17976 844 -6291724 11685119
Résultat exercice précédent 28860031 -28 860031 0
Résultat exercice 0 20053776 20053776
Subventions d'investissement 299986 217 11397694 311383911
Provisions réglementées 0 0
Total 1157467776 20053776 13335361 1190856913

4.2 DETTES ASSORTIES DE GARANTIES HYPOTHECAIRES (Article 24 — paragraphe 8 du Décret du 29

novembre 1983)

c.D.C

CREDIT FONCIER DE FRANCE

LA POSTE

CAISSE EPARGNE NORD FCE EURCPE
CAISSE D'EPARGNE AQUITAINE POI
cic

CREDIT AGRICOLE

CREDIT AGRICOLE ILE DE FRANCE
ARKEA

TOTAL GENERAL
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CAPITAL

94 048 455,80
25642 473,94
27 347 271,56
9 567 300,00
762 000,00
876 983,00
655 000,00
2778 698,00
3 279 689,00

164 957 871,30

ENCOURS AU

31/12/2020

88 539 227,95
21 440 844,07
26 869 580,13
8 351 880,98
581 380,19
609 198,01
466 979,61
1852 322,74
3 204 369,39

151 915 783,07




4.3 DETTES ASSORTIES DE GARANTIE COLLECTIVITES LOCALES(Article 24 — paragraphe 8 du

Décret du 29 novembre 1983)

La dette HLM est en grande partie garantie par les collectivités locales, ci-joint un tableau

reprenant les principaux garants pour VILOGIA

Dettes garanties (hors dettes
hypothéquées)

ENCOURS AU 31/12/2020

000001 - METROPOLE EUROPENNE DE LILLE
000095 - METROPOLE NANTES

000156 - METROPOLE DE LYON

000173 - METROPOLE DE BORDEAUX

000008 - CAISSE GARANTIE LGT SOCIAL
000950 - VILLE DE MONTIGNY LES CORMEILL
000943 - VILLE DE NEUILLY SUR SEINE

000171 - COMMUNAUTE URBAINE GRAND NANCY
000992 - VILLE DE BRETIGNY SUR ORGE
000017 - VILLE DE TREMBLAY EN FRANCE
000139 - COMMUN D'AGGLO PLAINE COMMUNE
000096 - BANQUE SCALBERT DUPONT

0140 - CAISSE EPARGN&PREVOY.NORD FR
000146 - EUROMETROPOLE STRASBOURG
000134 - CAISSE EPARGNE ET DE PREVOYANC
000097 - CAUTIONNEMENT SOLIDAIRE LMCU
000170 - METZ METROPOLE

000925 - VILLE DE GIF SUR YVETTE

000938 - VILLE D'OZOIR LA FERRIERE

000012 - VILLE DE PANTIN

000189 - CAUTION SOLIDAIRE METROPOLE LY
000138 - VILLE D'EPINAY SOUS SENART
001013 - VILLE DE NEUILLY PLAISANCE

4

AUTRES GARANTS COLLECTIVITES LOCALES 760041777.99
TOTAL 2525093 912.16

839790 441.75 |
114076 178.57 ‘
110409 058.43

98324835.29

64162 307.76

53240 664.48

42782373.14 |

36626 971.80 ‘
36 006 626.34 |
34826 674.41 |
34247 744.54 |
33852453.43
31776 489.68 |
28288515.11 |
26558 498.71
24835516.35
23869621.39
22 822595.71
22719592.10
22211972.22
22008 420.73
21222 220.55
20392361.68

4.4 INSTRUMENTS FINANCIERS A TERME ET OPERATIONS DE COUVERTURE

Le reglement n°2015-05 du 2 juillet 2015 relatif
aux instruments financiers a terme et aux
opérations de couverture, homologué et publié au
JO du 30/12/2015, est venu compléter et préciser
la comptabilisation des couvertures de dette et
notamment les opérations de réaménagement
des SWAPS.

Les opérations de réaménagements de SWAP,
conformément a ce réglement, ont été
comptabilisées aux comptes 47 du bilan en 2020

L'impact, en charges financiéres, au résultat 2020
est de 1 530 milliers d'€ et correspond aux
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Les opérations de couvertures servent a couvrir les
risques de taux ({Livret A et Euribor). Les
instruments utilisés sont les SWAP de taux et des
options comme les Cap et les Collar.

tel que précisés dans la note 2.8 de I'annexe et
s’amortissent sur la durée de vie résiduelle des
instruments.

réaménagements de 2016 a 2019.




Le tableau ci-dessous présente pour chaque type
de dette couverte (livret A ou Euribor) les
catégories d’instruments financiers dérivés

Etat récapitulatif par catégorie d’instruments financiers dérivés au 31/12/2020

Détail des instruments de gestion de risque de taux

contractualisés et leur juste valeur au
31/12/2020:

En euros
2020
Flux réels Notionnel Mtm net Mtm actif Mtm passif M,tr_“ prnmes
périodiques
Débit Crédit

1/ Livret A
Swaps de couverture Livret A 2776 461.77 -4 307.67 205000000.00 - 10264 165.03 - 43793463 - 9 826 230.40
Swaps de variabilisation 21 360.00 127555000 - 4500000000 2987 740.92 2762048.44 225 692,48
Livret A - Euribor
Collar Livret A 216 44167 0.00 50 000 000.00 - 2694 219.42 2417825 - 2718 397.67
Cap Livret A 188 083.34 0.00 50 000 000.00 - 1270 448.52 63 331.40 1333 779.93
Total Livret A 3202 346.78 -1 279 857.67 260 000 000.00 - 11 241 092.05 241162347 - 1231893560 - 1333779.93
2/ Euribor
Swaps de couverture Euribor 828890.8 0 23439929092 - 2617158673 - 119727364 24 974 313.09
Collar Euribor 101 304.20 0.00 3331955822 - 23243550 - 280 263.22 47 827.72
Cap Euribor 58 530.82 0.00 2118764218 - 86 265.48 153.33 86 418.81
Total Euribor 988 725.82 0.00 28890649132 -  26490287.71 -  1477383.52 - 2492648538 - 86 418.81
Total 4191 072.60 1279 857.67 548 906 491.32 - 37 731379.77 934239.95 -  37245420.97 - 1420198.74

4.5 ENGAGEMENTS FINANCIERS DONNES

Caution bancaire pour garantie

DEXIA 80
emprunt

Caisse dEpargne Cautions bancaires pour garantie 395
emprunts

TOTAL 475

4.6 ENGAGEMENTS FINANCIERS RECUS ET DONNES (Article 24 — paragraphe 9 du Décret du 29 novembre

1983)
COMPROMIS DE VENTES SIGNES Nombre Montant estimé en
AU 31/12/2020 milliers d’€
Individuel 1 179
Collectif 210 36697

4.7 MONTANT DES AVANCES ET CREDITS ALLOUES AUX DIRIGEANTS SOCIAUX (Article 24 — paragraphe 17

du Décret du 29 novembre 1983)

Néant.
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4.8 MONTANT DES REMUNERATIONS ALLOUEES AUX ORGANES DIRIGEANTS (Article 24 — paragraphe 18

du Décret du 29 novembre 1983)

e D’administration e De Direction : Néant
(administrateurs) : non applicable e De surveillance : Néant.

4.9 VENTILATION DE L'IMPOT (Article 24 — paragraphe 20 du Décret du 29 novembre 1983)

Au31/12/2020, le montant de I'impdt enregistré - IS sur résultat courant 1184 987 euros
dans les comptes est de 1 967 317 euros répartis - IS sur résultat financier Néant
comme suit : - IS surrésultat exceptionnel 782 330 euros

Les crédits et réductions d’impdts comptabilisées
représentent 13 421 euros.

4.10 VENTILATION DU CHIFFRE D’AFFAIRES (Article 24 — paragraphe 21 du Décret du 29 novembre 1983)

» PARSECTEURS D'ACTIVITES (EN MILLIERS D’€)

Trésorerie prestations de

Ventes d’immeubles et Charges locatives facturées . .
. . services et activites
terrains aux clients
annexes
Exercice 2020
16828 306517 81229 8249 412 824
4% T74% 20% 2% 100%
Exercice 2019
33523 297425 73573 5314 409 834
8% 3% 18% 1% 100%

» PAR SECTEURS GEOGRAPHIQUES

Le chiffre d’affaires est principalement réalisé sur
la région Nord/Pas-de-Calais et sur la région
parisienne.
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4.11 CHARGES ET PRODUITS EXCEPTIONNELS

Il est a noter au titre des charges et produits exceptionnels, les éléments suivants :

Charges : Produits :
Nature Montant Nature Montant
Sur opérations de gestion Sur opérations de gestion
Dégrevement d'impot 361762 Dégrevement d'imp6t 5788 890
Locataires 3358927 Locataires 3085577
Régularisations sur Opérations 1086441 Régularisations sur Opérations 1197776
Régularisations sur factures 195 746 Régularisations sur factures 142 327
Pénalités et Amendes 712738 Pénalités et Amendes 48 661
Divers (solde comptes) 450 788 Divers (solde comptes) 93 807
Frais Montage sur Vente 1105522
Sur opérations en capital Sur opérations en capital
VNC Immobilisations
remplacées 1118 205
Operations abandonnées 1404 626 Operations abandonnées 96
Cession de Patrimoine 11288021 Cession de patrimoine 37192748
Cession LMH 4162 770 Cession LMH 13410 000
Démolition 4 029 856 Démolition 3782526
Régularisations Emprunts 122 649 Régularisations Emprunts 304 762
Cessions Immo financiéres Cessions Immo financieres
1400 000 314 000
QP des Subventions virées au
résultat (Reprises de
subventions) 8437 968
QP des Subventions virées au
résultat (Sorties de subventions) 294 658
Subventions 185070
Autres Autres
Dépenses couvertes par 3049 569
assurances
Indemnités d'assurances 660 577 Indemnités d'assurances 4845771
TOTAL 34 693 269 TOTAL 78 939 567
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4.12 VENTILATION PAR CATEGORIE D’EFFECTIF (Article 24 —paragraphe 22 du Décret du 29 novembre

1983)

L'effectif de Vilogia se décompose de la fagon suivante :

Statut Hommes Femmes Total

Cadres 155 155 310
Maitrises 124 247 371
Employés 94 121 215

Total 373 523 896

4.13 DETTES FUTURES D’IMPOT (Article 24-paragraphe 24 du Décret du 29 novembre 1983).

Au 31 décembre 2020, il n’y a plus de déficit
reportable sur les exercices futurs.

IDENTITE DE LA SOCIETE MERE CONSOLIDANTE
Vilogia SA est consolidée, au 31 décembre 2020,

par intégration globale par LogiFIM SA d'HLM,
187 boulevard Faidherbe a Armentiéres {59280).
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Vilogia Société Anonyme d'Habitations a Loyer
Modére

Assemblée générale d'approbation des comptes de I'exercice clos

le 31 décembre 2020

Rapport spécial du commissaire aux comptes
sur les conventions réglementées
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ERNST & YOUNG Audit Tel 3200132804 3500

14, rue du Vieux Faubourg AWV COM /T
59042 Lille codex

Vilogia Societée Anonyme d'Habitations a Loyer Modeére
Assemblée générale d'approbation des comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2020

Rapport spécial du commissaire aux comptes sur les conventions réglementées

A I'Assemblée Générale de la société Vilogia Société Anonyme d'Habitations a Loyer Modéré,

En notre qualité de commissaire aux comptes de votre société, nous vous présentons notre rapport sur
les conventions réglementées.

Il nous appartient de vous communiquer, sur la base des informations qui nous ont été données, les
caractéristiques, les modalités essentielles ainsi que les motifs justifiant de I'intérét pour la société des
conventions dont nous avons été avisés ou que nous aurions découvertes a |'occasion de notre mission,
sans avoir a nous prononcer sur leur utilité et leur bien-fondé ni a rechercher I'existence d'autres
conventions. Il vous appartient, selon les termes de I'article R. 225-58 du Code de commerce,
d'apprécier l'intérét qui s'attachait a la conclusion de ces conventions en vue de leur approbation.

Par ailleurs, il nous appartient, le cas échéant, de vous communiquer les informations prévues a
I'article R. 225-58 du Code de commerce relatives a I'exécution, au cours de I'exercice écoulé, des
conventions déja approuveées par |'assemblée générale.

Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons estimé nécessaires au regard de la doctrine
professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative a cette mission. Ces
diligences ont consisté a verifier la concordance des informations qui nous ont été données avec les
documents de base dont elles sont issues.

Conventions soumises & |'approbation de I'assemblée générale

Conventions autorisées et conclues au cours de |'exercice écoulé

En application de |'article L. 225-88 du Code de commerce, nous avons été avisés des conventions
suivantes conclues au cours de 'exercice écoulé qui ont fait I'objet de 'autorisation préalable de votre
conseil de surveillance.
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Avec la société Métropole Européenne de Lille - MEL
Convention de Mécénat (2020/27)

Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil de surveillance du 7 octobre 2020 a conclure une
convention de mécénat afin de soutenir le Comité de Lille Métropole 2020, Capitale Mondiale du
Design, en s'associant a la Maison POC (Proof of Concept) Habiter. Votre société s'engage ainsi via
cette convention a apporter un mécénat financier a hauteur de € 100 000, mécénat s'inscrivant dans
le cadre de la loi du 1¢" aott 2003 sur le mécénat, dont les dispositions sont reprises a |'article 238 bis
du Code Général des Impots.

L'engagement pris par votre société en faveur du Comité est lié a 'engagement pris par le Comité
d'affecter les sommes recues, déduction faite des frais de gestion et des frais administratifs, au
financement de la production de la Maison POC Habiter. A ce titre, votre société bénéficierait :

d’une visibilité sur une partie du plan de communication globale de la Capitale Mondiale,

d'une visibilité sur I'intégralité du plan de communication dédié spécifiquement a la Maison POC
Habiter,

d'une visibilité via I'association de son logo/image aux outils de communication des projets.

Une attention particuliere sera accordée aux projets en direction des locataires des logements gérés
par votre société, afin de favoriser leur acces a la culture.

Modalités

Cette convention n'a pas eu d’effet sur I'exercice 2020.

Motifs justifiant de I'intérét de la convention pour la société

Votre conseil de surveillance a motivé cette convention de la fagon suivante : L'intérét pour Vilogia de
conclure cette convention est de poursuivre la politique de mécénat engagée par la Société.

Avec les SCCV, dont Vilogia Premium et votre société sont associées
Convention de Flux contractuels (2020/33)

Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil de surveillance du 9 décembre 2020 a résilier les
conventions de prestation de comptabilité opérationnelle réalisée par Vilogia Premium au profit des
SCCV, et de modifier la convention de prestations de services fonctions support, avec ces SCCV, pour y
intégrer la comptabilité opérationnelle réalisée depuis le 1¢" janvier 2020 par votre société.

Modalités

La rémunération de cette convention s'est élevée a € 37 746 au titre de |'exercice clos le 31 décembre
2020.
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Exercice clos le 31 décembre 2020 2




EY

Motifs justifiant de I'intérét de la convention pour la société

Votre conseil de surveillance a motivé cette convention de la facon suivante : Ces modifications des flux
contractuels entre les sociétés associées et chaque SCCV opérent une mise a jour des mutualisations
des moyens et ressources du Groupe en fonction de |'organisation de celui-ci.

Avec I'office public d'habitat Lille Métropole Habitat
Echange de patrimoine avec I'office public d'habitat Lille Métropole Habitat a Bois Blanc (2020/30)

Annule et remplace la délibération du 11 décembre 2019 (2019/35)
Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil de surveiliance du 9 décembre 2020 a proceder a un
échange de patrimoine avec |'office public d'habitat Lille Métropole Habitat a Bois Blanc. Votre société
cederait les parcelles de deux résidences lui appartenant, celles de la premiére résidence situées rue du
Faubourg Notre Dame, rue Franklin et rue Alphonse Mercier & Lille reprises au cadastre section RV

n° 473, 506, 508 et 170 d’'une superficie totale de 3 974 m? et celles de la seconde résidence situées
rue Delcroix et rue du Faubourg de Roubaix a Lille reprises au cadastre section AMn® 59, 60, 62, 63,
66, 67, 68, 69, 70,72,73,74,75,76,77,78, 79, 184, 185, 186, 187, 188, 189, 190, 191, 240,
241, 253, et 239 d'une superficie totale de 9 053 m2. En échange, la société Lille Métropole Habitat
cederait a votre société les parcelles d'une résidence situées rue Coli, rue Nungesser et rue Guynemer
a Lille reprises au cadastre section EN n® 196, 197, 198, 199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206,
207, 208, 209, 210, 211, 212, 309, 310, 311, 312, 356 et 365 d'une superficie totale de 23 509 m?
en y ajoutant une soulte.

L'acte d'échange sera régularisé, en décembre 2020 pour une entrée en jouissance en janvier 2021,
en |'Etude de Maitre Christophe Duchange & Associés, Notaires & Roubaix 9, rue du Maréchal Foch. Les
frais d'acte seront supportés a parts égales par les coéchangistes.

Modalités

L'acquisition a eu lieu au cours de |'exercice, le prix de vente des biens cédés par votre société s'est
élevé 8 € 13 410 000 TTC et le prix de vente des biens acquis par votre société s'est élevé a
€10818071 TTC. La société Lille Métropole Habitat a versé a votre société une soulte de la
difféerence soit € 2 591 929.

Motifs justifiant de I'intérét de la convention pour la société

Votre conseil de surveillance a motivé cette convention de la fagon suivante : L'intérét de cette
convention pour la société est d'intégrer le patrimoine « Les Aviateurs » dans le perimétre de notre
opération « Pointe des Bois Blancs » dans le cadre du NPNRU.

Avec la S.A. d'H.L.M. Logis des Flandres Intérieure et Maritime (LogiFIM), société mere de votre
sociéte

1) Convention de prestations de services fonctions support (2020/25)

Nature et objet

Votre société a été autorisée, par le conseil de surveillance du 7 octobre 2020, a conclure un avenant a
la convention par laquelle votre société assure une prestation de services au bénéfice de LogiFIM ayant

Vilogia Société Anonyme d'Habitations a Loyer Moderé
Exercice clos le 371 décembre 2020
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pour objet les fonctions supports suivantes : juridique (y compris la partie juridique achat), controle de
gestion, audit, performance globale, comptabilité, technique d'innovation, ressources humaines,
multimédia, communication, marketing, étude et développement, pole ingénierie R&D. Les parties
souhaitent maintenir cette prestation dans les mémes termes pour 'année 2020, avec une
rémunération mise a jour, pour la porter a 2,35 % du chiffre d'affaires projeté de LogiFIM, révisable en
fin d'année en cas de variation de celui-ci et aprés accord des parties sur les termes de Ia révision.

Modalités

La rémunération de ces prestations s'est éleveée 8 € 651 000 au titre de I'exercice clos le 31 décembre
2020.

Motifs justifiant de I'intérét de la convention pour la société

Votre conseil de surveillance a motivé cette convention de la facon suivante : L'intérét pour LogiFIM et
Vilogia de conclure cette convention réside dans [a mutualisation des fonctions support portées par
Vilogia.

2) Bail dérogatoire (2020/17)

Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil de surveillance du 7 octobre 2020 a conclure un contrat de
bail professionnel pour les locaux de bureaux a Armentiéres (59280), au 30, Place Saint Vaast d'une
superficie de 215 m?. Le bail professionnel serait conclu pour une durée de trois ans, et pour un loyer
de € 500 hors taxes assorti d'un dépot de garantie de € 1 500.

Modalités

La rémunération de ces prestations s’est élevée & € 1 500 de loyers et & € 1 500 de dépoét de garantie
au titre de I'exercice clos le 31 décembre 2020.

Motifs justifiant de I'intérét de la convention pour la société

Votre conseil de surveillance a motivé cette convention de la facon suivante : Ces locaux d'une
superficie de 215 m? sont vacants depuis quelques années, et il a été analysé au sein de LogiFIM un
besoin de locaux supplémentaires pour |'ouverture d'une agence supplémentaire.

3) Convention de mandat de gestion par laquelle la société LogiFIM assure la gestion immobiliere
et locative (2020/15)

Nature et objet

Votre soci€te a éte autorisée par le conseil de surveillance du 7 octobre 2020 & reconduire le mandat
de gestion immobiliere, concernant les logements familiaux situés hors du territoire de la Métropole
Européenne de Lille. Ce mandat comprendra, notamment, la gestion des locations et attributions, les
quittancements, encaissements et impayés et la gestion technique (I'entretien, la maintenance, la mise
en conformité de son patrimoine). Cette convention a été conclue pour une durée de un an avec effet
au 1°¢ janvier 2020. Au titre de ces missions, la société LogiFIM déduira des sommes quittancées et
reversées a votre société une rémunération de 12 % du chiffre d'affaires locatif. Cela concerne

1 202 logements.
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Modalités

La rémunération de ces prestations s'est élevée a € 697 142,88 au titre de l'exercice clos le
31 décembre 2020.

Motifs justifiant de I'intérét de la convention pour la société

Votre conseil de surveillance a motivé cette convention de la fagon suivante : L'intérét pour les sociétés
de reconduire ce mandat réside dans |'assurance d'une gestion simplifiée et d'un service de proximite
renforcé pour les locataires ; LogiFIM ayant du personnel situé sur le territoire des logements ainsi
confiés en gestion. Ce mandat permet en outre & LogiFIM de renforcer son implantation hors de la MEL.

Avec les SCCV, dont Vilogia Premium Grand Est et votre société sont associées
1) Flux contractuels (2020/34)
Cette délibération annule et remplace celle du 7 octobre 2020 (2020/14)

Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil de surveillance du 9 décembre 2020 a conclure des
conventions pour des missions dites « support » ainsi que les missions opérationnelles d'Assistance a
Maitrise d'Ouvrage, de commercialisation et de communication pour les comptes des SCCV avec effet
rétroactif au 1¢" janvier 2020. Pour les fonctions dites support, votre société percevrait une
rémunération égale a 0,95 % du prix de revient global ; pour les missions d'Assistance a Maitrise
d'Ouvrage votre société refacturera les frais réels de son activité, pour la communication votre société
percevra une rémunération égale a 0,05 % du prix de revient global de I'opération et pour la
commercialisation une rémunération égale & 4 % du prix de vente hors taxes des logements vendus.

Modalités

La remunération de cette convention s'est élevée 3 € 5 513,48 au titre de I'exercice clos le
31 décembre 2020.

Motifs justifiant de I'intérét de la convention pour la société

Votre conseil de surveillance a motiveé cette convention de la facon suivante : L'intérét pour la Société
de conclure cette convention réside dans la mutualisation des moyens et ressources dont elle est dotée,
au profit de Sociétés Civiles de Construction Vente dont elle est associée et qui sont dépourvues de
personnel.

2) Flux contractuels (2020/14)

Cette délibération est annulée et remplacée par celle du 9 décembre 2020 (2020/34)
Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil de surveillance du 7 octobre 2020 a conclure des
conventions pour des missions dites « support » ainsi que les missions opérationnelles d'Assistance a
Maitrise d'Ouvrage, de commercialisation et de communication pour les comptes des SCCV avec effet
rétroactif au 1¢" janvier 2020. Pour les fonctions dites support, votre société percevrait une
rémunération égale a 0,95 % du prix de revient global ; pour les missions d'Assistance a Maitrise
d'Ouvrage votre société percevra une rémunération égale au taux de COMO de I'année, pour la
communication votre société percevra une rémunération égale a 0,05 % du prix de revient global de
I'opération et pour la commercialisation une rémunération égale a 4 % du prix de vente hors taxes des
logements vendus.
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Modalités

Cette convention n'a pas eu d'effet sur les comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2020.

Motifs justifiant de I'intérét de la convention pour la société

Votre conseil de surveillance a motivé cette convention de la facon suivante : L'intérét pour la Société
de conclure cette convention réside dans la mutualisation des moyens et ressources dont elle est dotée,
au profit de Sociétés Civiles de Construction Vente dont elle est associée et qui sont dépourvues de
personnel.

Avec la société Vilogia Premium, filiale de votre société

1) Reconduction de la Convention de prestation de Services de missions complémentaires syndic
(2020/11)

Cette délibération reconduit la convention du 3 janvier 2017 (1-67)
Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil de surveillance du 7 octobre 2020 a reconduire la
convention de prestation de services de missions complémentaires syndic pour une durée équivalente
au mandat de Syndic de copropriété de Vilogia Premium. L'objet de la convention porte sur la
conservation du patrimoine de Vilogia S.A. au sein des copropriétés, sur le maintien du méme niveau
de prestations pour les locataires de Vilogia S.A. au sein des copropriétés, sur les missions specifiques
liées aux charges, sur les missions spécifiques de conseit a la gestion locative pour des questions de
gestion du syndic et sur les missions spécifiques d'adaptation a la politique de Vilogia S.A.

Modalités

La rémunération de cette convention s'est élevée a € 88 158 au titre de 'exercice clos le 31 décembre
2020.

Motifs justifiant de l'intérét de la convention pour la société

Votre conseil de surveillance a motivé cette convention de |a fagon suivante : L'intérét pour Vilogia S.A.
de reconduire cette convention réside dans la possibilité de continuer de s’appuyer sur un service
expert en matiére de gestion de patrimoine en copropriété.

2) Convention de sous-location partielle dans des locaux parisiens (2020/10)

Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil de surveillance du 7 octobre 2020 a conclure entre votre
société et la société Vilogia Premium, une convention de sous-location partielle concernant des locaux
sis & Paris 5-7, rue Dareau, la surface louée correspond & 12 m2 sur les 1.578 m2 de surface totale des
locaux, soit 0,76 % moyennant un loyer annuel de € 3 386 hors taxes et hors charges. Cette convention
permettrait de reconduire la convention précédente arrivée a échéance au 2 février 2020.

Modalités |

La sous-location s’éleve a € 25 332 hors taxes et hors charges au titre de 'exercice clos le
31 décembre 2020.
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Motifs justifiant de I'intérét de la convention pour la société

Votre conseil de surveillance a motivé cette convention de [a facon suivante : L'intérét pour Vilogia de
conclure cette convention réside dans le soutien du développement de sa filiale en lle-de-France.

3) Convention de mandat de délégation de maitrise d’ouvrage pour une opération d'isolation de
planchers (2020/9)

Nature et objet

Votre société a été autorisée par le consell de surveillance du 7 octobre 2020 & conclure une
convention de mandat de délégation pour un projet d'isolation des planchers bas en lien avec les
Certificats d'Economie d'Energie (CEE). Ce projet concerne les travaux d'isolation en sous-sol des
immeubles appartenant a Vilogia S.A. et le calorifugeage des réseaux d'eau chaude et du chauffage
dans les locaux non chauffés. Cette convention propose de déléguer la Maitrise d'Ouvrage via un
mandat pour une durée de un an reconductible pour la méme durée et jusqu’a un an apreés la levée des
réserves. La convention prendrait effet & compter du démarrage de la maitrise d'ouvrage et Vilogia
Premium percevrait une rémunération fixe de € 150 000 et une rémunération variable de 70 %
maximum de la marge nette de I'opération.

Modalités

Cette convention n'a pas eu d'effet sur les comptes de I'exercice cios le 31 décembre 2020.

Motifs justifiant de I'intérét de la convention pour la société

Votre conseil de surveillance a motivé cette convention de la facon suivante : L'intérét pour Vilogia de
conclure cette convention réside dans le bénéfice d’'une prestation réalisée par sa filiale et pour Vilogia
Premium dans le développement de son activité.

4) Convention de mandat de délégation de maitrise d'ouvrage, opération Wambrechies-Vent de
Bise (2020/8)

Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil de surveillance du 7 octobre 2020 a conclure une
convention de mandat de Maitrise d'Ouvrage déléguée a Vilogia Premium dans le cadre de I'opération
en accession « Wambrechies - Vent de Bise » située ruelle du Vent de Bise dont le Maitre d'Ouvrage est
votre société. Cette convention aurait une durée de un an avec effet rétroactif au 18 juin 2019,
renouvelable tacitement par période de 6 mois, sans que la durée cumulée ne puisse excéder la date de
livraison de |'opération. Vilogia Premium percevrait une rémunération correspondant a 3,3 % du prix de
revient hors taxes de |'opération.

Modalités

Les sommes versées a Vilogia Premium au titre de I'exercice 2020 s'élevent 2 € 71 821.

Motifs justifiant de I'intérét de la convention pour la société

Votre conseil de surveillance a motivé cette convention de la fagon suivante : L'intérét pour Vilogia
Premium de conclure cette convention réside dans le développement de son activité, par le biais d'un
mandat, et pour Vilogia S.A. d'HLM dans le bénéfice d'une prestation réalisée par sa filiale.
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5) Convention de gestion et de commercialisation de logements en location-accession (2020/7)

Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil de surveillance du 7 octobre 2020 a conclure une
convention pour I'année 2020 afin d'assurer les missions relatives a la gestion de ses locataires-
accédants et a la commercialisation de ses opérations immobiliéres en location-accession. Vilogia
Premium percevrait une rémunération, au titre des honoraires de commercialisation, de 4 % du prix de
vente hors taxes a la signature du contrat de location-accession et de 0,4 % du prix de vente hors taxes
de chaque lot vendu a la signature du contrat de location-accession en cas de levée d'option en 1 fois,
au titre des honoraires de re-commercialisation, de 3,6 % du prix de vente hors taxes de chaque lot
vendu a la signature du contrat de location-accession et en cas de non levée d'option pour refus de prét
2 % du prix de vente hors taxes de chaque lot vendu a la signature du contrat de location-accession, au
titre des frais de gestion, une rémunération de € 50 par mois et par lot et, au titre de I'administration
de biens, une rémunération d'un montant de € 20 par mois et par lot.

Modalites

La rémunération de ces prestations s'est élevée a € 371 628,19 au titre de I'exercice clos le
31 décembre 2020.

Motifs justifiant de l'intérét de la convention pour la société

Votre conseil de surveillance a motivé cette convention de la fagon suivante : L'intérét pour les Sociétés
de conclure cette convention réside dans la pérennisation de la mutualisation des moyens au sein du
Groupe, le respect et la mise en ceuvre de la stratégie de développement des filiales du Groupe et
notamment de Vilogia Premium en tant qu'acteur de |'accession sociale.

6) Convention de prestations de commercialisation de logements neufs (2020/19)

Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil de surveillance du 7 octobre 2020 a reconduire la
convention de prestation de commercialisation des logements neufs de votre société pour I'ann¢e
2020. Vilogia Premium percevrait une rémunération pour les frais de publicité calculée sur la base des
frais directs et pour les honoraires de commercialisation de 4 % hors taxes du prix de vente a la
signature de 'acte.

Modalités

La rémunération de cette convention s'est élevée a € 143 930,41 au titre de I'exercice clos le
31 décembre 2020.

Motifs justifiant de I'intérét de la convention pour la société

Votre conseil de surveillance a motivé cette convention de la fagon suivante : L'intérét pour les Sociétés
de poursuivre cette relation réside dans le fait que Vilogia S.A., non dotée de personnel dédié a cette
activité, pourra bénéficier de I'expertise des équipes de Vilogia Premium dans I'activité de montage
d'opérations de vente et de commercialisation sur les logements neufs, permettant ainsi a cette
derniere de développer son activité.
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7) Convention de prestations de commercialisation de logements anciens (2020/20)

Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil de surveillance du 7 octobre 2020 a reconduire la convention
de prestation de commercialisation d’une partie de ses logements anciens pour I'année 2020. L'objet de
la convention porte sur le montage d'opérations de vente ainsi que la commercialisation de logements
anciens, Vilogia Premium refacturerait pour la mission de montage d’'opérations ses frais directs de
fonctionnement et de masse salariale a |'euro I'euro et percevrait une rémunération pour la mission de
commercialisation de 5,9 % hors taxes du prix de vente.

Modalités

La rémunération de cette convention s'est élevée a € 1 131 090 au titre de I'exercice clos le
31 décembre 2020.

Motifs justifiant de I'intérét de la convention pour la société

Votre conseil de surveillance a motivé cette convention de la fagon suivante : L'intérét pour les Sociétés
de poursuivre cette relation réside dans le fait que Vilogia S.A., non dotée de personnel dédié¢ a cette
activité, pourra bénéficier de I'expertise des équipes de Vilogia Premium dans I'activité de montage
d’opérations de vente et de commercialisation, permettant ainsi a cette derniére de développer son
activité.

8) Convention de prestations de services fonctions support (2020/21)

Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil de surveillance du 7 octobre 2020 a reconduire la convention
de prestation de services fonctions support. L'objet de cette convention est d'assurer certains services
fonctions support de Vilogia Premium, notamment les services des pole ingénierie, logistique,
secrétariat général, marketing, achats - frais généraux, audit, juridique et contentieux, controle de
gestion et performance globale. La convention serait conclue pour une durée de un an a compter du

1¢ janvier 2020. Pour I'ensemble de ces missions, votre société percevrait une remunération égale a
2,68 % du chiffre d'affaires 2020 de Vilogia Premium.

Modalités

La rémunération de cette convention s'est élevée 4 € 410 999,62 au titre de |'exercice clos le
31 décembre 2020.

Motifs justifiant de I'intérét de la convention pour la société

Votre conseil de surveillance a motivé cette convention de la fagon suivante : L'intérét pour Vilogia
Premium et Vilogia S.A. d’'HLM de conclure cette convention réside dans la mutualisation des fonctions
support portées par Vilogia S.A. d'HLM.

9) Avenant a la convention d'avance en compte courants d'associés (2020/5)

Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil de surveillance du 28 mai 2020 a conclure un avenant a la
convention d'avance en compte courant d'associés d'un montant maximal de € 11 000 000 accordé a la
société Vilogia Premium. L'objet de I'avenant est d'en actualiser les conditions et les modalités, ainsi le
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montant de I'avance est porté de € 11 000 000 & € 30 000 000 et le taux d'intérét est modifié pour
I'ajuster sur le T4M (flooré a 0 %) + 0,5 % (50 points de base) au lieu de 0,2 % dans la limite de 1,5 point
le taux servi au détenteur d'un livret A conformément a I'article L. 423-15 du Code de la Construction et
de I'Habitation.

Modalités

La rémunération de cette convention s'est élevée a € 49 242,36 au titre de I'exercice clos le
31 décembre 2020.

Motifs justifiant de I'intérét de la convention pour la société

Votre conseil de surveillance a motivé cette convention de la fagon suivante : L'intérét de cet avenant
pour la société est de poursuivre son soutien financier dans des conditions adaptées aux besoins actuels
de Vilogia Premium, et & jour de [a conjoncture économique.

10) Convention de refacturation de locaux professionnels (2020/18)

Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil de surveillance du 7 octobre 2020 a conclure un avenant a la
convention de refacturation des locaux du 150, rue Nationale & Lille, du 20, Place Salvador Allende &
Villeneuve d'Ascq et du 38, rue Chanzy a Tourcoing. L'objet de I'avenant est de correspondre aux
modifications des biens, en effet les locaux en date d’'octobre 2020 n’étant plus occupés par des
collaborateurs de Vilogia Premium et le 150, rue Nationale & Lille ayant fait I'objet d'une vente le 30
octobre 2020. Ainsi la convention propose de proratiser la refacturation, initialement prévue de € 6 485
toutes taxes comprises, pour l'année 2020.

Modalités

La remunération de cette convention s'est élevée a € 5 820 au titre de I'exercice clos le 31 décembre
2020.

Motifs justifiant de I'intérét de la convention pour la société

Votre conseil de surveillance a motivé cette convention de la facon suivante : L'intérét pour Vilogia SA
de conclure cette convention réside dans le soutien de sa filiale, lui permettant d'étre au plus prés de ses
prospects.

Avec la société Vilogia Privilege et Vilogia Premium, filiales de votre société

Convention de montage d'opérations de vente et de commercialisation de logements intermédiaires
(2020/29)

Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil de surveillance du 7 octobre 2020 & reconduire pour I'année
2020 la convention confiant a Vilogia Premium la commercialisation des logements intermédiaires de
Vilogia Privilege. La convention a été reconduite dans les mémes conditions, ainsi Vilogia Premium
percevrait une remunération forfaitaire, et préalablement validée par Vilogia Privilege lors de réunion de
validation, pour la prestation de montage a 4 % du prix de vente hors taxes pour la commercialisation du
fogement, et ce a l'acte, sauf dans le cas d’'une mise en commercialisation supérieure a 6 mois, pour
laquelle I'acquéreur a été présenté par Vilogia Privilege directement. Pour ce cas en particulier, la
rémunération est de 3 % du prix de vente hors taxes.
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Modalités

La rémunération de cette convention s'est élevée a € 111 081 au titre de |'exercice clos le 31 décembre
2020.

Motifs justifiant de I'intérét de la convention pour la société

Votre conseil de surveillance a motivé cette convention de la facon suivante : L'intérét pour la Société de
reconduire cette convention réside dans le maintien du bénéfice des équipes spécialisées de Vilogia
Premium, pour sa filiale dédiée au Logement Intermédiaire, le tout en cohérence avec la stratégie de
spécialisation des filiales du groupe et de mutualisation des savoir-faire.

Avec la société Vilogia Premium Grand Est, filiale de votre société
1) Avenant n° 2 a la convention d'avance en compte courant (2020/3)

Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil de surveillance du 28 mai 2020 a conclure un avenant a la
convention d'avance en compte courant d'associés d’'un montant maximal de € 4 000 00O accordé a la
société Vilogia Premium Grand Est. L'objet de I'avenant est d'en actualiser les conditions et les
modalités, ainsi le montant de |'avance est porté de € 4 000 000 a € 7 000 000 et le taux d'intérét est
modifié pour I'ajuster sur le T4M (flooré a 0 %) + 0,5 % (50 points de base) au lieu de 0,2 % dans la limite
de 1,5 point le taux servi au détenteur d’'un livret A conformément a !'article L. 423-15 du Code de la
Construction et de I'Habitation.

Modalités

La remunération de cette prestation s'est élevée & € 11 497,78 au titre de I'exercice clos le
31 décembre 2020.

Motifs justifiant de I'intérét de la convention pour la société

Votre conseil de surveillance a motive cette convention de la facon suivante : L'intérét de cette
convention pour la société est de pouvoir soutenir le développement de |'accession sociale de sa filiale,
dans ces conditions financieres remises & jour de la conjoncture économique.

2) Convention d'assistance a maitrise d'ouvrage et de commercialisation (2020/24)

Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil de surveillance du 7 octobre 2020 a reconduire la convention
comprenant les missions d'assistance aux études d'opportunité et de faisabilité des opérations,
d'assistance a l'acquisition fonciére et d'assistance & la réalisation puis a la commercialisation des
ouvrages. La convention a été conclue pour une durée de un an avec effet au 1°" janvier 2020. Pour
I'ensemble de ses missions, votre société percevra une rémunération du cott direct de son activité selon
I'avancement des travaux de I'année et limitée & 4,38 % du prix de revient hors taxes et a 2 % du prix de
revient hors taxes de |'opération pour les opérations de vente en |'état futur d'achévement. La
rémunération relative a la commercialisation des biens immobiliers est fixée a 4 % du chiffre d'affaires
hors taxes des ventes de |'année.

Modalités

La rémunération de cette prestation s'est élevée a € 51 817,79 hors taxes au titre de I'exercice clos le
31 décembre 2020.
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Motifs justifiant de I'intérét de la convention pour la société

Votre conseil de surveillance a motivé cette convention de [a fagon suivante : L'intérét pour les Sociétés
de reconduire cette convention réside dans le bénéfice, pour Vilogia Premium Grand Est des équipes de
Vilogia S.A. d'HLM spécialisées dans la maitrise d’'ouvrage et la commercialisation. Cela permet a Vilogia
S.A. d'HLM de renforcer son implantation dans le Grand Est via le développement de sa filiale.

3) Convention de prestations des services fonctions support (2020/23)

Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil de surveillance du 7 octobre 2020 a reconduire la convention
de prestation de services comprenant, notamment, le pilotage des fonctions des services juridique,
comptable, financier, informatique, communication, développement des hommes, performance globale,
marketing et logistique. La convention a été conclue pour une durée de un an, avec effet au 1* janvier
2020. Pour I'ensemble de ces missions, votre société percevra une rémunération égale a 6,92 % du
chiffre d'affaires prévu au budget 2020 de la société Vilogia Premium Grand Est, révisable en fin d'année
en cas de variation de celui-ci.

Modalites

La réemunération de cette prestation s'est élevée a € 169 504,72 hors taxes au titre de I'exercice clos le
31 décembre 2020.

Motifs justifiant de I'intérét de la convention pour la société

Votre conseil de surveillance a motivé cette convention de la facon suivante : L'intérét pour Vilogia
Premium Grand Est et pour Vilogia S.A. d'HLM de reconduire cette convention réside dans le maintien de
la mutualisation des fonctions support portées par Vilogia S.A. d'HLM.

4) Mandat de gestion pour la gestion immobiliere et locative (2020/22)

Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil de surveillance du 7 octobre 2020 a reconduire le mandat de
gestion immobiliere, comprenant notamment la gestion des conventions avec les gestionnaires, les
quittancements, les encaissements et les relances et la gestion technique (I'entretien, la maintenance et
la mise en conformité de son patrimoine). Ce mandat sera conclu pour une durée de un an avec effet au
1¢" janvier 2020. Pour 'exécution de ces missions, votre société facturera a la société Vilogia Premium
Grand Est les frais de gestion a hauteur de ceux compris dans la redevance pergue, ou 1 % du montant
des loyers quittances lorsque les structures spécialisées sont quittancées par loyer.

Modalités

La rémunération de cette prestation s'est élevée & € 74 386,25 hors taxes au titre de I'exercice clos le
31 décembre 2020.

Motifs justifiant de l'intérét de la convention pour la société

Votre conseil de surveillance a motivé cette convention de la fagon suivante : L'intérét pour les Sociétés
de poursuivre ce mandat réside dans le maintien de |'assurance d’'une gestion simplifiée et optimisée
pour les gestionnaires ; les équipes de Vilogia S.A. d'"HLM bénéficiant d'une expertise et de personnel
dedié dans la gestion des structures spécialisées pouvant réaliser des prestations sur la région

Grand Est.

Vilogia Société Anonyme d'Habitations a Loyer Modérée
Exercice clos le 31 décembre 2020 12




EY

Avec la sociéteé Vilogia Privilege, filiale de votre société
1) Avenant n® 3 a la convention d'avance en compte courant (2020/26)
Cette deliberation modifie celle du 28 mai 2020 (2020/4)

Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil de surveillance du 7 octobre 2020 a conclure un avenant a la
convention d'avance en compte courant d'associés d'un montant maximal de € 7 000 000 accordée a la
société Vilogia Privilege. L'objet de I'avenant est d'en actualiser les conditions, ainsi le montant de
I'avance est porté de € 7 000 000 a € 20 000 000.

Modalités

La rémunération de cette prestation s'est élevée a € 28 936,11 au titre de I'exercice clos le

31 décembre 2020.

Motifs justifiant de I'intérét de la convention pour la société

Votre conseil de surveillance a motiveé cette convention de la fagon suivante : L'intérét pour Vilogia de
consentir cette augmentation du montant de son avance en compte courant est de soutenir le
deéveloppement de sa filiale a 100 % dédiée au Logement Intermédiaire.

2) Convention d'avance en compte courant (2020/4)
Cette delibération est modifiee par celle du 7 octobre 2020 (2020/26)

Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil de surveillance du 28 mai 2020 a actualiser la convention
d’avance en compte courant d’associés d'un montant maximal de € 7 000 000 accordée a la société
Vilogia Privilege. L'objet de I'avenant est d’en actualiser les conditions et les modalites, ainsi le montant
de I'avance est porté de € 5 000 000 a € 7 000 000 et le taux d'intérét est modifié pour I'ajuster sur le
T4M (flooré a 0 %) + 0,5 % (50 points de base) au lieu de 0,2 % dans la limite de 1,5 point le taux servi au
détenteur d'un livret A conformément a I'article L. 423-15 du Code de la Construction et de |'Habitation.

Modalites

Cette convention n'a pas eu d'effet sur I'exercice 2020.

Motifs justifiant de I'intérét de la convention pour la société

Votre conseil de surveillance a motivé cette convention de la facon suivante : Aux fins d’actualisation de
['avance en compte courant pour F'adapter aux conditions de marché et aux besoins actuels de Vilogia
Privilege.

3) Convention de prestations des services fonctions support (2020/13)

Nature et objet

Votre société a éteé autorisée par le conseil de surveillance du 7 octobre 2020 a reconduire la convention
de prestations de services dont I'objet portait sur les missions suivantes : la Stratégie Financiere
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comprenant la Comptabilité, la Fiscalité et le Financement Trésorerie, les Achats, le Controle de gestion,
le Juridique, le Contentieux, le Marketing, les Ressources Humaines, le Centre de Relation Clients, la
Communication, I'Audit, la Logistique et I'Informatique. La convention a été conclue pour une durée de
un an avec effet au 1¢" janvier 2020. Pour I'ensemble de ces missions, votre société percevra une
rémunération égale a 7,5 % hors taxes du chiffre d’affaires prévu au budget 2020 de la société Vilogia
Privilege, révisable en fin d'année.

Modalités

La remunération de cette prestation s'est élevée a € 194 498,99 hors taxes au titre de I'exercice clos le
31 décembre 2020.

Motifs justifiant de I'intérét de la convention pour la sociéte

Votre conseil de surveillance a motivé cette convention de la fagon suivante : L'intérét pour Vilogia de
reconduire cette convention réside dans le maintien du soutien du développement de sa filiale Vilogia
Privilege, dédiée au logement intermédiaire, laguelle ne dispose pas de ressources propres pour la
réalisation des fonctions support.

4) Convention de prestation de sourcing de subventions de réservations de logements
intermediaires (2020/12)
Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil de surveillance du 7 octobre 2020 a reconduire la convention

de prestation de sourcing de subventions dans le cadre de réservation de logement dont I'objet porte sur

la recherche, la négociation et la mise en place de subventions. La convention a été conciue pour une

durée de un an avec effet au 1° janvier 2020. Au titre de cette convention Vilogia Privilege percevra une |

rémunération égale a 20 % hors taxes du montant de la subvention obtenue.
|

Modalités

Cette convention n'a pas eu d'effet sur les comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2020.

Motifs justifiant de l'intérét de la convention pour la société

Votre conseil de surveillance a motivé cette convention de la fagon suivante : L'intérét pour Vilogia de
reconduire cette convention réside dans |'optimisation de son patrimoine typé intermédiaire, et
I'assurance de ta non-vacance de ce patrimoine avec les subventions qui en découlent.

Conventions autorisées au cours de I'exercice écoulé et conclues postérieurement a la cloture

Nous avons été avisés de la convention suivante, qui a fait I'objet de I'autorisation préalable de votre
conseil de surveillance et qui a été conclue entre la date de cloture et la date du présent rapport.

Avec Vilogia Premium Grand Est
Commercialisation d'opérations en PSLA (2020/32)

Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil de surveillance du 9 décembre 2020 a conclure une convention
de commercialisation d’'opérations en PSLA. L'objet de la convention porte sur 'assistance a Vilogia
Premium Grand Est dans la commercialisation de ces opérations neuves en location-accession, notamment
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pour la réalisation des missions relatives a la prospection, la communication, la commercialisation, la re-
commercialisation, le suivi de la relation avec le locataire-accédant et avec le notaire pour la régularisation
des contrats de location-accession. La convention est en cours de signature en 2021. Vilogia percevrait une
remunération, au titre des honoraires de commercialisation de 4 % du prix de vente hors taxes de chaque Iot
vendu a la date de signature du contrat de location-accession par le locataire-accédant, au titre des
honoraires de re-commercialisation, de 3,6 % du prix de vente hors taxes de chaque lot vendu a la date de
signature du contrat de location-accession par le locataire-accédant et au tires des honoraire de re-
commercialisation dans I'hypothése d’'une non levée d'option au motif d'un refus de prét, alors que les
conditions de la situation du locataire-accédant n'avaient pas changé et de 2 % du prix de vente hors taxes
de chaque lot vendu & la date de signature du contrat de location-accession par le locataire-accédant. La
convention serait conclue pour une durée de un an tacitement reconductible avec effet rétroactif au

1¢" février 2020.

Modalités

; La réemunération de cette convention s'est élevée a € 193 142,96 au titre de 'exercice clos le
31 decembre 2020.

Motifs justifiant de I'intérét de la convention pour la société

Votre conseil de surveillance a motivé cette convention de |a facon suivante : L'intérét pour les parties
de conclure cette convention réside dans le fait que Vilogia Premium Grand Est ne portant pas de
personnel, elle pourra bénéficier des équipes de Vilogia spécialisées dans la commercialisation. Cela
permet a Vilogia de renforcer son implantation dans le Grand Est via le développement de sa filiale.

Conventions déja approuvées par I'assemblée générale .

a) dont I'exécution s'est poursuivie au cours de I'exercice écoulé

En application de I'article R. 225-57 du Code de commerce, nous avons été informeés que I'exécution des
conventions suivantes, déja approuvées par I'assemblée générale au cours d’exercices antérieurs, s'est
poursuivie au cours de |'exercice écoulé.

Avec la société Vilogia Privilege, filiale de votre société
Convention de mandat de gestion immobiliere pour I'exercice 2020 (2019/11)

Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil de surveillance du 11 décembre 2019 a conclure une
convention de mandat de gestion immobiliére. Votre société souhaite continuer a confier en gérance, a
compter du 1° janvier 2020, une partie de son patrimoine typé logements intermédiaires, situé sur les
Métropoles de Lyon, Lille, Marseille, Bordeaux et Paris. Au 1¢" janvier 2020, le patrimoine confié
devrait étre de 965 logements, 877 places de parkings, 52 caves, 2 commerces et 1 antenne relais. Au
titre de ce mandat, la société Vilogia Privilege percevrait une rémunération égale a 12 % hors taxes du
chiffre d'affaires locatif quittancable du patrimoine géré, hors vacance technique pour réhabilitation ou
vacance pour vente. Ce mandat serait conclu pour une durée de un an, tacitement reconductible, avec
effet au 1°" janvier 2020.
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Modalités

La rémunération de cette prestation s'est élevée a € 958 199,72 au titre de I'exercice clos le
31 décembre 2020.

Avec la SCCV 2018 Baisieux Malterie, dont Vilogia Premium et votre société sont associees

Acquisition, par la SCCV 2018 Baisieux Malterie, d'une partie des terrains de votre société dans le
cadre d'une opération d'aménagement a Baisieux (2019/16)

Cette convention annule et remplace la délibération du 17 octobre 2019 (26 - 50}
Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil de surveillance du 25 avril 2019 a vendre une partie des
terrains dans le cadre de |'opération d'aménagement située a Baisieux Rue de la Mairie et repris au
cadastre Section ZE n° 728partie - 725partie - 726partie - 813partie - 874partie et 17partie d'une
superficie totale d'environ 11 542 m? moyennant ie prix principal de € 1 535 613 hors taxes. Cette
délibération annule et remplace celles du 20 juin 2018 et du 17 octobre 2018. Les changements entre
les délibérations correspondent aux terrains et au prix.

Modalités

La vente a été réalisée durant I'exercice 2020 pour un montant de € 1 535 613.
Avec la société Métropole Européenne de Lille - MEL

Acquisition, apres déclassement, d'une emprise située rue du vent de bise a Wambrechies (Nord)
(2019/40)

Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil de surveillance du 11 décembre 2019 a acquérir aupres de la
société Métropole Européenne de Lille, aprés déclassement, d’une emprise située rue du vent de bise 2
Wambrechies (Nord). Le prix de vente de cette parcelle de 32 m? cadastrée Section B n° 7054, classée
au jour de la délibération dans le domaine public métropolitain, a été estimé par le service des domaines
en date du 26 septembre 2019 a € 11 200 hors taxes.

Modalitées

La rémunération de cette prestation s'est élevée a € 11 200 au titre de I'exercice clos le 31 décembre
2020.

Avec la société Lille Métropole Habitat
1) Vente de trois parcelles a Salomeé rue de I'Egalité (55-62)

Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil d'administration du 7 décembre 2016 a répondre
favorablement a la sollicitation de la société Lille Métropole Habitat d'acquérir trois (3) parcelles
Jjouxtant une opération en cours de montage située a Salomé rue de I'Egalité, lieudit « Le Joncquoy »
reprises au cadastre section A n°® 330 pour 550 m?, n° 331 pour 4 825 m2 et n® 1095 pour 16 946 m2,
soit une superficie totale de 22 321 m2. Cette vente a été réalisée sous la condition suspensive
d’absence de classement des terrains en zone A au PLU moyennant le prix principal de € 580 346 hors
taxes.
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Modalités

La rémunération de cette prestation s'est élevée a € 580 346 au titre de I'exercice clos le 31 décembre
2020.

2) Echange de patrimoine LMH/VILOGIA ANRU Bois Blancs (2019/35)

Cette convention est annulée et remplacée par la délibération du 9 décembre 2020 (2020/30)

Nature et objet
Votre société a été autorisée par le conseil de surveiliance du 11 décembre 2019 a procéder a un
échange de patrimoine avec |'office public d’habitat Lille Métropole Habitat & Bois Blanc.

Le bien échangé par I'office public d’habitat Lille Métropole Habitat est le site des aviateurs, comprenant
352 unités de gestion réparties en 6 batiments, qui a été estimé a une valeur vénale de € 10 716 000 et
qui développe un produit de € 1 014 264.

Votre société propose en contrepartie les résidences suivantes :

Résidence Massena sise rue Massena, comprenant 100 logements et 116 places de stationnement
pour une valeur vénale de € 7 180 000 et développe un produit locatif de € 526 685 ;

Résidence Faubourg de Roubaix sise rue du Faubourg-de-Roubaix, comprenant 87 logements et
77 places de stationnement, pour une valeur vénale de € 6 230 000 et développe un produit
locatif de € 495 863.

Votre société et |'office public d'habitat Lille Métropole Habitat ne seront en pleine propriété qu‘a
compter du 1¢" janvier 2021.
Modalités

Cette convention n'a pas eu d'effet sur les comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2020.
Avec Vilogia Premium Grand Est
Avenant n° 2 a la convention d'avance en compte courant (2079/1)

Nature et objet

Votre société a été autorisée, par le conseil d'administration du 5 décembre 2017, a réviser les
modalités des avances en compte courant consenties a la société Vilogia Premium Grand-Est. En 2011 et
2014, la société Vilogia Premium Grand-Est a recu des avances en compte courant par votre société, qui
détient 99,66 % du capital. Ces avances, respectivement de € 1 500 000 et de € 4 000 000 (dont
seulement la moitié avait été libérée en 2014), avaient pour but de soutenir et d'assurer la continuité
des activités de votre société. Les conditions actuelles de marché étant plus intéressantes, le conseil
d'administration de votre société a autorisé :

le remboursement a votre société de I'avance de M€ 1,5 consentie en 2011 ;

le renouvellement pour une durée de trois (3) ans de la convention de 2014 pour un montant de
M€ 4 ;

le versement par votre sociéte, apres renouvellement de ladite convention, des M€ 2 non versés en
2014.
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Un avenant a la convention de 2014 a été conclu le 20 décembre 2017. Cet avenant tient compte du
renouvellement pour trois (3) ans de I'avance de € 4 000 000, ainsi que d'une rémunération au taux du
T4M (floore a 0 %) + 0,20 %, sans pouvoir excéder de 1,5 point le taux servi au détenteur d'un livret A
conformément a l'articie L. 423-15 du Code de la construction et de I'habitation.

Modalités
Cette convention n'a pas eu d'effet sur les comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2020.

Avec la S.A. d'H.L.M. Logis des Flandres Intérieure et Maritime (LogiFIM), société mere de
votre société

Dénonciation de la convention du mandat de gestion Immobiliere et Locative de LogiFIM (20719/17)

Nature et objet

Votre société a été autorisée, par le conseil de surveillance du 11 décembre 2019, a dénoncer la
convention de mandat de gestion immobiliere, préalablement autorisée par les conseils
d'administration des 7 décembre 2016 et 5 décembre 2017 et par les conseils de surveillance des

5 décembre 2018 et 26 juin 2019, concernant les logements familiaux situés hors du territoire de la
Métropole européenne de Lille. La convention comprenait, notamment, la gestion des locations et
attributions, les quittancements, encaissements et impayés, la gestion technique (I'entretien, la
maintenance et la mise en conformité de son patrimoine). A la suite de I'avenant de modification du
périmetre de ce mandat de gestion, autorisé par le conseil de surveillance du 26 juin 2019, cette
convention est dénoncée a compter du 1% janvier 2020.

Modalités

Cette convention a mis fin aux refacturations sur I'exercice 2020.
Avec Vilogia Premium

1) Vente de terrains dans le cadre de |'opération d’'aménagement a Baisieux, rue de la Mairie (97-25)

Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil d'administration du 25 avril 2019 a vendre des terrains dans
le cadre de I'opération d’'aménagement située a Baisieux, rue de la mairie et repris au cadastre Section
ZE n° 728partie -726partie - 809partie - 81 1partie - 813partie d'une superficie totale d'environ

10 202 m? moyennant le prix principal de € 1 773 951 hors taxes. Cette vente permettra a la société
Vilogia Premium la réalisation de 8 maisons vendues en location-accession et 20 lots & batir. Cette
délibération annule et remplace celle du 17 octobre 2018.

Modalités

La vente a été réalisée le 21 janvier 2020 pour €1 773 951 hors taxes.

2) Sous-location de locaux a Villeneuve d’'Ascq (12-76)
Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil d'administration du 20 juin 2018 a conclure une convention
de sous-location partielle par laquelle votre société sous-loue a la société Vilogia Premium 57 % de la
surface des locaux loués par votre société a la S.A.R.L. Sofide. La société Vilogia Premium y a établi son
siege social.
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Modalités

Les loyers percus sur I'exercice 2020 au titre de cette convention s'élévent a € 357 047.

b) sans exécution au cours de I'exercice écoulé

Par ailleurs, nous avons été informés de la poursuite des conventions suivantes, déja approuvees par
I’assemblée générale au cours d'exercices antérieurs, qui n‘ont pas donné lieu a exécution au cours de
I'exercice écoulé.

Avec M. Philippe Rémignon
Contrat d'indemnité de départ du président du directoire (2079/0)

Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil de surveillance du 11 décembre 2019 a conclure un contrat
d’indemnité de départ. En cas de non-renouvellement de son mandat, de révocation ou de départ a la
retraite, M. Rémignon bénéficiera d'une indemnité de départ, sauf faute grave ou démission, dont le
montant est d’ores et déja fixé & 18 mois de salaire. |l bénéficiera par ailleurs d'une assurance chomage
spécifique aux dirigeants, prise en charge par votre société.

Modalités

Cette convention n'a pas trouvé a s'appliquer sur I'exercice.
Avec la société Vilogia Premium, filiale de votre société

1) Vente de diverses parcelles de terrain dans le cadre de |'opération d'aménagement a Roncg,
301, rue de Lille (2019/12)

Annule et remplace la délibération du 25 avrit 2019 {2019/28)
Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil d'administration du 9 octobre 2019 a vendre diverses
parcelles de terrain dans le cadre de I'opération d'aménagement situées a Roncq, 301 Rue de Lille et
reprises au cadastre Sections ALn° 8102814 -n°8314a835-n°862a869-n°822-852-846 -
828 et n° 851 d'une superficie totale de 1 805 m? moyennant le prix principal de € 1 054 760 hors
taxes. L'ensemble des parcelles formera les lots 2 et 3 de I'opération qui comportera 44 logements
collectifs et 68 places de stationnement aérien et en rez-de-chaussée des batiments. Cette délibération
annule et remplace celle du 25 avril 2019. Le changement entre les deux délibérations consiste en des
parcelles de terrain qui sont différentes.

Modalités

Cette convention n'a pas eu d'effet sur les comptes de I'exercice 2020 car la vente n’a pas encore eu
lieu.
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2) Vente de diverses parcelles de terrain dans le cadre de |'opération d'aménagement a Roncg,
301, rue de Lille (2019/28)

Annulée et remplacée par la délibération du 9 octobre 2019 (2019/12)
Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil d'administration du 25 avril 2019, dans le cadre de
I'opération d'aménagement a vendre a la Société Vilogia Premium ou toute SCCV constituée, deux lots
situés sur les parcelles de terrain appartenant a votre société et cadastrées Section AL n° 417p,

n° 418p, n° 429p, n° 486p, n° 692p et n° 634p pour une superficie totale d'environ 13 823 m?. Cette
cession permettra a la Société Vilogia Premium ou toute SCCV constituée, la construction de

3 batiments (B, C et D) de 44 logements en R+4 et 66 places de parking.

Cette vente se réalisera moyennant le prix principal de € 1 054 760 hors taxes.

L’acte authentique de vente sera passé en I'Etude de Maitre Nathalie Loock et Associés, Notaires a Lilie
97, rue de I'Hopital Militaire.

Modalités
Cette convention n'a pas eu d'effet sur les comptes de I'exercice 2020 car la vente n'a pas encore eu

lieu.

3) Vente d'un lot situé sur les parcelles de terrain dans le cadre de |'opération d'aménagement a
Blanc-Mesnil, avenue Descartes (2019/24)

Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil d'administration du 26 juin 2019 & vendre un lot situé sur les
parcelles de terrain dans le cadre de |'opération d'aménagement située a Blanc Mesnil, Avenue
Descartes et repris au cadastre Sections AB 329d, AB 332c et AB 335c¢ pour une superficie totale
d'environ 1 113 m2 moyennant le prix principal de € 1 116 000 hors taxes. Cette acquisition permettra
a votre société la construction d'un batiment de 57 logements avec 2 niveaux de sous-sol et 57 places
de parking.

Modalités

La vente n'a pas eu lieu sur I'exercice 2020.
4) Avance en compte courant d'associés (89-75)

Nature et objet

Une convention d'avance en compte courant d'associés d'une durée de trois ans, et d'un montant total
de € 11 000 000 a été signée le 14 février 2017. Les conditions actuelles de marché étant plus
intéressantes, votre société a été autorisée, par le conseil d'administration du 28 mars 2018, a conclure
un avenant a ladite convention. Cet avenant prévoit de modifier la rémunération de |'avance pour la
porter au taux du T4M (flooré a 0 %) + 0,20 %, sans pouvoir excéder de 1,5 point le taux servi au
détenteur d'un livret A conformément a I'article L. 423-15 du Code de la construction et de I'habitation.

Modalités

Cette convention n'a pas eu d'effet sur les comptes de I'exercice 2020.
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5) Prestation de services de missions complémentaires syndic (1-67)
Annulée et remplacée par la délibération du 7 octobre 2020 (2020/11})
Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil d'administration du 5 décembre 2018 & conclure une
convention de prestations de services de missions complémentaires syndic d'une durée équivalente au
mandat de syndic de copropriété de la société Vilogia Premium qui prendra effet en 2019, ayant pour
objet :

les missions spécifiques de conservation du patrimoine de votre société au sein des copropriétés ;

les missions spécifiques de maintien du méme niveau de prestation pour les locataires de votre
société au sein des copropriétés ;

les missions spécifiques liées aux charges ;
les missions specifiques de conseil a la gestion locative pour des questions de gestion du syndic ;
les missions spécifiques d'adaptation a la politique de votre société.
Pour I'ensembie de ces missions, la société Vilogia Premium percevra une rémunération de € 88 158
par an.
Modalités
La convention n'a pas produit d'effet sur I'exercice car remplacée par la convention du 7 octobre 2020
(2020/11).

6) Garantie de relogement (6-80)

Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil d'administration du 5 décembre 2017 a conclure une
convention relative a la mise en ceuvre de la garantie de relogement d'une durée de trois ans, a
compter du 1¢ janvier 2018, par laquelle votre société propose trois offres de relogement dans son
patrimoine locatif aux accédants de la société Vilogia Premium éligibles a la mise en jeu de la garantie.
Cette convention est consentie a titre gratuit.

Modalites

Cette convention n'a eu aucun effet sur les comptes de I'exercice clos fe 31 décembre 2020.

Avec la S.A. d'H.L.M. Logis des Flandres Intérieure et Maritime (LogiFIM), société mere de
votre sociéte

1) Vente de parcelles a batir a Gravelines (2019/21)

Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil de surveillance du 27 février 2019 a vendre a la société
LogiFIM des parcelles a batir situées sur la commune de Gravelines rues Louis Jonnekindt, Victor Hugo,
des Trois Fermes, Pierre Brossolette et Ernest Coutaux, reprises au cadastre Sections AN n° 199 pour
46 m2, n® 200 pour 667 m2, n® 1044 pour 161 m2, n® 202 pour 2 865 m? et Sections AB n° 332 pour
1047 m2etn® 512 pour 2 262 m2, soit une superficie totale de 7 048 m2. Le prix principal est de

€ 724 356 hors taxes. Cette vente permettra la construction de 52 logements collectifs et 8 maisons
individuelles.

Vilogia Société Anonyme d’'Habitations a Loyer Modére
Exercice clos le 31 décembre 2020 21




Modalités

Cette convention n'a pas eu d'effet sur les comptes de I'exercice 2020 car la vente n'a pas encore eu
lieu.

2) \Vente de logements individuels 3 Grande Synthe (2079/18)

Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil de surveillance du 26 juin 2019 a vendre 25 logements
individuels, dont elle est propriétaire, situés a Grande Synthe - 2 a 16, rue du Comte Jeanet 14 23 -
14 a 20 et 14B, rue du Moulin et le terrain en dépendant repris au cadastre Section AV n° 98 d'une

‘ contenance de 10 758 m2. Dans le cadre des activités du groupe, il a été décidé de vendre ces biens a
la société LogiFIM pour permettre la démolition et la reconstruction de 25 logements individuels et
10 PSLA.

Cette vente se réalisera au prix de la Valeur Nette Comptable arrété au 12 juin 2019 d'un montant de
€ 741 034 hors taxes auquel il est déduit la prime d'assurance versée a votre société suite au sinistre
incendie qui s'éleve a € 351 601. Le prix de vente est de ce fait porté a la somme de € 389 433 hors
taxes.

L’acte authentique de vente sera passé en I'Etude de Maitre Jean-Paul Massonnat, Notaire a Roubaix
39, boulevard du Geénéral Leclerc.

Modalités

Cette convention n'a pas eu d'effet sur les comptes de 'exercice 2020.
3) Gestion Immobiliere et Locative concernant des logements familiaux (2079/20)

|
|
i
|
|
\
|
Nature et objet
La société LogiFIM a été autorisée par le conseil de surveillance du 26 juin 2019 a assurer la gestion |
immobiliere et locative des logements familiaux appartenant a votre société.

Ainsi, depuis le 1°" janvier 2017, LogiFIM assure la gestion des locations et attributions, des
quittancements et des encaissements, des impayés et de la gestion technique (I'entretien, la
maintenance, la mise en conformité de son patrimoine, etc.) des logements familiaux de votre société.

Par ailleurs, votre société est propriétaire d’'un patrimoine immobilier valenciennois composé de 106
logements familiaux situés hors du territoire de la Métropole européenne de Lilie, sur les villes
d’'Escaupont, Anzin, et Fresnes-sur-Escaut.

Il est envisage de confier la gestion locative et immobiliere de ce patrimoine a LogiFiM, par Ia signature
d’'un avenant modificatif du périmetre du mandat de gestion immobiliére précité.

Pour rappel, ce mandat de gestion immobiliére comprend notamment, la gestion des locations et
attributions, les quittancements, encaissements et impayés, la gestion technique : I'entretien, la
maintenance, la mise en conformité de son patrimoine etc. Il est rémunéré a hauteur de 12 % des loyers
quittanceés.

L'avenant prendrait effet au 1°" janvier 2020, et serait soumis aux régles et modalités juridiques du
contrat de mandat de gestion.
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Modalités

Cette convention n'a pas eu d'effet sur les comptes de I'exercice 2020.
Avec I'office public d'habitat Lille Métropole Habitat
1) Groupement d'achats - accord-cadre pour les travaux de démolition et de désamiantage (95-47)

Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil d'administration du 27 février 2019 a poursuivre la
collaboration, avec I'office public d'habitat Lille Métropole Habitat, en se constituant groupement de
commande pour un accord-cadre travaux de démolition et de désamiantage pour le patrimoine dont
votre société et |'office public d'habitat Lille Métropole Habitat sont propriétaires. Cet accord-cadre est
valable pour les biens désignés dans la convention NPNRU de la Métropole européenne de Lille, et pour
toute autre démolition y compris bordant la Métropole européenne de Lilie pour les besoins de votre
societé.

Modalités

Cette convention n'a pas eu d'effet sur 2020.
2) Vente d'une partie de parcelle a Toufflers (2019/37)

Annulée et remplacée par la délibération du 7 octobre 2020 (2020/28)
Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil de surveillance du 27 février 2019 a conclure une
convention relative a la mise en ceuvre d'un projet de construction de 23 logements. Votre société est
sollicitée par L.M.H. pour I'achat d'une partie de la parcelle AK286, rue des Mésanges a Toufflers. Le
but de cette vente est de désenclaver la propriété L.M.H.

Le prix de vente suivant estimation du service des domaines est fixé a € 13.200 pour 120 m? (€ 110 le
m2) et les frais annexes de cette opération (géomeétre, notaire...) seront supportés par |'acquéreur.

Modalités

Cette convention n'a pas eu d'effet sur les comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2020.
Avec la société Vilogia Premium Grand Est, filiale de votre société
Convention de garantie de relogement (714-42)

Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil d'administration du 5 décembre 2017 & conclure une
convention relative a la mise en ceuvre de la garantie de relogement d'une durée de trois ans, a
compter du 1¢"janvier 2018, par laquelle votre société propose trois offres de relogement dans son
patrimoine locatif aux accédants de la société Vilogia Premium Grand Est €éligibles a la mise en jeu de la
garantie. Cette convention est consentie a titre gratuit.

Modalités

Cette convention n'a pas eu d'effet sur les comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2020.
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Avec le fonds de dotation Entreprises et Cités
Convention de mécénat (40-58)

Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil d'administration du 5 décembre 2017 a conclure une
convention de mécénat avec le fonds de dotation Entreprises et Cités dont les projets et actions
s'articulent autour des innovations sociales et sociétales attendues et accompagnant la transformation
des modeles économiques.

Modalités

Cette convention n'a pas eu d'effet sur les comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2020.

Avec la société Métropole européenne de Lille - MEL

1)  Acquisition d'un immeuble dans le cadre de I'opération de réhabilitation du quartier de
I'escalette a Mouvaux (Nord) (2019/43)

Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil de surveillance du 26 juin 2019 a acquérir un immeuble
dans le cadre de |'opération de réhabilitation du quartier de I'escalette a Mouvaux (Nord). Cet immeuble
est situé 31, rue Jules Watteuw & Mouvaux et est repris au cadastre Section AR n° 298 pour 208 m2,
Cette acquisition se réalisera moyennant le prix principal de € 205 065,00, majoré des frais de notaire
engages par la société MEL d’'un montant de € 3 649,11, de € 6 000 de frais de commission et de

€ 12 311,78 de frais de fixation judiciaire du prix, soit un montant total de € 227 025,89.

Modalités

L'acquisition n'a pas eu lieu sur 'exercice 2020.
2) Echanges fonciers sans soulte dans le cadre d'un partenariat a Lomme (2019/38)

Nature et objet

Votre sociéte a été autorisée par le conseil de surveillance du 11 décembre 2019 a proceder a un
échange foncier sans soulte dans le cadre d'un partenariat sur le quartier de la Mitterie 4 Lomme,
Votre société cederait les parcelles lui appartenant situées allée des érables et allée des tilleuls reprises
au cadastre section An° 5694 a 5709, 571145713, 5716, 5717, 5644 a 5646, 5648, 5651 a
5653, 5655, 5657, 5659 4 5661, 5664, 5666, 5667, 5671, 5675, 5677, 5679, 5681, 5683, 5685,
5687, 5689, 5691 et 4458 pour une superficie totale de 3 326 m?. En échange, la société Métropole
européenne de Lille cederait & votre société, les parcelles lui appartenant reprises au cadastre

Section An® 5758, 5760, 5762 et 5761 d'une superficie totale de 3 172 m?,

Modalités

L'acquisition n'a pas eu lieu sur I'exercice 2020.
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3) Ameénagement d'une aire de stationnement rues Moliére et Chénier - Signature d'une
convention d'offres et fonds de concours a Lambersart (2019/42)

Annule et remplace la délibération du 27 février 2019 (2019/46)
Nature et objet

De 2007 a 2014, le quartier du Pacot Vandracq situé a Lambersart (Nord) a fait I'objet d'une
rénovation urbaine portée par la ville de Lambersart auprés de I'ANRU. La société MEL a accompagné
la ville de Lambersart dans ses démarches dans le cadre de ses compétences en termes d'espaces
publics, d'opérations d'aménagement et d’habitat. Les compétences métropolitaines ayant évolué a la
suite de la Loi MAPTAM du 27 janvier 2014, la commune de Lambersart a sollicité la société MEL pour
finaliser la requalification de I'entrée du quartier par 'aménagement d'un espace vert délaissé entre les
rues Moliere et Chénier en une aire de stationnement paysagére. Ainsi, 30 places de stationnement
seront créées ainsi qu'un espace pour le stationnement des vélos et une liaison piétonne depuis la rue
Moliere vers les équipements situés rue Chénier. Le projet prévoit la mise en ceuvre d’'une noue
paysagere et un traitement qualitatif des limites du boulevard de |'Alliance Nord-Ouest. Le colt de cet
aménagement urbain, porté par la société MEL, est estimé a € 120 000 toutes taxes comprises. En vue
de la réalisation de cet aménagement, votre société a été autorisée par le conseil de surveillance du 9
octobre 2019 a participer au projet par le biais d'une offre de concours financier & la société MEL a
hauteur de 25 % dans la limite de € 30 000 toutes taxes comprises et de céder a titre gracieux a la
société MEL les parcelles cadastrées Section AH n® 1323 a 1311, 1381, 1372, 1383, 1382p, 1384p
et 1377p d’'une contenance totale de 581 m2. Cette délibération annule et remplace la délibération du
27 fevrier 2019. La différence entre ces deux délibérations concerne les parcelles cédées.

Modalités

La convention n'a pas donné lieu & charges sur I'exercice 2020.
4) Acquisition d’une partie de la parcelle de terrain située a Wavrin (31-66)

Nature et objet

Votre société a été autorisée par votre conseil d’administration du 5 décembre 2017 a acquérir une
partie de la parcelle de terrain située a Wavrin, rue Jean Jaures, cadastrée Section AM n° 67 pour une
superficie d’environ 205 m?2 a la MEL dans le prolongement du projet de réalisation future de son
infrastructure située Rue Roger Salengro & Wavrin (accés au nouveau college) et la création d'un
cheminement piéton entre la nouvelle voie et la rue Jean Jaures, moyennant le prix principal de

€ 7 400 hors taxes.

Modalités

L'acquisition n'a pas eu lieu sur 'exercice 2020.
5) Vente de parcelies a Roncq (62-71)

Nature et objet

Votre conseil d’administration du 21 juin 2013 a autorisé la vente au profit de Lille Métropole
Communauté Urbaine (LMCU) des parcelles AS661pie sur la commune de Roncq et AH1174pie sur la
commune de Tourcoing. Une erreur s'étant glissée quant au prix de vente de la parcelle AH1174pie, les
prix de vente ont été rectifiés de la fagon suivante : Roncq, avenue de Flandre, parcelie AS661pie au
prix de € 40 le m? et Tourcoing, boulevard d'Halluin, parcelle AH1174pie au prix de € 5 le m2. Les frais
inhérents a cette opération (géometre et notaire) seront supportés par LMCU.
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Modalités

La convention n'a pas donné lieu a charges sur I'exercice 2020.
6) Vente d'une partie d'une parcelle de terrain (58 -68)

Nature et objet

Votre société a été autorisée par votre conseil d'administration du 27 juin 2016 & vendre a la société
MEL une parcelle de terrain a usage d'espace vert d'une emprise d'environ 500 m?,  extraire des
parcelles Al n° 739- 740 - 741 et Al 768.

Cette cession se réalisera moyennant le prix principal de € 25 000.

Modalités

La vente n'a pas eu lieu sur |'exercice 2020.
7) Vente de diverses parcelles de terrain situées a Roubaix (63-72)

Nature et objet

Votre société a été autorisée par votre conseil d’administration du 27 juin 2016 a vendre diverses
parcelles de terrain situées a Roubaix - Rues Vanhoutte, de Tournai et avenue du Président Kennedy
reprises au cadastre Section CZ n° 90partie pour environ 618 m?, n® 98partie pour environ 1 676 m2,
n° 55partie pour environ 52 m2 et n° 7partie pour environ 399 m2,

Les terrains destinés a I'aménagement ou a la réalisation d'équipements publics d'infrastructure se
feront au prix de 30 €/m?2.

Les terrains destinés & la recomposition d'espace libre dédié aux habitants dans le respect de la
concertation ANRU se feront a titre gratuit.

Modalités

La convention n'a pas donné lieu a charges sur I'exercice 2020.

8) Aménagement d'une aire de stationnement rues Moliere et Chénier - Signature d'une
convention d'offres et fonds de concours a Lambersart (2019/46)

Annulée et remplacee par la délibération du 9 octobre 2019 (2019/42)
Nature et objet

De 2007 a 2014, le quartier du Pacot Vandracq situé a Lambersart (Nord) a fait I'objet d'une
rénovation urbaine portée par la ville de Lambersart auprées de I'ANRU. La société MEL a accompagné
la ville de Lambersart dans ses démarches dans le cadre de ses compétences en termes d'espaces
publics, d'opérations d'aménagement et d’habitat. Les compétences métropolitaines ayant évolue a la
suite de la Loi MAPTAM du 27 janvier 2014, la commune de Lambersart a sollicité la société MEL pour
finaliser la requalification de I'entrée du quartier par 'aménagement d'un espace vert délaissé entre les
rues Moliere et Chénier en une aire de stationnement paysagere. Ainsi, 30 places de stationnement
seront créées ainsi qu'un espace pour le stationnement des vélos et une liaison piétonne depuis la rue
Moliere vers les équipements situés rue Chénier. Le projet prévoit la mise en ceuvre d'une noue
paysagére et un traitement qualitatif des limites du boulevard de I'Alliance Nord-Ouest. Le cott de cet
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aménagement urbain, porté par la société MEL, est estimé a € 120 000 toutes taxes comprises. En vue
de la réalisation de cet aménagement, votre société a été autorisée par le conseil de surveillance du 9
octobre 2019 a participer au projet par le biais d'une offre de concours financier a la société MEL a
hauteur de 25 % dans la limite de € 30 000 toutes taxes comprises et de céder a titre gracieux a la
société MEL les parcelles cadastrées Section AHn® 1323 a4 1311, 1381, 1372, 1383, 1382p, 1384p
et 1377p d’'une contenance totale de 581 m2. Cette délibération annule et remplace la delibération du
27 février 2019. La différence entre ces deux délibérations concerne les parcelles cédées.

Modalités

La convention n'a pas donné lieu a charges sur I'exercice 2020.
Avec Habitat Privilege
Vente de parcelles de terrain (65-73)

Nature et objet

Votre société a été autorisée par votre conseil d'administration du 26 juin 2012 a vendre des parcelles
de terrain situées a Loos, Chemin de la Renaissance, Lot 34 section Al n° 689 pour 490 m?, Lot 35
section Al n°® 690 pour 490 m?, Lot 36 section Al n°® 691 pour 490 m2, Lot 37 section Al n° 692 pour
4390 m?, Lot 38 section Al n® 693 pour 490 m?, Lot 39 section Al n°® 694 pour 490 m2, Lot 40 section
Al n® 695 pour 489 m?, Lot 41 section Al n° 696 pour 437 m?, Lot 42 section Al n° 708 pour 572 m?
Lot 43 section Al n° 709 pour 471 m2, Lot 44 section Al n® 710 pour 490 m2, Lot 45 section Al n°
711 pour 683 m2, Lot 46 section Al n° 653 pour 3 m?, n° 687 pour 71 m2, n°® 712 pour 405 m2, Lot
47 section Al n°® 654 pour 75 m?, n® 698 pour 353 m?, n° 713 pour 62 m?, Lot 48 section Al n° 655
pour 178 m2, n® 699 pour 312 m2, Lot 49 section Al n° 656 pour 331 m2, n°® 700 pour 229 m?, Lot
50 section Al n° 657 pour 680 m?, Lot 51 section Al n® 658 pour 710 m2, n°® 714 pour 48 m?, Lot 52
section Al n° 659 pour 124 m2, n® 715 pour 596 m?, Lot 53 section Al n° 716 pour 752 m?, soit une
contenance totale d’environ 11 011 m? moyennant le prix de € 925 141,43 hors taxes environ. Cette
opération consistera en la vente a la société Vilogia Privilege de lots en vue de la réalisation de
logements en accession a la propriete.

'

Modalités

La convention n'a pas donné lieu & charges sur I'exercice 2020.

Avec la CDC Habitat Social

Acquisition d’'un patrimoine de 163 logements situés a Stains auprés de CDC Habitat Social
(2019/2)
Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil de surveillance du 11 décembre 2019, dans le cadre d'un
appel a candidatures, a formuler une offre concernant I'acquisition de 163 logements situés dans la
commune de Stains :

Résidence Gérard Philippe 1, 20-22 Rue Marcelle le Pogamp, 105 logements conventionnés ;

Reésidence Gérard Philippe 2, 20-22 Rue Marcelle le Pogamp, 32 logements non conventionneés ;

Reésidence Jean Vilar, 32 Rue Francis Auffray, 26 logements conventionnés.
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L'offre financiere se décompose comme suit :

Jean Vilar : € 2 979 210 Net Vendeur (€ 114 585 /logement) ;
Gérard Philippe 1 : € 3 484 590 Net Vendeur (€ 33 187 / logement) ;
Gérard Philippe 2 : € 2 536 200 Net Vendeur (€ 79 256 / logement).

Soit une offre ferme consolidée de € @ 000 000 Net Vendeur, comprenant également une reprise des
impayés et une reprise de personnel.

La signature de I'acte authentique de vente est envisagée au plus tard au 31 mars 2020, et sera
régularisée en I'Etude de Maitre Rault-Pires, Notaire a Paris, 75017, avec entrée en jouissance
prévisionnelle au 1¢" avril 2020.

Modalités

L'acquisition n’a pas eu lieu sur I'exercice 2020.

Avec la SCCV 2019 Hellemmes Salengro

Hellemmes Rue Roger Salengro - Vente a la SCCV 2019 Hellemmes Salengro et constitution de
servitudes de cour commune, de vue et de passage (2019/3)

Annulée et remplacée par la délibération du 24 juin 2020 (2020/6)
Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil de surveillance du 11 décembre 2019 a acquérir diverses
parcelles appartenant & la société Métropole Européenne de Lille, afin de réaliser un parking constitue
de 17 places de stationnement (dont 10 places couvertes par un carport) sur les parcelles cadastrées
Section AD n° 934 et 268 constituants I'emprise du permis de construire.

Apres réalisation des travaux, ce parking sera cédé a la SCCV 2019 Hellemmes Salengro moyennant le
prix principal de € 99 786, hors taxes pour son opération de construction de 22 logements collectifs
qu'elle réalisera en qualité de maitre-d'ouvrage. Votre société s'engage également a consentir a la
SCCV 2019 Hellemmes Salengro toutes servitudes nécessaires a son opération, notamment servitudes
de cour commune, de vue et de passage.

L'acte authentique de vente et de constitution de servitudes diverses sera régularisé en I'Etude de
Maitre Franck Beauvalot et Associés, Notaire & Lille 14, rue du Vieux Faubourg.

Modalités

L'acquisition n’a pas eu lieu sur I'exercice 2020.
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Avec la SCCV Hellemmes Salengro
1) Vente ala SCCV 2018 Baisieux Malterie (26-50)

Annule et remplace la délibération du 20 juin 2018 (27 - 51)
Puis annulée et remplacée par la délibération du 25 avril 2019 (2019/16)
Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil de surveillance du 17 octobre 2018 a vendre une partie des
terrains dans le cadre de I'opération d’'aménagement située a Baisieux, Rue de la Mairie et repris au
cadastre Section ZE n° 728partie - 725partie - 813partie - 874partie et 17partie d'une superficie
totale d’'environ 11 792 m2 moyennant le prix principal de € 1 293 148 hors taxes.

Modalités

La convention n'a pas d'effet sur I'exercice 2020.
2) \Vente ala SCCV 2018 Baisieux Malterie (27-51)
Annulée et remplacée par la délibération du 17 octobre 2018 (26 - 50)

Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil de surveillance du 20 juin 2018 a vendre des terrains dans
le cadre de |'opération d'aménagement située a Baisieux, rue de la mairie et repris au cadastre Section
ZE n® 728partie - 809partie - 81 1partie - 813partie - 874partie et 17partie d'une superficie totale
d’environ 18 904 m2 moyennant le prix principal de € 1 293 148 hors taxes.

Modalités

La convention n‘a pas eu d'effet sur I'exercice 2020.

Avec Vilogia Privilege
Prestation de sourcing de subventions (29-60)

Nature et objet

Votre société a été autorisée par le conseil de surveillance du 5 décembre 2018 a conclure au profit de
la sociéte Vilogia Privilége une convention de prestation de sourcing de subventions dans le cadre de
réservation de logements. La sociéte Vilogia Privilege gérera également le patrimoine de logements
intermédiaires de votre société. Cette convention sera conclue pour une durée de un an, avec effet au
1¢ janvier 2019. Au titre de cette convention, la société Vilogia Privilege percevra une rémunération
égale a 20 % hors taxes du montant de la subvention obtenue.
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Modalités

L'acquisition a été reconduite via la convention de 2020 (2020/12).

Lille, le 12 mai 2021
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Le Commissaire aux Comptes
ERNST & YOUNG Audit

Antoine Moittie
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