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Cegid Group

@ BILAN - ACTIF DGFiP N° 2050 2016

Formulaire obligatorre (arncle 53 A

du Code général des mpéts)
Désignation de I’entreprise SASU 21 COURS DE L'INTENDANCE Durée de ’exercice exprimée en nombre de mois* L3 g
Adresse de I"entreprise 4 Ter Place Alphonse Jourdain 31000 TOULOUSE Durée de I'exercice précedent™ | |
Numéro SIRET* [ 8| OI 7| 7| 8| GI 6| 4| SI Ololollm NéantD*
Exercice N clos le,
. 31/12/2015 3
B?n Amonissemclzns, provisions Net
Capital souscrit non appelé M| AA
g Frais d’établissement * AB AC
5 Frais de développement * CcX cQ
é Concessions, brevets et droits similaires AF AG
é Fonds commercial (1) AH Al
éj Autres immobilisations incorporelles Al AK
E ﬁé’&‘?fgz oertp %(;g{{:gtes sur immobilisa— AL AM n/@i’ .
. ﬁ Terrains AN AO & & @,}7
% é Constructions AP AQ
S | 2 | g g e AR s| S—=
E § Autres immobilisations corporelles AT AU ] \
; é Immobilisations en cours AV AW \\:J
Z | Avances et acomptes AX AY
§ ll:a;t]iéc ; gfiieo gse fl‘lliaél: i;sés;lll(i)\[']alence cs CT
% Autres participations CU Cv
% Créances rattachées a des participations BB BC
é Autres titres immobilisés BD BE
g Préts BF BG
§ Autres immobilisations financieres* BH BI
TOTAL (1I) BJ BK
Matiéres premiéres, approvisionnements BL BM
. | En cours de production de biens BN BO
é En cours de production de services BP BQ
&
. Produits intermédiaires et finis BR 8 653 997 |BS 8 653 997
g Marchandises BT BU
é Avances et acomptes versés sur commandes BV BW
; @ | Clients et comptes rattachés (3)* BX BY
2 % Autres créances (3) BZ 138 034 |CA 138 034
° Capital souscrit et appelé, non versé CB CcC
g | eirs moblires deplacement o cE
E Disponibilités CF 32 756 |CG 32 756
Charges constatées d’avance (3)* CH CI
s TOTAL (1) | CJ 8 824 787 |CK 8 824 787
gg Frais d’émission d’emprunt a étaler av) |CW|
§ E” Primes de remboursement des obligations V) |[CM
N Ecarts de conversion actif* vD) |CN
' TOTAL GENERAL (12 VI) |CO 8 824 787 1A 8 824 787
Renvois : (1) Dont droit au bail : gt ot dmandss | Cp (3) Part a plus d'un an |CR
ge""l;’f:pffé{ééfim Immobilisations Stocks : Créances :

* Des explications concemant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032



@ BILAN - PASSIF avant répartition DGFiP N° 2051 2016

Formulaue obligatorre (article 53 A

du Code général des mpdts)
Désignation de [’entreprise SASU 21 COURS DE L'INTENDANCE Néant I:‘ :
Exercice N
Capital social ou individuel (1)* (Dont versé : . .A52.) DA 152
Primes d’émission, de fusion, d’apport, ... DB
Ecarts de réévaluation (2)* (dont écart d’équivalence |[EK ) |DC
Réserve légale (3) DD
g Réserves statutaires ou contractuelles DE
§ Réserves réglementées (3)"'( ]l))(;)l:lrtﬁtaetﬁvat:iz%égiasligﬁsprovisions B1 ) DF
) Dont réserve_relative & I’achat
5 Autres réserves d'oeuvres originales d'artistes vivants* | EJ ) DG
é Report a nouveau DH
g RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) DI (48 988)
Subventions d’investissement DJ
Provisions réglementées * DK
TOTAL () |DL ( 48 836)
'?___ - Produit des émissions de titres participatifs DM
:% % Avances conditionnées DN
< TOTAL (It) |DO
E g-g) Provisions pour risques DP
~§'g§ Provisions pour charges DQ
sgs TOTAL () |DR
Emprunts obligataires convertibles DS
Autres emprunts obligataires DT 7 554 167
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (5) DU 310
< Emprunts et dettes financiéres divers (Dont emprunts participatifs | EI ) |DV 532 205
E Avances et acomptes regus sur commandes en cours DW
ug" Dettes fournisseurs et comptes rattachés DX 756 691
Dettes fiscales et sociales DY 30 250
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés DZ
Autres dettes EA
Camite | Produits constatés d’avance (4) EB
TOTAL (IV)} |EC 8 873 623
Ecarts de conversion passif* (V) |ED
TOTAL GENERAL (1aV) |EE 8 824 787
(1)| Ecart de réévaluation incorporé au capital 1B
Réserve spéciale de réévaluation (1959) 1C
@ | (2)| Dont Ecart de réévaluation libre 1D
; Réserve de réévaluation (1976) 1E
2 (3)| Dont réserve spéciale des plus—values a long terme * EF
(4) | Dettes et produits constatés d’avance & moins d’un an EG 8 873 623
(5) | Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP EH 310

Cegid Group

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032




Cegid Group

@ COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (En liste)

Formulaire obligatonre (article 53 A
du Code général des impdts)

DGFiP N° 2052 2016

Désignation de I'entreprise : SASU 21 COURS DE L'INTENDANCE

Néant [:I -

Exercice N
France livraison?ig‘t,rggg;gsn;t\autaires Total
Ventes de marchandises* FA FB FC
biens * FD FE FF
Production vendue
% services * FG FH FI
E Chiffres d’affaires nets * FJ FK FL
S Production stockée* M 8 653 997
E Production immobilisée* FN
g Subventions d’exploitation FO
é Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges* (9) FP
& Autres produits (1) (11) FQ
Total des produits d'exploitation (2) (I) | R 8 653 998
Achats de marchandises (y compris droits de douane)* FS
Variation de stock (marchandises)* FT
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (y compris droits de douane)™ FU 7 698 035
Variation de stock (matiéres premitres et approvisionnements)* FV
é Autres achats et charges externes (3) (6 bis)* FW| 975 388
é Impdts, taxes et versements assimilés™ FX 30 250
g Salaires et traitements* FY
g Charges sociales (10) FZ
é 2 é Sur immobilisations — dotations aux amortissements* GA
T 8 é — dotations aux provisions* GB
° g % Sur actif circulant : dotations aux provisions* GC
= E Pour risques et charges : dotations aux provisions GD
Autres charges (12) GE 2
Total des charges d'exploitation (4) (II) |GF 8 703 676
1 - RESULTAT D'EXPLOITATION (i - Il) GG ( 49 677)
§ é Bénéfice attribué ou perte transférée* a1 |GH
g- g Perte supportée ou bénéfice transféré* am (a1
" Produits financiers de participations (5) GJ
g‘ Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de I’actif immobilisé (5) GK|
<Zc Autres intéréts et produits assimilés (5) GL 1 888
é Reprises sur provisions et transferts de charges GM|
E Différences positives de change GN
% Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GO
Total des produits financiers (V) |GP 1 888
E Dotations financiéres aux amortissements et provisions* GQ
% Intéréts et charges assimilées (6) GR 1 199
E Différences négatives de change GS
g Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GT
é Total des charges financié¢res (V1) |GU 1 199
2 - RESULTAT FINANCIER (V - VI) GV 689
3 - RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (1 -1l + il - IV + V - VI) GW ( 48 988)

(RENVOIS : voir tableau n® 2053) * Des explications concemnant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032.




Cegid Group

@ COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (suite)

Formulaire obligatorre {article 53 A
du Code géndral des impdts)

DGFiP N° 2053 2016

Désignation de 1’entreprise

SASU 21 COURS DE L'INTENDANCE

Néant D *

Exercice N
% Produits exceptionnels sur opérations de gestion HA
E% Produits exceptionnels sur opérations en capital * HB
a=
gE Reprises sur provisions et transferts de charges HC
o
=
= Total des produits exceptionnels (7) (VII) |HD
E Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (6 bis) HE
172 ]
§§ Charges exceptionnelles sur opérations en capital * HF
éE Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions HG
o
i Total des charges exceptionnelles (7) (VIII) {HH
4 - RESULTAT EXCEPTIONNEL (Vi - VIII) HI
Participation des salariés aux résultats de I’entreprise axy |m
Impdts sur les bénéfices * X) |HK
TOTAL DES PRODUITS (I+1I1+V + VII) HL 8 655 887
TOTAL DES CHARGES (I1 +1V + VI + VIII + IX + X) M 8 704 875
5 - BENEFICE OU PERTE (Total des produits - total des charges) HN ( 48 988)
(1) | Dont produits nets partiels sur opérations 4 long terme HO
produits de location immaobiliéres HY
(2) Dont
produits d’exploitation afférents a des exercices antérieurs (4 détailler au (8) ci—dessous) 1G
- Crédit-bail mobilier * HP
(3) Dont
— Crédit-bail immobilier HQ
(4) | Dont charges d’exploitation afférentes & des exercices antérieurs (i détailler au (8) ci—dessous) 1H
() | Dont produits concernant les entreprises liées i 1 888
(6) | Dont intéréts concernant les entreprises liées 1K
(6bis)] Dont dons faits aux organismes d’intérét général (art.238 bis du C.G.L) HX
%) | Dont transferts de charges Al
(10) | Dont cotisations personnelles de I’exploitant (13) A2
(11)| Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (produits) A3
2]
g (12) | Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (charges) Ad
é (13) Dont primes et cotisations A6 A9
complémentaires personnelles : facultatives obligatoires
0 Détail des produits et charges exceptionnels  (Si le nombre de lignes est insuffisant, reproduire le cadre (7) et le Exercice N
joindre en annexe) : Charges excep Produits exceptionnel
(8) | Détail des produits et charges sur exercices antérieurs : Charges antérioures Excroice N Produtts antéricars

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans Ia notice n° 2032




COMPTES ANNUELS

Période du 01/12/2014 au 31/12/2015

2



Période du 01/12/2014 au 31/12/2015

/7 SASU 21 COURS DE L'INTENDANCE // COMPTES ANNUELS

/. / Régles et méthodes comptables

Désignation de la société : SASU 21 COURS DE L'INTENDANCE

Annexe au bilan avant répartition de I'exercice clos le 31/12/2015, dont le total est de 8 824 788 euros
et au compte de résultat de I'exercice, présenté sous forme de liste, dégageant une perte de 48 988 euros.

L'exercice a une durée de 13 mois, recouvrant la période du 01/12/2014 au 31/12/2015.
Les notes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Ces comptes annuels ont été arrétés le 25/03/2016 par les dirigeants de I'entreprise.

Reégles générales

Les comptes annuels de I'exercice au 31/12/2015 ont été établis conformément au réglement de I'Autorité des Normes Comptables
n°2014-03 du 5 juin 2014.
Les conventions comptables ont été appliquées avec sincérité dans le respect du principe de prudence, conformément aux hypothéses de
base :

- continuité de 'exploitation,

- permanence des méthodes comptables d'un exercice a |'autre,

- indépendance des exercices.

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.
La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des coats historiques.

Seules sont exprimées les informations significatives. Sauf mention, les montants sont exprimés en euros.

Stocks

Les stocks sont évalués au prix de revient et sont principalement composés des éléments suivants :

- Prix d'achat de l'immeuble ;

- Frais d'acquisition de l'immeuble ;
- Honoraires et frais techniques ;

- Travaux.

Les frais financiers sont incorporés au co(it de revient des stocks, et ce jusqu'a la date d'achévement des immeubles.

Les clés de répartition des codts utilisés pour la valorisation des lots en stock a la date de cl6ture sont définies par les tantiémes des
reglements de copropriété ou les grilles de prix de vente.

Une provision pour dépréciation des stocks égale a la différence entre la valeur brute déterminée suivant les modalités indiquées ci-dessus

et le cours du jour ou la valeur de réalisation déduction faite des frais proportionnels de vente, est effectuée lorsque cette valeur brute est
supérieure a l'autre terme énonceé.

Créances

Les créances sont valorisées a leur valeur nominale. Une provision pour dépréciation est pratiquée lorsque la valeur d'inventaire est
inférieure a la valeur comptable.

% / DK PARTNERS // 9, rue Louis Courtois de Vigose 37100 TOULOUSE // Tél 0561770404 / Hz—iv 252 H / 1 1 /
P -/




Période du 01/12/2014 au 31/12/2015

/ SASU 21 COURS DE L'INTENDANCE // COMPTES ANNUELS

7 Notes sur le bilan

Actif circulant

Etat des créances

Le total des créances a la cléture de I'exercice s'éléve a 138 034 euros et le classement détaillé par échéance s'établit comme suit :

Montant Echéances Echéances
brut a moins d'un an a plus d'un an

Créances de I'actif immobilisé :
Créances rattachées a des participations
Préts

Autres

Créances de I'actif circulant :

Créances Clients et Comptes rattachés

Autres 138 034 138 034
Capital souscrit - appelé, non versé

Charges constatées d'avance

Total 138 034 138 034

Préts accordés en cours d'exercice
Préts récupérés en cours d'exercice

Capitaux propres

Composition du capital social

Capital social d'un montant de 152,00 euros décomposé en 100 titres d'une valeur nominale de 1,52 euros.

Nombre Valeur nominale
Titres composant le capital social au début de I'exercice
Titres émis pendant I'exercice 100 1,52
Titres remboursés pendant I'exercice
Titres composant le capital social a la fin de I'exercice 100 1.52

—q R SN v
% / DK PARTNERS / / 9, rue Lours Courtors de Vigose 31100 TOULOUSE / / Tél 0561770404 / /_'(:1_? (= /// 12 /
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Période du 01/12/2014 au 31/12/2015
/ SASU 21 COURS DE L'INTENDANCE // COMPTES ANNUELS /

'/ Notes sur le bilan

Dettes
Etat des dettes

Le total des dettes a la cléture de I'exercice s'éléve & 8 873 624 euros et le classement détaillé par échéance s'établit comme suit :

Montant Echéances Echéances Echéances
brut Admoinsd'unan aplusdunanet aplusde5ans

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires 7 554 167 7 554 167
Emprunts et dettes auprés des

établissements de crédit dont :

- a1 anau maximum a l'origine 310 310
- aplus de 1 an a l'origine

Emprunts et dettes financiéres divers

Dettes fournisseurs et comptes

rattachés 756 691 756 691
Dettes fiscales et sociales 30 250 30 250
Dettes sur immobilisations et comptes

rattachés

Autres dettes 532 206 532 206

Produits constatés d'avance

8873 624 igliigne 8 873 624

Emprunts souscrits en cours d'exercice 7 400 000
Emprunts remboursés sur I'exercice dont :

Dettes garanties par des siretés réelles

Dettes Montant Valeurs des
garanties des bilens donnés
suretés en garantle

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires 7 400 000 7 400 000 7 400 000
Emprunts et dettes auprés d'établissements de crédit

Emprunts et dettes divers

Avances et acomptes regus sur commandes en cours

Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

Autres dettes

W 7 400 000 “MUSENIF 7 400 000 s 7 400 000

Le 15 janvier 2015, la société a émis un emprunt obligataire d'un montant de 7 400 000 €.
Il est composé de 37 obligations de 200 000 € chacune.

Elles devront étre remboursées par la société en date du 15 février 2016.

Les produits issus de cet emprunt serviront a financer I'actif immobilier de la société.

% / DK PARTNERS / / 9, rue Louss Courtois de Vigose 31100 TOULOUSE




Période du 01/12/2014 au 31/12/2015

/ SASU 21 COURS DE L'INTENDANCE /| COMPTES ANNUELS

~/ Notes sur le bilan

Charges a payer

Montant
Foumisseurs - fact. non parvenues 7 200
Int.courus s/aut.emp.obligataires 154 167
Intéréts courus & payer 310
Etat - autres charges a payer 30 250

Total 191 927

Autres informations

% / DK PARTNERS / / 9, rue Louss Courtois de Vigose 31100 TOULOUSE / / Tél 05617704 04 / ane / / 14 |
— L -




Période du 01/12/2014 au 31/12/2015

/ SASU 21 COURS DE L'INTENDANCE // COMPTES ANNUELS

/7 Notes sur le bilan

Eléments concernant les entreprises liées

Entreprises Entreprises
lies avec llen
de participation

Capital souscrit non appelé
Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles
Avances et acomptes sur immobilisations corporelles

Participations

Créances rattachées a des participations
Préts

Autres titres immobilisés

Autres immobilisations financieres

Total Immobilisations

Avances et acomptes versés sur commandes

Créances clients et comptes rattachés

Autres créances 1131
Capital souscrit appelé, non versé

Total Créances 1131

Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts convertibles

Emprunts et dettes auprés des établissements de credit

Emprunts et dettes financiéres divers 532 206
Avances et acomptes regus sur commandes en cours

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 740 952
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

Autres dettes

Total Dettes 1273158

'z /_I’fij 1/ ]
% / DK PARTNERS / / 9, rue Louis Courtois de Vigose 31100 TOULOUSE / / Tél 0561770404 / Z‘i e G / 1 5




Période du 01/12/2014 au 31/12/2015
/ SASU 21 COURS DE L'INTENDANCE /| COMPTES ANNUELS |/

./ Notes sur le compte de résultat

[

Charges et produits d'exploitation et financiers

Parties liées
Liste des transactions significatives

- Intéréts sur comptes courants avec GTO FONCIERE pour un montant de 757€ - Charge comprise dans le prix de revient du stock
- Intéréts sur comptes courants avec GTO pour un montant de 1 889 € - produit financier

K ] Ry
St /
% / DK PARTNERS / 9, rue Louis Courtois de Vigose 31100 TOULOUSE // Tel 0561770404 . [/kz;g Lfv// 1 6 /



Période du 01/12/2014 au 31/12/2015

/ SASU 21 COURS DE L'INTENDANCE /| COMPTES ANNUELS

'/ Autres informations

Engagements financiers

Engagements donnés

Montant en
euros
Effets escomptés non échus
Avals et cautions
Engagements en matiére de pensions
Engagements de crédit-bail mobilier
Engagements de crédit-bail immobilier
Affectation hypothécaire au profit du représentant de la masse des obligataires - principal 6 000 000
Affectation hypothécaire au profit du représentant de la masse des obligataires - accessoires 1 400 000
Intéréts non échus sur emprunt obligataire 92 500
Autres engagements donnés 7 492 500

Total 7 492 500

Dont concernant :

Les dirigeants

Les filiales

Les participations

Les autres entreprises liées

Engagements assortis de suretés réelles 7 400 000

Les engagements financiers donnés concement I'émission de I'emprunt obligataire d'un montant de 7 400 000 €.

b

% / DK PARTNERS // 9, rue Lowss Courtois de Vigose 31100 TOULOUSE // Tél 0561770404 / /_3&!; %




Période du 01/12/2014 au 31/12/2015

f SASU 21 COURS DE L'INTENDANCE // COMPTES ANNUELS

] Autres informations

Engagements regus

Montant en
euros
Plafonds des découverts autorisés
Caution solidaire et indivisible donnée par la SAS Groupe Thierry Oldak sur ses biens meubles et immeubles 7 400 000
Nantissement des titres au profit des obligataires par la SAS Groupe Thierry Oldak
Avals et cautions 7 400 000

Autres engagements regus

7 400 000

Dont concernant :

Les dirigeants

Les filiales

Les participations

L.es autres entreprises liées
Engagements assortis de suretés réelles

DX r—




COMPTES ANNUELS

Période du 01/12/2014 au 31/12/2015

Détail des comptes

2



! O[\
21 COURS DE L’INTENDANCE — A 7 OZQ\

Société par actions simplifiée unipersonnelle au capital

Siége social : 4 ter, Place Alfonse Jourdain, 31000 Toulouse
807 786 645 RCS Toulouse

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES DECISIONS DE L'ASSOCIEE UNIQUE
EN DATE DU 28 AVRIL 2016

PREMIERE DECISION

L’associée unique, connaissance prise du rapport de gestion relatif a ’exercice clos
le 31 décembre 2015 et du rapport du Commissaire aux Comptes sur les comptes
annuels, approuve les comptes de cet exercice, tels qu’ils lui ont été présentés,
lesdits comptes se soldant par une perte de -48 988,06 euros.

Il approuve également les opérations traduites dans ces comptes et résumées dans
le rapport de gestion.

L’associée unique prend acte que les comptes de l’exercice écoulé ne prennent pas
en charge de dépenses non déductibles du résultat fiscal.

En conséquence, ’'associée unique donne au Président quitus entier et sans réserve
de ’exécution de son mandat pour l'exercice écoulé.
Décision prise par I’associée unique

DEUXIEME DECISION

L’associée unique décide d’affecter le résultat net comptable, lequel fait apparaitre a
une perte de -48 988,06 €, comme suit :

* Origine :
Perte de l'exercice : -48 988,06 euros

* Affectation :
Au compte « report a nouveau » -48 988,06 euros

Compte tenu de cette affectation :

¢ le compte « report a nouveau » est débiteur de -48 988,06 euros,
e les capitaux propres de la Société sont de -48 836,06 euros.

L’associée unique, constatant qu'a la suite de l'affectation du résultat de l'exercice
clos le 31 décembre 2015, les capitaux propres qui s'élévent a -48 836,06 euros
pour un capital de 152 euros sont devenus inférieurs a la moitié dudit capital,



décide, conformément aux dispositions de l'article L 225-248 du Code de commerce,
de ne pas dissoudre la Société.

L’associée unique prend acte que :

- sa décision doit faire 1'objet des mesures de publicité prévues par la loi,

- que la société est tenue, au plus tard a la cléture du deuxiéme exercice suivant
celui au cours duquel la constatation des pertes est intervenue, soit de réduire son
capital d'un montant au moins égal a celui des pertes qui n'ont pu étre imputées

sur des réserves, soit de reconstituer les capitaux propres a concurrence dune
valeur au moins égale a la moitié du capital social.

S’agissant du premier exercice social, il n’a jamais eu lieu a distribution de dividendes.

Décision prise par I’associée unique

...........................................................................................................................



SOLUTIONS AUDIT
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RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
SUR LES COMPTES ANNUELS DE L'EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2015

A |'Associé Unique,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée, nous vous présentons notre rapport relatif
a 'exercice clos le 31 décembre 2015, sur:

le contrdle des comptes annuels de la société 21 COURS DE L'INTENDANCE tels qu'ils sont joints au présent
rapport ;

la justification de nos appréciations ;
les vérifications spécifiques et les informations prévues par la loi.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Président. Il nous appartient, sur la base de notre audit, d'exprimer
une opinion sur ces comptes.

- 1 - OPINION SUR LES COMPTES ANNUELS

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France ; ces normes
requiérent la mise en ceuvre de diligences permettant d’obtenir I'assurance raisonnable que les comptes annuels
ne comportent pas d'anomalies significatives. Un audit consiste a vérifier, par sondages ou au moyen d'autres
méthodes de sélection, les éléments justifiant des montants et informations figurant dans les comptes annuels. |l
consiste également a apprécier les principes comptables suivis, les estimations significatives retenues et la
présentation d'ensemble des comptes. Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants
et appropriés pour fonder notre opinion.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais, réguliers et
sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi que de la situation
financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Sans remettre en cause I'opinion exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention sur le paragraphe 1 de 'annexe

des comptes annuels, relatif a la comparabilité des comptes.

s SOCIETE DE COMMSSARIAT AUX COMPTES
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21 COURS DE L'INTENDANCE — Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels — Exercice clos le 31 décembre 2015

- 2 - IUSTIFICATION DES APPRECIATIONS

En application des dispositions de I'article L. 823-9 du Code de commerce relatives a la justification de nos
appréciations, nous portons & votre connaissance les éléments suivants :

- Méthodes comptables

Le paragraphe « Régles et méthodes comptables » de ['annexe expose les modalités de comptabilisation des en-
cours de production.

Dans le cadre de nos appréciations des régles et principes comptables suivis par votre société, nous avons vérifié
le caractére approprié des méthodes comptables précisées ci-dessus, des informations fournies dans I'annexe et
nous nous sommes assurés de leur correcte application.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le cadre de notre démarche d'audit des comptes annuels, pris
dans leur ensemble et ont donc contribué a la formation de notre opinion exprimée dans la premiére partie de ce
rapport.

- 3 - VERIFICATIONS ET INFORMATIONS SPECIFIQUES

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en France, aux
vérifications spécifiques prévues par la loi.

Nous n'avons pas d'observation & formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels des
informations données dans le rapport de gestion du Président et dans les documents adressés a |'Associé Unique
sur la situation financiére et les comptes annuels.

Fait a Toulouse,
Le 13 avril 2016

l.: 0561

%
%q, Gininr
173 Lioned de Mam -

Jean-Marc DAUGE
SOLUTIONS AUDIT
Commissaire aux Comptes
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Période du 01/12/2014 au 31/12/2015
/ SASU 21 COURS DE L'INTENDANCE /  COMPTES ANNUELS

AR Bilan actif

sis —Er

Capital sousc

rit non appelé
HORIESE s
Immobilisations Incorporelles
Frals d'établissement '
Frais de recherche et de développement

Concessions, brvts, licences, logiciels, drts & val.similaires
Fonds commercial (1)

Autres immobilisations incorporelles

Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles
Immobliisations corporelles

Terrains

Constructions

Instaliations techniques, matérel et outillage industriels
Autres immobilisations corporelles

Immobilisations corporelles en cours

Avances et acomptes I
Immobilisations financléres {2)
Participations (mise en équivalence)
Autres participations

Créances rattachées aux participations
Autres titres immobilisés

Préts

Autres immobilisations financiéres
TOTAL ACTIF IMMOBILI

Stocks et en-cours
Matiéres premigres et autres approvisionnements
En-cours de production (biens et services) ;
Produits intermédiaires et finis 8653997 r 8 653 997
Marchandises
Avances et acomptes versés sur commandes
Créances (3)
Clients et comptes rattachés
Autres créances 138 034 ‘ 138 034
Capital souscrit et appelé, non versé .
Dlvers
Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités 32756 32756
Charges constatées d'avance (3)
TOTAL ACTIF CIRCULANT 8 824 788 i 8 824 788
Frals d'émission d'emprunt & étaler f
Primes de remboursement des obligations
Ecarts de conversion actif i
TOTAL GENERAL 8 824 788 8824788
(1) Dont droit au bail
(2) Dont & moins d'un an (brut)
(3) Dont & plus d'un an (brut)

o SOCIETE DE COMMISSARIAT AUX COMPTES
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21 COURS DE L'INTENDANCE — Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels — Exercice clos le 31 décembre 2015

Période du 01/12/2014 au 31/12/2015
/ SASU 21 COURS DE L'INTENDANCE // COMPTES ANNUELS

AN Bilan passif

Capital
Primes d'émission, de fusion, d'apport, ... |
Ecart de réévaluation

Réserve légale

Réserves statutaires ou contactuelles
Réserves réglementées

Autres réserves

Report & nouveau :
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) ) -48 988
Subventions d'investissement
Provisions réglementées :

TOTAL CAPITAUX PROPRES . -48 836

Avances conditionnées
TOTAL AUTRES FONDS PROPRES

Provisions pour risques
Provisions pour charges
TOTAL PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires 7 554 167
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (2) . 310
Emprunts et dettes diverses (3) ‘“ 532206
Avances et acomptes regues sur commandes en cours !

Dettes foumisseurs et comptes rattachés : 756 691
Dettes fiscales et sociales j 30250
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés r

Autres dettes ‘

Produits constatés d'avance (1)

TOTAL DETTES 8 873624

Ecarts de conversion passif

TOTAL GENERAL 8 824788

(1) Dont & plus d'un an (a) :
(1) Dont & moins d'un an (a) : 8 873624
(2) Dont concours bancaires et soldes créditeurs de banque i 310
(3) Dont emprunts participatifs '

(a) A I'exception des avances et acomptes regus sur commandes en cours

o SOCIETE DE COMMISSARIAT AUX COMPTES
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21 COURS DE L'INTENDANCE — Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels — Exercice clos le 31 décembre 2015

Période du 01/12/2014 au 31/12/2015
/ SASU 21 COURS DE L'INTENDANCE /| COMPTES ANNUELS

Compte de résuiltat

L

Prodults d'exploltation (1)
Ventes de marchandises
Production vendue (biens)
Production vendue (services)
Chiftre d'affalres net

Dont a l'exportation ;
Production stockée 8653997,
Production immobilisée !
Subventions d'exploitation
Reprises sur provisions (et amortissements), transferts de charges :
Autres produits 1i
Charges d'exploitation (2)
Achats de marchandises
Variations de stock :
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements 7698035

Variations de stock
Autres achats et charges externes (a) 975 389
Impbts, taxes et versements assimilés 30250.

Salaires et traitements

Charges sociales

Dotations aux amortissements et dépréciations :

- Sur immobilisations : dotations aux amortissements
- Sur immobilisations : dotations aux dépréciations

- Sur actif circulant : dotations aux dépréciations

- Pour risques et charges : dotations aux provisions
Autres charges

e

"RESULTAT D'EXPLOITATION (I-11)

arts de résuitat sur opérations faites en commun
= W'Mmf Ty

Produits financiers :

De participation (3)

D'autres valeurs mobiliéres et créances de I'actif immobilisé (3)
Autres intéréts et produits assimilés (3) 1889
Reprises sur provisions et dépréciations et transterts de charges
Différences positives de change

Charges financléres
Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions

Intéréts et charges assimilées (4) 1199
Différences négatives de change :

RESULTAT COURANT avant imp6ts (I-ll+IH-1V+V-VI)

fac SOCEETE DE COMMISSARIAT AUX COMPTES 4
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21 COURS DE L'INTENDANCE — Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels — Exercice clos le 31 décembre 2015

Période du 01/12/2014 au 31/12/2015
/ SASU 21 COURS DE L'INTENDANCE /| COMPTES ANNUELS |/

Ay Compte de résultat (suite)

Produits exceptionnels
Sur opérations de gestion
Sur opérations en capital
Reprises sur prowsxons et deprécuanon et transferts de cha(ges

ey A

IR BREEEEnTE ”»‘.m» e Ik
i :

Charges exceptionnelles

Sur opérations de gestion
Sur opérations en capital
Dotations aux amomssemems. aux depréc-ahons et aux provisions

RESULTAT EXCEPTIONNEL (Vil-VIII)

Participation des salariés aux résuitats (IX)
Impdts sur les bénéfices (X)

BENEFICE OU PERTE

(a) Y compns :

- Redevances de crédit-bail mobilier

- Redevances de crédit-bail immobilier

(1) Dont produits afférents & des exercices antérieurs
(2) Dont charges afférentes & des exercices antérieurs
(3) Dont produits concermnant les entités liées 1888
(4) Dont intéréls concemant les entités liées

s SOCIETE DE COMMISSARIAT AUX COMPTES
5 Tél.: 0561 16 11 61 !_«,
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21 COURS DE L'INTENDANCE — Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels — Exercice clos le 31 décembre 2015

Période du 01/12/2014 au 31/12/2015
/ SASU 21 COURS DE L'INTENDANCE // COMPTES ANNUELS

Regles et méthodes comptables

Désignation de la société : SASU 21 COURS DE L'INTENDANCE

Annexe au bilan avant répartition de I'exercice clos le 31/12/2015, dont le total est de 8 824 788 euros
et au compte de résultat de 'exercice, présenté sous forme de liste, dégageant une perte de 48 988 euros.

L'exercice a une durée de 13 mois, recouvrant la période du 01/12/2014 au 31/12/2015.
Les notes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Ces comptes annuels ont été arrétés le 25/03/2016 par les dirigeants de f'entreprise.

Reégles générales .
Les comptes annuels de l'exercice au 31/12/2015 ont été établis conformément au réglement de ['Autorité des Normes Comptables
n°2014-03 du 5 juin 2014.
Les conventions comptables ont été appliquées avec sincérité dans le respect du principe de prudence, conformément aux hypothéses de
base :

- continuité de |'exploltation,

- permanence des méthodes comptables d'un exercice & l'autre,

- indépendance des exercices.

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.
La méthode de base retenue pour ['évaluation des éléments inscrits en complabilité est la méthode des coits historiques.

Seules sont exprimées les informations significatives. Sauf mention, les montants sont exprimés en euros.

Stocks
Les stocks sont évalués au prix de revient et sont principalement composés des éléments suivants :

- Prix d'achat de iImmeuble ;

- Frais d'acquisition de l'immeuble ;
- Honoraires et frais techniques ;

- Travaux.

Les frais financiers sont incorporés au cott de revient des stocks, et ¢e jusqu'a la date d'achévement des immeubles.

Les clés de répartition des colts utilisés pour la valorisation des lots en stock a la date de cléture sont définies par les tantiémes des
réglements de copropriété ou les grilles de prix de vente.

Une provision pour dépréciation des stocks égale 4 la différence entre la valeur brute déterminée suivant les modalités indiquées ci-dessus
et le cours du jour ou la valeur de réalisation déduction faite des frals proportionnels de vente, est effectuée lorsque cette valeur brute est
supérieure & 'autre terme énoncé.

Créances

Les créances sont valorisées 3 leur valeur nominale. Une provision pour dépréciation est pratiqguée lorsque la valeur d'inventaire est
inférieure a la valeur comptable.

o SOCIETE DE COMMISSARIAT AUX COMPTES

Tél. : 056116 1161 &,
7, RNy

DX




21 COURS DE L'INTENDANCE — Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels — Exercice clos le 31 décembre 2015

Période du 01/12/2014 au 31/12/2015
/ SASU 21 COURS DE L'INTENDANCE /| COMPTES ANNUELS

AN Notes sur le bilan

Actif circulant

Etat des créances

Le total des créances 4 la cldture de l'exercice s'éléve & 138 034 euros et le classement détaillé par échéance s'établit comme suit :

Créances de I'actif Immobllisé :
Créances rattachées a des participations
Préts

Autres

Créances de I'actif circulant :

Créances Clients et Comptes rattachés .
Autres 138 034 138 034!

Capital souscrit - appelé, non versé
Charges constatées d'avance

Total 138 034 138 034

Préts accordés en cours d'exercice i
Préts récupérés en cours d'exercice

Capitaux propres

Composition du capital social

Capital social d'un montant de 152,00 euros décomposé en 100 titres d'une valeur nominale de 1,52 euros.

Titres composant le capital social au début de I'exercice

Titres émis pendant l'exercice 100 1,52
Titres remboursés pendant lI'exercice
Titres composant le capital social & la fin de I'exercice 100 ' 1,52

o SOCIETE DE CONMISSARIAT AUX COMPTES
Tél.: 0561 16 11 61
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Période du 01/12/2014 au 31/12/2015
/ SASU 21 COURS DE L'INTENDANCE // COMPTES ANNUELS

Notes sur le bilan

Dettes
Etat des dettes

Le total des dettes 4 [a cl6ture de l'exercice s'éléve & B 873 624 euros et le classement détaillé par échéance s'établit comme suit :

Emprunts obligataires convertibles : :
Autres emprunts obligataires 7 554 167 7 554 167
Emprunts et dettes auprés des ' :
établissements de crédit dont : ‘
- &1 anaumaximum a l'origine ; 310 310 1
- aplusde 1analorgine i ‘
Emprunts et dettes financiéres divers !
Dettes foumisseurs et comptes '

rattachés 756 691 756 691
Dettes fiscales et sociales : 30 250 30250,
Dettes sur immobilisations et comptes :
rattachés . X
Autres dettes 532 206 532 206

Produits constatés d'avance

Total 8 873 624 8873624

Emprunts souscrits en cours d'exercice 7 400 000
Emprunts remboursés sur I'exercice dont :

Dettes garanties par des s(iretés réelles

Emprunts obligataires convertibles i
Autres emprunts obligataires 7 400 000 7 400 000! 7 400 000
Emprunts et dettes auprés d'établissements de crédit :
Emprunts et dettes divers

Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et scciales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

Autres dettes |

Total 7 400 000 7 400 000 7 400 000
l

Le 15 janvier 2015, la société a émis un emprunt obligataire d'un montant de 7 400 000 €.
1l est composé de 37 obligations de 200 000 € chacune.

Elles devront étre remboursées par la société en date du 15 février 2016.

Les produits issus de cet emprunt serviront a financer l'actif immobilier de la société.

KW
DK / T
M / DK PARTNERS / 8, ruo Louls Courtols de Vigose 31100 TOULOUSE A P = d e

o SOCIETE DE COMMISSARIAT AUX COPTES &




21 COURS DE L'INTENDANCE — Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels — Exercice clos le 31 décembre 2015

Période du 01/12/2014 au 31/12/2015
/ SASU 21 COURS DE L'INTENDANCE // COMPTES ANNUELS

Notes sur le bilan

L

Foumisseurs - fact. non parvenues 7 200
Int.courus sfaut.emp.obligataires 154 167
Intéréts courus a payer 310
Etat - autres charges a payer 30250

Total 191 927

Autres informations

2
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Période du 01/12/2014 au 31/12/2015
/ SASU 21 COURS DE L'INTENDANCE // COMPTES ANNUELS

A Notes sur le bilan

Eléments concernant les entreprises liées

Capital souscrit non appelé

Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles
Avances et acomptes sur immobilisations corporelles

Participations

Créances rattachées a des participations
Préts

Autres titres immobtlisés

Autres immobilisations financiéres

Total Immobilisations !

Avances et acomptes versés sur commandes

Créances clients et comptes rattachés ;
Autres créances 1131

Capital souscrit appelé, non versé :
Total Créances 1131,

Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts convertibles
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit

Emprunts et dettes financiéres divers 532 206
Avances et acomptes regus sur commandes en cours

Dettes foumisseurs et comptes rattachés 740 952
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

Autres dettes

Total Dettes 1273158:

ke
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Période du 01/12/2014 au 31/12/2015
/ SASU 21 COURS DE L'INTENDANCE /  compTEs anNUELS

Parties liées
Liste des transactions significatives

- Intéréts sur comptes courants avec GTO FONCIERE pour un montant de 757€ - Charge comprise dans le prix de revient du stock
- Intéréts sur comptes courants avec GTO pour un montant de 1 889 € - produit financier

o SOCIETE DE COMMISSARIAT AUX COMPTES &
Tél.: 056116 11 61
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Période du 01/12/2014 au 31/12/2015
/ SASU 21 COURS DE L'INTENDANCE /| COMPTES ANNUELS |

B38Y Autres informations

Engagements financiers

Engagements donnés

3
£

Effets escomptés non échus

Avals et cautions

Engagements en matiére de pensions
Engagements de crédit-bail mobilier

Engagements de crédit-bail immobilier

Affectation hypothécaire au profit du représentant de la masse des obligataires - principal . 6 000 000
Affectation hypothécaire au profit du représentant de la masse des obligataires - accessoires ‘ 1 400 000
Intéréts non échus sur emprunt obligataire ' 92500

Autres engagements donnés 7 492 500

Dont concernant :

Les dirigeants

Les filiales

Les participations

Les autres entreprises liées ‘

Engagements assortis de suretés réelles 7 400 000

Les engagements financiers donnés concement I'émission de I'emprunt obligataire d'un montant de 7 400 000 €.

& SOCIETE DE COMMISSARIAT AUX COMPTES &
Tél. : 0561 16 11 61 63‘..
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Période du 01/12/2014 au 31/12/2015
/ SASU 21 COURS DE L'INTENDANCE // COMPTES ANNUELS

Autres informations

Engagements regus

Plafonds des découverts autorisés

Caution solidaire et indivisible donnée par la SAS Groupe Thierry Oldak sur ses biens meubles et immeubles 7 400 000
Nantissement des titres au profit des obligalaires par la SAS Groupe Thierry Oldak '
Avals et cautions : 7 400 000

Autres engagements regus

Total g ) i 7 400 000

Dont concernant :

Les dirigeants

Les filiales

Les participations

Les autres entreprises liées
Engagements assortis de suretés réelles

o SOCIETE DE COMMISSARIAT AUX COMPTES
Tél.: 0561 16 11 61 &
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