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Cegid Group

Formutaire obligatoire (article 53 A
¢u Code genénl des impdas)

®

| BILAN - ACTIF

DGFiP N° 2050 2021

Désignation de I’entreprise SAS ROSSINVEST

Adresse de I’entreprise

690 chemin de Mazarques 13100 AIX EN PROVENCE

Durée de I’exercice exprimée en nombre de mois* | 12

Durée de I’exercice précédent* 12

Nume’roSIRET'[sl1|3|ololzlglslelolololzlal

Néant D '

Exercice N clos le,

1L_30/09/2021 j

de propriéié :*

Brat Amnisancl;ns. provisions Net
1 2 3
Capital souscrit non appeié M| AA
8 | Frais d’¢établissement * AB AC
d
w
é Frais de développement * CX CQ
S Concessions, brevets et droits similaires AF AG
I3
‘é Fonds commercial (1) AH Al
<
2 [ Autres immobilisations incorporelles Al AK
1)
Z | Avances et acomptes sur immobilisa—
Z | tions incorporelles AL AM . o.\‘ferme
8 | Terrains AN AO Cert“‘e d
L ] .
% ¢ | Constructions AP AQ S\den‘-
- = l
3 | 8 [Installations techniques, matériel et
g ; outillage industriel;l AR AS
;f- % Autres immobilisations corporelles AT AU /\%“qf
-— (7]
= e
) g Immobilisations en cours AV AW \] P
Z | Avances et acomptes AX AY
S | Participations évaluées selon ;
% |la méll?odc de mise en équivalence cs cr
; Autres participations Cu 2 025 125 |[CV 993 800 1 031 325
<
Z | Créances rattachées a des participations BB 511 954 |BC 511 954
4
% Autres titres immobilisés BD 600 207 |BE 350 207 250 000
2 |Pris BF BG
b
Z | Autres immobilisations financiéres* BH Bl
TOTAL (1) BJ 3 137 287 |BK 1 344 007 1 793 279
Matiéres premiéres, approvisionnements BL BM
. | En cours de production de biens BN BO
1<)
§ En cours de production de services BP BQ
e
* | Produits intermédiaires et finis BR BS
=
z
] Marchandises BT BU
=]
g Avances et acomptes versés sur commandes BV BW
3]
‘E g Clients et comptes rattachés (3)* BX BY
Z
< 5 Autres créances (3) BZ 550 000 |[CA 550 000
3]
Capital souscrit et appelé, non versé CB CcC
Valeurs mobiliéres de placement
E (dont actions propres :p C[) CE
>
& | Disponibilités CF CG
Charges constatées d’avance (3)* CH Cl
g TOTAL (1) |CJ 550 000 |[CK 550 000
£ Frais d’émission d’emprunt 4 étaler av) |CW|
£=
S& | Primes de remboursement des obligations ™) |CM]
Q
A Ecarts de conversion actif* VD |CN
TOTAL GENERAL (14 VI) [CO 3 687 287 1A| 1 344 007 2 343 279
Renvois : (1) Dont droit au bail : lmugl)n‘mhn:om&g::m CpP (3)Partaplusd'unan |CR
Clause de réserve \mmobilisatiaas : Stocks : Créances :

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032




Cegid Group

@ | BILAN - PASSIF avant répartition |

Formulaire obligatoire (asticle 53 A
v Code général des impdes)

DGFiP N° 2051 2021

Désignation de I’entreprise

SAS ROSSINVEST

Néant D'

Exercice N
Capital social ou individuel (1)* (Dont versé : 2.791.220 ) DA 2 791 220
Primes d’émission, de fusion, d’apport, ... DB
Ecarts de réévaluation (2)* (dont écart d’équivalence @ I ) |DC
Réserve légale (3) DD
§ Réserves statutaires ou contractuelles DE
g Réserves réglementées (3)*( Dom féserve spéciale des provisions | g ) [oF
§ Autres réserves ([:l)’o og‘u;e;segrz;gl;;alél‘i‘sle(i?alx;?:lhcsmvivmts‘ E ) DG
g Report 4 nouveau DH| ( 2 446 460)
6 RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) DI 513 085
Subventions d’investissement DJ
Provisions réglementées * DK
TOTAL (I) |DL 857 845
§ - Produit des émissions de titres participatifs DM
2 g‘ Avances conditionnées DN
Hi TOTAL (I} |DO
_é g-g’; Provisions pour risques . DP
éf_;:‘: Provisions pour charges DQ
=gs TOTAL (i) |DR
Emprunts obligataires convertibles DS
Autres emprunts obligataires DT
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (5) DU 1 811
< Emprunts et dettes financiéres divers (Dont emprunts participatifs ) |DV 1 469 327
g Avances et acomptes regus sur commandes en cours DW,
E Dettes fournisseurs et comptes rattachés DX 8 698
Dettes fiscales et sociales DY 5 597
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés DZ
Autres dettes EA
C,?gnlﬁfc Produits constatés d’avance (4) EB
TOTAL (IV) |EC 1 485 433
Ecarts de conversion passif* V) |ED
TOTAL GENERAL (1aV) |EE 2 343 279
(1) | Ecart de réévaluation incorporé au capital 1B
Réserve spéciale de réévaluation (1959) 1C
@ | (2)| Dont Ecart de réévaluation libre 1D
g Réserve de réévaluation (1976) 1E
E (3) | Dont réserve spéciale des plus—values 4 long terme * EF
(4) | Dettes et produits constatés d’avance 4 moins d’un an EG 1 485 433
(5) | Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP EH 1 811

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032




Cegid Group

F

@| COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (En liste)

‘ormulaire obligatoire (lg\ide 53A

v Code geoén! des impda)

DGFiP N° 2052 2021

Désignation de I’entreprise : SAS ROSSINVEST

Néant D :

Exercice N
France livmison?i‘-)-(-)-rftions e es Total
Ventes de marchandises* FA FB FC
biens * FD FE FF
Production vendue
% services * FG FH Fi
g Chiffres d’affaires nets * FJ FK FL
S Production stockée* FM
E Production immobilisée® FN
é’ Subventions d’exploitation FO
§ Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges* (9) FP
£ Autres produits (1) (11) FQ
Total des produits d'exploitation (2) (I) |FR
Achats de marchandises (y compris droits de douane)* FS
Variation de stock (marchandises)* FT
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (y compris droits de douane)* FU
Variation de stock (mati€res premiéres et approvisionnements)* FvV
é Autres achats et charges externes (3) (6 bis)* FW| 25 434
é Impdts, taxes et versements assimilés* A Pnnfofme FX
g Salaires et traitements* Cer““‘U - { 4 FY
g Charges sociales (10) rés\q FZ
g % . o - dotations aux amortissements® \'e -D GA
4 w= Sur immobilisations
é EE — dotations aux provisions* “\ GB
© | %5 - , - .
§§ Sur actif circulant : dotations aux provisions* .\l/ GC
a Pour risques et charges : dotations aux provisions GD
Autres charges (12) GE
Total des charges d'exploitation (4) (II) GF 25 434
1 - RESULTAT D'EXPLOITATION (1 - II) GG ( 25 434)
_é_ é Bénéfice attribué ou perte transférée* (1) GH 127 941
‘E‘g Perte supportée ou bénéfice transféré* vy i
. Produits financiers de participations (5) GJ 41 076
% Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de I’actif immobilisé (5) GK
E Autres intéréts et produits assimilés (5) CcL
5 Reprises sur provisions et transferts de charges GM| 100 915
§ Différences positives de change GN
;2_ Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GO
Total des produits financiers (V) |GP 141 992
g Dotations financiéres aux amortissements et provisions* GQ 100 000
% Intéréts et charges assimilées (6) GR 174 400
E Différences négatives de change GS
é Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GT
é Total des charges financiéres (V) |GU 274 400
2 - RESULTAT FINANCIER (V - VI) GV 132 407)
3 - RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (-1 + lll - IV + V - V) cWl ( 29 901)

(RENVOIS : voir tableau n® 2053) * Des explications concernant cette rubrique sont données dans 1a notice n® 2032.




Cegid Group

o Code gencral des impdes)

Sormuieabigoe (il 33 A @ ' COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (suite) DGFiP N° 2053

2021

SAS ROSSINVEST

Désignation de I’entreprise

Néant D '

Exercice N
“ Produits exceptionnels sur opérations de gestion HA
=
g c§> Produits exceptionnels sur opérations en capital * HB 650 000
=28
%E Reprises sur provisions et transferts de charges HC
o
=
= Total des produits exceptionnels (7) (VII) {HD 650 000
é’ Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (6 bis) HE
-
o
g% Charges exceptionnelles sur opérations en capital * HF 101 415
S
==
SE Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions (6 ter) HG
Q
o] Total des charges exceptionnelles (7) (VIIT) |HH 101 415
4 - RESULTAT EXCEPTIONNEL (VI - VIII) HI 548 584
Participation des salariés aux résultats de 1’entreprise ™) |n
Impdts sur les bénéfices * X) |HK 5 597
TOTAL DES PRODUITS (I1+ Il + V + V) HL 919 933
TOTAL DES CHARGES M +IV+VI+VII+IX+X) HM 406 847
5 - BENEFICE OU PERTE (Total des produits - total des charges) HN 513 085
(1) | Dont produits nets partiels sur opérations & long terme HO
produits de locations immobiliéres HY
(2) Dont
produits d’exploitation afférents a des exercices antérieurs (a détailler au (8) ci—dessous) 1G
- Crédit-bail mobilier * HP
(3) Dont
— Crédit-bail immobilier HQ
(4) | Dont charges d’exploitation afférentes a des exercices antérieurs (a détailler au (8) ci-dessous) IH
() | Dont produits concemant les entreprises liées 1]
41 076
(6) | Dont intéréts concemant les entreprises lides 1K 174 400
6bis)| - Dont dons faits aux organismes d’intérét général (art.238 bis du C.G.L.) HX
(61er) Dont amortissements des souscriptions dans des PME innovantes (art. 217 octies) RC
Dont amortissements exceptionne! de 25% des constructions nouvelles ( art. 39 quinquies D) RD
“ (9) | Dont transferts de charges Al
9 (10) [ Dont cotisations personnelles de 1’exploitant (13) A2
Z
§ (Dont montant des cotisations sociales obligatoires hors CSG-CRDS)
an Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (produits) A3
(12) | Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (charges) Ad
13) Dont primes et cotisations facultatives IAGI | obligatoires E;I
complémentaires personnelles : Dont colisations ] Dont cotisations facultatives aux Asl
facultatives Madelin nouveaux plans d’épargne retrai
) Détail des produits et charges exceptionnels  (Si le nombre de lignes est insuffisant, reproduire le cadre (7) et le Exercice N
joindre en annexe) : Charges exceptionneltes Produits exceptionnels
Valeurs comptables des éléments d'actif cédés 101 415
Produits des cessions d'éléments d'actif 650 000
Exercice N
(8) | Détil des produits et charges sur exercices antérieurs : Charges antéricures Produits antérieurs

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n° 2032,







/ SAS ROSSINVEST

7/ Comptes annuels au 30/09/2021 /

- Synthése de I'annexe

Applicable Non applicable Non significatif

- Régles et méthodes comptables x
- Faits caractéristiques X
- Actif immobilisé
- Détail des immobilisations
- Frais d'établissement x
- Frais de recherche et de développement x
- Fonds commercial x
- Intéréts immobilisés x
- Immobilisations en cours de production x
- Approche par composant x
- Estimation des titres immobilisés de I'activité de portef x
- Liste des filiales x
- Détail des amortissements x
- Tests de dépréciation des immobilisations x
- Informations sur les stocks x
- Etat des échéances des créances x
- Produits a recevoir (Détail)
- Informations sur la créance résultant du report en arrié

des déficits x
- Dépréciation des immobilisations x
- Dépréciation des stocks x
- Dépréciation des créances x
- Dépréciation des valeurs mobiliéres x
- Intéréts sur éléments de I'actif circulant x
- Composition du capital social x
- Parts bénéficiaires x
- Obligations convertibles échangeables x
- Tableau d’affectation du résultat de I'exercice précéde x
- Tableau de variation des capitaux propres x
- Provisions réglementées x
- Provisions pour risques et charges X
- Etat des échéances des dettes x
- Dettes garanties par des suretés réelles X
- Charges a payer (Détail)
- Passifs sans évaluation fiable x
- Primes de remboursement d'emprunts x
- Ecarts de conversion sur créances et dettes X
- Clause de réserve de propriété x
- Dettes et créances représentées par des effets de com x
- Différences d'évaluation sur éléments fongibles x
- Actions propres x
- Réglement des difficultés des entreprises X
- Charges constatées d'avance x
- Produits constatés d'avance x

@MAR’I’INI

& ASSOCIES
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| sas rossimvesT /| Comptes annuels au 30/09/2021 /

- Synthése de I'annexe

Applicable Non applicable Non significatif

- Ventilation du chiffre d'affaires net

- Contrats a long terme

- Frais accessoires d'achat

- Informations sur les honoraires des commissaires aux x

- Eléments imputables a un autre exercice

- Opérations faites en commun

- Résultat financier x

- Transferts de charges d'exploitation et financiéres

- Transactions avec des parties liées

- Eléments exceptionnels imputables a un autre exercic

- Eléments exceptionnels x

- Transferts de charges exceptionnelles

- Base de I'impot sur les sociétés

- Impact des évaluations fiscales dérogatoires

- Ventilation de I'imp6t sur les bénéfices

- Incidence des modifications votées entre la date de clo
et la date d'arrété des comptes

- Accroissements et allégements de la dette future d'imp

- Intégration fiscale : identité de la société téte de group

X X X X x x

>

- Evénements postérieurs a la cloture x

- Informations sur transactions effectuées sur ies march
de produits dérivés

- Effectifs

- Compte Personnel de Formation (C.P.F)

- Avances et crédits alloués aux dirigeants sociaux

- Rémunération globale et par catégorie de dirigeants

- Identité de la société mére consolidant les comptes de

- Engagements financiers donnés

- Autres opérations non inscrites au bilan

- Engagements financiers regus

- Crédit-bail

- Engagement de retraite

- CICE

- Aspects environnementaux

MH O M M M X M M M X K M X

- Tableau des cinq derniers exercices X

@MAR‘I’INI
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/ SAS ROSSINVEST // Comptes annuels au 30/09/2021 /

- Régles et méthodes comptables

Les comptes annuels de l'exercice au 30 septembre 2021 ont ét¢ établis selon les normes définies par le
reglement ANC n°2014-03 relatif au plan complable général et ses réglements modificatifs, la loi n® 83-353 du 30
Avril 1983 et le décret 83-1020 du 29 Novembre 1983.

ANNEXE SIMPLIFIEE au BILAN et au COMPTE de RESULTAT

Au bilan avant répartition de I'exercice clos le 30 septembre 2021 dont le total est de 2 343 279.79 Euros et au
compte de résultat de I'exercice, présenté sous forme de liste, et dégageant un bénéfice de 513 086 Euros.

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 1% octobre 2020 au 30 septembre 2021.
Les notes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Les conventions générales comptables ont été appliquées, dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de bases :

- continuité de I'exploitation,
- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l‘autre,
- indépendance des exercices,

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.
La méthode de base retenue pour ['évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des coits
historiques.

Les principales méthodes utilisées sont les suivantes :

A. Participations, autres titres immobilisés

La valeur brute est constituée par le colt d'achat hors frais accessoires. Lorsque la valeur dinventaire est
inférieure & la valeur brute, une provision pour dépréciation est constituée du montant de la différence.

- Les titres de participation détenus de la Société d’exploitation du Chateau de DRUDAS ont fait l'objet, par
mesure de prudence, d'une dépréciation & hauteur de 240 340 € 3 la dléture de I'exercice 31 décembre 2017.
Lors de la cldture de Fexercice au 30 septembre 2018, une nouvelle dotation pour dépréciation a été
constatée pour un montant de 546 460 €. Au 30 septembre 2019, une dotation pour dépréciation a de
nouveau été constatée pour un montant de 207 000 €. Ainsi, la provision totale au 30 septembre 2021 s’éléve
4 993 800 €. Ces dépréciations successives se justifient par la durée de mise en place de l'activité (Hétel-
restaurant.

- La société détient également plusieurs autres titres immobilisés qui faisaient I'objet, par mesure de prudence,
d'une dépréciation au 30 septembre 2018. Au cours de I'exercice 2019, la liquidation judiciaire a été
prononcée pour les sociétés FIVE FIVE / HOLIMOTION et AFRIMARKET. Au 30 septembre 2021, la société
FIVE FIVE /HOLIMOTION est radiée du registre du commerce et des sociétés. Les titres ont, par conséquent,
été sortis de lactif et la dépréciation initialement constituée a été intégralement reprise. Concemant la
liquidation de la société AFRIMARKET, celleci demeure en cours. La société ROSSINVEST détient
également des titres dans la société EPSILON pour une valeur de 150 000 €. Une dépréciation de ces titres a
été constituée & hauteur de 100 000 € du fait des pertes cumulées par la société EPSILON. Ainsi, au 30
septembre 2021, les dépréciations des autres titres immobilisés s'élévent a 350 207 €.

B. Créances

Les créances sont valorisées 3 leur valeur nominale. Une provision pour dépréciation est pratiquée lorsque la
valeur d'inventaire est inférieure a la valeur comptable.

n'y a pas eu de changement de méthode d'évaluation au cours de I'exercice, ni par rapport a

:xercice précédent.

QMART‘INI
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/ SAS ROSSINVEST // Comptes annuels au 30/09/2021 /

- Reégles et méthodes comptables

D. Il n'y a pas eu de changement de méthode de présentation au cours de l'exercice, ni par rapport &
I'exercice précédent.

E. Faits significatifs

- En décembre 2017, la société ROSSINVEST a consenti un abandon de compte courant & caractéere financier
avec clause de retour a meilleure fortune pour un montant global de 255 364.50 € au profit de sa filiale la
société d’exploitation du Chateau de DRUDAS. Durant I'exercice 2018, 1a société a de nouveau consenti un
abandon de compte courant pour un montant de 265 000 €. Au cours de 'exercice 2018-2019, la société
ROSSINVEST a de nouveau effectué un abandon de créances a hauteur de 300 000 € puis de nouveau
265 000 € au cours de I'exercice 2019-2020 et 174 400 € au cours de I'exercice 2020-2021, portant le montant
net des abandons de créances au 30 septembre 2021 s'éléve 4 1 259 764.50 €.

- 1'abandon consenti sur I'exercice au 30 septembre 2021 a été inscrit en charges financiéres et non en charges
exceptionnelles.

- Cession des parts sociales de la SC| AZZAP/ROSSINVEST le 13 septembre 2021.

Cession du compte courant détenu par la société auprés de la SCI pour une valeur de 550 000 € qui doit étre
remboursé sur I'exercice 2021/2022.

QMARTINI
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/ SAS ROSSINVEST

/A

Comptes annuels au 30/09/2021 /

- Notes sur le bilan

Actif immobilisé

Tableau des immobilisations

Au début
d'exercice

Augmentation

Diminution

En fin
d'exercice

- Frais d'établissement et de développement
- Fonds commercial
- Autres postes d'immobilisations s incorporelles

Immoblllsatlons mcorporelles

- Terrains

- Constructions sur sol propre

- Constructions sur sol d'autrui

- Installations générales, agencements et
aménagements des constructions

- Installations techniques, matériel et outillage
industriels

- Installations générales, agencements
aménagements divers

- Matériel de transport

- Matériel de bureau et informatique, mobilier

- Emballages récupérables et divers

- Immobilisations corporelles en cours

- Avances et acomptes

Immoblllsatlons corporelles

JE— —4

- Participations évaluées par mise en
équivalence

- Autres participations

- Autres titres immobilisés

- Préts et autres immobilisations f‘nancneres

Immoblhsatlons fmancneres

ACTIF IMMOBILISE

3138649
501 123

3639771

3639771

200 000

200 000

200 000

601 569
100 916

702 484

702 484

2 537 080
600 207

3137 287

3137 287

@MAR‘I’INI
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/ SAS ROSSINVEST

/| Comptes annuels au 30/09/2021 /

- Notes sur le bilan

Les flux s'analysent comme suit :

Immobilisations Immobilisations immobilisations Total
incorporelles corporelles financiéres

Ventilation des augmentations
Virements de poste a poste
Virements de |'actif circulant
Acquisitions 200 000 200 000
Apports
Créations
Réévaluations
Augmentations de I'exercice 200 000 200 000
Ventilation des diminutions
Virements de poste a poste
Virements vers l'actif circulant 601 069 601 069
Cessions 500 500
Scissions
Mises hors service 100 916 100 916
Diminutions de I'exercice 702 484 702 484

QMARTINI

& ASSOCIES




{ SAS ROSSINVEST

Ji

Comptes annuels au 30/09/2021 /

- Notes sur le bilan

Immobilisations financiéres

Liste des filiales et participations

Renseignements détaillés sur chaque titre

Capitaux Quote-part Résultat
Capital propres du capital du dernier
(autres que le détenue exercice clos
capital)
- Filiales
(détenues a + 50 %)
SARL SE DU CHATEAU DE DRUDAS 31480 DRUDAS 2000 000 -993 071 100,00 -137 289
- Participations
(détenues entre 10 et 50% )
SCI PRIMESTIA PARTNERS 75007 PARIS 1000 31815 12,50 1023 529
Renseignements globaux sur toutes les filiales
Valeur Valeur Montant des Cautions et Dividendes
comptable comptable préts et avals encaissés
Brute Nette avances
- Filiales 2 000 000 1006 200 49
(détenues a + 50 %)
- Participations 125 125 248 289

(détenues entre 10 et 50% )

- Autres filiales frangaises
- Autres filiales étrangéres
- Autres participations frangai
- Autres participations étrangé

@MART!NI
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/ SAS ROSSINVEST

// Comptes annuels au 30/09/2021 /

- Notes sur le bilan

Actif circulant

Etat des créances

Le tota! des créances & la cldture de I'exercice s'éléve & 1 061 955 euros et le classement détaillé par échéance s'établit comme suit :

Montant
brut

Echéances
a moins d'un an

Echéances
a plus d'un an

Créances de I'actif immobilisé :

Préts
Autres

| Créances rattachées a des pa'rkt;ia;éTi—dns

Créances de l'actif circulant :

| Créances Clients et Comptes rattachés
Autres
Capital souscrit - appelé, non versé
Charges constatées d'avance

Total

Préts accordés en cours d'exercice
Préts récupérés en cours d'exercice

511 955

550 000

1061 955

550 000

550 000

511 955

511 955

Produits a recevoir

Montant

Intéréts courus s/créances rattaché

5211

QMARTINI
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/ SAS ROSSINVEST

/| Comptes annuels au 30/09/2021 /

- Notes sur le bilan

Dépréciation des actifs

Dépréciation des immobilisations

Montant Valeur Retenue Justification
Titres AFRIMARKET 250 207 Liquidation judiciaire prononcée le 18/09/2019
Titres SECD 2 000 000 993 800| Baisse des capitaux propres SECD
Titres EPSILON 150 000 50 000| Pertes d'exploitation successives
2 400 207 1043 800

Capitaux propres

Composition du capital social

Capital social d'un montant de 2 791 220,00 euros décomposé en 2 791 220 titres d'une valeur nominale de 1,00 euros.

Dettes
Etat des dettes

Le total des dettes  la cldture de I'exercice s'éléve & 1 485 434 euros et le classement détaillé par échéance s'établit comme suit :

Montant
brut

Echéances
a moins d'un an

Echéances
a plus d'un an

Echéances
a plus de 5 ans

Emprunts obligataires convertibles (*)
Autres emprunts obligataires (*)
Emprunts (*) et dettes auprés des
établissements de crédit dont :

- a1 anau maximum a l'origine

- aplusde1analorigine

Emprunts et dettes financiéres divers (*) (
Dettes fournisseurs et comptes
rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes
rattachés

Autres dettes (**)

Produits constatés d'avance

Total

(*) Emprunts souscrits en cours d'exercic
(*) Emprunts remboursés sur lI'exercice do

1811

8 698
5597

1469 328

1485434

181

8 698
5597

1469 328

1485434

Le montant des divers emprunts et dettes contractés auprés d'associés personnes physiques s'éléve a 1 469 328 euros.
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- Notes sur le bilan

Charges a payer

Montant

Fournisseurs - fact. non parvenues 6844
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- Notes sur le compte de résultat

Charges et produits d'exploitation et financiers

Rémunération des commissaires aux comptes
Commissaire aux comptes Titulaire

Honoraire de certification des comptes : 3 750 euros
Honoraire des autres services : 0 euros

Résultat financier

Produits financiers de participation

Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de I'actif immobilisé
Autres intéréts et produits assimilés

Reprises sur provisions et transferts de charge

Différences positives de change

Produits nets sur cession de valeurs mobiliéres de placement

Total des produits financiers

Dotations financiéres aux amortissements et provisions

Intéréts et charges assimilées

Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

Total des charges financiéres

30/09/2021 30/09/2020
41077 7385
100 916
141 992 7 385
100 000
174 400 266 464

274 400

266 464

Résuitat financier

-132 408

-259 079

Charges et Produits exceptionnels

Résultat exceptionnel

Opeérations de I'exercice

Charges

Produits

Valeurs comptables des éléments d'actif cédés
Produits des cessions d'éléments d'actif

101 416

101 416

650 000
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CABINET JEAN LEWKOWICZ

COMMISSAIRE AUX COMPTES

C™ RBGIONALR DBS COMMISSAIRBS AUX COMPTRS
DB_PARIS

4 BIS, RUE FABRE D'EGLANTINE
75012 PARIS - THIL.0146283517 +

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
SUR LES COMPTES ANNUELS
EXERCICE CLOS LE 30.09.2021

SASU ROSSINVEST

690 chemin de Mazargues
13100 Aix-en-Provence




A Passemblée générale des actionnaires de la société ROSSINVEST

Opinion

En exécution de la mission qui m’a été confiée dans votre proces verbal en date 29 décembre
2017, j’ai effectué 1’audit des comptes annuels de la société ROSSINVEST relatifs a
Iexercice clos le 30 septembre 2021, tels qu’ils sont joints au présent rapport.

Je certifie que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes frangais, réguliers et
sinceres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de 1’exercice écoulé ainsi que
de la situation financiére et du patrimoine de la société  la fin de cet exercice.

Fondement de I’opinion

Référentiel d’audit

J’ai effectué mon audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France.
J’estime que les éléments que j’ai collectés sont suffisants et appropriés pour fonder mon
opinion.

Les responsabilités qui m’incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I’audit des comptes annuels » du
présent rapport.

Indépendance

J’ai réalis€é ma mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance qui me sont
applicables, sur la période du 1 octobre 2020 a la date d’émission de mon rapport, et
notamment je n’ai pas fourni de services interdits par le code de déontologie de la profession
de commissaire aux comptes.

Observation

Sans remettre en cause I’opinion exprimée ci-dessus, J’attire votre attention sur le point
suivant : au 30/09/2021 les capitaux propres restent inférieurs i la moitié du capital pour
537 764 €, cependant le montant du compte courant créditeur de I’actionnaire unique s’éléve
al469327¢€.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L.823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives
a la justification de mes appréciations, je porte a votre connaissance que les appréciations les
plus importantes auxquelles j’ai procédé, selon mon jugement personnel, ont porté sur le
caractére appropri¢ des principes comptables appliqués, sur le caractére raisonnable des
estimations significatives retenues, et sur la présentation d’ensemble des comptes annuels de
Pexercice. En particulier, concernant :



- la crise liée 4 la pandémie de Covid-19

J’ai vérifié en particulier que la principale filiale «la SARL SE DU CHATEAU DE
DRUDAS » avait mis en place toutes les mesures nécessaires pour faire face a la crise sani-
taire. A ce jour on peut donc raisonnablement estimer que la continuité de son exploitation
est assurée.

- titres de participations dont le montant net figure au bilan pour 1 031 325 €

J’ai vérifi€ que ce montant n’était pas supérieur a la quote-part de capitaux propres détenue
dans chacune des filiales.

- autres titres immobilisés dont le montant net figure au bilan pour 350 000 €

J’ai vérifié que ce montant correspondait bien aux perspectives de développement des activi-
tés concernées, et que les provisions avaient été constatées en conséquence.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de 1’audit des comptes annuels
pris dans leur ensemble, arrétés dans les conditions rappelées précédemment, et de la forma-
tion de mon opinion exprimée ci-avant. Je n’exprime pas d’opinion sur des éléments pris
isolément.

Vérifications spécifiques

J’ai également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes Iégaux et réglementaires.

Je n’ai pas d’observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du Président arrété le 12 janvier
2022 et dans les autres documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés
aux actionnaires de la société ROSSINVEST.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement

d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient a4 la direction d’établir les comptes annuels présentant une image fidéle
conformément aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place un
controle interne qu’elle estime nécessaire a I’établissement des comptes annuels ne
comportant pas d’anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent

d’erreurs.

Lors de I’établissement des comptes annuels, il incombe 2 la direction d’évaluer la capacité de
la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention
comptable de continuité d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser
son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Président.



Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a Paudit des comptes annuels

II m’appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Mon objectif est d’obtenir
I’assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas
d’anomalies significatives. L’assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d’assurance,

sans toutefois garantir qu’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel
permet de systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent
provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsqu’on
peut raisonnablement s’attendre a ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé,

influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant
sur ceux-ci.

Comme précisé par I’article L.823-10-1 du code de commerce, ma mission de certification
des comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Une description plus détaillée des responsabilités du commissaire aux comptes relatives a

’audit des comptes annuels figure dan 1’annexe du présent rapport a la page 4, et en fait partie
intégrante.




ANNEXE

Description détaillée des responsabilités du commissaire au comptes

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement tout au long de cet
audit. En outre :

* il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci, proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d’audit face a ces risques, et recueille des éléments qu’il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’une anomalie
significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’une anomalie résultant d’une
erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les
fausses déclarations ou le contournement du contrdle interne ;

* il prend connaissance du contréle interne pertinent pour l’audit afin de définir des
procédures d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion
sur ’efficacité du contréle interne ;

* il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les
concernant fournies dans les comptes annuels ;

* il apprécie le caractére approprié de Papplication par la direction de la convention comptable
de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, 1’existence ou non d’une
incertitude significative liée & des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre
en cause la capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie
sur les €léments collectés jusqu’a la date de son rapport, é€tant toutefois rappelé que des
circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité de
exploitation. S’il conclut a ’existence d’une incertitude significative, il attire I’attention des
lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette
incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule
une certification avec réserve ou un refus de certifier ;

* il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidéle.

Fait a Paris, le 08
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APE : 64202

SARL Inscrite au tableau de I'Ordre des Experts Comptables - Normandie

20, place Saint Marc
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/_/ Bilan

Brut

Amortissements
Dépréciations

Net au
30/09/21

Net au
30/09/20

ACIS

CAPITAL SOUSCRIT NON APPELE

Immobilisations incorporelles
Frais d'établissement
Frais de recherche et de développemen
Concessions, brevets et droits assimilé
Fonds commercial

Autres immobilisations incorporelles

Immobilisations corporelles

Terrains

Constructions

Installations techniques, matériel et out
Autres immobilisations corporelles
Immob. en cours / Avances & acompte

Immobilisations financiéres

Pé?ticipations et créances rattachées
Autres titres immobilisés

Préts

Autres immobilisations financiéres
TOTAL ACTIF IMMOBILISE

Matiéres premiéres et autres approv.
En cours de production de biens

En cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Créances

| Clients et compvt;; rattacheés
Fournisseurs débiteurs

Personnel

Etat, Impéts sur les bénéfices
Etat, Taxes sur le chiffre d'affaires

Autres créances

Avan}:es“éi;comptg\)ersés sur comm
Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités

Charges constatées d'avance

TOTAL ACTIF CIRCULANT

Charges a répartir sur plusieurs exerci
Prime de remboursement des obligatio
Ecarts de conversion - Actif

COMPTES DE REGULARISATION

2537 080
600 207

3137 287

550 000

550 000

993 800

350 207!

1344 007

1543 280
250 000

1793 280

550 000

5§50 000

I

2144 849
150 000

2 294 849

67 186

67 186

TOTAL ACTIF

3687 BT

1 344 @Y

2 8 20

233624035
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- Bilan

Net au Net au
30/09/21 30/09/20

Capital social ou individuel 2791220 2791 220
Primes d'émission, de fusion, d'apport, ...
Ecarts de réévaluation

Réserve légale

Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées

Autres réserves

Report a nouveau -2 446 460 -2 164 030
Résultat de I'exercice 513 086 -282 430
Subventions d'investissement
Provisions réglementées
TOTAL CAPITAUX PROPRES 857 846 344 760
Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées

TOTAL AUTRES FONDS PROPRES

Provisions pour risques

Provisions pour charges

TOTAL PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts

Découverts et concours bancaires 1811

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédits 1811

Emprunts et dettes financiéres diverses

Emprunts et dettes financiéres diverses - Associés 1 469 328 2002 407
Avances et acomptes regus sur commandes en cours

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 8 698 14 368
Personnel

Organismes sociaux

Etat, Impéts sur les bénéfices 5597

Etat, Taxes sur le chiffre d'affaires
Etat, Obligations cautionnées
Autres dettes fiscales et sociales
Dettes fiscales et sociales 5597
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 500
Autres dettes

Produits constatés d'avance
TOTAL DETTES 1485 434 2017 275
Ecarts de conversion - Passif

TOTAL PASSIF 2 343 280 2 362 035

@MARTINI
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D Compte de résultat

du 01/10/20 % du 01/10/19 % Variation Var.
au 30/09/21 au 30/09/20 absolue abs,
12 mois 12 mois {montant) (%)
VPB;ODUITS
Ventes de marchandises
Production vendue
Production stockée
Subventions d'exploitation
Autres produits
[Total
| CONSOMMATION MISES & MAT «
Achats de marchandises
Variation de stock (m/ses)
Achats de m.p & aut.approv.
Variation de stock (m.p.)
Autres achats & charges externes 25435 23 350 2085 8,93
| Total 25435 23 350 2085 8,93
MARGE SUR M/SES & MAT <25 435 -23 350 -2 085 8,93
| CHARGES
Impots, taxes et vers. assim.
Salaires et Traitements
Charges sociales
Amortissements et provisions
Autres charges
[ Total
RESULTAT D'EXPLOITATION -25 435 -23 350 -2 085 8,93
Produits financiers 141 992 7 385 134 607 NS
Charges financiéres 274 400 266 464 7936 2,98
| Résultat financier -132 408 -259 079 126 672  -48,89
Opérations en commun 127 941 127 941
RESULTAT COURANT <29 902 -282 430 252 528| -89,41
Produits exceptionnels 650 000 650 000
Eharges exceptionnelles 101 416 101 416
Résultat exceptionnel 548 585 548 585
e e
Participation des salariés
Impots sur les bénéfices 5597 5597
RESULTAT BE LB ERCICE 518 083 282 430 798 516, 2BI67

@MARHM
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Y 4 Regles et méthodes comptables

QMARTINI
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Les comptes annuels de l'exercice au 30 septembre 2021 ont été établis selon les normes définies par le
réglement ANC n°2014-03 relatif au plan comptable général et ses réglements modificatifs, Ia loi n° 83-353 du 30
Avril 1983 et le décret 83-1020 du 29 Novembre 1983.

ANNEXE SIMPLIFIEE au BILAN et au COMPTE de RESULTAT

Au bilan avant répartition de I'exercice clos le 30 septembre 2021 dont le total est de 2 343 279.79 Euros et au
compte de résultat de I'exercice, présenté sous forme de liste, et dégageant un bénéfice de 513 086 Euros.

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 1% octabre 2020 au 30 septembre 2021,
Les notes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Les conventions générales comptables ont été appliquées, dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de bases :

- continuité de I'exploitation,
- permanence des méthodes comptables d'un exercice a I'autre,
- indépendance des exercices,

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.
La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des colts
historiques.

Les principales méthodes utilisées sont les suivantes :

A. Patticipations, autres titres immobilisés

La valeur brute est constituée par le colt d'achat hors frais accessoires. Lorsque la valeur d'inventaire est
inférieure & la valeur brute, une provision pour dépréciation est constituée du montant de la différence.

- Les titres de participation détenus de la Société d’exploitation du Chateau de DRUDAS ont fait l'objet, par
mesure de prudence, d'une dépréciation & hauteur de 240 340 € A la cldture de I'exercice 31 décembre 2017.
Lors de la clture de I'exercice au 30 septembre 2018, une nouvelle dotation pour dépréciation a été
constatée pour un montant de 546 460 €. Au 30 septembre 2019, une dotation pour dépréciation a de
nouveau été constatée pour un montant de 207 000 €. Ainsi, la provision totale au 30 septembre 2021 s'éléve
4 993 800 €. Ces dépréciations successives se justifient par la durée de mise en place de I'activité (Hotel-
restaurant.

- La société détient également plusieurs autres titres immobilisés qui faisaient l'objet, par mesure de prudence,
d'une dépréciation au 30 septembre 2018. Au cours de I'exercice 2019, la liquidation judiciaire a été
prononcee pour les sociétés FIVE FIVE / HOLIMOTION et AFRIMARKET. Au 30 septembre 2021, la société
FIVE FIVE /HOLIMOTION est radiée du registre du commerce et des sociétés. Les titres ont, par conséquent,
été sortis de l'actif et la dépréciation initialement constituée a été intégralement reprise. Concernant la
liquidation de la société AFRIMARKET, celleci demeure en cours. La société ROSSINVEST détient
également des titres dans la société EPSILON pour une valeur de 150 000 €, Une dépréciation de ces titres a
été constituée a hauteur de 100 000 € du fait des pertes cumulées par la société EPSILON. Ainsi, au 30
septembre 2021, les dépréciations des autres titres immobilisés s'élévent a 350 207 €,

B. Créances

Les créances sont valorisées & leur valeur nominale. Une provision pour dépréciation est pratiquée lorsque la
valeur d'inventaire est inférieure 2 la valeur comptable.

C. Il n'y a pas eu de changement de méthode d'évaluation au cours de l'exercice, ni par rapport a
“exercice précédent.
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D. li n'y a pas eu de changement de méthode de présentation au cours de I'exercice, ni par rapport 3
l'exercice précédent.

E. Faits significatifs

En décembre 2017, la société ROSSINVEST a consenti un abandon de compte courant a caractére financier
avec clause de retour & meilleure fortune pour un montant global de 255 364.50 € au profit de sa filiale la
société d'exploitation du Chateau de DRUDAS. Durant I'exercice 2018, la société a de nouveau consenti un
abandon de compte courant pour un montant de 265 000 €. Au cours de I'exercice 2018-2019, la société
ROSSINVEST a de nouveau effectué un abandon de créances & hauteur de 300 000 € puis de nouveau
265 000 € au cours de I'exercice 2019-2020 et 174 400 € au cours de ['exercice 2020-2021, portant le montant
net des abandons de créances au 30 septembre 2021 s'éléve & 1 259 764.50 €.

L'abandon consenti sur I'exercice au 30 septembre 2021 a été inscrit en charges financiéres et non en charges
exceptionnelles.

Cession des parts sociales de la SC| AZZAP/ROSSINVEST le 13 septembre 2021.
Cession du compte courant détenu par la société auprés de la SCI pour une valeur de 550 000 € qui doit étre
remboursé sur I'exercice 2021/2022.



ROSSINVEST
Société par actions simplifiée a associé unique
Au capital de 2 791 220 euros
Siége social : 690 Chemin de Mazargues
13100 Aix-En-Provence

RCS AIX-EN-PROVENCE 818 002 958

DECISION DE L’ASSOCIE UNIQUE DU 31 MARS 2022
AFFECTATION DU RESULTAT DE L'EXERCICE CLOS LE 30/09/2021

DECISION PROPOSEE ET ADOPTEE

DEUXIEME DECISION - AFFECTATION DU RESULTAT

L'associé unique décide d'affecter le bénéfice de I'exercice s'élevant a 513.085 euros de la
maniére suivante :

Origine

Résultat bénéficiaire de I'exercice : 513.085 €

Affectation

- En diminution du report a nouveau débiteur, soit 513.085 euros
Capitaux propres

L'associé unique constate que les capitaux propres ne sont pas reconstitués et qu'ils
demeurent inférieurs a la moitié du capital social.

Rappel des dividendes distribués

Conformément a l'article 243 bis du Code général des impbts, il est précisé qu'il n'a pas été
distribué de dividende au titre des trois derniers exercices.

Pour copie certifiée conforme,

Le Président

Jeap ROSSI




