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ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS INDHVIDUELS
EXERCICE 2019

Bilan de 1818 Immobilier #FTNE Crmeeimg

iery o G
311218

ALt

CAISSE, BANIUES CENTRALES, CCF
EFEETS FURLICS BT VALEURE ASSRMILESS

CREAMNCES BUR LES ETABLISSEMENTS DR CREDS 1 is!

OFERATIONS AVECEA CLIENTELE

Craghees oA alos

Aufres cancours @ 12 clifen)éle

Crvmiptes ordfngires odiifelrs

OBEIGATIONS FT ALTRES TITRES A REY ENU FTKE
ACTIONS EF AUTHES TIFRES A REYIEU VARIWBLE

FARTICIPATIONS, PARTS DAMS L ES BNTREPRISES LIEES BT AUITRES
TARES DETEMUS A LOMEG | ERME

RAbAIEILISATIONS INCORFORELLES 2 120
FAMIDRILESATIONS CORPORELLES
CAPTAL BOUSCRIT MONVERSE

ALTRES ACTIFS 3

CONITTES DE REGLLARSATION 4

Total de Facti
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BAMGUDS CENTRALES, CUF
[ET FEs HERS ERS FEARLISSEMENES NE CRENFS

QPFCRATIONS AVEC LA CLIENTIHE
Comple dtpargne & réglme spéckal
Aldres detles

DCTTCS REPRESENTLILS PAR LR TITRE

Bons do calssa . .

Tifres du inarché fnferbancein e ef Mreg de oréances négoaiablay
Emprenda pbhifgalaligs

Aufrns doftos reprogeriéas par on il

AUTHES PASSES

COMAPTES DE REGLLARISATION

PROVISIONS FOUR RISOUES EIMCHARGES
NEFTER S1BORDOMNNEDS

FOMDS BANCAIRES POUR RISQUES GEMNERS LK

CARITALY PROPRES T RESERVES
CAPTAL SOUSCET

ITMESS DM EMISSEON

FRESERVES

FGA RT OE REEAVALLATION

PROVISEONS REGLEMENTERS BT SURVENHONS DNV ESTESEMFNT
REFORT & NDEREAL

FESUI TAT NE L'EXERCICE

ACOMPTE SUR O IDEMDES

COMPTES 4NMUFELS IMNIVIDBELE AL ST DECUMBRE 29

fan rfificrs o' Gums _

28

i

233

Pape 2



+INTERETS ET FROINATS ARSIMILES

- IMTERETS ET CHARGES ASSIMILES
+REVENUS DES TITRES A REVENU VARIABLE
£ COMMISSIONS (FROGUITS)

- COMMISSIDNS {CHARGES)

- BAINS OU PERTES SUR OPERATIONS BE PORTEFENI- L ES DE
HEGOCIATION

+- GAINS OU PERTES SUR OFERATIONS OE PORTEFEUILES DE
FLACEMENT ET ASS.

+ ALITHES PRODUITS D'EXPLOITATICN BANG AIRE
- AUTRES CHARGES I'EXPLOITATION BANCAIRE
Proguit iet hangai

- CHARGES GENERALES D'EXPLOITATION

- IITATIONS AUX APAORTISSENENTS ET ALK PROVISIONS SUR
IMRIC NG ET CORF

Résultat brut:dlexpléitation =5

- COUT DU RIsQlE

Compte de résultat de 1818 Immobilier

fen tmifitars o' eums}

10

N

+- GAIMNS DU FERTES SURACTIFS (MM OBILISES

+ RESULTAT COURANT AVANT IMPOT

H- FEEULTAT EXCEPTIONNEL
- IMPOT SUR LES BENEFICES
. DOTATIONS/REPRISES DE FREG ET DE FROV|SIONS

Resultafnat o Ty .

CEPFEES ANMULLS INDGIVIDUELS AU 3] TROCEMEN 2619

12
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X - CADRE JURIDIQUE ET FINANCIER - FAITS CARACTERISTIQUES DE
L'EXERCICE - EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE

Faits caraciéristiques de I'exercice

L'exercive 2019 do 1848 lapmablier seo odding avoc 11y PMNB de 57RE en et progression par rapport 4 2018,
Las offies souscrles s'articulent plincipalament autour des groupamants forcslics e 1 colleole gobale de
1 FEARE

Evénements postérisurs a la cidture

acanomigue qui s'esl Fanement démadéa dans un codexio do grande incetlitude ée la propagation de f'épld&nie do
praumenia virale du Cavid-19 depuis janvier.
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Méthodes d’évaluation ef de présentation appliquées

Les comples individiels annuets de 1818 Limmobilier sont dlablls of piésentés conformémenl aux regles
défintes par BPCE dans le respec! du raglomert n" 2014-07 de 'Aulorllé des neimes complables {ANG).

Les complos de Pexercice sonl présents sotiz une lorme Identique & celle de Pexercice précedent. Les
convenfions cotrptables générales onl 6lé appliquges dans lo respecl du princlpe de prudence,
conformemen aux hypothéses de base :

- Conlinulié de 'exploilation

- Partnanence des mélhodes camplablus d'un exercics & 'auire

- Indépendance des exercices of conlormement aux régles géndrales d'établissernent ef de
présentation des compies annoels.

A méthade retenue pour évalualion des élémonls inscrils &n comptabilitd esi la méthode du col historique
el tous les postes du bilan sonl présentés, lo cas dchéant, nels damarlissements, de pravislons ef de
corrections de valeur.

Compte tenu de son appartenance au groupe bancaire Natixis Weallh Managoment, el afin de mlaux rofitler
Ia nature de son aclivite, 1818 Immobilier a décidd de mésentar son bilan ol comple de résutiat au formal
vancalie. Une présantalion cormimerciale du bilan el coimpte de résoliat 2019 of 2048 et toistefols joltle ol
note 14,

lLes pringipales méthados uittistes sond les suivanias
Croéunces sur les &tablissements de erédit

Los créanees our les dlabllssemsnts de crédil sond rapios par les artisles 2211-1 4 225114 (1itre 2
Tratiemen complable du rlsgque de crédit du Livie || Opérations particulieres) di réglement ANC 2014-07 du
26 novembre 20144, :

Los oréances envers tos dlablissements de ciédil rocouuvrent 'ensemble dus créances délenues au lilve
dopérations bancalres sur des Slablissements da crodi & l'exception de celles matérialisées par s dllre,
Elies comprenneni las valewrs recues en penslon of les crénnces se rapporlant & des pensions lvrées sur
lilres. Elles sond venilides selon leur durée iniliale, notaimimend en créances & vue el a créances a lerme pour
los &lablissements de crédis.

Les créances sir les etablissoments de orédit sonf Inscriles ai hilan 3 lewr valour nominale, augmentéo des
inlardls courus non échus ek nals des dépréciations consiliuées au fitre du risque do credi,

Immokllisatlons incorporelies :

Los rénles de comptabiflsallon des immabilisalions seot délinies par le régleruent n® 2014-04 de ['ANG.

Les immabillsatlons son inscrites pour leur codl d'acquisition {prix d'achal ¢ Irais accessoiras).

Lss fonds de commearcs acquis, dés lors qu'lls ne coespondent pas 2 dos adtils idenfifiablos saparement,
ne sont pas amarlls, En revanche, ils sonl susceplibles de faire 'objel d'une dépreaialion sl des indlces de
pertes de valeur sont idonllfiss.

il exisle uh tel indice de dépréclation, la valeur actirelle de facll, qui conespond a | valeur la plis &levee

entre la valewr vénale el 1a valaur d'usage, esl comparéa & su valeur nette complable. £n cas de perte de
valalr, Une déprécialion es! conslatte en comple de rasuliad.

OOMPTES AMMUELS IMDIVILDUELS AU 3 DECRMBERE 2018 Mapu &



Impét sur los bénéflees
fYune fagon nénérale, seul 'impdt axigible est constate dans los comptes individuaels,
1898 Immobiler et intégrée fiscalement dans le groups Mathds dopuis le Ter janvier 2010, Aux tarmes des

sceords conclus, 1818 immohilisr constate dans ses comptas la deffe d'isnpdl dont elle est redevable aw itro
tie |la convenlion,

CONPTES ANNULLE INDIVIBUELS AU 31 DECEMBRE 205% Taps &



11X - INFORMATIONS SUR LES POSTES DL BILAN, DU HORS BILAN ET
DU COMPTE OE RESULTAT

Sad informalion corlrairs, les notes oxpllcalives sur les postes du bilan sont préseniees neftes
d'amorlissemanis ¢l de provisions.

WoTE 1 - OPERATIONG INTERBANCAIRES
frn millisrs d° erras]

204

Créances sur les &lablissements da crisdlls

Dotlas & wie sur les établlssements de credil

Les doltes & vie sur les dlabllssements de crédlf currespondent au docouver! bancaire.

NOTE 2 — IMMOBILISATIONS CORPORELLES ET INCORPOREELES

otjotsie

imrnohlllsations incorporelles :

- Fonds de cominerce 128 12 120
TOTAL 2099, 0 o g e g TS D A 30
TOTAL 2018 120 120 120

Lo {onds de commatce correspand au rachal en 2011 par 1818 lmmobilier ds laclivilé imimobiliero de 1818
Parlanaires,

MOTE 3 — AUTRES ACTIES ET PASSIFS

fern milfiers dauros

Pefies foumlsseurs o 5 0 51
Créances Clienls o £ { )
Cralies sociales 0 O i 22
Elat 48 5 21 K
Créanca dintégralion fiscale ] 0 13 ]

l.a créance d'Elal conespond ol crédih de TVA,

OO TES AMNMUELS TNDIVIDUELS AU 3] DECEMBRE 2019 Pap: T




NOTE 4 — COMPTES DE REGULARISATION

Produits a recewair 32 0 i
Fourmnisseurs - frctures non panenies - charmos & payor ] 5 d
Chirges & paysr Groups i) _ 144 a
TOTAL -l e e T i R T 0 m‘| ........ "

U'augrnentation des prodists & recevolr esl 8 mettre en retatlon aves une reprise d'activite en fin d'annéo.
bes commissions & resevolr sonl provisionnées par dossier lors dao ko slghature du bidietin de réssvatlon par
le souscriptaur, Le mordant est déterming en fonstion du nombre de parts.

Haugmentation des charges & payer grobpo est dil =0 reclassement des charges & payor aveo Natixis
Wealth Management of 4 la provision des frale géndraux 2018 an atiente de facturation.

NOTE 3 - PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

Maant

MNOTE 6 - CAPITAUX PROPRES

{ an milliers d'auros)

Situatlon & 'ouverture 74 181 P4 -t38 114
Adfactation du résulfat 138 138
Augmentation de ceysitad
Raduction da capitsl
Dividenries

Fésyltat de lexoiclce -8 -84

S m

Sttustion 4 fa cioture .

|.e canital social de 1818 Immoehilier est détenu & 100% par Matixis Wealth Management,
{

Au 31 décembre 2019, o capital soclal de 1818 Immokilier est composé de 740 litres d'utie vakewr nominale
e 100 puros chacun.

COMPTHS ANNUELS INIDIVIDUELS AT 3t BECEMBRE 2019 Paps &



COMPTE DE RESULTAT

MOTE 7 - INTERETS, FRODUITS ET CHARGES ASEIMILES

Meant

MNGTE B - COMMISEIONS

Déflsaallsation
Lérnembl ement
Tranzactions
Groupernent o aatier
Monurments historiguees

(k!

TOE | o T T T L T

51 M

B IREE

Hausze de activild die 2 qualre souscriptions o 2013,

NGTE 9 - AUTRES CHARGES CXPLOITATION BANCAIRE

f Gt

NOTE 10—~ CHARGES GENCRALES D'EXPLOITATION BANGAIRE

Frais de parsonns

lmpdls el laxes
Sendces extatielirs of aulros frais administratifs

9
-143

(e initflers o' aures]

-141

AR

MoTE 11 - CoUT DU RISQUE

Le coll du Maque est nial sur 20419 et 2048,

MGOTE 12 — IMPOTS SUR LES SOCIETES

Ausune charge dimpdt compte tenu du résuital de Pentltd,

COMITTES ANNUELS INTHVIDUTES A157] DECEMBRE 2019
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IV- AUTRES INFORMATIONS

NGTE 13 — CONSOLIBATION

Les comples individuels de la socisle 1818 Immohilier sont iégres dans les coanplos consalides du Groupe
Meixis Wealth Management.

CORMPTES ANMUELS TSIXYILIIELS AL 31 DECEMBERE 2087 Paps 10



RoTE 14 — PRESENTATION COMMERCIAILE

BiLAN

ACTIF IMMOBILISE :
Concessions, rovols o droils similaies

Fonds comimenzial 1240
Audres immobilizations coiporetlas a
Aubren participations a
Autres immobifisallons financléres 0
ACTIF CIRCULAMT 113
Clients ef comples raffachos fl
Acomples fournlsselrs 0
Crauncos sur &lal 36
Fraduils & recevir g
Déhiteurs divars fl
Disponibllités 78
Charges consialéas davanco i}
TOTAL ACTIF Tt 1 R 233
AS
CAPITAUX PROPRES 119
Capital social 74
Prima d@ralzslon, fslon 0
Résarve [agals 181
Roporl & notuveeas P
Heéstltal do exorcfoc -138
PROVISIONS 0
Flovisions pour Tlsdues a
DETTES 114
Emprirds ef detles auprés des établissements de credils 0o
Deflen fournisseurs el comples raffachds 3]
Dettes fiscales al soclaios 22
Créditeurs divors u
Charges & payer 8b
TOTAL PASSIF 233

COMPTES AMNUELS INDIVIDUELS AU ) DECEMBERE 209 TPape 11




COMPTE DE RESULTAT

PROCUITS D'EXPLOITATION

Chiffre 'affaires net 11
Produils divers de goslion courante i}
Pour Asques of chages: repises de provsions i
Sousfotal Produits dexploifation 11
CHARGES D'EXPLQITATION
Achids donalléres premigres el aulmes appiovsioninements o
Aulres aohats el chaiges exlomes 147
[mpfits, taxes of wrsornenis assimilés -2
Salalres o tralloments o
Charges socialos 0
Rodad o s of'exploitation aux amortizsemenks ]
Pour fisnues et charges: dolalions aux provisions ¥
Aulres charges 0
Soustotal Charges d'exploitation -143
RESULTAT D'EXPLOITATION 138
PRODUITS FINANCIERS :
reprises sUr provislon &
Produlls nels sur cessions YMP 0
GHARGES FINANCIERES :
Il&réts et charges assinilées ]
chaiges italfes s cessions de VMP 0
Sousictal charges financiéres ]
RESULTAT FINAMCIER 0 .
RESULTAT COURANT AVANT IMPOT 138
Produits exceptionnels i
Charges exceptionnelles H
RESULTAT EXCEPTIONNEL 1]
PARTICIPATION DES SALARIES a
IMPOT SUR LES SOCIETES 0
~138

RESULTAT DE L'EXERCIGE

COMPTES AMMNUELS INDIVIDUELS AU 31 DTRTRMILE 2019
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1818 IMMOBILIER

Rapport du comumissaire aux comptes
sur les comptes annuels

(Excrcice clos le 31 décembre 2019)
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Rapport du commissaire aux comptes
sur les comptes annuels

(Exercice clos le 31 décembre 2019)

Al'Associé unique
1818 IMMOBILIER
115 rue Montmartre
75002 Paris

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par déeision de I'associé unique, nous avons effectué
l'audit des comptes annuels de la société 1818 IMMOBILIER relatifs & 'exercice clos le 31 décembre
2019, tels qu’ils sont joints au présent rapport. Ces comptes ont été arrétés par le président le 30 juillet
2020 sur la base des éléments disponibles a cette date dans un contexte évolutif de crise sanitaire liée
au Covid-19.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais,
réguliers et sincéres et donnent une tinage fidele du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société & la fin de cet exercice.

Fondement de opinion
Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France, Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés powr fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dams la parte
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives & l'audit des comptes annuels » du présent
rapport,

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance qui nous sont
applicables, sur la période du t Janvier 2019 4 la date d’émission de notre rapport, et notamment nous
n’avons pas fourni de services interdits par le code de déontologie de la profession de commissaire aux
comptes.
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PricewaterhouseCoopers Audit, 63, rue de Villiers 92208 Neuilly-sur-Seine Cedex
Téléphone: +33 (0)1 56 57 58 59, Fax: +33 (0)1 56 57 58 60, www,pwe,fi

Sociétd d'experlise comptabie Inscrile au lableau de |'ordre de Parls - lle de Francs. Socléts de commissarial aux comptes membre de la compagnie réglonale de
Versallles,Soclété par Aclions Simplifide au capital de 2 510 460 €. Slége saclal ; 63 rue de Villlers 92200 Neullly-sur-Selne. RCS Nanlerce 672 006 483, TVAn® FR 76
672 006 483, Slret 672 006 483 00362, Code APE 6920 Z. Bureaux : Bordeaux, Grenoble, Lille, Lyon, Marselils, Melz, Nantes, Neullly-Sur-Selne, Nice, Poltlers, Rennes,
Rouen, Strasbourg, Toulouse,




1818 IMMOBILIER
Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
Ixercice clos le 31 décembre 2019 - Page 2

Justification dcs appréciations

En application des dispositions des articles L.823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations les plus importantes
auxquelles nous avons proeédé, selon notre jugement professionnel, ont porté sur le caractére
approprié des principes comptables appliqués,

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'andit des comptes annuels pris dans
leur ensemble, arrétés dans les conditions rappelées précédemment, et de la formation de notre
opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion sur des éléments de ces comptes annuels
pris isolément.

Vérificatious spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires,

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

11 appartient & la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux régles et principes comptables francais ainsi que de mettre en place le contrfle interne qu'elle
estime nécessaire 4 'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes on résultent d'erveurs.

Lors de Pétablissement des comptes annuels, il incombe & la direction d’évaluer la capacité de la
société A poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les infarmations
nécessaives relatives A 1a continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité
d’exploitation, sauf 8'il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité,

Les comptes annuels ont été airétés par le président.
Responsabilités da commissaire anx comptes relatives a Paudit des comptes annuels

1 nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir Passurance
rajsonnable que les comptes annuels pris dans lewr ensemble ne compartent pas d’anomalies
significatives, L’assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d’assurance, sans toutefois
garantir quun audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou
résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque Pon peut rajsonnablement
sattendre & ce quelles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-cl.

Comme précisé par Particle 1.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas 4 garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société,




1818 IMMOBILIER
Rapport du commmissaire aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2019 ~Page 3

Dans le cadre d’'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionne] tout au long de cet audit,
Enoutre:

e il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d’audit face & ces risques, et recueille des éléments qu'il estime suffisants
et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d*une anomalie significative
provenant d’une fraude est plus élevé que celui dune anomalie significative résultant d’une
erreur, car Ja fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les
fausses déclarations ou le contournement du contrdle interne ;

¢ il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour 'audit afin de définir des procédures
d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur I'efficacité
du controle interne ;

» il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable
des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant
fournies dans les comnptes annuels ;

» il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable de
continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, l'existence ou non d’une incertitude
significative liée & des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société a poursuivre son exploitation, Cette appréciation s’appuie sur les éléments
collectés jusqu’a la date de son rapport, étant tontefois rappelé que des circonstances ou
événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. Sil conclnt &
I'existence d’'une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces
informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec
réserve ou un refus de certifier ;

s il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
refletent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidéle,

Fait & Neujlly Sur Seine, le 31 juillet 2020

0}(mlptes
pdpers Audit




ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS INDIVIDUELS
EXERCICE 2019

| Bilan de 1818 Immobilier

s o’ etros)

2/18;
CAISSE, BANQUES CENTRALES, CCP

EFFETS PUBLICS ET VALEURS ASSIMILEES

CREANCES SUR LES ETABLISSEMENTS DE CREDITS 1 78

OPERATIONS AVEC LA CLIENTELE

Gréances commerciales

Autres concours & la cllentéle

Gomptes ordinalres débiteurs

OBLIGATIONS ET AUTRES TITRES A REVENU FIXE
ACTIONS ET AUTRES TITRES A REVENU VARIWABLE

PARTICIPATIONS, PARTS DANS LES ENTREPRISES LIEES ET AUTRES
TITRES DETENUS A LONG TERME

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 2 120
IMMOBILISATIONS CORPORELLES
CAPITAL SOUSCRIT NON VERSE

AUTRES ACTIFS 3

COMPTES DE REGULARISATION 4

Total de I'actif 233
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(en miillers d' euros)

BANQUES CENTRALES, CCP
DETTES ENVERS LES ETABLISSEMENTS DE CREDITS 1

OPERATIONS AVEC LA CLIENTELE
Compte d'épargne a régime spécial
Autres detles

DETTES REPRESENTEES PAR UN TITRE

Bons de calsse

Tlres du marché inferhancaire et titres de créances négociables
Emprunts obiigatalres

Autres deltes représentées par un litre

AUTRES PASSIFS 3 28
COMPTES DE REGULARISATION 4 86
PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES 5 -
DETTES SUBORDONNEES -
FONDS BANCAIRES POUR RISQUES GENERAUX -
CAPITAUX PROPRES ET RESERVES 6 119
CAPITAL SOUSCRIT 6 74
PRIMES D'EMISSION -
RESERVES 6 181
ECART DE REEVALUATION -
PROVISIONS REGLEMENTEES ET SUBVENTIONS D'INVESTISSEMENT -
REPORT A NOUVEAU 6 2
RESULTAT DE L'EXERCICE 6 -138
ACOMPTE SUR DIVIDENDES -
Total du passif = 233
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+INTERETS ET PRODUITS ASSIMILES

- INTERETS ET CHARGES ASSIMILES

+ REVENUS DES TITRES A REVENU VARIABLE
+ COMMISSIONS {PRODUITS)

- CONMMISSIONS (CHARGES)

+{- GAINS OU PERTES SUR OPERATIONS DE PORTEFEUILLES DE
NEGOCIATION

+{- GAINS OU PERTES SUR OPERATIONS DE PORTEFEUILLES DE
PLLACEMENT ET ASS.

+ AUTRES PRODUITS D'EXPLOITATION BANCAIRE
- AUTRES GHARGES D'EXPLOITATION BANGAIRE
Produit netbancaire
- CHARGES GENERALES D'EXPLOITATION

- DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS ET AUX PROVISIONS SUR
IMMO INC ET CORP

Résultat brut d'exploitation

+« COUT DU RISQUE

| Compte de résultat de 1818 Immobilier

] {en milliers d’ euros)

10

11

+ RESULTAT D'EXPLOITATION

+- GAINS OU PERTES SURACTIFS IMM OBILISES

|+ RESULTAT COURANT AVANT IMPOT

+/- RESULTAT EXCEPTIONNEL
~ IMPOT SUR LES BENEFICES
+/- DOTATIONS/REPRISES DE FRBG ET DE PROVISIONS

Résultat net

COMPTES ANNUELS INDIVIDUELS AU 31 DECEMBRE 2019
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I- CADRE JURIDIQUE ET FINANCIER - FAITS CARACTERISTIQUES DE
L'EXERCICE - EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE

Faits caractéristiques de Pexercice

L'exercice 2019 de 1818 Immobilier se cldture avec un PNB de 57KE en net progression par rapport & 2018,
Les offres souscrites s'articulent principalement autour des groupements forestiers pour une collecte globale de
1 744KE,

Evénements postérieurs a la cloture

Apras une année 2019 bien orientée économiquement, le début d'année 2020 paralt moins favorable avec une situation
économique qui s'est fortement dégradée dans un contexte de grande incertitude liée la propagation de 'épldémie de
pneumonie virale du Covid-19 depuis janvier.
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II — INFORMATIONS SUR LES REGLES ET PRINCIPES COMPTABLES

Méthodes d’évaluation ot de présentation appliquées

Les comptes individuels annuels de 1818 Immobilier sont établis et présentés conformément aux regles
définies par BPCE dans le respect du réglement n° 2014-07 de I'Autorité des normes comptables (ANC).

Les comptes de I'exercice sont présentés sous une forme identique & celle de l'exercice précédent. Les
conventions comptables générales ont été appliquées dans le respect du princlpe de prudence,
conformément aux hypothéses de base :

- Continuité de I'exploitation

- Permanence des méthodes comptables d'un exercice & 'autre

- Indépendance des exercices et conformément aux régles générales d'établissement et de
présentation des comptes annuels.

La méthode retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode du codt historique
et tous les postes du bilan sont présentés, le cas échéant, nets d'amortissements, de provisions et de
corrections de valeur.

Compte tenu de son appartenance au groupe bancaire Natixis Wealth Management, et afin de mieux refléter
la nature de son activité, 1818 Immobilier a décidé de présenter son bilan et compte de résultat au format
bancaire. Une présentation commerciale du bilan et compte de résultat 2019 et 2018 est toutefols jointe en
note 14,

Les principales méthodes utilisées sont les suivantes :
Créances sur les établissements de crédit

Les créances sur les établissements de crédit sont régies par les articles 2211-1 & 2251-13 (Titre 2
Traitement comptable du risque de crédit du Livre || Opérations particuliéres) du réglement ANC 2014-07 du
26 novembre 2014.

Les créances envers les établissements de crédit recouvrent I'ensemble des créances détenues au titre
d'opérations bancaires sur des établissements de crédit & I'exception de celles matérialisées par un titre.
Elles comprennent les valeurs regues en pension et les créances se rapportant & des pensions livrées sur
titres. Elles sont ventilées selon leur durée initisle, notamment en créances & vue et & créances a terme pour
les établissements de crédits.

Les créances sur les établissements de crédit sont inscrites au bilan a leur valeur nominale, augmentée des
intéréts courus non échus et nets des dépréciations constituées au titre du risque de crédit.

immeobilisations incorporelles :

Les régles de comptabilisation des Immobilisations sont définies par le reglement n® 2014-03 de I'ANC.

Les immobhilisations sont inscrites pour leur coiit d'acquisition (prix d'achat et frais accessoires).

Les fonds de commerce acquis, dés lors qu'ils ne correspondent pas & des aclifs identifiables séparément,
ne sont pas amortis. En revanche, ils sont susceptibles de faire Fobjet d'une dépréciation si des indices de
pertes de valeur sont identifiés.

S'il existe un tel indice de dépréclation, la valeur actuelle de I'actif, qui correspond a la valeur la plus élevee

entre la valeur vénale et la valeur d'usage, est comparée a sa valeur nelte comptable. En cas de perte de
valeur, une dépréciation est constatée en compte de résuitat.
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Imp6t sur les bénéfices :
D'une fagon générale, seul I'impdt exigible est constaté dans les comptes individuels.
1818 immobilier est intégrée fiscalement dans le groupe Natixis depuis le 1er janvier 2010. Aux termes des

accords conclus, 1818 Immobilier constate dans ses comptes la dette d'imp6t dont elle est redevable au titre
de la convention.
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III - INFORMATIONS SUR LES POSTES DU BILAN, DU HORS BILAN ET
DU COMPTE DE RESULTAT

BILAN

Sauf Informatlon contraire, les notes explicatives sur les postes du bilan sont présentées nettes
d'amortissements et de provisions.

NOTE 1 -~ OPERATIONS INTERBANCAIRES
(en milllers d' euros)

Créances sur les établissements de crédits 0

Dettes a we sur les établissements de crédit 7

Les dettes & vue sur les établissements de crédit correspondent au découvert bancaire.

NOTE 2 — IMMOBILISATIONS CORPORELLES ET INCORPORELLES

(en milfiers d' euros}

Immobilisations incorporelles :

- Fonds de commerce 120 120 120
TOTAL 2019 4200 0. 00200 0200
TOTAL 2018 120 124 120

Le fonds de commerce correspond au rachat en 2011 par 1818 Immobilier de l'activité immobiliére de 1818
Partenaires.

NOTE 3 — AUTRES ACTIFS ET PASSIFS

(en milliers d'euros)
32 '31!12{18?}:
. Pas Passif

Dettes fournisseurs 0 5 0 6
Créances Clients 0 0 0 0
Dettes sociales 0 0 0 22
Etat 48 5 21 0
Créance d'intégration fiscale 0 0 13 0

La créance d'Etat correspond au crédit de TVA.
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NOTE 4 — COMPTES DE REGULARISATION
(en milliers d'euros)
1/

Produits & recevoir 32 0 0 0
Fournisseurs -~ factures non parvenues - charges a payer 0 8 0 13
Charges a payer Groupe 0 144 0 73
TOTAL i sonige ] BB nin] g N8

L'augmentation des produits a recevoir est & mettre en relation avec une reprise d'activité en fin d'année.
Les commissions a recevoir sont pravisionnées par dossier lors de Ia signature du bulletin de réservation par
le souscripteur. Le montant est déterminé en fonction du nombre de parts.

L'augmentation des charges & payer groupe est di au reclassement des charges a payer avec Natixis
Wealth Management et a la provision des frals généraux 2018 en attente de facturation.

NOTE 5 -~ PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

Néant

NOTE 6 - CAPITAUX PROPRES

_( en milliers d'euros)

Situation a l'ouverture 74 181 2
Affectation du résultat
Augmentation de capital
Réduction de capital
Dividendes

Résultat de l'exercice

Situation & la clture

Le capital social de 1818 Immabilier est détenu & 100% par Natixis Wealth Management.

Au 31 décembre 2019, le capital social de 1818 Immabilier est composé de 740 titres d'une valeur neminale
de 100 euros chacun.

COMPTES ANNUELS INDIVIDUELS AU 31 DECEMBRE 2019 Page 8



COMPTE DE RESULTAT

NOTE 7 - INTERETS, PRODUITS ET CHARGES ASSIMILES

Néant

NOTE 8 - COMMISSIONS

Ds cal! ion

Démembrement 27

Transactions

Groupement forestier 5 25 -5 11
Monuments historigues

Total i e L e e e D | BB B i ep S [

Hausse de I'activité due & quatre souscriptions en 2019,

NOTE 9 - AUTRES CHARGES EXPLOITATION BANCAIRE

Néant

NOTE 10 — CHARGES GENERALES D’EXPLOITATION BANCAIRE

euros)

Frais de personnel 0 0
impots et taxes 2 -2
Sendces exterieurs et autres frals administratifs -143 -141

NOTE 11 — COUT DU RISQUE

Le coiit du risque est nul sur 2019 et 2018.

NOTE 12— IMPOTS SUR LES SOCIETES

Aucune charge d'impdt compte tenu du résultat de I'entité.
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IV- AUTRES INFORMATIONS

NOTE 13 — GONSOLIDATION

Les comptes individuels de la société 1818 Immobilier sont intégrés dans les comptes consolidés du Groupe
Natixis Wealth Management.
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NOTE 14 — PRESENTATION COMMERCIALE

BILAN

(en milliers d' euros)

11121201
ACTIF IMMOBILISE : 120
Concessions, brevets et droits similaires 0
Fonds commercial 120
Autres immobilisations corporelles 0
Autres participations 0
Autres immobilisations financieres 0
ACTIF CIRCULANT 113
Clients et comptes rattachés 0
Acomptes fournisseurs 0
Créances sur état 35
Produits a recevoir 0
Débiteurs divers 0
Disponibilités 78
Charges constatées d'avance : 0
TOTAL ACTIF L0000 233
31/12/201
CAPITAUX PROPRES 119
Capital social 74
Prime d'émission, fusion 0
Résene légale 181
Report & nouveau 2
Résuitat de 'exercice -138
PROVISIONS 0
Provisions pour trisques 0
DETTES } 114
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédits 0
Dettes fournisseurs et comptes rattachés ' 6
Dettes fiscales et sociaies 22
Créditeurs divers 0
Charges a payer 86
TOTAL PASSIF 233
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COMPTE DE RESULTAT

{en milliers d' euros)

PRODUITS D'EXPLOITATION

Chiffre d'affaires net 11
Produits divers de gestion courante 0
Pour risques et charges: reprises de provisions 0
Sous-total Produits d'exploitation 11
CHARGES D'EXPLOITATION

Achats de matidres premiéres et autres approvisionnements 0
Autres achats et charges exlemes -147
Impéts, taxes et versements assimilés -2
Salalres et traitements 0
Charges sociales 0
Dotations d'exploitation aux amortissements 0
Pour risques et charges: dotations aux provisions 0
Autres charges 0
Soustotal Charges d'exploitation -149
RESULTAT D'EXPLOITATION 138
PRODUITS FINANCIERS :

reprises sur provision 0
Produits nets sur cessions VMP 0
CHARGES FINANCIERES :

Intéréts et charges assimilees 0
charges nettes sur cessions de VMP 0
Sous-total charges financiéres 0
RESULTAT FINANCIER 0
RESULTAT COURANT AVANT IMPOT -138
Produits exceptionnels 0
Charges exceptionnelles 0
RESULTAT EXCEPTIONNEL 0
PARTICIPATION DES SALARIES 0
IMPOT SUR LES SOCIETES 0
RESULTAT DE L'EXERCICE ~138
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|18 IMMOBILIER

ar actions simplifiée unipersonnelle au capital de 74 000 euros
Siege social : 115, rue Montmartre - 75002 Paris
483 346 276 RCS Paris
la « Société »

PROCES-VERBAL DES DECISIONS DE L’ASSOCIE UNIQUE
DU 28 AOUT 2020

L'an deux mille vingt, le vingt-huit aolit a 9 heures, au sieége social,

NATIXIS WEALTH MANAGEMENT, Société anonyme au capital de 129 048 296,30 euros
et dont le siége social est situé 115, rue Montmartre, 75002 PARIS, immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro 306 063 355,
représentée par son Directeur Général, Monsieur Georges Eric NIVELLEAU de la
BRUNIERE, agissant en qualité d'associé unique de 1818 IMMOBILIER,

Rappelle au préalable que, conformément a I'ordonnance n°® 2020-318 du 25 mars 2020
portant adaptation des régles relatives a I'établissement, l'arrété, l'audit, la revue,
I'approbation et la publication des comptes et des autres documents et informations que
les personnes morales et entités dépourvues de personnalité morale de droit privé sont
tenues de déposer ou publier dans le contexte de I'épidémie de covid-19, les délais
d'approbation des comptes sont prorogés de 3 mois, soit jusqu’au 30/09/2020.

A pris les décisions suivantes :
PREMIERE DECISION

L’Associé Unique, connaissance prise du rapport du Commissaire aux comptes sur les
comptes sociaux de I'exercice clos le 31 décembre 2019 qui se soldent par une perte de
-88 373,88 euros, approuve lesdits comptes ainsi que les opérations traduites dans ces
comptes ou résumées dans ces rapports.

DEUXIEME DECISION

L’Associé Unique, aprés avoir constaté que les comptes de I'exercice clos le 31 décembre
2019 se soldent par une perte de -88 373,88 euros, décide d’affecter I'intégralité en
report & nouveau qui passe de -136 146,31 euros a -224 520,19 euros.

L’Associé unique reconnait qu‘au titre des trois derniers exercices, il a été distribué les
dividendes suivants :
e En 2019 au titre de 2018, aucun dividende n‘a été versé.
e FEn 2018 au titre de 2017 : 31 820,00 euros de dividendes, soit 43 euros/action
e En 2017 au titre de 2016 : 59 940 € de dividendes, soit 81 €/action,

TROISIEME DECISION
L’Associé Unique, aprés avoir pris connaissance du rapport spécial du commissaire aux

comptes sur les conventions visées a |'article L.227-10 du code de commerce, et statuant
sur ce rapport, en approuve les conclusions.



QUATRIEME DECISION

L'associée unique, aprés avoir analysé la situation de la société telle qu'elle apparait a

I'examen des comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2019 approuvés ce jour :

- constate que les capitaux propres sont inférieurs a la moitié du capital social au 31
décembre 2019,

- décide de ne pas dissoudre de fagon anticipée la société.

L'associée unique, par application des dispositions de l'article L 225-248 alinéa 2 du Code

de commerce, prend acte que :

- la société est tenue, au plus tard a la cléture du deuxieme exercice suivant celui au
cours duquel la constatation des pertes est intervenue, c’est-a-dire le 31 decembre
2022, de régulariser la situation ;

- sa décision doit faire I'objet des mesures de publicité prévues par la loi.

CINQUIEME DECISION

L’Associé Umque confére tous pouvoirs au porteur d’un original, d’une copie ou d'un
extrait du procés-verbal de ses délibérations en vue de I'accomplissement de toutes les
formalités, ainsi que tous dépdts et publications prescrits par la loi consécutifs aux

décisions prises ci-dessus.
f%
'

//
L’associé unique, NATIXIS WEALTH MANAGEMENT,
Représentée par Monsieur George Eric NIVELLEAU de la BRUNIERE,

Directeur Général

A Paris, le 28 aofit 2020,
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