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O | BILAN — ACTIF

Formulaire obligatoire (atticle 53 A

du code général des impots). i
Désignation de 'entreprise : VESTIA IMMOBILIER fn@ l’exercicL exprimée en nombre de :i)s i 0 121
Adresse de Pentreprise 26 ALLEE JULES MILHAU IMMEUBLE LE TRIANGLE _$4265 MONTPELEBRRde lesercice préoident (112
Numérosike |7 1o T2 12 16 16 [z 1615 l0]o]o] 1] 7] AN Reane (1
Lixercice X clos le,
| 121012]0]
Brut Amorassements, provisions Net
1 2 3
Capital souscrit non appelé o [AA
Frais d’établissement * AB AC
g Frais de développement * CX CcQ
2 Concessions, brevets et droits similaires AF 14 705 JAG 3 921 10 784
% Fonds commercial (1) [AH Al
§ Autres immobilisations incorporelles A] AK
Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles AL AM
Terrains AN AO
:u-} g Constructions AP AQ
% % Installations techniques, matériel et outillage industriels AR AS
% g Autres immobilisations corporelles AT 2 724 AU 247 2 476
; % Immobilisations en cours AV AW
Avances et acomptes AX AY
Participations évaluées selon la méthode de mise en équivalence () CT
g Autres participations CU 22 950 |CV 22 950
é Créances rattachées a des participations BB BC
% Autres titres immobilisés ) BD BE
g Préts BF BG
Autres immobilisations financiéres * BH BI
TOTAL (D) | BJ 40 378 |BK 4 168 36 210
Matiéres premiéres, approvisionnements BL BM|
« | En cours de production de biens BN BO
8 En cours de production de services BP BQ
- “ Produits intermédiaires et finis BR BS
g Marchandises BT BU
g Avances et acomptes versés sur commandes BV 792 |BW| 792
% w| Clients et comptes rattachés (3)* BX 864 091 |BY 864 091
- % Autres créances (3) BZ 4 026 816 |CA 4 026 816
g Capital souscrit et appelé, non versé CB CC
2| Uit acton proptes heeermen: ) |co CE
E Disponibilités CF 107 502 |CG 107 502
Charges constatées d’avance (3)* CH 11 339 | 11 339
. TOTAL (1) |C] 5 010 539 |CK 5 010 539
g é Frais d'émission d'emprunt 4 étaler av) cw
LCE/ EL Primes de remboursement des obligations ™ M
N Ecarts de conversion actif * oD |CN
TOTAL GENERAL (14 VI) |CO 5 050 917 4 168 5 046 749
Renvois : (1) Dont droitau ball:  QRinoduinds | cp ()Pataplisdunan:  |CR

Clause de réserve
de propriété : *
* Des cxplications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032

Tmmobilisations : Stocks : Créances :




Formulaire obligatoire article 53 A

@ BILAN — PASSIF avant répartition

du Code pénéral des impots)
Désignation de entreprise VESTIA IMMOBILIER Néant [ ]*
Exercice N
Capital social ou individuel (1)* (Dont versé : 150..000.) DA 150 000
Primes d’émission, de fusion, d’apport, ... ...... DB
Ecarts de réévaluation (2)* (dont écart d’équivalence l y|DC
% Réserve légale (3) DD 15 000
g Réserves statutaires ou contractuelles DE
E Réserves réglementées (3)* (Dom téserve spéciale des provisions pour fluctuation des cours m ) DF
§ Autres réserves (Dont réserve relative 4 Pachat d’ceuvres originales d’artistes vivants * ) DG
£ A
g Report 4 nouveau DH 730 515
RESULTAT DE L’EXERCICE (bénéfice ou perte) DI 37 356
Subventions d’investissement DJ
Provisions réglementées * DK
TOTAL () |DL 932 871
= Produit des émissions de titres participatifs DM
T; ;:é' Avances conditionnées DN
Sa
< TOTAL () |DO
.3 ., |Provisions pour risques DP
Sgd
é;_:; Provisions pout charges DQ
=ar TOTAL (i) {DR
Emprunts obligataires convertibles DS
Autres emprunts obligataires DT 3 079 567
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (5) DU 220
= Emprunts et dettes financiéres divers (Dont emprunts participatifs ) |DV 476 181
E Avances et acomptes regus sur commandes en cours DW
g Dettes fournisseurs et comptes rattachés DX 196 881
Dettes fiscales et sociales DY 359 899
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés DZ 1 130
Autres dettes EA
C&'fgﬁ’fe Produits constatés d’avance (4) EB
TOTAL (IV) |EC 4 113 878
Ecarts de conversion passif * (V) |ED
TOTAL GENERAL (1aV) |EE 5 046 749
(1) | Ecart de rléévaluatjon incorporé au capital 1B
Réserve spéciale de réévaluation (1959) 1C
v | @ | Dont Ecart de réévaluation libre 1D
% Réserve de réévaluation (1976) 1E
)
: (3) | Dont réserve spéciale des plus-values 4 long terme * EF
(4) | Dettes et produits constatés d’avance 2 moins d’un an EG 1 282 911
(5) | Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP EH 220

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans Ia notice n® 2032.




Formulaire obligatoire {article 53 A
du Code général des impats).

® [ COMPTE DE RESULTAT DE L’EXERCICE((En liste) |
K

DGFi?

N° 2052-SD 2020

Désignation de P'entreprise :

VESTIA IMMOBILIER

—
——

Exercice N
France lvrsisons iaacormanautires Total
Ventes de marchandises * FA FB FC
Production vendue biens * FD FE FF
S services * FG 1 239 239 |FH FI 1 239 239
Eé Chiffres d’affaires nets * F] 1 239 239 JFK FL 1 239 239
é Production stockée * FM
é Production immobilisée * FN
§ Subventions d’exploitation FO
% Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges * (9) FP 18 491
Autres produits (1) (11) FQ 6
Total des produits d’exploitation (2) (I) | FR 1 257 737
Achats de marchandises (y compris droits de douane)* F§
Variation de stock {matchandises)* FT
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (y compris droits de douane)* FU
Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)* FV
é Autres achats et charges externes (3) (6 bis)* FW 377 979
g Impots, taxes et versements assimilés * FX 4 231
;% Salaires et traitements * FY 458 130
g Charges sociales (10) FZ 166 986
é Z - dotations aux amortissements * GA 4 168
= 4 g Sur immobilisations
g E E - dotations aux provisions GB
g é: Sur actif circulant : dotations aux provisions * GC
: 2 Pour risques et charges : dotations aux provisions GD
Autres charges (12) GE 242
Total des charges d’exploitation (4) (II) | GF 1 011 737
1- RESULTAT D’EXPLOITATION (1 - 1I) GG 245 999
g g Bénéfice attribué ou perte transférée * @y JGH
S-‘- 2 Perte supportée ou bénéfice transféré * avy |adl
Produits financiers de patticipations (5) GJ 103 480
E Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de actif immobilisé (5) GK
‘é Autres intéréts et produits assimilés (5) GL
% Reprises sur provisions et transferts de charges GM
(';J Différences positives de change GN
% Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GO
Total des produits financiers (V) | GP 103 480
% Dotations financiéres aux amotrtissements et provisions * GQ
2 Intéréts et charges assimilées (6) GR 312 024
% Différences négatives de change GS
g Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GT
§ Total des charges financiéres (VI)  JGU 312 024
2 - RESULTAT FINANCIER (V - V1) GV (208 544)
3 - RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (I - It + I - IV + V - VI} GV 37 455

(RENVOIS : voir tbleau n® 2053) * Des explications concernant cette rubtique sont données dans la notice n® 2032.
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@ [COMPTE DE RESULTAT DE L’EXERCICE (Suite) | PORE N° #053-5D 2020

Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général des impéts)

/ ——
Désignation de Pentreprise VESTIA IMMOBILIER Néant D *
Exercice N
« Produits exceptionnels sur opérations de gestion HA 5
[~
Y
E % Produits exceptionnels sur opérations en capital * HB 89
=]
% 5 Reprises sur provisions et transferts de charges HC
2 Total des produits exceptionnels (7) (vin JHD 94
é Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (6 bis) HE 104
-
73}
é Z | Charges exceptionnelles sur opérations en capital * HF 89
=3
=<
& E Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions (6 fer) HG
O
@ Total des charges exceptionnelles (7) (viin)  JHH 193
4 — RESULTAT EXCEPTIONNEL (V1 — VIII) HI (99)
Participation des salariés aux résultats de 'entreprise ax) |H
Impébts sur les bénéfices * (X) |HK
TOTAL DES PRODUITS (I + HI + V + VII) HL 1 361 311
TOTAL DES CHARGES (I + IV + VI + VIII + IX + X) HM 1 323 955
5[ BENEFICE OU PERTE (Total des produits — total des charges) HN 37 356
(1) | Dont produits nets partiels sur opérations 2 Jong terme HO
produits de locations immobiliéres HY
(2) Dont
produits d’exploitation afférents & des exercices antéricurs (i détailler au (8) ci- dessous) 16
— Crédit-bail mobilier * HP
(3) Dont
— Crédit-bail immobilier HQ
(4) Dont charges d’exploitation afférentes i des exercices antétieurs (2 dérailler au (8) ci- dessous) H
(5) Dont produits concernant les entreprises lies J 103 480
(6) | Dont intéréts concernant les entreprises liées 1K 147 865
(6bis) | Dont dons faits aux organismes d’intérét général (art. 238 bis du C.G.I) HX
(6ter) | Dont amortissements des souscriptions dans des PME innovantes (art, 217 octies) RC
Dont amortissements exceptionnel de 25% des constructions nouvelles (art. 39 quinquies D) RD
o | 9 | Dont transferts de charges Al 18 491
0 . R . (Dont montant des cotisations sociales R
E (10) | Dont cotisations personnelles de 'exploitant (13) obligatoires hors CSG/CRDS) A> A2
2 (1) | Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (produits) A3
(12) | Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (charges) Ad
Dont primes et cotisations A6 A9
3 complémentaires personnelles : facultatives obligatoires
(13 Dont cotisations facultatives Madelin Dont cotisations facultatives aux nouveaux A3
plans d'épargne retraite
o Détail des produits et charges exceptionnels (Si le nombre de lignes est insuffisant, reproduite le cadre (7) et le joindre en Exergice N
annexe) Charges exceptionaelles Produits exceptionnels
Pénalités et amendes 104
Régularisations diverses 5
Cessions d'immobilisations 89 89
L. 5 . L. Exergice N
(8) | Détail des produits et charges sur exercices antérieurs : Charges mérenres R E—

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032.



PO R ol gl @ [ IMMOBILISATIONS | DGFiP N*2054-SD 2020

(Ne pas reporter [e montant des centimes)®

SAGE Experts-comptables janvier 2020 : Etat préparatoire.

des tmp61s)
Désignation de V'entreprise __VESTIA IMMOBILIER [ Neant []*
Valeur brute d S A )]
CADRE A IMMOBILISATIONS immoel:‘:{isaruﬁoens?u Cuncccutwe A une réévalugtiqn yratj uee Acquipitions, créations, apports
début de :‘exercnce cours de | §§%’§;§u‘{§,‘a Al et virements ge poste 4 poste
25 | Frais d'établissement et de développement TOTALI [cz D8 ¢}
4
S ~
Z | Autres postes d'immobilisations incorporelles TOTAL Il [KD| KE / KF 14 705
Terrains KG KH KI
2 | Sur sol propre [ Dont Composants | L9 KJ KK KL
.2 c
E Sur sol d'autrui {| Dont Composants  [M1 KM] KN KO
& [ Installations générales, agencemems‘ Dont
o aménagements des constructions || Composants M2 ) KP KQ KR
@ | Installations techniques, matériel Dont
E]" et outillage industriels [Cﬂmpﬁsams M3 ] KS KT KU
E-IJ » 1 Installations générales, ag
E)‘ & | aménagements divers * KVl Kw| KX
TR ED
% i——% Matériel de transport * KY| KZ LA
(@] =3
Eg- Matériel de bureau
=81 et mobilier informatique LB LC LD 2 724
o
&
3 | Emballages récupérables et
< | givers » LE LF LG
Immobilisations corporelles en cours LH L1 LI
Avances et acomptes LK] LL LM
TOTALIl [LN LO LP 2 724
Participations évaluées par mise en équivalence 8G 8M 8T
n
o
& | Autres participations 38U 21 135 |8V 8W 1 904
@]
E Autres titres immobilisés 1P IR 1S
&
1 Préts et autres immobilisations financiéres 1T 1U v
TOTALIV |LQ 21 135 |LR LS 1 204
TOTAL GENERAL (I + 1l + Il +1V) 0G 21 135 JoH o) 19 333
Diminutions Valeur brute des Réevx;l;x:ﬂ‘tlnelcgaelzm o :Vaeluntmn
- ——partoseons § A e o mes | i flisati AL S
ar virement de poste pare K sou immobilisations 2
CADREB |  IMMOBILISATIONS M o T e e  fin de Fexercice Yol dorgine e dmmobi
o Frais d'établissement
2 | et de développement TOTALI IN co Do D7
] ™ T
O | Autres postes d'immobilisations
Z | incorporelles TOTALN |1© Lv Lw 14 705 (X 14 705
Terrains 1P LX LY Lz
Sur sol propre IQ MA MB MC]
Constructions| Sur sol d'autrui IR MO ME MF
Inst. gales, agencts et am. des| MG H
constructions 13 M M
g Installations techniques, matériel et outil- - M MK ML
3 lage industriels
‘é Inst. gales, agencts, amé- v MM MN Mol
2 Autres nagements divers
= Matériel de transport |1V MP MQ MR|
O | immobilisations Matériel do b :
atériel de bureau e
5 informatique, mobilier {1V MsS MT 2 724 MU 2 724
o Emballages récupérables et
P X MV MW MX
ivers
Immobilisations corporelles en cours MYI MZ, NA NB
Avances et acomptes NC ND NE NF
TOTAL I 1Y NG NH 2 724 NI 2 724
Participations évaluées par
«» | mise en équivalence 1Z ou M7 oW
53]
£ | Autres participations 10 ox 89 |oy 22 950 |oz
]
% Autres titres immobilisés il 2B 2C 2D
&
= 1 Prats ct autres immobilisations financiéres | 12 2E 2F 2G
TOTALIV |13 NJ 89 |NK 22 950 |2H
TOTAL GENERAL (1 + 1+l + V) |14 0K 89 |oL 40 378 oM 17 429

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n” 2032
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TABLEAU DES ECARTS DE REEVAFUATION |D.&F.LP N° 205)-bis-SD 2020
Formulaire obligatoire (article 53 A SUR IMMOBILISATIONS AMORTIS BLES

du Code général des impdts)

—

Exercice N closle\mw I

N

Les entreprises ayant pratiqué la réévaluation légale de leurs Inmobilisations amortissables (art. 238 m

ce tableau 3 leur déclaration jusqu'a (et y compris) Pexercice au cours duquel la provision spéciale (col.6) devient nulle.

Désignation de l'entreprise : VESTIA IMMOBILIER Néant *
CADRE A Déte"“‘;‘ca;iml‘ ?2;{“’2")‘3“’(“65 écarts Utilisation de la marge supplémentaire d'amortissement

- - Montant de la
Au cours de l'exercice provision spéciale 2
Augmentation Augmentation Montant cumulé 1a fin de I'exercice

du montant brut du montant Montant Fraction résiduelle | 4 la fin de I'exercice {(col. 1 -col2)

des immobilisations | des amortissements des suppléments | correspondant aux @ -col. 5(5))
| , d'amortiss;ment () | ééments :édés 3) 5 6

1 Concessions, brevets et
droits similaires

2 Fonds commercial

3 Terrains

4 Constructions

5 Installations techniques
mat. et out. industriels

6 Autres immobilisations
corporelles

Immobilisations en cours

~

o

Participations

9 Autres titres immobilisés

10 TOTAUX

(1) Les augmentations du montant brut et des amortissements 3 inscrire respectivement aux colonnes 1 et 2 sont celles qui ont été apportées au montant des immobilisations
amortissables réévaluées dans les conditions définies a I'article 238bis J du code général des impéts et figurant a l'actif de l'entreprise au début de l'exercice.
Le montant des écarts est obtenu en soustrayant des montants portés colonne 1, ceux portés colonne 2.

(2) Porter dans cette colonne le supplément de dotation de 'exercice aux comptes d'amortissement (compte de résultat) consécutif a la réévaluation.

(3) Cette colonne ne concerne que les immobilisations réévaluées cédées au cours de l'exercice. Il convient d’y reporter, l'année de la cession de I'élément, le solde non
utilisé de la marge supplémentaire d'amortissement.

(4) Ce montant comprend :
a) le montant total des sommes portées aux colonnes 3 et 4 ;
b) le montant cumulé 4 la fin de I'exercice précédent, dans la mesure ol ce montant correspond 4 des éléments figurant 2 I'actif de Fentreprise au début de I'exercice.

(5) Le montant total de la provision spéciale en fin d'exercice est 4 reporter au passif du bilan (tableau n* 2051) 4 la ligne « Provisions réglementées » .

CADREB
DEFICITS REPORTABLES AU 31 DECEMBRE 1976 IMPUTES SUR LA PROVISION SPECIALE AU POINT DE VUE FISCAL

1 - FRACTION INCLUSE DANS LA PROVISION SPECIALE AU DEBUT DE L'EXERCICE

2 - FRACTION RATTACHEE AU RESULTAT DE L'EXERCICE ......coccmeemmieisinrenrenines RO

3 - FRACTION INCLUSE DANS LA PROVISION SPECIALE EN FIN D'EXERCICE ....covvvniesronisssnssesmnissmensssssesans

Le cadre B est servi par les seules entreprises qui ont imputé leurs déficits fiscalement reportables au 31 décembre sur la provision spéciale.

11 est rappelé que cette imputation est purement fiscale et ne modific pas les montants de la provision spéciale figurant au bilan : de méme, les entreprises en cause continuent
A réintégrer chaque année dans leur résultat comptable le supplément d'amortissement consécutif 4 la réévaluation.

Ligne 2, inscrire la partie de ce déficit incluse chague année dans les montants portés aux colonnes 3 et 4 du cadre A. Cette partie est obtenue en multipliant les montants portés
aux colonnes 3 et 4 par une fraction dont les éléments sont fixés au moment de I'imputation, le numérateur étant le montant du déficit imputé et le dénominateur celui de la provision.

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice 2032.
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®

Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général des impors)

AMORTISSEMENTS

Désignation de Pentreprise

VESTIA TMMOBILIER

Néant D *

SITUATIONS ET MOUVEMENTS DE L’'EXERCICE DES AMORTISSEMENTS TECHNIQUES

CADRE A {OU VENANT EN DIMINUTION DE L’ACTIF) *
Montant des amorti A ns : dotations Din}inulinns ; ?rfmnisscmerfts Montant des amortissements
IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES . N . ° N . afférents aux éléments sortis N ) N
au début de Pexercice de l'exercice de Pacif et reprises 11a fin de exercice
Frais d’établissement
et de développement TOTAL1 |CY EL EM EN
Autres immobilisations
incorporelles TOTALII |PE PF 3 921 |PG PH 3 921
Terrains PI P PK PL
Sur sol propre PM PN PO PQ
Constructions - | Sur sol d’autrui PR PS PT PU
Inst. générales, agencements et ;
aménagements des constructions 4 PW X Py
Installations techniques, matériel et
outillage industriels PZ QA QB QC
Inst. générales, agencements,
aménagements divers QD QE QF QG
Autres
Matériel de transport QH QI o) QK
immobilisations Matériel de bureau et
uf
informatique, mobilier QL oM 247 |QN Q0 247
corporelles Emballages técupérables
et divers Q QR Qs qQr
TOoTAL Il QU Qv 247 |QW X .
TOTAL GENERAL @ + 11 + 111 [N gp 4 168 |9Q #rR 4 168
CADRE B VENTILATION DES MOUVEMENTS AFFECTANT LA PROVISION POUR AMORTISSEMENTS DEROGATOIRES
o DOTATIONS REPRISES Mouvement net des
Immob}hsanons Colonne 1 Colonne 3 Colonne 4 Colonne 6 amortissements
amortissables Différentiel de durée CO]QH,M 2 . Amortissement fiscal Différentiel de durée Colon‘ne 3 . Amortissement fiscal a la fin de I'exercice
Mode dégressif . Mode dégressif X
€t autres CXCEPHOI‘II"ICI et autres CXCCPUOHDC]
Frais cmbllssc?g?rALl MO NI N2 N3 N4 NS NG
Autres immob. incot-po- .\
wles  TOTAL 11 [N N3 P6 14 o P Q
Tetrains Q Q@ Q& Q Q6 @ Q8
@ Sur sol propre Q9 Ri R2 R3 R4 R3 R6
=3
=
E | Sur sol d'autrui R7 R8 R9 St 82 8 54
=)
S | Inst. gales, agenc -
et am. des const. 55 56 B 9 T T
Inst. techniques
mat, et outillage g T e 16 il TS 5\
g | It giles, agenc w U s Us U6 w
£ [am
S | Matériel d
£ lampore |18 9 vt 2 3 V4 V5
L'a:’: Mat. bureau et 7 7 )
2 | inform. mobilier | ¥ Vi v v W w2 w
£ | Emball
2 | técup ecdvers |V L& W6 W \t W X
TOTALIII | X2 X6 X7 X8
Frais d’acquisition de .
titres de participations | N, / SUNC
TOTAL IV -
Total général .
A+ 11+ +1V) NP N NR NS NI'I |I\'U NV
Total général non vemilé Total général non venue Total général non venie I |
NP ¥ NO +NR) [NV (NS ¥ NT + NU) |NY| NW-NY) | NZ
CADRE C
MOUVEMENTS DE L'EXEBCICE Montant net au début A . Dotations de P'exercice Montant neta la
AFFECTANT LES CHARGES REPARTIES de I'exercice ugmentations aux amortissements fin de Pexercice
SUR PLUSIEURS EXERCICES*
Frais d’émission d’emprunt 2 étaler 79 78
Primes de remboursement des obligations Sp SR

* Des explications concernant cette rubtique sont données dans la notice n® 2032
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@ l PROVISIONS INSCRITES AU BILAN DGFi -SD 2020
Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général des impdts)
Désignation de I'entreprise VESTIA IMMOBILIER Néant [X]°
Montant au début AUGMENTATIONS : DIMINUTIONS : Montant
Nature des provisions de I'exercice Dotations de I'exercice Reprises de I'exercice 2 la fin de I'exercice
1 2 3 4
Provisions pour reconstitution des
gisements n%iniers et pétroliers * T TA T8 TC
Provisions pour investissement
(art. 237 bis AD * u ™ TE TF
k] Provisi h 4 (D) *
% rovisions pour hausse des prix (1) 3V TG TH Ti
_%E)b Amortissements dérogatoires 3X ™ ™ TO
L
= | Dont majorati ti 1l
g D é)[_’:O rg/loa]om ions exceptionnelles D3 D4 D5 D6
K] — Y -
% | Provisions pour préts d'installation
£lG@n3 qm}r)lquie‘.)&: H du CGI) ) KK IL ™M
Autres provisions réglementées (1) 3Y TP TQ TR
TOTAL 1 |32 TS T TU
Provisions pour litiges 4A 4B 4C 4D
Provisions pour garanties données
aux clientspo 8 4E 4F 46 4H
Provisions pour pertes sur marchés
3 terme pour pe! 4 4K 4L 4M
Provisions pour amendes et pénalités |4N 4p 4R 4S
% Provisions pour pertes de change 4T 4U 4V 4W)
o
5 | provisions pour pensions et obliga-
E": tions similalx)res P 8 X Y 4 5A
; Provisions pour impéts (1) 5B 5C 5D 5E
]
= | Provisions pour renouvellement des
é immobilisaggns * 5F SH 5 5K
g | Provisions pour gros entretien et
:2;: grandes ré\gsiong E0 EP EQ R
2 | Provisions pour charges sociales et
= | fiscales sur%c))ngés ‘agpayer * 5R 58 5T 5U
Autres provisions pour risques et
chargesp (1) pe 5 5V W X 5Y
TOTAL I |52 ™ TW| TX
[ - incorporelles 6A 6B 6C 6D
- corporelles 6F 6F 66 6H
sur - titres mis
immobilisations en équivalence 02 0 04 05
o
-g - titres de participation {9U 9V W 9X
i .
D - autres immobilisa-
& tions financieres (1)* 06 97 08 09
<
g | Sur stocks et en cours 6N 6p 6R 65
a
_5 Sur comptes clients 6T 6U v 6W
% [TAutres provisions pour
E dépréciation (1)* 6X oY 6z A
TOTAL Il |7B TY TZ UA
TOTAL GENERAL (1 + It + I} }7C UB uc D
— d'exploitation UE UF
Doentt ggtrz;;ié)sns — financiéres UG UH
— exceptionnelles U]} UK
Titres mis en équivalence : montant de la dépréciation 2 la cléture de I'exercice calculé selon les régles prévues i l'article 39-1-5¢ du C.G.I 10

(1) a déuailler sur feuillet séparé selon Fannée de constitution de la provision ou selon I'objet de la provision.

NOTA : Les charges a payer ne doivent pas étre mentionnées sur ce tableau mais étre ventilées sur état déraillé des charges 3 payer dont la production est prévue par l'article 38 11
de I'annexe IIT au CGI.

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032
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Rapport du commissaire aux comptes
sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 mars 2020

A l'associé unique

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par I'associé unique, nous avons effectué
l'audit des comptes annuels de la société Vestia Immobilier relatifs a I'exercice clos le 31
mars 2020, tels qu'ils sont joints au présent rapport. Ces comptes ont été arrétés par le
Président sur la base des éléments disponibles dans un contexte évolutif de crise sanitaire
liée au Covid-19.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables
frangais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de
I'exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de
cet exercice.

Fondement de ['opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en
France. Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés
pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels » du B
présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des regles d mdépendance qui
nous sont appllcables sur la période du 1er avril 2019 a la date d'émission de notre rapport,
et notamment nous n'avons pas fourni de services interdits par le code de deontologle dela
profession de commissaire aux comptes.



Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R.823-7 du code de commerce
relatives & la justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations
les plus importantes auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement professionnel,
ont porté sur le caractére approprié des principes comptables appliqués.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de l'audit des comptes annuels
pris dans leur ensemble, arrétés dans les conditions rappelées précédemment, et de la
formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d'opinion sur des
éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel
applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes legaux et
réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les
comptes annuels des informations données dans le rapport de gestion du Président et dans
les autres documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés a I'associé
unique.

En application de la loi, nous nous sommes assuré que les diverses informations relatives
aux prises de participation et de contréle vous ont été¢ communiquées dans le rapport de
gestion.

En application de la loi, nous vous signalons que les informations relatives aux délais de
paiement prévues a l'article D. 441-4 du code de commerce, pris en application de l'article
L.441-14 dudit code, ne sont pas mentionnées dans le rapport de gestion.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient & la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidéle
conformément aux regles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le
controle inteme qu'elle estime nécessaire a l'établissement de comptes annuels ne
comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent
d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d'évaluer la capacité
de la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant,
les informations nécessaires relatives a la continuité d'exploitation et d'appliquer la
convention comptable de continuité d'exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la somete ou
de cesser son activité. : :

Les comptes annuels ont été arrétés par le Président.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d'obtenir
I'assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne- comportent
pas d'anomalies significatives. L'assurance raisonnable correspond a un niveau élevé
d'assurance, sans toutefois garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice
professionnel permet de systématiquement détecter toute anomalie significative. Les



anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d'erreurs et sont considérées comme
significatives lorsque I'on peut raisonnablement s’attendre a ce qu'elles puissent, prises
individuellement ou en cumulé, influencer les décisions économiques que les utilisateurs des
comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification
des comptes ne consiste pas a garantir la viabilit¢ ou la qualité de la gestion de votre
société.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel
applicables en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout
au long de cet audit. En outre :

il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et
met en ceuvre des procédures d'audit face a ces risques, et recueille des éléments
qu'il estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-
détection d’'une anomalie significative provenant d'une fraude est plus élevé que celui
d’'une anomalie significative résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer la
collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le
contournement du contréle interne ;

il prend connaissance du contréle interne pertinent pour l'audit afin de définir des
procédures d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une
opinion sur l'efficacité du controle interne ;

il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les
informations les concemnant fournies dans les comptes annuels ;

il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou
non d'une incertitude significative liée a des événements ou a des circonstances
susceptibles de mettre en cause la capacité de la société a poursuivre son
exploitation. Cette appréciation s'appuie sur les éléments collectés jusqu’a la date de
son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs
pourraient mettre en cause la continuité d'exploitation. S'il conclut a I'existence d'une
incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces
informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une
certification avec réserve ou un refus de certifier ;

il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes
annuels reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner
une image fidéle. e

Montpellier, le 18 septembre 2020

Le commissaire aux comptes
BMA Audit
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Bllan

Présentd sn Euras

ACTIF

Exveelea elos g

31/03/2020

(12 muois)

Brreicn prieddont

31/0%/2019

{12 muis)

Varlation

Brut

Amott.prov,

Net

Net

Capital sousetit noh appelé (0) |
Actif Immobllleé

Frals d'établlissetnent

Recherche ot développormant

Conoasslons, brevets, drolts similalres

Fonda commetclal

Autres Immobllisations incorporelles

Avanites et acomples sur immobilisations lncorporelloy

‘Tetralng

Constructions

Installations technigques, matédel et outiilage thdustrlels
Auttes Imimobllisations corporalles

Imtnoblllsations en cours

Avances et acomptes

Patticipations dvaludes selon mise eh équivalence
Autres patticipations

Crénncos rattachées A des patticipations

Autres titres immobillsds

Préty

Autres immobllisations tinancléres

14706

2724

22 950

3921

247

10 784

2476

22 960

21136

10784

2478

1816

TOTAL ()

40 378

4168

d6 210

21148

16 078

Astif clreulant

Matiéres premléres, approvisionnements
En-cours de produstion de blens
En-tours da produstion de setvices
Prodults intetmédialres et finls
Marchandises

Avarues et acomptes vetsés sut cotmandes
Clients et cotptes rattachds

Autres créaticus

« Fournlsseurs déblteurs

. Patsottel

. Otganismes soolaux

» Etat, Impbls sur les bénéfices

. Etat, taxes sut le chitire d'altaltes
. Autres

Capltal souseht et appeld, non versé
Valeuts mobiliéres de placement
Diaponlbilités

Instturments de trésoretie

Charges constatdes d'avarice

702
864 081

4 682

23868
3988279

107 602

11339

792
864 094

4 682

23 856
3998 270

107 502

11839

10000
164 368

17812
1898314

28 311

17 181

-8 208
aop 728

4 662

8043

2 0bo 966

79 191

-5 842

_TOTAL (Il)

5010839

B8 010 6538

2 138 D83

2 674 668

Chatges & répattir sur plusleurs exetcices (111
Primes de remboursement des obligations  (IV)
Ecatls deo cotiversion gctif (V)

TOTALACTIF(0a V)|

-8 050 917

4168/

8 046 749

2157118/ -

2 889 631

Page 4
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Page 5

Bilan (suite)
Présetils en Eutos
. Esdrcies tlod | Sxstzlie prochden
PASSIF 31012020 1032015 Vatiation
(13 ipis) {15 mnls)
Capltaux Propres |
Capltal soclal ou Individuel (dont versd : ) 150 000 160 000
Ptmes d'émission, de tuslon, d'apport ...
Ecats de résvaluation
Héserve légale 16 000 a 710 8 280
Hésotves stafutalres ol contractuelles
Résotves réglementéos
Autros réserves
| Hepott & nouvedu 730616 730 616
Hdsultat do fexerclen a7 368 843 805 « B0 449
Bubventions d'lhvestissement
Provisions réglementées
Résultat de Fexarcice présddent & alfecter
TOTAL () 032 871 1 000 544 s §7 643
Produits tes émissions de titres partiolpatits
Avances conditionhdes
. TOTAL (Il
Provisions pour risgues et charges
Pravislohs pour Hagues
Provislona pour charges
. TOTAL (i)
Emprunts et dettes
Emptunts obligataires convettibles ‘
Autres Emprunts obligatalres 3079687 248 600 2 830 vey
Emprunts ot detles auptés des établissements de orédit
- Emptunts
. Déeouverts, concouts bancaltes 200 161 le]
Emprunts et deltes financléres divetses
. Divets {70 618 8 401 184 {16
. Asgoclés 305 866 724 138 - 418 473
Avtirices ot acomples tegus sur sommandes eh tours
Deltes toutnisssurs ot coriptes rattachds 166 bo1 b1 837 108 544
Deltes tiscales of soclales
. Persohnel 41 623 aMs 37 308
. Otganlsmes soclaux 8o 128 25 804 64 a4
. Etat, Impots sur les béndtices
. Etat, taxes sur le chiftte d'atfalres 218 211 81674 186 837
. Etat, obligations cautlonndes
. Auttes Impbts; taxes ot assimilds 10 638 5 053 b 485
Dettos sur immobiiisations et comptas rattachés 1130 326 BOB
Aulres dettes 19 416 -19 4145
Insttuments de trésoretlo
Produits conslatds d'avance v
.. TOTAL (IV) 414d8718) 41boooal 2087 275
Ecatt de convetslon passif(V)
- : o TOTAL PASBIF (1A V) B 046 749 2187 118 2889 634
APHORIA EXPERTISE
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Compte de résultat

Prégehtd en Euros
Erarchin tlas in Exnrcien prdeddpit Vatlatlon
31(/&3"115‘2)20 31{&3’458)19 absolle %
Fratica Expotlations “Yotal Total
Venlos de marchandises
Production vendue blens
Production vendue setvices 1239 239 1939 239 189 077 1070162 832,04
Chiffres d'aflalres Nelﬂ 1249 239 1 239 230 100 077 1070 162 832,04
Produstion atockée ”
Protuction lnmobilisde
Bubventions d'exploftation - —
Heptises sut amot. et ptov,, transtett de charges 18 491 1 280 17 241 Nr8
Autres prodults | 7 - 1 14,20
Totdl das produits d'exploitatiot (1) i 867 737 170 464 1 DAY 873 830,26
Achats de marchandises (y comptis drolls de douane)
Vatiation de stock (marchandises)
Achats do matiéres promldres ot autres approvislotiheiments
Varlation de stock {matléres promiéres et aulres approv.)
Autros achats ot charges extatios are o179 210 889 167 090 79,23
Impéts, taxes et versements nssimiiés 4 231 1 bo4 2047 187,41
Balaltes ot traltements 458 130 94 167 364 ved 368,61
Charges soclales 166 080 28 823 184.004 471,35
Dotations aux amottissetmonts sur Immobllisations 4168 4168 N/g
Dotatiohs aux provisions sur immobilisations
Dotations aux provisions sur actif clroulant
Dotations aux provislons pour Hsyues et charges
Autres chatges 242 ] 234 N8
Total dos chargos d'exploltation (i) 1011 737 338 671 676 160 404,60
' , HESULTAT EXPLOITATION (1) 245 pyg <166 207 411206 248,90
Quatea:parts de résultat sur opétations faltes en cotmun
Hénisilcn attribué ou pette tranetérée (111
Perte suppotée ou bénétles transtars (IV)
Produits tinanclers de patticlpations 108 480 1 P48 BA7 -1 148 837 4,1
Prodults des autres valeuts mobllléres et créantces
Autres Intéréts et produlls deslmilés
HupHses sur provisions et ttansfers de charges 210 000 =210 000 100
Dittérencas positives de change
Protuits nets sur cesslons valeurs moblliétes placement
Total des prodults Hianelers (V) 1064 480 1488847 - 458 987 42,01
Dotatlons finanoléres aux amorissements et provisions
Intéréts el charges asslmiides iz 024 81108 230016 24,70
biftérences négatives de change
charges neites sur cosslons valouts moblliéres de placement
; ~ Totul des charges finatcléres (Vi) ) 40 916 244,70
" HESULTAT FINANCIER (V-VI)| \ J| 1686283 11444
- HEQULTAT CGUGANT‘ AVANT IMPOT (li+il=tve vy | © | 1212602 1178047 88,91

APHORIA EXPERTISE

Page 7




 VESTEA TMMOBILIER#6 ALLEE JULES MILHAU TMMEUBLE LE TRIANGLE 34265 MON'TPELLIER

Compte de résultat (suite)

Prégentd en Eutos
Exniclen clos iy Exoreimy pricddent leat!on’ .

_ | i | S | o | *
Produits exdaptionnals sur opérations de gestion b a3 - g2o 98,48
Prodults exceptiohtels sur opérations en capltal 21 89 N8
Heptises sur provisions et transterts de oharges

Total des prodults exceptiontsls (Vil) 04 am - 247 -71,00
Chatgos exceptionnslles sur opérations de gestion 104 2 500 -2 806 -b5,04
Chargoes exceplionnslles sur opérations et capital 8y By N8
Dotatlong exceptionnellas aux amorissements ot provisions
. Total dus sharges excaptionnelles (VIII) 168 2500 - 2307 92,28
Ll i s RESULTAT EXCEPTIONNEL (VILVI | Wm0 <28g| 2070 - psa4]
Pariclpation des salarlés (IX)
Impéts sur los béndtices (X) 360 528 - 360 528 100
‘ Total des Produita (1+ll+V4Vi) 14909 411 1820842 « 168 201 18,40
Total des charges (14I1VEVIVIEIX4X) 1324 085 788 707 Bag 240 - 68,80
Lo . : o RESULTAT NET| ... - 87356 843 808 - 806 449 396,57
Dont Crédit-ball mobiller
Dont Crédit-ball immobliler

APHORIA EXPERTISE
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Annexes

Au bilan avant répartition de I'exercice clos le 31/03/2020 dont le total est de 5 046 748,90 euros et au
compte de résultat de 1'exercice dégageant un résultat de 37 356,26 euros, présenté sous forme de liste.

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/04/2019 au 31/03/2020.
Les notes et tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

L'exercice précédent avait une durée de 12 mois recouvrant la période du 01/04/2018 au 31/03/2019.



ETAT DES AMORTISSEMENTS

Situations et mouvements de I’exercice

. Dotations Eléments sortis . .
Début exercice exercice reprises Fin exercice
Frais d’établissement, recherche
Autres immobilisations incorporelles 3921 3921
Terrains
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d’autrui
Installations générales, agencements constructions
Installations techniques, matériel et outillages industriels
Installations générales, agencements divers '
Matériel de transport
Matériel de bureau, informatique, mobilier 247 247
Emballages récupérables et divers
TOTAL 247 247
TOTAL GENERAL 4168 4168

Ventilation des dotations aux amortissements de

Pexercice

Mouvements affectant la
provision pour amort. dérog.

Linéaire

Dégressif

Exception.

Dotations

Reprises

Frais d’établissement, recherche

Autres immobilisations incorporelles

3921

Terrains

Constructions sur sol propre

Constructions sur sol d’autrui

Installations générales, agencements
constructions

Installations techniques, matériel et outillage
industriels

Installations générales, agencements divers
Matériel de transport

Matériel de bureau, informatique, mobilier
Emballages récupérables et divers

247

TOTAL

247

TOTAL GENERAL

4 168




SOMMAIRE

REGLES ET METHODES COMPTABLES

- Evénements post cl6ture

- Régles et méthodes comptables

- Changements de méthode

- Informations complémentaires pour donner une image fidéle

COMPLEMENTS D'INFORMATIONS RELATIFS AU BILAN ET AU COMPTE DE
RESULTAT

- Etat des immobilisations
- Etat des amortissements
- Etat des échéances des créances et des dettes

Informations et commentaires sur :

- Eléments relevant de plusieurs postes du bilan
- Produits et avoirs a recevoir

- Charges & payer et avoirs a établir

- Charges et produits constatés d'avance

- Composition du capital social

- Ventilation du chiffre d'affaires net

ENGAGEMENTS FINANCIERS ET AUTRES INFORMATIONS

- Honoraires des Commissaires Aux Comptes
- Liste des filiales et participations



EVENEMENTS POST CLOTURE
Néant

REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de base :

- continuité de l'exploitation,

- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,

- indépendance des exercices,
et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des
cofits historiques.
Les principales méthodes utilisées sont les suivantes :

IMMOBILISATIONS INCORPORELLES ET CORPORELLES

Les immobilisations incorporelles et corporelles sont évaluées a leur colit d'acquisition ou de production,
compte tenu des frais nécessaires a la mise en état d'utilisation de ces biens, et aprés déduction des rabais
commerciaux, remises, escomptes de réglements obtenus.

Les décisions suivantes ont été prises au niveau de la présentation des comptes annuels :

- immobilisations décomposables : I'entreprise n'a pas été en mesure de définir les immobilisations
décomposables ou la décomposition de celles-ci ne présente pas d'impact significatif,

- immobilisations non décomposables : bénéficiant des mesures de tolérance, I'entreprise a opté pour le
maintien des durées d'usage pour I'amortissement des biens non décomposés.

Les intéréts des emprunts spécifiques & la production d'immobilisations ne sont pas inclus dans le colit de
production de ces immobilisations.

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant les modes linéaire ou dégressif en fonction de
la durée de vie prévue : '

Logiciels informatiques 3 ans
Matériel de bureau et informatique , 3 ans

IMMOBILISATIONS FINANCIERES ET VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT

La valeur brute est constituée par le colit d'achat hors frais accessoires. Lorsque la valeur d'inventaire est
inférieure & la valeur brute, une dépréciation est constatée pour le montant de la différence.
CREANCES ET DETTES

Les créances et les dettes sont valorisées a leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la
valeur d'inventaire est inférieure a la valeur comptable.



CHANGEMENTS DE METHODE

Les méthodes d'évaluation et de présentation des comptes annuels retenues pour cet exercice n'ont pas été
modifiées par rapport a l'exercice précédent.

Etablissement des états financiers en conformité avec :

- le P.C.G. 2014 homologué par arrété du 8 septembre 2014
- les articles L123-12 4 L123-28 du Code du Commerce

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES POUR DONNER UNE IMAGE FIDELE

Les comptes ont été arrétés dans le contexte de crise sanitaire mondiale induite par le Covid-19.

En ce qui concerne notre société et nos activités, les filiales porteuses de programmes immobiliers ont
suivi leur cours normalement, nous estimons donc, sur la base des informations dont nous disposons a ce
jour, que la continuité d’exploitation de notre société n’est pas remise en cause.

La société appartient & un groupe intégré fiscalement depuis le ler avril 2014 dont la société mére est la
SARL JPB Finances (SIREN : 478 818 412).

La société comptabilise I'impdt comme si elle était imposée séparément. Les éventuelles économies
d'impdts nées du régime d'intégration fiscale sont comptabilisées dans la société téte de groupe.

La société a cédé durant I'exercice les parts sociales suivantes :
- La SCCV 2858 Mehul, 64 des 65 parts :
- La SCCV 13 Cours Gambetta, 25 des 65 parts

La société a acquis durant I'exercice les parts sociales suivantes :

- 510 parts de la SCCV Synbios Réalisation portant sa participation a 51 %
- 25 parts de la SCCV Océane Horizon, portant sa participation a 50 %

- 5 parts de la SCCV Villas Georgia portant sa participation & 70 %

- 20 parts de la SCCV Carré du Roi, portant sa participation 4 82 %

- 19 parts de la SCCV Saint Brice, portant sa participation a 70 %

- 5 parts de la SCCV Le Clem, portant sa participation & 70 %

- 1 000 titres de la SAS M & Vestia 1 portant sa participation & 100 %

La société a pris des participations lors de la constitution des SCCV :
- Victoria Huesca, 95 %
-LeClem2, 95 %
- Boulevard Vieussens, 65 %
- 1406 Ravas, 65 %

La société a distribué durant I’exercice 105 000 euros de dividendes bruts.

De nouveaux emprunts obligataires ont été€ émis durant I’exercice, avec des taux d’intéréts annuels de 8 a
20 % pour un total de 2 830 967 euros s’ajoutant aux 248 600 euros de I’année passée.



ETAT DES IMMOBILISATIONS

Valeur brute des

Augmentations

immobilisations
au début d’exercice

Réévaluation en
cours d’exercice

Acquisitions,
créations, virements

pst 2 pst

Frais d’établissement, recherche et développement

Autres immobilisations incorporelles

14705

Terrains

Constructions sur sol propre

Constructions sur sol d’autrui

Installations générales, agencements, constructions )
Installations techniques, matériel et outillages industriels
Autres installations, agencements, aménagements
Matériel de transport

Matériel de bureau, informatique, mobilier

Emballages récupérables et divers

Immobilisations corporelles en cours

Avances et acomptes

2724

TOTAL

2724

Participations évaluées par équivalence
Autres participations

Autres titres immobilisés

Préts et autres immobilisations financiéres

21135

1904

TOTAL

21135

1904

TOTAL GENERAL

21135

19333

Diminutions

Par virement de
pst a pst

Par cession ou
mise HS

Valeur brute Réev.
immob. & fin

exercice

Lég.

Val. Origine a
fin exercice

Frais d’établissement, recherche et développement

Autres immobilisations incorporelles

14 705

Terrains

Constructions sur sol propre

Constructions sur sol d’autrui

Installations générales, agencements, constructions
Installations techniques, matériel et outillages industriels
Autres installations, agencements, aménagements )
Matériel de transport

Matériel de bureau, informatique, mobilier
Emballages récupérables et divers

Immobilisations corporelles en cours

Avances et acomptes

2724

TOTAL

2724

Participations évaluées par équivalence
Autres participations

Autres titres immobilisés

Préts et autres immobilisations financiéres

89

22950

TOTAL

89

22 950

TOTAL GENERAL

89

40378




ETAT DES ECHEANCES DES CREANCES ET DES DETTES

ETAT DES CREANCES Montant brut Un an au plus Plus d’un an

Créances rattachées a des participations
Préts
Autres immobilisations financiéres
Clients douteux ou litigieux
Autres créances clients 864 091 864 091
Créances représentatives de titres prétés
Personnel et comptes rattachés
Sécurité sociale, autres organismes sociaux 4682 4682
Etat et autres collectivités publiques :

- Impdts sur les bénéfices

-TV.A 23 855 23 855

- Autres imp6ts, taxes, versements et assimilés

- Divers
Groupe et associés 3902516 3902516
Débiteurs divers 95 763 95763
Charges constatées d’avance 11339 11339

TOTAL GENERAL 4902 246 4 902 246
Montant des préts accordés dans I’exercice
Remboursements des préts dans I’exercice
Préts et avances consentis aux associés
A un an
ETAT DES DETTES Montant brut auuplzs 5 :llllslsa:l ’;)llius dI: g l::s

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires 3079 567 248 600 2 830967
Emprunts et dettes auprés des établissements de
crédits :

- a4 1 an maximum 220 220

- plus d’un an
Emprunts et dettes financiéres divers 170516 170 516
Fournisseurs et comptes rattachés 196 881 196 881
Personnel et comptes rattachés 41023 41023
Sécurité sociale et autres organismes sociaux 90 128 90 128
Etat et autres collectivités publiques :

- Impdts sur les bénéfices

-T.V.A 218211 218211

- Obligations cautionnées

- Autres imp0ts et taxes 10 538 10538
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 1130 1130
Groupe et associés 305 665 305 665
Autres dettes
Dette représentative de titres empruntés
Produits constatés d’avance

- TOTAL GENERAL 4113 878 1282911 2 830 967

Emprunts souscrits en cours d’exercice 2 830967
Emprunts remboursés en cours d’exercice
Emprunts et dettes contractés aupres des associés




ELEMENTS RELEVANT DE PLUSIEURS POSTES DU BILAN

(Entreprises liées ou avec lesquelles la société a un lien de participation)

Montant concernant les entreprises

Liées

avec lesquelles la
société A un lien de
participation

Montant des
dettes et créances
représentées par des
effets de commerce

Capital souscrit non appelé

Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles
Avances et acomptes sur immobilisations corporelles
Participations

Créances rattachées a des participations

Préts

Autres titres immobilisés

Autres immobilisations financiéres

Avances et acomptes versés sur commandes
Créances clients et comptes rattachés

Autres créances

Capital souscrit et appelé non versé

Valeurs mobiliéres de placement

Disponibilités

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financieéres divers

Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

Produits de participation

Autres produits financiers

Charges financiéres

3242

117 613

22950

809 695
3694527

305 665

64 842
38637
147 865




PRODUITS ET AVOIRS A RECEVOIR

Montant des produits et avoirs & recevoir inclus dans les postes suivants du bilan

Montant TTC

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Créances rattachées a des participations
Autres immobilisations financiéres

CREANCES

Créances clients et comptes rattachés
Autres créances (dont avoirs a recevoir : 27 8§74)

VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT
DISPONIBILITES

47 589
32556

TOTAL

80145

CHARGES A PAYER ET AVOIRS A ETABLIR

Montant des charges a payer et avoirs a établir inclus dans les postes suivants du bilan

Montant TTC

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
Emprunts et dettes financiéres divers

Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes (dont avoirs a établir :)

170 735

2041
2189%

TOTAL

194671

CHARGES ET PRODUITS CONSTATES D’AVANCE

Charges

Produits

Charges / Produits d’exploitation
Charges / Produits financiers
Charges / Produits exceptionnels

11339

TOTAL

11 339




COMPOSITION DU CAPITAL SOCIAL

Nombre Valeur nominale

ACtl’OIlS / parts sociales composant le capital social au début 100 1500,00
de I’exercice

Actions / parts sociales émises pendant I’exercice

Actions / parts sociales remboursées pendant I’exercice

B A’ctlons./ parts sociales composant le capital social en fin- 10| : 1500,00
d’exercice




VENTILATION DU CHIFFRE D’AFFAIRES NET

Répartition par secteur d’activité Montant
Ventes de marchandises
Ventes de produits finis
Prestations de services 1239239
TOTAL 1239239
Répartition par marché géographique Montant
France 1239239
Etranger
TOTAL 1239239

HONORAIRES DES COMMISSAIRES AUX COMPTES

Montant

- Honoraires facturés au titre du contréle légal des comptes 5320
- Honoraires facturés au titre des conseils et prestations de services

TOTAL 5320




TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS

a) Francaises

b) Etrangéres

Quote-p . .
- . Réserves et | artdu Valeur Valeur Préts et Cautionset | C.A. H'.T | Résultatdu Dividendes
Filiales et Capital . . brute des nette des avances avals du dernier - .
PP . report a capital . . . . - demier encaissés par la
participations social nouvea détenu titres titres consenties | donnés par | exercice cice cl Sté dans I"
uveau en% détenus détenus par la Sté la Sté clos exercice clos ans L'ex
A — Renseignements détaillés concernant les filiales & participations
- Filiales (plus de 50% du capital détenu)
Participations (10 a 50 % du capital détenu)
Club affaire 113 300 0| 50,00 19240 19 240 0 0 - 836 0
B — Renseignements globaux concernant les autres filiales & participations
- Filiales non reprisesen A :
a) Frangaises k 3559 3559 3648 145 58 992
b) Etrangeéres
- Participations non reprises en A :
151 151 45 832 5850

Les sociétés Victoria HUESCA et LE CLEM 2 créées en 2019, clbtureront leur premier exercice
comptable le 31/12/2020 et ont I’objet d’un arrété fiscal au 31/12/2019 en application du CGI.
Les sociétés BOULEVARD VIEUSSENS et 1406 RAVAS créées en 2020 cl6tureront également leur
premier exercice le 31/12/2020 mais n’ont fait 1’objet d’aucun arrété comptable ni méme fiscal.




VESTIA IMMOBILIER
Société par Actions Simplifiée
au capital de 150.000 euros
Siége social : Inmeuble Le Triangle
26, allée jules MILHAU
34265 Montpellier Cedex 2
RCS MONTPELLIER 794 166 165

PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU

30 septembre 2020

L'an deux mille vingt,
Le trente septembre,
A 09 heures.

L'actionnaire unique de la société VESTIA IMMOBILIER, SAS au capital de 150.000 euros divisés en
100 actions, dont le siége social est au 26, allée jules Milhau — Immeuble Le Triangle — 34265
Montpellier Cedex 2, s’est réuni audit siége sur convocation qui leur a été adressée individuellement,
par lettre recommandée avec accusé de réception, par la preésidence.

L’assemblée est présidée par Monsieur Jean Patrick BROUILLARD, Président.

Sont présents :

- SARL JPB FINANCES, propriétaire de 100 parts sociales, numérotées de 1 4 100 ;
Soit au total 1 actionnaire présent, totalisant 100 parts.

Le président constate que I'assemblée est valablement constituée et déclare qu’elle peut délibérer et
prendre les décisions a la majorité requise.

Le président rappelle que I'ordre du jour est le suivant :

- Approbation des comptes annuels de I'exercice clos le 31 mars 2020 ;

- Mention des conventions visées a l'article L. 227-10 du Code de commerce ;
- Affectation des résultats de I'exercice ;

- Pouvoirs en vue des formalités.

Le président dépose sur le bureau les documents suivants :

- les statuts de la société, le bilan, le compte de résultat et 'annexe de I'exercice clos le 31 mars 2020;
- le rapport de la présidence ;

- le rapport du Commissaire aux Comptes sur les comptes annuels,

- le texte des résolutions soumises au vote de I'assemblée ;

- la feuille de présence ;

Le président déclare que les documents requis ont été adressés aux actionnaires dix jours avant la
date de la présente assemblée et que ceux-ci ont pu exercer leur droit de communication et
d'information dans les conditions prévues par la loi. Les associés lui donnent acte de cette
déclaration.

Le président donne ensuite lecture des rapports ci-dessus mentionnés.

Personne ne demandant plus la parole, le président met aux voix les résolutions figurant a ordre du
jour :



Premiére résolution

L'assemblée, aprés avoir entendu lecture du rapport de gestion et du rapport du commissaire aux
comptes sur les comptes annuels, approuve les comptes de F'exercice clos le 31 mars 2020.

En conséquence, 'assemblée donne quitus a la présidence pour sa gestion au cours dudit exercice.

Cette résolution mise aux voix est adoptée a Punanimité

Deuxiéme résolution

L'actionnaire unique décide d'affecter le résultat de I'exercice clos le 31 mars 2020 s'élevant a
37.356,26 € de la maniére suivante :

- Report & nouveau : 37.356,26 €

Report a nouveau avant affectation des résultats : 730 514,90 €
Affectation du résultat : 37 356,26 €
Report a nouveau aprés affectation des résultats : 767 871,16 €

Conformément a l'article 243 bis du Code général des impéts, I'assemblée prend acte que le montant
des dividendes qui ont été mis en distribution depuis la constitution de la société ont été les suivants :

O Exercice clos le 31 mars 2015 :
Pas de dividende versé

| Exercice clos le 31 mars 2016 :
17.851,03 euros, soit 178,51 euros par titre

g Exercice clos le 31 mars 2017 :
70.630,26 euros, soit 706,30 euros par titre

O Exercice clos le 31 mars 2018 :
49.229,61 euros, soit 492,30 euros par titre

O Exercice clos le 31 mars 2019 :
105.000,00 euros, soit 1.050,00 euros par titre

O Exercice clos le 31 mars 2020 : 0,00 euro

Cette résolution mise aux voix est adoptée a 'unanimité

Troisiéme résolution

L’'associé unique prend acte qu'aucune convention visée par l'article L. 227-10 du Code de commerce
n’'a été conclue au cours de I'exercice clos le 31 mars 2020.

Cette résolution est adoptée a I'unanimité.



Quatriéme résolution

L'Assemblée Générale donne tous pouvoirs au porteur de copies ou d'extraits du présent procés-
verbal pour remplir toutes formalités de droit.

Cette résolution est adoptée a I'unanimité.

L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant plus la parole, la séance est levée.
De tout ce qui précéde, il a été dressé le présent procés-verbal qui a été signé par la présidence.

AN
—

L esident




