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FINANCIERE PICHET
Société par Actions Simplifiée au capital de 504.204.931 euros
; Siége social : 3 rue des Saussaies - 75008 PARIS
! f © 501418 495 RCS PARIS

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE
DU 29 JUIN 2021

Proposition de la résolution d'affectation du résultat de I'exercice clos le 31 décembre 2020

TROISIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale décide d'affecter le bénéfice de I'exercice clos le 31 décembre 2020 s'élevant 3
11 832 883 euros de la maniére suivante :

8énéfice de l'exercice 11832 883 euros
Diminué de la dotation de 5% a la réserve légale . ‘ " ' -591 644 euros
Soit un total distribuable de | ' 1;"2:1-;;;;;;; |
A titre de dividendes , e 1500000 euros

Soit 70,66 euros par action (valeur arrondie)

Compte- tenu de cette affectation, les capitaux propres de la Socnete seraient de 652 377 684 euros.

Le dividende serait mis en paiement au plus tard au 31 juillet 2021. |

L'Assemblée Générale prend acte que les assaciés ont éfé informésque :

- depui's' le 1er janvier 2018, les revenus distribués sont soumis é4 un ‘prélévement forfaitairé unique
(PFU ou "flat tax") de 30%, soit 12,8% au titre de I'mpét sur le revenu et 17,2% de prélévements

sociaux,

-le prelevement forfaitaire obligatoire non libératoire de I'imp6t sur le revenu est mamtenu mais son
taux est aligné sur celui du PFU (12,8 % - CGI, art. 117 quater),

- peuvent demander a étre dispensées du prélévement forfaitaire non libératoire de 12,8% au titre de
I'impdt sur le revenu les personnes physiques appartenant & un foyer fiscal dont le revenu fiscal de
référence de I'avant-derniére année est inférieur & 50 000 euros (contribuables célibataires, divorcés

ou veufs) ou 75 000 euros (contribuables scumis & une imposition commune) ; la demande dedispense .-

" doit étre formulee, saus la responsablllte de l'associé, au plus tard le 30 novembre de 'année
précédant le paiement du dividende,

Le solde - ) ... 974123%euros - - .. ..

Est af'fecte en totalité au compte "Autres Reserves qun s'eléve ainsi a 137 589 674 euros. . _ .




(*) Un acompte sur dividende a été décidé par décision du Président en date du 9 février 2018,

- optnon pour une lmposmon du dividende au bareme progressif reste possible et doit 8tre indiquée
sur la déclaration de revenus ; dans ce cas, le prélévement forfaitaire non libératoire de 12,8% sera
déduit de I'impét di. L'abattement de 40% sera maintenu mais les prélévements sociaux seront assis
sur le montant avant abattement.

Il est précisé que le montant des revenus distribués au titre de I'exercice clos le 31 décembre 2020 - -

. éligibles & I'abattement de 40 % prévu & l'article 158, 3-2° du Code général des impdts s'éléve a

1500 OOO euros, soit Ia totallte des dividendes mis en distribution.

Il a en outre été rappelé aux associés que, conformement aux dISpCISItlonS de l'article L. 136-7 du Codé
de la sécurité sociale, les préléevements sociaux sur les dividendes versés aux personnes physiques -

fiscalement domiciliées en France sont soumis aux mémes régles que le prélévement mentionné a

l'article 117 quater du Code général des impéts, c'est-a-dire prélevés a la source par I'établissement -

payeur, lorsque ce dernier est établi en France, et versés au Trésor dans les qulnze premiers jours du
mois suivant celui du paiement des dividendes.

Conformément a la loi, I'Assemblée Générale prend acte que les dividendes distribués au tltre des trois
derniers exercices ont été les suivants : -

Exercices clos le Revenus éligibles a I'abattement Revenus non
' ' éligibles 3
"abattement
Dividendes Autres revenus
: . distribués :
31 décembre 2019 1500000 € 0 - : - 0
31 décembre 2018 1500000 € 0 0
31 décembre 2017 2000000€ 2000000 € (*) 0

Vote de I'Assemblée Générale Ordinaire Annuelle du 29 Juin 2021 -

Cette résolution est odoptée & 'unanimité des voix des ossociés.

Certifié corgor

Le Présiderit
Patrlce}?’z:HE
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'SAS FINANCIERE PICHET-

'Du 0110172020 au 31122020 en Euro

BILAN ACTIF

2020

Brut

Amortissements
Provisions

Capital souscrit non appelé

Immobllisations Incorporelles  --- - —
Frais d'établissement
Frais de développement
Concessions, brevets et droits similaires
Fonds commercial (1) :
Autres immobilisations incorporelles
Avances el acomptes sur immobiiisations incorporelles

Total immobilisations incorporelles

Immaobllisationa corporelloa
Terrains
Constructions
Inslallations techniques, matériel et outiltage industriels
Autres immobilisations corporelle's
Immebilisations en cours
. Avances et acomptes

1827 280

" 557987

1269 292

1398 819

Total immobilisations corporelies

1827 280

557 987

1269 202

1398 819

Immaobillsations financiérea (2) )
Participations évaluées par mise en équivalence
Autres participations '
Créances ratiachées a des participations
Autres titres immobilisés
Préts L e : T
Autres immobilisations financiéres

§33512992

B 377 000

533 512 992

5377 000

533512992

6 377 000

Total immobilisations financiéres

539 889 992

539 889 992

539 889 992

- 657 987

. 541 159 285

- 541 288 811

Stoclgs__ e e e e T T
- ‘h;l_;tiéres premiéres, approvisionnements
Encours de productionde biens . .. -
" En cours de production de services '
Produits intermédiaires et finis

Marchandises

541 117272

541 365

541 365

521 586

Total des stocks

541 365

541 365

521 586

Créances (3)
Avances et acomples versés sur commandes
Clients et comptes rattachés
Autres créances
Capital souscril et appelé, non versé

300 547
6655612
122 120 789

55 901

300 547
6695612
122 064 888

. 249 357
6709 260

121889 148

Total des créances

129 116 949

55 901

129 061 048

128 847 765

Disponibllités et divers
Valeurs mobili&res dont actions propres :
Disponibilités :

38 376 046

38 376 046

6 582 440

Total disponibilités et divers

38 376 046

38 376 046

6 582 440

ACTIF CIRCULANT

168 034 361

55 901

167 978 460

135 951 792

Charges constatées d'avance

Frais d'émission d'emprunt & étaler
Primes de remboursement des obfigations
Ecarts de conversion actif

1028 330

1028 330

11 655

710 166 076

877 252 259

emman o marnn e o T TOTAL GENERAL

{1) dont droit su bail

(2) dont part & moma d'un an

(3) dont part & plus d'un an

710 779 965




SAS FINANCIERE PICHET

Du 01/01/2020 au 31/12/2620 en Euro

BILAN PASSIF

2020 2019
Capital social ou individuel Dant versé : 504 204 931 504 204 931 504 204 931
Primes d'émission, de fusion, d'appart, ... 358 025 358 025
Ecarts de réévaluation
1 Réserve légale 9 633 408 9043758
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves :réglementées .
Autres éserves . . v ‘ 127 848 435 118 145 100
Report 4 nouveau ‘ . 0
‘ Resultat de I'exercice (bénéﬁce ou E- erte} 11832 883 11 792 985
| Total situation nette 653 877 684 843 544 801
Subventions d'investissement
; Provisions réglementées
| CAPITAUX PROPRES 653 877 684 643 544 801
3 ' Produits des émissians de titres participatifs
j Avances conditionndes '
% AUTRES FONDS PROPRES
Provisions pour risques
Provisions pour charges
" PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
Dettes financléres
Emprunts obligatéires c.onvertjb!es ‘
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 16 549 620 16 595 373
Emprunts et dettes financiéres divers 36 152 833 14 828 648
Total dettes financiéres 52 702 453 31424 022
Dettes d'exploitation
Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Dettes foumisseurs et comptes rattachés 1387 213 443 750
Dettes fiscales et sociales 2195818 1838 253
Tofal dettes d'exploitation 3583032 2282004
Dettes diverses
Dettes sur immabilisations et comptes rattachés
Autres dettes 2 905 1430
Total dettes diverses 2 905 1430
Comptes de régularisation
Produits constalés d'avance
DETTES 56 288 391 33 707 457
Ecarts de conversian passif
TOTAL GENERAL 710 166 076 677 252 259
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Du 01/01/2020 au 31/12/2020 en Euro

COMPTE DE RESULTAT

RESULTAT COURANT |.

2020 .
France Export Total s
Vente de marchandises :
Production vendue : «biens =~ _7___ S [ —m e ST
~ Production vendue ¢ - services 3 208 000 : 3 208 000 8 805 836
CHIFFRES D'AFFAIRES NETS 3 208 000 3208 000 8 805 836
Production stockée
_ Production immobilisée
Subventions d'exploitation
Reprises sur amortissements et provisions, fransferts de charges (9) 5014 361 1798 767
Autres produits (1) {11) ' 122
: TOTAL DES PRODUITS D'EXPLOITATION (2) 8222 484 - 10 604 603
Charges externes )
Achat dé mgrchandises (y compris droits de douane) , 23900
Variation de stock (marchahdises) (19778) 22 279
Achat de matiéres premiéres el autres approvisionnements (y cgrﬁpris droits de douane) 19778 89743
Variation de stock (matiéres premi€res et approvisionnements) -
Autres achats ef charges externes (3) (6 bis) 7019 807 8819933
Total charges extemes 7019807 8 914 856
Impots, taxes et versements assimllés 260 682 182 819
Charges de peracnnel - )
Salaires et traitements 1036 741 1246 384
Charges sociales {10) 401514 550712
- Total charges de personnel | - -1438 256 1797097
Dotatlons d'exploitation - -
Dotations aux amortissernents sur immeobilisations 202038 141 666
Dotations aux provisions sur immobilisations ) . '
~ Dotations aux provisions sur actif circutant ... .. . <. LR - T o
Dotations aux provisions paur risques et charges : ‘ :
’ _ Total dotations d'expioitation s - 202038 "7 141 666
| Autres charges (12) ' 400 010 500 133
: TOTAL DES CHARGES D'EXPLOITATION 9320795 11 536 572
RESULTAT D’EXPLOITATION (1098 311) (931 969)
Opérations en commun
Bénéfice attribué ou perte transtérée 789 807
Perte supportée ou bénéfice transiéré 165 558
Produits finenclers ,
Produits financiers de participations (5) 10 000 0GO 12450000
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de I'actif immabilisé 5) 28 680 105 031
Autres intéréts et produits assimilés (5) 1129 092 1029 645
Reprises sur provisions et transferts de charges
Différences positives de change
Produits nets sur cessions de valeurs mobiiiéres de placement .
TOTAL DES PRODUITS FINANCIERS 11157 773 13684 677
Charges financiéras ’
Dotations financiéres aux amortissements et provisions
Intéréts et charges assimilées (6) 571121 752 854
Différences négatives de change e [P S e e
~ Charges neftes sur cessions de valeurs mobiiéres de placement -~ . A
TOTAL DES CHARGES FINANCIERES 571121 752 854
RESULTAT FINANCIER 10 586 651 12831822]
- 9488 962 11 900 103
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SAS FINANCIERE PICHET

Du 01/01/2020 au 31/12/2020 en Euro

COMPTE DE RESULTAT (Suite)

2020 2019
Produits exceptionnels
Produits exceptionnels sur opérations de gestion 485 755
Produits exceptionnels sur opérations en capital
Reprises sur provisions et transferts de charges
TOTAL DES PRODUITS EXCEPTIONNELS 485 755
Charges exceptionnelles
Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 450
Charges exceptionnelles' sur opérations en capital
Dotations exceptionnelles aux amortissements el provisions
TOTAL DES CHARGES EXCEPTIONNELLES 450
RESULTAT EXCEPTIONNEL 485 755 {450)
Participation des salariés aux résuliats de I'entreprise
Impdts sur les bénéfices (1858 165) 106 667
TOTAL DES PRODUITS 19 866 801 24 150 088
TOTAL DES CHARGES 8033918 12 397102
BENEFICE ou PERTE 11832883 11 792 985
(1) Dont produits nets partiets sur opératione 4 long terme . .
(2) Dont produits de locations immobiiiéres o ' 3381 494
+ (2) Dont produits d'exploitation afférents & des exercices antérieurs
{3) Dont crédit-bail mobilier -
{3) Dont crédit-bail immobilier
{4) Dont charges d'exploitation afférentes & des exercices antérieurs
(3) Dont produits concernant les entreprises lides 11 129 092
(8) Dontintéréts concemant les entreprises lices 138 830
(€ bis) Dont dons foits aux organismes d'intérét général i 5000
(6 ter) Dont amortissement des souscriptions dans des PME innoventes
(8 ter) Dont amortissement exceptionnel de 25% des constructions nouvelles
(9) Dont transferts de charges 5014 361
(10) Dont cotisations persannelles de {'exploitant
(11) Dont redevances pour concessions de brevets, de licances {produits)
{12) Dont redevances paur concessions de brevets, de licences (charges) 400000
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1. Informations Générales

- code général des imp0ts.

Pour Pexercice clos le 31/12/2020, le total du bilan avant rép'artitio'n est de 710 166 076 euros et le

. compte de résultat dégage un bénéfice de 11 832 883 euros. L’annexe, les notes ou tableaux ci-aprés ...

font partie intégrante des comptes annuels.

L’exercice a une durée de 12 mois, recouvrant Ia période du 01/01/2020 au 31/12/2020

1.1 Présentation de la Société

111 Activité de I'entreprise

* La SAS FINANCIERE PICHET a pour principale activité d’accompagner et assurer le developpement des

filiales dans leurs différentes activités. Cela comprend notamment :
- La commercialisation et la promotion immobiliére

- L’administration de biens

- La location de bureaux, logements et commerces

- U'exploitation hételiére

- L'activité viticole

112  Lieu d'exploifation de l'activité de I'entreprise

Le lieu d’ explmtatlon de la SAS FINANCIERE PICHET se trouve a Paris (75 008) é Fadresse du 5|ege
social.

1.1.3 Convention L-I'intég'rati'on fiscale

" Une convention fiscale a été signée entre les entités SAS FINANCIERE PICHET et ses filiales dans le” ™

cadre durégime de I'mtegratlon fiscale des groupes de sociétés prevu aux artlcles 223A et suivant du
La convention retenue pour la répartition de I'impét prévoit que les charges d' |mpot sont supportees
par la société lntegree comme en I'absence d'intégration fiscale. o

Isgroupe sans  Is groupe avec

intégration intégration Economie d'impét
Financiére Pichet fiscale fiscale 2020 générée par IF
résultat fiscal = base imposition - 20412 239 12903 740
IS taux normal 28% + contribution 5878 857 © 3707099 " 2171758
Credits d'impédts { CICE mécénat ) : -199139 - -195139 '
IS total . ' 5679718 3507 960 2171758

La société mére intégrante est la SAS FINANCIERE PICHET. Les économies d'impdt réalisées par le .
groupe sont conservees chez la société mére et sont considérées comme un gam immédiat de

I'exercice.

La société mére est te‘te de groupe de i’ensemble mtegre fnscalement qu: comprend en outre les
f|||ales suwantes HEE . :

- PROMOTION PICHET

FINANCIERE PICHET 2020
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" Les lmmoblllsatlons corporelles sont évaluées 3 leur cout d acquns:tlon (pnx d achat et frals accessoires,
hors frais d'acquisition des immobilisations), ou a leur codt de production. . ___ - T

1.2 Prmc:pcs, regles ct méthodes comptdble

Les régles et méthodes comptables ci-dessous décrites correspondent aux régles et méthodes
comptables du groupe Pichet. '

Les conventions comptables ont été appllquees, dans le respect du prmcnpe de prudence,
. conformément aux hypothéses de DASE 5 oo Lo e e s R
- Continuité de l'exploitation,
- . Permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,
- Independance des exercices, ' S
Et conformement aux régles generales d etabllssement etde presentatlon des comptes annuels

Les comptes annuels de I'exercice clos ont été élaborés et présentés conformément :
- Auxdispositions des articles L 123-12 a L 123-28 du Code de commerce ;
- Aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur en France ;
- Aux dispositions du réglement ANC 2014-03 du 5 j juin 2014 relatif au plan comptable general

{version consolidée au ler janvier 2019).

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode
des colits historiques. '

Les comptes annuels de la société FINANCIERE PICHET sont présentés en euros.

La SAS FINANCIERE PICHET, société par actions simplifiée au capital de 504 204 931 € ayant pour siége
social 3 Rue des Saussaies 3 PARIS (75008) et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés
de Paris sous le numéro 501 418 495 établit des comptes consolldes en tant que socnete mére du
- Groupe Pichet. h

S 121 lmmobilisationsincofpdrelles etcorpore]les‘

L'amortissement linéaire est pratiqué 3 titre économlque Les durées d'amortlssement Ies plus
généralement retenues ont été les suivantes : T

Nature Durée

rL_c-giciels laSans
Matériel et outillage 8ans
Installat’générales,agencts aménagdivers |5a10ans
Matériel de transport ‘ 1a5ans
Matériel de Bureau & informatique 3ab5ans
Mobilier de bureau : : 3al0ans

1.2.2 Immobilisations Participations, autres titres immobilisés

La valeur brute des tltres est constituée par le colt d' acquusmon (prixd' achat et frais accessoires, hors '
- - frais d'acquisitions).-~ =7 - T e

lorsque la valeur d'ut|||te est inférieure 2 Ia valeur nette comptable “une deprecnatton est
comptablhsee ‘

FINANCIERE PICHET 2020




1.2.3 ~Valeurs Mobiliéres de Placement

Les valeurs mobiliéres de placement sont enregistrées & leur coiit d'acquisition. En cas de cessions
concernant des titres de méme nature conférant les mémes droits, le prix de revient des titres cédés
a été déterminé selon la méthode « premier entré, premier sorti ».
A la cléture de chaque exercice, une provision pour dépréciation est enregistrée sila valeur comptable
est supérieure ;

- pourles titres cotés ou titres d'OPCVYM, a la valeur du marché

- pour les titres de créances négociables, & leur valeur probable de réalisation

1.2.4  Créances ct dettes

Les créances sont valorisées a leur valeur nominale. Une dépréciation est prathuee pour Ies créances

“lorsque la valeur d'inventaire est inférieure 4 la valeur comptable.

Les dettes comptabilisées au bilan de la société correspondent & une obligation de la société a I'égard
d’un tiers dont il est probable ou certain qu’elle provoquera une sortie de ressources au bénéfice de
ce tiers.

1.2.5 Stock

Les stocks de programmes en cours de développement sont évalués au prix de revient. Ce dernier
comprend le prix d'acquisition des terrains, les frais annexes, les taxes, le colt des V.R.D. (Voirie
Réseaux Divers), le colt de construction et d’aménagement de zones modeles, les frais fonciers, ainsi

. que les honoraires et commissions inhérents aux mandats délivrés par la société. Le prix de revient

inclut également les frais financiers.

La valeur brute des marchandises et des approvisionnements comprend le prix d'achat et les frais
- accessoires a l'exception de toute valeur ajoutée. Les stocks peuvent étre dépréciés par voie de

provision afin de tenir compte de leur valeur actuelle 3 la date de cléture de I'exercice. _
Des dépréciations des stocks et/ou une perte & terminaison sont constituées pour couvrir les pertes
prévisibles a terminaison, lesquelles sont évaluées a partir d’une analyse des données économiques et
financiéres prévisionnelles de chaque projet.

1.2.6  Chiffre d'affaires

Le chiffre d"affaires est régi par des conventions entre les sociétés filiales et la SAS Financiére Pichet.

1.2.7  Provisions pour risques et charges

Les provisions qui figurent au passif du bilan au titre des litiges font I'objet d'une revue semestrielle
par les départements juridique et comptable. Les provisions antérieurement constituées sont revues
et réévaluées sur la base de I'état des procédures en cours. De nouvelles provisions sont
éventuellement constituées en fonction du risque appréhendé individuellement pour les nouveaux
litiges. La constitution d'une provision n'est pas conditionnée & I'existence ou non d'une procédure en
justice, mais liée au fondement du risque.
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2. Commentairés relatifs aux Etats Financiers

_2.1 Faits Marquants

Incidence de la crise sanitaire du Covid-19 sur les activités du Groupe

Rappel du contexte national frangais :
La crise sanitaire liée 3 la Covid-19 et la promulgation de I'état d'urgence sanitaire par la loi n*2020-
290 du 23 mars 2020 constituent un fait marquant de I'exercice.

L'état d’urgence a ensuite été prolongé jusqu’au 10 juillet 2020 par la loi 2020-546 du 11 mai 2020. Le
décret n"2020-1257 du 14 octobre 2020 I'a a nouveau promulgué & compter du 17 octobre 2020 et la
. 10i n°2020-1379 du 14 novembre 2020 I'a prolongé jusqu'au 16 février 2021 inclus.

Pour déterminer les impacts de I'événement Covid-19 sur les comptes de I'exercice clos le 31/12/2020,
le Groupe a retenu 'approche d’ensemble préconisée par 'ANC.

La crise sanitaire liée a la pandémie de Covid-19 a natamment entrainé

- Larrét des chantiers et le décalage des projets du groupe,
- Lafermeture des hétels lors du premier confinement

Le Groupe estime gue la poursuite de son exploitation n’est pas remise en cause

2.2 Notes Relatives a certains postei du bilan

2.2.1 Immoblhsatlons corporelles et mcorporelles

Les principales variations du poste d’lmmob;hsatlons corporelles et incorporelles concernent Ies
éléments suivants :

- Agencement du siége social

- Cuvres d'art

2.2.2  Ilmmobilisations financiéres et VMP

Pas de variation du poste immobilisations financiéres de la SAS FINANCIERE PICHET.

2.2.3 Créances et dettes d'exploitation

Les comptes clients sont constitués de [a facturation d’honoraires d’assistance et de la refacturation
des charges aux SCCV et aux filiales.

~ - -Ala cléture 2020, le montant des créances clients pour 6 689 800 € se décompose ainsi:
- - Clients Groupe: 6678 054 € dont 5 185 591 € de factures a établir
- Clients Hors Groupe : 11746 € dont 0 € de factures a établir
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Les dettes fournisseurs a hauteur de 1 387 213 € se décomposent ainsi :
- Fournisseurs Groupe : 1026 474 € dont 6 361 € de factures non parvenues
- Fournisseurs Hors Groupe : 360 739 € dont 261 426 € de factures non parvenues

2.2.4  Stock

Sur I'exercice 2020, le stock s’éléve 4 541 355 €.
La variation s’éléve a 19 778 €, essentiellement achats de vins.

2.2.5 Provisions inscrites au bilan

2.2.5.1 Provisions pour risques et charges

Néant.

2.2.5.2 Provisions pour dépréciation sur actifs financiers et actifs circulants

Néant.
2.2.6  Engagements Hors Bilan

2.2.6.1 Engagement de départ a la retraite

Les engagements de départ a la retraite de la SAS FINANCIERE PICHET relévent du cadre légal. En cas
de départ volontaire du salarié, les indemnités seront déterminées comme suit :

Ancienneté du salarié Montant de l'indemnité
10 ans minimum et moins de 15 ans 1/2 mois de salaire

15 ans minimum et moins de 20 ans 1 mois de salaire

20 ans minimum et moins de 30 ans 1 mois et demi de salaire
au moins 30 ans 2 mois de salaire

Compte tenu des ces hypothéses, la valeur actuelle probable des engagements n’est pas significative
a la cléture,

2.2.6.2 Engugements de garantie : cautionnement, avals et garanties

Aucune sureté réelle significative n'est accordée par la société SAS Financiére Pichet a des tiers.
Les sidretés personnelles suivantes existent au cours de 'exercice 2020 ;
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R Entité Montant 2020 Montant 2019 B

| IMMO HOTEL - PRET CE FC 1479750 1511943
B " IMMQCOM - PRET CEAPC - PALATINE - CIC 8442 852 10 207 065
| ESPACE COMMERCIAL LES OCEANIDES 10500111 10 511 447
| EURQPI - PRET 5G 3400210 3635101
PROMOTION PICHET _ 268 453 375834
—— . __LESCARMES HAUTBRION-BPI... .. ... .. " ..-.-2533937 ----- 2649663 -~ -~ = —~

IMMO BUREAUX ' = 6424917 6763 944 :

33 050 230 35 654 997

'Un contrat de swap avec le Crédit Agricole a été souscrit en septembre 2013 concernant I'acquisition
de parcelle Haut Nouchet pour le compte de I'activité viticole sous les conditions suivantes :

- . Notionnel : 2 125 K€

- Taux payé par Financiére Pichet : 2.01%
- Tauxregu : Euribor 3 mois

-  Durée:15ans

2.3 informations sur les entreprises li¢es

2.3.1 Créances et dettes Intra-groupes

Les principales créances intra-groupes se trouvent ventilées dans les postes suivants :

Créances intragroupe Montant 2020 Montant 2019

7 Clients . 1492 463 54299
- == == = Clients Facture 3 établir — T T T T T T T 5185591 ""  7 6630 000
Comptes courants - . o 121607 %66 - 118466473

" intéréts sur C/C colifus 3 recevoir 1027921 -

0.
Total 128 285 920 126 178 693

Les principales dettes intra-groupes se trouvent ventilées dans les postes suivants : '

Dettes Intragroupe Montant 2020 Montant 2019
Fournisseurs 1020113 : 420
Fournisseurs F.N. P - : 6361 - -0
Comptes courants . 34298904 . 14 400 784
Intéréts CC a payer e 0. .. 88620__ . ...
) " Clients créditeurs (Avoirs..) ... "0 e
Total 35325378 144834824 ¢
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2.3.2 Produits et charges financiéres intra groupe :

Les principaux produits et charges financiéres intragroupes hors dividendes et dépréciation des titres
de participation se composent de la rémunération des comptes courants d’associés.

Nature Montant 2020 Montant 2019
Produits Intragroupe 1129082 1027921
Charges Intragroupe : 125750 83 620

2.4 Evienements Past Cloture

Les activités de I'entité Financiére Pichet et ses filiales continuent d'étre affectées par la situation
sanitaire liée au COVID-19 compte tenue de la prolongation de Iétat d'urgence jusqu’au er juin 2021
qui a été introduite par la Loi n®2021-160 du 15 février 2021.

A la date d’arrété des comptes des états financiers 2020, le Groupe estime que la poursuite de son
exploitation n'est pas remise en cause.

Le Groupe dispose de liquidités suffisantes pour surmonter cette troisieme vague de I'épidémie ce qui
doit lui permettre de retrouver dans les prochains mois la trajectoire de son plan de croissance

~ initialement envisagée.

2.5 Notes relatives a certains postes du compte de résultat

2.5.1 Chiffre d'affaires -

Le chiffre d'affaires de I'exercice 2020 est de 3 208 000 €. Il se compose principalément de facturation
d’honoraires d’assistance aux filiales et SCCV.

A compter de I'exercice 2020, les loyers facturés par la SAS Financiére Pichet a ses filiales sont
présentés en transferts de charge pour un montant total de 3 382 443 €,

Au titre de I'exercice précédent, ces refacturations présentées sur le poste « Chiffre d'affaires »
s'élevaient 33 280 836 €

Ventilation par secteur d’activité ;

Catégories Montant 2020 Montant 2019

Honaraires d'assistance 3208000 5525000

Loyer 0 3280836
Total 3 208 000 8 805 836

Ventilation par marché géographigue :

Les filiales et SCCV ont, a de rares exceptions prés, leur siége social sur Pessac. De ce fait, la ventilation
par marché géographique najoute pas d’information pertinente a la lecture des comptes annuels.
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2.5.2  Résultat Exceptionnel

Le résultat exceptionnel est positif de 485 755 €.

w3 Autres informations et tabléailX_"'" R

3.1 Autresinformations .

3.1.1 Montant des honoraires CAC
Au titre de Iexerc|ce 2020, les honoralres comptabilisés relatifs a la mission des commissaires aux

comptes sont de 72 000 € hors taxe.
Les honoraires SACC sont de 10 000€ hors taxes décomposés comme suivant :

- Mazars : 5 000€ hors taxes
- Compagnie Fiduciaire : 5 000€ hors taxes

3.1.2 Rémunérations

Les rémunérations alloudes au titre de I'exercice aux membres des organes d'administration et de

direction a raison de leurs fonctions ne sont pas mentionnées car elles conduiraient & donner une

information a caractére individuel.

3.1.3 Dl\ndendes

La distribution de dividendes relative au résultat 2019 pour 1 500 000 € a été mise en paiementen

1 2020.

3.14 Effectif moyen

L'effectif moyen 2020 des salariés se décompose comme suit :

Catégories 2020 2019 2018
Cadres 6 ' 6 S

Total ) 5 5

3.1.5 Ventilation de I'imposition et variation de la dette future d'impots

L'imp6t est imputable dans sa totalité a la partie d’exploitation.

Les deca|ages dans le temps entre le régime fiscal et le traitement comptable de produnts ou de charges e

: ‘concerne pnncnpalement les eléments suivants :
- Taxesur les véhicules

FINANCIERE PICHET 2020
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- Taxe surles bureaux
-  Mécénat

3.1.6 Transaction avecles partics lides

Aucune transaction n’a été conclue & des conditions anormales de marché entre la SAS FINANCIERE
PICHET et ses principaux actionnaires et membres du conseil d’administration.

3.2 Tablecau des réserves et capitaux propres

Libellé 2019 - + 2020
504 204
Capital social 931 504 204 931
Prime d'apport 358 026 358 026
Réserve légale 9043759 589 650 9633 409
118 145
Réserves diverses 100 9703335 127848435
Résultat bénéfice 2019 11792985 11792985 0

Résultat bénéfice 2020 0 11 832 883 11 832 883

TOTAUX 11 792 985 22125868 653 877 683
Libellé - 2020

Capital social 504 204 931 . ‘ ) - 504 204 931
Prime d'apport 358 026 ‘ - 358026
Réserve légale 9043 759 B 589 650 9633409
Réserves diverses 118 145 100 9703335 127848 435
Résultat bénéfice C '

2019 11 792 985 11 792 985 0
Résultat bénéfice R :

2020 0 11 832 883 11 832 883

TOTAUX 843 544 801 11792985 22125868 653 877 683

La société a distribué un dividende de 1 S00 000 € en 2020.

3.3 Tableaux complémentaires de 'annexe

Les tableaux suivants sont joints a 'annexe :
- Bilan Actif et Passif
- Comptes de résultat
- Tableau des immobilisations
- Tableau des amortissements
- Tableau des provisions
- Echéances des créances et dettes
- Charges a payer et Produits a recevoir
- Charges et produits constatés d’avance
- Charges et produits exceptionnels
- Détails des transferts de charges
- Composition du capital social
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- Engagements financiers donnés

- Ventilation du chiffre d"affaires

- Variation des impots différés ou latents
- Listes des filiales et participations

Les tableaux suivants sont exclus car non applicables pour la société Financiére Pichet
- Crédit-bail

- Résultat des 5 derniers exercices
- Effectif moyen
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SAS FINANCIERE PICHET Du 01/01/2020 au 31/12/2020 en Euro
IMMOBILISATIONS
i Augmentations
Valeur brute début Réévaluations courant Acquisitions caurant
2020 2020 2020

immobilisations Incorporelles
Frais d'établissement et de développement
Autres postes d'immabilisatians incorporelles

Total immabilisations incorporelies

immobilisatlons corporeiles
Terrains
| Constructions :
| - Constructions sur sol propre
i : - Construclions sur sol d'autrui v
| - Instailations générales, agencements et aménagement des constructions
Instaliations techniques, matériel et outillages industriels
| Autres Immobitisations corporelles :

| - Installations générales, agencements, aménagements divers 1048 136 27 512
- Matériel de transpaort 147 207
1 - Matériel de bureau et mobilier informatique 456 424

- Emballages récupérables et divers 103 000 45000

immabilisations corporelles en cours
Avances et acomptes

Total immobilisations corporelias 1754 768 72512

immobilisations financiéres
Participations évaluées par mise en équivalence

Autres participations 533512 992
Autres titres immobilisés .
Préts et autres immobilisations financiéres e 6 377 000

’ Total immabilisations financiéres 539 889 992

TOTAL GENERAL ’ 541 644 760 : © 72512
Diminutions
Virements courant [ Cessions courant Valeur brute fin Valeur d'origine
2020 2020 2020 )

Immobilisations Incorporelles
Frais d'établissement et de développement
Autres postes d'immohilisations incorporelles

Total immodbiiisations incorporelles

Immobilisations corporelles
Terrains
Constructions :
- Sur sol propre
- Sur sol d'autrui
- Installations générales, agencements et amgt des constructions
installations lechniques, matériel et outillage industriels
Autres immobliisations corporalles ;

= Installations générales, agencements et amgt divers 1075648
- Matériel de transport 147 207
- Matériel de bureau et informatique, mahilier 456 424
- Emballages récupérables et divers 148 000

Immabilisations corparelles en cours
Avances et acomptes

Total immabilisations corporelles 1827 280

immobilisations financiéres
Participations évaluées par mise en équivalence -
Autres participations 533512992

Autres titres immabilisés
Préts et autres immobilisations financiéres 6377 000
Total immobilisations financiéres 539 889 992
TOTAL GENERAL 541 717 272
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. SAS FINANCIERE PICHET .

Du 01/01/2020 au 31/12/2020 en Euro -

AMORTISSEMENTS

Immobllisationa amortissables

Montant début
2020

Augmentations

Diminutions

Montant fin
2020

Immobllisations Incorporeliea
Frais d'établissement, de recherche et de dév.

[

. Autres immobilisations incorporelles ——--- - -~~~

Total immobilisations incorporelies

Immobilisationa corporelles

Terrains

Constructions :

- Constructions sur sol propré

- Constructions sur sol d'autrui ‘

~ Inst générales, agcemnts et améngmt des const.
Installations techniques, maténel et outillage indust,
Autres Immobllisations corporelies :

- Inatallations générales, agencements, émén. divers
- Matériel de transport '

- Matériel de bureau el infermatique, mobilier

- Emballages récupérables et divers

93 158
137 112
125678

102 801
10095
89 141

195 953
147 207
214 820

Total irnmobilisations corporellas

355 949

202 038

557 987

TOTAL GENERAL

355 949

202 038

557 987

DOTATIONS

" REPRISES

Mvt net des

Immobllisations ambrlissables

Différentiel
de durée

Mode
dégressif

Amaort. fiscal

exceptionnel | de durée

Différentiel

Mode
dégressif

Amort, fiscal

amortisse-
ments A la fin
de l'exercice

Immobllisations incorporeliea
Frais d'établissemenls
Autres immabilisations incorporelles

exceptionnel

Total immobilisations incorporelfes

Immobllisatione corporelles ... . .. | —.
Terrains ‘ i ‘
Constructions : L

- Constructions sur sol propre

- Constructions sur sol d'autrui

- Inst gén., agcemnts et améngmt des const.
Inst techniques, maténels et outillages

Autres Inmobllisations corporelles

~ Inst gén., agcemnt et améngmt divers

- Matériel de transport

- Matériel de bureau et informatique mobilier

- Emballages récupérables et divers

Total immobilisations corporelies

Frais d'acquisition de titres de participations
’ ’ TOTAL GENERAL

TOTAL GENERAL non ventilé

Charges réparties sur plusieurs exerclces

Montant début

Aﬁgmentations

Dotations aux
amortissements

Montant fin
2020

Frais d'émission d'emprunt & étaler
Primes de remboursemenl des obligations ™~




SAS FINANCIERE PICHET

Du 01/01/2020 au 31/12/2020 en Euro

PROVISIONS

Nature des provisions

Montant
au début

2020

Augmentations :
Dotations de

{'exercice

Diminutions =

Utilisées

au cours de l'ex

Non Utilisées

au cours de l'ex

Reprises de

I'exercice

Montant
alafin

2020

Provisiona réglamantéea
Provisions pour reconstitution des gisements
Provisions pour investissement
Provisions pour hausse des prix
Amorlissements dérogatoires
Dont majorations excepfionnelies de 30%
Provisions pour préts d'installation

Autres provisions réglementées

TOTAL PROVISIONS REGLEMENTEES

Proviaions pour risques at charges
Provisions pour litiges
Provisions pour garanties données aux clients
Provisions pour pertes sur marchés i terme
Provisions pour amend-es et pénalités

Provisions pour pertes da change

Sous fotal provisions pour risques

Provisions paur pensions et obligations similaires
Provisions pour impdts '

Provisions pour renouvellement des immobilisations
vaision's pour gros entretien et grandes révisions

Prov. pour charges soc. etfisc. sur congés & payer

Sous fofal provisions paour charges

Autres provisions pour risques at cherges

TOTAL PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

Proviaions pour ddpréciation
Sur immeobilisations incorporelles
Sur immobilisations corporelies
Sur immobilisations de titres mis an équivalence
Sur immobilisations de titres de participation
Sur autres immobilisations financieres
Sur stocks et en-cours
Sur comptes dlients
55 901

Autres provisions dépréciations 55 901

TOTAL PROVISIONS POUR DEFRECIATION 65 901 65 901

TOTAL GENERAL 55901 55 901

Dont dotations et reprises d'explaitat]

Dont dotations et reprises financiéred

Dont dotations et reprises excepﬁonr]

Titres mis en équivalence ;: montant de la dépréciation & Ja cldture de l'exercice
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SAS FINANCIERE PICHET

Du 01/01/2020 au 31/12/2020 en Euro

ECHEANCES DES CREANCES ET DES DETTES

ETAT DES CREANCES Montant brut A1 an au plus A plus d'1an N-1
Actif iImmobilisé
Créances rattachées & des participations ' e L [ e e
CPMs(i} T T T Tt
Autres immobilisations financiéres 6 377 000 6 377 000 6 377 000
Total actif immobilisé 5 377 000 5377 000 6377 000|°
Actif clrculant i :
" Clients douteux ou liigiewx
Autres créances dients . 6695612 6695612 - 6709260
Créances représentatives de titres prétés o
Personnet et comptes rattachés 25762 25762 169 425
Sécurité sociale ef aulres organismes sociatx 714 714
Impdts sur les bénéfices 2212646
Taxe surla valeur ajoutée 214 352 214 352 15701
Autfres impdts, taxes et versements assimiles - ' ' 4063
Divers . Lo
Groupe et associés (2) 121 609 476 121 609 476 119 494 304
Débiteurs divers 272092 272 092 48 817
Total actif circulant 128 318 011 128 818011] - 128 654 309
Charges constatees d'avance . 1028 330 1028 330 11655
TOTAL DES CREANCES 136 223 342 136 223 342 135042 964
(1) Préts accondés en cours dexercice
(1) Remboursements obienus en cours d'exercice
(2) Préts et avances consentis aux associés
Aplus d'1 an
ETAT DES DETTES Montant brut A1anauplus A plus de 5 ans ~N-1
. - Sansauplua - | o o0 o) — - = =
Emprunts obligataires convertibles (1)
Aufres emprunts obigataices(t) [ - - (- { )
Emprunts et dettes auprés des ets de crédit ~ o ’
=& un an maximum 16 549 620 6 128 512 8107 125 2313982 16 595 373
-d+deunan . : ’
Emprunts et deftas financiéres divers (1) (2) .
Foumisseurs et comptes rattachés 1387213 1387 213 443 750
Personnel et comples rattachés 52139 52 139 275707
Sécurité sociale et autres organismes sociaux 77128 77128 171 013
Impats sur les bénéfices 983 123 983 123
Taxe sur la valeur ajoutée 928 125 928 125 1333701
Obligations cautionnées
Autres impdts, taxes et assimilés 155 301 155 301 57 831
Deftes surimmobilisations et comptes rattachas ‘
Groupe et associés {2) 36 154 443 36 154 443 14 828 648
Autres dettes 2905 2905 1430
Dette représentative da titres empruntés
Produits constatés d'avance
TOTAL DES DETTES 56 290 001 45 363 894 8107125 2313982 33707 457
{1} Emprunts souscrits en cours d'exercice 3200 000
(1) Emprunts remboursés en cours d'exercica 1342 689 e e —e s e e

(2 Montant des emprunts et deties dus aux 35500KS

e 2 e e
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SAS FINANCIERE PICHET

Du 01/01/2020 au 31/12/2020 en Euro

CHARGES A PAYER
Nature des charges 2020 2019
Dettes financiéres
Emprunis obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 59 532 47 339
Emprunts et detles financiéres divers
Avances et acomptes regus sur commande en cours
Total detfes financiéres 59 532 47 339
Dettes d'expioltation
Dettes fournisseurs et comples rattachés 267 787 324 300
Dettes fiscales et socisles 974 038 1526 849
Total dettes d'exploitation 1241826 1857 149
Dettes diverses
Dettes sur immobilisations el comptes rattachés
Autres dettes
Total dettes diverses
Autres
Interets courus 4 payer 76 920
Total autres dettes 76 920
TOTAL 1301 358 1975 409

Personnel charges 4 payer : 51 599 €
Charges sociales 4 payer: 27 974 €
Etat charges a payer : 30 200 €

Etat tva sur FAE : 864 265 €

Total: 974 038 €
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SAS FINANCIERE PICHET

Du 01/01/2020 au 3112/2020 en Euro

PRODUITS A RECEVOIR

Prodults 4 recevoir

2020 2019

Immobliisations financléres

Créances rattachées a des participations

Autres immobilisations financigres

Total immobilisations financiéres

Créances

Créances clients et comptes rattachés

Autres créances

5185 591 6 630 000

Total créances

5185 591 6 830 000

Disponibiiités et divers

Valeurs mobiliéres de placement

Disponibilités

Total disponibilités et divers

Intérets courus a recevoir

1027 921

Total autres

1027 321

TOTAL

5185 591 7 657 921

Clients facture & établir : 5 185591 €
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SAS FINANCIERE PICHET

Du 01/01/2020 au 31/12/2020 en Euro

CHARGES ET PRODUITS CONSTATES D'AVANCE

Nature des charges 2020 2019
Charges d’exploitation :
Assurances 2640 4151
Loyers 1017 796
Autres 7 893 7504
Total charges d'expioitation 1028 330 11 655
Charges financiéres ;
. Total charges financiéres
Charges exceptionnelles :
Total charges exceptionnelies
TOTAL DES CHARGES CONSTATEES D'AVANCE 1028 330 11 655
Comparatif BILAN (Bllan Actif : 2050 rubrique CH) 1028 330 11 655
. Nature des produits
Produits d'exploltation :
Total produits d'exploitation
Produits financiers :
Total produits financiers
Produits exceptionnels :
Total produits exceptionnels
TOTAL DES PRODUITS CONSTATES D'AVANCE
Comparatif BILAN (Bilan Passif : 2051 rubrique EB)
L TOTAL DES CHARGES ET PRODUITS CONSTATES D'AVANCE | T —I
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SAS FINANCIERE PICHET

Du 01/01/2020 au 31/12/2020 en Euro

CHARGES EXCEPTIONNELLES

Nature des charges

2020

2019

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion
Pénalités sur marchés
Pénalités et amendes fiscaies et pénales
Dans, libéralités
Créances devenues imécouvrables dans I'exercice
Subventions accordées
Rappels dimpdts
Autres charges exceptionnelles sur opérations de gestion

450

Total charges exceptionnalles sur opérations de gestion

450

Charges sur exerclces antérieurs

Valeurs comptables des éléments d'actif cédés
Immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles
Immobilisations financiéres

Autres éléements d'actif (sauf stocks et valeurs mobiliéres)

Total valeurs comptables des &léments dractifs cédés

Autres charges axceptionnelles
Malis provenant de clauses d'indexation
Lots
Malis provenant du rachat de fitres propres

Charges exceptionnelles diverses

Total autres charges exceptionnelles

Autres

Total autres

Dotations exceptionnelles aux amortissements et aux provislons

Total des charges exceptionnelles

450




SAS FINANCIERE PICHET Du 01/01/2020 au 31/12/2020 en Euro

PRODUITS EXCEPTIONNELS

Nature des produits 2020 2019

Pradults axceptlonnels sur opérations de gestion
Dédits et pénalités pergus sur achats et ventes
Libéralités regues
Rentrées sur créances amorties
Subventions d'équilibre

Dégrévements d'impdts (autres qu'impdts sur les bénéfices)

Autres produits excepticnnels sur opérations de gestian 420 795
Total produits exceptiannels sur opérations de gestion 420 795
Prodults sur axercices antérieurs 84 260

Prodults des cesslons d’éléments d'actif
Immaobilisations incorporelles
Immobilisations corparelles
Immabilisstions financiéres

Autres éleéments d'actif (sauf stocks et valeurs mobiliéres)

Totel produits des cessions d'éléments d'sctif

Quote-part des subventions d'investissement virée au résultat

Autres produits exceptionnels
Bonis provenant de clauses d'indexation
Lots
Bonis provenant de rachat ou de ventes de titres propres

Produits exceptionnels divers

Total autres produits exceptionnels

Autres

Total autres

Reprises sur provisions et transferts de charges

TOTAL 485 755

Dégrévement Impat : 485 755 €
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SAS FINANCIERE PICHET

Du 01/01/2020 au 31/12/2020 en Euro

DETAIL DES TRANSFERTS DE CHARGES

Nature 2020 2019
Refacturation charges communes 1192 060 1149 444
Refacturation loyer 3382 443
Refacturation DSI et services 187 130 403 883
Refacturation Assurance 165 573 184 147
Transfert ch avantage en nature 87 1583 612092

TOTAL 5014 381 1798 766




SAS FINANCIERE PICHET Du 01/01/2020 au 31/12/2020 en Euro

COMPOSITION DU CAPITAL SOCIAL

Nombre de titres

Catégories de titres créés pendant remboursés Total Valeur
Cléture N-1
fexercice N pendant l'exercice N nominale
Actians ordinaires . 21227 21227 23 753,00

Actions amorties

Actions a dividende prioritaire
Actions préférentielles

Parts sociales

Certificats d'investissements

Total 21 227 21227
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SAS FINANCIERE PICHET

Du 01/01/2020 au 3112/2020 en Euro

ENGAGEMENTS FINANCIERS DONNES

© Invoke - Tableau annexe

Entreprises
Engagemants dennés Total Dirigeants Filiales Participations Autres
lides
CAUTION SUR EMPRUNT IMMO HOTEL 1479750 1479750
CAUTION SUR EMPRUNT IMMO COM 8 442 852 8442 852
CAUTION SUR EMPRUNT ESP OCEANIDE 10 500 111 10 500 111
CAUTION SUR EMPRUNT EUROPI 3400210 3400210
CAUTION SUR EMPRUNT PROMOTION PI 268 453 268 453
CAUTION SUR EMPRUNT LES CARMES 2533 937 2533937
CAUTION SUR EMPRUNT IMMO BUREAUX 6 424 917 6 424 917
TOTAL 33050 230 33 050 230
TOTAL GENERAL 33 050 230 33 050 230
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SAS FINANCIERE PICHET

Du 01/01/2020 au 31/12/2020 en Euro

VENTILATION DU CHIFFRE D'AFFAIRES

Détail du 2020 2019 Variation
chiffre d'affaires France ) IExpor_t et Total France . _Exporlt e Total %
livraisons intracom livraisons intracom
Loyer 3280836 3230836 -100,00%
Honoraires assistance 3208 000 3208 000 5525 000 5626 000 -41,94%
TOTAL 3 208 000 3 208 000 8 805 836 8 805 836 63,57%
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_SAS FINANCIERE PICHET -

"Du 01/01/2020 au 31/12/2020 en Euro

VARIATIONS DES IMPOTS DIFFERES OU LATENTS

Nature Début exercice Yariations Fin d'exercice |mp§t dM§ré
ACTIF PASSIF ACTIF PASSIF ACTF PASSIF ou latent
Tauxdimpdt: | :
Décalages certains ou éventuels __ ) . i T e e -
" | Provisions }églehghteei" T o )
TOTAL
Subventiona d'investissament

Charges non déductibles temporairement

TOTAL

- plus values nettes & court terme
-Plusvalues defusion
- plus-values 2 leng terme différées

Produits non taxzbles temporairement __ _| .

Charges déduites (ou produits imposés)
fiscalemant et non encore comptabilisés
Ecart de conversion passif

Ecart de conversion achif

TOTAL

Eléments 3 imputer

Déficiis reportables fiscalement
Amortissements différés
Moins-values a long terme
Adtres . )

TOTAL

Eléments de taxation éventuelle
Plus-values sur élts d'actif non am.
Résesrve spéc. des plus-values 2 LT
Réserve spéc.des profits de constr.
Autres

TOTAL

TOTAL GENERAL




SAS FINANCIERE PICHET

Du 01/01/2020 au 31/12/2020 en Euro

TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS

Préts et avances .
. Valeur compiable des ) Montant des Résultat Dividendes
Résarves et re- Quote-part . ) consentis par ls CAHT L
. . fitres détenus cautions et avals {benéfice ou  |encaissés parla
Soclétés Capital port & nouveau du capital SOCHtE et non du demier , .
’ donnés par perte du demier | SoCiété au cours
avan! affectation gétenu encore exercice clos .
Brute Nelte I3 SoCiété exercice clos) | de lexercice
des résultats (en %} remboursés
SAS PROMOTION FICHET 6 000 000 22 655572 100 500 000 650 500 000 650 89795 890 268 453 64 885 800 2726254 10 000 000
SAS FONCIERE PICHET 160102 6206623 100 4 669 801 4 669 801 17410959 551 538 303264
SAS PATRIMOINE IMMO SERV] 16 008 500 173656 100 16 008 500 16 008 500 (162 411)
SCEA CARMES HAUT BRICN 13128080 (988 750} 98 12796914 12796914 14 400 223 2533937 3792 205 541842
ALL SUITES APPART 1000 3132944 100 1000 1000 2114 854 (867 435)
3 RUE DES SAUSSAIES 1525 1 15 15 1627 553 620354
53 COURS DESBIEY 1525 1 15 15 793 38597 74323
PEUGUE 1 1525 1 15 15
PEUGUE 2 1525 1 15 15 89)
DUNEA 1525 {11 164} 1 15 15 (54 112)
40 AVENUE AUGUSTIN DUMON 1525 27690 1 15 15 648 492 %526
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mazars @ compagnie fiduciaire

61, quai de Paludate 68, quai de Paludate
33800 Bordeaux 33800 Bordeaux

FINANCIERE PICHET

Rapport des commissaires aux comptes
sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2020

MAZARS COMPAGNIE FIDUCIAIRE AUDIT

Société par aclions simplifiée de commissarial aux comptes
Société inscrite sur la liste nationale des commissaires aux
comptes rattachée 8 la CRCC Grande Aquitaine

Capital de 650 000 euros — RCS Bordeaux 494 030 182

Société anonyme d'expertise et de commissanat aux

comptes & directoire et conseil de surveillance

Soacété inscrite sur la iste nationale des commissaires aux comptes
rattachée a1a CRCC de Versailles et du Centre

Capital de 8 320 000 euras - RCS Nanterre 784 824 153

Siége social : 81, rue Henry Regnault — 82400 Courbevoie
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FINANCIERE PICHET
Société par actions simplifiée
RCS Paris 501 418 485

Rapport des commissaires aux comptes sur les comptes annuels
Exercice clos le 31 décembre 2020 |

A I'Assemblée générale de la société FINANCIERE PICHET,

Opinion
En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée Générale, nous avons effectug

l'audit des comptes annuels de la société FINANCIERE PICHET relatifs a l'exercice clos le
31 décembre 2020, tels qu’ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables francais,
reguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de 'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Fondement de 'opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les narmes d'exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.

Les responsabilités gui nous incombent en veniu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a 'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons realisé notre mission d’audit dans le respect des régles d'indépendance prévues par le
code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur la
période du 1°¥" janvier 2020 a la date d’émission de notre rapport.

Rapport des commissaires aux comples sur les comples annuels 1
Exercice dos le 31 décembre 2020




Justification des appréciations | |

La crise mondiale liee & la pandémie de COVID-19 crée des conditions particuliéres pour la préparation . . ... oo
- emmemm = et Paudit des comptes de cet exercice. En effet, cette crise et les mesures exceptionnelles prises dans
le cadre de I'etat d'urgence sanitaire induisent de multiples conséquences pour les entreprises, !
particuliérement sur leur activité et leur financement, ainsi que des incertitudes accrues sur leurs :
‘ perspectives d'avenir. Certaines de ces mesures, telles que ies restrictions de déplacement et le travail
j a distance, ont également eu une incidence sur 'organisation interne des entreprises et sur les }
| modalités de mise en ceuvre des audits. ;
i
|

C'est dans ce contexte complexe et évolutif que, en application des dispositions des articles L..823-9 et
R.823-7 du code de commerce relatives & la justification de nos appréciations, nous portons a votre
connaissance les appréciations suivantes qui, selon notre jugement professionnel, ont été les plus
importantes pour I'audit des comptes annuels de I'exercice.

Les notes 1.2.2 « immobilisations, Participations, autres titres immobilisés » et 1.2.4 « Créances et
dettes » de 'annexe aux comptes annuels exposent les régles et méthodes comptables relatives aux
immobilisations financiéres et aux créances.

Dans le cadre de notre appréciation des régles et principes comptables suivis par votre société et des
estimations significatives utilisées pour I'arrété des comptes, nous avons revu, surla base des élements
disponibles a ce jour, I'approche retenue et nous avons apprécié les évaluations qui en résultent. Ces
travaux nous ont permis de verifier le caractére approprié des méthodes comptables précisées ci-
dessus ainsi que des informations fournies dans les notes de I'annexe et de nous assurer du caractére
raisonnable des estimations utilisées. . ___ ... . i c o e e e e

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pas d’opinion
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Verifications specifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion du Conseil d’administration et dans les autres
documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés aux Associés.

Nous attestons de la sincerite et de la concordance avec les comptes annuels des informations relatives
aux délais de paiement mentionnées & ['article D.441-6 du code de commerce.

Rapport des commissaires aux comples sur les comptes annuels 2
Exercice clos le 31 decembre 2020 '
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Responsabilitées de la direction et des personnes
constituant le gouvernement dentreprlse relatlves aux

.comptes annuels - e e

Il appartient & la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contréle interne qu'elle
estime nécessaire a |'établissement de comptes annuels ne comportant pas d’anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe & la direction d’évaluer la capacité de la
societé a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
necessaires relatives a la continuité d'exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité
d'exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Conseil d'administration.

Responsabilités des commissaires aux comptes relatives
a l'audit des comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir I'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies
significatives. L’assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d’assurance, sans toutefois
garantir qu'un audit realisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provénir de fraudes ou
résulter d’erreurs et sont considérées comme sngmflcatlves Iorsque I'on peut ralsonnablement

- s'attendre a ce qu'elles pmssent prises’ individuellement ou en cumule mﬂuencer Ies décisions
, economtques que les ut:l:sateurs des comptes prennent en se fondant sur. ceux-ci.

Comme premse par lartlcle L 823 10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas & garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.

En outre :

+ il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en ceuvre des procédures
d'audit face a cesrisques, et recueille des éléments qu'il estime suffisants et appropriés pour fonder
son opinion. Le risque de non-détection d'une anomalie significative provenant d'une fraude est
plus €levé que celui d’'une anomalie significative résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer
ta collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement
du contréle interne ;

= il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour I'audit afin de définir des procédures d'audit
appropriées en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une opinion sur P'efficacité du contréle

MEINE T e e e
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il apprecie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable
des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant
fournies dans fes comptes annuels ;

Il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable de
continuité d'exploitation et, selon ies éléments collectés, I'existence ou non d'une incertitude
significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s'appuie sur les éléments
collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou
événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. $'il conclut a
l'existence d'une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations
ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un
refus de certifier ;

il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
refiétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidéle.

Fait a Bordeaux, le 14 juin 2021

Les Commissaires aux comptes

MAZARS COMPAGNIE FIDUCIAIRE AUDIT

Quitterie LENO

Rapport des commissaires aux comptes sur les comptes annuels 4
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" Du 01/01/2020 ‘su’ 31/12/2020 en Euro

BILAN ACTIF

2020

2019

Provislons

Net

Immobflisations incorporelles
Freis d'élablissement
Fraks de développement
Concessions, brevets st droils similaires
Fonds commercial {1}
Autres immobilisations incorporelles
Avances st acomptes sur Immobliisations incorporelles

Total immobilisations incorporeliea

Immoblilsations corporelies
Termains
Constructicns
Instaliations techniques, matériel et outiliage industriels
Autres immobliisations corporellas
Immobilisations en cours
Avances et acomptes

1827 280

557 987

1269 282

1308819

Total immuobilisations corporellas

1827 280

557 987

1 269 292

1398819

Immobilisations financiéres (2) .
 Participaticne évaluées par mise an équivalence
Autres perticipations
Créances rattachées 2 des participations
Autres titres immobilisés
Préts = .-
Autres Immaobilizations financiéres

533 512 992

8 377 000

533 512 992

6 377 000

533512992

6 377 000

Tolal immobilisations financidres

539 889 992

539 889 992

239 889 992

ACTIF IMMOBILISE

541717 272

541 159 285

541 288 811

Stocks . o
~ Matidres premiéres, approvisionnements
_En cours de production de biens )
En cours de production de services
Produits intermadizires et finis
Marchandises

541 365

541 365

521 586

Total das stocks

541 365

541 365

521586

Créances (3)
Avances el acomptes versés sur commandes
Clients ol comptes rattachés
Autres créances
Capital souscrit et appelé, non versé

300 547
6 695612
122 120 789

55 901

300 547
6895612
122 064 888

249 357
6 709 260
121 869 148

Totsl das créancas

129 118 940

55 901

129 061 048

128 847 765

Disponibilités et divers
Valeurs mobiliéres dont actions propres
Digponibilités

38 376 046

33 376 046

6 562 440

Total disponibilités af divars

38 376 0461 -

38 376 046

§ 582 440

ACTIF CIRCULANT

168 034 361

55 901

167 978 460

135 951 792

Cherges conatatées d'avance
Frais d"émission d'emprunt A étaler
Primes de remboursement des obfigations

Ecarts de convérsion actif

1028 330

1028 330

11655

TOTAL GENERAL

710 770 965

613 888

710 186 076

877 252 259

(1) don deok au bak

{2) dont part & moins d'un an

(3) dont past & plug d'un an
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Du 01/01/2020 au 31/12/2020 en Euro

© Invoke - Tableaw annexe

_BILAN PASSIF
2020 2019 o
Capital sociaf ou individuel Dont versé : 504 204 931 504 204 931 504 204 931
Primes d'émission, de fusion, d'epport, ... 358 025 358 025
Ecarls de réévaluation ‘
Réserve légale 9 633 408 9043 758
Réserves etatutaires ou contractualles
Réserves réglementées
Autres réserves 127 848 435 118 145 100
Report A nouveau 1]
Resyliat de Uexercice (hénéfice ou parte) 11332 883 11792 625
Total situation nette 653 877 854 643 544 801
Subventions d'investissement
Provisions réglementées
CAPITAUX PROPRES 853 877 684 843 544 801
Produits des émissions de titres participalifs
Avances conditionnées '
AUTRES FONDS PROPRES
Provistons pour isques
Provisions pour charges . o
PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
Dettes financltres
‘ Emprunts obligataires convertibles . o _ -~
‘" Autres emprunts obligataires R T
Emprunts et dettes suprés des établissements de crédit 16 549 620 .. 165985373
*Emprunts et dettes financidres divers . 36 152833 14 828 648
Total dettes financiéres 52702 453 31 424 022
Dattes d'exploltation
Avances et acomptes requs sur commandes en cours
Detles fournisseurs et comptes rattachés 1387 213 443 750
Dettes fiscales et sociales 2195818 1838253
Tota! dettes d'exploitstion 3583032 2 252 004
Deftes diverses
Dettes sur immobiiisations st comptes rattachés
Autres dettes 2905 1430
Tolal dettes diverses 2 905 1430
Comptes de régularisation
Produits conslatés d'avance
DETTES 56 288 391 33 707 457
Ecarts de conversion passil
TOTAL GENERAL 710 168 676

677 252 255

¥
H
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" =" Du 010172020 au 31/12/2020 en Euro

COMPTE DE RESULTAT
2020
France Export Total 2018
.. Vetedemarchandisas .. _ . . |...... . _.___.. T N SRR [ -
Production vandua : - biens
Production vendue : - services 3 208 000 3208000 8 805 836
CHIFFRES D'AFFAIRES NETS 3 208 000 3 208 000 8 805 836
Production stockée . . R
Production immoblliisée
Subventions d'exploitation
Reprises sur amortissements et provisions, transferls da charges (9} 5014 381 1798 767
Autres. prodults (1) (11) 122
TOTAL DES PRODUITS D'EXPLOITATION (2) 8222 484 10 €04 603
Charges externes
Achat de marchandises (y compris droits de douane) 2%00
Varfation de stock (marchandlses) (19778) 22279
Achat de matidres premidres et autres approvisionnements (y compris droits de douane) 19778 69743
Variation de stock (matléres premiéres el approvisionnamants})
Autres achats al charges externes (3) (8 bis) 7 D19 807 4819933
Total chargea externes 7 019 807 8 914 856
Impdts, taxes st varsements assimiiés 260 682 182 818
Charges da psrsonnel
Salaires el trataments 1036 741 1246 384
Charges sociales (10) 401514 550712
Tolal charges da personnel 1438 256 1797 097
Dotations d'sxploitation
Dotations aux amorlissements sur immobilisations 202038 141 666
Dotations eux provisions sur immobillsations
. Dotations aux provisions suractifcirculant __ . _  _  _ _ . _ .. ... _ _. e e i e =
Dotations aux provisions pour risquas et charges
) Total dotations d'expioftation 202 038 141 6661 -
Autres charges (12) 400 010 500 133
‘ TOTAL DES CHARGES D'EXPLOITATION 9 320 795 11 538 572
RESULTAT D'EXPLOITATION {1098 311} (931 969)
Opérations en commun
Bénéfica attribué ou perte fransférée 789 807
Perte supportés cu bénéfice transféré 185 558
Prodults finsnclers ~
Produits financiers de participations (5} 10 000 000 12 450 000
Produits des autres valeurs maobifidres et créances da I"actif immobilisé (5) 28 680 105 031
Autres intérdts at produits assimilés (5) 1129 092 1029 645
Raprises sur provisions et transferts de charges
Différences positives de change
Produits nets aur cessians da valeurs mobliisres de placement
TOTAL DES PRODUITS FINANCIERS 11157 773 13 5684 §77
Charges financlares ’
Dotalions financiéres aux amortissements et provisions
Intéréts et charges assimiiées (6) S7T1121 752854
Différences négatives de change
Charges nettes sur cessions da valeurs mabiliéres de placement
o T mmmm e == s e == FOTAL DES CHARGES FINANCIERES | - - S 121)] - - - —— 752854 — -
RESULTAT FINANCIER 10 586 659 12 931 822
RESULTAT COURANT 9 488 962 11 900 103
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SAS FINANCIERE PICHET -- - - - - 7~

" Du 01/01/202

' COMPTE DE RESULTAT (Suite)

2020 2019
Produits exceptionnels _._._ L. - oo s - -
Produits exceptionnels sur opérations de gestion ’ 485 755
Produits exceptionnels sur opérations en capital ‘
Reprises sur provisions el transferts de charges
TOTAL DES PRODUITS EXCEPTIONNELS 485753
Charges axceptionnelies
Charges exceptionneltes sur opérations de gestion 450
Charges exceptionnelles sur opérations en capital
Dotations exceptionnelles aux amortissaments et provisions
TOTAL DES CHARGES EXCEPTIONNELLES 450
RESULTAT EXCEPTIONNEL 485 755 (450)
Participation des salariés aux résultats de l'entreprise )
Impdts sur les bnéfices (1 858 165) 106 667
TOTAL DES PRODUITS 19 866 301 24 190 08e
TOTAL DES CHARGES 8033918 12 397 102
BENEFICE ou PERTE 11 832 383 11792 985

{1) Dont produits nets partiels sur opérations 4 long lerme
{2) Dont produits de locations immobiliéres 3381494
{2) Dont praduits drexplofiation afférents & des exercices antérieurs
{3) Dont crédil-ball moblier

{3) Dont crédit-bail immobilier

-~ (4} Dont charges d"exploitation afférentes 4 des exercices ;Mv;l;urs

(S)Dommutbmn{lgsmm;aliées . 11 129 002
(6) Dont intéréts concemart les entreprisesides - - - - - U T 7 138830
{6 bis) Dont dons faits aux organismes d'intérdt général 5000

{6 ter) Dont emoriissement des souscriptions dsns das PME innovanies

(6 ter) Dont amortlssement excaptionne! de 25% das conatryctions nouvelles

(%) Dont bransferts de charges ' 5014 351
(10) Dont cotisations personnelies de I'axploitant

{11} Dont redevances pour concessions de brevets, de licences {produits)

{12) Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (charges) 400 000

0 au 31/12/2020 en Euro
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1. Informations Générales

compte de résultat dégage un bénéfice de 11 832 883 euros. L’annexe, les notes ou tableaux ci-aprés
font partie intégrante des comptes annuels.
L exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la péricde du 01/01/2020 au 31/12/2020

1.1 Présentation de la Société

1.1.1  Activité deentreprise

La SAS FINANCIERE PICHET a pour principale activité d’accompagner et assurer le développement des
filiales dans leurs différentes activités. Cela comprend notamment :

- La commercialisation et la promotion immobiliére

= {’adminlistration de biens

- La location de bureaux, logements et commerces

- L'exploitation hiteliére

- L"activité viticole

1.1.2  Licud’exploitativn de I'activité de I'entreprise

Le lleu d'exploitation de la SAS FINANCIERE PICHET se trouve 3 Paris {75 008), a 'adresse du siége
social. ' B .

1.1.3 Convention d'intég.ration fiscale

~= - - Une convention fiscale a été signée entre les entités SAS FINANCIERE PICHET et ses filiales dansle ™™~~~
cadre du régime de I mtégratlon fi scale des groupes de sociétés prevu aux articles 223A et suivant du
---code général des Impdts. - : : -
La convention retenue pour la répamhon de 'impdt prévont que les charges d‘lmpbt sont supportées
par la société intégrée comme en I'absence d'intégration fiscale.

Isgroupe sans IS groupe avec

intégration intégration Economie d'impdt
Financiére Pichet fiscale fiscale 2020 générée par IF
résultat fiscal = base imposition 20412 239 . 12 903 740
IS taux normal 28% + contribution 5878857 3707099 2171758
Credits d'impdts ( CICE,mécénat ) -199 139 <199 139

IS total 5679718 3 507 960 2171758

La société mére intégrante est la SAS FINANCIERE PICHET. Les économies d'impdt réalisées par le
groupe sont conservées chez la société mére et sont considérées comme un gain immédiat de

l'exercice.
La société mére est téte de groupe de I'ensemble intégré fiscalement qul comprend en outre les

fi hales suivantes :

- PROMOTION PICHET

FINANCIERE PICHET 2020
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1.2 Principes, régles et méthodes comptables

Les régles et méthodes comptables ci-dessous décrites correspondent aux régles et méthodes
comptables du groupe Pichet.

- oo - - Les. conventions - comptables - ont - été - appliquées,” dans ‘le respect du 'principe" de‘prudence,"" T

conformément aux hypothéses de base :
- Continuité de l'exploitation,
- Permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,
- [ndépendance des exefcices,
£t conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.

Les comptes annuels de I'exerclce clos ont été élaborés et présentés conformément :

- Aux dispositions des articles L 123-12 a L 123-28 du Code de commerce ;
- - Aux dispositions législatives et réglementaires en vigueur en France ;
- Auxdispositions du réglement ANC 2014-03 du 5 juin 2014 relatif au plan comptable général

{version consolidée au ler janvier 2019).

La méthode de base retenue pour F'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode
des colts historiques.

Les comptes annuels de la société FINANCIERE PICHET sont présentés en euros.

La SAS FINANCIERE PICHET, société par actions simplifiée au capital de 504 204 931 € ayant pour siége
social 3 Rue des Saussaies a PARIS {75008) et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés
de Paris sous le numéro 501 418 495 établit des comptes consohdes en tant que société mére du
Groupe Pichet.

1.2.1 immobilisations incorporelles et corporelles

Les immobilisations corporelles sont evaluees aleurcoltd' acqmsmon (prix d'achat et fra1s accesso:res
hors frais d'acquisition des |mmob|hsat|ons), ou a leur codit de productnon

" 'amortissement lindaire ‘est pratiqué 3 titre économique. les durées d'amomssement les plus

généralement retenues ont &té les suivantes :

Logiciels = o ~_l1asans |
;Matériel et outullage . o , ;Sans l
Instailat générales,agencts amenag dlvers .5a10ans
’Matérlel de transport, __ l1asans
Maténel de Bureau &mformatique .. ... 335ans |
!mobilier de bureau '3310ans |

1.2.2 Immobilisations Participations, autres titres immobilisés

La valeur brute des titres est constituée par le coiit d'acquisition [prix d'achat et frais accessoires, hors
frais d'acquisitions). -

Lorsque la . valeur d'utilité - est. :nfeneure ale valeur nette comptable une dépréciation - est
comptablllsée

FINANCIERE PICHET 2020




i . 1.23  Valeurs Mobiliéres de Placement

Les valeurs mobilidres de placement sont enregistrées a Jeur colt d'acquisition. En cas de cessions

concernant des titres de méme nature conférant les mémes droits, le prix de revient des titres cédés - -

T 8 'été déterminé selon la méthode « premier entré, premier sorti ».
| A la cléture de chaque exercice, une provision pour dépréciation est enregistrée si la valeur comptable
| est supérieure :

- - pour les titres cotés ou titres d'OPCVM, a la valeur du marché

- pour les titres de créances négociables, 3 leur valeur probable de réalisation

1.24 Créanceset dettes

Les créances sont valorisées 3 leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée pour les créances
lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la valeur comptable.

Les dettes comptabilisées au bilan de la société correspondent 3 une obligation de la société a 'égard
d’un tiers dont il est probable ou certain qu'elie provoquera une sortie de ressources au bénéfice de
ce tiers,

-1.2.5  Stock

Les stocks de programmes en cours de développement sont évalués au prix de revient. Ce dernier
comprend le prix d'acquisition des terrains, les frais annexes, les taxes, le colt des V.R.D. {Voirie
Réseaux Divers), le colt de construction et d’'aménagement de zones modéles, les frais fonciers, ainsi

gue les honoralres et commissions mhérents aux mandats déllvrés par | Ia soclété Le prix de revient

--- inclut également les frais financiers.
La valeur brute des marchandises et des approvisionnements comprend le prix d'achat et les frais
- accessoires 3 Fexception de toute valeur ajoutée. Les stocks peuvent tre dépréciés par voie de
provision afin de tenir compte de leur valeur actuelle a la date de cléture de l'exercice.
Des dépréciations des stocks et/ou une perte a terminaison sont constituées pour couvrir les pertes
prévisibles & terminaison, lesquelles sont évaluées a partir d’'une analyse des données économiques et
financitres prévisionnelles de chaque projet.

1.2.6 Chilfre d'affaires

Le chiffre d’affaires est régi par des conventlons entre les sociétés filiales et la SAS Financiére Pichet.

1.2.7 Provisions pour risques ct charges

Les provisions qui figurent au passif du bilan au titre des litiges font l'objet d'une revue semestrielle

par les départements juridique et comptable, Les provisions antérieurement constituées sont revues

et réévaluées sur la base de Fétat des procédures en cours. De nouvelles provisions sont

éventuellement constituées en fonction du risque appréhendé individuellement pour les nouveaux

litiges. La constltution d'une provision n'est pas condmonnée a I'existence ou non d'une procédure en "
) justlce, mais llée au fondement du risque.
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2. Commentaires relatifs aux Etats Financiers

Incidence de la crise sanitaire du Covid-19 sur les activités du Groupe

Rappel du contexte national frangais :
la crise sanitaire liée a la Covid-19 et la promulgation de I'état d’urgence sanitaire par la loi n®2020-
290 du 23 mars 2020 constituent un fait marquant de I'exercice,

L'état d’'urgence a ensuite été prolongé jusqu'au 10 juiilet 2020 par la lol 2020-546 du 11 mai 2020. Le
décret n°2020-1257 du 14 octobre 2020 I'a 4 nouveau promulgué 4 compter du 17 octobre 2020 et la
loi n°2020-1379 du 14 novembre 2020 'a prolongé jusqu'au 16 février 2021 inclus.

Pour déterminer les impacts de I'événement Covid-19 sur les comptes de I'exercice clos le 31/12/2020,
le Groupe a retenu I'approche d’ensemble préconisée par FANC.

La crise sanitaire liée a la pandémie de Covid-19 a notamment entrainé

- L'arrét des chantiers et le décalage des projets du groupe,
- lLafermeture des hétels lors du premier confinement

Le Groupe estime que la poursuite de son exploitation n’est pas remise en cause

2.2 Notes Relatives i certains postes du bilan
2.2.1 lmmobilisations carporelles et incorporelles
les-principales variations du poste d'immobilisations corporelles et incorporelles concernent les
éléments suivants :
- Agencement du siége social
- (Euvres d’art

2.2.2 Immobilisations financiéres et VMP

Pas de varlation du poste immaobilisations financiéres de la SAS FINANCIERE PICHET.

2.2.3 Créances et dettes d'exploitation

Les comptes clients sont constitués de la facturation d’honoraires d'assistance et de la refacturation
des charges aux SCCV et aux filiales.

A la cldture 2020, le montant des créances clients pour 6 689 800 € se décompose ainsi :

-7 - -~ Clients Groupe : """ 6 678 054 € dont 5 185 591 € de factures & établir
- Clients Hors Groupe : 11 746 € dont 0 € de factures & établir
FINANCIERE PICHET 2020
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Les dettes fournisseurs 3 hauteur de 1 387 213 € se décomposent ainsi :
- Fournisseurs Groupe : 1026 474 € dont 6 361 € de factures non parvenues
- Fournisseurs Hors Groupe : 360 739 € dont 261 426 € de factures non parvenues

2.24  Stock

Sur I'exercice 2020, le stock s'éléve 3 541 365 €.
La variation s'éléve 3 19 778 €, essentiellement achats de vins.

2.2.5 Provisions inscrites au bilan

2.2.5.1 Provisions paur risques et charges

Néant.

2.2.5.2 Provisivns pour déprécietion sur actifs financiers et actifs circulunts

Néant.
2.2.6 Engagements Hors Bilan

2.2.6.1 Engugement de départ & la retraite

Les engagements de départ a la retraite de la SAS FINANCIERE PICHET reldvent du cadre légal. En cas
de départ volontaire du salarié, les indemnités seront déterminées comme suit :

Ancienneté du salarlé Montant de I'Indemnité
10 ans minimum et moins de 15 ans 1/2 mois de salaire

15 ans minimum et mains de 20 ans 1 mois de salaire

20 ans minimum et moins de 30 ans 1 mois et demi de salaire
au moins 30 ans 2 mois de salaire

Compte tenu des ces hypothéses, la valeur actuelle probable des engagements n’est pas significative
a la cidture.

2.2.6.2 Engagementsde garuntie; cautionnement, avals et garanties

Aucune sureté réeile significative n'est accordée par la société SAS Financiére Pichet a des tiers.
Les siiretés personnelles suivantes existent au cours de I'exercice 2020 :

FINANCIERE PICHET 2020




Entité Maontant 2020 Montant 2019

IMMO HOTEL - PRET CE FC 1479750 1511943

IMMOCOM - PRET CEAPC - PALATINE - CIC 8442 852 10 207 065

ESPACE COMMERCIAL LES OCEANIDES 10500 111 10511 447

EUROP! - PRET 5G 3400 210 3635101 et e e e

__PROMOTION PICHET . - 1o == = o = ==~ 2684637 """ 336834 "
LES CARMES HAUT BRION - BP] 2533 937 2 649 663
IMMO BUREAUX 6424 917 6763 944
33050230

35 654 997

Un contrat de swap avec le Crédit Agricole a été souscrit en septembre 2013 concernant I'acquisition
de parcelle Haut Nouchet pour le compte de Factivité viticole sous les conditions suivantes :

= Notionnel :2 125K€

- Taux payé par Financiére Pichet : 2.01%
- Tauxregu: Eurlhor 3 mois

- Durée:15ans

2.3 Informations sur les entreprises liées

2.3.1 Créances et dettes Intra-groupes

_Les principales créances intra-groupes se trouvent ventilées dans les postes suivants :

Montant 2020

Créances intragroupe

Clients 1492463

Clients Facture 3 établir -~ ST T T T T T R85 801
121607 sss

Comptes courants

- - intéréts sur C/C courus a recevoir -

Montant 2019
54299 o e
6 630 000

118466473

1027 921

128 285 920

Les principales dettes intra-groupes se trouvent ventilées dans les postes suivants :

Dettes Intragroupe Montant 2020

Fournisseurs 1020113

Fournisseurs F.N. P 6361

Comptes courants 34298 904

Intéréts CC a payer 0

Clients créditeurs (Avoirs...} 0
Total 35325 378
FINANCIERE PICHET 2020
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83620
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2.3.2  Produits et charges financigres intra groupe :

Les principaux produits et charges financiéres intragroupes hors dividendes et dépréciation des titres
- de participation se composent de la rémunération des comptes courants d'associés.” " T T T T T

 Nature Montant 2020 Montant 2019
Produits intragroupe - 1129092 1027921
Charges intragroupe 125 750 83 620

2.4 Evenements Post Cloture

Les activités de I'entité Financiére Pichet et ses filiales continuent d’étre affectées par la situation
sanitaire liée au COVID-19 compte tenue de la prolongation de ¥ état d’urgence jusqu’au ler juin 2021
qui a été Introduite par la Lol n*2021-160 du 15 février 2021.

A la date d'arrété des comptes des états financiers 2020, le Groupe estime que la poursuite de son
exploltation n’est pas remise en cause. o

Le Groupe dispose de liquldités suffisantes pour surmonter cette troisiéme vague de V'épidémie ce qui
doit lul permettre de retrouver dans les prochains mois la trajectoire de son plan de croissance
_initialement envisagée.

2.5 Notes relatives a certains postes du compte de résultat

251 Chiffredaffaires

Le chiffre d'affaires de I'exercice 2020 est de 3 208 000 €. Il se compose principalement de facturation .
" d’honoraires d'assistance aux filiales et SCCV,

A compter de Vexercice 2020, les loyers facturés bar la SAS Financiére Pichet A ses filiales sont
présentés en transferts de charge pour un montant total de 3 382 443 €.

Au titre de Fexercice précédent, ces refacturations présentées sur le poste « Chiffre d'affaires »
s'élevaient 33280 836 €

7

ntilati fyité :

B Catégories Montant2020  Montant 2019 |
Honoraires d'assistance 3 208 000 5525000
Loyer Q 3 280 836

Total 3 208 000 8 BOS 836
Ventilati rmar raphi

.. Lesfiliales et SCCV ont, a de rares exceptions prés, leur siége social sur Pessac. De ce fait, la ventilation — - —-- - -~~~
par marché géographique n’ajoute pas d’information pertinente  la lecture des comptes annuels. - '
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2.5.2 Résultat Exceptionnel

Le résultat exceptionnel est positif de 485 755 €.

3. Autres informations et tableaux

3.1 Autres informations

3.1.1 Montant des honoraires CAC
Au titre de l'exercice 2020, les honoraires comptabilisés relatifs 3 la mission des commissaires aux

comptes sont de 72 000 € hors taxe.

Les honoraires SACC sant de 10 000€ hors taxes décomposés comme suivant &
- Mazars : 5 000€ hors taxes
- Compagnie Fiduciaire : 5 000€ hors taxes

3.1.2 Rémunérations

Les rémunérations aliouées au titre de I'exercice aux membres des organes d'administration et de
direction & raison de leurs fonctions ne sont pas mentionnées car elles conduiraient & donner une
information a caractére individuel.

e e et s e s e — e m

3.1.3 Dividendes B

La distribution de dividendes relative au résultat 2019 pour 1 500 000 € a été mise en palement en

3.1.4  Effectil moyen

L'effectif moyen 2020 des salariés se décompose comme suit ;

Catégories 2020 2019 2018

Cadres 6 6 S
Total B 6 5 5

3.1.5 Ventilation de I'impaosition et variation de la dette future d'impdts

L'impét est imputable dans sa totalité 3 la partie d’exploitation.

Les décalages dans letemps entre le régime fiscal et le traitement comptable de produits ou de charges
concerne principalement les éiéments suivants: | . oo i
777 Taxe sur fes véhicules o ' ' '

FINANCIERE PICHET 2020
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- Taxe sur les bureaux
- Meécénat

3.1.6 Transaction avec les parties liées

Aucune transaction n’a été conclue a des conditions anormales de marché entre la SAS FINANCIERE
PICHET et ses principaux actionnaires et membres du conseil d’administration.

3.2 Tableau des réserves et capitaux prdpres

Liballé 2019 - ] * _ 2020
504 204 o
Capital social ' 231 ' 504 204 931
Prime d'apport 358 026 358 026
Réserva légale 9043759 589 850 9633 409
118 145 ‘
Réserves diverses 100 9703335 127848435
Résultat bénéfice 2019 11792985 11792985 0
- Résultat bénéfice 2020 0 11 832 883 11 832 883

11792985 22 125 868
Libellé ) 2019 - . + 2020

Capital social 504204931 o 504 204 931
Prime d'apport 358 026 358026
Réserve légale 9043 759 589 850 9633 409
Réservesdiverses 118 145100 9703335 127848435
. ... Résultatbénéfice e e e e e

2018 41792 985 11 792 985 0
Résuliat bénéfic o

S2020 - - e Q- - - 11832883 - 11832883

TOTAUX ) 843 544 801 11792985 22125868 653 877 683

La société a distribué un dividende de 1 500 000 € en 2020.

3.3 Tahleaux complémentaires de Vannexe

Les tableaux suivants sont joints 3 'annexe :
-  Bilan Actif et Passif
- Comptes de résultat
- Tableau des immobilisations
- Tableau des amortissements
- Tableau des provisions
- Echéances des créances et dettes
- Charges a payer et Produits a recevoir
- Charges et prodults constatés d’avance
- Charges et produits exceptionnels
- .. Détails des transferts de charges _ _
- ' Composition du capital social ‘

FINANCIERE PICHET 2020

12.




Engagements financiers donnés
Ventilation du chiffre d’affaires
Variation des impdts différés ou latents
Listes des filiales et participations

T OICHET

Les tableaux suivants sont exclus car non applicables pour la société Financiére Pichet

Crédit-bail
Résultat des 5 demiers exercices
Effectif moyen

FINANCIERE PICHET 2020
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© Invoke - Tableau annexe

"

SAS FINANCIERE PICHET --- - -

'Du 01/01/2020 au 31/12/2020 en Euro

IMMORBILISATIONS

Valeur brute début
2020

Réévaluations courant

2020

Acquisitions courant

2020

Immobilisations Incorporelies : e e s

* Frals détablissement et de développement
Autres postes dimmobilisations incorporeties

Total immobilisations incorporeiles

Immobilisations corporsiles
Terrains .
" Constructions :
- Constructions sur sol propre
= Constructions sur sol d'autrui
- nstallations générales, agencements of aménagemsnt des construcions
Instafiations lechniques, matériel et outilages Industrials
Autres immoblilisations corporelies :
- Instaffations générales, agencemants, aménagements divers
- Matériel de transport
- Matériel da bureau at mobilier informatique
- Embaliages récupérables et divers
Immobilisations corporelies en cours
Avances et acomptes

1048 136
147 207
456 424
103 000

27 512

45 000

Total immobifisations corporelles

1754 768

72 512

Immabillsations financiéres
Participations évaluéas par mise en équlvalence
Autres participations
Autres titres immobilisés
Préts et autres Immobilisations financiéres

533512992

6 377 000

Total immodbilisations financidres

539 889 992

TOTAL GENERAL

541 644 760

72 512

Diminutions

Virements courant

Cessions courant

2020 2020

Valeur brute fin
2020

Valaur d'origine

Immobilisations Incorporelles — — —
Frais d'établissement et de dévaloppement

Autres postes d'immobilisations incorporelles
STt T Total immobllisations incorporsiias

Immobllisations corporefies
Tetrans
Constructions :
= Sur sol propre
- Sur sol d"aulrui
- Instaltations générales, agencements et smgt des constructions
Installations tachniques, matériel el outillage industriels
Autres immobilisations corporslies :
- Installationrs générales, agencements et smgt divers
- Matériel de transport
- Matériel de bureau et informatique, mobilier
- Embaliages récupérables et divers
Immobilisations corporelles en cours
Avances st acomptes

1075 648
147 207
456 424
148 000

Total immobillsations corporelles

immobllisations financléres
Participations évaludes par mise an équivalence
Autres participations
Autres titres immobilisés .
Préts of autres immobllisations financiéres

533512992

8 377 000

639889 992

Total immobiisations financidres

TOTAL GENERAL

541717 272
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" "SAS FINANCIERE PICHET

O Invoke - Tableau annexe

" Du 01/01/2020 au 31/12/2020 en Euro

AMORTISSEMENTS

Immobilisations amortissables

Montant début
2020

ImmobMsations Incorporelles - -
Frais d'établissement, de recherche et de dév.
Autres immobilisations incorporelles

Total immobitisations incorporeffes

Immobilisations corporelles

Terraing

Constructions :

- Construclions sur 30! propre

- Constructions sur sol d’autrui

- Inst générales, agcemnts et améngmt des const.
Instaltations techniques, matériel et outillage indust.
Autres Immabllisations corporsiles :

- Installations générales, agencements, amén. divers
- Matériel de transport

- Matérie! de bureau et informatique, mobilier

= Emballages récupérables et divers

93 158
137112
125678

102 801
10096
89 141

195 959
147 207
214 820

Total immobilisations corporelies

355 849

202 038

557 987

TOTAL GENERAL

355949

202 038

557 987

DOTATIONS

REPRISES

Mvt net des

Immobllizations amortissables

Différentisl
de durée

NMode
dégressif

Amort, fiscal

exceplionnel

Différentiel
de durée

Mode
dégressif

Ameort, fiscal
exceptionnel

emortisse-
ments 3 la fin
de l'exarcice

Immeobilisations Incorporelles
Frais d'établissements
Autres immobilisations incorporelles

Total Immobifisations incorporeiles
Immobilisations corporelles -~ -
Terrains
Constructions : - - -- - - e
- Constructions sur 5ol propre
- Constructions sur sol d'autrui
- Inst gén., agcemnts et améngmt des const.
Inst techniques, matériels et outillages
Autres Immobillsations corporelles
-Inst gén.; agcemnt et amengmt divers
- Matériel de transport
- Matériel de bureau et informatique mobilier
- Emballeges recupérables ot divers

Tolal immabilisations corporelies

Frais dacquisition de titres de participations

TOTAL GENERAL

TOTAL GENERAL non ventilé

Charges réparties sur plusieurs exercices

Montant début

Augmenrtalions

Dotations aux
amortissements

Montant fin
2020

Frais d'émission d'emprunt & étaler
Primes de remboursement des obligations




... SAS FINANCIERE PICHET - -

© Invoke - Tableau annexe

" Du 010112620 au 3371272

020 en Euro

PROVISIONS

Nature des provisions

3u ddbut

Augmaenistions :
_ Dotations de

Fexercice

Dimimutions =

.. Utillsées . .

au cours de lex

- Non Ulifiabes -

au cours ds fex

- Reprises do -

Fexercice

Talefin T

Provisi riglemantd

Provisions pour reconstitution des gissments
Provisions pour investissement
Provisions pour haisse des prix
Amortiassments dérogatoires

Dont majorations axceplionnelies de 30%
Provisions pour préts dinstailation
Auttran provisions riglementdes

TOTAL PROVISIONS REGLEMENTEES

Provisions pour risques ot charges
Provisians pour (itiges
Provisions pour garanties données aux cllents
Provisions pour pertes sur marchés A fermne
Provistons pour amendes et pansiités
Provisions pour pertes de chenge

Sous Iotal provisions pour nisques

Provisions pour pensions el abligations simftaires
Provisions pour impdts

Provisions pour nnmvdlmrm des immobilisations
Provigions pour gros entretien et grandes révisions
Prov. pour charges soc. at fisc. sur congés 4 payer

Sous ivtal provisions pour charges

Autres provislons pour risques st charges

TOTAL PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

Provisions pour dépréciation
Sur immobilisations incorporelies
Sur immaobilisations corporelies
Sur immaoblilsations de titres mis en équivaiance
Sur immobllisations de titres de pmdpadon
Sur sutres immaobilisations financidres
Sur stocka et en-cours
Sur comptes ciients
Autres provislons dépriciations

55 901

55 @01

TOTAL PROVISIONS POUR DEPRECIATION

53004

53 901

TOTAL GENERAL

55901

Dont dolations et reprisas o' exploitat

Dont dotations et reprisos finencibret

Dont dotations et reprises

Titres mis an dquivaience : montant de Is dépréciation & la cidture de l'exsrcice
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. SAS FINANCIERE PICHET =~~~

Du 01/0172020 au 31/12/2020 en Euro

ECHEANCES DES CREANCES ET DES DETTES

ETAT DES CREANCES Montant brut A1anauplus A plue d'1 an N-1
Actfimmoblilss . - e
" |7 Créances rattachées 4 des participations
Préts (1) (2)
Autres immobilsations financiéres 6 377 00O 8 377 000 6 377 000
Total actif immobilisé 6 377 000 6 377 000 € 377 000
Actif circulant
Clients doutaux ou litigieux
Autres créances cllents 6 695 812 6 695 612 8 709 260
Créances représentatives de fitres prités
Parsonnel g1 comptes rattachés 25762 25 762 169425
Sécurilé sociale al autres organismes sociawy, 714 714
Impts sur les bénéfices 2212646
Texe surla valeur ajoulée 214 352 214 352 15701
Autrag impdts, taxes el versements assimiés 4 063
Divers
Groupe &t 85506k (2) 121 609 476 121609 476 119 494 394
Débiteurs divers 272 082 272092 48 817
: Total actif circulant 128 818 011 128 818 01% 128 654 309
Charges constatées d'avance 1026 330 1 028 330 11 655
TOTAL DES CREANCES 136 223 342 136 223 342 135 042 964
{1) Prés accordés en cours dexercice:
{1) Remboursements oblenus &n cours dexertice
(2) Prits Itwamescmunbs auxvlssncﬁs
ETAT DES DETTES Montant brut A 1anauplus Aplus 41 an | AplusdeSana-§ - — N-1- -
e - 5 ans au plus
Emprunts obliataires convertibles (1)
Autres emprunts obfigataires (1)
Emprunts et dettes suprés des sis de credit ) ’
- & un an maximum 16 549 620 6126 512 8107 125 2313982 16 595 373
-4+deunan
Emprunts et dattes financidres divers (1) (2}
Fournissaurs af comptes rattachés 1387 213 1387 213 443750
Personnel el comptes rattachés 52139 52 139 275707
Sécurité sociate et autres organismes sociauxt 77128 77128 171013
Impots sur les bénéfices 983123 983 123
Taxe surla valeur sjoulée 926 125 928 125 12333701
Obligations coutionnées
Au'res impéts, taxes et assimilés 155 301 155 301 57 831
Dettes sur immobilisations g1 comptes rattachés
Groupe et associés {2) 36 154 443 36 154 443 14 828 648
Autres dettes 2905 2905 1430
Detie représentative de titres empruntés
Produits constatés d'avance
TOTAL DES DETTES 56 290 001 45 868 894 8107 125 2313982 33 707 457
(1) Emprunts souscrits an cours Jesercice 2 200 000
{1) Emorunts rembourséa en cours daxercics 1342 889
{2 Manank des emprunts el detizs dus aux assorids e et s £ e T ST T T T




SAS FINANCIERE PICHET

Du 01/01/2020 au 31/12/2020 en Euro

CHARGES A PAYER
Nature des charges 2020 2019
Dettes financidres
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 59 532 47 339
Emprunts et deftes financiéres divers
Avances &t acompies re¢us sur commande en cours
Total dottes financidros 59 532 47 339
Dettas d'sxploitation
Dettes foumisseurs et comptes rattachés 267 787 324 300
Dettes fiscales et socieles 974 038 1526 849
Total deftes d'exploitation 1241826 1857 149
Dettes diverses
Daettes sur immobllisations et comptes rattachés
Autres dettes
Totel dettes diverses
Autres
interets courus & payer 76 920
Total sutres deties 76 920
TOTAL 130% 358 1975409

© Invoke - Tableau annexe

Personne! charges 3 payer : 51 599 €
Charges socioles & payer: 27 974 €
Etat charges & payer : 30 200 €

Etat tva sur FAE : 864 265 €

Total: 974038 €
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SAS FINANCIERE PICHET

Du 01/01/2020 au 31/12/2020 en Euro

PRODUITS A RECEVOIR

Prodults 3 recevolr

2020

2019

Immobilisations financiéres
Créances rattachées 4 des participations

Autres immobilisations financiéres

Total immobilisations financidres

Créantes
Créances clients et comples ratlachés

Autres créances

5 185 591

6 630 000

Total créances

5185591

6 630 000

Disponibilités et divers
Valeurs mobiliéres de placement

Disponibilités

Total disponibilltés ot divers

Intérats courus & recevoir

1027 91

Total autras

1027921

TOTAL

5185 591

7 657 921

Clients facture 4 établir ; 5 185 591 €
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" Du 010172020 au 31/12/2020 en Euro

CHARGES ET PRODUITS CONSTATES D'AVANCE

e e e ma mume e e e s mmmRSE o o .

Natura des charges 2020 2018
Charges d'sxploltation ;
Assurantes . e R B it 4 | I 4151
- |Loyers - - T 1017 796
Autres 7 893 7504
Total charges d'exploitation 1028 330 11 655
Charges financidres : ’
Total charges financidres
Charges exceptionnelles :
Total charges axceptionnelles
TOTAL DES CHARGES CONSTATEES D'AVANCE 1028 330 11 655
Comparatif BILAN (Bilsn Actif : 2050 rubrique CH) 1028 330 11 555
Nature de< prodults
Produits d'exploltation :
Totsl produits d'exploitation
Prodults financlars :
Tolal produils financiers
Prodults sxceptionnels @
Tolal produits exceplionnels
TOTAL DES PRODUITS CONSTATES D'AVANCE
Comparatif BILAN (Bllan Pagsii : 2051 rubrique EB)
{ TOTAL DES CHARGES ET PRODWNTS CONSTATES D'AVANCE | B
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SAS FINANCIERE PICHET

Du 01/01/2020 au 31/12/2020 en Euro

CHARGES EXCEPTIONNELLES

Nature des charges

2020

018

Charges sxceptionnelies sur opérations de gestion
Pénalités sur marchés
Pénalités ot amendes fiscales al pénales
Dons, libéralités 7
Créances devenues imécouvrables dans I'exercice
Subvenlions accordées
Rappels d'impdts
Aulres cherges axceptionnelles aur opérations da gestion

450

Tofal charges exceptionnellas sur opérations de gestion

450

Charges sur axercices antérieurs

Valeurs comptables des éléments d'aclif cédés
Immobitisations incorporalles
Immobilisations corporelles
Immobilisations financibres

Autres dléments d'actif (sauf stocks et valeurs mobiliéres)

Total valaurs comptables des éléments d'actifs cédés

Autres charges exceptionnelles
Malis provenant de clauses d'indexation
Lots
Malis provenant du rachat da titres propres
Charges axceptionnelles diverses

" Totel autres charges excoptionneiles

Autres

Tolal autres

Dotations excaptionnsiles aux amortissements af aux provialons

Total das charges exceptionnelles

450

o, e
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SAS FINANCIERE PICHET ~~ =~~~

. Du0110112020 au31112!2020 en Euro

PRODUITS EXCEPTIONNELS

Nature des produits

2019

Produits sxceptionnels sur opérations de gestion "~
Dédits et pénalités percus sur achats et venies
Libéralités regues -

. Rentrées sur créances amorties
Subventions d'équilibre
Dégravements dimpdts (auires qu'limpdts eur les bénéfices)
Autres produits exceptionnels sur opérations de gestion

420 795

Total produits sxceptionnels sur opérations de gestion

420 795

Produits sur exercices antérisurs

64 980

Produits des cesslans d'éléments d'actif
Immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles
Immobilisations financiéres
Autres éléments d'actif (sauf stocks et veleurs mobiliéres)

Total produits des cesslons d'éiéments d'actif

Quote-part des subventions dlinvestissement virée au résultat

Autres produits axceptionnsis
Bonis provenant de clauses dindexation
Lots ’
Bonis provenant de rachat ou de ventes de titres propres

- Produtts exceplionnela divers - =~ —~ -~ ~ "

Tolal autres produils exceptionnefs

"

Tota! autres

Reprises sur provisions el trsnsferts de charges

TOTAL 485 755

Dégrévement Impot : 485 755 €

e e m msam - ey =



¥
b
£
(3
]
3
S
3
=~
)
£
2
-3
(]

SAS FINANCIERE PICHET

Du 01/01/2020 au 31/12/2020 en Euro

DETAIL DES TRANSFERTS DE CHARGES

Nature 2020 2019
Refacturation charges communes 1192 060 1149 444
Refacturation foyer 3332443
Refacturation DS el services 167 130 403 883
Refacturation Assurance 165 573 184 147
Transfert ch avantage en nature 87 153 61292

TOTAL 5014 361 17937686
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SAS FINANCIERE PICHET

Du 01/01/2020 au 31/12/2020 en Euro

COMPOSITION DU CAPITAL SOCIAL

Calégories de titres

Nombre de litres

créés pendant remboursés
Cidture N-1
Fexercice N pendant fexercice N

Total

Vateur

nominale

Actions ordinaires

Actions amorties

Actions & dividende priositaire
Actions préférentielles

Parts sociales

Certificats dinvestissernents

21227

21227

23 753,00

Total

21227

21227




SAS FINANCIERE PICHET

Du 01/01/2020 au 31/12/2020 en Euro

ENGAGEMENTS FINANCIERS DONNES

N
g
=
§
=
3
3
&
-}
E
£
o

Entreprises
Engagements donnés Total Dirigeants Filiales Participations Autres
liées
CAUTION SUR EMPRUNT IMMO HOTEL 1479750 1479 750
CAUTION SUR EMPRUNT IMMO COM 8442 852 8 442 852
CAUTION SUR EMPRUNT ESP CCEANIDE 10 500 111 10 500 111
CAUTION SUR EMPRUNT EUROPI 3400 210 3 400 210
CAUTION SUR EMPRUNT PROMOTION PIt 268 453 288 453
CAUTION SUR EMPRUNT LES CARMES 2533937 2533937
CAUTION SUR EMPRUNT IMMO BUREAUX 6424 917 6424 917
TOTAL 33050 230 33 050 230
TOTAL GENERAL 33050 230 J 33 050 230




SAS FINANCIERE PICHET

Du 01/01/2020 au 31/12/2020 en Euro

VENTILATION DU CHIFFRE D'AFFAIRES

§
3
5
a
3
=
2
F-]
2
£
Q

Détad du 2020 2019 Variation
chillee Guftaires France Export et Total France Export ol Tota %
Layer 3280 8% 328083  -100,00%
Haonoralres assistance 3208 000 3208 000 5 525 000 5525000]  41.94%
TOTAL 3 208 000 3 208 000 8 505 836 8 05 8% £3,57%
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SAS FINANCIERE PICHET = B

"7 Du 01/01/2020 au 31i1mozo en Ewo 777

VARIATIONS DES IMPOTS DIFFERES OU LATENTS

Nature

Début exercice

Variations

Fin dexercice

PASSIF

PASSIF

ACTF

PASSIF

Impdt différd
ou Istent

. Tauxdimpdt: | .

Décalages cartains ou éventuels
Provisions réglementées

TOTAL

Subventions dinvastissement

Charges non diductibies tsmporairement

TOTAL

Prodults non taxables temporairement
- plus valuss nettes 4 court terme
-plusvalesdefusion
- plus-values a jong temme différées

Charges déduites {ou produits imposés)
fiscalement ot non sncore comptabilisés

Ecart de conversion passif
Ecart de conversion achif

TOTAL

Elémeants 3 imputer

Deéficits reporiables fiscalement
Amortissements différés
Moins-values a long terme
Autres

TOTAL

Eléments de taxation éventuelle
Plus-values sur Gits d’actif non am.
Réserve spc. des plus-velues LT
Réserve spéc.des profits da constr.
Autres

TOTAL

TOTAL GENERAL

e e m g, o—



SAS FINANCIERE PICHET

Du 01/01/2020 au 31/12/2020 sn Euro

TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS

Valaur comptable des Préta et Mantant des Risutat Dvidendes
Réservesetre- |  Quole-part conmenils par fa CAHT
. Ures deterus caulions i avals dnéfios ou | encarsads pur ka
Soviétés Capital port Anouvesu | du capitsl sociétd & non du demier . )
§ donnés par ‘ pevts du dernier | socidlé au cours
avanl affectation déteru encors =xencie dos
Grute Notte a socided exercice clos) | de Fexercice
des résultsly (en %) remboursée
SAS PROMOTION PICHET 6000 000 22655572 100 500 000 850 500 900 650 49 795 190 268453 64 885 pOO 2726254 10 000 000
SAS FONGIERE PICHET 160 102 6296623 100 4663 801 4 569 801 17 410959 551538 303 284
SAS PATRIMOINE IMMD SERV] 16 008 500 1738656 100 6 008 500 16 008 500 {162 411)
SCEA CARMES HAUT BRION 13128080 (998 150) E 12798 914 12 796 914 14 400 223 253397 3ITRA05 541842
ALL SLATES APPART {000 1R 100 1000 1000 2114854 {867 436)
3 RUE DES SAUSSAIES 1525 1 15 1% 1627 553 820 354
53 COURS DESBIEY 1525 1 {5 1% 79 57 74323
PEUGUE 1 1526 1 15 15
PEUGUE 2 1525 1 15 15 (67
DUNEA 1525 {41 164) 1 15 15 (54 112)
40 AVENUE AUGUSTIN DUMOY 1525 7690 1 15 15 648 42 526
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