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/___,_’Société'par Actions Simplifiée au capital de 504.204.931 euros
Siege social : 3 rue des Saussaies - 75008 PARIS

501 418 495 RCS PARIS

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE
DU 24 JUIN 2019

Proposition de la résolution d’affectation du résultat de l'exercice clos le 31 décembre 2018

TROISIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale décide d'affecter le bénéfice de V'exercice clos le 31 décembre 2018 s'élevant 3
14 511 436 euros de la maniére suivante :

Bénéfice de I'exercice o 14 511 436 euros
Diminué de la ;:lotation de 5% a la réserve légale -725572 euros
Soit un total distribuable de 13 785 864 euras
A titre de dividendes . . 1 000 000 euros

Soit 47,11 euros par action {valeur arrondie) _

Le solde - 12 785 864 euros
Est affecté en totalité au compte "Autres Réserves” qui s'éléve ainsi a 118 645 100 euros. -

Compte tenu de cette affectation, les capitaux propres de la Société seraient de 632 251 815 euros.
Le dividende serait mis en paiement au plus tard au 31 juillet 2019.

LU'Assemblée Générale prend acte que les associés ont été informés que :

- depuis le 1er janvier 2018, les revenus distribués sont soumis a un prélévement forfaitaire unique
(PFU ou "flat tax") de 30%, soit 12,8% au titre de I'impét sur le revenu et 17,2% de prélévements
sociaux,

- le prélevement forfaitaire obligatoire non libératoire de I'impdt sur le revenu est maintenu mais son
taux est aligné sur celui du PFU (22,8 % - CGI, art. 117 quater),

- peuvent demander a étre dispensées du prélévement forfaitaire non libératoire de 12,8% au titre de
I'impét sur le revenu les personnes physiques appartenant a un foyer fiscal dont le revenu fiscal de
référence de I'avant-derniére année est inférieur 3 50 000 euros (contribuables célibataires, divorcés
ou veufs) ou 75 000 euros (contribuables soumis a une imposition commune) ; la demande de dispense
doit étre formulée, sous la responsabilité de l'associé, au plus tard le 30 novembre de I'année
précédant le paiement du dividende,



- 'option pour une imposition du dividende au baréme progressif reste possible et doit étre indiquée
sur la déclaration de revenus ; dans ce cas, le prélévement forfaitaire non libératoire de 12,8% sera
déduit de I'imp6t dii. L'abattement de 40% sera maintenu mais Jes prélévements sociaux seront assis
sur le montant avant abattement.

Il est précisé que le montant des revenus distribués au titre de l'exercice clos le 31 décembre 2018
éligibles a I'abattement de 40 % prévu a V'article 158, 3-2° du Code général des impdts s'éleve a
2 000 000 euros, soit la totalité des dividendes mis en distribution.

Il a en outre été rappelé aux associés que, conformément aux dispositions de l'article L 136-7 du Code
de la sécurité sociale, les prélévements sociaux sur les dividendes versés aux personnes physigues
fiscalement domiciliées en France sont soumis aux mémes régles que le prélévement mentionné a
I'article 117 quater du Code général des impots, c’est-a-dire prélevés a la source par I'établissement
payeur, lorsque ce dernier est établi en France, et versés au Trésor dans les quinze premiers jours du
mois suivant celui du paiement des dividendes.

Conformément a laloi, 'Assemblée Générale prend acte que les dividendes distribués au titre des {rois
derniers exercices ont été les suivants ;

Exercices clos le Revenus éligibles a I'abattement . Revenus non
éligibles 3
I'abattement
Dividendes Autres revenus
distribués
31 décembre 2017 2000000€ 2000000 € {*) 0
31 décembre 2016 1650000 € 0 0
31 décembre 2015 1500000 € 350000 €({**) 0

{*) Un acompte sur dividende a été décidé par décision du Président en date du 9 février 2018.
{**) Cette distribution décidée le 26 Avnl 2017 a é1é réalisée par prélévement sur le compte « autres réserves s,

Vote de I'Assemnblée Générale Ordinaire Annuelle du 24 JUIN 2019

Cette résolution est adoptée & F'unonimité des voix des associés.




BILAN CONSOLIDE au 31 décembre 2018

ACTIF

En milliers d’euros

A1/12/2018 AMN22017
Valeurs brutes  Amort, Prov. Rlahlli nettes Valaurs nettes
Nates
Capital souscnt non appek
Immobilisations incorporelles 3 40 767 {18 320) 2 447; 18 098
Ecarts dacquisiton 3 . 3832 (2 185) 1 ‘M&i 1884
Intobilisatons corporefics 45 230512 {42 627) 187 885, -181683 7
Immobiisatons financiéres e 1656 (15) 1 541! 1878
Titres mis en égquivalence 0i 0
Totat Actif inmoblisé 276 868 (63 146) 213 121, 183343
Stocks et en-cours 7 248114 (3701) 244 414 240828
Clents et comples rattachés 7 509571 {1229) 508 342, 441344
Autes créances et comples de 713 113070 (24) 112 346! 89 €65
régularisaton ;
Valeurs mobifiéres da placement 19 0{’ 0
Disponibiités 19 95 268 0 95 268} B84 094
i

Total Actif 1242 891 (68 300) 1174 891! 1049 474




BILAN CONSQLIDE au 31 décembre 2018

PASSIF,\{Q)

Ent mers d euros \
1\

5?1‘53\;"

311122018 3171212017

E\llllllllll(hl 1{ Valeura neftes

Notes S

Capital 504 205 504 205
1

Pnmes hiées au capital 38 358
. |

Ecart de réévaluation 0 {0)

Résenes (304 362) (330 751)

Résenes de conversicn groupe ’ 0; 4]

Résultat de lexercice ' tﬁéiﬂ, 30 190
i

Autres P . 0

Total Capltaux Propres 8 : 2 m; 204 002

ARy

e ‘7%&"?%&@ }

{ntéréts hors groupe T 217; 76

A
Autres fonds propres " 1!:!)4 2
- 1 ., )

Provisions 9 T 11 608
Lob ]

T ———Emprunts et detles financiéres 1 f&hm 235195

Foumisseurs el comptes rattachés 12 T M‘L‘w 08—

i

Autres detles et comptes de 12113 823 338 457 581
régulansation 1

0 0

I

Total Passif

1049 474

1174 991’




COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE au 31 décembre 2018

En milliers d'euros

e -

1
21212018 ; 311212017
Notes i
Chiffre d'affaires 21 608 041} 588 240
Autres praduits d'exploitation 19 306| 25217
Achats consommés (505 588); (488 407)
Charges de personnel (64 268), (53 278)
|
Autres charges d'explaitaton (3297) i (3 201)
Impédts et taxes (4 292); (3 236)
Variations netles des amertissements et des dépréciations (9 707), (13 522)
Résultat d'exploitation 15 40 195’ 51 875
Charges et produits financiers - 16 (2 847); (3452)
Résultat courant des soclétés intégrées 37 547, 48 423
!
Charges el produits exceplionnels 17 (939) {1032)
Impdt sur les bénéfices 10 (10 843); {16 922)
Résultal net des entreprises Intégrees 25 765; 30470
|
Quote-part de résultal des sociélés mises en équivalence 0, 0
Dotations aux amortissements des écarts d'acquistan (136)? (217)
Résultat net de Fensemble cansolidé 25 ezs; 30 252
|
Intéréts minaritaires (138), {(63)
i
1
Résultat net (part du groupe) 25 491! 30190




FINANCIERE PICHET

Comptes consolidés
Exercice clos au 31 décemb_re 2018

ANNEXE

1. Principes comptables

Les comptes consolidés du groupe Financiére PICHET sont établis conformément aux régles en
vigueur en France, en particulier au réglement 99-02 du comité de la réglementation comptable,
mis en conformité avec la directive n°2013/34/UE dite « direclive comptable unigue ».

La consalidation esl réalisée a patir des comples des sociélés du Groupe' arrétés
au 31 décembre 2018.

Régles et méthodes de consofidation

Les comptes des sociélés dans lesquelles le Groupe exerce un contrdle exclusif sont consalidés
suivant la méthode de l'intégration globale,

Les sociétés suivanies ont éié consolidées selon la méthode de lintégration proportionnellc
compte lenu du contrdle conjoint exercé surclles ;

- ADVENTO, taux d'intégration 25%

- BORDEAUX-62 RUE LUCIEN FAURE (LUF), taux d'intégration 50%

- BORDEAUX - 204 Cours du Médac (204), laux d'intégration 50%

~  HEMERA, taux d'intégralion 49% .

- FREPAT, taux d'inlégration 50%

- CLOS DES ANTONINS, 1aux d'iniégration 49%

Les créances et les dettes réciproques ainsi que les produits el les charges réciprogues sont
éliminés dans leur totalité.

L'élimination des profits et des pertes ainsi que des plus-values el moins-values est pratiquée a
100 % ou au pourcentage d'intégration dans le cas d'une intégration proportionnelle, puis répartie
entre les intéréls de Ventreprise consolidante et les intéréls minoritaires dans lentreprise ayant
réalisé le résultat, o

Depuis 2005, des nouvelles régles comptables relatives 4 la définition, la comptabilisation et
I'évaluation des actifs (CRC réglement 04-06) sont mises en ceuvre. Le Groupe a identifié des
immobilisations décomposables au litre des actifs immobilicrs détenus par les Sociétés 3 rue des
Saussaics, EUROPI, GESTFAC, IMMO BUREAUX, IMMO HOTEL, IMMO COM, et IMMO
TOURISME.

Pour ces enlités, la méthode retenue est la méthode prospective.




Calcul du résuftat & Favancement

Depuis 2007, le Groupe a décidé de retenir la méthode prélérentielle énumérée par le PCG, a
savoir Ja mélhode a I'avancement. Le chilfre d'affaires el la marge sont conslatés sur les lots
vendus au fur et & mesure de I'avancement des lravaux.

L'application de cette méthode repose sur des documents prévisionnels révisés périodiquement,
permettant d'évaluer avec une sécurilé suffisante la marge de l'opération.

Immobllisations incorporelles

» Ecars d’acquisition :

Les écaris d'acquisilion ont é1é calculés & la date d'entrée des sociéiés dans le périmetre du
Groupe. lls correspondent A la différence entre le colt d'acquisition des titres et la quole-part du
Groupe dans la juste valeur des actifs et passifs acquis.

Conformémén! aux dispositions du réglement ANC 2015-07, applicable aux exercices ouvers a
compter du 01/01/2016, le Groupe doit déterminer la durée d'utilisation, limitée ou non, de I'tcart
d'acquisition, et I'amorlir sur cetle durée si elle est limitée.

A chaque cléture des comples, il convient égalemenl de délerminer s'il existe un indice montrant
que I'écart d’acquisition a pu perdre de sa valeur. Lorsqu'il existe un indice de perte de valeur, un
test de dépréciation es! effeciué : la valeur nelte comptable de I'écart d'acquisition esl comparée
& sa valeur actuelle. Si sa valeur actuelle devient inférieure 4 sa valeur netic comptable, cetle
derniére esl ramenée a la valeur actuelle par le biais d'une dépréciation.

Lorsque la durée d'utilisation de I'écart d’acquisition est non limitée, le lesi de dépréciation est
réalisé au moins une feis par exercice, qu'il existe ou non un indice de perte de valeur.

Toutefois, en applicalion des mesures de premiére application prévue par le réglement 2015-07,
le Groupe a décidé de continuer & amorlir les écarts d'acquisition existant au 31/12/2015, sur les
durées d'utilisation précédemmenl délerminées, comprises enire 4,5 el 25 ans. Il n'exisle pas
d'indice de perte de valeur sur ces écarts d'acquisition 4 la clélure,

s«  Fonds commerciaux :

Le poste comprend plusieurs éléments : deux fonds de commerce, un portefeuille de mandats de
gestion ainsi que sepl « Pas de porte ».

Conformémént aux dispositions du réglement 2015-06, ces actifs son! présumés avoir une durée
d'utilisation non limitée et sont donc non amortissables. Un test de dépréciation esl alors réalisé
au moins une fois par exercice, qu'il existe ou non un indice de perie de valeur : la valeur nette
complable du fonds commercial est comparée a sa valeur actuelle. Si sa valeur actuelle devient
inférieure a sa valeur netle comptable, cette demiére est ramenée a la valeur actuelle par le biais

d’'une dépréciation,

Une évalualion de ces londs a été réalisée sur la base de la valeur de marché de ces fonds, délinie
suivant les normes el coelflicicnls habituels de la profession. A ce lilre, aucune provision pour
déprecialion n'esl & constater.




Immobilisations corporelles

Tant sur le plan comptable qu'au plan fiscal, les amortissements sont caleulés, sans considération
de la valeur résiduelle, suivant le mode linéaire ou dégressil en fonclion de la durée réelle.

En l'absence de décomposition :

- constructions 20 ans
- agencements el amenagements des constructions 10 ans
- malériel el outillage 5410 ans
- matériel de transport Jabans
- matétiel et mobilier de bureau 3410ans

Pour les biens faisant l'objet d'une approche par campesants, nous retenons qualre composants :

- Gros CEuvre 25 ans 870 ans
- Second (Euvre - . 15ansa 30 ans
- Aménagement . 7ansa20ans
- Fagade 20ansad0ans

Immobilisations financléres

Le poste « immobilisations flinanciéres » regroupe les titres de sociétés nan consolidées, inscrits
aubilan a leur co(it d'acquisition et les autres immobilisations financiéres. Lorsque la valeur d'utilité
des titres devient inférieure & leur co(t d'acquisition, une provision pour dépréciation esl
comptabilisée. La valeur d'utilité est appréciée par rélérence & des critéres (notamment la quote-
part de situation nelle et les perspectives de rentabilité) adaptés aux caractéristiques de chagque
société.

Les autres immobilisations financiéres sont enregistrées a leur coiit historique et font I'objet d’une
provision - pour- dépréciation -lorsque -leur valeur de réalisation- devient-inférieure-a-leur-coit
hislorigue.

Impéts sur les bénéfices

La charge d'impét sur les bénéfices figurant au compte de résultat comprend limpdt a payer au
litre de I'exercice par les sociétés fiscalement bénéficiaires aprés prise en compte du résultat de
l'intégralian fiscale liant les sociétés.

Les impdts différés sonl calculés en appliquant les taux d'imposition votés 3 la date de la clélure
de l'exercice qui seront en vigueur 4 |a date 4 laquelle ces différences se reverseront,
Conformément au réglement 99-02 la société appllque la concephon dite « étendue » de
détermination des impbts différés, - -

Engagements de retralte el assimilés

Les obligations du Groupe au titre des indemnités de départ 4 la retraite A verser aux salariés sont
prises en charge dans le cadre du contrat FIDESSIA souscril auprés du courlier EUROPEA.

En ce qu'elles caractérisent un dessaisissement par la société, les sommes versées au titre de ce
conlral constituent des charges d'exploitalion déductibles dans leur intégralité.




Les cotisations aflérentes A ce contrat sont basées sur des calculs d’engagements de dépar a la
retraite réalisés par l'assureur. Ces calculs reposent sur les droits acquis par les salariés et
résultent d'un calcul actuariel, lls sont basés sur [utilisation des tables de monalite, des salaires,
de l'ancienneté, des taux de fuin-over par tranche d'age, d'un taux d'actualisation, d'un taux
d'inliation et d'un taux de revalorisation de salaires.

Hypathéses démographiques :
- Le départ est prévu, saul dérogalion individuelle, a : 67 ans
- Le taux de rotation annuel des salariés est égal 4: 35%
- Lestables de mortalité utilisées sont la table : TH00-05 et TF00-05

Hypothéses linanciéres : )
- La progression annuelle des salaires est égale & : 1%
- Le taux d'actualisation est de : 0%
- Taxe d'assurance : 9%
- Tauxde charges sociales : 40%
- V.AP.des engagements & lacldture : 14 KE

Résultal par action

Le résultat par action est calculé en divisant le résultat net par le nombre moyen d'actions en
circulation au cours de l'exercice (soit 21.227). - - )

» Résultat par action 2018: 1.201€
» Résultat par action 2017 : 1.422¢

Aucun instrunent de dilution du capital n'a é1é émis,

Stocks et encours

» Terrains : la valeur brute des terrains en stock comprend le prix d'achat el les frais
accessoires.

= Encours : les encours de promotions sont représentatfs de I'ensemble des frais directs
engageés (études, terrains, travaux, frais financiers,...) par les affaires non encore réalisées
3 la cldture de l'exercice.
Les encours de travaux sont inscrils au prix de tevient.
Lorsque la valeur nette de réalisation des stocks et des travaux en cours est inférieure a
leur prix de revient, des dépréciations sont comptabilisées.
Les marges intemnes incluses dans les stacks et les travaux en cours ont été éliminées.

Provislons

Une provision est constituée dés lors qu'il existe une obligation (juridique ou implicite) & I'egard
d'un tiers résultant d'événements passés, donl la mesure peut élre estimée de fagon fiable et qu'il
esl probable qu'elle se fraduira pas une sorlie de ressources.

Si le moniant ou I'échéance ne peuvent étre estimés avec suffisammeni de fiabilité, alors il s'agil
d'un passif éventuel qui constitue un engagement du Groupe, saufl dans le cadre des acquisitions
o0 les passifs éventuels sont comptabilisés au bilan consolidé.




2. Périmetre de consolidation

Depuis 2007, la société téle de groupe consolidanle esl la SAS FINANCIERE PICHET -
3 rue des Saussaies — 75008 PARIS — RCS 501 418 495.
Cette société a un capital de 504,204.931 €. '

Depuis 2008, lintégration fiscale se silue au niveau de 1a société FINANCIERE PICHET.

Les comptes consofidés regroupent les étals financiers de la société FINANCIERE PICHET ef des
340 sociétés filiales dont vous lrouverez en Annexe 1 pour chacune les informations suivantes °

v Pourcentage de Contréle de la société consolidante
¥ Méthode de consolidation (IG intégration Globale, IP intégration proportionnelle)

3. Immobilisations incorporelles (en milliers d’euros)

Analyse par palure :

31 décembre 2018| 31 décembre 2017
Ecart d'acquisition 3032 3932
Frais d'établissement
Concessions, brevels 33217 25931
——————|Fonds commercial 2929 2989
. |Avances 8& acomples / Immos encours™— |—————4622__|____ 2482 L .
Total valeurs brutes 44 700 35334 T
Amortissements et provisions cumulés (20 505) (15 352)
Valeurs nettes 24 195 19 982

Le Fonds commercial est composé de 2 fonds de commerce préexistants {352 K€). du poﬁefeuille
des mandals Lonsdale (2,283 K€), ainsi que de plusieurs droits au bail {293 K€).

Ces adlifs ne sont pas dépréciés,

Variations au cours de l'exercice ;

Valeurs brutes Amorissements | Montants nets
Montants au 1* janvier 2018 135334 (15352) 19 982
Acquisitions 9713 0 . 9713
Cessions (348) 114 {234)
Dotations aux amortissements et provisions (5 266) (5 266)
Reprise de provision 0
Montant au 31 décembre 2018 44700 (20 505) 24 195

9




4. Immobilisations corporelles (en milliers d'euros)

Analyse par nature

31 décembre 2018 |31 décembre 2017
Terrains 45 826 44 487
Constructions 130 467 102 145
Installations techniques 3293 3048
Autres immobilisations corporelles 15 438 11 428
Immobilisations en cours 35289 36 485
Avances & acomptes 200 237
-|Total valeurs brutes 230512 197 827
Amortissements/dépréciations {42 627) {36 144)
Valeurs nettes 187 885 161 683
Variations au cours de 'exercice :
Valeurs brutes Amortissements Montants nets
Montants au 1% janvier 2018 197 827 {36 144) 161633
Acquisitions 21429 21 429
Acquisitions (crédit bail) 881 881
Cessions {2412) 697 {(1716)
Redassements de stock vers immobilisations 12 787 12788
Dotations aux amoriissements el provisions (7 180) (7 180)
Montant au 31 décembre 2018 230 512 {42 627) 187 885

La valeur brute de 230.512 K€ comprend les immobilisations du Chateau des Carmes Haut-Brion
pour 45.983 K€ (2017 : 45.582 K€) et les investissements réalisés par la « FONCIERE PICHET »
et ses filiales pour un montant de 172.050 K€ (2017 : 143.878 K€).

Montant des colts d’emprunts incorporés dans le coli des actifs immobilisés durant Fexercice :
165 KeE.

5. Crédit-bail (en milliers d’euros)

Les immobilisations faisant I'objet d’'un contral de location financiére ayant pour effet de transférer
au Groupe les avantages et les risques inhérents a la propriété sont comptabilisées a I'actf en
immobilisations. Ces immobilisations sont amorties suivant la méthode linéaire en fonction de la

durée d'utilisalion estimée.




CABINET LASSUS & ASSOCIES

82 AVENUE DE TIVOLI - C,S. 20036 - 33491 LE BOUSCAT CEDEX
TEL: +#33(0)5 56 02 08 18 - FAX +33(0)5 56 08 05 20

SOCIETE CIVILE PROFESSIONNELLE DE COMMISSAIRES AUX CDMPTES - SOCIETE INSCRITE SUR LA LISTE
NATIONALE DES COMMISSAIRES AUX COMPTES, RATTACHEE A LA CRCC DE BORDEAUX
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MAZARS & ASSOCIES
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SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE DE COMMISSARIAT AUX COMPTES - SOCIETE INSCRITE SUR LA LISTE
NATIONALE DES COMMISSAIRES AUX COMPTES, RATTACHEE A LA CRCC DE BORDEAUX
CarnaL pE 1 DOD D00 EUROS - RCS BORDEAUX 435 055 BSO




FINANCIERE PICHET

Société par actlons simplifiée au capital de 504 204 931 €
Sigge social : 3 rue des Saussales 75008 PARIS
RCS PARIS 501 418 495

Rapport des commissaires aux comptes
sur les comptes consolidés

Exercice clos le 31 décembre 2018
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FINANCIERE PICHET
Compies Consolidés

Exercice clos le
31 décembre 2018

Rapport des commissaires aux comptes sur les comptes consolidés

A I’Assemblée générale de la société FINANCIERE PICHET,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a éé confiée par votre Assemblée Générale,
nous avons cffectué 1'andit des comptcs consolidés de la société FINANCIERE
PICHET relatifs 4 I'excrcicc clos le 31 décembre 2018, tels qu’ils sont joints au
présent rapport.

Nous certifions que Jes comptes consolidés sont, au regard des régles ¢t principes
comptables frangais, régulicrs et sincéres et donnent uae image fidéle du résultat des
opérattons de I'exercice écoulé alnsi que de Ia situation financiére et du patrimoinc,
4 1a fin de I'exercice, de 'ensemble constitué par les personnes et entités comprises
dans Ja consolidation.

Fondement de 'opinion

Référenticl d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’cxercice professionne)
applicables en Franee, Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont
suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent ¢n vertu de ces normes sont indiquées dans
la partie « Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a I’andit des
comptes consolidés » du présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance
qui nous sont applicables, sur la période du 1 janvier 2018 4 la date d*émission de
notre rapport, et notamment nous n’avons pas foumt de services interdits par Ie code
de déontologie de la profession de commissaire aux comptes.
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Justificatlon des appréciations

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R. 823-7 du code de
commerce relatives A Ja justification de nos appréciations, nous portons 3 votre
connaissance les appréciations suivantes qui, selon notre jugement professionnel, ont
é1¢é les plus importantes pour I"andit des comptes consolidés de I'exercice.

*  Les paragraphes « Calcul du résultat a I"avancement » et « Stocks et
encours » de la note 1 « Principes comptables », ainsi que la note 7 « Stocks
et créances d’exploitation » de I"annexe aux comptes consolidés exposent
les réples et méthodes comptables rclative a [évaluation et & Ia
comptabilisation du chiffrc d’affaires et du résultat des programmes
immobiliers, ainsi que des stocks et des créances d’cxploitation.

Daas le cadre de notre appréciation des régles et principes comptables suivis
par votrc groupe, nous avons vérifié le caraetére appropri¢ des réglcs ct
méthodes comptables précisées ci-dessus et des informations fournies dans
les notes de I'annexe ¢t nous nous sommes assurés de leur correcte
application.

Dans le cadre de notre appréciation des estimations significatives utilisées
pour I"arrété des comptes, nous avons dgalement revu, sor la base des
¢léments disponibles 3 ce jour, les donnécs ct les hypothéses utilisées,
I"approcke retenue ainsi que les calculs effectués ct nous avons apprécié les
¢valuations qui en résultent. Ces travaux nous ont permis de vérifier le
caractére approprié des méthodes comptables précisées ci-dessus ainsi que
des informations fournies dans les notes de 1’annexe et de nous assurer du
caractére raisonnable des estimations utilisées.

= Votre groupe constituc des provisions pour couvrir ses risques, tel que décrit
dans le paragraphe « Provisions » de la note | « Principes comptables » de
I'annexe aux comptes consolidés. Sur la base des éléments disponibles & ce
jour, notre appréciation des provisions s’cst fondée sur l'aaalyse des
processus mis en place par les sociétés du groupe pour identifier et procéder
aux estimations des risques ainsi que sur I’examen des dossiers significatifs
recensés. Dans le cadre de aos appréciations, nous nous sommes assurés du
caractére raisonnable de ces cstimations.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de ['nudit des comptes
consolidés pris dans leur enscmble et de la formation de notre opinion exprimée ci-
avant. Nous n’exprimons pas d’opinion sur des €léments de ces comptes consolidés
pris isolément.
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Vérifications spéelfiques

Nous avons également procédé, conformément aux nomes d'exercice professionnel
applicables cn France, & la vérification spécifique prévue par {a loi des informations
données dans le rapport sur [a gestion du groupe du Couseil d’Administration.

Nous n'avons pas d'observation & formuler sur leur sincérité et leur concordance avec
les comptes consolidés.

Responsabilités de la direction ¢t des personnes constltuant fe gouverncment
d’entfreprise relatives aux comptces consolidés

Il apparticnt & [a direction d’établir des comples consolidés présentant une image
fid¢le conformément aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre
en place le contrble inteme qu'elle estime nécessaire A I'établissement de comptes
consolidés ne comportani pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent
de fraudes ou résultent d'crreurs.

Lors de I'établisscment des comptes consolidés, il incombe 4 [a direction d*¢évaluer
la capacité de la société A poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comples,
le cas échéant, les informations nécessaires relatives 4 la continuilé d’exploitation el
d’appliquer [a convention comptable de continuité d’exploitation, sauf's'il est prévu
de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes consolidés ont été ammétés par le Conscil d”Administration.

Responsabilités des commissaires aux comptes relatives 3 1’audit des comptes
consalldés

11 nous appartient d'établir un rapport sur les comples consolidés, Notre objectif est
d’obtenir I'assurance raisonnable que les comptes consolidés pris dans Jeur cnsemble
ne comportent pas d'anomalies significatives, L'assurance raisonnable correspond 3
un niveau élevé d'assurance, sans toutefois garantir qu'un audit réalisé
conformément aux normes d’exercice professionnel pcomet de systématiquement
détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou
résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque Ion peut
raisonnablement s"attendre & cc qu’clles puissent, prises individucllement ou en
cumulé, influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes
prennent en se fondant sur ceux-ci.
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Comme précisé par article L. 823-10-1 du code de commerce, notre 1nission de
certification des comptes ne consistc pas A gamntir la viabilité ou la qualité de la
gestion de votre société,

Dans le cadre d’un andit réalisé conformément aux nonmes d'exercice professionnel
applicables en France, Je commissaire aux comptes exerce son jugement
professionnel tout au long de cet audit. En outre :

11 identifie et évalue les risques que les comptes consolidés comportent des
aaomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent
d’crreurs, définit et met en ceuvre des procédures d’audit face A ces risques, et
recueille des éléments qu’il estime suffisants ct approprié¢s pour fonder son
opinion. Le risque de non-détcction d’une anomalic significative provenant
d’une fraude est plus élevé que celui d'une anomalie significative résultant
d’unc emreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les
omissions volontaires, les fausscs déclarations ou le contournement du
contrdle interne ;

1! prend connaissance da contrdle interne pertinent pour I*audit afin de définir
des procédures d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le but
d'exprimer une opinion sur I’efficacité du contrble inteme ;

1) apprécie le caractére appropri¢ des méthodes comptables retenues et le
caractére raisonnable des estimations comptables faites par la directioa, ainsi
que les informations les coacernant fournies dans Ies comptces consolidés ;

I apprécie le caractére approprié de "application par la direction de la
convention comptable de continuité d’exploitation e, sclon les éléments
collectés, I'cxistence ou non d’unc incertitude significative liée & des
événements ou A des circonstances susceptibles de mettre en causc la capaeité
de la société & poursuivre son exploitation, Cette appréciation s’appuie sur les
éléments collectés jusqu’a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que
des circonstances ou événements ultérienrs pourrzient mettre en cause la
continuité d’exploitation. S°il conclut & I'existence d’une incertitude
significative, il attirc D'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes consolidés au sujet de cette incertitude
ou, si ces informatioas ne soat pas foumnics ou ne soot pas pertinentes, il

formule vae certification avec réserve ou un refus de certifier ;

11 apprécic la présentation d’cnsemble des comptes consolidés et évalue st les
comptes consolidés reflétent les opératioas et événements sous-jacents de
maniére & en donner une image fidéle ;
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- Concernant 'information financiére des personnes ou entités comprises dans
le périmétre de consolidation, il collecte des éléments qu’il estime suffisants
et appropriés pour exprimer une opinion sur les comptes consolidés. I est
responsable de la direction, de la supervision et de Ja réalisation de 1’audit des
comptes consolidés ainsi que de I’opinion exprimée sur ces comptes.

Fait au Bouscat et & Bordeaux, le 11 juin 2019 ‘

Les commissaires aux comptes

CABINET LASSUS &

ASSOCIES
MICHEL. DELBAST

MAZARS & ASSOCIES

ALAIN CHAVANCE
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BILAN CONSOLIDE au 31 décembre 2018

ACTIF

En milliers d'euros

-3t n2018 athan2017
Valeursbrutes  Amort. Prov. Velsurs nettes Valeurs neftes
Notes

Cagpital souscril non appeld
Immoblisations Incorporelies 3 40 767 {18 320) n 447‘ 18 098
Ecarls d’acq\.dsltiqr} 3 3apa2 (2 1@_5) 1748 18534
Imnobifsations corporetes 415 230512 (42 627) mns' 181683
Immoblfsations financitres 6 1656 {15) 184t 1678
Tires mis en équivalence 0 0
Total Actif knmobiisé 278868 (63 148) s 121! 183343
Stocks et encours 7 248 114 {3701) 2‘4414|' 240828
Clenty el comptes ratiachés 7 505571 {1 229) 908 342, 441 344
Autres créances el corples de
réaularisation T3 113070 {224) 112 b48 89 865
Valeurs mobili¢res de placement 19 D' 0
Disponibilités 19 g5 268 0 ] Bﬁl 84 094
Total Actif 1242 891 {68 200) t1ra | 1049 474
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PASSIF
En milliers d'euros
J1H22018 11122017
l\llhmm Valaurs nettes
Notes

Capital [ 54206 504 205

Primes lides au capital ﬂl as8

Ecart de rééwaluation 0" (0)
Résenes muml (330751)

Résenes de comerslon groupe ol 0

Résuttat de fexercice nm 30 180

Autres -9 0

Total Capitaux Propres 8 n 2 204 002

Intérdts hors groups ny 70

Autres fords propres L 2

Provslons 9 » m‘ 11 608

Emprunis el dettes fnanciras 1" .. ] m‘ 235195

Foi._ml:lem et comples rattachés 12 188 M‘ 140811

m:ﬁf:::: et comples de 12113 maaa: 457 531

B o 0

Total Passlf 11741 1049 474




COMPTE DE RESULTAT CONSOLIDE au 31 décembre 2018

En miftiers d'euros

3171212018 3111212017
Notes

Chiffre daflalres 21 008 041 588 240
Autres produils d'exploitaion 18 306 252717
‘Achats consommés (505 588)‘ (488 407)
Charges da personnel (64 208) (53 278)
Autres charges d'exploitation (3297) (3201)
Impdts et taxes (4 292). (3 236)
Varlations nettes des amortissements et des dépréciations (9 m‘n! (13522)
Résultat d'exploktation 15 40 105 51875
Charges et prodults financlers 16 (2 847) (3 452)

Résultat courant des soclétés Intégrées 37 847 i 48 423
Charges et produits exceptionnels 17 (838) (1032)
Impdt sur les bénéfices 10 (10 843) {16 922)

Résultat net des antreprises tntégrées 25785 30470
Quote-pari de résultat des sociélés mises en équivalence o 0
Dotations aux amottissements des écarts d'acquisition (138), (217)
Résultat net de Fensemble consolkié ) 25 625’ 30 252
Intérdts minoritaires (138) (63)
Résultat net {part du groupe) 25 491 a0 190
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ANNEXE

1.  Principes comptables

Les comples conselidés du groupe Financitére PICHET sont établis conformément aux régles en
vigueur en France, en particulier au réglement 99-02 du comité de la réglementation comptable,
mis en conformité avec la directive n*2013/34/UE dite « directive comptable unique ».

La consofidation es! réalisée a partic des comples des sociétés du Groupe amétés
au 31 décembre 2018.

Régles et méthodes de consolidatlon

Les comptes des sociétés dans lesquelles le Groupe exerce un controle exclusif sont consolidés
suivani [a méthode de lintégration globale.

Les sociétés suivantes ont ¢té consolidées selon la méthode de lintégration proportionnetle
compte tenu du conirdle conjoint exercé sur elles :
- ADVENTO, taux d'intégration 25%
BORDEAUX- 62 RUE LUCIEN FAURE (LUF), taux d'intégration 50%
BORDEAUX - 204 Cours du Médoc (204), taux d'intégration 50%
HEMERA, taux d'intégration 49%
FREPAT, laux d'Intégration 50%
CLOS DES ANTONINS, taux d'ntégration 49% ¢

Les créances el les dettes réciprogues ainsl que les produits et les charges réciproques sont
€liminés dans leur {otalité.

L'élimination des profits et des perles alnsl que des plus-values et moins-values est pratiquée &
100 % ou au pourcentage d'Intégration dans le cas d'une intégration proportionnelle, puis réparie
enire les Intéréts de l'entreprise consolidanie et les Intéréts minoritaires dans lFentreprise ayant
réalisé le résuftat.

Depuis 2005, des nouvelles régles comptables relatives a la définilion, la comptabilisation et
I'évaluation des adlifs (CRC régiement 04-05) sont mises en ceuvre. Le Groupe a Identifié des
Immobilisations décomposables au litre des actifs Immobiliers délenus par les Soclétés 3 rue des
Saussaies, EUROPI, GESTFAC, IMMO BUREAUX, IMMO HOTEL, IMMO COM, et IMMO

TOURISME.
Pour ces entilés, la méthode retenue est la méthaode prospective.




]

Calcul-du résultat A I'avancement

Depuis 2007, e Groupe a décidé de relenir la méthode préférentieile énumérée par le PCG, &
savoir la méthode a l'avancement. Le chiflre d'affalres et la marge sont constatés sur les lots
vendus au fur et & mesure de l'avancement des fravaux. _

L'application de cetle méthode repose sur des documents prévisionnels révisés périodiquement,
permetlant d'évaluer avec une sécurité suffisante la marge de Vopération.

Immobllisatlons Iincorporelles

= Ecars d'acquisition :

Les écarls d'acquisition ont é1é calculés A la date d'entrée des sociélés dans [e périmétre du
Groupe. lIs correspondent 3 la différence entre le colt d'acquisition des litres et [a quote-part du
Groupe dans la juste valeur des actifs et passifs acquis.

Conformémént aux dispositions du réglement ANC 2015-07, applicable aux exercices ouverts &
compter du 01/01/2016, le Groupe doit délerminer la durée d'utilisation, limitée ou non, de l'écar
d'acquisition, et I'amortir sur cette durée s elle esl limitée.

A chaque cldture des comptes, il convient également de déleminer s'il existe un indice montrant
que J'écart d'acquisltion a pu perdre de sa valeur. Lorsqu'il existe un Indice de perle de valeur, un
tesl de dépréclation est effectué : 1a valeur nette comptable de Fécart d'acquisition esl comparée
4 sa valeur acluelle. Si sa valeur acluelle devient inférieure & sa valeur netle complable, cette
demidre est amenée 3 la valeur actuelle par le biais d'une dépréclation.

Lorsque la durée d'utilisation de I'écarl d'acqulsition est non limitée, le test de dépréciation est
réalisé au moins une fois par exercice, qu'il existe ou non un indice de perle de valeur.

Toulefols, en application des mesures de premiére application prévue par le réglement 2015-07,
le Groupe a décidé de continuer A amortir les écarls d’acquisition existant au 31/12/2015, sur les
durées d'utilisation précédemment déterminées, comprises entre 4,5 et 25 ans. Il n'existe pas
d'indice de perte de valeur sur ces écarls d’acquisition 4 la clbture.

= Fonds commerciauy ®

Le posie comprend plusieurs éléments : deux fonds de commerce, un poriefeuille de mandats de
gestion ainsl que sepl « Pas de porle ».

Conforméménl aux dispositions du réglement 2015-06, ces actifs sont présumés avoir une durée
d'utilisation non limitée et sonl donc non amortissables. Un test de dépréciation esl alors réalise
au moins une fois par exercice, qu'il existe ou non un Indice de perte de valeur : la valeur nette
complable du fonds commercial esl comparée 4 sa valeur actuelle. Sl sa valeur actuelle devienl
inférieure 4 sa valeur netle comptable, cette demiére est ramenée 4 la valeur actuefle par le blais
d'une dépréciation.

Une évaluation de ces fonds a &té réalisée sur la base de la valeur de marché de ces fonds, définie
sutvant les normes et coefficients habiluels de 1a profession. A ce titre, aucune provision pour
dépréciation n'est 4 constater,




Immobillisations corporelles

Tant sur le plan complable qu'au plan fiscal, les amortissements sont calculés, sans considération
de la valeur réslduelle, suivan! le mode linéaire ou dégressif en fonclion de la durée réelle.

En l'absence de décomposition :

- construclions 20 ans
- agencements et aménagements des constructions 10 ans
- matériel et outillage 5410 ans
- malériel de transport 345ans
- matériel et mobilier de bureau 3410 ans

Pour les biens faisan! I'objet d'une approche par composants, nous relenons quatie composants :

- Gros (Euvre - 25ansa70ans
- Second Euvre 15ans 430 ans
- Aménagement 7ansa20ans
- Fagade 20ansa 30 ans

Iimmabllisations financléres

Le poste « immobilisalions financiéres » regroupe les titres de sociétés non consolidées, Inscrits
au bilan 4 leur co(it d'acquisition et les autres immobilisalions financiéres. Lorsque la valeur d'utilité
des tilres devient Inférieure & leur ‘colt d'acquisition, une provision pour dépréclation est
comptabilisée, La valeur d'utilié es! appréciée par référence 4 des critéres (notamment la quote-
parl de situation nette el les perspectives de rentabilité) adaplés aux caractéristiques de chaque
société.

Les autres Immobilisations financiéres sont enregistrées a leur cot historique et font 'objet d'une
provision pour déprécialion lorsque leur valeur de réalisation devient Inférieure & leur coli
historique.

Impots sur les bénéfices

La charge d'imp6t sur les bénéfices figurant au comple de résultat comprend I'impét A payer au
litre de I'exercice par les saciétés fiscalement bénéficiaires aprés prise en compte du résuitat de
lintégration fiscale liant les soclétés.,

Les imp&ts dilférés sont calculés en appliquant les taux d'imposition votés a la date de la cléture
de Fexercice qul seront en vigueur 4 la date & laquelle ces différences se reverseront.
Conformément au réglement 99-02 la société applique la conception dite « étendue » de
détermination des impéts différés,

Engagements de retralle et assimllés

Les obligations du Groupe au titre des indemnités de déparl 3 la retraite 4 verser aux salariés sont
prises en charge dans le cadre du contrat FIDESSIA souscrit auprés du courlier EUROPEA.,

En ce qu'elles caraciérisent un dessaislssement par la société, les sommes versées au litre de ce
coniral constituent des charges d'exploitation déduclibles dans leur intégralité.




Les cotisations afférentes A ce contrat sont basées sur des calculs d'engagements de déparl & la
relraite réalisés par fassureur. Ces calculs reposent sur les droits acquis par les salari¢s et
résultent d'un calcul actuariel. Ils sont basés sur futilisation des tables de mortalité, des salsires,
de lanclenneté, des taux de turn-over par tranche d'dge, d'un taux d'actualisation, d'un taux
d'Inflation et d’'un taux de revalorisation de satalres.

Hypoth¢ses démographiques :
- Le départ est prévu, sauf dérogation individuelle, 4 : 67 ans

- Letaux de rolation annuel des salariés est égal 4 : 35%
- Lestables de moralité utilisées sont 1a table : THO0-05 et TF00-05

Hypothéses linanciétes :
- Laprogression annuelle des salaires est égale &: 1%

- Le taux d'actualisation est de : 0%

- Taxe d'assurance : 8%

- Tauxde charges soclales ;: 40%

- V.AP.desengagements & la cldture : 14 K€

Résultat par action

Le résultal par action est calculé en divisant le résultat net par le nombre moyen d'actions en
circulation au cours de I'exercice {(soit 21.227).

> Résultat par action2018: 1.201 €
» Résultat paraclion 2017 : 1.422¢&

Auwn insttument de dilution du capital n'a é1& émis.

Stocks et encours

» Terrains: lo valeur brute des temains en stock comprend fe prix d'achat et les frais
accessolres,

» Encours : les encours de promotions sont représentatifs de I'ensemble des frais directs
engagés (études, lerrains, travauz, {rais financiers,...) par les affaires non encore réalisées
a la cldture de I'exerclce.
Les encours de travaux sont inscrits au prix de revien!.
Lorsque la valeur nette de réalisation des stocks el des travaux en cours est inférieure 4
leur prix de revient, des dépréciations sont comptabilisées,
Les marges intemes incluses dans les stocks ef les travaux en cours onf é1é élimInées.

Provislons

Une provision esl constituée dés lors qu'il existe une obligation (jurldique ou implicite) & I'égard
d'un tiers résultant d'événements passés, dont la mesure peut étre estimée de fagon fiable et qu'il
est probable qu'elle se traduira par une sortle de ressources.

Si le montant ou Yéchéance ne peuvent 8tre estimés avec suffisamment de fiabitité, alars il s"agit
d'un passi éventuel qul constitue un engagement du Groupe, sauf dans le cadre des acquisitions
o) les passifs éventuels sont comptabilisés au bilan consolide.




2. Périmétre de consolidation

Depuis 2007, la sociélé téte de groupe consolidante est la SAS FINANCIERE PICHET -
3 rue des Saussaies — 75008 PARIS — RCS 501 418 495,
Celte sociélé a un capital de 504,204,931 €,

Depuis 2008, I'intégration fiscale se situe au niveau de la société FINANCIERE PICHET.

Les comptes consolidés regroupent! les états financiers de la société FINANCIERE PICHET eldes
340 sociétés filiales donl vous frouverez en Annaxe 1 pour chacune les informalions sutvantes :

v Pourcentage de Conlréle de 1a société consolidante
v" Méthode de consolidation (IG Inlégration Globale, IP inlégration propottionnelle)

3. Immobilisations Incorporelles (en milliers d’euros)

Analyse par nature ;

Ecart d'acquisition

Frais d'établissement

Concesslons, brevets

Fonds commercial

Avances & acomples / Immos en cours
Total valeurs brutes

Amortissemenls el provisions cumulés
Valeurs nettes

31 décembre 2018] 31 décembre 2017

3932 3932

33217 25931

2929 2989

4622 2482

44 700 35334

{20 505) {15 352)

24185 19982

Le Fonds commercial est composé de 2 fonds de commerce préexistants (352 K€), du porlefeuille

des mandats Lonsdale (2.283 K€), ainsl que de plusieurs droils au bail (293 K€).

Ces actifs ne sonl pas dépréclés,

Varlations au cours de l'exercice :

Valeurs brutes Amortissements | Montants nets
Montants au 1* Janvier 2018 35334 (15352) 19982
Acquisitions 8713 0 9713
Cessions (348) 114 (234)
Dolations aux amorlissements et provisions (5268) {5 266)
Reprise da provision 0
Montant au 31 décembre 2018 44700 {20 505) 24195
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4. Immobliisations corporelles (en mililers d'euros)

Analyse par nature :

31 décembre 2018 | 31 décembre 2017

Terrains 45 826 44 487
Constructions 130 467 102 145
Installations techniques 3293 3043
Autres Immobilisalions corporelles 15438 11426
immobilisations en cours 35289 36 485
Avances & acomptes 200 237

Total valeurs brutes 230512 197 827
Amortissements/dépréciations {42 627) {36 144)
Valeurs nettes 187 885 461 683
Variations au cours de l'exefcice :

Valeurs brutes Amostissements Montants nets

Montants au 1% Janvier 2018 197 827 (36 144) 181683
Acquisitions 21429 21429
Acquisitions {crédit bail) 881 881
Cesslons (2412) 697 (1716)
Redassements do stock vers knmobilisations 12 787 12 788
Dotations eux amorlissements et provisions (7 180) {7 180)
Montant au 31 décembre 2013 230512 (42 827) 187 885

La valeur brute de 230.512 K€ comprend les Immobilisations du Chateau des Carmes Haut-Brion
pour 45,983 K€ (2017 : 45.582 K€) el les Investissements réalisés par la « FONCIERE PICHET »
el ses filiales pour un montant de 172.050 K€ (2017 : 143.878 K€).

Montant des colits d'emprunts incorparés dans le ce@! des aclils Immobilisés durant l'exercice :

165 KE.

5. Crédit-bail (en milliers d’'euros)

Les Immobilisations faisant F'objet d'un contrat de location financiére ayant pour effet de transférer
au Groupe las avantages et les risques inhérents & la propriété sont comptabilisées a l'aclif en
immobilisations. Ces Immobilisations sont amarties suivant la méthode linéaire en fonction de [a

durée d'ulilisation estimée.
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Le Groupe a décidé de retraiter Jes conlrals de lecation financiére significalifs (supérieurs a
250 Ke).

Au 30 décembre 2009, le Groupe a réalisé deux opératlans de Jease-back Immobiliers concemant
I'hétel et le restaurant du Teich dont les prix de vente HT étalent respectivement de 1,780 K€ et
420 Ke. Ces apérations onl élé relraitées dans les comples consolidés :

L'ensemble Immobilier du Teich composé d’un hdtel et d'un restaurant a une valeur brule en
immabilisations de 2.798 KE (soil 82KE de lerrains el 2.716 KE de constructions). Ces
Immabilisations sant amerties en linéaire pour un mentantde 1.190 K€ au 31 décembre 2018, dont
115 K€ dolés sur l'excrcice. En centrepartie, un emprunt a été comptabilisé pour 2.200 K€
rembatrsable sur 15 ans 4 compter du 1 janvier 2010 (salde au 31/12/2018 : 1.040K€). En Janvier
2019, le Graupe a procédé a Ja levée d'eption anticipée de ce crédil-bail, entrainant Je reclassement
dela delle & court terme,

Le 17 juillel 2014, le Groupe a pris en crédit-bail un Immeuble & usage essentiel de bureaux situé
3 rue des Saussaies, 75008 Paris, Ce contrat est retraité dans les comptes consalidés :
L'ensemble immobilier a une valeur brute immobilisée de 21,000 K€ (sait 8.224 K€ da terrains el
12,776 K€ de conslructions). Ces Immobilisations sont amorties en linéaire paur un mantant
de 1.942 K€ au 31 décembre 2018, dont 472 K€ dolés sur I'exercice. En contreparlie, un emprun!
a été comptabilisé pour 21.000 K€ remboursable sur 15 ans a compter du 17 juillet 2014 (solde au
31/12/2018 : 17.815 K€).

En ce qul conceme les autres immobilisations cerparelles, sent également retraités
- des conlrats de localion de baniques peur une valeur immobilisée de 319 K€, amartis &
hauteur de 7 K€ au 31/12/2018, et avec un emprunt résiduel de 316 K€,
- des contrals de localion de matériel infarmalique paur une valeur de 2.730 K€, amortis A
hauteur de 1.309 K€ au 31/12/2018, et dant I'emprunt résiducl s’éléve & 1,393 K€,

Les conirals de location financiére portant sur des biens incorparels (pour lessentiel,
développements spécifiques) sent également retraités,

Ces actifs incarparels ont, au 31/12/2018, une valeur brule de 2.818 K€ et sont totalement amartis,
En conlrepartie, des emprunts ont été comptabilisés pour une valeur globale Initiale de 2.818 K€,
entierement remboursés au 31/12/2018.

Au comple de résullal, les redevances de lacalion financiére seni annulées el Famorissement
écaonaomiqua des actifs corporels el incorporels ainsl que les Intéréts d'emprunts sont constatés.

Loyers futurs 31 décembre 2018 31 décembre 2017
A meains d'unan 1858 1974
De1aSans 6 465 6973
Au-deldde 5 ans 14 794 16 484
Total des loyers (1) 23 117 25431

(1) Loyers relatfs & des immobilisations corporefles




6. [Immobilisations financiéres {en milliers d'euros)

31 décembre 2018 |31 décembre 2017
Tltres de Participatlon 8 8
Autres titres Immobilisés 55 554
Autres Immobilisalions financiéres 1593 1631
Total valeurs brutes 1656 2193
Provisions pour dépréciation (15) (515)
Valeurs netles 1641 1678

Les titres de participation sont constitués d'une pariclpation de 10% dans la société Financimo
(8 K€).

Les autres litres immobilisés d'un montant de 55 k€ sont dépréclés a hauteur de 15 k€.

Les autres immobilisatlons financiéres comprennent des dépdts et cautionnements (669 K€) ainsl
que l'avance preneur consentie dans le cadre du crédii-bail des bureaux de Paris (924 K€).

7. Stocks et créances d'exploitation (en milliers d’euros)

Les slocks et encours d'un montani brut de 248.114 K€ au 31 décembre 2018 sont composés de
242,761 K€ de travaux en cours liés direclement aux opérations de promotlon Immaobiliére.

Dépréciation des stocks : La provislon paur déprécialion des stocks (3.701 K€) se décompose de
la fagon suivante :

% Provislon sur stock Promotlon : 3.653 Ke
> Provislon sur stock Vilicole : 48 K€

Montant des colis d'emprunls incorporés dans le colt des stocks durant 'exercice : 4 893 K€

Les créances sont évaluées A leur valeur nominale et une dépréciation spécifique est constituée
lorsqu’une perte probable apparait.

L'intégralité des créances d'explaitation sont & moins d'un an a lexception du poste clients douteux
qul s'éléve & 1.824 K€E.

Les autres créances d'exploitation hors impdts différés actifs {(en valeur brule, 113.019 K€ au
31/12/2018 e1 90.053 K€ au 31/12/2017) comprennent principalement au 31/12/2018 les créances
fiscales hors 1S (61.139 K€) et les fonds mandanis (28.686 K€).
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8. Capitaux propres (en miiliers d'euros)

Total

Tableau de varlation des capitaux Aulres Réserves | Résultat de | capitaux
propres consolidés (part du groupe) | Capital | Primes | Réserve légale | réserves | consolidées I'exercice | propres
Situatlon au 31/12/2016 504.205 358 7.018 87.165 {442.919) 20.000! 175.826
Allectation résultat N-1 500 7.504 9.995 (20.c00)| (2.000)
Résultat pérlode 30.150| 30.1%0
Autres mouvements {14) (14)
Situation au 31/12/2017 504.205 358 7.518 94.669 {432.938) 30.190] 204.002
Allectation résultat N-1 800 10.558 14.832 (30.190)| [4.000)
Résultat période 25.491 25.491
Autres mouvements $32 (633) (1)
Situatlon av 31/12/2018 504.205 358 8.318 105.8591 {418.739) 254911 225492

9. Provisions pour risques et charges (en milliers d’euros)

Les provisions pour risques el charges Incluent en pariculier :

-

> des risques sociaux pour 590 K€
» des provisions liées 2 divers litiges juridiques pour 6 794 K€

» des provisions SAV pour 1 864 K€

» des provisions pour risques de hon couveriure d'assurances 4 hauteur de 85 K€,

Il n'existe aucun litige significatif qui n'aurail pas donné lieu a la constatation d'une provision dans

les comples consolidés.
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10. Impéts sur les bénéfices (en milliers d'euros)

Analyse de la charge d'imp6t société

31 décembre 2018 31 décembre 2017

Impét Saciélé Exigible 12.480 13 485
Impot différe (1.637) 3437
Total 10.843 16 922

Analyse des Impéts différés au bilan par nature de différences temporaires

31 décembre 2018 31 décembre 2017
DIFFERENCES TEMPORAIRES
ACTIVES - -
Organilc el Effort Construction
Provislons nan déduclibles
Prolits sur stocks 51 39
Frais d'acquisition
Total 51 39
PASSIVES
Organlc, construction, provisions ND 242 117
Frais d'acquisition 22 18
Amartissements reconstituds 93 113
Prolits sur stocks 82 854
Passage a la méthode a l'avancement {13.725) (16 454)
Cessions Inlemes 1.411 1783
Retraitemenl Crédit-Bail (476) (393)
Ecari d'évaluation (1.375) (1 057)
Autres (220) (48)
Total {13.946) (15.067)
TOTAL : (13.895) (15.028)

Les impdts dillérés sont nettés au niveau des entités fiscales,




L’écart entre le laux dimposilion réel et le taux d'imposilion théorique s'analyse ainsl :

Charge d'impdt théorique 34,43%

Dilférences fiscales permanentes

incidence amortissement des écarts d'acquisition
QP dividendes 1%

Retraitement liscal sur résultats 3 I'avancement
Abattement CSB el base 4 28%

Avoirs fiscaux et crédits d'impots

Impact CICEde I'année

Régularisations Imp6t années antérieures

Report variable (1)

Autres

Charde d'imp6t comptabliisée

{en milliers d'euros) 31 décembre 2018
Résuital net de I'ensemble consolidé 25,491
Charge d'impdtssurles hénéfices 10.843
Résuitat consolidé avant Impdts 36.334

{12.510) | 34,43%

{200)
(47)
'{94)
(42)
53
128
437
447
995
(10)

(10.843) 1 29,84%

(1) La Lol de Finances pour 2018 a prévu une réduction progressive du taux de I'lmp6t Sociélé,
celul-ci devant diminuer, conlribulions incluses, de 34.43% en 2018 4 25.825%en 2022. Les
bases d'impd!s différés du Groupe a |a c!dlure ont donc é1é recalculées en fonction du laux

qul leur sera applicable dans le fulur, ce qul se traduit par un produit d'impdt de 995 k€.

11. Dettes financiéres (en mililers d'euros)

Analyse par pature

Emprunts auprés des élablissemenls de
crédil
Emprunts et dettes financiéres diverses

Total

31 décembre 2018 | 31 décembre 2017
237 713 212 470
22022 22725
259 735 235195




Variation des emprunis auprés des élablissements de crédit et des detles linanciéres diverses eu

cours de Fexercice

31 décembre 2018 | 31 décembre 2017
Montant au 1* janvier 235.195 190.396
Variation des découverts bancaires (794) 2.007
Souscriplion de nouveaux emprunts 27.155 42.563
bancaires
Remboursements d'emprunts (13.588) (9.946)
Variation crédits corporate
Variation crédils accompagnement 12.534 10.488
Vatiation detles financiéres diverses (1) (767) (312)
Montan! au 31 décembre 259.735 235,195

(1) Dant variation des detles relalives aux contrals da location-financement = -767 K€, incluant 1.648
KE remboursés sur la période et 88! K€ de nouveaux emprunts

Echéances des detles financiéres

31 décembre 2018 | 31 décembre 2017
Moins d'un an 121 245 108 857
Plus d'un an, moins de cinq ans 44 054 36 497
Plus de cinq ans 94 436 89 841
Total 259735 235195

12. Dettes fournisseurs et autres dettes (en mililers d'euros)

Les deltes foumlsseurs et comples rattachés s’élévent & 156.476 K€ & ta cldture de l'exercice el
se composent de deltes foumlsseurs pour 59.769 K€ el de factures non parvenues pour 96.706
Ke

Les autres detles présentent un total de 523,338 K€E A la cldture de l'exercice. Elles comprennent
notamment des produits constatés d'avance pour 341.300 K€ et des impbts différés passifs pour

13.946 KE.

Toutes les dettes non financiéres ont des échéances inférieures & un an, & lexception des Impbts
différés passifs (13.946 K€) et des subventions reclassées en bas da bilan (291 K€).

13. Charges et Produits Constatés d’Avance (en milllers d'euros)

Les charges constatées d'avance Incluses dans le poste Aulres créances ef comples de
régularisation s'élévent & 1.880 KE.
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Les produits conslatés d'avance Inclus dans le poste Autras detles el comptes de régularisation
s'élévent a4 341.300 K€, el comrespendent pour 338,530 K€ au chiflre d'affaires des lots vendus
mals non livrés pour la guote-part non retenue pour I'avancement. Le solde de 2.769 K€ Inclut en
pariculier les profits sur stocks comptabilisés dans les comples consolidés au 31 décembre 2018
pour un mentan! de 412 Ke.

14. Fonds mandants (en milliers d'euros)

L'activité de gestion Immobiliére occasionne la détention de fonds appartenant aux mandanls. En
lant que mandatalre, le Groupe assure la tenue des comptes des mandants au travers da comples
spécifiques : les fonds mandants son! inscrits a 'aclil sous la ligne Aulres créances et comples do
régularisation (28.686 K€) el au passif dans le poste Autres delles el comples de réguladsation
pour le méme montant.

15. Résultat d’Exploitation (en milllers d'éuros)

Le chiflre d'affaires et les autres produils d'exploitation s’élévent A 627.347 K€E.

Les charges d'exploltalion d'un montant de 587.152 K€ comprennen! les charges détaillées ci-
dessous :

Les charges de personnel d'un monlanl de 64.268 K€ se décomposent entre les salalres bruls
(46.285 K€) el les charges saciales (17.983 K€). L'augmentation du poste de 10.990 K€ (+21%)
par rapporl a I'exercice précédent s'explique principalement par la progresslon de 'effectif qul
esl liée & l'accreissement des aclivités du groupe.

Les varalions des amortissements et dépréciations d'exploitation nelles des reprises
représentenl une charge de 8,707 K€, 3 comparer avec une charge netle de 13.522 KEen 2018.

Les reprises d'exploitation (8.255 K€ en 2018 el 5.107 K€ en 2017) comprennent les reprises
des provisions pour risques pour 6.821 K€ (2017 : 4.681 K€) e! les reprises de provisions pour
dépréciation des aclifs circulants pour 1.434 KE (2017 : 426 K€).

Les dotations d’exploitation (17.962 K€ en 2018 et 18.629 K€ en 2017) se répartissent entre les
dotations aux amortissements pour 12.337 K€ (en augmentatlon de 2.586 K€ par rapport 3
2017) et les dotations aux provisions pour 5.625 K€ (2017 : 8.879 K€, solt une diminution de
3.254 K€). Les dolations aux provisions sur actifs circulants diminuent de 1.656 K€ el celles aux
provisions pour risques de 1.598 K€, Ces diminutions s'expliquent par la diminution des fisques.

Les autres produits d'axpleitation (19.306 K€) diminuent de 5.971 K€ par rapport 4 2017. Cette
diminution provient essentlellement du poste « Production immobilisée » qul en 2017, a constaté
la livraison du centre commercial Espace les Océanides.




16. Résultat financier (en miiliers d’etiros)

31 décembre 2018

31 décembre 2017

Charges d'intéréts sur emprunt (2.964) (2.719)
Autres charges financiéres (400) (509)
Dotation aux provisions pour dépréclation des

actifs financiers (500)
Revenus des aclils financiers 176 248
Autres produits financiers 41 29
Reprises de provisions pour dépréciation des

actifs financiers 500

Résultat financier (2.647) (3.452)

17. Résultat exceptionnel (en mlillers d'euros)

Produits exceptionnels sur opération de gestion
Charges exceptionnelles sur opérations gestion
Résultat de cession d'éléments d'aclifs

Aulres

Résultat exceptionnel

31 décembre 2018

31 décembre 2017

322 295
(860) (934)
(572) (442)

171 49
(939) (1.032)




18. Passage du résultat social au résultat consolidé (en

milliers d'euros)

31 décembre 2018

31 décembre 2017

Résultal social sommé 83648 57 791
Retraitements
Dividendes Intra-groupe (61 186) (35710)
Variation profit sur marge s/stock 2181 (785)
Vatiation impd! différé 1659 {34237)
Impact Méthode Avancement (4830) 16 634
Amorlissemenl écart d'acquisition (136) (217)
Crédit Bail Immobilier 354 328
Location financiére aulres (24) {129)
Marges Intemes sur lots immobiliers {IMC) (284) (1080)
Neulralisation aulres cessions intemes 20 (4 547)
Neutralisation provisions Intemes 3125 1270
Neutralisation opérations de restructuration 373 960
m?iessemenls el sorties écart éval. FON {604) (872)
Elalement des loyers 555
Régularisation imp6l années antérieures 837
Autres 40 48
Résultat consolldé 25629 30252
donl Groupe 25 481 30 190
Intéréls minaritaires 138 63
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19. Tableau des flux de trésorerie (en milliers d'euros)

31122018 311272017
Résulal net total des sociétés consolidées '25620 30 252
Elmination des amorfissements et provisions 9471 11 697
Elimination de la variation des Imp6ts différés -16371 3437
' Eimination des pius ou moins values de cesslon 824) 411
Total marge brute d'attofinancement 34 287’ 45798
Varlation des stocks Eée a Tactivitd -15416 ] -20028
Varlation des créances [iées a lactivild -80 201 « 153278
Varlation des dettes [ées & Pactivitd 83 441! 154 227
Flux net généré par (affectd &) Factivité I 12111 2§ 720
Acquisifon dimmoblisations ; “3214]  -3B4T7
Casslon dimmobilisations k 1738 2467
Incidence des variations de périmétre ) - 19244 25
Flux net provenant des (2ffectd aux) investissements ; - 30600 - 32986
Dividendes versés par la soclété mére - 4 000 - 2000
“Dividendes versés auxminoritalres 3 57
Emisslons d'emprunts 27 155 42 563
_Remboursements d'emprunts -15236 - 114862
Varlaton netts des concours bancaires 12 592 10412
Flux net provanant du (affecté au) financement R 20 515. 39 569
Varlation de trésorerla 2025 [ 28 303
Trésorerie douvertura 85231, 56 927
Trésorerie de ciire 87256 85 231
La trésarerie dont la variatlon est expliquée s'analyse comme suil :
(en milliers d'euros) 31112/2018 | 3111212017
Disponibilités et valeurs mobilidres 95 268 94 095
Concours bancalres courants compris dans les delles financiéres (68 012) (8 864)
Total 87 258 85 231
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20. Engagements hors bllan (en milliers d'euros)

»  Engagemenis donnés

A W

* Engagemenis fecus

» Garantie d'achévement
» Caulions bancaires regues

21.

Hypothéques ou promesses dhypothéques
Nantissements Parls Sociales
Caution du Groupe PICHET envers les organismes financiers

Information sectorielle fen milliers d'euros)

464.116 Ke
9.350 K€
205.008 Ke

300.383 KE
32.17B KE

Depuis 2013, Ia « FINANCIERE PICHET » se décompose en 5 secteurs d'aclivités distincts ¢

YNV Y Y

La Promotion et Jes filiales immobilitres, PROMOTION PICHET
Les aclivilés d’administration de biens, PATRIMOINE IMMOBILIER SERVICES
Les activités Fonciére, FONCIERE PICHET
Les activités hbteliéres, ALL SUTES APPART HOTEL
L’activité Viticole, Les CARMES HAUT BRION

Les principaux agrégals des 4 secleurs d'activités significatifs se présenient comme suit ;

Eliminations
PROMOTION | FONCIERE| ADB Intra-groupe et
(en milliers PICHET PICHET | PICHET ASAH |AUTRES neutralisations | O VAL
d’euros) Inter-secteurs
e 562.504]  12.925| 16923 28661] 2750 | (15722) | 608.041
d.E':;z‘i’lﬁLn, 32370] 3246 1.951| 4.244] (1.392) (224) 40.195
Résultat Net
. mr‘é‘;f, ces 19.790 530 1.364| 3.113] 1.231 (263) 25,765
inlégrees .
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22, Effectifs du Groupe

Les effectifs moyens du Groupe s'établissent & 1 088 personnes au cours de la période allant du
1er Janvier 2018 au 31 décembre 2018 (sociétés consolidées par intégration globale uniquement),

conlre 826 personnes en 2017,

Effectifs moyens 2018 2017
Cadres 411 293
ETAM () 648 519
Apprenlis/stagialres 29 14
Total 1088 826

(*) ETAM : Employé Technicien Agent de mailrise

23, Transaction avec les parties liées (décret 2009-267)

Aucune {ransaction n'a &ié conclue A des canditions anormales de marchéd entre la « FINANCIERE
PICHET » el ses principaux actionnaires et membres du conseil d'administration.

24. Honoraires des commlissaires aux comptes

Au titre de 'exercice 2018, Jles honoraires des commissaires aux comples pour leur mission légale
se sont élevés 4 418 K€ (soit 33 KE pour le Cabinet Lassus et 385 K€ pour le Cabinet Mazars et
associés).

25, Evénements postérieurs a la cléture

Néant
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ANNEXE 1 - PERIMETRE AU 31/12/2018

Outre la sociélé, Financiére pichel, dont le siége social est silué 3 rue des Saussaies 75008 Paris—

France, le groupe comprend les entilés suivanles :

Au 3111212018
1AV 1ERE AVENUE :
204 BORDEAUX - 204 Couts du Medoc
35A 3 RUE DES SAUSSAIES
ABA SCI ABADIE
ABE SCI JARDINS D'ABEL
ACS ARBOR&CENS
ADR L'ADRESSE
AFF AFFINITY
AlN SCI LE PATIO D'AINARA
AKY Avenue Kennedy
AtB SCI LE DOMAINE DES ALBIZZIAS
ALC SCCV LES ALLEES DU LAC
ALM SCIALMA _
ALT BORDEAUX ALBERT ler
ALz SCI ALIZE
AMD SCI LES ALLEES DU MEDDC
AME COURS AMERANI
ANT SCI ANTCHOENIA
APA EN APARTE
APE LES ALLEES DE PEREIRE
AQu 136 AVENUE AQUITAINE
ARB ARBOREA
ARD SCCVLES ARDILLDS
ARL L'AVENUE D'ARGENTEUIL
ARS LES JARDINS DE L'ARS
ART SCl LES JARDINS D'ARTEMIS
ASA ALL SUITES APPART
ASE L'AVANT SEINE
ASL - ASTRAL
ATH RESIDENCE ATHENA
AUB LUCIE AUBRAC
AUG 40 AVENUE AUGUSTE DUMONT
AUR LE DDMAINE D'AURAY
AVA SCI L'AVANT PREMIERE
AVM 1B8 - 190 AVENUE DU MEDOC
BAN BARBUSSE-ARAGON
BEE SCI LE BELVEDERE
BEV SCI LES JARDINS OE BELLEGRAVE
BIR LES TERASSES DE BEL AIR
BIS BISSY
BLA BALLERINA 2
BOA S80ON AIR

% détenu

100

50
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

80
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

Méthode
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BOC
BOE
BOU
BPX
BRU
BTA
BYS
BZP
C26
C27
28
€29
CA2
CA3
CAD
CAE
CAl

CAM
CAP
CAR
CAT
CBD
CBN
CBO
CDA
cov
CEN
CGE
s
CHE
CHS
CHY
ClA
CiM
CNC
CNT
C0J
CON
coo
cou
cpC
CcPK
CRE
CSA
B
CSE
o)

cac
CVE

LES TERRASSES DU BOCAGE
SCILES ALLEES DE BOETIE

LE CLOS BOURDIEU

BEZONS LA PAIX

SCt BRUYERE

SCI BRITANEA

SCI BYSANCE

BOBIGNY ZANA PICASSO
COLOMBUS LOT26
COLOMBUS LOT27
COLOMBUS LOT28
COLOMBUS LOT29

SCI CAMELIA AQUITAINE 2
SCI CAMEUA AQUITAINE 3
SC1 LE CARRE DES ARTS

SCCV LES JARDINS DE CAPEYRON
SCI LES JARDINS DE CASSIOPEE
SCI AVENUE DE CANEJAN
CAMELIA AQUITAINE
ADVENTO

SCI CARRELETS DE CENON.
SCi LE DOMAINE DE CASTERA
CARRE BRIAND

LE CABESTAN

CCEUR BOISE

CLOS DES ANTONINS

LE CLOS DES VIGNES
CENTRAL GARDEN
CONVERGENCE

CHATEAU LES CARMES HAUT BRION

VILLA LES CHENES
CHESSY A6 A12

CHQOISY LE ROI ZAC DU PORT LOT B6

LA CASTELLIA

COLOMBES LA MARINE

LES LUMIERES DE CAMPONAC
LE CLOS LE NOTRE

CORBEIL SAINT JEAN
SCICONFLUENCE

SCI LE PATIO DES COTONNIERS
COURRELEAN

SCI CAPCOM

CENTRAL PARK

SCI LES TERRASSES DE CRESPY
CONDE SAVOIE

LE CARRE SAINT BRICE
CORNER SIDE

CARRE SAINT JEAN

CARRE SULLY

COULEUR TCHANQUEES

SCI CCEUR VERT

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

25
100
100
100
100
100

49
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

b2



CvR
DAJ
DBY
DEIt
DEL
DGA
DNA
orPO
DUN
EBO
ECO
ECR
EDL
EEG
ELI
ELS
EPA
ERE
ESC

EUF
EUP
EVR

EXI
EXU
FAU
FBG
FDA
Fll
FLA
FLE
FLR
Fu
FOA
FOC
FON
FPT
fRA
F1E
F1s
GAE
GAL
GAU
GAY
GBZ
GCH
GDL
GED
GEF
GEL

SCICYRAND

DAMMARIE JAURES
5C153 COURS DESBIEY
SNC LE DDMAINE DEES
SCI LES JARDINS DU DELTA
DE GAULLE

DUNEA

SCi DU PORT

SCI LE DOMAINE DES DUNES
ECRIN BDISE

SARL ECOTECH

L'ECRIN

SCI EDELVEIS

ESPRIT FAUBOURG
SC1LES ALLEES D'EUS

SCI LES JARDINS D'ELISE
VILLAS EURQPA
NOUVELLE ERE

SNC ESP. COM. LES OCEANIDES
LES TERRASSES DE L'ESTUAIRE
SARL PICHET IMMODBIUER
SC1 EUROP!

EVRY TIME

EVRY TETRIS

SCI EXISTEN'CIEL

SCI ST EXUPERY

SCILE FAUBOURG ST ANTOINE
FAUBQURG 308
SARLIG2P

FIL'NATURE

FLAUBERT

SCI DES FLEURS

SCI LESJARDINS DE FLORE
FRERES LUMIERES

FOCH ARENE

5C1 CARRE FOCH
FONCIERE PICHET

5C1 FREPAT

SCI DES FRAIGNES
IMMOBILIERE DE LA FERTE
SCILES JARDINS DE FONTANES
GESTALLIES

SCIHOTEL PALAIS GALEN
GAUTHIER DE LILLE
GESTSACLAY
GESTBEZONS
GESTCHARTRONS

GRAND LARGE
GESTDUNKERQUE

SARL GESTFAC

GESTLAC

70
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

50
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
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GEN
GEO
GEP
GET
GEY
GHO
GLD
GLR
GN!
GON
GOY
GPC
GPE
GRE
GRP
GRV
GSE
GMN
GUS
GVE
HAL
HAR
HCA
HCO
HEM
HLY
ICE
1DU
2
ILo
IMB
IMC
IML
IMT
IND
INV
IRI
ITS
JAB
JAD
JAS
DM
MT
JNN
KAR
LAB
LAl
LAM
LAN

LAY

SARL GESTNAVAL
GESTOCEANIDES
GESTPARKWAY
GESTOTEICH

GESTORLY

EURL GESTIIOTEL
GESTLEGRAND

GESTLEROI

GESTNEIAN

GESTNEON

GESTAULNOY

GESTPESSAC

PROMOTION PICHET

SCI GREEN'ART

GREEN PERSPECTIVES
GREEN VALLEY
GESTSAINTEX

SARL PICHET IMMOBILIER SERVICES
SCI GUSTAVE EIFFEL
GREEN VILLAGE

SCI DU PONT DES HALLES RUNGIS
SCI VILL'HARMONIA

LES HANGARS DE CAUDERAN
LE HAMEAU DE COUHINS
HEMERA

HAMEAU DE LUCE

LE PATIO D'ICARE

4 RUE DE L'INDUSTRIE
IoT2

ILOT 4 MERIGNAC 5Q1

SCI IMMO BUREAUX

SCI IMMO COM

IMMOLOG

SCIIMMO TOURISME

SCI LES ALLEES INDIGO
PICHET INVESTISSEMENT
SCILE CLOS D'IRIS
SCIVILLA ITSASOA

SCI JABRUN

SCI LES TERRASSES DE JADE
SC) DOMAINE DE JASMIN
SCt JARDINS DES MILLESIMES
SCI LES JARDINS DE MONTESQUIEU
SCI JEAN NENEY

SARL KARIBA

SCI LABRO

LES BERGES DE LAIGA
L'AMARINE

SC) DE LA LANDE

SCI GEORGES LASSERRE

SCI LAURIERS

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

49
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
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LCA
LED
LEM
LFL
tHN
uc
tim
LOR
LRL
LUA
LUF
LvS
LYA
Lys
MAC
MAD
MAJ
MAR
MAS
MAU
MBT
MCS
MED
MEI
MEN
MES
MGN
MIN
MON
MSA
NAK
NAL
NAT
NEO
NER
NEZ
NOA
NOI
NOV
NRV
NTA
NUA
OBE
OCA
oDy
ORA
ORE
ORI
ORN
ORO
DRV

LES CHEMINS D'ARGUIN

SCI L'EDELWEISS

LES VOILES DU LEMAN

LES FLORALYS

U'HDRIZON

SCI DES LICES

LES IMPERIALES DE (A MARNE
SCCV EDEN LORATEGIA
UARCHIPEL

SCI LES LUMIERES D'ARCACHON
BORDEAUX - 62 Rue LWCIEN FAURE
CARRE LOUVOIS

LYSEA

SCI LES JAROINS DES LYS

SCCV RESIDENCE FRANCOIS MAURIAC
MALO DUNKERQUE

SCI MARJOLAINE

SCI MARAIS SALANTS

SCILES ALLEES MARINES

SNC LE PATIO DE MAURIAC
MARCELIN BERTHELOT
MARTIGUES CROIX SAINTE
SCI AYMERIC DU MEDOC

LES MERIDIANES
MENNECY-REPUBLIQUE

SCI MESTADE

LE MAGELIAN

SCCV LE CARRE DES MINIMES
MONTJIANY

MARAIS ACHERE

NANTERRE KOMAROV
NATUR'L

SCI TERRASSES NATUREA

LE NEON

SCILES ALLEES DE NEREIDES
RUE DE NEZER

NOVEA

NOISY LE GRANDD ZAC MAILLE B4
NOVAUS

SCI NOUVELLES RIVES
NATUREA

SCI NUANCES

SCI OBERENA - ASCAIN
SCILES DCEANIDES
RESIDENCE DDYSSEE

SCILE PATIO DE L'ORANGERIE
SARL OREE DES VIGNES
SCILES JARDINS D'ORIO
SCIILOT D'ORNANO

SCt LES JARDINS D'ORION
ORVEA

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

50
100
100
100
100
100
100

70
100
100
100

B0
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
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PAB
PAC
PAIL
PAL
PAN
PAR
PBA
PBN
POI
PE1
PE2
PER
PGE
PHY
PIC
PIE
PIS
PLA

. PLE

PNA
PNT
PRV
POE
POI
POL
PON
PPA
PRC
PRE
PRI
PRL
PRO
PRS
PSC
PYR
QuUA
RAB
RAV
RBE
RBO
RCG
RDN
REI
RHD
RMA
ROP
ROU
RPE
RSA
SAA
$B1

SCI DU PARC D'ACTIVITE DU PAYS DE BUCII
SCILES ALLEES DU PARC-PESSAC
BOULEVARD OE LA PAIX

SCI PALAISEAU AVENUE DES ALLIES
PANORAMIK

SCIPARKWAY

PARMENTIER BON AVENIR
SCIPATBEN

SCIPADI

PEUGE1

PEUGE2

SCI PERSPECTIVES OCEANES

SCCV 109 BOULEVARD DE LA PLAGE
SCt LE CARRE DE PIIYTHEAS
PISCINE SAINTE-CROIX

SNC PIESSEC

PATRIMOINE iIMMO SERVICES

SCI LE DOMAINE DES PLATANES
PLENITUDE

PRIMA NOVA

LES ALLEES DU PONTET

PATIO NOVA

SCI LE CLOS DES POETES

SCI LES TERRASSES DE LA POINTE
PALAISEAU POLYTECHNIQUE C.2.2,
SCI LES TERRASSES DU PONANT
PICHET ASSURANCE

SCI LES TERRASSES DU PARC

SCI LE DOMAINE DE LA PRESQU'ILE
RESIDENCE PRIMADERA

PRELUDE

SARL PROMOBAT

LE CARRE PRADAS

LES ALLEES DE PLAISANCE

SCI PERSPECTIVE PYRENE

SCI LE QUARTET

RABA

SCILES ALLEES DE RAVEL
RESIDENCE BELERE

RESIDENCE DU BOSQUET
RESIDENCE CENTRAL GARDEN

RUE DUPIN

SCI HAMEAU DE LA REINE BLANCHE
LA ROCHETTE HONORE DAUMIER
RIVES MARINES

SCI LES JARDINS DE ROMPSAY
RIVES DE L'OURCQ CEC7
RESIDENCE PEREIRE

RUE DE SARTROUVILLE

SAINT AMAND BORDEAUX 5C1
SARL SANTA DIANA

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
160
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
160
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

28




sB2
SB3
SBG
SEQ
SER
SOR
sou
SPH
STE
STG

SN
STY
SYM
TAU
TER
TES
TGA
THO
TIA
TIV
TPB
TRE
TRV
TRY
E
URA
URB
Uss
V56
VAU
VBY
VCA
VCH
vco
VIG
viD
VML
vol
VRO
VSA
Vst
WL

SARL SANTA ALICIA
SARL SANTA ANGELA
SERRIS BOURG SA 3

SCI RESIDENCE SEQUOIA
SERRES CARADOC

SCI SORELHIA

SC) DOMAINE DES SOURCES
SCHMMO HOTEL

SCI LE PATIO DE STELLA
SAINT GEORGES
STYL'HOME

SCI LES ALLEES STELLA
STYLEA

SCI SYMPHONIE

ILOT TAUZIN

TERRA NOVA

SCI LES TESTERINES

SCI LES TERRASSES DE GARONNE
LES RIVES DE THOUARE
SCITILA

SC1 LES JARDINS DE TIVOLS
SC) TCHANQUEE BRION PEUPLIERS
SARL TREVERAN

SCI TREVILLE

TROSY

TERRA VERDE

URBAN'ART

URBA NEO

SCl DOMAINE D'USSINI
VILLA S6

SCCV LE CARRE VAUBAN
VILLA BRUNOY

SCI VILLA CASTELLIA

VILLA CHATEL

VILLA COMTESSA

SCI LES ALLEES DE VIGNY
VILLAS DE JADE

SCI VILLA MESNIL

LES VOILES DE LA ROCHELLE
LA VILLA ROSIERE

VILLA SERENA

VILLA SEDERONI

VIULA VICTOR LOUIS

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

99
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
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Sorties de |'exercice $

Soclétés dissoutes ou confondues:

Situation au 3111212017

AKE
BAL
CAU
CED
CER
cto
COos
EMA
FIB
JAR
w
LAE
us
c
MAE
MAL
MOT
MTH
NAV
oCL
RIV
SEN
TiH
TiL
TSY

Entrées de l'exerclce, sociétés créées (Total de ; 44}

APE
AQU
BOA
BPX
BZP
C26
c27
Cc28
Cc29
CDA
CGE
CHS
CcLM
coJ
DAJ

LES AKENES 10
SCILE JARDIN DE BALLERINA
SCILES CAUDEALES

SCI CAP EOLIA

SCI LA RESIDENCE DES CEDRES
CLOS CORENTIN

COSY GARDEN

SCIVILLA EMMA

CLOS FILETS BLEUS

LES JARDINS DE ROCELLA

LES JARDINS DE VICTOIRE

SCI LES JARDINS DE LAUREA
LONSDALE

SCI LES TERRASSES DE LUNA-CENON
CLOS MAGENTA

MARIA LISA

SCI MONTESPAN

SCI LE DOMAINE DE MARTHIAS
SCI DOMAINE DE NAVARRE

SCI LES ALLEES OCEANES

SCI LES RIVES DE BEL

SEN MARIA

SCI LE PARVIS DU TILH

DES TILLEULS

TERRA SYLVA

LES ALLEES DE PEREIRE
136 AVENUE AQUITAINE
BON AIR

BEZONS LA PAIX
BOBIGNY ZANA PICASSO
COLOMBUS LOT26
COLOMBUS LOT27
COLOMBUS LOT28
COLOMBUS LOT29

CLOS DES ANTONINS
CONVERGENCE
CHESSY A6 A12
COLOMBES LA MARINE
CORBEIL SAINT JEAN
DAMMARIE JAURES

% détenu

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

% détenu

100
100
100
100
100
100
100
100
100

49
100
100
100
100
100

Méthode

IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
P
IG
IG
IG
IG
IG
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DGA
DNA
ECR
FLA
FLU
GBZ
GON
GOY
GRV
GVE
HCO
ICE
LEM
MAD
MCS
MON
NAL
NEO
PBA
PE1
PE2
PLE
RBO
ROU
RSA
SBG
STH
TVE
VSA

DE GAULLE

DUNEA

L'ECRIN

FLAUBERT

FRERES LUMIERES
GESTBEZONS
GESTNEON
GESTAULNOY

GREEN VALLEY

GREEN VILLAGE

LE HAMEAU DE COUHINS
LE PATIO D'ICARE

LES VOILES DU LEMAN
MALO DUNKERQUE
MARTIGUES CROIX SAINTE
MONTJANY

NATUR'L

LE NEON

PARMENTIER BON AVENIR
PEUGE1

PEUGE2

PLENITUDE

RESIDENCE DU BOSQUET
RIVES DE L'OURCQ C6C7
RUE DE SARTROUVILLE
SERRIS BOURG SA 3
STYL'HOME

TERRA VERDE

VILLA SERENA

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

a0
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

100
100

IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
IG
1G
IG

kH




