
















     

 

1  
 
 

 
 
 

A2JVL 
Société par actions simplifiée  

Au capital social de 20 000 € 
 

Siège social : 51, avenue de République 
  93110 RONY SOUS BOIS 

 
752 527 986 R.C.S. BOBIGNY  

 
 
 
 

 
 
 

A N N E X E  C O M P T A B L E  
 
 
 
 

 
 

Annexe au bilan de l’exercice clos le 31 décembre 2020 dont le montant total est de 422 
990 € et au compte de résultat de l’exercice, présenté sous forme de liste, dont le 
montant total est de 65 314 € dégageant une perte nette comptable de 56 475 € 
 
 
 
 
L’exercice a une durée de 12 mois, couvrant la période allant du 1er janvier 2020 au 31 
décembre 2020. 

 
 
 
 
 
 
 

Les notes ci-après font partie intégrante des comptes annuels. 
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CHAPITRE  I 
 
 
 

NOTE N° 1.1 : FAITS CARACTERISTIQUES DE L’EXERCICE 
 
 
 
 
 
 
 

L’absence de projet immobilier initié en 2018 n’a pas permis de 
développer un quelconque chiffre d’affaires au cours l’exercice clos.  
 
Nonobstant plusieurs let tres recommandées avec accusé réception, le 
bilan fiscal  de chacun des exercices 2018 et 2019 de la SCCV 3 rue des 
Mares ne nous a pas été communiqué, nous contraignant à engager une 
action contentieuse à son encontre au terme de laquelle nous avons été 
contraints d’adresser à l’administrat ion fiscale une nouvelle liasse 
fiscale incluant notre part de perte fiscale.  
 
Nous avons également profité de cette occasion pour apporter des 
modifications aux comptes init ialement arrêtés portant  principalement 
sur la refacturation de charges supportées par A2JVL mais concernant 
respectivement la SCCV 283, Chemin de la GABELLE et la SCCV4, rue 
St-Just (Montreuil) .  
 
De même, la société n’a pas été convoquée pour l’approbation des 
comptes annuels des exercices sociaux mentionnés ci-avant.  
 
A2JVL a fait l ’objet  le 27 novembre 2019 l’objet d’une proposition de 
rectification de ses résultats des exercices 2016 et 2017. 
 
 
 



   

CHAPITRE  II - REGLES ET METHODES COMPTABLES 
 
 

ELEMENT 2.1. - PRINCIPES COMPTABLES MIS EN ŒUVRE 
 
1° - Hypothèses de base 

 
Les comptes annuels ont été établis en conformité avec le règlement de l’Autorité des 
Normes Comptables N° 2014-03 du 5 juin 2014 Relatif au Plan Comptable Général.  Le 
règlement de ANC a été homologué par l'arrêté du 8 septembre 2014 publié au Journal 
officiel de la République française du 15 octobre 2014. 
 
Les conventions générales comptables ont été appliquées en conformité avec le Plan 
Comptable Général, suivant les hypothèses de base suivantes : 

 
- Régularité et sincérité des comptes annuels. 
- Image fidèle du patrimoine, de la situation financière et du résultat de l’entreprise. 
- Comparabilité des méthodes retenues. 
- Comparabilité d’un exercice à l’autre de la structure du bilan et du compte de résultat, 

sauf description et justification des modifications intervenues. 
- Evaluation séparée des éléments d’actif et de passif. 
- Principe de non-compensation entre les postes d’actif et de passif d’une part, les comptes 

de charges et de produits d’autre part. 
- Principe de prudence. 
- Prise en compte des passifs nés au cours de l'exercice ou d'un exercice antérieur, et ceux 

connus entre la date de la clôture de l'exercice et celle de l'établissement des comptes 
(Art. L. 123-20 al. 3). 

- Importance relative. 
- Permanence des méthodes d’évaluation et continuité d’exploitation. 
 

Seules sont exprimées les informations significatives. Sauf mention, les montants sont 
exprimés en Euro. Les principales méthodes utilisées sont présentées ci-après. 
 
Toute dérogation aux principes généraux et aux hypothèses de base est exposée au point 2, 
paragraphes 5 et 6. 

 
2° Règles générales d’établissement et de présentation des comptes 

 
Le bilan, le compte de résultat et l’annexe qui forment un tout indissociable sont établis à la 
clôture de l’exercice au vu des enregistrements comptables et de l’inventaire et suivant les 
normes, principes et méthodes du plan comptable général énoncés ci-avant. 

 
Les particularités éventuelles sont exposées dans les notes sur le bilan et le compte de 
résultat. 

 
 

ELEMENT N°2.2. - METHODES D’EVALUATION 
 

La méthode de base retenue pour l’entrée et l’évaluation des éléments inscrits en 
comptabilité a été la méthode des coûts historiques qui se caractérise par l’emploi des coûts 
nominaux exprimés en euros courants. 



 
 
 

 

Il n’a été procédé à aucune actualisation des immobilisations financières, les comptes 
enregistrant des coûts et non des valeurs. 

 
 

LES PRINCIPALES METHODES D’EVALUATION UTILISEES SONT 
LES SUIVANTES 

 
2.2.1.  Immobilisations incorporelles 
 
1°) Valorisation 
 
Pour mémoire, à la clôture des exercices précédents, les immobilisations incorporelles 
répondant aux conditions de définition et de comptabilisation définies aux articles 211-5 et 
212-1 et suivants du Règlement N° 2014-03 du 5 juin 2014 étaient évaluées, conformément 
aux dispositions des articles 213-1, 213-22 et suivants à leur prix d’achat, net de toutes 
remises, augmenté de tous les coûts directement attribuables à la préparation de ces actifs en 
vue de leur utilisation envisagée. 
 
2°) Dépréciation 
 
Les immobilisations incorporelles dont la durée d’utilisation est limitée font l’objet d’un 
amortissement sur leur période de vie économique estimée. Celles-ci font l’objet d’une 
dépréciation selon les modalités décrites à l’article 214-15 du PCG si les conditions prévues 
à l’article 214-17 dudit plan comptable sont remplies. 
 
2.2.2.  Immobilisations corporelles 
 
1°) Valorisation 
 
Pour mémoire, à la clôture des exercices précédents, les immobilisations corporelles 
répondant aux conditions de définition et de comptabilisation définies aux articles 211-6 et 
212-1 et suivants du Règlement N° 2014-03 du 5 juin 2014 sont évaluées, conformément 
aux dispositions des articles 213-1, 213-8 et suivants à leur prix d’achat, net de toutes 
remises, augmenté de tous les coûts directement attribuables engagés pour mettre ces actifs 
en état de fonctionner selon l’utilisation prévue par la direction de l’entreprise. 
 
2°) Dépréciation 
 
Les immobilisations corporelles dont la durée d’utilisation est limitée font l’objet d’un 
amortissement sur leur période de vie économique estimée. Celles-ci font l’objet d’une 
dépréciation selon les modalités décrites à l’article 214-15 du PCG si les conditions prévues 
à l’article 214-17 dudit plan comptable sont remplies. 
 
2.2.3.  Immobilisations financières 
 
1°) Valorisation 
 
Les « Immobilisations financières » répondant aux conditions de définition et de 
comptabilisation définies aux articles 211-1 et suivants, 212-1 et suivants et 213-8 du PCG 
sont évaluées à leur coût à leur date d’entrée dans le patrimoine de A2JVL. 

 



 
 
 

 

Les titres des sociétés civiles de construction vente composant le poste « Titres de 
participation » sont comptabilisés à leur coût d’acquisition, constitué dans le présent cas par 
la valeur de souscription lors de la constitution de chacune de ces sociétés civiles de 
construction vente. 
 
Les créances rattachées aux titres de participation détenues par A2JVL sont 
évaluées à leur valeur nominale.  
 
Les créances détenues à la clôture de l’exercice sur la SCCV 283, Chemin de 
la Gabelle, créée le 21 janvier 2019, sont valorisées à leur valeur nominale.   
 
Une provision pour dépréciation est  pratiquée lorsque la valeur d’inventaire 
est inférieure à la valeur comptable.  
 
2°) Dépréciation 
 
a)  S’il existe un indice que les t itres de participation détenus par A2JVL 
aient pu perdre de la valeur, une provision dépréciation est  constituée à la 
clôture de l’exercice. 
 
b)  Si les créances rattachées aux titres de part icipations présentent un risque 
d’irrécouvrabilité, une provision pour dépréciation est constituée dont le 
taux de dépréciation est fonction du risque encouru. 
 
c)  Nonobstant l’absence d’activité en 2019 des sociétés civiles de 
construction vente composant le portefeuille-titres, la société A2JVL a 
considéré que le ou les projets en gestation au 31 décembre 2019 devraient 
permettre un recouvrement partiel desdites créances au cours de l’exercice 
2021. 
 
2.2.4.  Valeurs d’exploitation 
 
1°) Valorisation 
 
A la clôture du présent exercice, il  n’existe aucune valeur d’exploitation. 
 
2°) Dépréciation 
 
En l’absence de valeur d’exploitation, aucune provision pour dépréciation n’a été constituée. 
 
2.2.5. Créances clients 
 
1°) Valorisation 
 
Les créances clients sont valorisées à leur valeur nominale. A la clôture de l’exercice, le 
poste clients est constitué par des factures à établir à destination de la SCCV 283, Chemin 
de la Gabelle pour laquelle A2JVL a supporté des charges, facturées à son nom par les 
prestataires de services (Honoraires architectes, géomètres, études techniques…) mais qui 
incombent en réalité à la SCCV. 

 
2°) Dépréciation 



 
 
 

 

Une provision pour dépréciation est pratiquée lorsque la valeur d’inventaire est inférieure à 
la valeur comptable. 
 
En l’absence de créances clients facturés au 31 décembre, aucune provision pour 
dépréciation n’a été constituée. 
 
2.2.6. Autres créances 
 
1°) Valorisation 
 
Les créances autres que celles relevant du poste « clients » sont valorisées à leur valeur 
nominale.  
 
2°) Dépréciation 
 
Une provision pour dépréciation est pratiquée lorsque la valeur d’inventaire est inférieure à 
la valeur comptable. 
 
Aucune des créances composant le poste « Autres créances » à la clôture de l’exercice ne 
présente de risque de perte de valeur devant conduire à la constitution d’une provision pour 
dépréciation. 
 
2.2.7. Valeurs mobilières de placement 
 
1°) Valorisation 
 
A la clôture du présent exercice, il  n’existe aucune valeur mobilière de 
placement.  
 
2°) Dépréciation 
 
En l’absence de valeurs mobilières de placement depuis la constitution de la société, aucune 
provision pour dépréciation n’a été constituée, ni de moins-value constatée. 
 
 
ELEMENT N° 2.3.  -  CALCUL DES AMORTISSEMENTS ET DES 
PROVISIONS 
 
2.3.1.  Amortissement des immobilisations incorporelles 
 
Les sites internet et le logo de la société conçus par des tiers pour le compte de A2JVL sont 
amortis linéairement sur cinq ans prorata temporis à compter de leur acquisition. 
 
2.3.2.  Amortissement des immobilisations corporelles 

 
Les immobilisations corporelles font l’objet d’un amortissement pour dépréciation, 
conformément aux conventions en vigueur. 
 
Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire ou dégressif en 
fonction respectivement de la nature des biens et de leur durée de vie prévue. La valeur nette 
comptable ainsi obtenue peut être considérée comme économiquement justifiée. 



 
 
 

 

 Durée 
 
- Agencements – Installations .......................................................... L. 4 à 8 ans 
 
- Matériel informatique et de bureau .............................................. L. et D 3 à 4 ans 
 
- Mobilier de bureau ............................................................................       L 10 ans 
 
2.3.3.  Provisions 
 
Les règles de constitution et les méthodes d’évaluation des provisions pour dépréciation ont 
été appliquées, conformément aux hypothèses de base suivantes : 
 
- Image fidèle du patrimoine 
- Comparabilité. 
- Régularité et sincérité. 
- Prudence. 
- Importance relative. 
- Principe de non-compensation 
- Permanence des méthodes d’évaluation et continuité d’exploitation. 

 
2.3.4  Changements de méthode 
 
Aucun changement de méthode n’a été pratiqué à au cours de l’exercice clos, tant au regard 
des méthodes de valorisation exposées au Chapitre 2 qu’au regard des méthodes de 
présentation. 
 
 
2.3.5  Dérogations aux principes comptables 
 
Les comptes annuels ne comportent aucune dérogation aux principes comptables 
généralement admis, notamment au regard des principes de valorisation et d’évaluation des 
biens et des risques posés par le plan comptable général. 
 
2.3.6. Informations complémentaires pour donner l’image fidèle 
 
En l’absence de projet immobilier en cours en 2019, la COVID-19 n’a eu aucune incidence 
sur la marche de l’entreprise. 
 
Le second tour des élections municipales ayant pu se dérouler sans obstacles et ainsi permis 
la mise en place des nouvelles équipes, des permis de construire déposés en 2019, voire 
antérieurement, devraient voir le jour d’ici la fin de l’année en cours. 
 
 
CHAPITRE III - NOTES SUR LE BILAN ET LE COMPTE DE 

RESULTAT 
 
ELEMENT N° 3. - ETAT DE L’ACTIF IMMOBILISE (Voir annexe) 
 
3.1.1. Immobilisations incorporelles 
 



 
 
 

 

Aucun investissement en valeurs incorporelles n’a été engagé au cours de 
l’exercice 2020. 
 
3.1.2. Immobilisations corporelles 
 
Au cours de l’exercice, A2JVL a procédé à l’acquisition d’un drone (874 €) 
pour effectuer des photos en plusieurs dimensions et obtenir des 
perspectives nouvelles.  
 
Un matériel informatique d’une valeur de 1 108 €, totalement amorti, a été 
sorti  de l’actif  à la clôture de l’exercice.  
 
 
ELEMENT 4. -ETAT DES AMORTISSEMENTS (Voir annexe)  

 
4.1.  Amortissements des immobilisations incorporelles 
 
La dotation de l’exercice 2020 s’élève à 1 106 €,  étant rappelé que les immo 
bilisations incorporelles sont amorties sur une durée de cinq (5) ans.  
 
4.2.  Amortissements des immobilisations corporelles 
 
La dotation de l’exercice 2020 s’élève à 2 032 €.  
 
 
ELEMENT 5. -  ETAT DES PROVISIONS (Voir annexe)  

 
La provision pour risques et charges constituée l’an dernier (3 200 €) a été extournée à la 
clôture de l’exercice. Une nouvelle provision pour charges de 4 800 € a été enregistrée au 31 
décembre 2020 pour faire face aux honoraires du conseil chargé d’une part, de représenter et 
de défendre les intérêts dans le cadre du contrôle fiscal intervenu en 2019 et 2020, d’autre 
part, de négocier des délais de paiement de l’impôt sur les sociétés encore dus au 31 
décembre 2020 qui est en charge de négocier des délais de paiement de l’impôt sur les 
sociétés encore dus au 31 décembre 2020.  
 
 
ELEMENT 6. -ETAT DES ECHEANCES DES CREANCES ET DES 

 DETTES (Voir annexe)  
 

 
ELEMENT 7. INFORMATIONS ET COMMENTAIRES SUR : 
 
Les éléments non cités sous cette rubrique sont sans objet et/ou 
inapplicables en la présente circonstance.  
 
 
ELEMENT 7.7. - Fonds commercial  
 
Aucun fonds de commerce n’a été acquis. 

 
 



 
 
 

 

ELEMENT 7.12. -  Produits à recevoir 
 

 
M O N T A N T  D E S  P R O D U I T S  A  R E C E V O I R  I N C L U S  

D A N S  L E S  P O S T E S  S U I V A N T  D U  B I L A N  
 

 

 
 

MONTANT EN 
EURO 

 
 - Créances rattachées à des participations …………............................. 
 - Autres immobilisations financières ………………............................. 
 - Créances clients et comptes rattachés ................................................. 

Autres créances ……………………………………………………… 

 
112 865 

- 
6 420 

12 617- 
 

TOTAL....................................... 
 

 
131 902 

============== 
 
 

ELEMENT 7.13. -  Charges à payer 
 

 
M O N T A N T  D E S  C H A R G E S  A  P A Y E R  I N C L U S E S  

D A N S  L E S  P O S T E S  S U I V A N T S  D U  B I L A N  
 

 

 
 

MONTANT EN 
EURO 

 
 - Emprunts obligataires Convertibles .................................................... 
 - Autres emprunts obligataires ............................................................... 
     Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit ..................... 
 - Emprunts et dettes financières divers ……………………….............. 
 - Dettes fournisseurs et comptes rattachés ………………………......... 
 - Dettes fiscales et sociales .................................................................... 
 - Dettes sur immobilisations et comptes rattachés …………………..... 
 - Autres dettes ........................................................................................ 
 

 
- 

13 956 
- 
- 

4 440 
- 
- 
- 
 

 
TOTAL....................................... 

 

 
18 396 

=============
= 

 
 

ELEMENT 7.14. -  Charges et produits constatés d’avance 
 

1° Charges constatées d’avance         
 
Location d’avance        …   27 € 
Maintenance et  Abonnements      … 461 € 
Assurance drone               . .  33 € 
Apple Premium         …. 28 € 
  
TOTAL . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .        549 €  
           . .  ===== 

 



 
 
 

 

ELEMENT 7.16. -  Composition du capital social  
 

 
 

 

 
NOMBRE 

VALEUR 
NOMINALE 

 
1- Actions composant le capital social au début de l’exercice   
2- Actions émises pendant l’exercice ......................................  
3- Actions composant le capital social en fin d’exercice .......  
 

 
2 000 

- 
2 000 

 
10 € 

- 
10 € 

 
 
ELEMENT 7.17. – Variation des capitaux propres  

 
 
 

CHAPITRE IV – AUTRES INFORMATIONS 
 
 

ELEMENT 8.1. Engagements reçus et donnés  
 
I - ENGAGEMENTS REÇUS 
 
Autres  ..........................................  .............................................................   NEANT 
                                        ========= 

 
  Capitaux propres à la clôture de l'exercice antérieur avant affectation  
  Affectation du résultat à la situation nette par l'AGO 

 
121 924 

    (50 965) 

CAPITAUX PROPRES A L'OUVERTURE DE L'EXERCICE     70 959 

  APPORTS RECUS AVEC EFFET RETROACTIF A L'OUVERTURE DE 
L'EXERCICE 

 
 

Variation du capital  
Variation des autres postes 

 

CAPITAUX PROPRES A L'OUVERTURE DE L'EXERCICE 
APRES APPORTS RETROACTIFS 

              70 959 
 

Variation en cours  d’exercice : 
Variation du capital 
Variation des primes, réserves, report à nouveau Variation des 
"provisions" relevant des capitaux propres Contreparties de 
réévaluations 
Variation des provisions 

   
   

 
 

- 

CAPITAUX PROPRES AU BILAN DE CLOTURE DE L'EXERCICE 
AVANT AGO 

70 959 

VARIATION TOTALE DES CAPITAUX PROPRES AU COURS  
  DE L’EXERCICE 

 



 
 
 

 

II  - ENGAGEMENTS DONNES 
 
2.1. - Effets escomptés non échus ......................................................................... 
2.2. - Avals et cautions ……………….................................................................. 
2.3. - Sûretés réelles consenties pour un tiers ....................................................... 
 (nantissement du fonds de commerce) …………............................ 
2.4. – Autres -........................................................................................................ 
  

 TOTAL .............................. NEANT 
  ========= 

 
 
ELEMENT 8.4. Accroissement, allègement de la dette future d’impôt 
 
Compte tenu des pertes comptables et fiscales enregistrées depuis l’exercice 
2018, la société A2JVL bénéficie d’un report  fiscal  déficitaire de 164 631 € 
au 31 décembre 2020. 
 
 
ELEMENT 8.5. Rémunération des dirigeants 
 
L’information du montant conduirait à donner le montant individuel de la rémunération des 
dirigeants. 
 
 
ELEMENT 8.6. Effectif moyen 
 

  31 12.2020          31.12.2019 
 
. Dirigeants et cadres ..................................................... 1 1 
 
 
ELEMENT 8.7. Engagements en matière de pensions, compléments de retraite de retraite 

et indemnités assimilées 
 

En l’absence de personnel salarié depuis la constitution de la société en décembre 2015, 
aucune provision pour retraite n’a été constituée à la clôture de l’exercice. 
 
 
Elément 8.8. Engagements en matière de crédit-bail (Cf. page suivante) 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



   
ELEMENT 8.8. - CREDIT BAIL 

 
IMMOBILISATIONS EN CREDIT-BAIL 

 
 BILAN INCLUANT LES IMMOBILISATIONS 

EN CREDIT BAIL 
 

Postes du bilan 
Coût Dotations aux 

amortissements 
Valeur  Valeur  

Amortissements 
Valeur 

 d’entrée (1) de    (2) 
l’exercice 

cumulées (2) nette  brute  nette 

 
- Terrains...................................... 
- Constructions............................. 
- Installations techniques, 
 matériel et outillage.................... 
- Autres immobilisations 
 corporelles.................................. 
- Immobilisations en cours........... 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

N 

 
 
 
 
 

E 

 
 
 
 
 

A 

  
 
 
 
 

N 

 
 
 
 
 

T 

 
 
 
 
 
 

 
 TOTAUX................................... 

 
 

       

 
 

 
Postes du bilan 

REDEVANCES PAYES REDEVANCES RESTANT A PAYER 
 

PRIX D’ACHAT 

 de l’exercice 
 

cumulées jusqu’à 
1 an 

+ 1 an 
à 5 ans 

+ 5 ans Total 
à payer 

RESIDUEL 

 
- Terrains...................................... 
- Constructions............................. 
- Installations techniques, 
 matériel et outillage.................... 
- Autres immobilisations 
 corporelles.................................. 
- Immobilisations en cours........... 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 

N 

 
 
 
 

E 

 
 
 
 

A 

 
 
 
 

N 

 
 
 
 

T 

 

 
 TOTAUX................................... 

       

 
(1) Valeur de ces biens au moment de la signature des contrats. 
(2) Dotations de l’exercice et dotations cumulées qui auraient été enregistrées pour ces biens s’ils avaient été acquis. 



   

ELEMENT 8.10 : TABLEAU DES FILIALES ET PARTICIPATIONS EXERCICE AU 31 DECEMBRE 2020 
 

 
 

FILIALES ET 
PARTICIPATIONS 

 
 

 
 
 

Capital 

 
 

Réserve et 
report à 
nouveau 

 
 

Quote-part 
du capital 

détenu en % 

 
Valeur 

comptable des 
titres détenus 

(brut) 
 

 
Valeur 

comptable des 
titres détenus 

(net) 

 
Prêts et 
avances 

consentis par 
la société 

 
Montant des 
cautions et 

avals donnés 
par la société 

 
Chiffre d’affaires 

hors taxes du 
dernier exercice 

écoulé 

 
Résultat du 

dernier 
exercice clos 

 
Dividendes 

encaissés par 
la société au 

cours de 
l’exercice 

Observations 

 
A. RENSEIGNEMENTS 
 DETAILLES 
 CONCERNANT LES 
 FILIALES ET 
 PARTICIPATIONS 
 

 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
         

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

    

1. Filiales (plus de 50 % du 
 capital détenu)........................ 

 
1 000 

 
- 

 
99 ,99 % 

 
1 000 

 
1 000 

 
105 948 

 
- 

 
- 

 
(14 744) 

 
- 

SCCV 283 
CHEMIN 

DE LA 
GABELLE 

            
2. Participation (10 à 50 % du 
 capital détenu)........................ 
 
2.1.  
 
B. RENSEIGNEMENTS 
 CONCERNANT LES 
 AUTRES FILIALES ET 
 PARTICIPATIONS 
 
1. Filiales non reprises en A : 
 
 a) françaises 
 

 
 
 

2 000 

 
 
 
- 

 
 
 

50  
 
 

 
 

1 000 
 
 

 
 

1 000 
 
 

 
 

98 958 
 
 

 
 
- 
 
 

 
 
 
- 

 
 
 
- 

 
 
 

NEANT 

 
 
 

SCCV 3 rue 
des Mares 

 

 b) étrangères 
 

           

 
2. Participations non reprises 
 en A : 
 
 a) françaises 
 

           

 
 b) étrangères   

           

 










