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GREFFE DU TRIBUNAL DE COMMERCE ...
. LYON Date: 27/07/2017

DEPOT DES COMPTES ANNUELS

n°de dépot : B2017/027002
n°de gestion : 1999802004
n°SIREN : 423 479 633 RCS Lyon

Le greffier du Tribunal de Commerce de Lyon certifie avoir procédé le 26/07/2017 4 un dépot
annex¢ au dossier du registre du commerce et des sociétés de :

D.C.B INTERNATIONAL - Société a responsabilité limitée
113 chemin de Fontaniéres 69350 la Mulatiere -FRANCE-

date de cloture : 31/12/2016

Ce dépodt comprend les documents comptables prévus par la législation en vigueur.

Concernant les événements RCS suivants :
Dépét des comptes annuels

Greffe du Tribunal de Commerce de Lyon - 44 rue de Bonnel
69433 LYON Cedex 03
Tél: 08 91 02 69 69 - Fax : 04 72 60 69 81
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Période du 01/01/2016 au 3

I L SARL DCB INTERNATIONAL // Comptes annuels
expertasg far

2050 - Bilan Actif

- T
(1 | BiLaN.ACTIF |

* Des explications concernant cette rubrique sont donnees dans la notice 0° 2032

Déstgnation de |entrepnise SARL DCB INTERNATIONAL / Weruce exprimée en nombre de mois* L&I
Adresse de I'entreprise 30 _quai Perrache 69002 LYON Durée de l';;(ercxce précédent* £_|
Nansoswers [4]2]3[al7[o]s2]a]o[o]dlale] T LT
\_/ Exercsce N clos le,
L31/12/2016 4
Bll'\ll - ﬁ.;;llonl;lemc;lls, provisions N;l
. e [ - —_, — o - ——————— e -
Caputal souscrit non appele M |AA ]
2 lFesdesisemenc  lal AC
! § Frais de développement * CcX CQ
g Congcessions, brevets et drots similaires AF 12 094 [AG 10 312 1 781
i é Fonds commercial (1) AH Al
g Autres immobilisations incorporelles AlJ AK
g - . L ] I
E | donme seapptes s maobilisa T S N 1 .
. F_g Temrains ] AN | AOQ
g | g Constructions AP AQ ]
g l S Lﬁﬁl‘i‘é‘e“’x:fi&:rmg es. matéiel et AR 4 542 |AS 4 292 249
§ § Autres immobilisations corporelles AT 1 028 176 |AU 639 430 388 686
§ ‘ g Immobilisations en cours AY AW
| § Avances et acomptes A AX AY
: g Ea;ftl :ttil:ﬁ: ?1‘1’?51: i;iéﬁ?yalence ] cs T
| 5 Autres participations cu 638 549 [CV] 20 936 617 613
% ?ances raltacl’\éies;-d:s’;)ar.llc’:;)atlons BB 7 348 501 |BC 299 023 7 049 478
|2 lawesumesmmonises  lm a3 |mE 335
. g Préts BF BG
-§ Autres immobilisations financiéres* BH 71 626 Bl 71 626
TOTAL (1) BJ 9 103 825 [BK 974 053 8 129 771
{ LManéres p éres, approvi nents BL BM
R vLEn cours de production de biens BN BO ]
? En cours de production de services - BP BQ
- £ ;):mlg;e;nédmugs et ﬁm; D BR 2 481 274 |{BS 2 481 274
E Marchandises BT o BU
g Avances et acomptes versés sur commandes BV W
% é Clients et comptes rattachés (3)* BX 1 429 628 |BY 1 429 628
< g Autres créances (3) Bz 239 244 |[CA 6 622 232 621
“ Caputal souscnit et appelé, non verse CB CC
2 (‘3?,'3‘5,232,%‘;‘{,‘?5;;‘? Placement R L | 1 364 |CE 386 978
E Dispomubilités CF 2 877 153 [CG 2 877 153
Charges constatées d'avance (3)* CH 152 027 |CI 152 027
5 TOTAL (ID | CJ 7 180 693 |CK 7 008 7 173 684
-2_-_:% Frais d"émussion d’emprunt 2 étaler {(IV) |CW]
S :"»" Primes de remboursement des obligations ™) |CM|
N Ecarts de conversion actif* (VD |CN
TOTAL GENERAL (14 VD) |[CO 16 284 518 1A 981 062 15 303 456
g | Renvoss (1) Dont drort au ba | mgam;rmﬂ: ::m CP | (®Panaplusdunan |CR
_rbj ﬂ‘;‘,’.fp‘,’fe{fsi"’ R—— Non recensée Stocks ' Non recensée Créances |Non recensée
8

/ Experta finances ;!EQUALIS 129,chemin du Moulin Carron 69131 ECULLY Ci!-// Tel: 04723833 30 ;




Période du 01/01/2016 au 31/12/2016
Comptes annuels

) ] pGrip N° 2051 2017
e
Désignation de 'entreprise SAR—LDE.—IEEREEO}\EEL e Jr/_‘} Neéant D ’
|
1 Exercice N
“ Capital social ou individuel (1)* (Dont versé 3 000 000 ) DA 3 000 000
' Primes d’émussion, de fusion, d'apport, S ] DB N h
: Ecarts de réévaluation (2)* (dont écart d'équwalence@ ) {DC
Réserve légale (3) DD 10 €82
é’ " Réserves statutaires ou contractuelles DE
E | Réserves reglementées (3]’( Dont réserve spég;aslf‘::g‘;sspmwsmns B1 o ) DF L ]
K Auresreserves ( Do e ey drarstes ivants® | BV L ) og| ]
e .
6 RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) DI 1 905 173
Subventtons d'investissement — D]
' Provisions réglementées * DK
TOTAL () |DL 6 813 147
'2 " ‘ Produit des emussions de utres participatifs DM
E% ‘ Avances conditionnées DN
EA TOTAL (I} |DO

é %:‘a’n E‘cns pour nisques o o ] DP . ]

% g_(:; . Provisions pour charges DQ
~ge TOTAL (W) |DR|
. Emprunts obligataires convertibles DS
Autres emprunts obligataires DT

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (5) DU 281 141

< Emprunts et dettes financiéres divers (Dont emprunts participatifs l :: l ) |DV 1 434 350
% Avances et acomptes fequs sur commandes en cours DW]

8 ! Dettes fournisseurs et comptes rattachés DX 1 181 255

l‘ Dettes fiscales et sociales DY 946 239

! Dettes sur mmobilisations et comptes rattachés DZ 22 465

“ Autres dettes EA 720

C‘,‘;:ﬁ(c \ Produits constatés d'avance (4) EB 4 624 137

! TOTAL (V) [EC 8 490 308
" Ecarts de conversion passif* (V) |ED

TOTAL GENERAL (taV) |EE 15 303 456
' %l) E Ecan de reevaluanon mcorporr. au capltal 1B
Réserve spéciale de réévaluation (1959) 1c
% (2) Dont Ecart de réévaluation libre 1D
E l Réserve de réévaluation (1976) I_E_
& | (3) Dont reserve spéciale des plus—values a long terme - EF

‘ﬁ’., Dettes et prod\ms constatés d’{‘@'\uc a motns dwan ] EG 7 281 9_9i~

1 (5) Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP EH

* Des explications concermant cette rubnque sont données dans la notice ne 2032

Cegid Group
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‘ Période du 01/01/2016 au 33
L SARL DCB INTERNATIONAL 7L Comptes annuels 7

B
experte z7. .

™

2052 - Compte de résultat de I'exercice en liste ‘

(3)| COMPTE DE ﬁsﬁﬁﬂﬁ?xxma&aﬁ@ DGFiP N° 2052 2017

Formulaire obligatowre {artile 51 A
general des impots)

; ¥
Désignation de I'entreprise SARL DCB INTERNATIONAL ﬁ‘ Néant J
Exercice N
T Trame | Bwemmema T
— e m — —— e \75?"&:77 ] llwalbgﬂﬂl}gﬂiimé{ldutﬂﬂcb | E‘al
Ventes de marchandises* FA FB B FC
biens * FD FE FF
Production vendue
% services * FG 5 761 470 [FH FI 5 761 470
E + Chaffres d’affaires nets * FJ S 761 470 [FK FL 5 761 470
S i Production stockée* M| 2 259 216
g o -
_E | Production immobilisée* FN
o —_——— _— - — - - [ — —_— . e
4 | Subventions d’exploitation FO 6 300
= e — I
8 | Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges* (9) FP 70 012
o P TV, TATSICNS de charges A R e ——— Ll B S R
&
A “ Autres produits (1) (11) FQ
1 Total des produits d'exploitation (2) (1) FR 8 096 999
1 Achats de marchandises (y compnis droits de douane)* FS
‘ Variation de stock (marchandises)* FT
1 Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (y compris droits de douane)* FU
| Vanation de stock (matieres premiéres €t approvisionnements)* FV
z T T AR omIemen _—— ] -]
o *
.:_ | Autresacha_tﬁchirgicitre’ricsi@)ib bﬂ o - o FW% 3 992 391
£ | Impdts, taxes et versements assuniles* FX 135 256
°S V- - —_— T 420 200 |
5 ! Salaweset traitements* FY 926 930
O | Charges sociales (10) FZ 299 196
5 Z — dotations aux amortissements* GA 135 192
& 2 g " Sur immobilisations
‘It ISR — dotations aux provisions* GB
[ >4
Q
5: 1 Sur actif circulant  dotations aux provisions* GC 6 622
»
g Pour nisques et charges dotations auy provisions GD
—— T I e | S
Autres charges (12) GE 1
Total des charges d'exploitation (4) (I1) GF 5 495 591
1- RESULTAT D'EXPLOITATION (-1 GG 2 601 407
- &
g g ' Bénéfice attribué ou perte transtéree* am gy
2z
& 2 | Pente supportée ou bénéfice transféré* ™) lar 467
” ‘ Produits financiers de participations (5) GJ 402 941
@ -
= Produits des autres valeurs mobiliéres et creances de I’actif immobilise (5) GK
2 | rmemme o e T
; | Autres téréts et produsts assimules (5) GL 77
E ‘ Reprises sur provisions et transferts de charges GM| 35 570
= T T T T T T e e e - - = = 7 R —
E | Différences positives de change GN
g —— " e - ]
& ; Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GO
; Total des produits financiers (V) |GP 438 589
[}
g : Dotations financiéres aux amortissements et provisions* GQ 171 825
:2: 1 Intéréts et charges assimlées (6) GR 94 411
b — ]
é - Dufférences négatives de change GS
@a o = — e
§ Charges nettes sur cessions de valeurs mobilieres de placement GT
< f N
E Total des charges financi¢res VD |gu 266 236
g 2 - RESULTAT FINANCIER V-vi GV 172 353
I3
= 3 - RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (- H+H-IV+V- vh G 2 773 292
g (RENVOIS  vour tableau n° 2053) * Des explications concemant cette rubrique sont donnees dans la notice n° 2032

L Experta finances ;!EQUALIS 129,chemin du Moulin Carron 69131 ECULLY Cedy/ Tel : 04 72 38 33 30 ;




] Période du 01/01/2016 au 31/12/2016
f SARL DCB INTERNATIONAL /L Comptes annuels

expertas® "& . 4l

2053 - Compte de résultat de I'exercice (suite)

( J,) { COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (suit;;“ DGFiP N° 2053 2017
o s ]
Désignation de |’entreprise SARL DCB INTERNATIONAL PR R Néant D )
Exercice N
@ Produits exceptionnels sur opérations de gestion HA
%% . Prodwits exceptionnels sur opérations en capital * HB
g% ; Reprises sur provisions et transferts de charges HC
= Total des produits exceptionnels (7} (VII} |HD
g Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (6 bis) HE 965
E% ‘ Charges except fles sur opé en capital * HF 13 975
%E-: ‘ Dotations except lles aux amort et provisions (6 ter) HG
E Total des charges exceptionnelles (7) (VIII) |HH 14 940
4 - RESULTAT EXCEPTIONNEL (V! - VIit) HI ( 14 940)
Participation des salariés aux résultats de I’entreprise (IX) |{HI
Impdts sur les bénéfices * X) JHK 853 179
T rotavpesrroourms aemsvevin 1wl s s3c s
A  TOTALDESCHARGES -1V - VIVl e+ X || & e30 a1s
5 - BENEFICE OU PERTE (Total des produits - total des charges) HN 1 905 173
(1) | Dent produits nets partiels sur opérations 4 long terme HO
produits de locations tmmobiliéres HY
(2) Dont
produits d’exploitation afférents & des exercices antérieurs (a détailler au (8) c1-dessous) 1G
— Crédit-bail mobthier * HP 19 018
(3) Dont
— Crédit-bail immobilier HQ
@) } Dont charges d’exploitation afférentes a des exercnce; anténieurs (a déta]lle; ;lﬁ)rc:—;i;s;);s)’ - ’ 1H
5 Dont produits concernant les entreprises hiées - 1 168 769
(6)  Dont intéréts concemant ies entreprises hiees 1K 106 928
6bis)  Dont dons faits aux orgamsmes d'mnterét général (art.238 bis du C.G ) HX
() Dont amortissements des souscriptions dans des PME innovantes (art 217 octies) RC
Dont amort P 1 de 25% des constructions nouvelles ( art. 39 quinquies D) RD
“ © i Dont transferts de charges - Al 39 898
§ (10) ‘ Dont cotisations personnelles de I"explostant (13) Al
é (n 1 Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (produits) Al
(12) | Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (charges) Ad
i , lc)oo:gﬁérr‘nne‘f;;:ecso;:ras‘:)ﬁcllcs facultatives A6 | obligatorres 42 327
m! J[?"é'::le des I;P“fl‘;g‘e‘;'s ot charges exceptiontiels s 1o 1 de lignes est msuffisant, reproduire e cadre (7) et le Chatges esevmnaalies . prrr
Pénalités, amendes fiscales et pénales 965
Autres charges ‘ 13 975
F I e S
" Excreice N
8) JDetaxl des produits ct charges sur exercices antérieurs Charges T Produits antéreuts

Cegid Group

* Des cxplications concernant cette rubrique sont doanees dans la notice n® 2032
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Période du 01/01/2016 au 31/12/2016

[’;;L DCB INTERNATIONAL | Comptes annuels
2‘/,» -

s

exper:g,, [N
e ®

Régles et méthodes comptables promotion
Désignation de la société : SARL DCB INTERNATIONAL

Les comptes ont été établis conformément au raglement ANC N°2014-03 et mention de I'application des adaptations
professionnelies (PCG art 831-1)

Annexe au bilan avant répartition de l'exercice clos e 31/12/2016, dont le total est de 15 303 457 Euro

et au compte de résuitat de I'exercice, présenté sous forme de liste, dégageant un bénéfice de 1 905 174 Euro.

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2016 au 31/12/2016
Les notes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Ces comptes annuels ont été établis le 13/04/2017 par les dirigeants de I'entreprise.

Reégles générales

Les comptes annuels de I'exercie au 31/12/2016 ont été établis conformément au réglement de I'Autorité des Normes
Comptables n°2014-03 du 5 juin 2014.

Les comptes annuels de l'exercice au 31/12/2016 ont été établis selon les normes définies par le plan comptable général
approuvé par arrété ministériel du 22 Juin 1999, la ioi n° 83-353 du 30 Avril 1983 et le décret 83-1020 du 29 Novembre 1983, et
conformément aux dispositions des réglements comptables 2000-06 et 2003-07 sur les passifs, 2002-10 sur I'amortissement et ia
dépréciation des actifs et 2004-06 sur la définition, la comptabilisation et évaluation des actifs.

Les conventions comptables ont été appliquées dans fe respect du principe de prudence, conformément aux hypothéses de
base :

- continuité de I'exploitation,

- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,

- indépendance des exercices,

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.
La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des colits historiques .

Seules sont exprimées les informations significatives.

Stocks

En fonction du principe de prudence et du caractere aléatoire du résultat final de la construction d'un immeuble, il est fait
application de la méthode & rachévement, conformément a la recommandation du guide comptable des promoteurs.

Les bénéfices d'une opération ne sont donc dégagés qu'aprés la date d'achévement des travaux, quel que soit le type de ventes
{ventes normales, VEFA, ou ventes par lots.)

A linverse, les pertes sont provisionnées dés qu'elles deviennent probables (provision pour perte & terminaison).

L'application de cette méthode conduit a constater des pertes jusqu'a I'achévement de I'immeuble. Ces pertes correspondent a
'ensemble des frais généraux non imputabies directement a une opération.

L'en cours de production de biens correspond au prix de revient des opérations dans I'état oll elles se trouvaient a la date de
cloture de I'exercice.

Les frais financiers directement affectables a I'opération sont compris dans le codt de revient depuis ie début de I'opération,
jusqu'a la livraison de I'immeuble.

Une provision pour dépréciation du stock est constatée lorsque le prix de vente probable est inférieur au prix de revient.

Immobilisations corporelies et incorporelles

Les immobilisations corporelles et incorporelles sont évaluées a leur colt d'acquisition pour les actifs acquis a titre onéreux, a
leur colt de production pour les actifs produits par I'entreprise, a leur valeur vénale pour les actifs acquis a titre gratuit et par
vois d'échange.

Le cot d'une immobilisation est constitué de son prix d'achat, y compris les droits de douanes et taxes hon récupérables, aprés
déduction des remises, rabais commerciaux et escomptes de réglement de tous les codts directement attribuabies engagés
pour mettre l'actif en place et en état de fonctionner selon l'utilisation prévue. Les droits de mutation, honoraires ou
commissions et frais d'actes liés a I'acquisition ne sont pas rattachés a ce cott d'acquisition. Tous les codts qui ne font pas

/ s mp e / /EOUALIS 129 chemin du Moulin Carron 69131 ECULLY Cedq.{ ’ Tel: 0472 38 3330 /




Période du 01/01/201 :
22— / SARL DCB INTERNATIONAL / Comptes annuels

Reégles et méthodes Comptables promotion

Amortissements
Les amortissements Pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire en fonction de I3 durée de vie prévue.
- concessions, logiciels etbrevets: 13 3 ans

~ Mmatériel et outillage industriels ‘4 ans

- installations @énérales, agencements et aménagements divers : de 3 3 19 ans

- matériel de transport: 435 ans

- installations générales, agencements et aménagements divers : de 3 3 10 ans

- matériel de transport: 435 ans

- matériel de bureay : 3adans

- matériel informatique :2a5ans

- mobilier: 1 3 8 ans

si la valeyr actuelle d'un actif Immobilisé devient inférieure 3 $a valeur nette comptable, cette derniére, sj lactif continue 3 étre
Toutefois, lorsque Ia valeyur actueile n'est pas jugée hotablement, c'est 3 dire de manigre significative, inférieure 3 |a valeur nette
comptable, cette derniére est Mmaintenue ay bilan.

La comptabilisation d'une dépréciation modifie de Mmaniére Prospective la base amortissable de I'actif déprécieé.

Participations, titres immobilisés, valeurs mobiliéres

la différence

PROVISIONS

Les opérations 3 long terme sont Comptabilisées Suivant la méthode de I'achévement, (Le cas échéant, les conditions
d'application de la méthode sont repris dans le Paragraphe "Stock"),

Conformément ala recommandation de PAutorité des normes ¢omptables, le produit du crédit d'impét compétitivite emploi,
correspond a I'exercice Pour un montant de g 150 euros a éte Porté au crédit dy compte 649
Ce produit dy CICE comptabilisé a la date de cléture vient en diminution des charges d'expoitation




Période du 01/01/2016 au 31/12/2016
/ SARL DCB INTERNATIONAL 7/ Comptes annuels
S‘:eric": RS

Régles et méthodes comptables promotion

- et de consolidation de notre fonds de roulement
Créances
Les créances sont valorisées a leur valeur nominale. Une provision pour dépréciation est pratiquée lorsque la valeur dinventaire est

inférieure a la valeur comptable.

Engagement de retraite
La convention coliective de I'entreprise SARL DCB INTERNATIONAL, prévoit des indemnités de fin de carriére. Il n'a pas été
signé un accord particulier. Les engagements correspondants n'ont pas été constatés sous la forme de provision.

/ Experta finances J{EQUALIS 129,chemin du Moulin Carron 69131 ECULLY Ced [ Tel: 0472383330 ,




Période du 01/01/2016 N
/ SARL DCB INTERNATIONAL /[ comptes annuels

fa/_,_ .
A3 .
_—-—-/

Faits caractéristiques
Autres éléments significatifs

DCB INTERNATIONAL TETE DE GROUPE CONSOLIDANT

DIVIDENDES RECU DE LA FILIALE SAS FINANCIERE DES BROTTEAUX POUR 212 000 EUROS
DE LA FILIALE SAS REAL BLUE PROPERTY MANAGEMENT POUR 6 000 EUROS

Une augmentation de capital pour 2 000 000 euros a été réalisé sur I'année 2016, somme prélevée sur le compte "autres réserves”
La société a fait I'objet d'un redressement URSSAF pour un montant de 13 975 euros

Opérations non inscrites au bilan :
Notre société n’a pas relevé d'opération non inscrite au bilan qui présenterait des risques et/ou avantages significatifs pour elle
et dont la présentation serait nécessaire a I'appréciation de sa situation financiére.

Transactions réalisées avec des parties liées :

Les transactions réalisées par notre société avec des parties liées étant conclues a des conditions normales de marché, aucune
information spécifique n'est a relater a ce sujet.

Les honoraires des commissaires aux comptes sont de 34 750 euros

/ Experta finances 7/EOUALIS 129,chemin du Moulin Carron 69131 ECULLY Code/ / Tel: 04723823210 ;
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;/ Période du 01/01/2016 au 31/12/2016
L SARL DCB INTERNATIONAL 7L Comptes annuels /

experta |y 3 -

Notes sur le bilan

Actif immobilisé
Tableau des immobilisations

- Autres postes d'immobilisations incorporelles 10794 1300 12 094

- Installations générales, agencements et
- Installations techniques, matériel et outillage

industriels 4542 4542
- Installations générales, agencements

aménagements divers 532 859 65 401 598 259
- Matériel de transport 174 380 1145 175 525
- Matériel de bureau et informatique, mobilier 213 654 45910 5171 254 393

- Participations évaluées par mise en

- Autres participations 6 057 689 2205 808 276 445 7 987 051
- Autres titres immobilisés 332 3 335
- Préts et autres immobilisations financiéres 71 602 24 71626
ACTIFIMMOBILISE . "~~~ v - 7 , -7065852f - 2319591} -~ 281 616] .8 103 826

! Experta finances / /EOUALIS 129,chemin du Moulin Carron 69131 ECULLY Cd / Tel : 047238 33 30 ;




Période du 01/01/2016§:, . -
L SARL DCB INTERNATIONAL 7L COmptes annuels

Sxperic g

Notes sur le bilan

Les flux s’analysent comme suit :

Ventilation des augmentations
Virements de poste 3 poste
Virements de I'actif circulant
Acquisitions 1300 112 455 2205835 2319 591
Apports
Créations
Réévaluations

Augmentations de I'exercice 1 300 - - 112455 - 2 205 835

-~ 2319 591

%

Ventilation des diminutions
Virements de poste a poste
Virements vers I'actif circulant
Cessions 5171 276 445 281616
Scissions

Mises hors service

Diminutions de I'exercice 5171 276445} - . 281616

L Experta finances ;ZEQUALIS 128,chemin du Moulin Carron 69131 ECULLY Ceda]/ Tel: 0472 38 312 20 ; A .
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Période du 01/01/2016 au 31/12/2016

/ SARL DCB INTERNATIONAL

/A

Comptes annuels /

%err‘.aﬁv B

——

Notes sur le bilan

Liste des filiales et participations

Les Comptes Annuels des sociétés Coop'Mag, SCI Lafayette, SCI Stratége WateréCoquette ne nous ont pas été communiqués.

La SAS DCB RESIDENCE cloturera son premier exercice au 31 décembre 2017.

Les autres participations frangaises concernent les sociétés Celtic Parc |, Celtic Parc ll, Financiére des Confluents, SCi Lafayette,

SCI Stratége, WateréCoquette

Tableau réalisé en Kilo-Euro

{1) Capital - (2) Capitaux propres autres que le capital - (3) Quote-part du capital détenue (en pourcentage)
{4) Valeur comptable brute des titres détenus - (5) Valeur comptable nette des titres détenus
(6) Préts et avances consentis par la société et non encore remboursés - (7} Montants des cautions et avals donnés par la

société

(8) Chiffre d'affaires hors taxes du dernier exercice écoulé - (9) Résultat du dernier exercice clos

(10) Dividendes encaissés par la société au cours de I'exercice

A. RENSEIGNEMENTS DETAI
SUR CHAQUE TITRE

- Filiales
(détenues a + 50 %)

SAS DCB RESIDENCE

SARL M'BAR

SAS PARTITION

SAS FINANCIERE DE LA FLEU
SAS DCB CAPITAL

SAS DCB LOGISTICS

- Participations
(détenues entre 10 et 50% )

SAS REAL BLUE GROUP
SARL DCB PARTNERS

SARL GREEN LODGE DEVEL
SCCV CLUB DU LAC

SAS FINANCIERE DES BROTT
SAS LYON COMMERCE INTE
SAS REAL BLUE PROPERTY M
SCI CLUB DE LIMONEST

SARL COOP'MAG

SAS CARGO BEAMER FRANC

B. RENSEIGNEMENTS GLOB
SUR LES AUTRES TITRES

- Autres filiales frangaises
- Autres filiales étrangéres
- Autres participations frangai
- Autres participations étrange

10
10
10
16
1000
10

30
67
25

10

180
20

100

753
846
<161

354
88
163
-146

-6

70,00
90,00
60,00
51,00
100,00
51,00

97,00
18,00
50,00
28,00
20,00
31,00
30,00
34,00
35,00
35,00

0 O W ~N

40

220

220

189

240
2654

25
1620
251
25

516

69 -161
505 -98
-23
251) 2967
966 123
761
-1
-2
13415 853 212
1004 88
1203 116 6
299 -64
-5
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Période du 01/01/2016

SARL DCB INTERNATIONAL

A

Comptes annuels

o L

RATAC o)
[

o}

Notes sur le bilan

Amortissements des immodbilisations

- Installations générales, agencements et

- Installations techniques, matériel et outillage
industriels

- Installations générales, agencements
aménagements divers

- Matériel de transport

- Matériel de bureau et informatique, mobilier

- Autres postes d'immobilisations incorporelles

Au début de
Fexercice

3334

205 593
152 384
152 418

Augmentation

Diminutions

908

102 766
5177
26 323

A lafin de
I'exercice

4 292

308 359
157 561
173 569

ACTIF IMMOBILISE 524 073 135193} . S ATqLE . oF 654 095
Etat des créances
Le total des créances i la cléture de I'exercice s'éléve 3 9 241 028 Euro et se ventile globalement de la fagon suivante.
Créances de 'actif immobilisé : : oo
Créances rattachées a des participations 7 348 501 7 348 501
Préts

Autres 71626 71626
Créances de I'actif circulant : , P

Créances Clients et Comptes rattachés 1429 629 1429 629

Autres 239 244 239 244

Capital souscrit - appelé, non versé

Charges constatées d'avance 152 028 152 028

Total 9 241 028 1820900] .. 7420128
Préts accordés en cours d'exercice

Préts récupérés en cours d'exercice

L Experta finances 7{EQUALIS 129,chemin du Moulin Carron 69131 ECULLY CDJ / Tel: 047238 33 30 ; 1‘ N B




Période du 01/01/2016 au 31/12/2016
i / SARL DCB INTERNATIONAL 7[ Comptes annuels

experia 2
s

Notes sur le bilan

Produits a recevoir

Int.courus s/creance part 181 624
Clients - factures a établir 124 893
Total - R . , SR o e 306 518

Dépréciation des actifs
Les flux s'analysent comme suit :

Pep 0 Do 0 Rep e +
Immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles
Immobilisations financiéres 183 630 171825 35 496 319 959
Stocks
Créances et Valeurs mobiliéres 461 6 622 75 7009
Total = ... Ly K - 184 091 < AT8 44T 7 T 35874) v 326 968
Répartition des dotations et reprises : '
Exploitation 6 622
Financiéres 171 825 35571
Exceptionnelles
Dépréciation des immobilisations
Dépréciation titres participation M BAR 9 000
Dépréciation titres participation Green Lo 11926
Dépréciation créances participation Green 146 023
Dépréciation créances participation M BA 153 000
Dépréciation titres participation CELTIC P 10
TOTAL R L R - 3999591 - o TS F T U TR
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Période du 01/01/2016
3 / SARL DCB INTERNATIONAL 7{ COmptes annuels
z

o

oA

k

Notes sur le bilan

Dépréciation des valeurs mobiliéres de placement

Dépréciation SICAV Crédit Agricole 386

TOTAL - , —— e EETTT 388

Méthode appliquée :

Capitaux Propres
Composition du Capital Social
Capital social d'un montant de 3 000 000,00 Euro décomposé en 8 000 titres d’une valeur nominale de 375,00 Euro.

Titres composant le capital social au début de I'exercice 800 1 250,00
Titres émis pendant l'exercice 7200 375,00
Titres remboursés pendant I'exercice

Titres composant le capital social 3 la fin de l'exercice 8 000 375,00

Provisions pour risques et charges

[ Experta finances ;!EQUALIS 729,chemin du Moulin Carron 69131 ECULLY Cedo; / Tel: 04 72 38 1 an ; - 7. 3




Période du 01/01/2016 au 31/12/2016
. / SARL DCB INTERNATIONAL 7/ Comptes annuels
experie sy oL

Notes sur le bilan

Tableau des provisions pour risques et charges

Litiges

Garanties données aux clients
Pertes sur marchés a terme
Amendes et pénalités

Pertes de change

Pensions et obligations similaires
Pour impéts

Renouvellement des immobilisations
Gros entretien et grandes révisions
Charges sociales et fiscales

sur congés a payer

Autres provisions pour risques 30114 30114
et charges

Total - -~ . 30 114 b 30114 s ] e

Répartition des dotations et des R R REE
reprises de l'exercice: '~ -~ T S
Exploitation
Financiéres
Exceptionnelles

! Experta finances ’ /EQUALIS 129,chemin du Moulin Carron 69131 ECULLY C‘dl// Tel: 0472 38 33 30 /




Période du 01/01/201¢
annuels

Compteg

Notes syr le bilan

Etat des dettes

Montant Echeéances Echéances

Echéances
brut a moins d’un an a plus d'yn an

aplus de 5 ans

Emprunts obligatajres convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des
établissements de crédit dont :

- atlanay maximum 3 l'origine

- aplus de 1 an a l'origine
Emprunts et dettes financieres divers
Dettes fourm'sseurs et comptes
rattachés

Dettes fiscales ot Sociales

Dettes syr immobilisations et comptes
rattachés

Autres dettes

Produits constatés d'avance

Emprunts Souscrits en cours d'exercice
Emprunts remboursés sur I'exercice :

Charges 3 payer

Montant

Honor. ec et ¢ac non parvenyg
Edf fre non pary.,

Telephone port. a payer

Frais Poste A recevojr

Ch.la Mmulatiere 3 payer

Honor, ¢j non parvenys
Int.courus/emprunt etab.c
lnt.courus/aut.empr.& det
Associés intéréts

Dettes provis. pr congés 3 payer
Charges Sociales s/congés 3 payer
Cap rsj

Cvae 3 payer

Tvts 4 payer
lnt.courus/emprunt BEL AIR




Période du 01/01/2016 au 31/12/2016
Comptes annuels

-

SARL DCB INTERNATIONAL 7/

Notes sur le bilan

Charges constatées d'avance

Leasing véhicule CCA 716
Ass. multi/rc CCA 1796
Loyer confluence CCA 69 332
Charges confluence CCA 6 500
Leasing copieur cca 2121
Axa ass.flotte cca 6 091
Neopost CCA 140
Pub marketing CCA 14 500
Loyer la fleurie cca 13372
Loyer ferme du lac cca 33728
Cca doc abonnement 3731
Total  .~.©. . Ta@ 152 028]. . ' .o [

Produits constatés d'avance
Les produits constatés d'avance concernent :
-les loyers facturés d'avance du 1er trimestre 2017 pour 10 674euros

-les facturations pour I'opération immobiliére Cassin est de 2 695 962 euros et de 1 917 500 euros pour City Hall (méthode de
comptabilisation des stocks & I'achévement donc neutralisation des produits)

Prod.constates d avance

4624 137

Prod Prod

Total - Coe Fnnl T

“-4 624 137

i

Z Experta finances
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Période du 01/01/2016 a

| SARL DCBINTERNATIONAL VA Comptes annuels

Autres informations
Engagements financiers

Engagements donnés

Effets escomptés non échus

Caution prét Financiére des Confluents

Caution prét Fireworks

Caution prét Business Campus

Caution prét Bio Sud 1

Caution prét Airstream

Caution crédit bail immobilier Club de Limonest
Caution Fireworks N - 00(
Avals et cautions 21 200 000

Engagements en matiére de pensions
Engagements de crédit-bail mobilier 35 624

Engagements de crédit-bail immobilier

Autres engagements donnés

Total : . p 21235624

Dont concernant :

Les dirigeants

Les filiales

Les participations

Les autres entreprises liées
Engagements assortis de suretés réelles

La société DCB International s'est porté caution pour :

-la SAS Financiére des Confluents a hauteur de 3 000 000 d'euros en garantie d'un emprunt de 48 615 500 d'euros souscrit
aupres de la Bank Of China,

-la SCCV Fireworks a hauteur de 600 000 d'euros en garantie d'un crédit terrain de 600 000 d’euros souscrit auprés du Crédit
Mutuel, et 9 400 00 d'euros pour un crédit d'accompagnement

-la SCCV Business Campus a hauteur de 1000 000 d’euros en garantie d'un emprunt de 1 000 000 d'euros souscrit auprés de la
Banque Cantonale de Genéve,

-la SNC BioSud 1 a hauteur de 6 050 000 éuros en garantie d'un emprunt de 6 050 000 d'euros souscrit auprés du Crédit Agricole,

-la SCCV Airstream & hauteur de 600 000 euros en garantie d'un crédit terrain de 600 000 d'euros souscrit auprés du Crédit
Mutuel,

-1a SCI Club de Limonest a hauteur de 550 000 euros en garantie d'un crédit bail immobilier de 2 850 000 d'euros souscrit aupres

{ Experta finances ; éJUALIs 129,chemin du Moulin Carron 69131 ECULLY c""]/ Tel: 0472383330 ; 20 ..




Période du 01/01/2016 au 31/12/2016
Comptes annuels

~

) / SARL DCB INTERNATIONAL 7

Autres informations
du Crédit Agricole.

Crédit-Bait

Terrains Constructions Matériet Autres
Outillage

Cumul exercices antérieurs

Dotations de I'exercice

14 264
12 617

14 264
12 617

Cumul exercices antérieurs
Exercice

25 647
19 019

25 647
19 019

A un an au plus
A plus d'un an et cinq ans au plus

19019
15 849

19 019
15 849

A plus de cing ans

A un an au plus
A plus d'un an et cinq ans au plus 757 757
A plus de cinq ans

Engagements de retraite

Montant des engagements pris en matiére de pensions, compléments de retraite et indemnités assimilées : 34 965 Euro
Les engagements de retraite pour I'année 2016 représente : 34 965 euros.

l Experta finances
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DCB International

SARL au capital de 3 000 000 €
113 chemin de Fontaniéres
69350 La Mulatiére

423 479 633 RCS Lyon

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DU 30 JUIN 2017

sur les opérations de I’exercice clos le 31 décembre 2016

QUATRIEME RESOLUTION

Le résultat de I'exercice clos le 31 décembre 2016 s'est traduit par un bénéfice net
comptable de 1905 173,73 €, que nous vous proposons d’affecter comme suit :

- aucompte « Réserve légale », lasommede 289 317,36 €
ainsi porté a 10 % du capital,

- atitre de « Dividende » aux associés, lasommede 210 000,00 €

- le solde, soit la somme de 1405 856,37 €

étant affecté au compte « Report a nouveau ».

[../..]

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I'unanimité.

Certifié conforme




RSM

RSM
2 bis Rue Téte d'Or
69006 Lyon

SARL DCB INTERNATIONAL
RAPPORT DES COMMISSAIRES AUX COMPTES
SUR LES COMPTES ANNUELS

EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2016

LEEELIEE I

LIS T S A

ROBERT OHAYON ET ASSOCIES
73 cours Albert Thomas
69447 Lyon cedex 03
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RSM ROBERT OHAYON ET ASSOCIES
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SARL DCB INTERNATIONAL

30, quai Perrache
69002 LYON

RAPPORT DES COMMISSAIRES AUX COMPTES SUR LES COMPTES ANNUELS

EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2016

Aux associés,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous vous
présentons notre rapport relatif a 'exercice clos le 31 décembre 2016, sur :

- le contréle des Comptes Annuels de la SARL DCB INTERNATIONAL, tels qu'ils sont
joints au présent rapport,

- la justification de nos appréciations,

- les vérifications et informations spécifiques prévues par la loi.

Les comptes annuels ont été arrétés par votre Gérant.

Il nous appartient, sur la base de notre audit, d’exprimer une opinion sur ces comptes.
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SARL DCB INTERNATIONAL
Rapport des Commissaires aux Comptes sur les Comptes Annuels
page 2/3

1. OPINION SUR LES COMPTES ANNUELS

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en
France ; ces normes requiérent la mise en ceuvre de diligences permettant d'obtenir
l'assurance raisonnable que les comptes annuels ne comportent pas d'anomalies
significatives. Un audit consiste a vérifier, par sondages ou au moyen d’autres méthodes de
sélection, les éléments justifiant des montants et informations figurant dans les comptes
annuels. Il consiste également a apprécier les principes comptables suivis, les estimations
significatives retenues et la présentation d'ensemble des comptes. Nous estimons que les
éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des regles et principes comptables
frangais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de
l'exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de
cet exercice.

2. JUSTIFICATION DES APPRECIATIONS

En application des dispositions de l'article L. 823-9 du Code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations auxquelles
nous avons procédé ont porté sur le caractére approprié des principes comptables
appliques, sur le caractére raisonnable des estimations significatives retenues et sur la
présentation d’ensemble des comptes.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le cadre de notre démarche d’audit des
comptes annuels, pris dans leur ensemble, et ont donc contribué a la formation de notre
opinion exprimée dans la premiére partie de ce rapport.



SARL DCB INTERNATIONAL
Rapport du Commissaire aux Comptes sur les Comptes Annuels
page 3/3

3. VERIFICATIONS ET INFORMATIONS SPECIFIQUES

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les
comptes annuels des informations données dans le rapport de la gérance et dans les
documents adressés aux associés sur la situation financiere et les comptes annuels.

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives

aux prises de participation et de contrdle vous ont été communiquées dans le rapport de
gestion.

Lyon, le 15 juin 2017
Les Commissaires aux Comptes
RSM RHONE-ALPES ROBERT OHAYON ET ASSOCIES

g b=

Frangois DE BUSTAMANTE Catiffe MONTJOUVEN Robert OHAYON




SARL DCB INTERNATIONAL

RAPPORT DES COMMISSAIRES AUX COMPTES SUR LES COMPTES ANNUELS
EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2016

ANNEXE

COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2016

Bilan

Compte de résultat

Annexe



Période du 01/01/2016 au 31/12/2016
/ SARL DCB INTERNATIONAL // Comptes annuels

Bilan synthétique

ACTIF

immobilisations incorporelles

Concessions, brevets et droits assimilé 12 094 10 312 1782 500
Immobilisations corporelies

Installations techniques, matériel et out 4 542 4292 250 1158
Autres immobilisations corporelles 1028 177 639 490 388 687 410 497
immobilisations financiéres

Participations et créances rattachées 7 987 051 319 959 7 667 092 5874 059

Autres titres immobilisés 335 335 332
i bilisations financiéres 71626 71626 71602

wome—

< . [ T . y 3 * * [ -0 Y ‘ [
s et . N W . ; ) Y - 1 B2 RS, .

o

"

Produits intermédiaires et finis 2481275 2 481275 222 058
Crédnces |

Cliefts et comptes rattachés 1429 629 1429 629 819 899
Foutnisseurs débiteurs 5 841 5841 43 874
Peréennel 1427 1427 7 668
Etat] Taxes sur le chiffre d'affaires 190 117 190 117 32 658
Autrhs.créances 41 859 6622 35236 37 495
Divers

Valeurs mobiliéres de placement 1365 386 978 904
Disponibilités 2877 154 2877 154 899 138
Chatges constatées d'avance 152 028 152 028 166 629
¢ ECIRGUL 7 70081 Faraeest 230 3

i ‘ | i 1
| 16284 519] 981 062] 15 303 457 8 568 471

TOTAL ACTIF

/ Experta finances /éQUALIS 129,chemin du Mouhn Carron 69131 ECULLY Cede// Tel : 04723833 30 / 3




Période du 01/01/2016 au 31/12/201€

[ SARL DCB INTERNATIONAL

A

Comptes annuels

Bilan synthétique

PASSIF

Capital social ou individuel
Réserve légale
Autres réserves

3 000 000 1000 000
10 683 100 000
1910 683

Report a nouveau

¥

1
4
1263 362 1
R 4 i

e o A - !
. I
— N !
AR AVRIH 4

|

:

30 114

Emprunts 281 141 351 196} . .~f |
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédits 281 141 351 195 ?'5?{.::. ‘
Emprunts et dettes financiéres diverses 1101479 1021 479} E ;
Emprunts et dettes financiéres diverses - Associés 33287 377 811} . ‘.: *
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 1181 256 274718} © l J
Personnel 38025 271 i ?
Organismes sociaux 120 286 “rirel
Etat, Imp6ts sur les bénéfices £70 170 330 K
Etat, Taxes sur le chiffre d'affaires 282 733 185 6 ta
Autres dettes fiscales et sociales 35 027 5078
Dettes fiscales et sociales 946 240 714 264 “! ’
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 22 465 17465 j
Autres dettes 720 97152 |
Produits constatés d'avance 4624137 586300 - !
a2}

b

|

TOTAL PASSIF 15 303 457 8 588 471 ‘

/ Experta finances
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Période du 01/01/2016 au 31/12/2016

/ SARL DCB INTERNATIONAL

I

Comptes annuels

Compte de Résultat synthétique

}
o
3
PRODUITS
Production vendue 5761470 100,00 3768 231 100,00 1993 239 52,90
Production stockée 2259217 39,21 222 058 5,89 2037 159 817,40
Subventions d'exploitation 6 300 0,11 6 300
Autres produits 70012 1,22 39 562 1,05 30 450 76,97
; T 8006 660] 1403 4020851 106,94] 67 1481 300,
"GONSOMMATION MISES & MAT
Autres achats & charges externes 3992 391 69,29 1581 146 41,96 2411246} 152,50
§ AR ' - - 3992381 i 188w 41,981 . 24112481 152
T R
CHARGES
Impots, taxes et vers. assim. 135 257 2,35 68 865 1,83 66 392 96,41
Salaires et Traitements 926 931 16,09 770 831 20,46 156 100 20,25
Charges sociales 299 197 5,19 234 650 6,23 64 546 27,51
.| Amortissements et provisions 141 815 2,46 143 304 3,80 -1 489 -1,04
Autres charges 1 1 80,33
| 1503200 26,00, 1217851] 32,81 . 285 23,45
’ 2&1_@24 i
Produits financiers 438 590 7,61 104 230 277 334 360| 320,79
Charges financiéres 266 237 4,62 126 236 3,35 140001} 110,90
AN 17232 2, 22 £ ) 88321
-468 -0,01 -1282 -0,03 814 -63,50
2
Produits exceptionnels 50 -50f -100,00
Charges exceptionnelles 14 940 0,26 1334 0,04 13606] NS
RUitat exceptionnel -14 0,26 -1 D03t - -13656] NS
Impots sur les bénéfices 853 179 14,81 362 554 9,62 490 625 135,32
RESULTAT DE L'EXERCICE 1905174f 3307]  843929] 2240 1061245 125,75
Z Experta finances /IéQUALIS 129.chemin du Moulin Carron 69131 ECULLY Cede// Tel 04723833 30/ 5
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Période du 01/01/2016 au 31/12/2016
/ SARL DCB INTERNATIONAL // Comptes annuels

Reégles et méthodes comptables promotion
Désignation de la société : SARL DCB INTERNATIONAL

Les comptes ont été établis conformément au réglement ANC N°2014-03 et mention de J'application des adaptations
professionnelles (PCG art 831-1)

Annexe au bilan avant répartition de I'exercice clos le 31/12/2016, dont le total est de 15 303 457 Euro

et au compte de résultat de I'exercice, présenté sous forme de liste, dégageant un bénéfice de 1 905 174 Euro.

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2016 au 31/12/2016
Les notes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Ces comptes annuels ont &té établis le 13/04/2017 par les dirigeants de I'entreprise.

Régles générales

Les comptes annuels de l'exercie au 31/12/2016 ont été établis conformément au réglement de I'Autorité des Normes
Comptables n°2014-03 du 5 juin 2014.

Les comptes annuels de I'exercice au 31/12/2016 ont été établis selon les normes définies par le plan comptable géneéral
approuvé par arrété ministériel du 22 Juin 1999, la loi n° 83-353 du 30 Avril 1983 et le décret 83-1020 du 29 Novembre 1983, et
conformément aux dispositions des réglements comptables 2000-06 et 2003-07 sur les passifs, 2002-10 sur I'amortissement et la
dépréciation des actifs et 2004-06 sur {a définition, la comptabilisation et évaluation des actifs.

Les conventions comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence, conformément aux hypothéses de
base:

- continuité de I'exploitation,

- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,

- indépendance des exercices,

ot conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.
La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des codts historiques .

Seules sont exprimées les informations significatives.

Stocks

En fonction du principe de prudence et du caractére aléatoire du résultat final de la construction d'un immeuble, il est fait
application de la méthode a 'achévement, conformément a la recommandation du guide comptable des promoteurs.

Les bénéfices d'une opération ne sont donc dégagés gu'aprés la date d'achévement des travaux, quel que soit ie type de ventes
(ventes normales, VEFA, ou ventes par lots.)

A l'inverse, les pertes sont provisionnées dés gu'elles deviennent probables {provision pour perte a terminaison).
L'application de cette méthode conduit a constater des pertes jusqu'a I'achévement de I'immeuble. Ces pertes correspondent &
I'ensemble des frais généraux non imputables directement a une opération.

L'en cours de production de biens correspond au prix de revient des opérations dans I'état ot elles se trouvaient a la date de
cloture de l'exercice.

Les frais financiers directement affectables & I'opération sont compris dans le coat de revient depuis e début de I'opération,
jusqu’'a fa livraison de 'immeuble.

Une provision pour dépréciation du stock est constatée lorsque le prix de vente probable est inférieur au prix de revient.

Immobilisations corporelles et incorporelles

Les immobilisations corporelles et incorporelles sont évaluges a leur coOt d'acquisition pour les actifs acquis a titre onéreux, a
jeur coGit de production pour les actifs produits par 'entreprise, a leur valeur vénaie pour ies actifs acquis a titre gratuit et par
vois d'échange.

Le coGt d'une immobilisation est constitué de son prix d*achat, y compris les droits de douanes ef taxes non récupérables, aprés
déduction des remises, rabais commerciaux et escomptes de réglement de tous les coGts directement attribuables engagés

pour metire i‘actif en place et en état de fonctionner selon l'utilisation prévue. Les droits de mutation, honoraires ou
commissions et frais d'actes hiés & I'acquisition ne sont pas rattachés a ce codt d'acquisition. Tous les codts qui ne font pas
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Régles et méthodes comptables promotion

partie du prix d'acquisition de l'immobilisation et qui ne peuvent pas étre rattachés directement aux colts rendus nécessaires
pour mettre I'actif en place et en état de fonctionner conformément a t'utilisation prévue, sont comptabilisé en charges.
Amortissements

Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire en fonction de la durée de vie prévue.

- concessions , logiciels et brevets : 14 3 ans

- matériel et outillage industriels : 4 ans

- installations générales, agencements et aménagements divers : de 3a 10 ans

- matériel de transport: 4a5ans

- installations générales, agencements et aménagements divers : de 3 a 10 ans

- matériel de transport : 4a 5 ans

- matériel de bureau : 344 ans

- matériel informatique : 24 5 ans

- mobilier : 1a8 ans

La durée d'amortissement retenue par simplification est la durée d'usage pour les biens non décomposables & 'origine.
L’entreprise a apprécié a la date de Cléture, en considérant les informations internes et exerternes a sa disposition, 'existence
d'indices montrant que les actifs ont pu perdre notablement de la valeur.

Lorsqu'il existe un indice de perte de valeur, un test de dépréciation est effectué : la valeur nette comptable de I'actif immobilisé
est comparée a sa valeur actuelle.

si la valeur actuelle d'un actif immobilisé devient inférieure a sa valeur nette comptable, cette derniére, si l'actif continue & étre
utilisé, est ramenée 2 la valeur actuelle par le biais d'une dépréciation.

Toutefois, lorsque la valeur actuelle n'est pas jugée notablement , c'est a dire de maniére significative, inférieure a la valeur nette
comptable, cette derniére est maintenue au bilan.

La comptabilisation d'une dépréciation modifie de maniére prospective la base amortissable de l'actif déprécié.

Participations, titres immobilisés, valeurs mobiliéres

La valeur brute est consituée par le coQt d'achat hors frais accessoires. Confomément a i'avis CNC du 15 juin 2007, les frais liés
a I'acquisttion (droit de mutation, honoraires et frais d'actes) des titres de participation sont incorporés au prix de revient de ces

titres. Lorsque la valeur d'inventaire est inférieur a la valeur brute, une provision pour dépréciation est constituée du montant de
la différence

PROVISIONS

Toute obligation actuelie résultant d'un événement passé de I'entreprise a I'égard d'un tiers, susceptible d'étre estimée avec une
fiabilité suffisante, et couvrant des risques identifiés, fait I'objet d'une comptabilisation au titre de provision e

PRODUITS ET CHARGES EXCEPTIONNELS

Les produits et charges exceptionnels tiennent compte des éléments qui ne sont pas liés a l'activité normale de l'entreprise.

Opérations a long terme

\
|
Les opérations a long terme sont comptabilisées suivant la méthode de 'achévement. (Le cas échéant, les conditions
d'application de la méthode sont repris dans le paragraphe "Stock").

CICE

Conformément a la recommandation de I'Autorité des normes comptables, le produit du crédit d'impot compétitivité emploi,
correspond & I'exercice pour un montant de 9 150 euros a été porté au crédit du compte 649

Ce produit du CICE comptabilisé a la date de cldture vient en diminution des charges d'expoitation

Le montant de la créance du CICE définitif au titre de 'année civile 2016 est imputé sur I'imp6t sur les sociétés di au titre de cet
exercice.

Conformément aux dispositions de i'article 76 de la Loi de Finances pour 2016, nous précisons que le CICE ayant pour objet le
financement de I'amélioration de |la compétitivité des entreprises notre entité l'utilise a travers notamment des efforts :

- de prospection de nouveaux marchés
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- et de consolidation de notre fonds de roulement

Créances
Les créances sont valorisées a leur valeur nominale. Une provision pour dépréciation est pratiquée lorsque la valeur d'inventaire est

inférieure & la valeur comptable.

Engagement de retraite
La convention collective de I'entreprise SARL DCB INTERNATIONAL, prévoit des indemnités de fin de carriére. Il n'a pas été

signé un accord particulier. Les engagements correspondants n'ont pas été constatés sous laforme de provision.
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Faits caractéristiques |
Autres éléments significatifs }

DCB INTERNATIONAL TETE DE GROUPE CONSOLIDANT

DIVIDENDES RECU DE LA FILIALE SAS FINANCIERE DES BROTTEAUX POUR 212 000 EUROS
DE LA FILIALE SAS REAL BLUE PROPERTY MANAGEMENT POUR 6 000 EUROS

Une augmentation de capital pour 2 000 000 euros a été réalisé sur I'année 2016, somme prélevée sur le compte "autres réserves”
La société a fait I'objet d'un redressement URSSAF pour un montant de 13 975 euros

Opérations non inscrites au bilan :
Notre société n'a pas relevé d'apération non inscrite au bilan qui présenterait des risques et/ou avantages significatifs pour elle
et dont la présentation serait nécessaire a I'appréciation de sa situation financiére.

Transactions réalisées avec des parties liées :

Les transactions réalisées par notre société avec des parties liées étant conclues a des conditions normales de marche, aucune
information spécifique n'est a relater & ce sujet.

Les honoraires des commissaires aux comptes sont de 34 750 euros
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Notes sur le bilan

Actif immobilisé
Tableau des immobilisations

: !
§
: i
Autres postes d'immobilisations incorporelles 10 794 1300 12 094
ilisations incorporeiles 10 1800] oo b 12004
- Installations générales, agencements et
- Installations techniques, matériel et outillage
industriels 4542 4 542
- Installations générales, agencements
aménagements divers 532 859 65 401 598 259
- Matériel de transport 174 380 1145 175 525
- Matériel de bureau et informatique, mobilier 213654 45910 5171 254 393
iporefies ] _Vizessl 8471 108274
- Participations évaluées par mise en
- Autres participations 6 057 689 2205 808 276 445 7 987 051
- Autres titres immobilisés 332 3 335
- Préts et autres immobilisations financiéres 71602 24 71626
B ns financidres | 8 1201 2205835 218 R
——
ACTIF IMMOBILISE 7 085 852 2319591 281616 9 103 826
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Notes sur le bilan

Les flux s'analysent comme suit :

T TTINT TN S T R e S e T T T T e e s e s T T T

Ventilation des augmentations
Virements de poste a poste ¢
Virements de 'actif circulant
Acquisitions 1300 112 455 2 205 835 2319 591
Apports
Créations
Réévaluations

Augmentations de I'exercice 1 300 112 455 2 205 835 2319 594 -

Ventilation des diminutions A 1
Virements de poste a poste '
Virements vers l'actif circulant
Cessions 5171 276 445 281616f
Scissions \ ;

Mises hors service b SR—,
‘H"h:j

13

Diminutions de 'exercice 5171 276 445 281 B1
Coat
s

i

/ Experta finances /IéQUALIS 129,chemin du Moulin Carron 68131 ECULLY Cede//;l : 04723833 30/ 1 2




Période du 01/01/2016 au 31/12/2016
f SARL DCB INTERNATIONAL // Comptes annuels

Notes sur le bilan
Liste des filiales et participations

Les Comptes Annuels des sociétés Coop'Mag, SCI Lafayette, SCI Stratége WateréCoquette ne nous ont pas été communiqués.
La SAS DCB RESIDENCE cloturera son premier exercice au 31 décembre 2017.

Les autres participations frangaises concernent les sociétés Ceitic Parc |, Celtic Parc I}, Financiére des Confluents, SCi Lafayette,
SCI Stratége, WateréCoquette

Tabileau réalisé en Kilo-Euro
(1) Capital - (2) Capitaux propres autres que le capital - (3) Quote-part du capital détenue (en pourcentage)

(4) Valeur comptable brute des titres détenus -(5) Valeur comptable nette des titres détenus

(8) Préts et avances consentis par la société et non encore remboursés -(7) Montants des cautions et avals donnés par la
société

(8) Chiffre d'affaires hors taxes du dernier exercice écoulé -(9) Résultat du dernier exercice clos

(10) Dividendes encaissés par la socig_tvéwag_ck:pﬁu‘r_gggj‘_e_)@(p_ig_e_ L

i X ; S R S VTR S IR S NN
A. RENSEIGNEMENTS DETAI
SUR CHAQUE TITRE
- Filiales
(détenues a + 50 %)
SAS DCB RESIDENCE 10 70,00 7 7 4
SARL M'BAR 10 -161} 90,00 9 189 89 -161
SAS PARTITION 10 1] 60,00 6 6 505 -98
SAS FINANCIERE DE LA FLEU 16 -26] 51,00 8 8 240 23
SAS.DCB CAPITAL 1000 4806} 100,00 40 40 2654 251 2 967
SAS DCB LOGISTICS 10 -8/ 51,00 5 5
- Participations
(détenues entre 10 et 50% )
SAS REAL BLUE GROUP 30 7531 97,00 220 220 25 966 123
SARL DCB PARTNERS 67 846] 18,00 1620 761
SARL GREEN LODGE DEVEL 25 -151f 50,00 12 12 251 -1
SCCV CLUB DU LAC 2 -2} 28,00 1 1 25 -2
SAS FINANCIERE DES BROTT 10 3541 20,00 2 2 13415 853 212
SAS LYON COMMERCE INTE 180 88| 31,00 166 166 1004 88
SAS REAL BLUE PROPERTY M 20 163| 30,00 6 6 1203 116 6
SCI CLUB DE LIMONEST 1 -146} 34,00 516 299 -64
SARL COOP'MAG 9 35,00 ] 9
SAS CARGO BEAMER FRANC 100 6] 35,00 35 35 2 -5
B. RENSEIGNEMENTS GLOB
SUR LES AUTRES TITRES
- Autres filiales frangaises
- Autres filiales étrangéres
- Autres participations frangai
- Autres participations étrangé
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Comptes annuels

Notes sur le bilan

Amortissements des immobilisations

!

NN R

- Autres postes d'immobilisations incorporelles 10 294 18 10 312
irmmobilisations incorporeiles 102941 R S 10 34
- Installations générales, agencements et
- Installations techniques, matériel et outillage

industriels 3384 908 4292
- Installations générales, agencements

aménagements divers 205 593 102 766 308 359
- Matériel de transport 152 384 5177 157 561
- Matériel de bureau et informatique, mobilier 1562 :t_18 26 323 5171 173 569

ACTIF IMMOBILISE

524 073

135 193

5171

654

Etat des créances

Le total des créances ala cloture de l'exercice s'éléve a 9 241 028 Euro et se ventile globalement de [a fagon suivante.

[V

Créances de I'actif immobilisé :
Créances rattachées a des participations 7 348 501 7 348 501
Préts
Autres 71626 71626
Créances de I'actif circulant :
Créances Clients et Comptes rattachés 1429 629 1429629
Autres 239 244 239 244
Capital souscrit - appelé, non versé
Charges constatées d'avance 152 028 152 028
Total 9 241 028 1 820 900 7 420 128
Préts accordés en cours d'exercice
Préts récupérés en cours d'exercice
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Notes sur le bilan

Produits a recevoir

Int.courus s/creance part
Clients - factures a établir

181 624
124 893

Total

308 518

Dépréciation des actifs
Les flux s‘analysent comme suit :

Immobilisations incorporelles
immobilisations corporelles
immobilisations financiéres
Stocks

1 Créances et Valeurs mobilieres

183 630

461

171825

6 622

35 496

75

319 959

7009

Total

184 091

178 447

35 571

326 968

Répartition des dotations et reprises !

Exploitation
Financiéres
Exceptionnelles

6622
171 825

35571

Dépréciation des immobilisations

Dépréciation titres participation M BAR 9 000
Dépréciation titres participation Green Lo 11926
Dépréciation créances participation Green 146 023
Dépréciation créances participation M BA 153 000
Dépréciation titres participation CELTIC P 10
TOTAL 319 959

|
|
|
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Notes sur le bilan

Dépréciation des valeurs mobilieres de placement

Deépréciation SICAV Crédit Agricole

386

TOTAL

386

Méthode appliquée :

Capitaux Propres
Composition du Capital Social

Capital social d'un montant de 3 000 000,00 Euro décomposé en 8 000 titres d'une valeur nominale de 375,00 Euro.

Titres composant le capital social au début de I'exercice
Titres émis pendant l'exercice

Titres remboursés pendant l'exercice

Titres composant le capital social ala fin de I'exercice

800
7200

8 000

Provisions pour risques et charges
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Notes sur le bilan

Tableau des provisions pour risques et charges

Litiges

Garanties données aux clients
Pertes sur marchés a terme
Amendes et pénalités

Pertes de change

Pensions et obligations similaires
Pour impé6ts

Renouvellement des immobilisations
Gros entretien et grandes révisions
Charges sociales et fiscales

sur ¢ongeés a payer

Autres provisions pour risques

et charges

30 114

30114

Total

30 114

30114

an des dotations et des
reprises de I'exercice |

Exploitation
Financiéres
Exceptionnelies

30 114

r

Experta finances
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Notes sur le bilan

Etat des dettes

Le total des dettes a la cléture de I'exercice s'éléve a 8 490 309 Euro et se ventile giobalement de la fagon suivante.

oo = 2 e A e RS A e TRSIYA 4 PR o S P o e S 2 £ e e g0 e e o

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires ,
Emprunts et dettes auprés des
établissements de crédit dont .
- a1 anaumaximum al'origine

- aplusde1analorigine 281 141 72 826 208 315

Emprunts et dettes financiéres divers 1101 479 101 479 1 000 000

Dettes fournisseurs et comptes

rattachés 1181256 1181256

Dettes fiscales et sociales 946 240 946 240

Dettes sur immobilisations et comptes

rattachés 22 465 22 465

Autres dettes 333 591 333 591

Produits constatés d'avance 4624 137 4624 137 g
v Brmmt

Total 8 490 309 7 281 993 1 208 315 Y D

Emprunts souscrits en cours d'exercice
Emprunts remboursés sur |'exercice : 69 816

Charges a payer

Honor. ec et cac non parvenus 106 541
Edf fre non parv. 480
Telephone port. a payer 780
Frais poste arecevoir 727
Ch.la mulatiere a payer 22 287
Honor. ¢j non parvenus 1296
int.courus/emprunt etab.c 1005
Int.courus/aut.empr.& det 80 000
Associés intéréts 5314
Dettes provis. pr congés & payer 38025
Charges sociales s/congés a payer 17 021
Cap rsi 2855
Cvae a payer 29791
Tvis a payer 5236
Int.courus/emprunt BEL AIR 21479
Totai 332 836
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Notes sur le bilan

Charges constatées d'avance

; |
! 8

Leasing véhicule CCA 716

Ass. multilrc CCA 1796

Loyer confluence CCA 69 332

Charges confluence CCA 6 500

Leasing copieur cca 2121

Axa ass flotte cca 6 091

Neopost CCA 140

Pub marketing CCA 14 500

L oyer la fleurie cca 13372

Loyer ferme du lac cca 33728

Cca doc abonnement 3731

Total 152 028

M
f

" Produits constatés d'avance
Les prpduits constatés d'avance concernent :
-les loyers facturés d'avance du 1ler trimestre 2017 pour 10 674euros

Jes facturations pour I'opération immobiliére Cassin est de 2 695 962 euros et de 1 917 500 euros pour City Hall (méthode de
comptabilisation des stocks a I'achévement donc neutralisation des produits)

f
i
1

Prod.constates d avance 4624 137

Total 4 624 137
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Autres informations
Engagements financiers

Engagements donnés

Effets escomptés non échus '

Caution prét Financiére des Confiuents 3 000 000
Caution prét Fireworks 800 000 ,
Caution prét Business Campus 1 000 00O o
Caution prét Bio Sud 1 §050000] .
Caution prét Airstream 8000001
Caution crédit bail immobilier Club de Limonest 550 :
Caution Fireworks 8400 ¢

Avals et cautions 21200000 .
Engagements en matiére de pensions :
Engagements de crédit-bail mobilier 35624

Engagements de crédit-bail immobilier

Autres engagements donnés

Total 21 235 624

Dont concernant :
Les dirigeants
Les filiales

Les participations
Les autres entreprises liées .
Engagements assortis de suretés réelles

t W

La société DCB international s'est porté caution pour :

-la SAS Financiére des Confluents a hauteur de 3 000 G00 d'euros en garantie d'un emprunt de 48 615 500 d'euros souscrit
auprés de la Bank Of China,

-la SCCV Fireworks & hauteur de 600 000 d'euros en garantie d'un crédit terrain de 600 000 d'euros souscrit aupres du Creédit
Mutuel, et 9 400 00 d'euros pour un crédit d'accompagnement

-la SCCV Business Campus a hauteur de 1 000 000 d'euros en garantie d'un emprunt de 1 000 000 d'euros souscrit auprés de la
Banque Cantonale de Genéve,

-la SNC BioSud 1 4 hauteur de 6 050 000 euros en garantie d'un emprunt de 6 050 000 d‘euros souscrit auprés du Crédit Agricole,

-la SCCV Airstream & hauteur de 600 000 euros en garantie d'un crédit terrain de 600 000 d'euros souscrit auprés du Crédit
Mutuel,

-la SCI Club de Limonest & hauteur de 550 000 euros en garantie d'un crédit bail immobilier de 2 850 000 d'euros souscrit auprés
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Autres informations

du Crédit Agricole.

Crédit-Bail

[
'

Cumul exercices antérieurs 14 264 14 264

Dotations de i'exercice 12 617 12 617
e N s SN m SERNRIITEI . . &

Cumul exercices antérieurs 25 647 25 647

19019 19 019

Exercice

A un an au plus
A plus d'un an et cing ans au plus

A plus de cinq ans

19 019 19 019
15 849 15 849

A un an au plus
A plus d'un an et cing ans au plus

757 757

A plus de cing ans

@ charge dans

Engagements de retraite

Montant des engagements pris en matiére de pensions, compléments de retraite et indemnités assimilées : 34 965 Euro
Les engagements de retraite pour 'année 2016 représente : 34 965 euros.
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