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t?. ./ ~ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 11 JUIN 2019

o

Exercice clos le 31 décembre 2018

14 résolution (approbation des comptes sociaux 2018)

L'Assemblée Générale, aprés avoir entendu la lecture des rapports du Comité de Direction et du Commissaire
aux comptes, approuve les camptes de l'exercice amétés au 31 décembre 2018 tels qu'ils ont été présentés, ainsi
que toutes les opérations traduites dans ces comptes ou résumées dans ces rapporis.

Cetie résolution, mise aux voix, est adopiée a I'unanimité.

()

3tmeragplution {affectation du résultat)

L'assemblée générale, aprés avoir constaté que les comptes de Fexercice clos le 31 décembre 2018 font
apparaitre un bénéfice de 1 365 203,67 € décide, sur proposition du Comité de Direction de I'affecter

¢ au « Report & nouveau » pour 70 605,43 €

e als « Réserve légale » pour 64 729,91 €

e &« Autres réserves » pour 738 872,70 €

* « Dividendes » pour 490 695,63 €.

L'Assemblée Générale prend acte, conformément aux dispositions de larticle 243 bis du CGI, du montant des
dividendes distribués au titre des trois exercices précédents ;

exercice 2015; Néant
exercice 2016 : Neéant
exercice 2017 :  Néant

Cette résolution, mise aux voix, esf adoptée & I'unanimits,

(...)

Extrait certifié conforme a l'original
Directeur Général
Marc SIMON




SAS ARCHE IMMOBIUER

BILAN ACTIF

Exercice au: 31/12/2018

ACTIF

31/12/2018

31/12/2017

Brut

Amortissermnents et
provisions (3
déduire])

Net

Net

Capital souscrit - non appelé

ACTIF IMMOBILISE {3)
immohuhsations incorporelles:
Frais d'établissernent

Frais de recherche et de développement

Concessions, brevets, icences, marques, procédés, logiciels,

2 160,00

2160.0C

2150.0C

Fonds commerdal {1)

Autres

Immaokbilisations incorporelles en cours

Avances et acomptes

Immobilisations corporelles:
Terrains

354 141.35

Constructions

6572 935,31

Installations techniques, matériels, et outdlage industnels

Autres

Immobilisations corparelles en cours

Avances et acomptes

Immobilisations financidres (2):
Partiapations {b)

17 743 092,95

17 74309295

17 743 032,95

Créances rattachées ¥ des participations

9329 1228,95

912922895

9093 711,11

Titres immobilisés de I'activité de portefeuitle

Autres titres immobihsés

450030.0C

450 030,0C

450 030,0C

Préts

Autres

Totall

27 324 511,94

2732451194

28 816 070,76

ACTIF CRCULANT
Stocks et en-cours (a):
Matidres premiéres et autres appravisionnerments

En cours de praduction [biens et services] (c)

Produits Intermédiaires et fimis

183 826.8C

1RD 806,8C

180 206.80

Marchandises

Avances et acornptes versés sur commandes

1280C

123.0C

402.0C

Créances (3):
Créances clients {2) et comptes rattachés (d)

Autres

266 209,95

266 209.95

127 240,68

Capital souscrit - appelé, non versé

Valeurs mobilidres de placement (e):
Actions propres

Autres titres

Instruments de trésorene

Dispomitulités

4 249 266.21

4243 266.21

982 935,55

Charges constatées d'avance (3}

Totalll

4 696 410,96

4 5956 410,96

1291 451,03

Charges A répartur sur plusieurs exercices (11l

Primes de remhoursement des empnmts (IV}

Ecarts de conversion Actif (V)

TOTAL GENERAL (11 +1il+1V+V]

32020922,90

32020 922,9¢

30107 521,79

{1) Dont drost au bad

(2) Dont 3 moins d'un an {brut)

{3) Dont 3 plus d'un an [brut)

{3) LS SCULS FwiC CLIVSE O Tesarve de proprete sonl Fegroupin fuf unl IR SUUNCLE POFLam (2 menuon * dont. 3vec cLaLe de reserve dr propraele °,
B eas i persiblivd & wheritifuar ked buen, wn remvol s ped du bian induque b rortant reftenl b paver ol ce1 beens. Le mantant § pryer comprend

ceha dow effels na dchus,
b} 5 des Urrws sont évalués par da

. ce poste oot wibdnmé en dewd lous-postes * Partapations Evaluées par équevalence * o1 ¥ Autren

partapations ® Pour les Titrei sxabués par dqunalence, 1 colonng * Brut * présenty by valeyr globals Fequwalence o elle ext wperieure au
oit Facquation Dand le can contreiny, be pre g acquisition e5t retenu L provisan pour dearscution globaie du portefeude figury dang la
2eme colonne L colonng * Net ® pritens b valeur globale ' equivalence posrtrve ou unil wileur nulls

{c} Aventler, lg cas fchesnt entre by, F'une part, #1 servcet 0 astre part.
1] Créances résultant de venlen ou de presiabond de wenaced.

{e) Posle ) rrve drectement o°2 n'saiste pan de rachat par Feotizk de se propres aclions.

CER




SAS ARCHE IMMOBIUER

BILAN PASSIF {avant répartition)

Exercice au : 31/12/2018

PASSIF 31/12/2018 31/12/2017
CAPITAUX PROPRES®
Capital [dont versé...] (a) 14 965 546,65 14 965 546,65
Primes d'émission, de fusion, d'apport, 1210474092 12 104 740,92
Ecart de réévaluation (b)
Ecart d'équivalence (c)
Réserves:
Réserve l8gale 640798,25 €40798,25
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres 786 281,87 78628187
Report a nouveau {d) {70 605,43} {81 590,35)
Résultat de I'exercice [bénéfice ou pertel (e} 1365 203,62 10 984,92
Subventions d'investissement
Provisions réglementées
Totalt 29 791965,93 28 226 762,26
AUTRES FONDS PROPRES
Montants des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées
Autres
PRQAVISIDNS POUR RISQUES ET CHARGES
Provisions pour risques
Provisions pour charges 31 302,00
Total ll 31 302,00
DETTES {1) (g)
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés établissements de crédits (2)
Emprunts et dettes financiéres diverses (3) 1509 000,00 1504 500,00
Avances et acomptes regues sur commandes en cours
Dettes Fournisseurs et Comptes rattachés (f] 271,20| 28986,73
Dettes fiscales et sociales 588 127,79 3773,07
Dettes sur immaohilisations et Comptes rattachés 20,00
Autres dettes 131 537,98 112 197,73
instruments de trésorerie
Produits constatés d'avance (1)
TOTALIN _ 2228956,97 1649 457,53
Ecarts de conversion passif {IV) T -
TOTAL GENERAL (1+]1+111+]V) 32020922,90 3019752179
{1) Dontaplusd'unan 1500000.00 1500000,00
Dont 2 mains d'un an 728 956,97 149 457,53

{2) Dont concours bancaires courants et soldes créditeurs de bangques

(3) Dont emprunts participatifs

* LecaE scheant, uns rubngque “Autral fongs propras”™ ikt inT4TCaI88 SALre ka rubrique “Captaul propres” et la rubngua “Provigions pour NEques et charges®
avee guverture des postes constitutifs de cette rubngue sur des hgnes séparees (montant des érmssions de titres perticpatdfy, avances conditionnéet ).
Un tatal] b fait spparattre le maontant des dutres fands propres entre In total [ et fe total i) du passd du bitan Le tatal général est complétd en coméquenca,

{a} ¥ compris caprtal souscrtt non appalé,

{b) Adétailler conformamaent 3 la legislation an viguswr.

(e} Porte  présantaclorsque des bitres sant evalues par equivalence.

{d} Montare amry parenthéses gu précédé du sgne mons [-) lorsqu'il s°agit de pertes reportées.
{#) Montant entre parentheses ou precedés du nigne moens 1) lorsquiil #' 9t d'une perte.

{f] Dwites sur achats ou prestationy de serviced,

g} AClexception, pour Fapplication du (1}, det avances et acomptes fegus sur commandes en eoury.




SAS ARCHE IMMOBIUER

COMPTE DE RESULTAT (en liste)
{Produits et charges hors taxes)

Exercice au:31/12/2018
31/12/2018 31/12/2017
Produits d'exploitation (1):
Ventes de marchandises
Production vendue [biens et services] {a) 181 169.97 157132,4%
Sous-total A - Montant net du chiffre d’affaires 181 169,97 15713245
dont & 'expartation:
Production stockée (b)
Production immobilisée
Subventions d'exploitaticn
Reprisas sur pravisions (et amortissements), transferts de charges 31 302,00 11 774,88
Autres produits S00.c8 1,25
Totall 212 972,08 168 908,58
Charges d'exploitation (2):
Achats de marchandises (d)
Variation des stocks {e)
Achats de matitres premiéres et autres approvisionnements (g}
Variaticn des stock (e)
*Autres achats et charges externes 162 188,19 130182,58
Impdts, taxes et versements assimilés 31699.00 31524,0C
Salaires et traitements
Charges sociales
Detations aux amortissements et aun prowisions:
Sur immabilisations: dotations aux amortissements (f) 3985217 40915,35
Sur immaobilisations: datations aux provisions
Sur actif circulant: dotations aux pravisions
Pour risques et charges: dotatians aux provisions 17 635,68
Autres charges 0.93 7.68
Totallt 105 740,49 152 169,29
* Y compns
- Redevences de crédit-bad mebilier
- Redevences de crédit-baill immobilier
1. RESULTAT O'EXPLOITATION {I-11) 7 231,56 {23 360,71)
Quote-parts de résultat sur opérations faites en commun:
2énéfice qu perte transférée 1l
Pertes ou bénéfices transféré IV
Produits financiers:
De participation {3) 136 475,51 78 767,58
0'autres valeurs mebihéres et créances de I'acuf immoebilisé (3)
Autres intérdts et praduits assimilés {3} 1146,31 13 607,03
Reprises sur provisions et transfers de charges 637 890,70
Oifférences positives de change
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total V 137 721,82 730 165,31
Charges finandéres:
Datations aux amortissements et provisions
Intéréts et charges assimilées {4) 28 419,38 S8 510,13
Oifférences négatrves de change
Charges nettes sur cessions de vateurs mobilieres de placement
Total Vi 23418,18 58 510,13
2. RESULTAT FINANCIER (V-V1) 103303,44 671 755,18
3. RESULTAT COURANT avant Impaots (I-l+1I-HV+V-V1) 116 535,00 648 3,47
Produits exteptionnels:
Sur opérations de gesticn
Sur opérations en capital 3330 000,01 733101,30
Reprises sur provisions et transferts de charges
Totat Vil 311330000,01 731101,30
Charges exceptionnelles:
Sur opérations de gestion
Sur opérations en captal 1458 968,34 137065785
Ootations aux amortissements et aux provisians
Total vl 1498 968,33 11370657.83
4. RESULTAT EXCEPTIONNEL (ViI-V1I1} 1831031,67 {637 556,55)




5AS ARCHE IMMOBILIER

COMPTE DE RESULTAT {en liste)
{Produits et charges hors taxes)

Exercice au: 31/12/2018

31/12/2018

31/12/2017

Participation des salariés aux résultats {IX)

Impéts sur Jes bénéfices (X}

S82 363,00

(147,00}

Total des produrts (I H1+V+v11)

3 680 693,88

1632275,19

Total des charges (ILHV+VI+VILHX+X)

2 315 490,21

1621 290,27

Bénefice ou perte

136% 203,67

10 984,92

{1) Dont produrts afférents § des exercices antdneurs.
Le+ consdquences des corrections d'erieuds sgmifical e, calculens apies
Impdt, som présentées sur und figne separée tauf 5 ¥ag1 de corhger une
éortufe syant dre direciement impude sor les capnaux propres

{2) Dontcharges afferentes & des exercices antérieurs

Les tonsequenced det comections 4" erraurs ugnficatives, caliuless apres
Impat, soM presemtaes sur une bgna separes wunif 4 fagt de corrper ung

étriture syant éré directemnent impuiee sur les capitaux propres

{3} Dont produits concernant les entitds Ldes

27 000,00|

473836

{4} Dontinteréts concernant les entites liees

4 500,00

4 500,00

[a) Anscrre, e cas dcheant, sur dea ignes distinctes

{b) Stock final moing stock Initial : montant de [a vanation en moins entre parentheses ou précedé duaigne (-]

{d} Ycompnsdronsde douare

{e) Stock Instial moins stock final : montant de fa vanation en moins entre parentheses ou precedsa du signe (-]

{fi Y compris éventuellement dotations aux amortissemants des charges 3 répartr.

N.B, Outre le résultat exceptionnel avant impdte que les sociétés de captauk dorvent faire ressortir, les entités ont la facutré de faire apparaitre distinctement le résultat d'exploitation et le résuttat
financier Le bénéfice ou la perte résulte alors de 12 somme algebrique des rdsultats courant ef exceptionne! (1 + 4) et les chargesiX et X




5AS ARCHE IMMOBILIER - ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS - 2018

FARS CARACTERISQUES DE L'EXERCICE 2018

Cession des parts de t'indivision 59 rue de Provence,

Le 27 décembre 2018, [a SAS Arche immabilier a cédé a la SA Antin Résidence les
6.66% des parts indivis qu’elle détenait sur I'immeuble sis au 59 rue de provence 75009

PARIS.

La venie q été etfectuée au prix de 3 330 000 €, et il en ressort une plus value d'un
montant de 1 831 031,66 € imposable al'ls.

Notes sur les étfats finonciers.

Le bilan avant répartition del'exercice closle 31 décembre 20185'éléve Glasomme
de: 3202092290€,

Le compte de résultat de l'exercice 2018 est présenté sous forme de liste.
Le résullal net comptable est bénéficiaire pour la somme de @ 1 365 203,67 €.

L'exercice comptable a une durée de 12 mois recouvrant la période du
ler Janvier 2018 au 31 Décembre 2018.

1- REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les comptes de I'exercice clos le 31/12/2018 ont été élaborés et présentés
conformément au PCG et aux principes comptables généralement admis en
France, dans le respect du principe de prudence, et selon les hypothéses de

base suivanies :

= Continuité de I'exploitation
» Permanence des méthodes complables d'un exercice G l'autre
= Indépendance des exercices.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en
comptabilité est la méthode des colts historiques.

SAS ARCHE IMMOBILIER - i




SAS ARCHEIMMOBILIER - ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS - 2018

Les principales méthodes ufilisées sont les suivantes :

o) Prise en compte des résuitats sur les opérations de promotion immobiliére

La société délient des parts de Sociéfes Civiles Immobiligres (SCI) qui réalisent des
opérations de promoftion immaobiliére.

En vertu des clauses statutaires de rementée automatique des résulials, les
résultats de ces SCl sont comptabilisés & la cléture, par la sociélé, en produit, s'il
s'agit de bénéfices, ou en charges, s'il s'agit de pertes.

Pour les SCI constituées avant le 1¢f janvier 2017 leurs chitfres d'alfaires et leurs
résultats sont constatés en fonction des opérations liviées et vendues. Les ventes
n'ayant pas fait I'objet d'une livraison dans exercice sont inscrites au passif en «
produits constatés d'avance n. Les dépenses HT engagées sur les programmes en
cours de réalisation sont portées a I'actif en « travaux en cours ». Les charges sur
les lots terminés et en alfente de commercialisation sont portées a l'actif en «
stocks de produils finisn.

A compter du 1= Janvier 2017, les nouvelles SCl sent comptabilisées selon la
méthode & 'avancement.
L’avancement complable de chaque opération est le produit :

- de l'avancement commercial {[montant des ventes authentiques ala
cléfure/mentant total prévisionnel des ventes de I'opéralion}

~ de 'avancement technique {montant des travaux de VRD et de
censtruction engagés & la cldture/colt total prévisionnel desdits

travaux);

I n'est pas consiaté de résultat & I'avancement sur une opération tant que celle-
cin'a pas atfeint le seuil d'avoncement technique suffisant permetiant de
fiabiliser I'estimation de son résultat & terminaison. La scciété considére que ce
seuil n'est pas atteint avant I'achévement des fondations,

Les resullals des opérations non gérées sont arréiés selen la méthode retenue par
le gérant.

A chaque cléfure, les cpérations de prometion immobiliere font I'objet d'une
analyse peuvant mener, le cas échéant, & constaler des dépréciations de stocks
ou des provisicns pour risques et charges sur opération en cours.

Ainsi pour les opérations en cours, des provisions pour pertes probables &
terminaiscn sont constituées dés que les budgets prévisionnels, périodiquement
révisés tont en termes de colis & terminaison que de perspectives de venle, font
apparaiire une perte & terminaison. Celle perte est immédiatement provisionnée
pour sa totalité sous déduction le cas échéant de la perte d€ja constatée &
I"'avancement.

Pour les lots restants & commercialiser sur les opérations terminées, des
dépréciations de stocks sont constituées lorsque les cobts de revient de ces lots
sont supérieurs @ leurs valeurs probables de vente, frais de commercialisation
deduils.

SAS ARCHE IMMORILIER - 2




SAS ARCHE IMMOBILIER - ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS - 2018

Les frais de lancement de commerciolisation sont incorporés aux frovaux en cours
et les frois de commercialisation ou de publicité engogés ultérieurement sont pris
en charges de I'exercice.

Enfin, les chorges d'intéréts sont incorporées aux prix de revient de lI'opération.

b) Immabilisotions financleres

Les titres de participolion sont évalués a leur colt d'acquisition. Des dépréciations
sont constituées lorsque la valeur vénole des titres est inférieure & lo valeur
enregistrée en comptabilité.

c) Stocks et lravaux en-couss

Les stocks et fravoux en cours des SCl dans lesquelles la société porticipe sont
évaluées conformément au § o) ci-dessus.

d) Créances

Les créances sont volorisées a leur voleur nominale. Elles sont éveniuellement
dépréciées pour tenir compte des possibilités réelles de recouvrement.

e) Valeurs mobiliéres de placement

Les valeurs mobiliéres de plocement soni valorisées a leur coOt d'acquisition. Des
provisions pour dépréciation sont comptabilisées, fors de choque cloture, lorsque
leur valeur vénole est inférieure a leur colt d'entrée en porlefeuille.

f} Provislons pour risques et charges

Des provisions pour risques et charges sont constituées dés lors qu'il exisie unrisque
proboble. Elles sont revues & chaque date d'établissement des compltes et
ojustées pour refléter lo meilleure estimation & cette date.

Une provision pour risque est constituée afin de neutraliser les facturaticns de SAV
& émettre oux SCL. Le rythme de consommation du risque encouru sur le SAV est
distingué entre la partie proprement technique du SAV et sa gestion. La premiére
portie est consommée sur les deux premiéres années respeclivement & 77 %
I'onnée 1 et 23 % I'année 2. La seconde partie est quant a elle consommée ou fil
de I'eou sur les cing années suivant la livraison.

La sociélé pourrait éfre omenée & réviser les estimations effectuées sur les
diftérents projets en cos de changement dans les circonstances et les hypothéses
sur lesquelles elles étaient fondées. En conséquence, les résultats définitifs des
opérations portées par les SCl détenues par lo société pouraient différer de ces
estimations.

SAS ARCHE IMMOBILIER - 3




SAS ARCHE IMMOBILIER ~ ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS - 2018

g) Provision pour engagements sociagux

Les engagements sociaux sont portés par le GIE Arcade Développement. Ceux
afférents aux indemnités de départ & la retraite et aux médailles du fravail sont
refactures @ chacune des

Sociétés adhérentes mais ne feront I'objet d'un appel en paiement qu’en regard
de la réalité des besoins inhérents aux départs  la relroite ou aux demandes de
médailles du travail.

h) R&glement intéricur (livre V1) de ia Chombre Syndicale des Sociélés Anonymes
de Ciédit Immobilier

Arche Promotion applique le réglement intérieur (livre Vi) de la Chambre
Syndicale des Soci¢tés Anonymes de Crédit Immobilier :

Les associés d’une SCl détenue au moins @ 50% par une ou plusieurs filiales
controlées directement ou indirectement par une ou plusieurs SACI doivent
apporter, au prorata de leur participation au capital de la SCI, en compte courant
non rémunéré, au moins 10% du prix de venle prévisionnel 1TTC de I’'opérotion,
libéré progressivement & I'oppui du financement des premiéres dépenses et
s’engagent & maintenir ce compte courant tant que le résultat positif de
opération n'est pas acquis.

2- COMPLEMENT D'INFORMATION SUR CERTAINS POSTES DU BILAN ET DU COMPTE DE
RESULTAT

2.1. immobilisations financiéres.

Cf tableau ci-joint

Au 31 décembre 2018, les participations brutes s'élévent G la somme de
17 743 032,97 € et sont détaillées ci-dessous :

Noms des Saciétés Valeur de la T Dépréclation
participation de détention en€
en€
NCA 1 524,49 Capital variable
ARCHE PROMOQITION 17 625 440,00 95.85%
SACISCCI ARCADE 130.00 NS§
SCILES CRYSTALLIS 139200 87%
SCI DOMAINE DE SEXTIUS 3.05 1%
SCILELYS BLANC 152,45 1%
SCI LES TERRASSES DU THOLONET 91,20 30%
SCILES COTEAUX DE LA MER 30.40 10%
SCI LE SEVILLE 30,40 10%
SCI RESIDENCE DU GRAND VALLAT 4,00 1%
SCI LE CHATEAU MIGNEAUX 120,00 30%
SCl| COTTAGES TIGERY 4,00 1%
SCI LES TERRASSES DE MEDICIS 112 875,00 98.70%
SCI SAINTES MARIES DE LA MER 10,00 1%
SAS ARCHE IMMOBILIER ~ 4

]



SAS ARCHE IMMOBILIER - ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS - 2018
SCISACLAY LA MARTINIERE 4.00 1%
SCI LA CRAU LE VILLAGE MARIUS 10,00 1%
SCCV VIDAUBAN IMPASSE DE L'ARGENS 400.00 40%
SCCV CHEVREUSE CHARLES MICHELS | 10.00 1%
SCCV VIDAUBAN COUA DE CAN 400,00 40%
SCICCULEUR CIEL 100.00 107%
SCI COULEUR JARDIN 100,00 10%
SCCV AEROSTAT H.GIFFART 10,00 1%
SCCV NEW RYTHMIK 1.00 01%
SCCV MONTMORENCY 10,00 1%
SCCV SIX FOURS 10.00 1%
SCCV PARMAIN 10.00 1%
SCCV SAINT AYGULF 10,00 1%
SCCV BORMES LES MIMOSAS 10.00 1%
SCI TRAPPES LES MERISISERS | 1,00 50%
SCCYV ST DENS 10.00 1%
SCCV LE MUY 10,00 1%
SCCV SIX FOURS ANCENS COMBATIANIS 100.00 10%
SCCV ROQUEBRUNE 10,00 1%
SCCV CLAMARY 10,00 1%
SCCV CACHAN 10,00 1%
SCCV CLICHY 10,00 1%
SCCV ASNIERES BASLY 10,00 1%
SCCV ASNIERES VOISIN BEURIER 10,00 1%
SCCV 428 FREIUS AVENUE H. GIRAUD 10,00 1%
SCCV COURBEVOQIE | 10.00 1%
TOTAL | 17743 072.9%

Autres titres

Noms des Sociétés Valeurde la % Dépréclation

participalian
en €

de délentian

en€

CAUTIALIS

450 030.00

2.3. Créancesratachées

Le montant de 9 129 228,95 € comrespond aux avances concédées aux SCI pour
102 228,95€, a I'avance & Arche immobilier pour 9 000 000,00 € et aqux intéréts &

recevair sur 'avance a Arche Promotion pour 47 000,00 €.

2.4. Stocks et encours

Il s'‘agit de quatre femains d'une surface globale de 48 270m?, situés dans les
communes de RAMBOUILLET et d' ARGENTEUIL paur une valeur totale de 180 806,80

€

SAS ARCHE IMMOBILIER -
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2.5. Aulres créances

En €

» FEtat, TVA déductible & Crédit de TVA 10 898,29
» Groupe comptes couronts %0 627.50
s Comples courants SCI débiteurs 164 528,31
* Avance SCCV 10.00
» Compte séquestre cessions parls Immo de 145,85

France

Total 266 209,95

La créance sur cession part Immo de france comespond & 'exécution du
protocaole d'accord en date du 2tnovembre 2014, par lequel la SAS ARCHE
IMMOBILIER a cédé la totalité des actions qu'elle possedait dans le capital de la
société Imma de France Cenfre Loire & lasociété CITYA IMMOBILIER.

Au terme de l'article 6.3 du protocole, lo SAS ARCHE IMMOBILIER s'est engagée &
fournir @ lo société CITYA IMMOBILIER, en sureté de garantie de vendeur, une caution
bancaire, & hauteur du montant global dégressif par année suivant :

- Jusgu'au 31 décembre 2015: 37 380 €
- Jusqu'au 31 décembre 2016 : 24844 €
- Jusqu'au 3] décembre 2017 : 12 442 €

Le-montant-de.cette_charge_correspond au prorata d'actions cédées par Arche

Immobilier.

2.6. Evcolulion des capitoux propres

AU cours de I'exercice, les capitaux propres ont évolué comme suit :

En € En €
Les capitaux propres, hors subvenlion et hors résultat 2017 28415777
s'élevaient au 31 décembre 2017 de I'exercice précédent & ;
Variation du capital

Le résultat de Pexercice précédent : 10985
Bénéfice distribué :

Soit: 10 985

Augmenté de
Conduisant & des capitoux propres Avant résultat de I'exercice 2B 426 762
2018 de :

Le capital social s’éléve & 14 965 546,65 € et est composé de 3 927 965 actions de
3,81 €

Il est détenu pour 95 % par la SCCI ARCADE et pour 5% par PROCIVIS IMMOBIUER.
SAS ARCHE IMMOBILIER - 6
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2.7. Emprunts et deltes financiéres diverses.

La SCCI ARCADE a cansenli une avance de 1 500 000,00 € a la SAS ARCHE
IMMOBILIER conformément & la convention signée en 2014. Lesintéréts & verser
& la SCCI-ARCADE au fitre de 2017et 2018 sont de ¢ 000,00 €

2.8. Faurnisseurs

En €
s Faurnisseurs Factures @ recevair 271,20
Total 271.20
2.9. Dettes fiscales et sociales
En €
s  TVA & décaisser 12 596,79
s Etat Impdts Sociélés 575 374,00
 FEtat, CRL 157,00
Total 588 127,79
2.10. Autres dettes
En €
e Camptes courants SCI 52 590,07
Créditeurs
s Assaciés, C/C & apérations en 54 687,92
GIE
s Charges a payer 24 259,99
Total 131 537,98

2.11. Charges a paver

Les charges & payer s'élévent & 24 531,19€ el se décamposent ainsi

En €
» Factures non parvenues 271,20
s« Charges a payer 24 259,99
Total 24 531,19

SAS ARCHE IMMOBILIER -
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2.12. Résultat économique et financier
Au titre de I'exercice clos le 31 décembre 2018:
En €
. Le chitfre d'affaires s'éléve a: 181 170
. Lerésuliat courant s'éléve & & 116535
. Le résultat exceptionnel s'éléve & ; 18371032
. Impéts 582 363
. Le bénéfice compiable s'éléve G : 1 365 204
2.13. Résuyltats financiers.
En €
Praduits financiers_:
De participation 136 476
Autres intéréls et produits assimilés 1246
TOTAL 137 722
Charges financieres :
De participation 28 418
TOTAL 28 418
RESULTAT FINANCIER 109 304
2.14. Charges et produits excepticnnels.
Charges Produits
exceptlionnelle | exceptionnel
s s
Opérations de gestion
Aufres charges et produits divers sur opérations
de gestion 0
Opérations en capital
Sur cession d'immobilisations incorporelles 0 0
Sur cession dimmobilisations corporelles 1 498 268 33300000

Sur cession de titres et liquidations diverses

SAS ARCHE IMMOBILIER -
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2018

Dotations et reprises sur amortissements et
provisions

Provisions pour risques
Provisions pour charges
Provisions pour dépréciation des créances

Provisions pour dépréciation des élémenis
financiers

Amortissements exceplionnels sur
immobilisations

0

0

1498 968

3330000

2.15. Entreprises liées.

Montants brats

Dépréciations

Montants nets

Immobilisations _financieres

De participations

SAS ARCHE IMMOBILIER -

Participations 17 743093 17 743093
Créances rattachées & des participations 9129 229 9129 299
Préts 0
Créances
Avances et acomptes 0
Clients et comptes rattaches
Autres créances 255 166 255166
Dettes
Emprunis et dettes financiéres 1 509 000
Dettes fournisseurs et comples rattachés 0
Autres dettes 107 278
Charges d’exploitation.
Refacturation de prestations

54714
Charges financiéres
Intéréfs et charges assimilées 4 500
De participations 23915
Produits d'exploitation.
Prestations de service

62984
Produits_financiers

109 476
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Autres intéréts et produits assimilés

27 000

3- Autres informations.

3.1. Situation fiscale latente.

VARIATIONS DES IMPOTS DIFFERES QU LATENTS AU 31 DECEMBRE 2018

NATURE

DEBUT EXERCICE

VARIATIONS

FIN EXERCICE

ACTIF PASSIF

ACITIF

PASSIF

ACTIF | PASSIF

I. DECALAGES CERTAINS OU EVENTUELS
1 Provisions
11 Provisions & réintégrer vitérieurement
- Proviston pour Grosse réporation
- Provision pour risque promotion

- Provision pour dépréciations des titres

2 Chorges non déductibles temporoirement

—21-A déduire 'année suivante

31302

31302

TOTAL

31302

31 302

I, ELEMENTS A IMPUTER

1 Déficits reportables fiscalement

25865

25865

3.2. Honoraires des Cammissaires aux Comptes

Le montant des honoraires des commissaires aux comptes comptabilisé en charges
sur I'exercice s'éléve & 25318,24 € (dont 7 800,00 € pour le contrdle 1égal des
comptes socioux de I'exercice 2018, 16 400,00 € pour 'oudit contractuel des
comptes consolidés et des honoroires divers pour le solde).

SAS ARCHE IMMOGBILIER ~
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3.3. Engagements finonciers

|

|

|

Engogementsregus 0 K€
Engagements donnés : 2500 K€

3.4. Identité de la société consalidante

La société suivante établit les comptes consolidés, dans lesquels les comptes
annuels ci-dessus sont inclus suivant la méthode de l'intégration globale ©

Dénomination sociale : S.C.C.I. ARCADE
Sigge social : 59 rue de Provence 75009 PARIS

3.5. Informations sur les parlies liées

Aucune transaction d'une importance significative avec une partie liée, non
conclue oux conditions normales de marché, n'est intervenue au cours de
'exercice.

SAS ARCHE IMMOBILIER - I
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Rapport du commissaire aux comptes
sur les comptes annuels

(Exercice clos le 31 décembre 2018)

Aux Associés

ARCHE IMMOBILIER
59 rue de Provence
75009 PARIS

Opinion

En exécution de la mission qui naus a été confiée par votre assemblée générale, nous avouns effectué
laudit des comptes annuels .de la société ARCHE IMMOBILIER relatifs 3 Vexercice clos
le 31 décembre 2018, tels qu'ils sont joints an présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangats,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société 4 la fin de cet exercice.

Fondement de 'opinion
Référentiel d'oudit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives & I'andit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendonce

Nous avons réalisé notre mission d’andit dans le respect des régles d'indépendance qui nous soat
applicables, sur la période du 17 janvier 2018 3 la date d’émission de notre rapport, et notamment nous
n’avons pas fourni de services interdits par le code de déontologie de la profession de commissaire aux
comptes.

: PricewaterhouseCoopers Audit, 63, rue de Villiers 92208 Neuilly-sur-Seine Cedex

Téléphone: +33 (0)1 56 57 58 59, Fax: +33 (0)1 56 57 58 60, wuw.pwe,fr

Sotiétd  axpertss comptable mMSents au abieau de Fardra da Pane - |le da Frarnca Sooetd de commissariat aux camples membra 9 [a campagrs réponale de
Versalles Soc.été par Achons Simplfiee au capital ga 2 510 460 € Siége s00al : 63 rue de Villers 92200 Newlly-sur-Seine RCS Namerre 872 D06 483. TVAn"FR 76
B72 (06 482, Siret 672 006 483 00362 Code APE §920 Z Bureaun : Bordeaux, Grenoble, Lite, Lyon, Marseills, Metz, Nantes, Naully-Sur-Seine, Nice, Porbers, Rénnes,
Rouen, Sirasbourg, Toulouse
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Justification des appréeiations

En application des dispositions des articles L.823-9 et R.823-7 du code de commerce rclatives a la
justification de nos appréciations, nous portons i votre connaissance les appréciations suivantes qui,
selon notre jugement professionnel, ont été les plus importantes pour I'andit des comptes annuels de
l'exercice.

Les appréciations ainsi portées s'inserivent dans le contexte de I'andit des comptes annuels pris dans
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pas d’opinion
sur des éléments de ces eomples annuels pris isolément.

Les notes L.a) et Lf) de 'annexe exposent :

- les régles et méthodes comptables relatives & la prise en compte des résultats sur Jes opérations de
promotion immobili¢res réalisées par les SCI dans lesquelles votre société détient une participation ;

- les modalités de econstitution des provisions pour risques et charges.

Comme mentionné dans ces notes, les résultats des SCI sont comptabilisés & la cloture, par votre
soeiété, en produits 4 recevoir s'l s'agit de bénéfiees, ou en charges A payer, s'il s'agit de pertes, en
vertu des elauses statutaires de remontée automatique des résultats, Les SCI gérées, dont les travaux
ont démarré antérieurement au ier janvier 2017, reconnaissent leurs chiffres d'affaires et leurs
résultats en fonction des opérations livrées. Celles, dont les travaux ont démarré postérieurement au
ter janvier 2017, reconnaissent leurs chiffres d'affaires et leurs résultats & I'avancement. Les SCI
constatent des provisions pour convrir les risques probables identifiés qui tiennent compte, le cas
échéant, des perspectives probables de commercialisation.

Dans le cadre de notre appréciation des régles ct principes comptables suivis par votre société, nous
avons vérifié le caractére appropri¢ des méthodes eomptables préeisées ci-dessus et des informations
fournies dans les notes de I'annexe et nous nous sommes assurés de la correcte application de ces
méthodes par la revue des procédures existant an sein de la société, I'examen des données de gestion
par opération et [a mise en ceuvre de revues d'opérations significatives avee les responsables financiers
et opérationnels.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
Franee, aux vérifications spécifiques prévues par les textes Iégaux et réglementaires.

Informations donnéces dans le rapport de gestion et dans les autres documents sur la
siluation financiére et les eomptes annuels adressés aux associés

Nous n'avons pas d'observation & formuler sur 1a sincérité et 1a concordance avee les comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion du président et dans les antres documents sur la
situatiou financiére et les comptes annnels adresscs aux associés.

Nous attestons de la sincérité et de la concordanee avee les comptes annuels des informations relatives
aux délais de paiement mentionnées A I'artiele D.441-4 du code de commerce.

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives aux prises
de participation et de eontréle vous ont été communiquées dans le rapport de gestion.
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Responsabilités de la direction ¢t des personncs constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient A la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le contrile interne qu'elle
estime nécessaire A 1'établissement de comptes annuels ne eomportant pas d'anomalies significatives,
que eelles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des eomptes annuels, il incombe a la direction d'évaluer la capaeité de la
société A poursuivre son exploitation, de présenter dans ees comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d'appliquer la eonvention comptable de eontinuité
d'exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le eomité de direction.

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a audit des comptes annuels

Il nous appartient d'établir un rapport sur les eomptes annuels, Notre objectif est d'obtenir 'assuranee
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d'anomalies
significatives. L'assnrance raisonnable correspond & un niveau élevé d'assurance, sans toutefois
garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de
systématiquement détecter tonte anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes on
résulter d'erreurs et sont eonsidérées comme significatives lorsque l'on peut raisonnablement
s'attendre i ce qu'elles puissent, prises individuellement on en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-e.

Comme précisé par l'artiele L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de eertification des
eomptes ne consiste pas 3 garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applieables en

France; le eommissaire aux eomptes exerce son jugement professioninel iout au long de eet audit.

Enoutre :

o il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ei proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en
ceuvre des proeédures d’audit face A ces risques, et recucille des éléments qu'il estime suffisants
et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une anomalie significative
provenant d'une fraude est plus élevé que eelui d'une anomalie significative résultant d'une
erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les
fausses déclarations on le eontournement du contrdle interne ;

+ il prend eonnaissance du eontréle interne pertinent pour l'audit afin de définir des procédures
d'andit appropriées en la circonstanee, et non dans le but d’exprimer une opinion sur l'efficacité
du eontrole interne ;

« il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retennes et le caractére raisonnable
des estimations eomptables faites par la direction, ainsi que les informations les eoncernant
fournies dans les comptes annuels ;
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e il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable de
continuité d'exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d'une incertitude
significative liée 3 des événements on i des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société & poursnivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les éléments
collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou
événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d'exploitation. S'il conclut a
Vexistence d’une incertitude significative, il attire l'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces
informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec
réserve ou un refus de certifier;

e il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére 4 en donner une image fidéle.

Le commissaire aux comptes
PricewaterhouseCoopers Audit

‘ . 2019.05.27
' 15:00:15
+02'00'

Yan Ricaud



SAS ARCHE IMMOBIUER

BILAN ACTIF

Exercice au:31/12/2018

31/12/2018

31/12/2017

ACTIF .
Brut provislons {3

déduire}

Amortissements et

Net

Net

Camtal souscrit - non appelé

ACTIF IMMOSIUSE [a)
Immotulisations incorporelles:

Immobilisations corparelles:

Immobilisations financiéres (2):

Frais d’étabhssement

Fraus de recherche et de développement

Concessions, brevets, licences, margues, pracedés, logiciels, 2160,0C

2160,0C

2160.0C

Fonds commercial (1)

Autres

Immabilisations incorparelles en cours

Avances et acomptes

Terrains

854 141,35

Constructions

67299531

Installations techmques, matérnels, et outillage industriels

Autres

Immobilisations corporeiles en cours

Avances et acomnptes

Participations {b 17 743 (092,95

17743 092,95

17 743032,99

Créances rattachées a des participations 9129 228.95

9129 3228.95

2093 711,11

Titres immobihsés de Factivité de portefeullle

Autres ritres immobilisés 450 030.0C

450 030,0C

450 030,0C

Préts

Autres

Total | 27324511,94

27 324 511,94

28 816 074,76

ACTIF CIRCULANT
Stacks et en-cours {a}:

Avances et acomptes versés sur commandes 128 CC
Créances {3):

— Autres _ 266 209,95

Valeurs mobaligres de placement {e):

Instruments de trésarerie

Matigres premiéres et autres approvisionnements

En cours de praduction [biens et services] ¢}

Pradwts intermédiaires et finis 120 806,80

189 806.8C

180 806,82

Marchandises

128 0C

408.0C

Créances chients {3) et comptes rattachés (d)

127 240,68

Capital souscrit - 2ppelé, non versé

266 209,95

Actions propres

Autres titres

Qispombihités 42492656 21

4 249 266,21

982 995,55

Charges constatées d'avance (3}

Charges 3 répartir sur plusieurs exercices {11T)

Total il 4696 410,96

469641096

1291 451,03

Primes de remboursement des emprunts (1V]

Ecarts de conversion Actif [V)

TOTAL GENERAL ([+11+1 +1V4V) 32020922,90

32020 922,90

30107 521,79

(1) Dont droit au bail
{2} Dont 3 moins d'un an [brut)
{3) Oont a plus d'un an {brut)

1a)

b}

{=]

fe}

Lt aCUin SveC Clbus 08 (F:0rvE 96 PYODHETE $ONT FIESOUPES UM UNE IRNE OrilinCUE POrLamt 13 MERu0A | 0ONT - Jvee cCLuLe 0F fesere da propries ©,
En cas d'impossibiné ' entd er les biens, un renvol su pred du bilan ind.que Ll monlant restant b payer sy ced bens La mentant b paver comprend
exlu des effets non echus.

S des Inres somt Fvalues par égumnval , €8 poste 5t pubdivisé en deux $0us-postes ™ Par s Evah par fence " et " Autres
participanions * Pour lew titres dnaluds par quhalence, la cofonne * Brut ® présents le valeur gichale d'equavaience | elle et wponeurs au
coit & acq Dans o @ , e pnx d"acay #sl reteny La prowinion pour deprecation gioba e du portefaylle fgure dans 12

2éme eolorte L colonne " Net ” presents It vaieur globsle d"aquavslence posdnet oy une wleur nulle
A ventilet, le cas echeant, entre bions, d'une part, ef senvices davtre parL

Lréances résultant de vemiet oy de préstationt de wennces.

Paste b servir dircctament o'l n'rante pas de rachet par Fantrid de ces propres actions



SAS ARCHE IMMOBIUER

BILAN PASSIF {avant répartition)

Exercice au: 31/12/2018

PASSIF 31/12/2018 31/12/2017
CAPITAUX PROPRES*®
Capital [dont versé...] {a) 14965 546,585 14 965 546,55
Primes d'émission, de fusion, d’apport, 12 104 740,92 12104 740,92
Ecart de réévaluation (b)
Ecart d'equivalence {c)
Réserves:
Réserve légale 640 798,25 640 798,25
Réserves statutaires ou contractuelles
Reserves réglementees
Autres 786 281,87 786 281,87
Report & nouveau (d) (70 605,43) {81 590,35)
Résultat de I'exercice [bénéfice ou perte] {e) 1365 203,67 10 984,92
Subventions d'investissement
Provisions réglementées
Totalt 29 791 965,93 28426 262,26
AUTRES FONDS PROPRES
Montznts des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées
Autres
PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
Provisions pour risques
Provisions pour charges 31302,00
Total It 31 302,00
DETTES (1) (g)
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés établissements de crédits {2}
Emprunts et dettes financiéres diverses (3) 1 509 000,00 1504 500,00
Avances et acomptes regues sur commandes en cours
Dettes Fournisseurs et Comptes rattachés (f) 271,20 28 986,73
Dettes fiscales et sociales S88 127,79 377307
Dettes sur immobilisations et Comptes rattachés 20,00
Autres dettes 131 537,98 112 197,73
Instruments de trésorerie
Produits constatés d'avance (1)
TOTALII 2228 956,97 1649 457,53
Ecarts de conversion passif (IV)
TOTAL GENERAL (1411411+1V}) 32020922,90 3010752179
{1) Dont a plus d'un an 1 500 000,00 1 500 000,00
Dont & moins d'un an 728 958,97 149 457,53

{2) Dont concours bancaires courants et soldes créditeurs de bangues

(3) Dont emprunts participatifs

* Lacas echeant, una rubnque "Autres fonds Propres” est intarcaies antre W rubrque “Caprauk propres” ot 13 fubnqus “Prowvisions pour NIquas o1 Chirges”
avec ouverture den postel constdutis de cette rubrique tur des ligres séparees (montant des émissions de titret partieipatfs, svances conditionnées).
Usn total} bis fart apparaltre le montant des autres fands propres entre le total | et b total Il du passd du bilan. Le total géneral est completé #n consé quance.

{a} Y compns caprtal souscrit non appelé
{b) A dévailler canformémant b la Wgislabion en vgusur.
{c) Paste d présanter lorsque des titres sont évalués par équivalence

{d) Montant entre parentheses ou précédd dy wgme mons -] lorqu'il s'agt de pertes repartées.
{s] Montant ertre parenthesed ou precddds du s gne mosns {-) lorsqu’ll 5'agt d'une perte.

(f) Dettes surachats ou prestations de servces.

(x) Ale , pour Fappl du (1), des et ples Fegus fur Commandes &n cours,
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SAS ARCHE IMMOBILIER

COMPTE DE RESULTAT (enliste)
{Produits et charges hors taxes)

Exercice au:31/12/2018
31/12/1018 31/12/2017
Produits d’exploitation (1}:
Ventes de marchandises
Production vendue [biens et services] (a) 181 169,97 157 132,45
Sous-total A - Montant net du chitire d'atalres 181169,97 157132,45
dont o Fexportation:
Production stockée (b)
Production immobilisée
Subventions d’exploitation
Reprises sur pravisions [et amartissements), transferts de charges 2313202,00 1177488
Autres praduits 500.08 1,15
Totall 212972,05 168 908,58
Charges d'exploitation {2):
Achats de marchandises [d)
Varlatlon des stocks (e)
Achats de matiéres premiéres et autres apgrovisionnements [d)
Varlation des stock {e)
*Autres achats et charges externes 162 148,35 13018258
Impdts, taxes et versements assimilés 3 699,00 3524,00
Salaires et tratements
Charges sociales
Dotatlons aux amortissements et aux provisions:
Sur immobilisations: dotations aux amorbissements (f) 3985217 40915,25
Sur immobilisations: dotations aux provisions
Sur actif circulant: dotations aux provisions
Pour nsques et charges: datations aux pravisions 17 635,68
Autres charges 0.93 7,68
Totalll 105 740,49 191 269,29
*Y compris
- Redevences de crédit-balt mobiler
- Redevences de crédit-bail immabilier
1. RESULTAT O’EXPLOITATION (141 723156 {11 360,71)
Quote-parts de résultat sur opérations faites en commun;
T Bénéfice ou perte transférée 1t _
Pertes ou bénéfices transféré IV
Produits finanders:
Qe participation {3) 13647551 78 757,58
D'autres valeurs mobilidres et créances de l'actif immobihisé (3)
Autres intéréts et produits assimilés (3) 1 146,31 13 607,03
Reprises sur provisions et transfers de charges 637 890,70
Oifférences positives de change
Produits nets sur cessions de valeurs mabihiéres de placement
Total v 137 721,82 730 165,31
Charges financiéres:
Qotations aux amartissements et provisions
Intéréts et charges assimilées (4) 28 418,38 58510,13
Onftérences négatives de change
Charges nettes sur cessions de valeurs mobilidres de placement
Total 18218,38 58510,13
2. RESULTAT FINANCIER (V-V1} 109 301,44 67175518
3. RESULTAT COURANT avant impots {HI+IIHV+V-VI) 116 535,00 648 394,47
Produits exceptionnels:
Sur gpérations de gestion
Sur gpérations en capital 3330000,01 733 101,30
Reprises sur provisians et transferts de charges
Totat Vil 31330000,01 732101,30]
Charges exceptionnelles:
Sur opérations de gestion
Sur opérations en capital 1498 968,34 1370657,85
Dotations aux amortissements et aux provisions
Total Vill 1498968,34 1370657,85
4. RESULTAT EXCEPTIONNEL {VN-VIII) 183103167 {617 556,55)

:



5AS ARCHE IMMOBILIER

COMPTE DE RESULTAT (en liste)
{Produits et charges hors tanes)

Exercice au: 31/12/2018

31/12/2018 31/12/2017
Panticipation des salariés aux résultats (IX)
Imp6ts sur les bénéfices (X) 582 363,00 (147,00)
Total des praduits (1-H11+V+VII) 3 680 693,88 1632275,19
Total des charges (H+HV+VIHVIlIHXX) 2315490,21 1621 290,27
Bénefice ou perte 1 365 203,67 10984,92
{1} Dantprodurts zfferents & des exercices snméneurs
tes conequences deg comections d'eireurs pgnfic gt ey, Cakouless apres
umpdt, conl prientées sur una Bgne séparés sauf il T'agn de cormgerune
éorr e gyant érd dirartement smpulee sur fed capraur propres
{2} Dontcharges sfferentes b des exercices anténeurs.
Le# convequences des corraction s d’emeurs wgneficat ey, calculest apres
wrpdt, ot presentéet wir une [igne separee wauf ¢l Cagt de comger une
Acrdute ayaet é1é directement imputds W &3 capitaur propres
{2} Dont produfts concernant les entitds héas 27 D0O,00 4 718,36
4 500,00 4 500,00

{4) Dont interéts concernant les entites hees

[a) Anscnre, le cas échéant, sur det lgnes distinctes

{b) Stock final mowns stock snibal ;: montant de Ja vanation en moing entre parentheses ou précéde du pigre ().

{d) ¥ compni dromts de dovane

{e) Stock inttial mons stock final ; mentant de [3 vanation en moing entre parentheses ou précéde du signa{-}
{f} ¥compns éventuellement dotations sux dmortissermants des charges § réparur,

N B. Outre le résultat exceptionne! avant Impdts que les societes de caprtau dorvent faire ressortir, les entités ont [a faculté de faire apparaitre distinctement le résultat d'exploitation et la résultat

financier Ls benefice ou [a perte resulte alors de l¢ somme algebrique des résultats courant et exceptonnel {3 + 4) etles charges et X,
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FAITS CARACTERISQUES DE L'EXERCICE 2018

Cession des parts de lindivision 59 rue de Provence.

Le 27 décembre 2018, la SAS Arche immobilier a cédé & la SA Antin Résidence les
6,66% des parts indivis qu'elle détenait sur I'immeuble sis au 59 rue de provence 75009
PARIS.

La vente a été effectuée au prix de 3 330 000 €, et il en ressort une plus value d'un
montant de 1 831 031,66 € imposable & I'lS,

Notes sur les éfats financiers.

Le bilan avant répartition de I'exercice closle 31 décembre 2018 s'éléve &lasomme
de: 3202092290 €.

Le compte de résultat de l'exercice 2018 est présenté sous forme de liste.
Le résultat net comptable est bénéficiaire pour la somme de : 1 365 203,67 €,

L'exercice comptable a une durée de 12 mois recouvrant la période du
ler Janvier 2018 au 31 Décembre 2018,

1- REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les comptes de I'exercice clos le 31/12/2018 ont été élaborés ef présentés
conformément au PCG et aux principes comptables généralement admis en
France, dans le respect du principe de prudence, et selon les hypothéses de

base suivantes ;

«  Continuité de I'exploitation
= Permanence des méthodes comptables d’'un exercice & I'autre
* Indépendance des exercices.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en
comptabilité est la méthode des colts historiques.

SAS ARCHE IMMOBILIER - 1
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Les principales méthodes ulilisées sont les suivantes :

a) Prise en compte des résullals sur tes opérations de promotion immobiliere

La société délieni des poris de Sociéiés Civiles Immobiliéres (SCI) quirédliseni des
opérations de promotion immobiliére.

En vertu des clauses stafulaires de remoniée automaiique des résultals, les
résultats de ces SCl sont compiabilisés & la cldture, par la société, en produil, s'il
s'agit de bénéfices, ou en charges, s'il s’agit de peres.

Pour les SCi consfituées ovant le 1erjonvier 2017 leurs chiffres d'alfaires et leurs
résullats sont constalés en fonciion des opérations liviées et vendues. Les ventes
n'ayant pas fait I'objet d*une livraison dans I'exercice sont inscrifes au passif en «
produits constotés d'avance ». Les dépenses HT engagées sur les programmes en
cours de réalisofion sont portées & I'actif en « fravaux en cours ». Les chorges sur
les lofs terminés et en aifenie de commercialisation sont poriées al'actif en «
stocks de produifs finis».

A compler du 1er Janvier 2017, les nouvelles SCI soni comptabilisées selon o
méthode al'avancement.
L'avancement comptoble de chaque opération est le produit :

- de I'avoncement commercial {moniant des venies authentiques ala
cldture/montant total prévisionnel des ventes de I'opération)

- de I'avancement technique (moniani des fravaux de VRD el de
consiruction engogés a la cléture/coit tofal prévisionnel desdits
fravaux).

il n"est pas constalé de résultal a I'avancement sur une opération fant que celle-
cin'a pos atteini le seuil d'avancement technique suffisant permetiant de
fiabiliser I'estimation de son résultal & terminaison. La sociéié considére que ce
seuil n’est pas alteint avont I'achévement des fondations.

Les résultals des opérations non gérées sont arréiés selon la méthode retfenue par
le gérant.

A chaque cldiure, les opérations de promotion immobiliére font I'objet d'une
analyse pouvant mener, le cas échéant, & constater des dépréciations de stocks
ou des provisions pour risques el chorges sur opération en cours.

Ainsi pour les opérations en cours, des provisions pour pertes probables &
terminaison sont constifuées dés que les budgets prévisionnels, péniodiquement
révisés tant en termes de codts & terminaison que de perspectives de venfe, font
appoardifre une perle a terminoison, Cette perte est immédiotement provisionnée
pour sa fotalité sous déduction le cos échéant de lo perte déja constatée &
I'avoncement.

Pour les lols restonts & commercioliser sur les opérations terminees, des
dépréciations de stocks sont constituées lorsque les codts de revient de ces lofs
sont supérieurs a leurs voleurs probables de vente, frais de commercialisofion
déduiis.

SAS ARCHE IMMOBILIER -
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Les frais de lancement de commercialisation sont incorporés aux travaux en cours
et les frais de commercialisation au de publicité engagés ultérieurement sont pris
en charges de l'exercice.

Enfin, les charges d'intéréts sont incarporées aux prix de revient de I'opération.
b) Immobilisations financiéres
Les titres de parlicipation sont évalués & leur colt d'acquisition. Des dépréciations

sont constituées lorsque la valeur vénale des titres est inférieure & la valeur
enregistrée en comptabilité.

c) Stocks et tfravaux en-cours

Les stocks et ravaux en caurs des SCI dans lesquelles la société participe sont
eévaluées conformément au § a} ci-dessus.

d) Créances

Les créances sont valorisées & leur valeur nominale. Elles sont éventuellement
dépréciées pour tenir compte des possibilités réelles de recouviement.

e) Valeurs mobiliéres de placement

Les valeurs mobiliéres de placement sont valorisées G leur colt d'acquisition. Des
provisions pour déprécialion sont comptabilisées, lors de chaque cléture, lorsque
leur valeur vénale est inférieure & leur colt d’entrée en portefedille.

f) Provisions pourrisques ef charges

Des provisions pour risques et charges sont constituées dés lors qu'il existe un risque
probabile. Elles sont revues & chaque date d'établissement des comptes et
ajustées pour refléter la meilleure estimation & cette date.

Une provision pour risque est constituée afin de neutraliser les facturations de SAV
a émettre aux SCI. Le rythme de consommation du risque encouru sur le SAY est
distingué entre la partie proprement technique du SAV et sa gestion. La premiére
partie est consommée sur les deux premiéres années respectivement & 77 %
I'année 1 et 23 % I'année 2. La secande partie es! quant & elle consommée au fil
de I'equ sur les cing années suivant la livraison.

La société pourrait éfre amenée & réviser les estimations effecluées sur les
ditférents projets en cas de changement dans les circonstances et les hypotheses
sur lesquelles elles étaient fondées. En conséquence, les résultats définitifs des
opérations poriées parles SCl détenues par la sociéle poumraient différer de ces
estimations.
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g) Provisian pour engagemenls sociaux

Les engagements sociaux soni poriés par le GIE Arcade Développement. Ceux
afférents aux indemnités de dépari & la retraite et aux médailles du travail sont
refactures & chacune des

Sociétés adhérentes mais ne feront 'objet d'un appel en paiement qu'en regard
de la réalilé des besoins inhérents aux départs & la relraite ou aux demaondes de
médailles du travail.

h) Réglement intérieur {livie VI) de la Chambre Syndicale des Soclélés Anonymes
de Crédit immobilier

Arche Promotion applique le réglement intérieur (livre Vi} de la Chambre
Syndicale des Sociétés Anonymes de Crédit Immobilier :

Les assaciés d'une SC) détenue au moins a 50% par une ou plusieurs filiales
controlées directement ou indirectement par une ou plusieurs SACI doivent
apporter, au prorata de leur parficipation au capital de la SCI, en compte courant
non rémunére, au moins 10% du prix de vente prévisionne! TIC de I'opération,
libéré progressivement & I'appui du financement des premiéres dépenses et
s'engagent & maintenir ce compte courant lant que le résultat positif de
I'opératian n'est pas acquis.

2- COMPLEMENT D'INFORMATION SUR CERTAINS POSTES DU BILAN ET DU COMPTE DE

RESULTAT

2.1. immaobilisatigns financiéres.
Cf tableau ci-joint

AU 31 décembre 2018, les participalions brutes s'élévent a lasomme de
17 743 032,99 € el sont détaillées ci-dessous ©

Noms des Sociélés Valeurde Ia % Dépréciation
porticipation de détention en€
en €
NCA 1524,49 Capilal variable
ARCHE PROMOTION 17 625 440.00 95.85%
SACISCCI ARCADE 130.00 NS§
SCILES CRYSTALLIS 1392.00 87%
SCI DOMAINE DE SEXTIUS 3,05 1%
SCILE LYS BLANC 152,45 1%
SCILES TERRASSES DU THOLONET 91.20 30%
SCI LES COTEAUX DE LA MER 30.40 10%
SCILE SEVILLE 30.40 10%
SCIRESIDENCE DU GRAND VALLAT 400 1%
SCi LE CHATEAU MIGNEAUX 120,00 30%
SCI1 COTTAGES TIGERY 4,00 1%
SCI LES TERRASSES DE MEDICIS | 112 875.00 98.70%
SCISAINTES MARIES DE LA MER | 10.00 1%
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SCI SACLAY LA MARTINIERE [ 4,00 1%

SCI LA CRAU LE VILLAGE MARIUS 10,00 1%

SCCV VIDAUBAN IMPASSE DE 1'ARGENS 400,00 0%

SCCV CHEVREUSE CHARLES MICHELS 10.00 1%

SCCV VIDAUBAN COUA DE CAN 400,00 40%

SCI COULEUR CIEL 100,00 10%

SCI COULEUR JARDIN 100.00 10%

SCCV AEROSTAT H.GIFFART 10,00 1%

SCCV NEW RYTHMIK 1.00 0.1%

SCCV MCNTMORENCY 10,00 1%

SCCV SIX FOURS 10,00 1%

SCCV PARMAIN I 10,00 1%

SCCV SAINT AYGULF 1 10.00 1%

SCCV BORMES LES MIMOSAS 10.00 1%

SCI TRAPPES LES MERISISERS ! 1.00 50% :
SCCV ST DENS 10,00 1% ’
SCCV LE MUY 10.00 1%

SCCV SIX FOURS ANCENS COMBATTANTS 100,00 10%

SCCV ROQUEBRUNE 10,00 1%

SCCV CLAMART 10.00 1%

SCCV CACHAN ! 10.00 1% |
SCCV CLICHY 10,00 1% |
SCCV ASNIERES BASLY 10.00 1%

SCCV ASNIERES VOISIN BEURIER 10.00 1%

SCCV 428 FREJUS AVENUE H. GIRAUD 10,00 1% ;
SCCV COURBEVOIE 10.00 1% 1
TOTAL 17 743 092.99 :

Autres fitres

Noms des Sociétés Voleur de ia % Dépréciation
participation— |- de détention—-] ___en€____
en €
CAUTIALIS 450030,00

2.3. Créances ratiachées

Le montant de ¢ 129 228,95 € comespond aux avances concédées aux SCI pour
102 228,95€, & l'avance G Arche immobilier pour 9 000 000,00 € et aux intéréts &
recevoir sur {’avance a Arche Promotion pour 47 000,00 €.

2.4. Slockset encours

Il s'agit de quatre temrains d'une surface globale de 48 270m?, situés dans les
communes de RAMBOUILLET el d'ARGENTEUIL pour une valeur folale de 180 806,80
€.
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2.5. Autres créances

En €

e FEtat. TVA déductible & Crédit de TVA 10 898,29
+ Groupe comptes courants 90 627,50
o Comptes couranis SCl débileurs 164 528.31
s Avance SCCV 10,00
e Compte séquesire cessions parts Immo de 145,85

France

Total 266 209,95

La créance sur cession part Immo de France comespond & I'exéculion du
protocole d'accord en date du 21novembre 2014, par lequel la SAS ARCHE
IMMOBILIER a cédé la totalité des actions qu'elle possédait dans le capital de la
société Immo de France Centre Loire & la société CITYA IMMOBILIER.

Au terme de I'article 6.3 du protocole, la SAS ARCHE IMMORBILIER s'est engagée &
fournir & la société CITYA IMMOBILIER, en surelé de garantie de vendeur, une caution
bancaire, & hauteur du montant global dégressif par année suivant :

- Jusgu’au 31 décembre 2015:37 380 €
- Jusqu'au 31 décembre 2016 :24 844 €
- Jusqu'au 31 décembre 2017 ;12 442 €

Le moniant de cette charge correspond gqu prorata d'aclions cédées par Arche
Immobilier.

2.6. Evolution des capitaux propres

Au cours de I'exercice, les capitaux propres ont évolué comme suit :

En € En €
Les capitaux prapres, hors subventian el hors résultat 2017 28415777
s'élevaient au 31 décembre 2017 de I'exercice précédent &:
Varigtian du capital

Le résultat de 'exercice précédent : 10985
Bénéfice distribué :

Soit: 10 985

Augmenté de
Conduisant & des capitaux propres Avant résultat de I'exercice 28426 762
2018 de :

Le capital social s'éléve & 14 965 546,65 € et est composé de 3 927 965 actions de
381 €

I est délenu pour 95 % par la SCCI ARCADE et pour 5% par PROCIVIS IMMOBILIER.
SAS ARCHE IMMOBILIER - 6
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2.7.

La SCCI ARCADE a consenti une avance de 1 500 000,00 € & la SAS ARCHE
IMMOBILIER conformément & la convention signée en 2014. Les intéréts a verser

Emprunts et dettes financiéres diverses.

& 1a SCCI-ARCADE au titre de 2017et 2018 sont de 9 000,00 €

28. Fournisseurs
En €
» Fournisseurs Factures & recevoir 271,20
Total 271,20
2.9. Delbes fiscales et sociales
En €
s TVA G décaisser 12 596,79
o Etat Impdts Sociétés 575 374,00
s FEtat, CRL 157,00
Total 588 127,79
2.10. Autres detles
En €
» Comptes courants SCI 952 590,07
Créditeurs
o Assgciés, C/C & opérations en 54 687,92
GIE
» Charges a pavyer 24 259,99
Total 131 537,98

2.11. Charges & payer

Les charges & payer s'élévent & 24 531,19€ et se décomposent qinsi -

En €
s Factures non parvenues 271,20
o Charges & payer 24 259,99
Total 24 531,19
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2.12. Résultat économique et financier

Au titre de I'exercice clos le 31 décembre 2018:

En €
.Le chiffre d'affaires s'éléve & : 181 170
.lerésuliat courant s'éléve G : 116 535
. Le résultat exceptionnel s'éléve & : ] 831 032
. Impdts 582 363
. Le bénéfice complable s'éléve &: 1 365 204
2.13. Résultats financiers.
En €
Produits financlers_:
De parlicipation 136 476
Aulres intéréts et produits assimilés 1 246
TOTAL 137 722
Charges financiéres :
De participation 28 418
TOTAL 28 418
RESULTAT FINANCIER 107 304
2.14. Charges et produits exceptionnels.
Charges Praduits
exceptionnelle | exceptionnel
s s
Operations de gestion
Autres charges et produits divers sur opérations
de gestion 0
Opérations en capital
Sur cession dimmobilisations incorporelles 0 0
Sur cession dimmaobilisations corporelles 1 498 9468 33300000
Sur cession de titres et liquidations diverses
SAS ARCHE IMMOBILIER - 8
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Dotations et reprises sur amortissements et
provisions
Provisions pour risques 0 0
Provisions pour charges 0 0
Provisions pour dépréciation des créances 0 0
Provisions pour dépréciation des éléments
financiers
0 0

Amortissements exceptionnels sur
immobilisations 0 0

1498 968 3330000

2.15. Enkreprises liées.

Montants bruts

Dépréciations

Montants nets

Immobilisations financiéres

SAS ARCHE IMMOBILIER -

Participations 17 743 093 17 743093
Créances rattachées a des participations ? 129 229 2129 299
Préts 0
Créances
Avances et acomptes 0
Clients'et'comptes raltachés —
Autres créances 255 166 255 166
Dettes
Emprunts et detles financiéres 1 509 000
Dettes fournisseurs et comptes rattacheés 0
Autres dettes 107 278
Charges d'exploitation.
Refacturation de prestations

54714
Charges financieres
Intéréts et charges assimilées 4 500
De participations 23 915
Produits d'exploitation.
Prestations de service

62 984
Produits financiers
De participations 109 476
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Autres intéréts et produits assimilés

27 000

3- Avutres informations.

3.1. Situation fiscale latente.

VARIATIONS DES IMPOTS DIFFERES OU LATENTS AU 31 DECEMBRE 2018

NATURE

DEBUT EXERCICE

VARIATIONS

FIN EXERCICE

ACTIF

PASSIF

ACTIF

PASSIF

ACTIF

PASSIF

1. DECALAGES CERTAINS OU EVENTUELS
1 Provisions
11 Provisions & réintégrer ultérieurement
- Provision pour Gresse réparotion
- Provision pour risque promotion

- Provision pour dépréciations des litres

2 Charges non déductibles iemporairement

21 A déduire 'année suivante

31302

31302

TOTAL

31302

31 302

Il. ELEMENTS A IMPUTER

1 Déficits reportables fiscalement

25865

25865

3.2. Honoraires des Commissaires aux Comptes

Le montant des honoraires des commissaires aux comptes comptabilisé en charges
sur I'exercice s'éléve a 25318,24 € (donf 7 800,00 € paur le confrdle légal des
comptes saciaux de l'exercice 2018, 16 400,00 € pour I'audit conlractuel des

comptes cansolidés et des honoraires divers pour le solde),
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3.3. Engogements financiers

Engagementsregus 0 K€
Engagements donnés : 2 500 K€

3.4. |dentité de la sociélé consolidante

La société suivanle établit les compies consolidés, dans lesquels les comptes
annuels ci-dessus sont inclus suivant la méthode de l'intégration globale :

Dénomination sociale : S.C.C.lI. ARCADE
Siége social 59 rue de Provence 75009 PARIS

3.5. Informations sur les parties lides

Aucune fransaction d'une importance significative avec une partie liée, non
conclue aux conditions normales de morché, n'est intervenue au cours de
I'exercice.
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