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SAS au capital de 14 965 546,65 euros

ARCHE IMMOBILIER

Siege social : 59 rue de Provence-75009 PARIS

RCS PARIS : 327 004 016

RESOLUTION D’AFFECTATION DU RESULTAT ADOPTEE PAR
L"ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 16 MAI 2017

Exercice clos le 31 decembre 2016

(...)

3é " résolution (affectation du résultat)

L'assemblée générale, aprés avoir consfoté que les comptes de l'exercice clos fe 31 décembre 2016 font
apparaitre une perte de — 64 967,98 €, decide, sur proposition du Comite de Direction, de l'affecter au compte
« Report a nouveau » débiteur, qui sera ainsi porté de — 16 622,37 € a— 81 590,35 €.

L'Assemblée Générale prend acte, conformément aux dispositions de larticle 243 bis du CG/{, du montant des
dividendes distribués au titre des trois exercices precedents :

- exercice 2013
- exercice 2014 :
- exercice 2015

Néant
Néant
Néant

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a l'unanimite.

(---)

Extrait certitié conforme a I’orig
Le Président
Marc SIMON
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Rapport du commissaire aux comptes
sur les comptes annuels

(Exercice clos le 31 décembre 2016)



Rapport du eommissaire aux comptes
sur les comptes annuels

(Exercice clos le 31 décembre 2016)

Aux Associés
ARCHE IMMOBILIER

59, rue de Provence
75009 Paris

En exécntion de la mission qui nons a été confiée par votre assemblée générale, nous vous présentons
notre rapport relatif a I'exercice clos le 31 décembre 2016, sur:

- le contréle des comptes annuels de la société ARCHE IMMOBILIER, tels qu'ils sont joints an
présent rapport ;

- lajustification de nos appréciations ;

- les vérifications et informations spécifiques prévues par la loa.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Comité de direction. Il nous appartient, sur la base de notre
audit, d'exprimer une opinion sur ces comptes.

I - Opinion sur Ies comptes annuels

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France ; ces
normes requiérent la mise en ceuvre de diligences permettant d'obtenir I'assurance raisonnable que les
comptes annuels ne comportent pas d'anomalies significatives. Un audit consiste a vérifier, par
sondages on an moyen d’antres méthodes de sélection, les éléments justifiant des montants et
informations figurant dans les comptes annuels. Il consiste également & apprécier les principes
comptables suivis, les estimations significatives retenues et la présentation d'ensemble des comptes.
Nons estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder

notre opinion.

Nous certifions gue les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables francais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle dun résultat des opérations de l'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et dn patrimoine de la société a 1a fin de cet exercice.
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= PricewaterhouseCoopers Audit, 63, rue de Villiers 92208 Neuilly-sur-Seine Cedex
Téléphone: +33 (0)1 56 57 58 59, Fax: +33 (0}1 56 57 58 60, www.pwec.fr

Société d'expertisa comptable inscrite au tableau de 'ordre de Paris - Hle de France, Société da commissanat aux comptes membre de la compagnie régionale de
Versaillas.Saociété par Actions Simplifiée au capital de 2 510 460 €. Sikge social : 63 rue de Villiers 92200 Neuwilly-sur-Seing. RCS Nanterre 672 006 483. TVAn°FR 78
672 006 483, Siret 672 004 483 00382, Code APE 6920 Z. Bureaux : Bordeaux, Grenobla, Lifle, Lyon, Marseills, Metz, Nantes, Neuilly-Sur-Seine, Nice, Poitiers, Rennes,
Rouen, Strasbourg, Toulouse,



ARCHE IMMOBILIER
Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 21 décembre 2016 - Page 2

II - Justification dc nos appréciations

En application des dispositions de I'article L. 823-9 du code de commerce relatives a la justification de
nos appréciations, nous portons a votre connaissance les éléments suivants :

La note 1.a) et Ia note 1.e) de I'annexe exposent .

- Lesrégles et méthodes comptables relatives a la prise en compte des résultats sur les opérations de
promotion immobiliére réalisées par les SCI dans lesquelles votre société a une participation ;

- Les modalités de constitution des provisions pour risques et charges.

Comme mentionné dans ces notes, les résultats des SCI sont comptabilisés a la cloture, par votre
société, en produits a recevoir s’il s’agit de bénéfices, ou en charges a payer, s’il s’agit de pertes, en
vertu des clauses statutaires de remontées automatiques des résultats. Les SCI reconnaissent leurs
chiffres d’affaires et leurs résultats en fonction des opérations livrées et constatent, le cas écheant, des
provisions sur les lots non livrés en fonction des perspectives probables de commercialisation.

Dans le cadre de notre appréciation des régles et principes comptables suivis par votre société, nous
avons vérifié le caractére approprié des méthodes comptables précisées ci-dessus et des informations
fournies dans les notes de I’annexe et nous nous sommes assurés de la correcte application de ces
méthodes par la revue des procédures existant au sein de la société, 'examen des données de gestion
par opération et la mise en ceuvre de revues d’opérations significatives avec les responsables financiers
et opérationnels.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le cadre de notre démarche d’audit des comptes
annuels, pris dans leur ensemble, et ont donc contribué a la formation de notre opinion exprimée dans

la premiere partie de ce rapport.
ITI - Vérifications et informations spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Nous n’avons pas d’observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels
des informations données dans le rapport de gestion du Comité de direction et dans les documents
adressés aux associés sur la situation financiére et les comptes annuels.

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives aux prises
de participation et de contréle vous ont été communiquées dans le rapport de gestion.

Fait 4 Neuilly-sur-Seine, le 26 avril 2017

Le commissaire aux comptes
PricewaterhouseCoopers Audit
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SAS ARCHE IMMOBILIER

BILAN ACTIF

Amortissementset. [ . i

Immobilisations Incormparelles en cours
Avances et acomples

e | s et o | Cprovistons(ar et
e A A L e e L ) i edulva | P
Capital souscrit-nooappetd 1
ACTIF IMMOBSILISE (a) -
Immabilisations incorporelles:
Frals d’établissement
Frais de recherche et de développement _
‘Cancessions, brevets, licences, marques, procédés, logiciels,
Fonds commercial (1) — I
.
.

-
854 141,35

immobilisatlons corpnréﬁs_:
Terrains - 854 141,35 B854 141,35
Constructions _1452401,79] 76332042
Installations techniques, matérlels, et outillage industrlels ﬂ
Autres - =
Immaobilisations corporelles en cours . ﬁ 7 951,23
Avances et acomptes . —
Immobilisations financléres (2): — L :
Particlpations (b) 19 000 722,84 637 890,70|  18362832,14] 17 067 073,83
Créances rattachées & des participations 87090998} 1 270 909,98 568 119,26
Titres Immobllisés de ['activité de portefeuille | -
Autres titres Immobilisés : 450030,00}  450030,00
Peds -
Autres - N
Total | . 22 631 690,98 1401211,12
ACTIF CIRCULANT
Stocks et en-cours [a):
Matleres premliéres et autres approvisionnements

Fnt cours de praduction [blens et services] (c
Produits Intermédialres et finls 180 806,80
Marchandises
Avances et acomptes versés sur commandes
Créances (3):
Créances clients (3) et comptes rattachés (d]
e h 33123170
Capltal souscrit - appelé, non versé
Valeurs mobiliéres de placement (e):
Actions propres

331 231,70 236 812,74

Autres titres
Instruments de trésorerie L o
Disponibllités 8 314 671,63 8314 671,63]  8492307,25
Charges constatées d'avance {3} -
Total |) 2326710,13 882671013 8 503 926,79

Charges a répartir sur plusieurs exercices (i)
Primes de remboursement des emprunts {IV) N
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Ecarts de conversion Actif (V) e
TOTAL GENERAL (I+11+1141V+V _31453401,11 _30057189,99| 28573488,63

(1) Dont drolt au bail
{2) Dont & molns d'un an (brut)
{3) Dont a plus d'un an (brut)

{2) Les acti{s avec clawse de réverva de propriété sont regroupés sur une igne distincts portant la mention " dant.. avec clause de riserve da propriélé .
En cas I'ImposaTeiitd &Idontifier k22 blent, Un rerwoi si pied du bian indigue ke mantant vestant b payer sur cas Hers. Le moniant 3 payer camprend
calul des aflets non &chus, | -

(b} 5 des tiires sont Evaluds par Equivalence, ce poste est subdivisé en deux jous-postes ™ Participations évaludes pur équivalence * et ¥ Aulres
psriicipaticons *. Pour bes (kres bvaluds pw équivalence, 13 colonrm © Brul " prltenis [a valeur gobale d"équivalence d elle est aupériewre a0
collt d'acouisition. Dans by s contraire, e prix 4 acquisition est retenu, 1s providon pour dédpriclation globale du portefeullle figure dard Ia
23me colonne. Ls colorme * Net * présente ks valeur globale 4" équivalence positive ou one valeur puBle,

i} Aventllar, Ts cas échiant, enlre bDlung, ' une part, et services Fautrepart. |

{d} Créances risultant de ventes ou du prastations de services. .

{e} Poate b serviy direclement 3T a'exile pas de rachat par Fentité du 543 propres actions.

-
_—




SAS ARCHE IMMOBILIER
BILAN PASSIF {avant répartition)
Exercice au : 31!12f2016

N O UPASSIF L. . e Eel - 031412/2015
CAPITAUX PROPRES _
Capital [dont versé...] (a) o 14 965 546,65 14 965 546,65
Primes d'émission, de fusion, d'apport, o
Ecart de réévaluation (b}

Ecart d équivalence (c

Réserves:

640 798,25

Réserve légale .
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées

Autres 786 281,87 786 281,87
Report a nouveau (d) | - (16 622,37) {167 797,74)

R&sultat de I'exercice [bénéfice ou perte] (e) (64 967,98) 151 175,37

Subventions d'Investissement

Provisions réglementées
Totall | 28 415 777,34

AUTRES FONDS PROPRES S

Montants des émissions de titres participatifs

Avances conditionndes

Autres
PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

Provisions pour risques

28 480 745,32

Provisions pour charges ___ 20 197,26
Totaill. | 25 441,20
DETTES (1) (g)

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés &taklissements de crédits (2)

Emprunts et dettes flnanciéres diverses (3)
Avances et acomptes regues sur commandes en Cours

Dettes Fournisseurs et Comptes rattachés (f) 24 194,52
Dettes fiscales et sociales -
Dettes sur immobiiisations et Comptes rattachés -
Autres dettes ~ 55480,94 48 341,53
Instruments de trésorerle o -
Produits constatés d'avance {1) R
TOTALIN I V- 177 ¥ I 7.
Ecarts de converslon passif (iV) | T
TOTAL GENERAL (I+1I+11+1V -
1) Dont a plus d'un an 1 500000,00 -
Dont 3 moins d'un an 11597145 72 546,05

(2} Dont concours bancaires courants et soldes creéditeurs ae bangues

(3f Dont emprunts participatifs ____

*  Lacas échéant, une rubrique "Autres fonds propres” ast intercalée entra le rvbrique "Capitaux propres” at bs rubriqua "Provisions pour risques et charges”
avee OlUverture des postas constitutifs de celte rubrique sur des Ngnes séparées {[montant des émbksslons de ttres purtichpatity, avances conditionnées).
Un total [ bis falt apparaire le montant des sutres fonds propres entee [e total | etle total 1 du passif du bilan, Le total général est complété en conséquence.

{2} ¥ comprls capital souscrit non appelé,

{6} Adétalller conformémant & a légistation en vigusur,

{c} Postald présanter lorsque des titras sont dvaluds par équivsience.

(¢} Montant entra parenthéses ou précédé du signe mains {-) lorsqu'll s'sgit de pertes reportées.

{e} Montant entre parenthdses ou précédés du signe malns (-] lorsqu'# s'apit d'une perta.

(f] Dettas sur achats ou prestations de services,

Ig) Alexception, pour 'npplication du (1), des svances et acomptes recus sur commandes en cours.




SAS ARCHE IMMOBILIER

Produits d'expioitation {1}:

COMPTE DE RESULTAT {en liste)
{Produits et charges hors taxes)

Ventes de marchandises
Praduction vendue [biens et services] {a)

Ssous-total A - Montant net du chiffre d’affaires

gont a lexportation:

Fmducﬂdn stockée {b)
Production immobilisée

Subventions d’exploitation

Reprises sur provisions (et amni‘tls;ments). transierts de charges

Autres produits

Totall
Charges d'exploitation (2}:
Achatsde marchandises{d)

—

| 171 837,85

Variatlon des stocks [e)

Achats de matiéres prermiéres et autres approvisionnements {d)

Variation des stocks ()

*Autres achats et charges extermnes
Impbts, taxes et versements assimilds

Salalres et traitements
Chargessoclates =~ 0
Dotations aux amortissernents et aux pravisions:

Sur tmmoebilisatians: dotatlons aux amortissernents [f)

Sur immoblilsations: dotations aux provisions

Sur actlf clrcuiagt:'ﬂqtjﬂg_:!_ns aux provisions

Pour risques et charges: dotatlors aux provisions
Autres charges

Totalli
*Y compris
-  Redevances de crédil-bail mnblile_r .

-  Redevances de crédit-ball Immnl;"vi'l-ier

1, RESULTAT O'EXPLOITATION (I-11)
Quote-parts de résultat sur opérations faites en commun:
Bénéfice ou perte transtérée lli

‘Pertes ou bénéfices transféré IV

Produits financlers:
Departicipalion {3)

D'autres valeurs mnblliéré;s“éf créances de I'actif Im mT:bIIisé {3}

Autres intéréis et produits assimliés (3)
Reprises sur provisions et transfers de charges

Différences paositives de change

Prodults nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

Total V
Charges financléres;
_Dotations aux amortissements et provisions
intéréts et charges assimilées (4)
Différences négatives de change

Exerclee au :31/12/2016

:':1.1'“?';-"';:-';.' i
%

. 31/12/2016757 - %

170 658,39

10604401

|“IIH
N
-
.
H.

110 502,58
8 895,00

46 717,88

1299366
55 603,55
234 712,67

{64 054,28)

160 821,94

39952,84
432 222,01

632 996,79

637 830,70

213 134,51

51 067,74
403 696,28

667 898,53

432 222,01

Charges nettes sur cessions de valeurs mobllidres de piacement

Total\Vt
2, RESULTAT FINANCIER {V-VI) ~
3. RESULTAT COURANT avant impots (I-141[I-IV4V-VI)
Produits exceptionnels: -
~ Sur opérations de gestion
Suropérationsencapital
" Reprises sur provisions et transferts de charges
 Totatvit
Charges exceptiannelles:
Sur opérations de gestion
Sur operations en capital |
Ootations aux amortissements et aux provisions
~Total Vil

{29 175,11}

-* - 22,42
| na

- 22 062,50

659 953,20 454 616,71
(26 956,41) 213 281,82

3 791,45

ik
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S
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SAS ARCHE IMMOBILIER
COMPTE DE RESULTAT {en liste)

{Produits et charges hors taxes)

4, RESULTAT EXCEPTIONNEL WII-UIII]
Particlpation des salariés aux résultats {IX)

impbts sur les bénéf' ces (H}
mal des pﬂ:l_d__ults (14131 #V+VII)
TJotal des charges {II4IV#VI+VIII+IX+X)

Bénefice ou perte

{1} Dontprodults sfdrents 3 des exercices antériews.

Les conséquences des corrections I emeurs significatives, calculées apris
mpdt, sont présentées surane Ngnz séparée saufl 31 5" 2 de comiger wne
#criture avant éld directement knpiace sur les Capltau propres

{2} Dontcharges afférentas & desexerclces antérieurs.,

Lex conséquences des comections I amvenrs stgniflcativas, cakoulfss apris
mp#, sont présenifes surunt ligne séparée sauf ¢ 5 agil de corrger une

écrfture ayant étd drsctement imputiée sur les caplitaus propras
{3} Dont preduits concernant les eniltés liées

(4) DontIntéréts concarnant les entités lifes

Exe rci::e au: 31! 1 2,'2015

':'-'}
= e

. 317121201677/

27 277,00

804 857,06 242 348,37
969 825,04 691 173,00

i E—

{a) Ascrire, » cay échéant, sur des lignes distinctes,
{b) Stock final moins stack Initial : montant de fa variation en moins entre parenthéses ou précédd du signa [-).

{d] Y ocamprls droits de dovane,
{») Stock knltial moins stock final : montant de la variation sn moins entre parenthdses ou précédé du signe {-}.

(il Ycomprls éventuellement dotations aux amortissements des charges A répartir.
N.B.

Outre |a résyltat exceptionnel gvant impdts que las sociétés de capltaux dofvant fairs ressortir, les entités ont |a Faculté de faire apparaitra distinctementle résultat d’exploitation et la résultat

financier. Le hdnitice ou 1a perte résulte slors de la somme algébrique des résidtats courant et exceptionnel (3 + 4} et les charges [X ot X,



SAS ARCHE IMMOBILIER - ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS - 2016

FAITS CARACTERISQUES DE L'EXERCICE 2016

Le bilan avant répartition de I'exercice clos le 31 décembre 2016 s'éleve G la
somme de: 30057 189,99 €.

Le compte de résultat de I'exercice 2016 est présenté sous forme de liste.

Le résultat net comptable est déficitaire pour Ia somme de : 64 967,98 €,

L'exercice comptable a une durée de 12 mois recouvrant Ia période du
ler Janvier 2016 au 31 Décemlbre 2016.

Un complément de provision d’un montant de 205 668,69 € a été constitué au fitre
de notre participation dans Ia SA AMEPRO calculé en fonction de la situation
nette compilable de la dite sociétée, le monftant total de la provision est de
637 890,70 € au 31 décembre 2016.

Arche Immobilier a souscrit & I'augmentation du capital d’Arche Promotion G
hauteur de 1.500.,000 €,

1- REGLES ET METHODES COMPTABLES

les comptes de I'exercice clos le 31/12/2016 ont été élaborés et présentés
conformément au PCG et aux principes comptables généralement admis en
France, dans le respect du principe de prudence, et selon les hypotheses de
pase sulvantes .

»  Continuité de I'exploitation
=  Permanence des méthodes comptables d’un exercice a l'autre
= Indépendance des exercices.

La méthode de base retenue pour Vévaluation des éléments inscrits en
comptabilité est la méthode des codts historiques.

Les principales méthodes utilisées sont les suivantes :

SAS ARCHE IMMOBILIER ~ 1



SAS ARCHE IMMOBILIER - ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS - 2016

a) Prise en compte des résultats sur les opérations de promotion immobiliere

Lo soclété détient des parts de Sociétés Civiles Immobilieres (SCI) qui réalisent des
opérations de promaotion immobiliere.

En vertu des clauses statutaires de remontée automatique des résultats, les
résultats de ces SCI sont comptabilisés a la cldture, par la sociéte, en produit, s'il
s’agit de bénéfices, ou en charges, s’il s'agit de pertes.

les SCI constatent leurs chiffres d’affaires et leurs résultats en fonction des
opérations liviées et vendues. Les ventes n‘ayant pas fait I'objet d’une livraison
dans 'exercice sont inscrites au passif en « produits constatés d’avance », Les
dépenses HT engagées sur les programmes en cours de rédlisation sont portées &
I"actif en « fravaux en cours ». Les charges sur les lots terminés et en atfente de
commercialisation sont portées & I'actif en « stocks de produits finls».

A chaque cléture, les opérations de promotion immobiliere portées en direct par
Arche Promotion ou par les SCI font I'objet d’une analyse pouvant mener, le cas
échéant, & constater des dépréciations de stocks ou des provisions pour risques et
charges sur gpération en cours,

Ainsi pour les opérations en cours, le cas échéant des provisions pour pertes
probables & I'achévement sont constituées dés que les budgets prévisionnels,
périodiquement révisés tant en termes de colts a termingison que de perspectives
de vente, font apparditre une perte a l'achevement. Cette perte est
Immédiatement provisionnée pour sa totalité.

Pour les lots restants & commercialiser sur les opérations terminées, des
dépréciations de stocks sont constituées lorsque les couts de revient de ces lots
sont supé&rieurs a leurs valeurs probables de vente, frais de commercialisation
déduits,

Les frais de lancement de commercidlisation sont incorporés aux fravaux en cours
et les frais de commercialisation ou de publicité engagés ultérieurement sont pris
en charges de |'exercice.

Enfin, les charges d’intéréts sont Incorporées aux prix de revient de I'opération.,

b) Immaobilisations financleres
Les titres de participation sont évalués & leur colt d’acquisition. Des dépréi:imions' '

sont constituées lorsque la valeur vénale des h’rres es’r mfeneure c:u o mleur"
enregistrée en comptabilité. | |

SAS ARCHE IMMOBILIER - y)




SAS ARCHE IMMOBILIER - ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS - 2016

c) Stocks et travaux en-cours

Les stocks et tfravaux en cours des SCI dans lesquelles [a société pardicipe sont
évaluées conformément au § Q) ci-dessus.

d) Créances

Lles créances sont valorisées & leur voleur nomingle. Elles sont éventuellement
dépréciées pour tenir compte des possibilités réelles de recouviement.

e) Provisions pour risques el charges

Des provisions pour risques et charges sont constituées dés lors qu‘il existe un risque
probable. Elles sont revues G chague date d’'établissement des compies et
ajustées pour refléter Ia meilleure estimation a cette date.

Une provision pour risque est constifuée afin de neutrdliser les facturations de SAV
& émetire aux SCI. Elle sera reprise au fur et & mesure de I'engagement des coufts
de SAV pour le compte des SCI et en totalité & I'issue de la période de garantie
couverte. Jusgu'au 31 décembre 2012, cette reprise était effectuée intégralement

QG I'issue de deux ans.

Pour les nouvelles opérations a venir @ compter du 1ler janvier 2013, le rythme de
consommation du risque encouru sur le SAV est distingué entre la parie
proprement technique du SAV et sa gestion. La premiére partie est consommeée
sur les deux premiéres années respectivement & 77 % 1'année 1 et 23 % I'année 2.
La seconde partie est quant & elle consommeée au fil de I'eau sur les cing années
suivant g livraison.

La société pourrqit élre amenée & réviser les estimations effectuées sur les
différents projels en cas de changement dans les circonstances et les hypotheses
sur lesguelles elles étaient fondées. En conséguence, les résultats définitifs des
opérations portées par les SC! détenues par la société pourraient différer de ces
estimations.

f) Provision pour engagements sociaux

les engagements sociaux sont portés par le GIE Arcade Développement. Ceux
afférents aux indemnités de départ G la retraite et aux médailles du travail sont -
refacturés & chacune des sociétés adhérentes mais ne feront I'objet d'un appel
en paiement qu’en regard de la réalité des besoins inhérents aux départs & la
retraite ou gux demandes de médailles du travail. '
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g) Réglement intérieur (livie V1) de la Chambre Syndicale des Societés Anonymes
de Crédit Immobilier

Arche Immgbilier gpplique le réglement intérieur (livre VI) de la Chambre
Syndicale des Sociétés Anonymes de Crédit Immobilier :

Les associés d‘'une SCl détenue au moins a 50% par une ou plusieurs filiales
conirdlées directement ou indirectement par une ou plusieurs SAC| doivent
apporter, au prorata de leur participation au capital de ia SCI, en compte courant
non rémunéré, au moins 10% du prix de vente prévisionnel TTIC de 1'opération,
ibéré progressivement & ‘appui du financement des premieres dépenses et
s‘engagent & maintenir ce compte courant tant que le résultat positif de
I'opération n‘est pas acquis.

2- COMPLEMENT D’'INFORMATION SUR CERTAINS POSTES DU BILAN ET DU COMPTE DE
RESULTAT

2.1. Les Immobilisgtions corporelles

les postes terrains et constructions et oautres immobilisafions corporelles
correspondent G la quote-part de la société Arche Immobilier (6.66%) dans
I'Indivision du 59 rue de Provence - 75009 Paris, si€ge social de ia sociéte.

Cf tableau des Immagbilisations joint.

2.2. Immobilisations financieres.
Cf tableau ci-joint

AU 31 décembre 2016, les participations orutes s'élevent a ia somme de
19 000 722,84 € et sont détaillées ci-dessous .
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Noms des Sociétés Valeurde la | % Fépréciaﬂoﬁ_'
participation | de détention en € |
I _ en€ , .
SCI LES CRYSTALUS B 1392.00 87% |
SCI LA MAROLLE - 1600 1% '
SCI LE CLOS JEAN JAURES 1600 | 1% |
SCITRAPPES LES MERISISERS | 1,00 | 50%
SCIDOMAINE DE SEXTIUS - 305 1%
ISCI LE LYS BLANC 3 152,45 1%
SCI LES TERRASSES DU THOLONET ' 91,20 . 30%
SCI LES COTEAUX DE LA MER 3040 I 10%
SCI LE SEVILLE | 3040 _10%
SCI RESIDENCE DU GRAND VALLAT 4,00 1%
SCI LE CHATEAU MIGNEAUX } 12000 30%
SC1 COTTAGES TIGERY | 400 | 1%
SCI COTTAGES DE NEUILLY PLAISANCE 4,00 _ 1%
ISCI LES TERRASSES DE MEDICIS 1500 ' | 1%
SCI SAINTES MARIES DE LAMER 1000 1%
SCI SACLAY LA MARTINIERE | ___ 4,00 1%
SCI LA CRAU LE VILLAGE MARIUS 10,00 1%
ISCCV CHEVREUSE CHARLES MICHELS 1000 1%
SCCV VIDAUBAN IMPASSE DE L’ARGENS ‘ 400,00 0% -
SCCV VIDAUBAN COUA DE CAN __ 400,00 0% | -
ISCCV AEROSTATH.GIFFART | | 10,00 1% |
SCCV NEW RYTHLMIK | 1,00 0.1% -
SCCV MONTMORENCY _ 1600 | % L —
SCCVSIXFOURS 10,00 1% |
ISCCV PARMAIN - - 10,00 1%
ISCCV SAINT AYGULF ) - 10,00 1%
SCCV BORMES LES MIMOSAS 1000 1%
SCI COULEUR CIEL - 100,00 - 10%
SC| COULEUR JARDIN B 10000 |  10% ' j
ARCHE PROMOTION 17 625 440,00 . 9585%
NCA 152449 | Copltal variable | B
SACISCCIARCADE 130,00 - NS o
SAAMEPRO - 137065385 87.16% - 637 890,70
TOTAL | - ~ | 19000722,84 -637 890,70
2.3. Aulres titres
Noms des Saciétés Valeur de Ia % | Dépréciation
participation | de délention en €
N en€e | 0@ _
[CAUTION MUTUELLE CIF 450 030.00 | i -
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2.4. Crécnces rabcachées

Le montant de 870 909,98 € cornrespond aux avances concédées aux SCI.

2.5, Stocks et encours
I s'agit de quatre terrcins d’'une surface globale de 48 270m2? situés dans les

communes de RAMBOUILLET et d’ARGENTEUIL pour une valeur totdle de
180 806,80 €.

2.6. Autres créances

.
.« FEtat, Impdts sur les sociétés
? o Etfat, TVA déductible & Crédit de TVA 11 732,71
o Groupe comptes courants
» _Résultats bénéficiaires SCI 2016
» Autres créances sur SCI /2 179,29
e Compte séquestre cessions parts Immo de 25 543,67
France -
Toftal 331 231,70

La créance sur cession part Immo de France correspond a l’'exécution du
protocole d’accord en date du 21novembre 2014, par leque!l la SAS ARCHE
IMMOBILIER a cédé la totalité des actions gu’elle possedait dans le capital de o
société Immo de France Centre Loire & la société CITYA IMMOBILIER.

Au terme de I'article 6.3 du protecole, Ia SAS ARCHE IMMOBILIER s’‘est engagée a
fournir & la scciété CITYA IMMOBILIER, en sureté de garantie de vendeur, une caution
bancaire, & hauteur du montant global dégressif par année suivant :

- Jusqu’au 31 decembre 2015: 37 380 €
- Jusqu’au 31 décembre 2016 : 24 844 €
- Jusqu’au 31 décembre 2017 : 12442 €

le montant de cette charge correspond au prorata d’actions cédées par Arche
Immobilier.
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2.7. Evolution des capitaux propres

Au cours de I'exercice, les capitaux propres ont évolué comme suit

I En€ | En €

- Les capitaux propres, hors subvention et hors résultat 2015
s'élevaient au 31 décembre 2015 _de I'exercice précédent 4 ; 28 329 570
Variation du capital ] ]
Le résultat de I'exercice précédent : 1 151 175

Bénéfice distribué :

—_Soit: 151175 ]

| 28480745 i

Le capital social s’éléve & 14 965 546,65 € et est composé de 3 927 965 actions de
3,81 €.

Augmenté de

Conduisant & des capitaux propres Avant résultat de
I'exercice 2016 de

Il est détenu pour 95 % par la SCCI ARCADE et pour 5% par PROCIVIS IMMOBILIER.

2.8. Provision pour.charges

e Provision pour gros entretiens afférents 25 441,20
aux locaux du siege social |

Total 25 441,20

Cf tableau joint

2.9. Emprunts et deftes financieres diverses,

La SCCI ARCADE a consenti une avance de 1 500 000,00 € ala SAS ARCHE
IMMORBILIER conformément & la convention signée en 2014.

2.10. Fournisseurs

Fournisseurs Factures a recevoir 24 540,00
Total 24 540,00
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2.11. Dettes fiscales et sociqales

*  TVA Collectée en aftente 8 984,51
| o Efat, impOts sur les Stes 26 966,00
| Total 35 950,51 _
2.12, Auires dettes
‘o Résultats déficitaires SCI 2016 22 062,50
o Autres dettes sur SCI 19 767,41

e Associés, C/C & opérations en 13 459,63
GIE |

191,40 |
55 480,94
2.13. Résuliat économigue et financier
Au titre de I'exercice closle 31 décembre 2016
. Le chiffre d'affaires s'éleve a @ 156 604
, Le résultat courant s'éleve Q.. - 29175
. Le résultat excepfionnel s'éleve a . -8 516
. Impots 27 277
. Le déficit comptable s'éléve G : 64 968
2.11. Résultats financiers.
Produifs financiers_:
De parficipation
Autres intéréts et produits assimilés
Reprises sur provisions et fransferfs de charges
| TOTAL
Charges financieres :
Dotations aux amortissements et provisions
De participafion
TOTAL

RESULTAT FINANCIER
SAS ARCHE IMMOBILIER -

2016

e |

160 822
39 953
432 222

632 997

637 891
22 062

659 953

-26 956
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2.11. Charges et produits exceptionnels.

Charges

Opérations de gestion

Autres charges et produits divers sur opérations
de gestion 20

Opérations en capital

sur cession dimmobilisations incorporelles 0|
Sur cession d'immobilisations corporelles 0
Sur cession de titres ef liquidations diverses 1 825
Dotations et reprises sur omortissements et

nrovislions

Provisions pour risques 0
Provisions pour charges 0 :
Provisions pour dépréciation des créances 0

Provisions pour dépréciation des éléments : |
financiers ' 0.

Amortissements exceptionnels sur immobilisations 6 694 |
8529 |

2016

Produits

exceptionnelles | exceptionnels

22

22

Les charges exceptionnelles sur opérations de gestion représentent I’'abandon de

lo part de Ia SCI PRE GAUDRY devant étre remboursée depuis 2007/,

Les charges exceptionnelles sur opérations en capital représentent Ia valeur des

immobilisations financieres cédées 20 € et le mali de fusion 1 805 €.
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Les produits exceptionnels sur opérafions en capital représentent la valeur des
immobilisations financieres cédées 20 € et une charge non réclamée pour 2 €

La dotation exceptionnelle sur amortissements des immobilisations est due a o
remise & niveau suife au changement du logiciel d’immobilisation pour 6 694 €,
Ce montant concerne plusieurs exercices antérieurs.

2.12. Entreprises liées.

Montants bruts Dépréciations | Montants nets

Immobilisations financieres

Participations 12 000 723 637 891 18 362 832
Créances rattachées a des participations 870210 870 210
Préts 0
Créances

Avances et acomptes 0
Clients et comptes rattachés

Adires créances 293 908 293 08
Dettes

Emprunts et dettes financieres 1 500 000
Dettes fournisseurs et comptes raftachés 0
Autres dettes 55 290

Charges d’'exploitation.
Refacturation de prestafions

25 193
Charges tinancieres
Intéréts et charges assimilées
De participations 22 063
44 923

Produits d’exploitation.
Prestations de service

Produits financiers .
De participations 160 822
Autres intéréts et produits assimilés ;
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3- Auties informations.

3.1. Situation fiscale lafente,

VARIATIONS DES IMPOTS DIFFERES QU LATENTS AU 31 DECEMBRE 2016

NATURE DEBUT EXERCICE VARIATIONS FIN EXERCICE
ACITIF PASSIF ACTIF PASSIF ACTIF | PASSIF

|, DECALAGES CERTAINS OU EVENTUELS |
20 197 14743 25441
432222 | 4322221 637 89] 637 891

- - 805 258 122| 162628] 133204 225 893
I, ELEMENTS A IMPUTER
1 Dé&ficits reportables fiscalement 84 842 656258 741 100

3.2 Honoraires des Commissaires aux Comptes

1 Provisions
11 Provisions & réintégrer ultérieurement
- Provision pour Grosse réparation
- Provision pour risque promotion

- Provision pour dépréciations des titres

2 Charges non déductibles temporairement

21 A déduire 'année suivante

Le montant des honoraires des commissaires anx comptes comptabilisé en charges sur ’exercice
s’éleve a 23 965,54 € (dont 8 455,39 € pour le contrdle légal des comptes socianx de 1’exercice

2016, 14 911,20 € pour P'andit contractuel des comptes consolidés et des honoraires divers pour le
solde).
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3.3 |dentité de |a société consolidante

La société suivante établit les comptes consolidé€s, dans lesquels les comptes annuels ci-dessus sont
inclus suivant la méthode de I’intégration globale :

Dénomination sociale : S.C.C.1. ARCADE
Siege social ; 59 rue de Provence 75009 PARIS

3.4 Informations sur les parties liees

Aucune transaction d’une importance significative avec une partie liée, non conclue anx conditions
normales de marché, n’est intervenue au cours de I’exercice.

e Informations relatives a la liasse fiscale

Le CICE d’un montant de 95 € remonté du GIE Arcade Développement G
eu pour objet le financement des efforts en matiere de reconstitution du
fonds de roulement
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