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SAS AALTO REAL ESTATE INVESTMENT MANAGEMENT
35510 CESSON SEVIGNE

Page : 2

( BILAN ACTIF

D

/ Exercice N Exercice N—l\ ﬁ
ACTIF 31/03/2022 6 30/09/2021 12 Ecart N/N-1
Amortissements
Brut et dépréciations Net Net Euros %
(4 déduire)
Capital souscrit non appelé (I)
Immobilisations incorporelles
Frais d'établissement
Frais de développement
Concessions, brevets et droits similaires 80 821 23 253 57 568 59 234 -1 666 -2.81
Fonds commercial (1)
Autres immobilisations incorporelles
Avances et acomptes
=1 | Immobilisations corporelles
‘.2 Terrains
d Constructions
g Installations techniques, matériel et outillage
2 Autres immobilisations corporelles 8 973 3734 5 239 3 285 1955( 59.50
= Immobilisations en cours
= i
E Avances et acomptes
5 Immobilisations financiéres (2)
< Participations mises en équivalence
Autres participations 2 200 2 200 1 910 290| 15.18
Créances rattachées & des participations
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financiéres 1. 788 1739 1739
Total 11 93 733 26 987 66 746 64 428 2 317 3.60
Stocks et en cours
Matiéres premiéres, approvisionnements
En-cours de production de biens
- En-cours de production de services
% Produits intermédiaires et finis
3 Marchandises
-
O | Avances et acomptes versés sur commandes
=
E Créances (3)
; Clients et comptes rattachés 403 034 403 034 73 865 329 169 | 445.64
@) Autres créances 105 984 105 984 20 8596 85 089 407.20
< Capital souscrit - appelé, non versé
Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités 159 421 159 421 3 998 155 423 NS
Charges constatées d'avance (3) 98 186 98 186 2 828 95 359 NS
05
;g Total 111 766 625 766 625 101 586 665 040 | 654.66
-4
Eén Frais d'émission d'emprunt a étaler (IV)
& g Primes de remboursement des obligations (V)
Ecarts de conversion actif (V1)
\ TOTAL GENERAL (I+I+I+IV+V+VI) 860 358 26 987 833 371 166 Dly K 667 357 401.@

(1) Dont droit au bail
(2) Dont 4 moins d'un an
(3) Dont  plus d'un an

Mission de présentation - Voir le rapport d'Expert Comptable
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SAS AALTO REAL ESTATE INVESTMENT MANAGEMENT
35510 CESSON SEVIGNE

( BILAN PASSIF

/

PASSIF

Exercice N
31/03/2022 6

Exercice N-1

30/09/2021 12

Ecart N /N-1 \

Euros

Yo

CAPITAUX

PROPRES

Capital (Dont versé : 400 000)
Primes d'émission, de fusion, d'apport

Ecarts de réévaluation

Réserves
Réserve legale
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres réserves

Report a nouveau
Résultat de I'exercice (Bénéfice ou perte)

Subventions d'investissement
Provisions réglementées

Total I

400 000

4 000

4 716

7 569

416 285

40 000

6 446

2 270

48 716

360 000

4 000

=1 730

5299

367 569

900.00

—-26.84

233.45

754.52

AUTRES

FONDS
PROPRES

Produit des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées

Total I1

PROVISIONS

Provisions pour risques
Provisions pour charges

Total IIT

DETTES (1)

Dettes financiéres
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts aupres d'établissements de crédit
Concours bancaires courants
Emprunts et dettes financiéres diverses

Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Dettes d'exploitation
Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

24 748

280 305
112 032

47 294

41 647
28 357

-22 545

238 658
83 675

-47.67

573.05
295.07

Comptes de

Régularisation

Produits constatés d'avance (1)

Total IV

417 086

117 298

299 788

255.58

-

Ecarts de conversion passif (V)

TOTAL GENERAL (I+II+II+HIV+V)

833 371

166 Ow

\ 667 357

401. 99/

(1) Dettes et produits constatés d'avance a moins d'un an

Mission de présentation - Voir le rapport d'Expert Comptable

417 086

117 298
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SAS AALTO REAL ESTATE INVESTMENT MANAGEMENT
35510 CESSON SEVIGNE

Page : 4

< COMPTE DE RESULTAT

)

/ Ecart N/N-1

/ Exercice N 31/03/2022 6 L
France Exportation Total 30/09/2021 12 Euros Yo
Produits d'exploitation (1)
Ventes de marchandises
Production vendue de biens
Production vendue de services 511 356 511 356 363 570 147 786| 40.65
Chiffre d'affaires NET 511 356 511 356 363 570 147 786| 40.65
Production stockée
Production immobilisée
Subventions d'exploitation
Reprises sur dépréciations, provisions (et amortissements), transferts de charges 4 276 4 275 Z 0.04
Autres produits 204 3 200 NS
Total des Produits d'exploitation (I) 515 836 367 847 147 989 | 40.23
Charges d'exploitation (2)
Achats de marchandises
Variation de stock (marchandises)
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements
Variation de stock (matiéres premiéres et autres approvisionnements)
Autres achats et charges externes * 280 293 171 &40 108 653 | 63.30
Impbts, taxes el versements assimilés 886 2 839 -1 951 | -68.73
Salaires et traitements 151 654 104 &07 47 046| 44.97
Charges sociales 63 018 39 089 23 929| 6l.22
Dotations aux amortissements et dépréciations
Sur immobilisations : dotations aux amortissements 8 944 10 231 -1 287 | -12.58
Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
Sur actif circulant : dotations aux dépréciations
Dotations aux provisions
Autres charges 2 9 =7|-74.63
Total des Charges d'exploitation (IT) 504 799 328 415 176 384 | 53.71
1 - Résultat d'exploitation (I-II) 11 037 39 432 -28 395| -72.01
Quotes-parts de Résultat sur opération faites en commun
Bénéfice attribué ou perte transférée (I11)
Perte supportée ou bénéfice transféré (IV)

(1) Dent produits afférents a des exercices antérieurs
(2) Dont charges afferentes 4 des exercices antérieurs

Mission de présentation - Voir le rapport d'Expert Comptable
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SAS AALTO REAL ESTATE INVESTMENT MANAGEMENT
35510 CESSON SEVIGNE

Page: 5

\  COMPTE DE RESULTAT

D

-

Exercice N

Exercice N-1

C Ecart N/ N-1

31/03/2022 6 [30/09/2021 12 Euros %
Produits financiers

Produits financiers de participations (3) 2 -2 [-100.00

Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de l'actif immobilisé (3)

Autres intéréts et produits assimilés (3)

Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges

Différences positives de change

Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total V 2 -2 -100.00
Charges financieres

Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions

Intéréts et charges assimilées (4) 270 20 914 -20 644 | -98.71

Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total VI 270 20 914 -20 644 | -98.71
2. Résultat financier (V-VI) =270 -20 912 20 642 98.71
3. Résultat courant avant impdts (I-II+III-IV+V-VI) 10 767 18 521 =7 754 | -41.86
Produits exceptionnels

Produits exceptionnels sur opérations de gestion

Produits exceptionnels sur opérations en capital 750 =750 -100.00

Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges
Total VII 750 =750 |-100.00
Charges exceptionnelles

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 15 000 -15 000 [-100.00

Charges exceptionnelles sur opérations en capital 750 =750 -100.00

Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions
Total VIII 15 750 -15 750 |-100.00
4. Résultat exceptionnel (VII-VIII) -15 000 15 000 | 100.00

Participation des salariés aux résultats de l'entreprise (IX)

Impéts sur les bénéfices (X) 3 198 1251 1 947 | 155.64
Total des produits (I+II1+V+VII) 515 836 368 600 147 236| 39.94
Total des charges (II+IV+VI+VIIIHIX+X) 508 267 366 330 141 937 38.75

QBénéﬁce ou perte (total des produits - total des charges) 7 569 2 279 K 5 299 233.45/

* Y compris - Redevance de crédit bail mabilier
: Redevance de crédit bail immabilier
(3) Dont produits concernant les entreprises lides

(4) Dont intéréts concemant les entreprises liges
Mission de présentation - Voir le rapport d'Expert Comptable
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AALTO REAL ESTATE INVESTMENT
MANAGEMENT

Société par actions simplifiée au capital de 400.000 €
11, rue de la Frébardiére
35510 — CESSON-SEVIGNE
850 614 223 RCS RENNES

AFFECTATION DU RESULTAT
DE L’EXERCICE CLOS LE 31 MARS 2022

PROJET D’AFFECTATION

L'Associée Unique décide d'affecter le résultat de Pexercice clos, soit un bénéfice de 7.569,26 €, en
totalité au poste « réserve légale ».

L'Associée Unique prend acte qu'il n’a été procédé a aucune distribution de dividendes depuis la
constitution de la Société.

DECISION D’AFFECTATION

L'Associée Unique décide d'affecter le résultat de P'exercice clos, soit un bénéfice de 7.569,26 €, en
totalité au poste « réserve légale ».

L'Associée Unique prend acte qu’il n’a été procédé i aucune distribution de dividendes depuis la
que p q P p

constitution de la Société.

LE PRESIDENT
Mounsieur Alexcandre ANDRE




mazars

Le Ouessant — Batiment 3A
9 rue Maurice Fabre
35000 Rennes

AALTO REAL ESTATE INVESTMENT MANAGEMENT

Rapport du commissaire aux comptes sur
les comptes annuels

Exercice de 6 mois clos le 31 mars 2022

Mazars

Société anonyme d’expertise comptable et de commissariat aux comptes a directoire et
conseil de surveillance

Siége social : 61, rue Henri Regnault 92075 Paris La Défense Cedex

Capital de 8 320 000 euros - RCS Nanterre 784 824 153



AALTO REAL ESTATE INVESTMENT MANAGEMENT
Société par actions simplifiée
RCS : RENNES 850 614 223

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

Exercice de 6 mois clos le 31 mars 2022

A l'associé unique de la société AALTO REAL ESTATE INVESTMENT MANAGEMENT,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par I'associé unique, nous avons effectué I'audit des

comptes annuels de la société AALTO REAL ESTATE INVESTMENT MANAGEMENT relatif a
I'exercice de 6 mois clos le 31 mars 2022, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais,
réguliers et sinceres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi
que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Nous précisons que votre société n'étant pas tenue précédemment de désigner un commissaire aux
comptes, les comptes de I'exercice précédent n’ont pas fait I'objet d’'une certification.

Fondement de I'opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre
opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a l'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des regles d’indépendance prévues par le
code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes, sur la
période du 1°" octobre 2021 a la date d’émission de notre rapport.

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels 1
Exercice de 6 mois clos le 31mars 2022



Observation

Sans remettre en cause I'opinion exprimée ci-dessus, nous attirons votre attention sur le point suivant
exposé dans la note « Regles et Méthodes comptables » de I'annexe des comptes annuels qui expose
le fait que I'exercice clos au 31 mars 2022 est d’'une durée de 6 mois.

Justification des appreciations

En application des dispositions des articles L.823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations les plus importantes
auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement professionnel, ont porté sur le caractére
approprié des principes comptables appliqués.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris dans
leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n’exprimons pas d’opinion
sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels
des informations données dans les documents sur la situation financiére et les comptes annuels
adressés a I'associé unique.

Responsabilités de la direction et des personnes
constituant le gouvernement d’entreprise relatives aux
comptes annuels

Il appartient a la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément
aux regles et principes comptables francais ainsi que de mettre en place le contrble interne qu'elle
estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d'évaluer la capacité de la
société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations
nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention comptable de continuité
d’exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Président.

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels 2
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Responsabilités du commissaire aux comptes relatives
a I'audit des comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir 'assurance
raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies
significatives. L’assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d’assurance, sans toutefois
garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou
résulter d'erreurs et sont considérées comme significatives lorsque l'on peut raisonnablement

s'attendre a ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions
économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables en
France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.

En outre :

o il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives,
que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en ceuvre des procédures
d’audit face a ces risques, et recueille des éléments qu'il estime suffisants et appropriés pour fonder
son opinion. Le risque de non-détection d’'une anomalie significative provenant d'une fraude est
plus élevé que celui d’'une anomalie significative résultant d’'une erreur, car la fraude peut impliquer
la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement
du contrdle interne ;

e il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour I'audit afin de définir des procédures d’audit
appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une opinion sur I'efficacité du contrdle
interne ;

o il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable
des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant
fournies dans les comptes annuels ;

o il apprécie le caractere approprié de I'application par la direction de la convention comptable de
continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d’'une incertitude
significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s’appuie sur les éléments
collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou
événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d’exploitation. S'il conclut a
I'existence d’'une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les
informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations
ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un
refus de certifier ;

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels 3
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o il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels
refletent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidéle.

Le Commissaire aux comptes

Mazars

Nantes, le 30 septembre 2022

[DocuSigned by: DocuSigned by:

8DA73F1361944E8... 2229C4DE26F24D3...
Ludovic SEVESTRE Eve MARTINEAU
30 septembre 2022 30 septembre 2022
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SAS AALTO REAL ESTATE INVESTMENT MANAGEMENT
35510 CESSON SEVIGNE

( BILAN ACTIF

)

-

ACTIF

Exercice N
31/03/2022 6

Exercice N-h
30/09/2021 12

~

Ecart N/ N-1

Brut

Amortissements
et dépréciations
(a déduire)

Net

Net

Euros

%

Capital souscrit non appelé (I)

2

ACTIF IMMOBILISE

Immobilisations incorporelles
Frais d'établissement
Frais de développement
Concessions, brevets et droits similaires
Fonds commercial (1)
Autres immobilisations incorporelles
Avances et acomptes

Immobilisations corporelles
Terrains
Constructions
Installations techniques, matériel et outillage
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations en cours
Avances et acomptes

Immobilisations financiéres (2)
Participations mises en équivalence
Autres participations
Créances rattachées a des participations
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financieres

Total 11

80 821

8 973

2 200

1739

93 733

23 253

3734

26 987

57 568

5239

2 200

1739

66 746

59 234

3285

1 910

64 428

-1 666

1955

290

1739

2 317

—2.81

59.50

15.18

3.60

ACTIF CIRCULANT

Comptes de
Régularisation

Stocks et en cours
Matiéres premieres, approvisionnements
En-cours de production de biens
En-cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes

Créances (3)
Clients et comptes rattachés
Autres créances
Capital souscrit - appelé, non versé

Valeurs mobiliéres de placement
Disponibilités

Charges constatées d'avance (3)

Total III

403 034
105 984

159 421
98 186

766 625

403 034
105 984

159 421
98 186

766 625

73 865
20 8%

3 998
2 828

101 586

329 169
85 089

155 423
9% 359

665 040

445.64
407.20

654.66

Frais d'émission d'emprunt a étaler (IV)
Primes de remboursement des obligations (V)
Ecarts de conversion actif (VI)

-

TOTAL GENERAL (I+II+III+IV+V+VI)

860 358

26 987

833 371

166 Ow

K 667 357

401.%}

(1) Dont droit au bail
(2) Dont & moins d'un an
(3) Dont a plus d'un an


adrien.le-fourner
Boîte de texte

adrien.le-fourner
Boîte de texte

adrien.le-fourner
Boîte de texte


SAS AALTO REAL ESTATE INVESTMENT MANAGEMENT
35510 CESSON SEVIGNE

< BILAN PASSIF

)

f Exercice N | Exercice N-h Ecart N/N-1
PASSIF 31/03/2022 6 |30/09/2021 12 Euros %
Capital (Dont versé : 400 000 ) 400 000 40 000 360 000 | 900.00
Primes d'émission, de fusion, d'apport
Ecarts de réévaluation
Réserves
Réserve 1égale 4 000 4 000
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
> % Autres réserves 4 716 6 446 -1 730 | —26.84
=
< & .
E & | Report a nouveau
=4
< Ao NP
@) Résultat de 1'exercice (Bénéfice ou perte) 7 569 2 270 5 299 | 233.45
Subventions d'investissement
Provisions réglementées
Total I 416 285 48 716 367 569 | 754.52
»n
c£ 8 E Produit des émissions de titres participatifs
E % % Avances conditionnées
22§
Total IT
|72]
4
=)
)
z Provisions pour risques
% Provisions pour charges
E
Total ITI
Dettes financieres
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts aupres d'établissements de crédit
_ Concours bancaires courants
) Emprunts et dettes financieres diverses 24 748 47 294 —22 545 | —47.67
7]
=
; Avances et acomptes recus sur commandes en cours
2
Dettes d'exploitation
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 280 305 41 647 238 658 | 573.05
Dettes fiscales et sociales 112 032 28 357 83 675 | 295.07
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes
=
% -§ Produits constatés d'avance (1)
s Z
8 Xz
g‘ E Total IV 417 086 117 298 299 788 | 255.58
S ¥
& | Ecarts de conversion passif (V)
\_ TOTAL GENERAL (I+II+III+IV+V) 833 371 166 014/ 667 357 | 401.99)
(1) Dettes et produits constatés d'avance a moins d'un an 417 086 117 298
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SAS AALTO REAL ESTATE INVESTMENT MANAGEMENT
35510 CESSON SEVIGNE

< COMPTE DE RESULTAT >

e Exercice N 31/03/2022 6 Exercice N-1\ /_ Ecart N/N-1
France | Exportation Total 30/09/2021 12 Euros %

Produits d'exploitation (1)

Ventes de marchandises
Production vendue de biens
Production vendue de services 511 356 511 356 363 570 147 786 | 40.65

Chiffre d'affaires NET 511 356 511 356 363 570 147 786 | 40.65

Production stockée
Production immobilisée
Subventions d'exploitation

Reprises sur dépréciations, provisions (et amortissements), transferts de charges 4 276 4 275 2 0.04
Autres produits 204 3 200 NS
Total des Produits d'exploitation (I) 515 836 367 847 147 989 | 40.23

Charges d'exploitation (2)
Achats de marchandises
Variation de stock (marchandises)

Achats de matieres premieres et autres approvisionnements
Variation de stock (matieres premicres et autres approvisionnements)

Autres achats et charges externes * 280 293 171 640 108 653 | 63.30
Impots, taxes et versements assimilés 888 2 839 -1 951 | -68.73
Salaires et traitements 151 654 104 607 47 046 | 44.97
Charges sociales 63 018 39 089 23 929 | 61.22

Dotations aux amortissements et dépréciations
Sur immobilisations : dotations aux amortissements 8 944 10 231 -1 287 | -12.58
Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
Sur actif circulant : dotations aux dépréciations
Dotations aux provisions

Autres charges 2 9 =7|-74.63
Total des Charges d'exploitation (II) 504 799 328 415 176 384 | 53.71
1 - Résultat d'exploitation (I-II) 11 037 39 432 —28 395 | —72.01

Quotes-parts de Résultat sur opération faites en commun

Bénéfice attribué ou perte transférée (II1)

Perte supportée ou bénéfice transféré (IV) J

- AN

(1) Dont produits afférents a des exercices antérieurs

(2) Dont charges afferentes a des exercices antérieurs
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SAS AALTO REAL ESTATE INVESTMENT MANAGEMENT
35510 CESSON SEVIGNE

< COMPTE DE RESULTAT

)

f Exercice N | Exercice N-h Ecart N/N-1
31/03/2022 6 |30/09/2021 12 Euros %
Produits financiers

Produits financiers de participations (3) 2 —2 1-100.00

Produits des autres valeurs mobilieres et créances de I'actif immobilisé (3)

Autres intéréts et produits assimilés (3)

Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges

Différences positives de change

Produits nets sur cessions de valeurs mobilieres de placement
Total V 2 —2 -100.00
Charges financieres

Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions

Intéréts et charges assimilées (4) 270 20 914 —20 644 | -98.71

Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobilieres de placement
Total VI 270 20 914 —20 644 | —98.71
2. Résultat financier (V-VI) 270 -20 912 20 642 98.71
3. Résultat courant avant impots (I-II+IT1I-IV+V-VI) 10 767 18 521 —7 754 | —41.86
Produits exceptionnels

Produits exceptionnels sur opérations de gestion

Produits exceptionnels sur opérations en capital 750 =750 -100.00

Reprises sur dépréciations et provisions, transferts de charges
Total VII 750 =750 [~100.00
Charges exceptionnelles

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion 15 000 —15 000 (-100.00

Charges exceptionnelles sur opérations en capital 750 =750 |-100.00

Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions
Total VIII 15 750 —15 750 -100.00
4. Résultat exceptionnel (VII-VIII) -15 000 15 000 | 100.00

Participation des salariés aux résultats de I'entreprise (IX)

Imp6ts sur les bénéfices (X) 3198 1251 1 947 155.64
Total des produits (I+IT1I+V+VII) 515 836 368 600 147 236| 39.%
Total des charges (II+IV+VI+VII+IX+X) 508 267 366 330 141 937 | 38.75

Q. Bénéfice ou perte (total des produits - total des charges) 7 569 2 2@ K 5 299 233.@

*Y compris : Redevance de crédit bail mobilier

: Redevance de crédit bail immobilier
(3) Dont produits concernant les entreprises liées
(4) Dont intéréts concernant les entreprises liées
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SAS AALTO REAL ESTATE INVESTMENT MANAGEMENT
35510 CESSON SEVIGNE

< ANNEXE

Exercice du 01/10/2021 au 31/03/2022

-

FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

La date de cloture de la société AALTO REAL ESTATE INVESTMENT a été
modifée au 31 mars 2022. Cet exercice comporte une durée exceptionnelle de 6 mois.

La société AALTO REAL ESTATE INVESTMENT MANAGEMENT a été agréée
par I'AMF en qualité de société de gestion de portefeuille a compter du 11/01/2022.

Les comptes clos le 31 mars 2022 sont sans conséquence vis a vis de la situation en
Ukraine.

Information relative aux traitements comptables induits par I'épidémie de Coronavirus

Conformément aux dispositions de l'article L 833-2 du Plan Comptable Général, les
comptes annuels de l'entité au 31/03/2022 ont été arrétés sans aucun ajustement lié a
I'épidémie du Coronavirus.

les éléments suivants refletent uniquement les conditions qui existaient a la date de
cloture, sans tenir compte de I'évolution ultérieure de la situation :

- la valeur comptable des actifs et des passifs

- la dépréciation des créances clients

- la dépréciation des immobilisationscorporelles et incorporelles

- la dépréciation des stocks

- les impots différés actifs

- le chiffre d'affaires

- les « covenants » bancaires

EVENEMENTS SIGNIFICATIFS POSTERIEURS A LA CLOTURE

La société AALTO REAL ESTATE INVESTMENT MANAGEMENT a constitué un
OPPCI en date du 11/07/2022.

- REGLES ET METHODES COMPTABLES -
(PCG Att. 831-1/1)

Principes et conventions générales

Les comptes de I'exercice clos ont été élaborés et présentés conformément aux regles
comptables dans le respect des principes prévus par les articles 121-1 a 121-5 et
suivants du Plan Comptable Général.

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de
prudence, conformément aux hypotheses de base : continuité de l'exploitation,
permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre, indépendance des
exercices, conformément aux regles générales d'établissement et de présentation des
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SAS AALTO REAL ESTATE INVESTMENT MANAGEMENT
35510 CESSON SEVIGNE

ANNEXE

Exercice du 01/10/2021 au 31/03/2022

comptes annuels.
La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est
la méthode des cofits historiques.
Les conventions comptables ont été appliquées en conformité avec les dispositions du
code de commerce, du décret comptable du 29/11/83 ainsi que du reglement ANC
2014-03 et des reglements ANC 2018-07 relatifs a la réécriture du plan comptable
général applicable a la cloture de I'exercice.
Permanence des méthodes
Les méthodes d'évaluation retenues pour cet exercice n'ont pas été modifiées par
rapport a l'exercice précédent.
- COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU BILAN -
Etat des immobilisations
Valeur brute Augmentations
début
d'exercice Réévaluations Acquisitions
Autres postes d'immobilisations incorporelles TOTAL 74 641 6 180
Matériel de bureau et informatique, Mobilier 5 921 3 053
TOTAL 5 921 3 053
Autres participations 1 910 290
Préts, autres immobilisations financiéres 1 739
TOTAL 1 910 2 029
TOTAL GENERAL 82 471 11 261
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SAS AALTO REAL ESTATE INVESTMENT MANAGEMENT

35510 CESSON SEVIGNE

ANNEXE

)

Exercice du 01/10/2021 au 31/03/2022

-

~

Diminutions Valeur brute Réévaluation
en fin Valeur d'origine
Poste a Poste Cessions d'exercice fin exercice
Autres immobilisations incorporelles TOTAL 80 821
Matériel de bureau et informatique, Mobilier 8 973
TOTAL 8 973
Autres participations 2 200
Préts, autres immobilisations financiéres 1 739
TOTAL 3 939
TOTAL GENERAL 93 733
Etat des amortissements
Situations et mouvements de 1'exercice Montant début Dotations Diminutions Montant fin
d'exercice de l'exercice Reprises d'exercice
Autres immobilisations incorporelles TOTAL 15 407 7 846 23 253
Matériel de bureau et informatique, Mobilier 2 636 1 098 3 734
TOTAL 2 636 1 098 3 734
TOTAL GENERAL 18 043 8 944 26 987
Ventilation des dotations Amortissements | Amortissements | Amortissements | Amortissements dérogatoires
de l'exercice linéaires dégressifs exceptionnels Dotations Reprises
Autres immob.incorporelles TOTAL 7 846
Matériel de bureau informatique mobilier 1 098
TOTAL 1 098
TOTAL GENERAL 8 944
Etat des provisions
Etat des échéances des créances et des dettes
Etat des créances Montantbrut | Alanauplus | Aplusd'l an
Autres immobilisations financieres 1 739 1 739
Autres créances clients 403 034 403 034
Taxe sur la valeur ajoutée 48 856 48 856
Débiteurs divers 57 128 57 128
Charges constatées d'avance 98 186 98 186
TOTAL 608 943 608 943



adrien.le-fourner
Boîte de texte

adrien.le-fourner
Boîte de texte

adrien.le-fourner
Boîte de texte

adrien.le-fourner
Boîte de texte

adrien.le-fourner
Boîte de texte


SAS AALTO REAL ESTATE INVESTMENT MANAGEMENT
35510 CESSON SEVIGNE

ANNEXE >
Exercice du 01/10/2021 au 31/03/2022

4 N

Etat des dettes Montantbrut | Alanauplus | Delas5 ans A plus de 5 ans

Emprunts et dettes financieres divers 24 748 24 748
Fournisseurs et comptes rattachés 280 305 280 305
Personnel et comptes rattachés 19 607 19 607
Sécurité sociale et autres organismes sociaux 20 942 20 942
Impdts sur les bénéfices 3 198 3 198
Taxe sur la valeur ajoutée 65 685 65 685
Autres imp0ts taxes et assimilés 2 601 2 601

TOTAL 417 086 417 086

Composition du capital social
(PCG Art. 831-3 et 832-13)

Différentes catégories de titres n(yne]lllggfgs Nombre de fitres
& en euros Au début Créés Remboursés En fin
PARTS SOCIALES 10.0000| 4 000 36 000 40 000

AUGMENTATION DE CAPITAL EN DATE DU 2 DECEMBRE 2021

Evaluation des immobilisations corporelles

La valeur brute des éléments corporels de l'actif immobilisé correspond a la valeur
d'entrée des biens dans le patrimoine compte tenu des frais nécessaires a la mise en état
d'utilisation de ces biens, mais a 1'exclusion des frais engagés pour leur acquisition.

Evaluation des amortissements

Les méthodes et les durées d'amortissement retenues ont été€ les suivantes:

Catégorie Mode Durée

Constructions Linéaire 10 2 50 ans
Agencements et aménagements Linéaire 10 2 20 ans
Installations techniques Linéaire 5210 ans
Matériels et outillages Linéaire 5210 ans
Matériel de transport Linéaire 3a5ans
Matériel de bureau Linéaire 3210 ans
Mobilier Linéaire 5a10ans

Titres immobilisés
(PCG Art. 831-2/20 et 832-7)

Les titres de participation, ainsi que les autres titres immobilisés, ont été évalués au prix
pour lequel ils ont été acquis, a 1'exclusion des frais engagés pour leur acquisition.

En cas de cession portant sur un ensemble de titres de méme nature conférant les mémes
droits, la valeur d'entrée des titres cédés a été estimée au prix d'achat moyen pondéré.



adrien.le-fourner
Boîte de texte

adrien.le-fourner
Boîte de texte

adrien.le-fourner
Boîte de texte

adrien.le-fourner
Boîte de texte

adrien.le-fourner
Boîte de texte


SAS AALTO REAL ESTATE INVESTMENT MANAGEMENT
35510 CESSON SEVIGNE

ANNEXE

Exercice du 01/10/2021 au 31/03/2022

-

Créances immobilisées
(PCG Art. 831-2 7°)

Les préts, dépdts et autres créances ont été évalués a leur valeur nominale.
Les créances immobilisées ont le cas échéant été dépréciées par voie de provision pour
tenir compte de leur valeur actuelle a la cloture de l'exercice.

Produits a recevoir

NEANT

Charges a payer

Montant des charges a payer incluses dans les postes suivants du bilan Montant
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 92 945
Dettes fiscales et sociales 28 214
Total 121 159

Charges et produits constatés d'avance

Charges constatées d'avance Montant
Charges d'exploitation 98 186
Total 98 186

- ENGAGEMENTS FINANCIERS ET AUTRES INFORMATIONS -

Engagement en matiere de pensions et retraites
(PCG Art. 832-13)

La société n'a signé aucun accord particulier en matiere d'engagementsde retraite.
Ces derniers se limitent donc a I'indemnité conventionnelle de départ a la retraite.
Aucune provision pour charge n'a été comptabilisée au titre de cet exercice.

L'effectif au 31.03.2022 était de 6 personnes ainsi que un stagiaire.
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ANNEXE

Exercice du 01/10/2021 au 31/03/2022

-

Liste des filiales et participations
(Code du Commerce Art. L. 233-15; PCG Art. 832-6, 833-6 et 841-6)

Néant
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