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Comptes annuels détaillés

Période du 1 janvier 2021 au 31 décembre 2021

Etats de synthese
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/ SAS ETERNAM

Bilan Actif

Capital souscrit non appelé

ACTIF IMMOBILISE

Immobilisations incorporelles

Frais d'établissement

Frais de recherche et de développement

Concessions, brvts, licences, logiciels, drts & val.similaires

Fonds commercial (1)

Autres immobilisations incorporelles

Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles

Immobilisations corporelles

Terrains ' o

Constructions

Installations techniques, matériel et outillage industriels

Autres immobilisations corporelles

Immobilisations corporelles en cours

Avances et acomptes

Immobilisations financiéres (2)

Participations {mise en équivalence)

Autres parlicipations

Créances rattachées aux participations

Autres titres immobilisés

Préts

Autres immobilisations financiéres

TOTAL ACTIF IMMOBILISE

ACTIF CIRCULANT

Stocks et en-cours

Matiéres premiéres et autres approvisionnements

En-cours de production (biens et services}

Produits inlermédiaires et finis

Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes

Créances (3)

Clients et comptes rattachés

Autres créances

Capital souscrit et appelé, non versé

Divers

Valeurs mobiliéres de placement

Disponibilités

Charges constatées d'avance (3)

TOTAL ACTIF CIRCULANT

Frais d'émission d'emprunt a étaler

Primes de remboursement des obligations

Ecarts de conversion actif

TOTAL GENERAL
(1) Dont droit au bail
{2) Dont & moins d'un an (brut)
(%) Dont & plus d'un an (brut)

/ Période du 1 janvier 2021 au 31 décembre 2021

Comptes annuels détaillés /

Brut

158 696,21

150 341,76

272 603,00

581 640,97

6 699 661,24
1262 980,23

1976 052,31
16 959,33
9 955 653,11

10 537 294,08

Amortissement
Dépréciations

34 509,99?

|
54 368,43

88 878,42

53 750,00

53 750,00

142 628,42

Net
311212021

124 186,22

95973,33°

272 603,00

492 762,55

6 645911,24
1262 980,23

1976 052,31
16 959,33
9 901 903,11

10 394 665,66

Net
31/12/2020

72 217,31

181 400,00

253 617,31

6 148 152,50
392 540,76

500 000,00
392 325,98
4809,09

7 437 828,33

7 691 445,64

76 rue de Reuilly 75912 PARIS
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/ SAS ETERNAM

Bilan Passif

CAPITAUX PROPRES

Capital

Primes d'émission, de fusion, d'apport, ...

Ecart de réévaluation

Réserve légale

Réserves statutaires ou contractuelles

Réserves réglemeniées

Autres réserves

Report a nouveau

RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte)
Subventions d'investissement
Provisions réglementées

TOTAL CAPITAUX PROPRES
AUTRES FONDS PROPRES

Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées

TOTAL AUTRES FONDS PROPRES

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
Provisions pour risques
Provisions pour charges

TOTAL PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

DETTES (1)
‘ Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (2)
Emprunts et dettes financiéres diverses (3)
Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Detles foumnisseurs et comptes rattachés
' Dettes fiscales et sociales
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes
Produits constatés d’avance
TOTAL DETTES
Ecarts de conversicn passif
TOTAL GENERAL

/ Période du 1 janvier 2021 au 31 décembre 2021

Comptes annuels détailléi/

31/12/2021

250 040,001
552 524,99

25 004,00

81 413,87
1 078 596,65
3 267 617,77

i
5255 197,28

1873,89
782 816,00

1 945 480,68
1649 029,81

22 000,00
738 268,00
5139 468,38

10 394 665,66

31/112/2020

250 040,00
552 524,99

25 004,00

81 413,87,
1499 737,34
2 578 860,51

4 987 580.71:

1036,13

1112252,58
1 590 576,22

2703 864,93

7 691 445,64

(1) Doni & plis d'un an (a)

(1) Dont @ moins d'un an (a)

{2) Dont concours bancaires et soldes créditeurs de banque
(3) Dont emprunts participatifs

(a) A laxcepticn des avances et acompltes regus sur commandes en Cours

5139 468,38
1873,89

2703 864,93
1036,13

|
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/ SAS ETERNAM / Période du 1 janvier 2021 au 31 décembre 2021
/ Comptes annuels détailléi/

Compte de résultat

311212021 31/12/2020

Produits d’'exploitation (1)
Ventes de marchandises

Production vendue (biens)
Production vendue (services) 12 343 009,44 9 036 491,25

Chiffre d'affaires net 12 343 009,44 9 036 491,25
Dont a I'exportation

Production stockée

Production immobilisée

Subventions d'exploitation

Reprises sur provisions (et amortissements), transferts de charges

Autres produits 5,27 5,22

Total | 12 343 014,71 9036 496,47

Charges d'exploitation (2)

Achats de marchandises

Variations de stock

Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements

Variations de stock

Autres achats et charges externes (a) 5045 092,99 3051101,82

Impébts, taxes et versements assimilés 233766,12 117 242,15

Salaires et traitements 1 644 336,80 1573 429,62

Charges sociales 686 665,48 644 305,67

Dotations aux amortissements et dépréciations -

- Sur immabilisations : dotations aux amortissements 24 320,28 9 884,82

- Sur immobilisations : dotations aux dépréciations

- Sur actif circulant : dotations aux dépréciations

- Pour risques et charges : dotations aux provisions

Autres charges 1141,91 475,87

Total Il 635 323,58 5 396 439,95

RESULTAT D'EXPLOITATION (I-1l) 4707 691,13 3 640 056,52

Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun

Bénéfice attribué ou perte transférée Il

Perte supportée ou bénéfice transféré IV

Produits financiers

De participation (3) 909,00 1 206,00
D'autres valeurs mobiliéres et créances de I'actif immobilisé (3) 7 890,41
Autres intéréts et produits assimilés (3) 13 045,53

Reprises sur provisions et dépréciations et transferts de charges

Différences positives de change

Produits nets sur cessions de valeurs mobiliérers de placement 69,38 280,37
Total V 14 023,91 9 376,78
Charges financiéres

Dotations aux amartissements. aux dépréciations et aux provisions

Intéréts et charges assimilées (4)

Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

Total VI

RESULTAT FINANCIER (V-VI) 14 023,91 9 376,78
RESULTAT COURANT avant impots (l-II+lII-IV+V-VI) 4721 715,04 3649 433,30

.I ) / Exca Paris Nexiom / / 76 rve de Reuilly 75012 PARIS / / Tél. 01.43.43.30.23 / f “agi ﬂ ] /



/ SAS ETERNAM / Période du 1 janvier 2021 au 31 décembre 2021
/ Comptes annuels détaillés /

Compte de résultat (suite)

31/12/2021 31/12/2020

Produits exceptionnels

sur opérations de gestion

Sur opérations en capital

Reprises sur provisions et dépréciation et transferts de charges
Total produits exceptionnels {VII)

Charges exceptionnelles
Sur opérationé de gestion i
Sur opérations en capital

Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions

Total charges exceptionnelles (Vi)

RESULTAT EXCEPTIONNEL (Vil-VIil)

Participation des salariés aux résultats (IX) 171 281,27 137 508,79
Impbts sur les bénéfices (X) 1 282 816,00 933 064,00
Total des produits (HHI+V+VIi) 12 357 038,62 9 045 873,25
Total des charges (II+V+VI+VIII+1X+X) 9 089 420,85 6 467 012,74
BENEFICE OU PERTE 3 267 617,77 2 578 860,51

(a) Y compris :

- Redevances de crédit-bail mobilier

- Redevances de crédit-bail immobilier

(1) Dont produits afférents a des exercices antérieurs

(2) Dont charges afférentes a des exercices antérieurs

13 045,53 7 890,00

(3) Dont produits concernant les entites liées
(4) Donl interéts concernant les entités liées

- I ) ! Exco Paris Nexiom / / 76 rue de Reuilly 75012 PARIS / Z Tél. 01.43.43.33.23 /
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Annexe : Régles et méthodes comptables

Désignation de la société : SAS ETERNAM

Annexe au bilan avant répartition de 'exercice clos le 31/12/2021, dont le total est de 10 394 666 euros
et au compte de résultat de I'exercice, présenté sous forme de liste, dégageant un bénéfice de 3 267 618 euros.

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2021 au 31/12/2021.
Les notes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Ces comptes annuels ont été arrétés par les dirigeants de 'entreprise.

Régles générales

Les comptes annuels de l'exercice au 31/12/2021 ont été établis conformément au réglement de l'Autorité des Normes Comptables
n°2014-03 du 5 juin 2014 a jour des différents réglements complémentaires a la date de I'établissement des dits comptes annuels.

Les conventions comptables ont été appliquées avec sincérité dans le respect du principe de prudence, conformément aux hypothéses de
base :

- continuité de l'exploitation,

- permanence des méthodes comptables d'un exercice a 'autre,

- indépendance des exercices.

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.
La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthede des colts historiques.

Seules sont exprimées les informations significatives. Sauf mention, les montants sont exprimés en euros.

Immobilisations corporelles et incorporelles

Les immobilisations corporelles et incorporelles sont évaluées a leur coit d'acquisition pour les actifs acquis a titre onéreux, a leur coOt de
production pour les actifs produits par I'entreprise, a leur valeur vénale pour les actifs acquis & titre gratuit et par voie d'échange.

Le codt d'une immobilisation est constitué de son prix d'achat, y compris les droits de douane et taxes non récupérables, aprés déduction
des remises, rabais commerciaux et escomptes de réglement de tous les colits directement attribuables engagés pour mettre I'actif en
place et en état de fonctionner selon I'utilisation prévue. Les droits de mutation, honoraires ou commissions et frais d'actes liés a
I'acquisition, ne sont pas rattachés a ce coit d'acquisition. Tous les cofts qui ne font pas partie du prix d'acquisition de limmobilisation et
qui ne peuvent pas étre rattachés directement aux coits rendus nécessaires pour mettre I'actif en place et en état de fonctionner
conformément & l'utilisation prévue, sont comptabilisés en charges.

Amortissements
Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire en fonction de la durée de vie prévue.

* Concessions, logiciels et brevets :
linéaire sur 2 4 4 ans
* Installations générales, agencements et aménagements divers : 10 ans
* Matériel de bureau : 54 10 ans
* Matériel informatique :
linéaire 3 ans
* Mobilier :
linéaire 5 ans a4 10 ans

La durée d'amortissement retenue par simplification est la durée d'usage pour les biens non décomposables a I'origine.
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/ Comptes annuels détaillés /

Annexe : Régles et méthodes comptables

L'entreprise a apprécié a la date de cldture, en considérant les informations internes et externes & sa disposition, l'existence d'indices
montrant que les actifs ont pu perdre notablement de la valeur.

Immobilisations financiéres et valeurs mobiliéres de placement

La valeur brute est constituée par le colt d'achat hors frais accessoires. Lorsque la valeur diinventaire est inférieure a la valeur brute, une
dépréciation est constatée pour le montant de la différence.

Créances

Les créances sont valorisées a leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la valeur
comptable.

Produits et charges exceptionnels

Les produits et charges exceptionnels tiennent compte des éléments qui ne sont pas liés a I'activité normale de I'entreprise.

Engagement de retraite
La convention collective de l'entreprise prévoit des indemnités de fin de carriére. |l n'a pas été signé un accord particulier.

Les engagements correspondants font I'objet d'une mention intégrale dans la présente annexe.

L'indemnité de départ 2 la retraite est déterminée en appliquant une méthode tenant compte des salaires projetés de fin de carriére, du
taux de rotation du personnel, de I'espérance de vie et d'hypothéses d'actualisation des versements prévisibles.

Les hypothéses actuarielles retenues sont les suivantes :

- Taux d'actualisation : 0.98 %
- Taux de croissance des salaires : 2 %
- Age de départ a la retraite : entre 60 et 62 ans
- Taux de rotation du personnel : en fonction de I'dge des salariés :
* Inférieur 2 30 ans : 36.59 %
*De303a40ans:12.67 %
*De40350ans:17.88 %
* Supérieur 250: 5.13 %
- Taux de charges sociales : 45 %
- Table de taux de mortalité : table INSEE 2021

Participation des salariés
La société a adhéré le 13 avril 2016 a 'accord de participation Groupe Cyrus Conseil initialement conclu le 2 février 2009.

Les sociétés adhérentes 4 I'accord de participation sont :
- Cyrus Conseil
- Eternam
- Invest AM
Cet avenant prend effet 4 compter de I'exercice clos le 31.12.2016.

Le périmétre de ['accord de participation a été élargi au cours de I'exercice 2021 aux sociétés :
- Cyrus Holding IV

- Financiére Conseil

La Réserve Spéciale de Paticipation (RSP) calculée selon la formule dérogatoire suivante : cumul algébrique des éléments de la formule

[ i — I — ] /
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/ Comptes annuels détaillés

Annexe : Régles et méthodes comptables

légale pour chaque société participant a I'accord.
La participation ne peut &tre inférieure & la somme des RSP calculées séparément sur chacune des sociétés participant a 'accord.

La société a également adhéré au 13 avril 2016 au plan d'épargne du Groupe Cyrus Conseil initialement conclu en date du 29 juin 2000.

! ) / Exco Paris Nexiom / Z 76 rue de Reuilly 75012 PARIS / / Tél. 01.43.43.33.23 / / . / { ('
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Annexe : Notes sur le bilan

Actif immobilisé

Tableau des immobilisations

- Frais d'établissement et de développement
- Fonds commercial

! - Autres postes d'immobilisations incorporelles
Immobilisations incorporeiles

- Terrains

- Constructions sur sol propre

- Constructions sur sol d'autrui

- Installations générales, agencements et
aménagements des constructions

- Installations techniques, matériel et outillage

industriels

- Installations générales, agencements
aménagements divers

- Matériel de transport

- Matériei de bureau et informatique, mobilier

- Emballages récupérables el divers

- Immobilisations corporelles en cours

- Avances et acomples

Immobilisations corporelles

- Participations évaluées par mise en
équivalence

- Autres participations

~ Autres titres immobilisés

- Préts et autres immobilisations financiéres

Immobilisations financiéres

ACTIF IMMOBILISE

/ Période du 1 janvier 2021 au 31 décembre 2021

Comptes annuels détailléq

Au début Augmentation
d'exercice
24 135 134 501
24 195 134 501
46 098 37761
66 482
112 580 37761
181 400 91 203
181 400 91 203
318 175 263 466

En fin
d'exercice

Diminution

158 696
158 696

83 859

66 482

150 342

272 603

272 603

581 641

Exco Paris Nexiorn
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/ Comptes annuels détaillés /
Annexe : Notes sur le bilan
Les flux s'analysent comme suit :
Immobilisations Immobilisations Immobilisations Total
incorporelles corporelles financiéres

!
Ventilation des augmentations !
Virements de poste a poste
Virements de l'actif circulant
Acquisitions 134 501 37761 91 203 263 466
Apporis
Créations

Réévaluations

Augmentations de I'exercice 134 501

Ventilation des diminutions
{ Virements de poste a poste i

Virements vers l'actif circulant

Cessions

Scissions

Mises hors service

i

Diminutions de I'exercice

i
i
t

Amortissements des immobilisations

Au début de Augmentation Diminutions A la fin de
I'exercice l'exercice

- Frais d'établissement et de développement

- Fonds commercial

- Autres postes d'immobilisations incorporelles 24195 10 315 34 510
Immobilisations incorporelles 24 195 10 315 34 510

- Terrains

- Constructions sur sol propre

~ Constructions sur sol d'autrui

! . Installations générales, agencements et

aménagements des constructions

- Installations techniques, matériel et outillage
industriels

- Installations générales, agencements
aménagements divers 2319 6 386 8 706

~ Matériel de transport

- Matériel de bureau et informatique, mobilier 38 044° 7619 45 663

- Emballages récupérables et divers

Immobilisations corporelles 40 363 14 005 54 368

ACTIF IMMOBILISE 64 558 24 320 88 878

™ I ) / Exco Paris Nexiom // 76 roe de Reuilly 75012 PARIS // Tél. 01.43.43.33.23 /#'1: =
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Annexe : Notes sur le bilan

Actif circulant

Etat des créances

Le total des créances 4 la clbture de I'exercice s'éléve a 7 979 601 euros et le classement détaillé par échéance s'établit comme suit :

Montant Echéances Echéances
brut a moins d'un an a plus d'un an
Créances de I'actif immobilisé :
Créances rattachées a des participations
 Préts
! Autres
! Créances de l'actif circulant :
Créances Clients et Comptes rattachés 6699 661, 6 699 661:
 Autres 1262 980 1262 980
t
l Capital souscrit - appelé, non versé
Charges constatées d'avance 16 959 16 959
Total 7 979 601 7 979 601
i [
Préts accordés en cours d'exercice
i Préts récupérés en cours d'exercice
Produits a recevoir
Montant
Clients - factures & établir 357 501
Charges sociales - produits a recev 904
Etat - produits & recevoir 18 577

Total 376 982

.I ) / Exco Paris Nexiom / / 76 rue de Reuilly 75012 PARIS / / Tél. 01.43.43.33.23 / [ ‘/ 1
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Comptes annuels détaillés7

Annexe : Notes sur le bilan
Dépréciation des actifs
Les flux s'analysent comme suit :

Dépréciations Dotations

au début de 'exercice
de I'exercice
! immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles
Immobilisations financiéres
Stocks
| Créances el Valeurs mobiliéres 53 750
Total 53 750

Répartition des dotations et reprises :
Explbitaii-on

i Financiéres

| Exceptionnelles

Capitaux propres

Composition du capital social

Dépréciations
alafin
de l'exercice

Reprises
de l'exercice

53 750

53 750

Capital social d'un montant de 250 040,00 euros décomposé en 1 064 titres d'une valeur nominale de 235,00 euros.

Affectation du résultat

Décision de 'assemblée générale du 20/05/2021.

Report a Nouveau de |'exercice précédent
Résultat de I'exercice précédent
Prélévements sur les réserves

Total des origines

Montant

1499 737
2578 861,

4 078 598

Affectations aux réserves
Distributions

Autres répartitions
Report 4 Nouveau

Total des affectations

3 000 001

1078 597

4 078 598

Excc Paris Nexiom 76 rue de Reuilly 75012 PARIZ

0 !/ A

// Tél. 01.43.43.33.23




/ SAS ETERNAM / Période du 1 janvier 2021 au 31 décembre 2021

/ Comptes annuels détaillés !
Annexe : Notes sur le bilan
Tableau de variation des capitaux propres

Solde au Affectation Augmentations Diminutions Soide au

01/01/2021 des résultats 311122021
Capital 250 040 250 040
Primes d'érnission 552 525' 552 525
Réserve légale 25 004 25004
Réserves générales 81414 81414
Report a Nouveau 1499 737 421141 -421 141 1078 597i
Résultat de 'exercice 2 578 861 -2 578 861 3267 618 2 578 861 3267 618

Dividendes 3000001

i

Total Capitaux Propres 4 987 581 2 846 477 2 578 860 5255 197

La colonne "Affectation du résultat” est a titre informatif et n'est pas & prendre en compte pour les augmentations et les diminutions des

postes des capitaux propres.

] ) / Exco Faris Nexic!s: // 7¢ rue de Reuilly 75012 PARIS // Tél 01.43.43.33.23 /A ~“ag ju A .1 "
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Comptes annuels détaillés /

Annexe : Notes sur le bilan

Dettes

Etat des dettes

Le total des dettes a la clbture de I'exercice s'éléve & 5 139 468 euros et le classement détaillé par échéance s'établit comme suit :

Emprunts obligataires convertibles (*}
Autres emprunts obligataires (*)
Emprunts (*) et dettes auprés des
établissements de crédit dont :

- &1 anaumaximum a l'origine

- aplus de 1 an al'origine
Emprunts et dettes financiéres divers (*) (**)
Dettes founisseurs et comptes
rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes
rattachés

Autres dettes (**)

Produits constatés d'avance

Total

(*) Emprunis souscrits en cours d'exercice
(*) Emprunis remboursés sur 'exercice
(**) Dont envers les associés

Charges a payer

| Fournigseurs - fact. non parvenues
Dettes provis. pr congés & payer

f Dettes provis. pr partic. salariés
Provisions commissions
Provision rtt
Charges sociales s/congés a payer
Prov ¢s/ prov commissions
Prov cs s/ prav rit
Formation continue cap

Montant Echéances Echéances Echéances
brut a moins d'un an a plus d'un an a plus de 5 ans
1874 1874
1945 481 1945 481 ;
1649 030 1649 030
804 816 804 816 !
738 268 738 268
5139 468 5139 468
838
838
782 816
Montant
349913
48 531
171 281
609 367
3098
23 480
341 246
1436
18 715

Total 1 567 067

™ l ) / Exco Paris Nexiom
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/" Annexe : Notes sur le bilan

Comptes de régularisation

Charges constatées d'avance

Charges constatées d avance 16 959

Total 16 959

Produits constatés d'avance

Produits constalés d avance 738 268

Total 738 268
i f
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Annexe : Notes sur le compte de résultat

Chiffre d'affaires
* Activité Grands Investisseurs Privés :

Le chifire d'affaires de cette activité est essentiellement composé d’honoraires d'assistance et de négociation dans les opérations
d'acquisitions d'immeubles (ou opérations immobiliéres).

Le produit des honaraires facturés aux investisseurs privés ou aux vendeurs est reconnu & la date de signature des actes notariés ou a la
date des engagements d'investissement selon la nature des opérations concemées.

* Activité Immobilier Patrimoniale :

Le chiffre d'affaires de cette activité est essentiellement composé de commissions pergues des promoteures immobiliers dans le cadre des
investissements réalisés par ses clients.

Le produit des commissions est reconnu & la date de signature des actes notariés.
* Activité de société de gestion de Fonds Immobilier

Le chiffre d'affaires de cette activité est essentiellement composé de commissions pergues des fonds gérés sur les souscription,
linvestissement et la gestion du fonds.

Charges et produits d'exploitation et financiers

Rémunération des commissaires aux comptes

Commissaire aux comptes Titulaire
Honoraire de certification des comptes : 14 221 euros
Honoraire des autres services : 0 euros

Impbts sur les bénéfices - Intégration fiscale

A partir de 'exercice ouvert au 01/01/2021, la société SA INVEST AM est comprise dans le périmétre dlintégration fiscale du groupe SAS
CYRUS HOLDING IV.

Le groupe est composé des sociétés suivantes:

- CYRUS HOLDING IV, société meére

- CYRUS CONSEIL, société fille

- ETERNAM, société fille

- INVEST AM, société fille.

Au titre de chacun des exercices fiscaux en cours desquels les résultats des filiales seront pris en compte pour le calcul du resuitat
d'ensemble du groupe intégré constitué par la société mére, les filiales verseront a la société mere, a titre de contribution au paiement de
I'impdt sur les sociétés du groupe, un montant d'impét correspondant a I'mpét que chacune des filiales aurait da verser au Trésor Public si
elle n'avait pas été respectivement membre du groupe, déduction faite par conséquent de I'ensemble des droits & limputation dont les
filiales auraient bénéficié en I'absence d'intégration.

- i T J /
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Autres informations

Evénements postérieurs a la cléture

La survenue de la crise ukrainienne fin février 2022 n'a pas d’impact significatif sur notre activité. La Société n'a en effet pas de
relations commerciales avec I'Ukraine ou la Russie. Cependant, les impacts pouvant potentiellement avoir leur importance en 2022 sont
les conséquences de cette crise sur la volatilité des marchés financiers.

Effectif

Effectif moyen du personnel: 12,61 personnes.
Informations sur les dirigeants

Rémunérations allouées aux membres des organes de direction

La rémunération des organes de direction n'est pas communiquée car cela conduirait indirectement & donner une rémunération
individuelle.

Engagements de retraite

Montant des engagements pris en matiére de pensions, compléments de refraite et indemnités assimilées : 4 753 euros

- -
l ) / Exco Paris Nexiom / / 76 rue de Reuilly 75012 PARIS .I' / Tél. 01.43.43.33.23 // _/ ' /




ETERNAM
Société par actions simplifiee au capital de 250.040,00 euros
Sieége social : 50, boulevard Haussmann - 75009 Paris
538 184 128 RCS PARIS

(la « Société n)

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DES DéCI§IONS DE L'ASSOCIEE UNIQUE
PRISES PAR ACTE SOUS SEING PRIVE EN DATE DU 27 JUIN 2022

[...]

DEUXIEME DECISION
Affectation du résultat de I'exercice social clos le 31 décembre 2021

L’ Associée Unique,

aprés avoir pris connaissance du rapport de gestion du Président et du rapport du Commissaire
aux Comptes,

approuve la proposition du Président et décident d'affecter le bénéfice de I'exercice clos le
31 décembre 2021 s'élevant & 3.267.617,77 euros de la maniére svivante :

Bénéfice de I'exercice : 3.267.617,77 euros
Auquel s'gjoute :

Le report & nouveau antérieur : 1.078.596.65 euros

Pour former un bénéfice
distribuable de : 4.346.214,42 euros

A titre de dividendes : 3.000.001,20 euros
soit 2.819,55 euros par action

Le solde,
en totdlité au compte "Report & nouveau" qui s'éléve ainsi & 1.346.213,22 euros.

décide que ce dividende sera prélevé par priorité sur le bénéfice de I'exercice et pourra étre
mis en paiement au siége social & compter de l'issue des présentes décisions,

prend acte que compte tenu de cette affectation, les capitaux propres de la Société seront
ramenés & 2.255.196,08 euros,

prend acte que le montant des revenus distribués au titre de I'exercice clos le 31 décembre
2021 & des personnes physiques fiscalement domiciliées en France est, le cas échéant, éligible
d l'abattement de 40 % prévu a l'article 158, 3-2° du Code général des impots.



prend acte que ce dividende est soumis, le cas échéant, pour lesdites personnes physiques, &
un prélévement forfaitaire unique (PFU) de 12,8% auquel s'ajoutent les prélévements sociaux
de 17,2%, soit une taxation globale de 30%. Le PFU s'applique de plein droit & défaut d’option
pour le baréme progressif de I'IR.

et prend acte que les dividendes distribués au titre des trois (3) exercices précédents ont été
les suivants :

| Exercice |  Montant des | Eligible & I'abattement Non éligible a |
closle: dividendes mis en de I'article 158 3. 2° du I'abattement de
distribution CGl I'article 158 3. 2° du
cGl

31/12/2020 | 3.000.001,20 € 0,00 € 3.000.001,20 €
31/12/2019 | 1.499.995,28 € 000€ 1.499.995,28 €
31/12/2018 3.499.496,00 € 0,00 € 3.499.496,00 €

[..]

CINQUIEME DECISION
Pouvoirs pour I'accomplissement des formalités

L' Associée Unique, aprés avoir pris connaissance du rapport de gestion du Président,
confére tous pouvoirs au Président, ainsi qu'au porteur d'un original, d’une copie ou d'extraits

du présent acte pour remplir toutes formalités de publicité, de dépdt et autres qu'il
appartiendra.

[...]

Extrait certifié conforme

Le Président
M. José ZARAYA
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Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2021

A la collectivité des associés de la société Eternam S.A.S.,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous avons
effectué l'audit des comptes annuels de la société Eternam S.A.S. relatifs a I'exercice clos le
31 décembre 2021, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des regles et principes comptables
frangais, réguliers et sinceres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de
I'exercice écoulé ainsi que de la situation financiere et du patrimoine de la société a la fin de cet
exercice.

Fondement de I'opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en
France. Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés
pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a l'audit des comptes annuels » du
présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’'indépendance prévues
par le code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux
comptes, sur la période du 1er janvier 2021 a la date d’émission de notre rapport.

Siége social :

Société anonyme d’expertise KPMG S.A.

comptable et de commissariat Tour Egho

aux comptes a directoire et 2 avenue Gambetta
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KPMG S.A.,, Inscrite au Tableau de 'Ordre Capital : 5497 100 €.
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Justification des appréciations

La crise mondiale liée a la pandémie de COVID-19 crée des conditions particuliéres pour la
préparation et l'audit des comptes de cet exercice. En effet, cette crise et les mesures
exceptionnelles prises dans le cadre de I'état d’urgence sanitaire induisent de multiples
conséquences pour les entreprises, particulierement sur leur activité et leur financement, ainsi
que des incertitudes accrues sur leurs perspectives d’avenir. Certaines de ces mesures, telles
que les restrictions de déplacement et le travail a distance, ont également eu une incidence sur
I'organisation interne des entreprises et sur les modalités de mise en ceuvre des audits.

C’est dans ce contexte complexe et évolutif que, en application des dispositions des articles
L.823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a la justification de nos appréciations, nous
vous informons que les appréciations les plus importantes auxquelles nous avons procédé,
selon notre jugement professionnel, ont porté sur le caractére approprié des principes
comptables appliqués.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris
dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons
pas d'opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et
réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du Président et dans les autres
documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés aux associés.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations
relatives aux délais de paiement mentionnées a l'article D.441-6 du code de commerce.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle
conformément aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le
contréle interne qu'elle estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne comportant
pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de
la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention
comptable de continuité d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser son
activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Président.
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Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir
'assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas
d’anomalies significatives. L’assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d’assurance,
sans toutefois garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel
permet de systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent
provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque 'on
peut raisonnablement s’attendre a ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé,
influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant
Sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables
en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet
audit. En outre :

e il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met
en ceuvre des procédures d’audit face a ces risques, et recueille des éléments qu'il
estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’'une
anomalie significative provenant d’'une fraude est plus élevé que celui d’'une anomalie
significative résultant d’'une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la
falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du

contrble interne ;

e il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour l'audit afin de définir des
procédures d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une
opinion sur I'efficacité du contréle interne ;

e il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations
les concernant fournies dans les comptes annuels ;

e il apprécie le caractére approprié de l'application par la direction de la convention
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non
d’une incertitude significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles
de mettre en cause la capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette
appréciation s’appuie sur les éléments collectés jusqu’a la date de son rapport, étant
toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en
cause la continuité d’exploitation. S'il conclut a I'existence d’'une incertitude significative, il
attire l'attention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les
comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies
ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un refus de

certifier ;
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e il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes
annuels reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une

image fidéle.

Paris La Défense, le 3 juin 2022

KPMG S.A.

Signature numérique
de Olivier Fontaine

: Date : 2022.06.03
10:11:59 +02'00'

Olivier Fontaine
Associé
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Bilan Actif

Capital souscrit non appelé

ACTIF IMMOBILISE

Immobilisations incorporelles

Frais d'établissement

Frais de recherche et de développement
Concessions, brvts, licences, logiciels, drts & val.similaires
Fonds commercial (1)

Autres immobilisations incorporelles

Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles

Terrains

Constructions

Installations techniques, matériel et outillage industriels
Autres immobilisations corporelles
Immobilisations corporelles en cours

Avances et acomptes

Immobilisations financiéres (2)
Participations (mise en équivalence)

Autres participations

Créances rattachées aux participations

Autres titres immobilisés

Préts

Autres immobilisations financieres

TOTAL ACTIF IMMOBILISE

ACTIF CIRCULANT

Stocks et en-cours

Matieéres premiéres et autres approvisionnements
En-cours de production (biens et services)
Produits intermédiaires et finis

Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes
Créances (3)

Clients et comptes rattachés

Autres créances

Capital souscrit et appelé, non versé

Divers

Valeurs mobilieres de placement

Disponibilités

Charges constatées d'avance (3)

TOTAL ACTIF CIRCULANT

Frais d'émission d'emprunt a étaler

Primes de remboursement des obligations

Ecarts de conversion actif

TOTAL GENERAL

Comptes annuels détaillés /

Brut

158 696,21

150 341,76

272 603,00

581 640,97

6 699 661,24
1262 980,23

1976 052,31
16 959,33
9 955 653,11

Amortissement
Dépréciations

34 509,99

54 368,43

88 878,42

53 750,00

53 750,00

Net
31/12/2021

124 186,22

95 973,33

272 603,00

492 762,55

6 645 911,24
1262 980,23

1976 052,31
16 959,33
9901 903,11

Net
31/12/2020

72 217,31

181 400,00

253 617,31

6 148 152,50
392 540,76

500 000,00
392 325,98

4 809,09

7 437 828,33

(1) Dont droit au bail
(2) Dont a moins d'un an (brut)
(3) Dont a plus d'un an (brut)

10 537 294,08

142 628,42

10 394 665,66

7 691 445,64

Exco Paris Nexiom //
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/ Comptes annuels détaillés /
Bilan Passif
31/12/2021 31/12/2020

CAPITAUX PROPRES
Capital 250 040,00 250 040,00
Primes d'émission, de fusion, d'apport, ... 552 524,99 552 524,99
Ecart de réévaluation
Réserve légale 25 004,00 25 004,00
Réserves statutaires ou contractuelles
Réserves réglementées
Autres réserves 81 413,87 81 413,87
Report & nouveau 1078 596,65 1499 737,34
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) 3267 617,77 2578 860,51
Subventions d'investissement
Provisions réglementées
TOTAL CAPITAUX PROPRES 5255 197,28 4987 580,71
AUTRES FONDS PROPRES
Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées
TOTAL AUTRES FONDS PROPRES
PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
Provisions pour risques
Provisions pour charges
TOTAL PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
DETTES (1)
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (2) 1 873,89 1 036,13
Emprunts et dettes financiéres diverses (3) 782 816,00
Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 1945 480,68 1112 252,58
Dettes fiscales et sociales 1649 029,81 1590 576,22
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes 22 000,00
Produits constatés d'avance 738 268,00
TOTAL DETTES 5139 468,38 2703 864,93
Ecarts de conversion passif
TOTAL GENERAL 10 394 665,66 7 691 445,64
(1) Dont a plus d'un an (a)
(1) Dont & moins d'un an (a) 5139 468,38 2703 864,93
(2) Dont concours bancaires et soldes créditeurs de banque 1873,89 1036,13

(3) Dont emprunts participatifs
(a) A I'exception des avances et acomptes regus sur commandes en cours

» l ) / Exco Paris Nexiom // 76 rue de Reuilly 75012 PARIS // Tél. 01.43.43.33.23 // // /
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Compte de résultat

31/12/2021 31/12/2020

Produits d'exploitation (1)

Ventes de marchandises

Production vendue (biens)

Production vendue (services) 12 343 009,44 9036 491,25

Chiffre d'affaires net 12 343 009,44 9 036 491,25
Dont a I'exportation

Production stockée

Production immobilisée

Subventions d'exploitation

Reprises sur provisions (et amortissements), transferts de charges

Autres produits 5,27 5,22

Total | 12 343 014,71 9 036 496,47

Charges d'exploitation (2)

Achats de marchandises

Variations de stock

Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements

Variations de stock

Autres achats et charges externes (a) 5045 092,99 3051 101,82

Imp6ots, taxes et versements assimilés 233 766,12 117 242,15

Salaires et traitements 1644 336,80 1573 429,62

Charges sociales 686 665,48 644 305,67

Dotations aux amortissements et dépréciations :

- Sur immobilisations : dotations aux amortissements 24 320,28 9 884,82

- Sur immobilisations : dotations aux dépréciations

- Sur actif circulant : dotations aux dépréciations

- Pour risques et charges : dotations aux provisions

Autres charges 114191 475,87

Total Il 7 635 323,58 5 396 439,95

RESULTAT D'EXPLOITATION (I-11) 4707 691,13 3 640 056,52

Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun

Bénéfice attribué ou perte transférée Ill

Perte supportée ou bénéfice transféré IV

Produits financiers

De participation (3) 909,00 1 206,00

D'autres valeurs mobilieres et créances de I'actif immobilisé (3) 7 890,41

Autres intéréts et produits assimilés (3) 13 045,53

Reprises sur provisions et dépréciations et transferts de charges

Différences positives de change

Produits nets sur cessions de valeurs mobilierers de placement 69,38 280,37

Total V 14 023,91 9 376,78

Charges financieres

Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions

Intéréts et charges assimilées (4)

Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

Total VI

RESULTAT FINANCIER (V-VI) 14 023,91 9 376,78

RESULTAT COURANT avant imp6ts (I-lI+11I-IV+V-VI) 4721 715,04 3 649 433,30

™ l ) / Exco Paris Nexiom // 76 rue de Reuilly 75012 PARIS // Tél. 01.43.43.33.23 // // /
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Compte de résultat (suite)

31/12/2021 31/12/2020

Produits exceptionnels

Sur opérations de gestion

Sur opérations en capital

Reprises sur provisions et dépréciation et transferts de charges
Total produits exceptionnels (VII)

Charges exceptionnelles

Sur opérations de gestion

Sur opérations en capital

Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions
Total charges exceptionnelles (VIII)

RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII-VIII)

Participation des salariés aux résultats (IX) 171 281,27 137 508,79
Impots sur les bénéfices (X) 1282 816,00 933 064,00
Total des produits (I+11+V+VII) 12 357 038,62 9 045 873,25
Total des charges (II+IV+VI+VII+IX+X) 9 089 420,85 6 467 012,74
BENEFICE OU PERTE 3267 617,77 2 578 860,51

(a) Y compris :

- Redevances de crédit-bail mobilier

- Redevances de crédit-bail immobilier

(1) Dont produits afférents a des exercices antérieurs

(2) Dont charges afférentes a des exercices antérieurs

(3) Dont produits concernant les entités liées 13 045,53 7 890,00
(4) Dont intéréts concernant les entités liées
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Annexe : Regles et méthodes comptables

Désignation de la société : SAS ETERNAM

Annexe au bilan avant répartition de I'exercice clos le 31/12/2021, dont le total est de 10 394 666 euros
et au compte de résultat de l'exercice, présenté sous forme de liste, dégageant un bénéfice de 3 267 618 euros.

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2021 au 31/12/2021.
Les notes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Ces comptes annuels ont été arrétés par les dirigeants de I'entreprise.

Regles générales

Les comptes annuels de I'exercice au 31/12/2021 ont été établis conformément au reglement de I'Autorité des Normes Comptables
n°2014-03 du 5 juin 2014 a jour des différents reglements complémentaires a la date de I'établissement des dits comptes annuels.

Les conventions comptables ont été appliquées avec sincérité dans le respect du principe de prudence, conformément aux hypothéses de
base :

- continuité de I'exploitation,

- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,

- indépendance des exercices.

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.
La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des codts historiques.

Seules sont exprimées les informations significatives. Sauf mention, les montants sont exprimés en euros.

Immobilisations corporelles et incorporelles

Les immobilisations corporelles et incorporelles sont évaluées a leur colt d'acquisition pour les actifs acquis a titre onéreux, a leur codt de
production pour les actifs produits par I'entreprise, a leur valeur vénale pour les actifs acquis a titre gratuit et par voie d'échange.

Le colt d'une immobilisation est constitué de son prix d'achat, y compris les droits de douane et taxes non récupérables, apres déduction
des remises, rabais commerciaux et escomptes de réglement de tous les codts directement attribuables engagés pour mettre I'actif en
place et en état de fonctionner selon I'utilisation prévue. Les droits de mutation, honoraires ou commissions et frais d'actes liés a
I'acquisition, ne sont pas rattachés a ce codt d'acquisition. Tous les co(ts qui ne font pas partie du prix d'acquisition de I'immobilisation et
qui ne peuvent pas étre rattachés directement aux co(ts rendus nécessaires pour mettre l'actif en place et en état de fonctionner
conformément a I'utilisation prévue, sont comptabilisés en charges.

Amortissements
Les amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire en fonction de la durée de vie prévue.

* Concessions, logiciels et brevets :
linéaire sur 2 a 4 ans
* Installations générales, agencements et aménagements divers : 10 ans
* Matériel de bureau : 5 a 10 ans
* Matériel informatique :
linéaire 3 ans
* Mobilier :
linéaire 5 ans a 10 ans

La durée d'amortissement retenue par simplification est la durée d'usage pour les biens non décomposables a l'origine.
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Annexe : Regles et méthodes comptables

L'entreprise a apprécié a la date de cléture, en considérant les informations internes et externes a sa disposition, I'existence d'indices
montrant que les actifs ont pu perdre notablement de la valeur.

Immobilisations financieres et valeurs mobiliéres de placement

La valeur brute est constituée par le colt d'achat hors frais accessoires. Lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la valeur brute, une
dépréciation est constatée pour le montant de la différence.

Créances

Les créances sont valorisées a leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la valeur
comptable.

Produits et charges exceptionnels

Les produits et charges exceptionnels tiennent compte des éléments qui ne sont pas liés a l'activité normale de I'entreprise.

Engagement de retraite
La convention collective de I'entreprise prévoit des indemnités de fin de carriére. Il n'a pas été signé un accord particulier.

Les engagements correspondants font I'objet d'une mention intégrale dans la présente annexe.

L'indemnité de départ a la retraite est déterminée en appliquant une méthode tenant compte des salaires projetés de fin de carriére, du
taux de rotation du personnel, de I'espérance de vie et d'hypothéses d'actualisation des versements prévisibles.

Les hypothéses actuarielles retenues sont les suivantes :

- Taux d'actualisation : 0.98 %
- Taux de croissance des salaires : 2 %
- Age de départ a la retraite : entre 60 et 62 ans
- Taux de rotation du personnel : en fonction de I'age des salariés :
* Inférieur a 30 ans : 36.59 %
*De 30a40ans:12.67 %
*De40a50ans:17.88 %
* Supérieur a 50 : 5.13 %
- Taux de charges sociales : 45 %
- Table de taux de mortalité : table INSEE 2021

Participation des salariés
La société a adhéré le 13 avril 2016 a l'accord de participation Groupe Cyrus Conseil initialement conclu le 2 février 2009.
Les sociétés adhérentes a I'accord de participation sont :
- Cyrus Conseil
- Eternam
- Invest AM
Cet avenant prend effet a compter de I'exercice clos le 31.12.2016.
Le périmétre de l'accord de participation a été élargi au cours de I'exercice 2021 aux SOCiétés :
- Cyrus Holding IV

- Financiére Conseil

La Réserve Spéciale de Paticipation (RSP) calculée selon la formule dérogatoire suivante : cumul algébrique des éléments de la formule

= l ) / Exco Paris Nexiom // 76 rue de Reuilly 75012 PARIS // Tél. 01.43.43.33.23 // // /




/ SAS ETERNAM / Période du 1 janvier 2021 au 31 décembre 2021

/ Comptes annuels détaillés /

Annexe : Regles et méthodes comptables

|égale pour chaque société participant a I'accord.
La participation ne peut étre inférieure a la somme des RSP calculées séparément sur chacune des sociétés participant a l'accord.

La société a également adhéré au 13 avril 2016 au plan d'épargne du Groupe Cyrus Conseil initialement conclu en date du 29 juin 2000.
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Annexe : Notes sur le bilan

Actif immobilisé

Tableau des immobilisations

Au début Augmentation Diminution En fin
d'exercice d'exercice

- Frais d'établissement et de développement

- Fonds commercial

- Autres postes d'immobilisations incorporelles 24 195 134 501 158 696
Immobilisations incorporelles 24 195 134 501 158 696

- Terrains
- Constructions sur sol propre
- Constructions sur sol d'autrui
- Installations générales, agencements et
aménagements des constructions
- Installations techniques, matériel et outillage
industriels
- Installations générales, agencements
aménagements divers 46 098 37 761 83 859
- Matériel de transport
- Matériel de bureau et informatique, mobilier 66 482 66 482
- Emballages récupérables et divers
- Immobilisations corporelles en cours
- Avances et acomptes
Immobilisations corporelles 112 580 37 761 150 342

- Participations évaluées par mise en
équivalence
- Autres participations
- Autres titres immobilisés 181 400 91 203 272 603
- Préts et autres immobilisations financieres
Immobilisations financieres 181 400 91 203 272 603

ACTIF IMMOBILISE 318 175 263 466 581 641
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Les flux s'analysent comme suit :
Immobilisations Immobilisations Immobilisations Total
incorporelles corporelles financieres
Ventilation des augmentations
Virements de poste a poste
Virements de I'actif circulant
Acquisitions 134 501 37 761 91 203 263 466
Apports
Créations

Réévaluations

Augmentations de I'exercice 134 501

Ventilation des diminutions
Virements de poste a poste
Virements vers l'actif circulant
Cessions

Scissions

Mises hors service

Diminutions de I'exercice

Amortissements des immobilisations

Au début de Augmentation Diminutions Alafin de
I'exercice I'exercice

- Frais d'établissement et de développement

- Fonds commercial

- Autres postes d'immobilisations incorporelles 24 195 10 315 34 510
Immobilisations incorporelles 24 195 10 315 34 510

- Terrains
- Constructions sur sol propre
- Constructions sur sol d'autrui
- Installations générales, agencements et
aménagements des constructions
- Installations techniques, matériel et outillage
industriels
- Installations générales, agencements
aménagements divers 2319 6 386 8 706
- Matériel de transport
- Matériel de bureau et informatique, mobilier 38 044 7619 45 663
- Emballages récupérables et divers
Immobilisations corporelles 40 363 14 005 54 368

ACTIF IMMOBILISE 64 558 24 320 88 878
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Actif circulant

Etat des créances

Comptes annuels détaillés /

Le total des créances a la cldture de I'exercice s'éléve a 7 979 601 euros et le classement détaillé par échéance s'établit comme suit :

Créances de I'actif immobilisé :

Créances rattachées a des participations

Préts
Autres

Créances de l'actif circulant :

Créances Clients et Comptes rattachés

Autres

Capital souscrit - appelé, non versé
Charges constatées d'avance

Total

Préts accordés en cours d'exercice
Préts récupérés en cours d'exercice

Produits a recevoir

Clients - factures a établir
Charges sociales - produits a recev
Etat - produits a recevoir

Montant
brut

6 699 661
1262 980

16 959

7979 601

Echéances Echéances
amoins d'un an aplusd'un an
6 699 661
1262 980
16 959
7 979 601
Montant

357 501

904

18 577

376 982

Total

Exco Paris Nexiom

i

76 rue de Reuilly 75012 PARIS

Ty ase [ 10|

20 !



/ SAS ETERNAM / Période du 1 janvier 2021 au 31 décembre 2021

/ Comptes annuels détaillés /
Annexe : Notes sur le bilan
Dépréciation des actifs
Les flux s'analysent comme suit :
Dépréciations Dotations Reprises Dépréciations
au deébut de I'exercice de I'exercice alafin
de I'exercice de I'exercice
Immobilisations incorporelles
Immobilisations corporelles
Immobilisations financiéres
Stocks
Créances et Valeurs mobilieres 53 750 53 750
Total 53 750 53 750

Répartition des dotations et reprises :
Exploitation

Financieres

Exceptionnelles

Capitaux propres

Composition du capital social

Capital social d'un montant de 250 040,00 euros décomposé en 1 064 titres d'une valeur nominale de 235,00 euros.

Affectation du résultat

Décision de I'assemblée générale du 20/05/2021.

Montant
Report & Nouveau de I'exercice précédent 1499 737
Résultat de I'exercice précédent 2578 861
Prélevements sur les réserves
Total des origines 4 078 598
Affectations aux réserves
Distributions 3 000 001
Autres répartitions
Report a Nouveau 1078597

Total des affectations 4 078 598
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Tableau de variation des capitaux propres

Solde au Affectation Augmentations Diminutions Solde au

01/01/2021 des résultats 31/12/2021
Capital 250 040 250 040
Primes d'émission 552 525 5562 525
Réserve légale 25004 25 004
Réserves générales 81414 81414
Report & Nouveau 1499 737 -421 141 -421 141 1078 597
Résultat de I'exercice 2578 861 -2 578 861 3267 618 2578 861 3267 618

Dividendes 3000 001

Total Capitaux Propres 4 987 581 2846 477 2 578 860 5255 197

La colonne "Affectation du résultat" est a titre informatif et n'est pas a prendre en compte pour les augmentations et les diminutions des
postes des capitaux propres.
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Annexe : Notes sur le bilan

Dettes

Etat des dettes

Le total des dettes a la cl6ture de I'exercice s'éléve a 5 139 468 euros et le classement détaillé par échéance s'établit comme suit :

Emprunts obligataires convertibles (*)
Autres emprunts obligataires (*)
Emprunts (*) et dettes aupres des
établissements de crédit dont :

- alanaumaximum a l'origine

- aplusde1analorigine

Emprunts et dettes financiéres divers (*) (**)
Dettes fournisseurs et comptes
rattachés

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes
rattachés

Autres dettes (**)

Produits constatés d'avance

Total

(*) Emprunts souscrits en cours d'exercice
(*) Emprunts remboursés sur l'exercice
(**) Dont envers les associés

Charges a payer

Fournisseurs - fact. non parvenues
Dettes provis. pr congés a payer
Dettes provis. pr partic. salariés
Provisions commissions

Provision rtt

Charges sociales s/congés a payer
Prov cs/ prov commissions

Prov cs s/ prov rtt

Formation continue cap

Montant Echéances
brut amoins d'un an

1874 1874
1945 481 1945 481
1649 030 1649 030
804 816 804 816
738 268 738 268
5139 468 5139 468

838

838

782 816

aplus d'un an

Echéances
aplus de 5 ans

Echéances

Montant

349 913
48 531
171281
609 367
3098
23 480
341 246
1436
18 715

Total 1567 067
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Annexe : Notes sur le bilan
Comptes de régularisation
Charges constatées d'avance
Charges Charges Charges
d'exploitation Financieres Exceptionnelles
Charges constatées d avance 16 959

Total 16 959

Produits constatés d'avance

Produits Produits Produits
d'exploitation Financiers Exceptionnels
Produits constatés d avance 738 268

Total 738 268
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Annexe : Notes sur le compte de résultat

Chiffre d'affaires

* Activité Grands Investisseurs Privés :

Le chiffre d'affaires de cette activité est essentiellement composé d'honoraires d'assistance et de négociation dans les opérations
d'acquisitions d'immeubles (ou opérations immobiliéres).

Le produit des honoraires facturés aux investisseurs privés ou aux vendeurs est reconnu a la date de signature des actes notariés ou a la
date des engagements d'investissement selon la nature des opérations concernées.

* Activité Immobilier Patrimoniale :

Le chiffre d'affaires de cette activité est essentiellement composé de commissions percues des promoteures immobiliers dans le cadre des
investissements réalisés par ses clients.

Le produit des commissions est reconnu a la date de signature des actes notariés.
* Activité de société de gestion de Fonds Immobilier

Le chiffre d'affaires de cette activité est essentiellement composé de commissions percues des fonds gérés sur les souscription,
l'investissement et la gestion du fonds.

Charges et produits d'exploitation et financiers

Rémunération des commissaires aux comptes

Commissaire aux comptes Titulaire
Honoraire de certification des comptes : 14 221 euros
Honoraire des autres services : 0 euros

Impdts sur les bénéfices - Intégration fiscale

A partir de I'exercice ouvert au 01/01/2021, la société SA INVEST AM est comprise dans le périmétre d'intégration fiscale du groupe SAS
CYRUS HOLDING IV.

Le groupe est composé des sociétés suivantes:

- CYRUS HOLDING 1V, société mere

- CYRUS CONSEIL, société fille

- ETERNAM, société fille

- INVEST AM, société fille.

Au titre de chacun des exercices fiscaux en cours desquels les résultats des filiales seront pris en compte pour le calcul du résultat
d'ensemble du groupe intégré constitué par la société mére, les filiales verseront a la société mére, a titre de contribution au paiement de
I'impdt sur les sociétés du groupe, un montant d'imp6t correspondant a I'imp6t que chacune des filiales aurait di verser au Trésor Public si
elle n'avait pas été respectivement membre du groupe, déduction faite par conséquent de I'ensemble des droits a I'imputation dont les
filiales auraient bénéficié en I'absence d'intégration.
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Autres informations

Evénements postérieurs a la cldture

La survenue de la crise ukrainienne fin février 2022 n'a pas d'impact significatif sur notre activité. La Société n'a en effet pas de
relations commerciales avec I'Ukraine ou la Russie. Cependant, les impacts pouvant potentiellement avoir leur importance en 2022 sont
les conséquences de cette crise sur la volatilité des marchés financiers.

Effectif

Effectif moyen du personnel: 12,61 personnes.
Informations sur les dirigeants

Rémunérations allouées aux membres des organes de direction

La rémunération des organes de direction n'est pas communiquée car cela conduirait indirectement a donner une rémunération
individuelle.

Engagements de retraite

Montant des engagements pris en matiére de pensions, compléments de retraite et indemnités assimilées : 4 753 euros
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