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ETERNAM
Société par actions simplifiée au capital de 106.400,00 euros
Siege social ; 50, boulevard Haussmann — 75009 PARIS

CGroiie Gu iribunal 538 184 128 RCS PARIS

. P*aris . \ . s
e enrr "’"‘e"‘:i?‘fe A (Ci-apres, la « Société »)

05 2019

, T DU PROCES-VERBAL DES DECISIONS DE L’ASSOCIE
Sous e i €7 "~ -
wlen S 5b ARG UNIQUE EN DATE DU 20 JUIN 2019

Le vingt juin deux mille dix-neuf, a neuf heures,

la société CYRUS HOLDING I}, société par actions simplifiée au capital de 59.502.421,00 euros, dont le
sidge social est situé SO, boulevard Haussmann a PARIS (75009), immatriculée au Registre du
commerce et des sociétés de PARIS sous le numéro 834 227 886, associée unique de la Société
{I'« Associé Unique »), représentée par son Président, Monsieur Meyer AZOGUI, a pris diverses
décisions.

L'ordre du jour prévoyait notamment :

- Affectation du résultat de I'exercice clos le 31 décembre 2018 ;
- Pouvoir en vue des formalités ;

A ce titre, il a été notamment été procédé a I'adoption des décisions ci-aprés reproduites :

DEUXIEME DECISION

Affectotion du résultot de Fexercice clos Je 31 décembre 2018

1’ Associé Unique, aprés avoir entendu la lecture du rapport de gestion du Président et du rapport
général du Commissaire aux comptes sur les comptes de 'exercice clos le 31 décembre 2018,
constatant que la réserve légale est intégralement dotée,

constatant 'existence d’un bénéfice distribuable de 3.739.342,61 euros, se décomposant comme suit :

- Bénéfice de 'exercice : 2.937.704,04 euros
- Report a nouveau : 801.638,57 euros

décide d’affecter le bénéfice de 'exercice clos le 31 décembre 2018 s'élevant § 2.937.704,04 euros,
augmenté d’une partie du Report a nouveau d’'un montant de 561.791,96 euros, soit au total
3.499.496,00 euros, & titre de dividende, et de maintenir le solde, soit 239.846,61 euros, en Report a
nouveau,

rappelle que le dividende unitaire afférent s’élevera & 3.289,00 euros par action,

décide que ce dividende sera prélevé par priorité sur le bénéfice de Fexercice clos le 31 décembre
2018, puis par prélévement sur le poste Report & nouveau,



o e ivi ra étre mis iement a l'iss ésen écision
décide que ce dividende pourra étre mis en paiement a l'issue des présentes d s,

rappelle qu'il ouvrira droit, le cas échéant, pour les personnes physiques fiscalement domiciliées en
France, a un abattement de 40% conformément aux dispositions du 3.2° de V'article 158 du Code
général des impéts,

constate que du fait de cette affectation, les capitaux propres de la Société seront portés a
1.134.465,47 euros,

et prend acte, conformément aux dispositions de {'articie 243 bis du Code général des impdts, que les
dividendes mis en distribution au titre des trois (3) derniers exercices sociaux de la Société ont été les
suivants :

Exercice clos Montant des Eligible a Vabattement Non éligible a
le: dividendes mis en de l'article 158 3. 2° du | I'abattement de I'article
distribution caGl 158 3. 2° du CGI
31/12/2017 - - -
31/12/2016 1.064.000,00 € 0,00€ 1.064.000,00 €
31/12/2015 - - .

Cette décision est odoptde por I'Associé Unigue.

CINQUIEME BECISION

Pouvoirs en vue des formalités

L’Associé Unique, aprés avoir entendu la lecture du rapport de gestion du Président sur les comptes
de I'exercice clos le 31 décembre 2018,

confére tous pouvoirs au Président, ainsi qu’au porteur de l'original, d’un extrait ou d’une copie du
présent procés-verbal & I'effet d’accomplir toutes formalités de publicité, de dépét et autres qu'il

appartiendra.

Cette décision est odoptée por I'Associé Unigue.

3k

il a été établi le présent extrait du procés-verbal des décisions de I'Associé Unique susvisé, certifié
conforme par Monsieur José ZARAYA, Président.

C&\x\\;. Con Jatia

Maonsieur José ZAR
Président
« Certifié conforme »



Comptes annuels détaillés

Période du 1 janvier 2018 au 31 décembre 2018

Etats de synthése




/ SAS ETERNAM

Bilan Actif

Capital souscrit non appelé

ACTIF IMMOBILISE

immobhilisations incorporelles

Frais d'établissement

Frais de recherche et de déveioppement

Concessions, brvts, licences, logiciels, dris & val.similaires

Fonds commercial (1)

Autres iImmobilisations incorporelles

Avances et acomptes sur immobilisations incorporelles

Immeobilisations corporelles

Terrains

Constructions

Installations techniques, matériel et outillage industriels

Autres immobilisations corporelles

Immebilisations corporelles en cours

Avances et acomptes

Immobilisations financiéres (2)

Participations {mise en équivalence)

Autres participations

Créances rattachées aux participations

Autres titres immaobilisés

Préts

Autres immebilisations financiéres

TOTAL ACTIF IMMOBILISE

ACTIF CIRCULANT

Stocks et en-cours

Matiéres premiéres et autres approvisionnements

En-cours de preduction (biens et services)

Produits intermédiaires et finis

Marchandises

Avances et acomptes versés sur commandes

Créances (3)

Clients et comptes rattachés

Autres créances

Capita! souscrit et appelé, non versé

Divers

Valeurs mobiliéres de placement

Disponibilités

Charges constatées d'avance (3)

TOTAL ACTIF CIRCULANT

Frais d'émissiot d'emprunt & étaler

Primes de remboursement des obligations

Ecaris de conversion actif

TOTAL GENERAL
(1) Dont droit au bail
{2) Donf & moins d'uir an (brut}
(3} Dont a plus d'un an (brut)

¥

j Période du 1 janvier 2018 au 31 décembre 2018

/ Comptes annuels défaillés /
Brut Amoitissement Nt Net -
Dépréciations 3111212018 311212017
24 195,00 24 195,00
41 880,55 26 782,73 14 897,82 5 403,52
101 000,00 101 000,00 138 908,383
_ 37823,03
166 875,55 50 977,73 115 897,82 182 135,38

943 337,82 58 750,00
6 080 629,54
3 650,60
§ 875,05
7033 493,01 58 750,00
7 200 368,56

109 727,73

J

884 587,82 820 201,10
6 080 629,54 227 998,24

1501 023,18

3 650,60 77 558,20

5 875,05 62,86
697474301, 2626843,58

7090 640,83 2808 978,96

37 823,00

» I ) f Exco Faris Nexiom 7/
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/ SAS ETERNAM

/ Période du 1 janvier 20118 au 31 décembre 2018

Bilan Passif

CAPITAUX PROPRES
Capital
© Primes d'émissian, de fusion, d'apport, ...
- Ecart de réévaluation
Réserve légale
Réserves statutaires ou contractuelies
Réserves réglementées
* Autres réserves
- Report @ nouveau
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénsfice ou perie)
~ Subventions d'investissement - -
: Provisions réglementées
. TOTAL CAPITAUX PROPRES

AUTRES FONDS PROPRES

Produits des émissiens de titres participatifs
Avances conditionnées

TOTAL AUTRES FONDS PROPRES

PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
" Provigions pour risques
Pravisions pour charges
TOTAL PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

DETTES (1)
Emprunts obligataires convertibles
: Autres emprunis obligataires
. Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (2}
- Emprunts et dettes financiéres diverses (3)
Avances ef acomptes regus sur commandes en cours
_ Dettes fournisseurs et comptes rattachés
" Dettes fiscales et sociales
¢ Dettes sur immabilisations et comples rattachés
Autres dettes
. Produits canstatés d'avance (1}
TOTAL DETTES

Ecarts de conversian passif ]
TOTAL GENERAL

Comptes annuels détaillés /

3171212018 311212017
L .
| !
i 106 400,00 108 400,00
552 524,99/ 552 524,99
10 640,00/ 10 640,00
: _
|
; 225 053,873 225 053,87
801 638,57 58 557,41

2937704,04] 743 081,16

| 463396147, 169625743
(.

]

600 334,23 543 432,11

1766 345,13 566 789,42
} .
| ,3 2500,00°

| 245667936 111272153

; |
7 090 640,83 2808 978,96

l i

(1) Dant & plus d'un an {a)

(1) Dont & moins d'un an {a)

(2) Dont concours bancaires et seldes créditeurs de banque
- (3) Dant emprunts participatifs

{a) A l'axception des avancas et acomples regus sur comimandes en cours

2455679.36) 111272153

|
I
i

X) [ o]

76 rue de Reullly 75012 PARIS
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/ Périoda du 1 Janvier 2018 au 31 décembre 2013

| SAS ETERNAM

/ Comptes annuels détaillés /

Compte de résultat

- 31Ma1e

Produits d'exploitation (1)
Ventes da marchandisas
Production vendue (biens)
Production vandue (services)
Chiffre d'affaires net
Dont a 'exporiation
Production stackée
Production immabilisée
Subventions d'axploitation
Reprisas sur provisions (et amortissements), transferis de charges
Autres produits
Total |
Cherges d'exploitation (2}
Achats da marchandises
Varnations de stock
Achats de matiéres premiérgs st autrgs approvisionnaments
Variatians de stock
Autras achats et charges extemes (a)
Impéts, taxes et versements assimilés
Salaires et traitements
Chargas socialas
Dotations aux amortissements at dépraciations :
- Sur immobilisations : dotations aux amortissemeants
- Sur immabilisations : dotations aux dépréciations
- Sur actif circulant ; dotations aux dépréciations
- Pour risques at charges : dofations aux provisions
Autres charges
Total Il
RESULTAT D'EXPLOITATION (|-}
Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun
Bénéfice attribué ou perte traneférée il
Perte supporfée ou bénéfice transféré IV
Produits financiers
De participation (3)
D'autras valeurs mobilieres at créances da l'actif immabilisé (3)
Autres intéréts at produits assimilés (3}
Reprises sur provisions et dépréciations et transferts de charges
Différences positives de change
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliérars de placement
Total V
Charges financiéras
Dotations aux amortissaments, aux dépréciations et aux provisions
Intaréts at charges assimilées (4)
Différences négatives de change
Charges neties sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Totalt Vi
RESULTAT FINANCIER {V-VI)

RESULTAT COURANT avant impots {I-ll+Hl-IV+V-Vi)

8 389 466,62
8 389 466,62

-1 500,00
6,56
838797318

2043 001,08
121 949,50
997 102,35
417 865,73

5 835,42
5 000,00
351 689,57

3942 443,65
4 445 529,53

594545

716,68
6 662,13

325,62

6 336,51
4 451 866,04

311272017

4 546 §84,42
4546 884,42

120 047,00
982
4 866 941,24

1943 196,24
36 501,00
841 851,06
348 736,58

16 386,72

237 605,25
3 416 276,85
1 250 664,39

6 006,85

500,12

6 596,37

6 598,97
1257 261,26

Exco Paris Nexiom 76 roe de Reuifly 75012 PARIS
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[ SAS ETERNAM ] Période du 1 janvier 2018 au 31 décembre 2018

/ Comptes annuels détaillés /
Compte de résultat (suite)
31M2/2018 31122017
! Produits exceptionnels '
Sur opérations de gestion
. Sur opérations en capital
Reprises sur provisians et dépréciation et transferts de charges
" Total produits exceptionnels {VIi)
- Charges exceptiqnnel_les _ B _ 7 : ‘
. Sur opérations de gestion ‘. 1 008,00 48 345,00
© Sur opérations en capital 3294529
' Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions : : 1
Total charges exceptionnellas {Viil) 1 008,00 81 290,29
RESULTAT EXCEPTIONNEL (VH-Viii) -1 008,00
| | |
Participation des salariés aux résultats (iX) ‘ 87 152,00 7207291 1
Impéts sur les bénéfices (X) 1426 002,00 360 817,00
 Total des produits (VI ' 8 394 635,31 4 673 538,21

Total des charges (lIHV+VIFVIHIHIX+X) § 456 931,27 3 930 457,05

BENEFICE OU PERTE 2937 704,04 743 081.16

(2} Y compris:

- Redevances de crédit-bail mobilier

- Redevances de crédit-ball immobilier

(1) Dont produits afférents a des exercices antétieurs

(2) Dont charges afférentes & des exercices antérizurs ;
(3) Dont produits concemant les entités lides ‘ 5 945,00
(4) Dont intéréts concemant les entiés lides

= l ) / Exco Paris Nexiom 7/ 76 rue do Reullly 75012 PARIS / Z Téi. 01.43.43.3323 | [ e




/ SAS ETERNAM / Période du 1 janvier 2018 au 31 décembre 2018

/ Comptes annuels détaillés /

Annexe : Régles et méthodes comptables

Désignation de la société : SAS ETERNAM

Annexe au bilan avant répartition de I'exercice clos le 31/12/2018, dont le total est de 7 090 641 euros
et au compte de résultat de l'exercice, présenté sous forme de liste, dégageant un bénéfice de 2 937 704 euros.

L'exercice a une durée de 12 mais, recouvrant ia périade du 01/01/2018 au 31/12/2018.
Les notes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Ces comptes annuels ont été arrétés par les dirigeants de lentreprise.

Régles générales e
Les comptes annuels de exercice au 31/12/2018 ont été établis conformément au réglement de PAutorité des Normes Comptables
n°2014-03 du 5 juin 2014 3 jour des différents réglemenis complémentaires & Ia date de I'établissement des dits comptes annuels,

Les conventions comptables ont &€ appliquées avec sincérité dans ie respect du principe de prudence, conformément aux hypothéses de
base :

- continuité de l'exploitation,

- permanence des méthodes comptables d'un exercice & 'autre,

-~ indépendance des exercices.

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.
La méthode de base retenue pour 'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des colits historiques.

Seules sont exprimées les informstions significatives. Sauf mention, les montants sont exprimés en euros.

Immobilisations corporelies et incorporelles

Les immobilisations corporelles et incorporelles sont évaluées & leur callt d'acquisition pour les actifs acquis a titre onéreux, & leur colt de
production pour les actifs produits par 'entreprise, & leur valeur vénale pour les actifs acquis 4 titre gratuit et par voie d'échange.

Le colt d'une immobilisation est constitué de son prix d'achat, y compris les droits de douane et taxes non récupérables, aprés déduction
des remises, rebais commercisux et escomptes de réglement de tous les codts directement atttibuables engagés pour mettre Pactif en
place et en élat de fonctionner selon lutilisation prévue. Les droits de mutation, honoraires ou commissions et frais d'actes liés a
l'acquisition, ne sant pas rattachés & ce colit d'acquisition. Tous les codts qui ne fant pas partie du prix d'acquisition de l'immobilisation et
qui ne peuvent pas étre rottachés directement aux colts rendus nécessaires pour mettre I'actif en place et en état de fonctionner
conformément & I'utilisation prévue, sont comptabilisés en charges.

Amortissements
Les amortissements pour dépréciation sont caleulés suivant le mode linéaire en fonction de la durée de vie prévue.

* Concessions, logiciels et brevets :
linéaire sur 24 4 ans

* Matériel informatique :
linéaire 3 ans

* Mabflier :
linégire § ans & 10 ans

La durée d'amortissement retenue par simplification est la durée d'usage pour les biens non décomposahles a l'origine.
L'entreptise a appréck 4 la date de cléture, en considérant les informations intemes et externes 4 sa disposition, Fexistence d'indices
montrant que les actifs ont pu perdre notablement de |2 valeur.

L3 I ) / Exen Paris Naxiom / / 76 rue de Reuilly 75012 PARIS j/ TAr 01.4343.33.23 / / P // o {




[ SAS ETERNAM ] Période du 1 janvier 2018 au 31 décembre 2018

L Comptes annuels détailiés /

Annexe : Régles et méthodes comptables

Immobilisations financiéres et valeurs mobiliéres de placement

La valeur brute est constituée par le colit d'achat hars frais accessoires. Lorsque la valeur dinventaire est inférieure & la valeur brute, une
dépréciation est constatée paur le mantant de la différence.

Créances

Les créances sant valonisées 3 leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiqués larsque la valeur d'inventaire est inférieure & la valeur
comptable.

Produits et charges exceptionnels

Les produits et charges exceptionnais tiennent compte des &éiéments qui ne sont pas liés 8 l'activité normale de Fentreprise.

Engagement de retraite

La convention collective de l'entreprise prévoit des indemnités de fin de carniére. Wl n'a pes &té signé un accord particulier.

Les engagemenits correspandants font 'objet d'une mention intégrale dans 2 présente annexe.

L'indemnité de départ & la retraite est déterminée selan la méthode des unités de crédits projetés tenant compte des salaires projetés de
fin de carriére, du taux de ratatian du personnel, de lespérance de vie et d'hypathéses d'actualisation des versemenis prévisiblas.

Les hypothéses actuarielles retenues sont les suivantes :

- Taux d'actualisation : 1,57 %
- Taux de croissance des salaires : 2 %
- Age de départ 4 I3 relraite : entre 80 et 62 ans
- Taux de rotation du persannel : en fonction de lage des salariés :
* Inférieur 4 30 ans : 58.97 %
*De 30 4408ns:15.25 %
*De 40 850 ans : 29.68 %
* Supérieur 4 50:7.84 %
- Taux de charges sociales : 45 %
- Table de taux de mortalité : table INSEE TD-TV-13-15

Crédit d'imp6t compétitivité et emploi
Le crédit d’impét comgétitivité emplai (CICE) correspandant aux rémunérations éligibles de Pannée civile 2018 a été constaté pour un
montant de 2 692 euros. Conformément 4 la recommandation de PAutarité des normes camptables, le produit correspandant a été porté

au crédit du compte 649 - Charges de personnei - CICE.

Le praduit du CICE comptabilisé au titre de I'exercice vient en diminution des charges d'exploitation et est imputé sur I"mpét sur les
sociétés di au titre de cet exercice.

Participation des salariés
La société a adhéré le 13 avril 2016 3 'accord de participation Groupe Cyrus Conseil initialement conclu le 2 février 2009,

Les sociétés adhérantes 4 'accord de participation sont
- Cyrus Conseil

- ' ) / Exco Paris Nexiom j[ 78 rue de Reullly 75012 PARIS / / TéL 0142433323 | é 5




LSAS ETERNAM j Peériode du 1 janvier 2018 au 31 décembre 2018
[ Comptes annuels détaillés /

Annexe : Régles et méthodes comptables

- Eternam
- Invest AM

Cet avenant prend effet & compter de l'exercice clos e 31.12.2016,
La Réserve Spéciale da Paticipation (RSP) calculée selon la formule dérogatoire suivante : cumul algébrique des éléments de la farmule
légale pour chaque société parficipant & 'accord.

La participation ne peut &tre inférieure 3 la somme des RSP calculées séparément sur chacune des sociétés participant & l'accord,

La société a également adhéré au 13 aviil 2016 au plan d'épargne du Groupe Cyrus Consell initizlement conclu en date du 29 juin 2000.

- l ) / Exco Paris Nexiom j/ 76 rug de Reully 75012 PARIS / [ TéL 01.43 43.33_237 S




/ SAS ETERNAM / Périade du 1 janvier 2018 au 31 décembre 2018

[ Comptes annuels détaillés /
Annexe : Notes sur le bilan
Actif immobilisé
Tableau des immobilisations
Audébut  Augmentstion  Diminution  Enfin
: dexergice ' : ' : d'exercice

- Frais d'établissement et de développement

- Fonds cammercial

- Autres postes d'immobilisations incorporelles 24195 24195

immobilisations incorporeiles 24 195' 24 195

- Terrains
- Constructions sur sol propre
- Constructions sur sof d'autrui
- Installations generales, agencements et
amenagements des constructions
- instalfations tachnigues, matérie! et outillage
industriels
- Installations générales, agancements
amenagements divers
- Maiérie! de transport
- Matérial de bureau et informatigue, mobilier 28 351 15330 41 681
- Emballages récupérables et divers
- Immobilisations corparelles en cours
- Avances el acomptes
Immobilisations corporelles . 26 351 15 330 41 681

- Participatians évaluéas par mise en

équivalence
- Autres participations :
- Autres titres immobilisés -f 138 909/ 1000 38909 101 000°
- Préts et autres immobilisations financiéras 5 37 823! 37823 ‘
Immobilisations financiéres ' 176 732 1000 76732 101 00D
ACTIF IMMOBILISE 227 278 16 330 76732 166 876

. ! ) / Exco Paris Nexiom / / 76 fu do Reully 76012 PARIS / / Tél. 01.43.43.33.23 / / e




/SAS ETERNAM / Périade du 1 janvier 2018 au 31 décembre 2018

/ Comptes annuels détaillésj
Annexe : Notes sur e bilan
Les flux s'analysent comme suit :
immobilisations immobilleations Immobitieations Total
incorporelles carporelles financiéres

P ' ! i

| i
Ventilation des augmentations | o Lo
Virements de poste a poste | 1
Virements de I'actif circulant i %
Acquisitions 15330 1 DOM 16 330
Apparts | !
Créations

Réévalustions

Augmentations de l'exercice ' 15 330 1000 16 330

. Ventilation des diminutions : |
Virements de poste & poste i
Virements vers l'actif circulant
Cessians ‘

© Sclissions

- Mises hars sarvice !

Diminutions de l'exercice | 76 732 76 732

76732 76 732

Amortissements des immobilisations

Au début de Augmentation Diminutions A la fin de

Fexercice I'exercice

- Frais d'établissement et de développement
- Fonds commetcial i
- Autres pastes d'immaobilisations incorparelles 24195 ' 24195
Immobilisations incorporelles 24195 : 24 195

. = Tarraing
: - Constructions sur sal propre
© - Consfructions sur sol d'autrul
- Installations générales, agencements et
amenagements des constructions
- Instaliations techniques, matériel et outillaga
industriels
- Installations générales, agencaments |
aménagements divers |
. = Matériel de transport : ; :
- Matériel de bureau at informatigqua, mabiliar 20947 5835 26783
- Emballages récupérables et divers : :
* Immobilisations corporelles 20947 5835 28 783

ACTIF IMMOBILISE

* ' ) / Exco Paris Nexiom / / 76 rue de Reuily 75012 PARIS 7[ Tél 014342 23,23 // ATy AR




| SAS ETERNAM

/ Période du 1 janvier 2018 au 31 décembre 2018

Annexe : Notes sur le bilan

Actif circulant

Etat des créances

Comptes annuels détaillés7

Le total des créances a la cldture de lexercice s'éléve a 7 029 842 euros et le classement détaillé par échéance s'établit comme suit

Créances de ['actif immobilisé :
Créances tattachées & des participations

Préts
Autres

Créances de I'actif circulant :
Créances Clients et Comptes rattachés

Autres

Capital souscrit - appelé, non versé
Charges constatées d'avance

Total

Préts accordés en cours d'exercice
Préts récupérés en cours d'exercice

Produits & recevoir

Clients - factures & étabiir
Charges soclales - produits & recev
Associés - intéréts courus

Total

943 338
8080 630

5875

7 029 842

e

. Amoined'unan A phs dunan

943 338
8 080 830

5875

7029 842

Montant

199 619
246
5753

205 618

> O N8
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/ Période du 1 janvier 2018 au 31 décembre 2018

Comptes annuels détaillésj

Annexe : Notes sur le hilan

Dépréciation des actifs =~~~

Les flux s'analysent comme suit :

- Immabilisations incorporelles

. Immobilisations corporelles

. Immobilisations financigres

~ Stocks

_ Créances et Valeurs mobiliéres

Exploitation
_ Financigres
* Exceptionnelles

Répartition des dotations et reprises :

Capitaux propres

Composition du capital social

Dépréciations Dotations Reprises Dépréciations
au début de l'exercice de l'exercice alafin
de Fexercice ' te l'exarcice
- o | 1 i
| % |
| | | |
, ! | }
! 1 : ! !
| ! !
53750, 5000/ ; 58750
|

Capital social d'un montant de 106 400,00 eurcs décompasé en 1 064 titres d'une valeur nominale de 100,00 eures.

Affectation du résultat

Décision de 'assemblée générale du 29/06/2018.

: Report & Nouveau de Yexercice précédent
© Résultat de Yexercice précédent
' Prélévements sur les réserves

Total des origines

Affectatians aux réserves
Bistributions
Autres répariitions

" Repart 8 Nouvesau

Total des affectations

Montant

58 557
743 081

801 639]

801 638,

801 639

L3 I ) / Exto Paris Nexiom _7/

76 rua de Reuilly 75012 FARIS

/LTéf. 0143433323 // .




/ SAS ETERNAM J Période du 1 janvier 2018 au 31 décembre 2(')18

/ Comptes annuels détaillés /
Annexe : Notes sur le bilan
Tableau de variation des capitaux propres

I otirzets des résultats C TR O 3tM22018
Capita! 106 400 : 106 400
Primes d'émission 552 525 . i : 552 525
Réserve légale 10 640 10 640
Réserves générales 225 054 225 054
Report 4 Nouveau 58 557 743 081 743 081 ‘ 804 839
Résuital de l'exercice 743 081 -743 081 2937 704 743 081 2937704
Total Capitaux Propres 1696 257 3680 785 743 084 4633 961

La coionne "Affectation du résultat" est A titre informatif et n'est pas 4 prendre en compte pour les augmentations et les diminutions des
postes des capitaux popres.

. I ) / Exco Raris Nexian // 76 rue de Reullly 75012 PARIS / / Té! 01.42.43 3223 / Z
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Annexe : Notes sur le bilan

Dettes

Etat des dettes

/ Période du 1 janvier 2018 au 31 décembre 2018

=

Comptes annuels détaillés /

Le total des dettes & 1a cibture de 'exercice s'éléve & 2 456 672 euros et ie ciassement détaillé par échéance s'établit comme suit;

Emprunts obligataires convertibles {*)
- Aufres emprunts obligataires (*)
: Emprunts (*) et dettes auprés des
. établissements de crédit dant :
- &1 an au maximum & Vorigine
~ aplusde 1 an a lorigine
- Emprunts et dettes financiéres divers (*) (**)
Dettes fournisseurs et comptes
- rattachés
¢ Dettes fiscales ef sociales
Dettes sur immobilisations et comptes
rattachés
Aufres dettes {**)
- Praduits constatés d'avance

Total 2 Y

- (*) Emprunts souscrits en cours d'exercice
. {*) Emprunts remboursés sur l'exetcice
(**) Dont envers tes associés

Charges a payer

- Foumnisseurs - fact. non parvenues

- Deties provis. pr congés 3 payer
Provisions commissions

- Provision rit
Charges sociales sfcongés & payer
Prov cs/ prov commissions

" Prov cs s/ prov rit
Taxe d apprentissage a payer
Etat- cvae

: Formation cenfinue cap

Montant
brut

|
690 334
1766 345’

i

456 679

Echéancea

4 moins d'un an

|
|
T
|

390 334@
1766 345
|

1

|

& plus d'un an

Echéances Echéances -

aplus de § ans

! ;
W
| :
|

Montant

348 273,
40 406"
117 942,
1775
18 223,
64 868
799
6521
74 764!
6738

Total 680 399

Exco Parig Nexiom

XD |/

I

78 rue de Reuilly 75012 PARIS

/ / T8, 07.43.42.33.23 / Z




/ SAS ETERNAM 7 Période du 1 janvier 2018 au 31 décembre 2618

/ Comptes annuels détailléd
Annexe : Notes sur le bilan
Comptes de régularisation
Charges constatees d'avance
Charges Charges Charges
d'sxplofation _I'financib_ms Exeoptionnetbs
Charges constatées d avance 5875

Total 5875

L3 I ) / Exco Paris Nexiom // 76 rug de Reuilly 75012 PARIS // Tél 01.43.43.33.23 /



Z SAS ETERNAM / Périade du 1 janvier 2018 au 31 décembre 2018

/ Comptes annuels détaillés /
Annexe : Notes sur le compte de résultat

Chiffre d'affaires
* Activité Grands Investissaurs Privés :

La chifire d'affaires de cette aclivité ast essentiallament compasé d'henoraires d'assistance et de négociaticn dans les apérations
d'acquisitions d'immeubles (ou opératicns immaobiligres).

Le produit des honoraires facturés aux investisseurs privés ou aux vendeurs st reconnu 4 ia date de signature das acies notariés ou & 1a
date des engagements d'investissement selon la nature das opérations concernées.

* Activité immobilier Patrimoniale ;

Le chiffre d'affaires de cette activitd ast essentiellement compasé de commissions perguas das promoteures immabiliers dans le cadre des
investissements réalisés par ses clienis.

Le produit des comrmissions est racannu 2 la date de signatura des actes notariés.

Charges et produits d'exploitation et financiers

Rémunération des commissaires aux comptes

Commissaire aux comptas Titulaire
Honoraire de certification des comptes : 18 380 auros
Hanatraire des aufres services : 2 500 eurcs

= x ) Z Exco Paris Nexion / / 76 rue de Reuily 75012 PARIS / / Tél 01.43.42.33.23 / i
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[ Comptes annueis détaillés7

Autres informations

Effectif

Effectif moyen du personne! : 9 personnes.
Informations sur les dirigeants

Rémunérations allouées aux membres des organes de direction

La rémunération des organes de direction mest pas communiquée car cela conduirait indirectement 2 donner une rémunération
individuelle.

Engagements de retraite

Montant des engagements pris en matiére de pensions, compléments de retraite et indemnités assimilées : 2 393 euros

Crédit d'impdt compétitivité et emploi

Le CICE a pour objet [e financement de 'amélioration de fa compétitivité des entreprises & fravers notemment des efforts en matiére de
recrutement, de reconstiiution du fonds de roulement.

Ld l ) Z Exto Paris Nexiom / / 76 rue de Reuilly 75012 PARIS } / Tél. 01.43.43.33.23 /
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Rapport du commissaire aux comptes sur les
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Eternam S.A.S.

Siege social ; 50 boulevard Haussmann - 75009 Paris
Capital social ; €.108 400

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2018

A l'attention de I'Associé unique,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous avons
effectué l'audit des comptes annuels de la société Eternam relatifs a l'exercice clos le
31 decembre 2018, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables
francais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de
Pexercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet
exercice.

Fondement de Popinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué nofre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France.
Nous estimons que les é!éments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder
notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans ia partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a 'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

indépendance

Nous avons realiseé notre mission d'audit dans le respect des régles d'indépendance qui nous sont
applicables, sur la période du 1¢r janvier 2018 a la date d’émission de notfre rapport, et notamment
nous n'avons pas foumi de services interdits par le code de déontologie de la profession de
commissaire aux comptes.

Sltége social:

Sociéte anonyme dexpertise KPMG S.A,

comptable et de commissariat Four Egho

aux comples 4 directolre at 2 avenue Gambetta

consell de survellfance, 92066 Paris la Defense Cedex

Inscrite au Tableau de iOrdre Capital . 5497 100 €.
KPMBS A, 4 Paris souslen* 14-30000101  Code APE 63002
sociéts frangalse membre dir réseau KPMG et 4 la Compagrie Régionale 775726 417 R.C.8. Nanterre
constitus de cabinels indépendants adhérents de des Commissaires aux Comples TVA Union Européenne

KPMG Intemational Coopersative, une entité de droit suisse. de Versailles. FRYTTIST726 477
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Rapport du commissaire aux comptes sur les comples annuels
7 juin 2019

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives 2 la
justification de nos appréciations, nous informons que les appréciations les plus importantes
auxquelles nous avons procédées, selon notre jugement professionnel, ont porté sur le caractére
approprie des principes comptables appliqués ainsi que des estimations significatives et de la
présentation d'ensemble des comptes.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans fe contexte de l'audit des comptes annuels pris
dans leur ensemble et de la formation de nofre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pas
d’'opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérifications spécifiques

Nous aveons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation & formuler sur fa sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du président et dans les autres
docurments sur la situation financiére et les comptes annuels adressés a 'associé unigue.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations
relatives aux délais de paiement mentionnées a l'article D.441-4 du code de commerce.

Informations relatives au gouvernement d'entreprise

Nous attestons de I'existence, dans la section du rapport de gestion du conseil d’administration sur
le gouvermement dentreprise, des informations requises par larticle L.225-37-4 du code de
commerce.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient & la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidele
conformément aux régles et principes comptables francais ainsi que de metire en place le
contréle interne qu'elle estime nécessaire & Pétablissement de comptes annuels ne comportant
pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs.

Lors de ['établissement des comptes annuels, il incombe & la direction d'évaluer la capacité de
la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives & la continuité d'exploitation et d'appliquer la convention
comptable de continuité d’exploitation, sauf &'l est prévu de liquider la société ou de cesser son
activité,

Les comptes annuels ont été arrétés par le président.



Eternam S.A.S.
Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
7 juin 2019

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a Paudit des comptes annuels

il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir
l'assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas
d’anomalies significatives. L'assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d’assurance,
sans toutefols garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel
permet de systématiquement détecter toute asnomalie significative. Les anomalies peuvent
provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque Fon
peut raisonnablement s'attendre & ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulg,
influencer les décisions économiques que les ufilisateurs des comptes prennent en se fondant
SUF CEUX-Ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas & garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables
en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet
audit. En oufre ;

« il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met
en ceuvre des procédures d'audit face & ces risques, et recueille des éléments qu'il
estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d’une
anomalie significative provenant d’une fraude est plus élevé que celui d’'une anomalie
significetive résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la
falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du
contrdle interne ;

« il prend connaissance du coniréle inteme pertinent pour Paudit afin de définir des
procédures d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une
opinion sur lefficacité du contréle interne ;

» il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations
les concernant fournies dans les comptes annuels ;

« il apprécie le caractére approprié de lapplication par la direction de la convention
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, Pexistence ou non
d’'une incertitude significative liée & des événements ou & des circonstances susceptibles
de mettre en cause la capacité de la société a poursuivie son exploitation. Cette
appréciation s'appuie sur les éléments collectés jusqu'a la date de son rapport, étant
foutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en
cause la continuité d’expioitation. S'il conclut & I'existence d’une incertitude significative, il
attire Pattention des lecteurs de son rapport sur les informatians fournies dans les
comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies
ou ne sonf pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un refus de
certiffer ;
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Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
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» il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes
annuels reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére & en donner une
image fidéle.

Paris La Défense, le 7 juin 2019

KPMG S.A.

Olivier Fontaine
Associé
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" Capltal souscrit non appelé o

i Aulres immobilisstions corpeorelies

. Créances rattachées aux parficipations

TOTAL ACTIF IMMOBILISE B o

| SAS ETERNAM

Bilan Actif

ACTIF IMMOBILISE
lmmoblllsatlons mcorpore]les

i ‘Frals d‘étabhssement

Frais de recherche et de développement
Concessions, brvts, licences, logiciels, dris & val.similaires

¢ Fands commercial {1) I

Autres immobilisafions incorporelles

Avances et acomptes sur immobilisations incorparelles
Immob:hsatnons corporelles

Terrams '
Constructions

Installations technigues, matériel et outillage industriels

Immebilisations corporelles en cours
Avances ef acomptes
Immobilisations financiéres (2)
Parhclpatlons (m|se en equwa[ence)
Autres participations

Aufres fitres immobilisés
Préts
Aufres immobilisztions financiéres

" ACTIF CIRCULANT

i Avances et acomptes versés sur commandes
: Créances (3)

; Frais d&mission d'emprunt 3 staler

5 Stocks et en-cours

i Primes de rembaoursement des obligations
i Ecaris de conversion actif

Matiéres premiéres et autres approws:onnements
En-cours de production (biens et services)
Produits infermédiaires et finis

Marchandises

Ckents et compteé rattaches

Autres créances

Capital scusarit et appelé, non versé
Divers

Valeurs mobilidres de placement o
. Disponibilités

Charges canstatées d'avance (3)
TOTAL ACTIF CIRCULANT

TOTAL GENERAL
(1) Dont droi sy baif |
{2) Dont @ moins d'un an (brut} i

/ Péricde du 1 janvier 2018 au 31 décembre 2018

/ Comptes annuels détaillés /
Brut Amortissement Net Net

Déprécistions 31112/2018 311202017

24 195,00 24 195,000 i

|

! :

| I

! \

41 680,55 26 782,73 14 897,82 540352

; !

101 000,00 101 000,00 138 908,83

|

_ 37 823,03,

166875,55, 5097773 115897,82 18213538,

‘94333782
6 080 629,54
3 650,60°
5 875,05 |
7033 493,01 58750,00
; i
7 200 368,56 100 727,73

(bomeplusdunenfbr)

5875000

3 650,60
5 875,05
697474301

7 090 640,83

884 587,82
6080 629,54

150102318

2626 843,58,

820 201,10
227 998,24

77 558,20
62,86

[
2 808 978,96

37 823,00!

‘:‘ i 5 . ) / Expo Paris Nexiom

I

76 rue de Reuilly 78012 PARIS
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/ Période du 1 janvier 2018 au 31 décembre 2018

Bilan Passif

* CAPITAUX PROPRES .
| Capital

| Primes d’émissian, de fusion, d'appart, ...
- Ecart de réévaluation

Réserve légale

‘ Réserves statutaires ou contractuelles

! Réserves réglementées

Autres réserves

. Report & nouveau

_RESULTAT DE LEXERCICE (bénéfice ouperte)

 Subventions d'investissement
' Provisions réglementées
TOTA!: CAPITAUX PROFRES

' AUTRES FONDS PROPRES
: Produits des émissions de titres participatifs
: Avances conditionnées
TOTAL AUTRES FONDS PROPRES
i
PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES
. Provisions paur risques
| Provisions pour charges

. DETTES (1) _
Emprunts cbligataires convertibles

. Autres emprunts obligataires

, Emprunts et dettes auprés des établissements de credit (2)
| Emprunts et deftes finonciéres diverses (3)

i Avances et acomptes regus sur commandes en cours

© Dettes foumisseurs et comptes rattachés

© Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés

i Autres dettes

i Produits constatés d'avance (1}

| TOTAL DETTES

i Ecarls de conversion passif

‘ (1) Dant & plus d'un an {a)
(1) Dont & moins d'un an (a)

* (2) Dont concours bancaires et soldes créditeurs de banque

i (3) Dont emprunts parficipatifs

Comptes annuels détail[és7

3112/2018 31/12/2017
. 106400,00 106 400,00
' 552 524,99 552 524,99°
10 640,00 10 640,00
225 053,87 225 053,87,
801 638,57 58 557,41

| TOTAL PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

TOTAL GENERAL 709064083 2808 978,96

(a) A Pexception des avances et acomptes regus sur commandes en cours

293770404 74308116

1 463396147 169625743

1

|
|

690 334,23 543 432,11|
1766 345,13 566 789,42
2 500,00/

245667936 111272153
|

2 456 679,36 1112721,53

76 rue de Roullly 75012 PARIS

ey

v I ) / Exco Paris Nexiom / /
o
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Compte de résuliat

. Produits diexploitation (1)

i Ventes dg marchandisas

Production vendue {bigns}
Production vendue (services)

. Chiffre d'affaires net

Dont 8 Pexportation
Production stockée
Production immobilisée

| Subventions d'exploitation

Reprises sur provisions (et amortissements), transferts de charges
Autres produits
Total ]

; Charges d'exploitation (2)

! Achats de marchandises

Variafions de stock
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements

¢ Variations de stock

Auires achats et charges externes (a)
Impdts, taxes ef versements assimilés

i Szlaires et traitements
! Charges sodlales
. Dotaticns aux amortissements et dépréciations :

- Sur immobilisations : dotations aux amortissements
- Sur immobilisations : dotaiions aux dépréciations

- Sur actif circiiant ; dotations aux dépraciations

- Pour risques et charges : dotations aux provisions
Autres charges

C Totalll

RESULTAT D'EXPLOITATION (1)

Quotes-paris de résultat sur opérations faites en commun
. Bénéfice attribué ou perte transférée Il

Perte suppotiée ou hénéfice transfére IV
Produits financiers '

! De participation (3)
. D'autres valeurs mobiliéres et créances de ['actif immobilisé (3)
| Autres iniéréts et produits assimilés (3) '

Reprises sur provisions et dépréciations et transferts de charges
Différences positives de change
Produiis nets sur cesslons de valeurs mobiliérers de placement

- Total V
| Charges financidres
. Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions

Intérats et charges assimilées (4)

. Différences négatives de change

Charges netles sur cessions de valeurs mabiliéres de placement

" Total VI

RESULTAT FINANCIER (V-Vi)

RESULTAT COURANT avant impéts (1-[+H-IV+V-VI)

J Pétiade du 1 fanvier 2018 av 31 décembre 2018

Comptes annuels détaijllés ]

31122018

8 389 466,62

8 389 466,62

~1 560,00

6,56

§ 387 973,18

2043 001,08

121 949,50,

997 102,35

417 865,73
583542
5 000,00
351 689,57

3 942 443,65
4 445 529,53

5945,45:

716,68

666213

325,62,
325,62
6 336,51

4 451 866,04

Exea Parls Nexicm / /

76 rue de Reuilly 75012 FARIS
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120 047,00
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4666 941,24

1943 196,24°
30 501,00,
841 851,06/
346 736,58
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237 605,25
3416 276,85
1 250 664,39

6 006,85
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LSAS ETERNAM / Pariode du 1 janvier 2018 au 31 décembra 2018

/ Comptes annueis détaillés /

Compte de résultat (suite)

31/12/2018 31/12/2017
 Produits exceptionnels '
. Suropérations de gestion
| Sur opérations en capital |
Reprises sur provisions et dépréciation et transferis de charges

Total produits exceptionnels (VII)

Charges exceptionnelles ; %
- Sur opérations de gestion | 1 008,00 48 345,00,

| Sur opérations en capital ‘ 3294529

i Dotations aux amartissements, aux dépréciations et aux provisions g :

_ Total charges exceptionnelies (VIII) 1 008,00 81 290,29
RESULTAT EXCEPTIONNEL {VII-ViI) -1 008,00

! [ '

| | ) i

‘ Participation des salariés aux résultats (IX} 87 152,00 72 072,91,

! Impéts sur les bénéfices (X) \ 1426 002,00 360 817,00
Total des produits (I+I1+V+VII) 8 394 635,31 4 673 538,21

 Total des charges (IHV+VI+ViHl+iX+X) 5 456 931,27 3930 457,05

E i :
BENEFICE Ot PERTE 2 937 704,04 743 081,16

(a) Y compris ;

- Redevances de crédit-baif mobilier

- Redevances de crédit-bail immobilier {

(1) Dont produits afférents & des exercices antérieurs

(2) Dont charges afférentes & des exercices aniérieurs

(3) Dont produits concernant les entiiés liées § 945,00,
 (4) Dont intéréts concemant les entités lides

= é ) / Exco Parls Nexiom // 76 rue de Rewlly 75012 PARIS // Tl 01.43.43,53.23 // el // /




Z SAS ETERNAM j Période du 1 janvier 2018 au 31 décembre 2018

/ Compies annuels détaillés /

Annexe : Régles et méthodes comptables

Désignation de la société : SAS ETERNAM

Annexe au bilan avant répartition de l'exercice clos (e 31/12/2018, dont l¢ total est de 7 090 641 eurcs
at au compte de résultat de I'exercice, présenté sous forme de liste, dégageant un bénéfice de 2 937 704 euros.

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la péniade du 01/01/2018 au 31112/2018.
Les notes au tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Ces comptes annuels ont été amétés par les dirigeants de l'entreprise.

Régles générales

Les comptes annuels de l'exercice au 31/12/2018 ont ét& établis conformément au réglement de PAutorité des Normes Comptables
n°2014-03 du 5 juin 2014 & jour des différents régiements camplémentaires a la date de Pétablissement des dits comptes annuels,

Les canventions comptables ont été appliquées avec sincénité dans le respect du principe de prudence, conformément aux hypothéses de
base:

- continuité de l'exploitation,

- permanence des méthades comptables d'un exarcice a l'autre,

- indépendance des exercices.
et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour 'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des colts histariques.

Seules sant exprimées les informations significatives. Sauf mention, les montants sont exprimés en euros.

Immobilisations corporelles et incorporelles

Les immobilisations comporelles et incorporelies sont évaluses 4 Jeur colit dacquisition pour les actifs acquis a titre onéreux, & leur cofit de
production pour les actifs praduits par 'antreprise, a leur valeur vénale pour les aclifs acquis 4 titre gratuit et par voie d'échange.

Le coiit d'une Immobilisation est constitué de son prix d'achat, v compris les droits de douane et taxes non récupérables, aprés daduction
des remises, rabais commerciaux et escomples de réglement de tous les colis directement attribuables engagés pour metire 'actif en
place et en état de fonclionner selon l'ufilisafion prévue. Les droits de mutation, honoraires ou commissions et frais d'actes liés &
l"acquisition, ne sont pas rattachés a ce cofit d'acquisition, Tous les colis qui ne font pas partie du prix d'acquisition de l'immeobilisation et
qui ne pauvent pas étre rattachés directament aux colifs rendus nécessaires pour metire I'actif en place et en état de fonctionner
conformément & l'ulilisation prévue, sont comptabilisés en charges.

Amortissements
lLes amortissements pour dépréciation sont calculés suivant le mode linéaire en fonction de la durée de vie prévue.

* Concassions, logiciels et brevets :
lindaire sur 2 4 4 ans

* Matérial informatique :
linéaire 3 ans

* Mabilier :

- linéaire § ans a 10 ans

La durée d'amartissement retenue par simplification est la durée d'usage pour les bians non décomposables a l'origine.
L'entreprise a apprécié a la date de cléfure, en considérant les informations Intemes =t axternes & sa disposition, I'existence dindices
mentrant que les actifs ont pu perdre notablement de la valeur.

7
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/ SAS ETERNAM / Période du 1 janvier 2018 au 31 décembre 2018

/ Comptes annuels détaillés /

Annexe : Régles et méthodes comptables

Immobilisations financiéres et valeurs mobilieres de placement

La valeur brute est constituée par le colt d'achat hors frals accessolres, Loreque la valeur dlinventaire est inférieure 2 la valeur bruge, une
déprécfation est constatée pour le montant de la différence.

Créances

Les créances sont valorisées 4 leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée loraque la valeur dinventaire est inférieure & la valeur
comptable.

Produits et charges exceptionnels

Les produits et charges exceptionnels tiennent compte des éléments qui ne sont pas liés 4 'activité normeale de l'entreprise.

Engagement de retraite

La convention collective de l'entreptise prévoit des indemnités de fin de camiére. Il n'a pas été signé un accord particulier.

Les engegements correspondants fort Pobjet dune mention intégrale dens la présenta annexe.

Lindemnité de départ 4 la retraite est déterminée selen fa méthede des unités de crédits projetés tenant compte des saleires projetés de
fin de carriére, du taux de rotation du personnel, de I'espérance de vie et d'hypothéses d'actualisation des versements prévisibles.

Les hypothéses actuarielles retenues sont les suivantes :

- Taux d'actualisation ; 1,67 %
- Taux de croissance des salaires : 2 %
- Age de départ 4 la retraite : entre 60 et 62 ans
- Taux de rotaticn du persennel : en fonction de I'age des salariés :
* Inférieur & 30 ans : 53.97 %
*De30a4dDans; 15.25%
*De 40 4 50 ans : 29.68 %
* Supérieur 3 50 7.84 %
- Taux de charges sociales : 45 %
-~ Table de taux de mortalité : table INSEE TD-TV-13-15

Crédit d'impot compétitivité et emploi

Le crédit d'imp6t compétitivitd emploi (CICE) correspondant aux rémunérations éligitles de I'année civile 2018 a été constaté pour un
montant de 2 692 euros. Conformément & la recommandation de FAutorité des normes comptables, le produit correspondant a été porté
au crédit du compte 6449 - Charges de personnel - CICE.

Le produit du CICE comptabilisé au titre de l'exercice vient en diminution des charges d'axpleitation et est imputé sur limpét sur les
sociéiés di au fire de cet exercice.

Participation des salariés

La société a adhéré le 13 avril 2016 4 l'accord de participation Groupe Cyrus Gonsell initialernent conclu te 2 février 2009.

Les sociétés adhérentes 3 l'accord de participation sont :
- Cyrus Consell

‘-’!-! 3 / Exco Pards Nexiom // 76 rue de Reuilly 75012 PARIS / Z Tsl, 01.43.43.33.2::/ R
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Z SAS ETERNAM / Période du 1 janvier 2018 au 31 décambre 2018

[ Comptes annuels détaillés /
Annexe : Regles et méthodes comptables

- Etemam
- Invest AM

Cet avenant prend effet 4 compter de l'axercice clos le 31.12,2016.
Le Réserve Spéciale de Paticipation (RSP) calculée selon la formule dérogatoire suivante : cumul algébrigue des éléments de la formule
légate pour chague société paricipant & Faccord,

La participation ne peut &tre inférieure 4 la somme des RSP calculées separément sur chacune des socidtés participant & I'accord.

La scciétd a également adhéré au 13 avril 2016 au plan d'épargne du Groupe Cyrus Conseil inifialement conclu en date du 29 juin 2000,
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Z SAS ETERNAM / Période du 1 janvier 2018 au 31 décembre 2018

/ Comptes annuels détaillés /

Annexe : Notes sur le bilan

- Actif immobilisé

Tableau des immobilisations

-
, i

| Au début Augmentation Diminution En fin

. d'exercice d'exercice

' -Frais d'établissement et de développement l

- Fonds commercial : |
. = Autres postes dimmobilisations incorporelles 24 195: 24195,
i Immobilisations incorporelles 24 195! 24193

- Terrains
i « Constructions sur sol propre

| - Constructions sur sof d'autrui ‘ i
| - Installations générales, agencements et ; i

' aménagements des constructions

| - Instalistions techniques, matériel et outillage _
| industriels i ' |
i - Instaliations générales, agencements ; E

. aménagements divers

- Matériel de fransport j : ‘ ;

i - Matérie! de bureau et informatique, mobilier ! 26 351 15 330! 41 681!

| - Embaflages récupérables et divers | : -

i - Immebilisations corporelles en cours :

{ - Avances st acomptes |

- Immobilisations corporelles 26 351 15 330 41 6381

F

- Participations évaluées par mise en ;
équivalence

1

;

]

. - Autres participations | :
\ - Autres titres immobilisés 138 9095 1 000 38 909 1M DDD;
| - Préts et autres immobilisations financiéres 37823 37 823 ‘

176 732: 1000 76 732 101 000:

i Immobilisations financiéres !
i i

i | ! i
| ACTIF IMMOBILISE 227 278 16 330 76732 166 876

| |
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LSAS ETERNAM / Période du 1 janvier 2018 au 31 décembre 2018

/ Comptes annuels détaillés /
Annexe : Notes sur le bilan
Les flux s'analysent comme suit :
Immobilisations immobilisaticns Immobilisations Total
incorporelles corporeiles financiéres
_l . Ventilation des augmentations i |
' Virements de poste 4 poste | |
| Virements de 'actif circutant 1 ‘
 Acquisitions ; 15 330 1000 16 330,
| Apports i #
 Créations ' i
" Réévaluations |‘
H |
1

B Augmentations de Pexercice ' 15 330 1 000 16 330

: Ventilation des diminutions
?Viremér;é'aé—bc;steéposte o
- Virements vers I'actif circulant
t ! Cessions
- Scissions | ; g
i Mises hors service i ‘ |

76732

Diminutions de I'exercice

Amortissements des immobilisations

| AR T e R e e e

Au debuf de Augmentation Diminutions A lafin de
F'exercice Pexercice
" - Frais d'¢tshlissement et de développement | & '
" ! - Fonds commercisl : L. ! :
l | - Autres postes dimimchilisations incorporslles | 24 195; ; 24 195;
. Immobilisations incorporelles 24195, ! 24 195

¢ -~ Terrains
* ~ Canstructions sur sol propre
e Canstructtons sur sol d'sutrui
. - Installations générales, agencements et :
aménagements des constructions ; j :
. - Instsllations techniques, matériel et outillage i :
indusiriels !
. - Installations genérales, sgencements .
. aménagements divers i
* - Matériel de transport | : :
| - Matériel de bureau et informatique, mohilier | 20 947 5835 ! 26783,
. - Emballages récupérables et divers :
; Immobilisations corporelles

20 947, 5835 5 26 783

" ACTIF IMMOBILISE _
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Z SAS ETERNAM / Période du 1 Janvier 2018 au 31 décembre 2018
[ Comptes annuels détaillés /

Annexe : Notes sur le bilan

Actif circulant

Etat des créances

. Le total des créances 4 la cloture de I'exertice s'éléve 4 7 029 842 euros et le classement détaillé par échéance s'établit comme suit :

]
|

'

Montant Echéances Echéances
" brut a moins d'un an a plus d'un an
; | .‘
. Créances de I'actif immobilisé : ;
* Créantes raftachées 4 des participations _ ;
 Préts |
| Autres '
| | |
Créances de I'actif circulant : ;
¢ Créances Clients et Comptes rattachés : 943 338/ 043 338 :
| Autres 6080 ssoi‘ 6 080 630
. Capital souscrit - appelé, non versé ?! j ‘ i
| Charges constatées d'avance : 5875 5875
i i i
t Total 7029 g42 7029 842
} . Préts actordés en cours d'exercice : : ; ‘
t ; Préts récupérés en cours d'exercice : ' ;
il Produits a recevoir
] '\!.
F Montant
] - |
: Clients -~ factures 3 é&tabfir i 199 619;
| Charges sociales - produits  recev j 246,
| Agsociés - intéréts courus | 5753;
: |
B Total 205 618
i
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/ SAS ETERNAM ] Période du 1 janvier 2018 au 31 décembre 2018

/ Comptes annuels détaillés /
Annexe : Notes sur le bilan
Dépréciation des actifs B e
Les flux s'analysent comme suit :
| 7 Dépréciations Dotations Reprises Dépréciatlons
l} au début de l'exercice de 'exercice 4 a fin
; de I'exercice de l'exereice
o
! Immabilisations incarporelles ‘!
. Immobilisations corporelles
i Immobilisations financiéres :
" Slocks | .
. Gréances et Valeurs mobilieres 53750 50001 58 750?

1

! : ; i .
i Total 53 750 5000 58 750

" Répartition des dotations et reprises : i
| f'é:g}l_oité't_ioﬁ“ e =
! | Financiéres

. Exaeptionnelles

Capitaux propres _

Composition du capital social

Capital social d'un montant de 108 400,00 euros décomposé en 1 064 titres d'une valeur nominale de 100,00 euros.

Affectation du résultat

Déclslon de 'assemblée générale du 28/06/2018.

Montant

58 557,
743 081°

¢ Report @ Nouveau de Pexercice précédent
* Résuiitat de 'exercice précédent
!

} | Prelévements sur les réserves

: Toial des origines _ 801 639
t i

. Affectations aux réserves
- Distributions

" Autres répartitions

‘ Repart & Nouveau

 Total des affectations 801 639

801 639
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/ Période du 1 janvier 2018 au 31 décembre 2018

Comptes annuels détaillés /

Annexe : Notes sur le bilan

Tableau de variation des capitaux propres

T

‘ Capital
Primes d'émission

i Réserve légale
i Réserves générales

i Report 4 Nouveau

! Résultat de I'exercice

i
!

Solde au
0110172018 .

106 400

552 525

10 640

225 054

58 557

743 081

Affactation Augmentations Diminutions Solde au

des résultats

{

|

|

743 081!
743 081
|

|
\
|

Total Capitaux Propres 1 696 257 3680785 743 081 4 633 961 |

|
i
J

3112i2018

106 400,

|

|
i : 552 525
| ; :
| 5
! 10 640,
! 225 054

i :
743 081 " 801639
2937 704! 743 081 2937 704

La colonme "Affectation du résultat” est a titre informatif et r'est pas a prendre en compte pour les augmeritations et les diminutions des

nostes des capitaux popres.

Exco Paris Nexiom
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Z SAS ETERNAM / Période du 1 janvier 2018 au 31 décembre 2018

/ Comptes annuels détaillés /

Annexe : Notes sur le bilan

Dettes

Etat des dettes

Le total des dettes & la cloture de 'exercice s'éléve & 2 456 679 euros et le classement détalllé par &chéance s'établit comme suit ;

i Emprunts obligataires convertibles (*)
¢ Aufres emprunts obligataires (*)
Emprunts (*) et dettes auprés des

, établissements de crédit dont :

| = &1 8n au maximum a origne
- plus de 1 an & 1'origine
Emprunts et detles financiéres divers (*) (**)
. Dettes fournisseurs et comptes

i rattachés

. Dettes fiscales et soclzles

| Dettes sur immobflisations et comptes
. rattachés

* Autres dettes (™)
* Produits constatés d'avance

I

. {*} Emprunts souscrits en cours d'exercice
() Emprunts remboursés sur I'exercice

; {**) Dont envers les associés

i

Charges a payer

Montant
brut & moins d'un an

Echéances

|
|
r
E

690 334
1 766 345°

690 334/
1 766 345

Echéances
a plus d'un an

Echeéances

4 plus de 5 ans

: ; . ‘ : ;
Total 2 456 679 2 456 679

Montant
| Foumisseurs - fact. non parvenues 348 273:
' Dettes provis. pr cONges a payer ' 40 4953_
| Provisions commissions . 117 942°
| . Provision rit i 1775
| Charges sociales s/congés & payer ; 18 223;
' Prov cs/ prov commissions | 64 868!
' Prov cs s/ prov it 799
Taxe d apprentissage & payer ‘ G 521
| Etat- cvae 74764,
| Formation continue cap ; 6 738}

Total 680 399

76 cue de Reuilly 75012 PARIS
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/ Période du 1 janvier 2018 au 31 décernbra 2018

Comptes annuels détaillés /

Annexe : Notes sur le bilan

Comptes de régularisation

Charges constatées d'avance

I Charges constatées d avance

Charges
d'exploitation

5 875!

Charges Charges
Financiéres Exceptionnelles

76 rug de Reuilly 15012 PARIS




/ SAS ETERNAM 7 Période du 1 janvier 2018 au 31 décembre 2018

/ Comptes annuels détaillés /

Annexe : Notes sur le compte de résultat

Chiffre d'affaires

* Activité Grands Investisseurs Privés :

Le chiffre d'affaires de celte activité est essenfiellement composé d'honoraires d'assistance et de négociation dans les opérations
d'acquisitions dimmeubles (ou opérations immebilidres).

Le produit des honoraires facturés aux investisseurs privés ou aux vendeurs est reconnu 3 la date de signature des actes notariéz ou ala
date des engagements d'investissement selon ia nature des opérations concernées.

* Activité Immobiiier Patrimoniale :

Le chifire d'affaires de cette activité est essentiellement composé de commissions pergues des promoteures immobiliers dans le cadre des
investissements réalisés par ses clients,

Le produit des commissions est reconnu & la date de signafure des actes notariés.

Charges et produits d'exploitation et financiers

Rémunération des commissaires aux comptes

Commissaire aux comptes Titulaire
Honoraire de cerfification des comptes ; 18 380 euros
Honoraire des autres services ; 2 500 euros
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EAS ETERNAM . / Période du 1 janvier 2018 au 31 décembre 2018

/ Comptes annuels détaillés /

Autres informations

Effectif

Effactif moyen du personnel : 9 personnes.

Informations sur les dirigeants

Rémunérations allouées aux membres des organes de direction

La rémunération des organes de direction n'est pas communiguée car cela conduirait indirecternent & donner une rémunération
individuelle.

Engagements de retraite

Montant des engagements pris en matiére de pensions, compléments de retraite et indermnités assimilées : 2 383 euros

Crédit d'impdt compétitivité et emploi

Le CICE a pour objet le financement de 'amélioration de la compéiitiviié des entreprises 4 travers notamment des effors en matiére de
recrutement, de reconstitution du fonds de roulement,




