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DTZ INVESTORS FRANCE

pwc PwC EntrepI’iSeS Bilan actif

N*SIRET:  42325025700031

A t.f Exercice au 31/12/2020 Exercice précédent
C I Montant brut Amort. ou Prov. Montant net au 31/12/2019

Capital souscrit non appelé

Frais d’établissement

Frais de développement

Concessions, brevets et droits similaires
Fonds commercial (1)

Autres immobilisations incorporelles
Immobilisations incorporelles en cours
Avances et acomptes

Immobilisations
incorporelles

TOTAL

Terrains

Constructions

Inst. techniques, mat. out. industriels
Autres immobilisations corporelles 578 711 515 861 62 849 125 950
Immobilisations en cours
Avances et acomptes

corporelles

Actif immobilisé
Immobilisations

TOTAL 578 711 515 861 62 849 125 950

Participations évaluées par équivalence

Autres participations 729 150 729 150 729 150

Créances rattachées a des participations

Titres immob. de I'activité de portefeuille

Autres titres immobilisés

Préts

Autres immobilisations financiéres 147 839 147 839 145 123
TOTAL 876 989 876 989 874 273

Total de I'actif immobilisé 1455 700 515 861 939 838 1 000 223

Immobilisations
financiéres®?

Matiéres premiéres, approvisionnements
En cours de production de biens

En cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Stocks

TOTAL
.-_% Avances et acomptes versés sur commandes
S
2 | % | Clients et comptes rattachés 2825170 2825170 3064 194
o | £ | Autrescréances 7572 144 7572144 5923 340
'*3 S Capital souscrit et appelé, non versé
< TOTAL 10397 314 10397 314 8987 534
Valeurs mobiliéres de placement
£ | (dontactions propres:)
& | Instruments de trésorerie
Disponibilités 0 0
TOTAL 0 0
Charges constatées d’avance 40732 40732 225 837
Total de I'actif circulant 10438 047 10 438 047 9213 371

Frais d'émission d’emprunts a étaler
Primes de remboursement des emprunts
Ecarts de conversion actif

TOTAL DE LACTIF 11 893 748 515 861 11 377 886 10 213 594

(1) Dont droit au bail
Renvois:  (2) Dont part a moins d'un an (brut) des immobilisations financiéres
(3) Dont créances a plus d’'un an (brut)

Clause de réserve de
propriété

Immobilisations Stocks Créances clients
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DTZ INVESTORS FRANCE

PwC Entreprises

Bilan passif
Pa SSif Au 31/12/2020 Exercice
précédent
Capital (dont versé : 122 944 ) 122 944 122 944
Primes d'émission, de fusion, d’apport 1636 322 1636 322
Ecarts de réévaluation
Ecarts d'équivalence

- Réserves

v Réserve légale 12 295 12 295

8‘ Réserves statutaires

o Réserves réglementées

§ Autres réserves

fg— Report a nouveau -210 311 -787 294

8 Résultats antérieurs en instance d'affectation
Résultat de la période (bénéfice ou perte) -382 522 576 932

Situation nette avant répartition 1178 726 1561 249
Subvention d'investissement
Provisions réglementées 61715 45 886
Total | 1240 442 | 1607 135
5 | Titres participatifs
g L1 Avances conditionnées
O al
58
< Total | |

& | Provisions pour risques 80 000 188 000

.g Provisions pour charges

>

o

o Total | 80 000 | 188 000
Emprunts et dettes assimilées

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes aupres des établissements de crédit (2) 0

Emprunts et dettes financieres divers (3) 7 609 280 5188 007

o Total | 7609 280 | 5 188 007

% Avances et acomptes recus sur commandes (1)

O ["Dettes fournisseurs et comptes rattachés 727 597 539 475
Dettes fiscales et sociales 1579 319 2654 383
Dettes surimmobilisations et comptes rattachés
Autres dettes 0 0
Instruments de trésorerie

Total | 2306 917 | 3193858
Produits constatés d’avance 06 809
Total des dettes et des produits constatés d'avance 10 013 006 8381 865
Ecarts de conversion passif 44 436 36 594
TOTAL DU PASSIF ‘ 11 377 886 ‘ 10 213 594
Crédit-bail immobilier
Crédit-bail mobilier
Effets portés a I'escompte et non échus
Dettes et produits constatés d’avance, sauf (1), aplusdunan
) ) amoins d’un an 10 013 006 8 381 865
Renvois : (2) dont concours bancaires courants et soldes créditeurs de banques 0
(3) dont emprunts participatifs
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DTZ INVESTORS FRANCE

PwC Entreprlses Compte de résultat

pwc

Périodes 01/01/2019 31/12/2019 Durées 12 mois
01/01/2020 31/12/2020 12 mois
France Exportation Total Exercice précédent
_ | Ventes de marchandises
“;’ Production vendue : - Biens
Q - Services 7327 889 45 923 7373813 9261 895
=
I | Chiffre daffaires net 7327 889 45923 7373813 9261 895
—g_ Production stockée
& | production immobilisée
E Produits nets partiels sur opérations a long terme
-‘g Subventions d'exploitation
'8 Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges 100 000 169 894
& | Autres produits 3813 1424
Total 7477 627 9433212
Marchandises | Achats
~ Variation de stocks
— | Matiéres premiéres et autres approvisionnements | Achats
_5 Variation de stocks
E Autres achats et charges externes _(3) 2674 747 2522 842
3 Impgts, taxes_et versements assimilés 194 375 172 543
o | Salaires et traitements 3501 949 3753896
& | Charges sociales 1384085 1482 132
o .
3] ) - sur immobilisations amortissements 63 100 147 069
o)) Dotations provisions
s d'exploitation . sur act.if circulant 100 000
U - pour risques et charges
Autres charges 5544 52 803
Total 7 823 802 8 231 286
Résultat d'exploitation A -346 175 1201 926
gé Bénéfice attribué ou perte transférée B
© § Perte supportée ou bénéfice transféré C
Produits financiers de participations (4)
" Produits financiers d’autres valeurs mobiliéres de placement et créances d'actif immobilisé (4)
2 @ | Autres intéréts et produits assimilés (4) 55 024 60116
% E Reprises sur provisions, transferts de charges 44 990
© & Différences positives de change
o=
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total 55024 105 106
Dotations financiéres aux amortissements et provisions 1348
» @/ Intéréts et charges assimilées (5) 234513 284 791
qé\:g Différences négatives de change
2 c Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
e
Total 234 513 286 139
Résultat financier D -179 489 -181 033

RESULTAT COURANT AVANT IMPOT

(+A+B-C£D)

1020 893
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DTZ INVESTORS FRANCE

pwc PwC Entreprlses Compte de résultat

Périodes 01/01/2019 31/12/2019 Durées 12 mois
01/01/2020 31/12/2020 12 mois
Total Exercice précédent
. ‘é Produits exceptionnels sur opérations de gestion
E § | Produits exceptionnels sur opérations en capital
E gf Reprises sur provisions et transferts de charge 148 000
3 Total 148 000
3 Charges exceptionnelles sur opérations de gestion
w v
) g Charges exceptionnelles sur opérations en capital
8 § Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions 55830 55830
¢ Total 55 830 55 830
Résultat exceptionnel F 92 169 -55 830
Participation des salariés aux résultats G 205 142
Impo6t sur les bénéfices H -50 972 182939

BENEFICE OU PERTE (+E+F-G-H)

Renvois
(1) Dont produits d’'exploitation afférents a des exercices antérieurs
on
incidence aprés impot des corrections d'erreurs
(2) Dont charges d’exploitation afférentes a des exercices antérieurs
on
incidence aprés impo6t des corrections d'erreurs
. -redevances de crédit-bail mobilier
(3) Y compris

- redevances de crédit-bail immobilier

(4) Dont produits concernant les entités liées
(5) Dont intéréts concernant les entités liées

-382 522

55024
234513

576 982

60 116
284791
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Annexe aux comptes annuels

1. Faits caractéristiques de I’exercice

L’épidémie de COVID a été déclarée « pandémie mondiale » par I'Organisation Mondiale
de la Santé le 11 mars 2020 et a eu, et continue d’avoir, un impact sur I'économie
mondiale. La campagne de vaccination contre la COVID 19 annoncée pour 1er semestre
2021 permet d’envisager une amélioration des conditions de marché dans la seconde
partie de I'année qui vient. Il convient de préciser que les activités de DTZ Investors
France n’ont pas été significativement impactées par la crise au cours de I'exercice 2020,
du fait de la typologie de leurs clients. Seul le secteur du retail / loisirs a directement
souffert des effets de la crise sanitaire.
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Annexe aux comptes annuels

2. Principes, regles et méthodes comptables

Désignation de la société : DTZ Investors France

Annexe au bilan avant répartition de I'exercice clos le 31/12/2020, dont le total est de 11
377 886 euros et au compte de résultat de I'exercice, présenté sous forme de liste,
dégageant une perte de 382 522 euros.

L’exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2020 au 31/12/2020.

Les notes ou tableaux ci—aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Reégles et méthodes comptables
Régles générales
Les comptes annuels sont établis en conformité avec les regles et méthodes comptables

découlant des textes lIégaux et réglementaires applicables en France.

lIs respectent en particulier les dispositions du réglement de |'Autorité des Normes
Comptables n°2016-07 du 4 novembre 2016, modifiant le réglement n°2014-03 relatif au
plan comptable général, qui a été homologué par arrété du 26 décembre 2016.

Les conventions comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de base :

e continuité de I'exploitation,
e permanence des méthodes comptables d’'un exercice a 'autre,
e indépendance des exercices,

et conformément aux reégles générales d’établissement et de présentation des comptes
annuels.

Seules sont exprimées les informations significatives.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est
la méthode des colts historiques.

Immobilisations Corporelles et Incorporelles

Les immobilisations corporelles et incorporelles sont évaluées a leur colt d'acquisition
pour les actifs acquis a titre onéreux, a leur colt de production pour les actifs produits par
I'entreprise, a leur valeur vénale pour les actifs acquis a titre gratuit et par voie d’échange.

Le colt d'une immobilisation est constitué de son prix d'achat, y compris les droits de
douane et taxes non récupérables, aprés déduction des remises, rabais commerciaux et
escomptes de réglement et de tous les colts directement attribuables engagés pour
mettre l'actif en place et en état de fonctionner selon I'utilisation prévue. Les frais
accessoires, droits de mutation, honoraires ou commissions et frais d’actes, ne sont pas
incorporés a ce colt d’acquisition.

Les amortissements sont calculés suivant le mode linéaire sur la durée d’utilisation.
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Annexe aux comptes annuels

Les durées d'utilisation sont les suivantes :

¢ Installations générales, agencements et aménagements divers : 1 a 6 ans
e Matériel de bureau : 3 a5 ans

e Matériel informatique : 3 ans

e Mobilier: 4,5 et 10 ans

L'entreprise pratique I'amortissement dérogatoire pour bénéficier de la déduction fiscale
des amortissements en ce qui concerne les immobilisations dont la durée d’utilisation
comptable est plus longue que la durée d’'usage fiscale.

Participations, titres immobilisés, valeurs mobiliéres de placement

La valeur brute est constituée par le colt d'achat hors frais accessoires. Lorsque la valeur
d'inventaire est inférieure a la valeur brute, une dépréciation est constituée du montant de
la différence.

Créances

Les créances sont valorisées a leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée
lorsque la valeur d'inventaire d'une créance est inférieure a la valeur comptable.

Operations en devises

Lors d'acquisition d'actif en monnaie étrangére, le taux de conversion utilisé est le taux
de change a la date d'entrée ou, le cas échéant, celui de la couverture si celle-ci a été
prise avant l'opération. Les frais engagés pour mettre en place les couvertures sont
également intégrés au colt d’acquisition.

Les dettes, créances, disponibilités en devises figurent au bilan pour leur contre-valeur
au cours de fin d'exercice. La différence résultant de I'actualisation des dettes et créances
en devises a ce dernier cours est portée au bilan en écart de conversion.

Les pertes latentes de change non compensées font I'objet d’une provision pour risques,
en totalité suivant les modalités réglementaires.

Provisions

Une provision est constituée lorsqu'il existe une obligation de la société a I'égard d'un tiers
dont il est probable ou certain qu'elle provoquera une sortie de ressources au bénéfice
de ce tiers, sans contrepartie au moins équivalente attendue de celui-ci. Une provision
est un passif dont le montant ou I'échéance n’est pas fixée de fagon précise.

Engagement de retraite

La convention collective de l'entreprise DTZ INVESTORS FRANCE, prévoit des
indemnités de fin de carriére. Il n'a pas été signé un accord particulier. Les engagements
correspondants n’ont pas été constatés sous la forme de provision.

Dettes

Les dettes sont enregistrées pour leur valeur nominale de remboursement. Elles ne font
pas I'objet d’une actualisation.
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Annexe aux comptes annuels

3. Informations relatives aux postes du bilan et
du compte de résultat

= /4

3.1 Actif immobilisé

3.1.1 Etat de I’actif immobilisé (brut)

Immobilisations 31/12/2019 Augmentations | Diminutions 31/12/2020

Frais d’établissement et de
développement — TOTAL |

Autres postes d'immobilisations
incorporelles — TOTAL Il

Terrains

Construction sur sol propre - - - -

Construction sur sol d’autrui - - - -

Inst. gales, agencts et am. des
constructions

Installations techniques,
matériel et outillage industriels

Installations générales,
agencements, aménagements 312 863 - - 312 863
divers

Corporelles

Matériel de transport - - - -
Matériel Qe buregu et mobilier 265 848 ) i 265 848
informatique

Emballages récupérables et
divers

Immobilisations corporelles en
cours

Avances et acomptes

Participations évaluées par
équivalence

Autres participations 729 150 - - 729 150

Autres titres immobilisés - - - -

Financiére

Préts et autres immobilisations 145 123 2716 147 839
financiéres

TOTAL IV 874 273 2716 - 876 989
TOTAL GENERAL (I+l1+11+1V) 1452 985 2716 - 1455 700

Annexe page 5



i

pwc

Annexe aux comptes annuels

3.1.2 Natures des Augmentations

Ventilation des augmentations

Augmentations Vi Entré
de I'exercice irements ntrées

De poste a Provenant de I'actif

poste circulant Acquisitions Apports Créations

Immobilisations
incorporelles

Immobilisations
corporelles

Immobilisations 2716
financiéres

3.1.3 Immobilisations financiéres

Evaluation des immobilisations financiéres

Les immobilisations financiéres comprennent les titres de la société DTZ INVESTORS
REIM SAS.

Les titres de participation sont inscrits au bilan a leur co(t d’acquisition ou d’apport. Une
dépréciation est constituée a la cléture de I'exercice en cas de perte durable.

C?glt?:sx Quote-part du Résultat du
Capital prop capital dernier
(autres que le . .
. détenue exercice clos
capital)
Filiales (détenues a + 50
%)
SASU DTZ INVESTORS 650 000 131 071 100,00 469 422

REIM 75008 PARIS

Participations (détenues
entre 10 et 50%)
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Annexe aux comptes annuels

3.1.4 Amortissements de I’actif immobilisé

SITUATIONS ET MOUVEMENTS DE L’EXERCICE DES AMORTISSEMENTS

Diminutions :
amortissements

IMMOBILISATIONS Mon_tant des Augme!‘ltatlons : afférents aux Mon_tant des
AMORTISSABLES amortissements dotations de sléments sortis amortissements
au 31/12/2019 I’exercice e 31/12/2020
de I'actif et
reprises

Frais d’établissement et de
développement - TOTAL |

Autres immobilisations
incorporelles - TOTAL Il

Terrains - - - -

@ Sur sol propre - - - -
L

=

§ Sur sol d’autrui - - - -
=

2 Inst. gales, agcts

8 et amgts - - - -

constructions

Installations techniques,
matériel et outillage industriels

Inst. Générales,
agencements,

- 188 365 60 196 - 248 561
» ameénagements
5 divers
®
29 Matériel de ) ) ) ]
g2 transport
EQ
ESs Matériel de
@ © bureau et 264 396 2903 - 267 300
-g informatioue.
< Emballages

récupérables et - - -
divers

515 862

TOTAL Il 452 762 63 100 - 515 862

TOTAL GENERAL. (I+1+11) 452 762 63 100

Annexe page 7



i

p Annexe aux comptes annuels

3.2 Actif circulant

3.2.1 Etat des échéances des créances a la cloture de
I’exercice

ETAT DES CREANCES Montant brut | A1anauplus | A plus d’unan

Créances rattachées a des

L w participations
=)
Q-
<a Préts - - -
=
oS
Autres immobilisations financiéres 147 839 - 147 839

Clients douteux ou litigieux - - -
Autres créances clients 2825171 2825171 -

Créance -
. . Provisions pour
représentative NP
dépréciation

de titre prétés . - - -
. antérieurement
ou remis en

. constituée
garantie
Personnel et comptes rattachés - - -

Sécurité sociale et.autres organismes 347 347 -
sociaux

Imp9ts’ sur les 178 783 178 783 -
bénéfices

Etat et Taxe sur Ia} valeur 65 527 65 527
ajoutée

DE L’ACTIF CIRCULANT

autres

collectivitée  Aytres impots, taxes et
s publiques versements assimilés

Divers - - -

Groupe et associés 7 023 629 7 023 629 -
Débiteurs divers (dont créances
relatives a des opérations de pension 303 859 303 859 -
de titres)

Charges constatées d’avance 40732 40732

TOTAL 10 585 886 10 438 047 147 839
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Annexe aux comptes annuels
3.2.2 Produits a recevoir
Libellés Montant
Factures a établir 2 667 635
C/C Int. Courus a Rec - DTZ WW 303 858

TOTAL 2971494

3.2.3 Charges constatées d’avance

Montants
Nature
Exploitation Financier Exceptionnel

Charges constatées d’avance d’exploitation 40732
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Annexe aux comptes annuels

3.3 Capitaux propres

Composition du capital social

Capital d’'un montant de 122 944,000 euros décomposé en 7 684 titres d’'une valeur
nominale de 16,000 euros.

Nombre d’actions Valeur en capital
Titres composant le capital au début de I'exercice 7 684 16,00
Titres émis pendant I'exercice
Titres remboursés pendant I'exercice
Titres composant le capital a la fin de I'exercice 7 684 16,00

Tableau d’affectation du résultat de I’exercice précédent

Décision de I'assemblée générale du 31 juillet 2020.

Libellés Montant
Report a Nouveau de I'exercice précédent - 787 293
Résultat de I'exercice précédent 576 982

Distributions
Autres répartitions

Report a Nouveau - 210 311

Total des affectations - =210 311
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Annexe aux comptes annuels

Tableau de variation des capitaux propres

31/12/2019
Capital 122 944
(F:’a”p“:‘t‘;ls liées au 1636 322
E‘;Z‘fé‘s’es 12 295
Résultat 576 982
Provisions 45 885

réglementées

Affectation du
résultat N-1

576 982

-576 982

Autres

Résultat N ..
variations

31/12/2020

122 944

1636 322

12 295

210 311
-382 522 -382 522

15830 61715

ropres

Provisions réglementées

Provisions au

31/12/2019
Reconstitution des gisements
pétroliers
Pour investissements
Pour hausse des prix
Amortissements dérogatoires 45 885

Implantations a I'étranger
Préts d'installation

Autres provisions

Dotations de Reprises de Provisions au
I'exercice I'exercice 31/12/2020
15830 61715

Total Capitaux Propres 46 885 m_ 61715
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Annexe aux comptes annuels

3.4 Passifs et provisions
3.4.1 Provisions
Montant au Augmentation : Diminution :

Nature des Provisions 31/12/2019 Dotation.s de Reprise. de
I’exercice I’exercice

Montant au
31/12/2020

Provisions pour litiges 188 000 40 000 148 000 80 000

Provisions pour garanties données
aux clients

Provisions pour pertes sur marchés a
terme

Provisions pour amendes et
pénalités

Provisions pour pertes de change - - - -

Provisions pour pensions et
obligations similaires

Provisions pour impéts - - - -

Provisions pour renouvellement des
immobilisations

Provisions pour gros entretiens - - - -

Provisions pour charges sociales et
fiscale sur congés a payer

Autres provisions pour risques et
charges

188 000 40 000 148 000 80 000

Dotations Reprises

Exploitation 40 000 148 000

Financieres

Exceptionnelles
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Annexe aux comptes annuels

3.4.2 Charges a payer

Libellés Montant
CONGES A PAYER
Congés provisionnés 338 528
Charges sociales provisionnées 169 271

INTERETS COURUS

Associés 700 441
AUTRES CHARGES

Factures & recevoir 662 063

Participation des salariés -

Personnel 336 276
Sécurité sociale 151 324
Autres charges fiscales 39 482

TOTAL 2 397 384
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Annexe aux comptes annuels

3.4.3 Etat des échéances des dettes a la cloture

ETAT DES DETTES Montantbrut = A1anauplus +a?1; :L’I‘ft 5  A+de5ans

Emprunts obligataires convertibles - - - -
Autres emprunts obligataires - - - -

Emprunts et a 1 an maximum

dettes auprés a l'origine
des
établissements aplusd1ana
de crédit |’0rigine - = - -

Emprunts et dettes financiéres - - - -

divers
Fournisseurs et comptes rattachés 727 597 727 597 - -
Personnel et comptes rattachés 685 268 685 268 - -
Sécurité sociale et autres 509 948 509 948 - -

organismes sociaux

Impdts sur les
bénéfices

Taxe sur la 306 898 306 898 - -

Etat et autres valeur ajoutée

collectivités
publiques Obligations B} - - -
cautionnées
Autres imp0ts, 77 206 77 206 - -
taxes et

Dettes sur immobilisations et
comptes rattachés

Groupe et associés 7 609 280 7 609 280 - -

Autres dettes (dont relatives a des
opérations de pension de titres)

Dettes représentatives de titres
empruntés ou remis en garantie

Produits constatés d’avance 96 809 96 809 - -

Emprunts souscrits en cours d’exercice 2421273

Emprunts remboursés en cours d’exercice -

Montant des divers emprunts et dettes contractés auprés des associés personnes physiques a la
cléture
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3.5 Compte de résultat
3.5.1 Ventilation du chiffre d’affaires
France Export et . Total
communautaire
Services 7 327 890 45923 7373 813
Chiffre d’affaires net 7 327 890 45 923 7373 813
3.5.2 Charges et produits d’exploitation et financiers
31/12/2020 31/12/2019
Produits financiers de participation
Produits des autres valeurs mobilieres et créances de
I'actif immobilisé
Autres intéréts et produits assimilés 55024 60 116
Reprises sur provisions et transferts de charge B 44 989

Différences positives de change

Dotations financieres aux amortissements et provisions - 1348

Intéréts et charges assimilées 234 513 284 790

Différences négatives de change

Total des charges financiéres m 286 138

Résultat financier -179 489 -181 033

Parties liées
Charges et produits financiers concernant les entreprises liées
¢ Montant compris dans les charges financiéres : 234 513 euros

¢ Montant compris dans les produits financiers : 55 024 euros

Annexe page 15



pwc

Annexe aux comptes annuels

3.5.3 Charges et produits exceptionnels

Détail du résultat exceptionnel

Opérations de I’exercice Charges Produits
Amortissements dérogatoires 15830
Provisions pour risques et charges 40 000 148 000

148 000

3.5.4 Résultat et impots sur les bénéfices

. Résultat Participation des Résultat
Résultat courant . L.
exceptionnel salariés comptable
Résultat avant 525 664 92 169 -433 495
impOts
-Impét -50 972

Résultat aprés
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Annexe aux comptes annuels

4. Autres informations

4.1 Informations relatives a la consolidation

Identité de la société meére consolidant les comptes de la société
DTZ International Debenham Tie Leung

125 Old broad street ECN1AR

London

La société mére d’un sous—groupe n’établit pas de comptes consolidés.

4.2 Effectifs

Effectif moyen du personnel : 27 personnes

4.3 Informations au titre des opérations réalisées
avec des parties liées

Aucune transaction significative ou a des conditions différentes de celles du marché n’a
été conclue avec une partie liée.

4.4 Engagements de retraite

Il a été procédé a une évaluation en matiére d'engagement pour retraite d'un montant de
93 968,23 Euros (taux de charges sociales utilisés : 50 %) a la date du 31 décembre 2020,
selon les normes usuelles tenant compte de : I'ancienneté dans le Groupe, de I'age, du
taux de rotation des effectifs, du coefficient de mortalité, et des conventions collectives.

Ces indemnités ne font pas l'objet d’'une comptabilisation mais d’'une mention en
engagement hors bilan.

Pour un régime a prestations définies, il est fait application de la recommandation CNC
03—R—01 du 1er avril 2003.

4.5 Evénements postérieurs a la cléture

Aucun événement postérieur a la cloture n’est a mentionner.

Par ailleurs, aucune date de sortie de la crise sanitaire du coronavirus n’étant previsible
en 2021, une incertitude pése sur les perspectives de développement de la société et son
résultat prévisionnel pour 'année 2021, une contraction du marché immobilier au niveau
mondial n’étant pas exclue, avec des impacts pour I'’heure difficilement chiffrables.
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DTZ INVESTORS FRANCE
Société par actions simplifiée au capital de 122.944 euros
Siege social : 11-13 avenue de Friedland — 75008 Paris
423 250 257 RCS Paris

PROCES-VERBAL DES DECISIONS DE L’ASSOCIE UNIQUE
EN DATE DU 6 AOUT 2021

L'an deux mille vingt et un
Le 6 Aot
A 14h30

La société DTZ INVESTORS (HOLDINGS) LIMITED, société de droit anglais immatriculée sous le
numero 9173976, dont le siége social est situé 125 Old Broad Street, Londres, EC2N 1AR, Royaume
Uni représentée par Monsieur Christopher Cooper, agissant en qualité d’associé Unique (ci-aprés
dénommée « I’Associé Unique »), de la société DTZ Investors France société par actions simplifiée
au capital de 122.944 euros ayant son siége social 11-13 avenue de Friedland — 75008 Paris, identifiée
au répertoire Siren sous le numéro 423 250 257 et immatriculée au registre du commerce et des
sociétés de Paris (ci-aprés dénommée la « Société »),

1. Aprés avoir rappelé gue :

Sur demande du Président de la Société, 'Associé Unique a été convoqué a l'effet d'adopter des
décisions sur I'ordre du jour suivant :

- Rapport de gestion du Président sur les comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2020 ;

- Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes de I'exercice clos le 31 décembre
2020 ;

- Examen et approbation des comptes de |'exercice clos le 31 décembre 2020 ;

- Affectation du résultat de I'exercice clos le 31 décembre 2020 ;

- Conventions visées a l'article L. 227-10 et suivant du Code de commerce ;

- Quitus au Président et aux membres du Comité de direction ;

- Pouvoir a conférer en vue de 'accomplissement des formalités légales.

2. Aprés avoir constaté que :

- La société KPMG SA, commissaire aux comptes titulaire de la Société, régulieérement
convoquée, est absente et excusée ;

- L’ensemble des documents prévus dans de cadre de la réunion par les articles R. 223-18, R.
223-19 et R. 223-25 du Code de commerce et les statuts de la Société ont été communiquées
a I'Associé Unique ou tenus a sa disposition au siége social dans les conditions et délais fixés
par les textes ;

Adopte les décisions suivantes :

PREMIERE DECISION

L’Associée Unique, aprés avoir pris connaissance du rapport de gestion du Président et du rapport
général du commissaire aux comptes, approuve les comptes annuels (le bilan, compte de résultat et
annexe) de I'exercice clos le 31 décembre 2020 tels qu'ils lui ont été présentés et qui font apparaitre
une perte nette de 382.522 €.



En application de l'article 223 quater et quinquiés du Code général des Impdéts, I'Associé Unique
constate 'absence de dépenses et charges somptuaires et approuve le montant des amortissements
excédentaires visés a I'article 39-4 du Code général des impots non déductibles des bénéfices assujettis
a I'impdt sur les sociétés et exposées au cours de I'exercice clos le 31 décembre 2020, s'éléve a
15.830 €.

L'Associée Unique approuve de ce fait toutes les opérations traduites dans ces comptes ou résumées
dans ces rapports.

L’Associé Unique donne en conséquence aux membres du Comité de direction et au Président quitus
de I'exécution de leur mandat pour I'exercice clos le 31 décembre 2020.

DEUXIEME DECISION

L'Associée Unique décide d'affecter la perte de I'exercice de la maniére suivante :

- Report & nouveau antérieur -210.311 euros
- Résultat de I'exercice -382.522 euros
- Distribution de dividendes 0 euro

- Nouveau report a nouveau -592.833 euros

Aprés affectation du résultat de I'exercice 2020, les capitaux propres s'établissent & 1.240.442 € pour
un capital social de 122.944 €.

L'Associée Unique prend acte, en application de I'article 243 bis du Code Général des Impéts, qu'il a
été versé, au titre des trois derniers exercices sociaux clos, les dividendes suivants :

Exercice clos le Dividende net
31 décembre 2019 0 euro
31 décembre 2018 0 euro
31 décembre 2017 686.109 euros

TROISIEME DECISION

Aucune convention réglementée relevant de I'article L227-10 du Code de commerce n'a été conclue
durant I'exercice.

QUATRIEME DECISION

L'Associée Unique confere tous pouvoirs au porteur d'un extrait ou d'une copie certifiée conforme des
présentes pour effectuer toutes les formalités légales de publicité.

* *

Des décisions de I'’Associé Unique ci-dessus, il a été dressé le présent procés-verbal pour étre reporté
sur le registre coté et paraphé.

Cld ltb‘ e Cmtu’
L'Associé Unique

DTZ Investors (Holdings) Limited
représentée par Christopher Cooper
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Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2020

A l'attention de I'Associé unique de la société DTZ Investors France S.A.S,

Opinion
En exécution de la mission que vous nous avez confiée, nous avons effectué I'audit des comptes

annuels de la société DTZ Investors France S.A.S. relatifs a I'exercice clos le 31 décembre 2020,
tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables
francgais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de
I'exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet
exercice.

Fondement de I'opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en France.
Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder
notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilitts du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d’indépendance prévues par
le code de commerce et par le code de déontologie de la profession de commissaire aux
comptes, sur la période du 1°" janvier 2020 a la date d’émission de notre rapport.
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DTZ Investors France S.A.S.
Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
1er juin 2021

Justification des appréciations

La crise mondiale liée a la pandémie de Covid-19 crée des conditions particulieres pour la
préparation et l'audit des comptes de cet exercice. En effet, cette crise et les mesures
exceptionnelles prises dans le cadre de I'état d’urgence sanitaire induisent de multiples
conséquences pour les entreprises, particulierement sur leur activité et leur financement, ainsi
que des incertitudes accrues sur leurs perspectives d'avenir. Certaines de ces mesures, telles
que les restrictions de déplacement et le travail a distance, ont également eu une incidence sur
I'organisation interne des entreprises et sur les modalités de mise en ceuvre des audits.

C’est dans ce contexte complexe et évolutif que, en application des dispositions des articles
L.823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a la justification de nos appréciations, nous
vous informons que les appréciations les plus importantes auxquelles nous avons procédé, selon
notre jugement professionnel, ont porté sur le caractére approprié des principes comptables
appliqués, sur le caractére raisonnable des estimations significatives retenues et sur la
présentation d’ensemble des comptes.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de I'audit des comptes annuels pris
dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pas
d'opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel applicables
en France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes légaux et réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du Président et dans les autres
documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés a I’Associé unique.

Nous attestons de la sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations
relatives aux délais de paiement mentionnées a l'article D.441-6 du code de commerce.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient a la direction d’établir des comptes annuels présentant une image fidéle
conformément aux regles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le
contrdle interne qu'elle estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne comportant
pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d’évaluer la capacité de
la société a poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives a la continuité d’exploitation et d’appliquer la convention
comptable de continuité d’exploitation, sauf s’il est prévu de liquider la société ou de cesser son
activite.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Président.
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DTZ Investors France S.A.S.
Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
1er juin 2021

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels

Il nous appartient d’établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir
'assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas
d’anomalies significatives. L’assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d’assurance,
sans toutefois garantir qu’un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel
permet de systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent
provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on
peut raisonnablement s’attendre a ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé,
influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant
Sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d’'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice professionnel applicables
en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet
audit. En outre :

¢ il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, définit et met en
ceuvre des procédures d’audit face a ces risques, et recueille des éléments qu’il estime
suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une
anomalie significative provenant d’'une fraude est plus élevé que celui d’'une anomalie
significative résultant d’'une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification,
les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du contrble
interne ;

e il prend connaissance du contrOle interne pertinent pour l'audit afin de définir des
procédures d’audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d’exprimer une
opinion sur I'efficacité du contrdle interne ;

e il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére

raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations
les concernant fournies dans les comptes annuels ;

RC20210250 - Exercice clos le 31 décembre 2020 4



DTZ Investors France S.A.S.
Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
1er juin 2021

e il apprécie le caractére approprié de l'application par la direction de la convention
comptable de continuité d’exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non
d’une incertitude significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles
de mettre en cause la capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette
appréciation s’appuie sur les éléments collectés jusqu’a la date de son rapport, étant
toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en
cause la continuité d’exploitation. S’il conclut & I'existence d’une incertitude significative, il
attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les comptes
annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne
sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un refus de certifier ;

o il apprécie la présentation d’ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes

annuels reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une
image fidele.

Paris La Défense, le 1er juin 2021

KPMG S.A.

{ .

Regis Chemouny
Associé
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DTZ INVESTORS FRANCE

pwc PwC EntrepI’iSeS Bilan actif

N*SIRET:  42325025700031

A t.f Exercice au 31/12/2020 Exercice précédent
C I Montant brut Amort. ou Prov. Montant net au 31/12/2019

Capital souscrit non appelé

Frais d’établissement

Frais de développement

Concessions, brevets et droits similaires
Fonds commercial (1)

Autres immobilisations incorporelles
Immobilisations incorporelles en cours
Avances et acomptes

Immobilisations
incorporelles

TOTAL

Terrains

Constructions

Inst. techniques, mat. out. industriels
Autres immobilisations corporelles 578 711 515 861 62 849 125 950
Immobilisations en cours
Avances et acomptes

corporelles

Actif immobilisé
Immobilisations

TOTAL 578 711 515 861 62 849 125 950

Participations évaluées par équivalence

Autres participations 729 150 729 150 729 150

Créances rattachées a des participations

Titres immob. de I'activité de portefeuille

Autres titres immobilisés

Préts

Autres immobilisations financiéres 147 839 147 839 145 123
TOTAL 876 989 876 989 874 273

Total de I'actif immobilisé 1455 700 515 861 939 838 1 000 223

Immobilisations
financiéres®?

Matiéres premiéres, approvisionnements
En cours de production de biens

En cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Stocks

TOTAL
.-_% Avances et acomptes versés sur commandes
S
2 | % | Clients et comptes rattachés 2825170 2825170 3064 194
o | £ | Autrescréances 7572 144 7572144 5923 340
'*3 S Capital souscrit et appelé, non versé
< TOTAL 10397 314 10397 314 8987 534
Valeurs mobiliéres de placement
£ | (dontactions propres:)
& | Instruments de trésorerie
Disponibilités 0 0
TOTAL 0 0
Charges constatées d’avance 40732 40732 225 837
Total de I'actif circulant 10438 047 10 438 047 9213 371

Frais d'émission d’emprunts a étaler
Primes de remboursement des emprunts
Ecarts de conversion actif

TOTAL DE LACTIF 11 893 748 515 861 11 377 886 10 213 594

(1) Dont droit au bail
Renvois:  (2) Dont part a moins d'un an (brut) des immobilisations financiéres
(3) Dont créances a plus d’'un an (brut)

Clause de réserve de
propriété

Immobilisations Stocks Créances clients
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DTZ INVESTORS FRANCE

PwC Entreprises

Bilan passif
Pa SSif Au 31/12/2020 Exercice
précédent
Capital (dont versé : 122 944 ) 122 944 122 944
Primes d'émission, de fusion, d’apport 1636 322 1636 322
Ecarts de réévaluation
Ecarts d'équivalence

- Réserves

v Réserve légale 12 295 12 295

8‘ Réserves statutaires

o Réserves réglementées

§ Autres réserves

fg— Report a nouveau -210 311 -787 294

8 Résultats antérieurs en instance d'affectation
Résultat de la période (bénéfice ou perte) -382 522 576 932

Situation nette avant répartition 1178 726 1561 249
Subvention d'investissement
Provisions réglementées 61715 45 886
Total | 1240 442 | 1607 135
5 | Titres participatifs
g L1 Avances conditionnées
O al
58
< Total | |

& | Provisions pour risques 80 000 188 000

.g Provisions pour charges

>

o

o Total | 80 000 | 188 000
Emprunts et dettes assimilées

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes aupres des établissements de crédit (2) 0

Emprunts et dettes financieres divers (3) 7 609 280 5188 007

o Total | 7609 280 | 5 188 007

% Avances et acomptes recus sur commandes (1)

O ["Dettes fournisseurs et comptes rattachés 727 597 539 475
Dettes fiscales et sociales 1579 319 2654 383
Dettes surimmobilisations et comptes rattachés
Autres dettes 0 0
Instruments de trésorerie

Total | 2306 917 | 3193858
Produits constatés d’avance 06 809
Total des dettes et des produits constatés d'avance 10 013 006 8381 865
Ecarts de conversion passif 44 436 36 594
TOTAL DU PASSIF ‘ 11 377 886 ‘ 10 213 594
Crédit-bail immobilier
Crédit-bail mobilier
Effets portés a I'escompte et non échus
Dettes et produits constatés d’avance, sauf (1), aplusdunan
) ) amoins d’un an 10 013 006 8 381 865
Renvois : (2) dont concours bancaires courants et soldes créditeurs de banques 0
(3) dont emprunts participatifs
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DTZ INVESTORS FRANCE
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Périodes 01/01/2019 31/12/2019 Durées 12 mois
01/01/2020 31/12/2020 12 mois
France Exportation Total Exercice précédent
_ | Ventes de marchandises
“;’ Production vendue : - Biens
Q - Services 7327 889 45 923 7373813 9261 895
=
I | Chiffre daffaires net 7327 889 45923 7373813 9261 895
—g_ Production stockée
& | production immobilisée
E Produits nets partiels sur opérations a long terme
-‘g Subventions d'exploitation
'8 Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges 100 000 169 894
& | Autres produits 3813 1424
Total 7477 627 9433212
Marchandises | Achats
~ Variation de stocks
— | Matiéres premiéres et autres approvisionnements | Achats
_5 Variation de stocks
E Autres achats et charges externes _(3) 2674 747 2522 842
3 Impgts, taxes_et versements assimilés 194 375 172 543
o | Salaires et traitements 3501 949 3753896
& | Charges sociales 1384085 1482 132
o .
3] ) - sur immobilisations amortissements 63 100 147 069
o)) Dotations provisions
s d'exploitation . sur act.if circulant 100 000
U - pour risques et charges
Autres charges 5544 52 803
Total 7 823 802 8 231 286
Résultat d'exploitation A -346 175 1201 926
gé Bénéfice attribué ou perte transférée B
© § Perte supportée ou bénéfice transféré C
Produits financiers de participations (4)
" Produits financiers d’autres valeurs mobiliéres de placement et créances d'actif immobilisé (4)
2 @ | Autres intéréts et produits assimilés (4) 55 024 60116
% E Reprises sur provisions, transferts de charges 44 990
© & Différences positives de change
o=
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
Total 55024 105 106
Dotations financiéres aux amortissements et provisions 1348
» @/ Intéréts et charges assimilées (5) 234513 284 791
qé\:g Différences négatives de change
2 c Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
e
Total 234 513 286 139
Résultat financier D -179 489 -181 033

RESULTAT COURANT AVANT IMPOT

(+A+B-C£D)

1020 893
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pwc PwC Entreprlses Compte de résultat

Périodes 01/01/2019 31/12/2019 Durées 12 mois
01/01/2020 31/12/2020 12 mois
Total Exercice précédent
. ‘é Produits exceptionnels sur opérations de gestion
E § | Produits exceptionnels sur opérations en capital
E gf Reprises sur provisions et transferts de charge 148 000
3 Total 148 000
3 Charges exceptionnelles sur opérations de gestion
w v
) g Charges exceptionnelles sur opérations en capital
8 § Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions 55830 55830
¢ Total 55 830 55 830
Résultat exceptionnel F 92 169 -55 830
Participation des salariés aux résultats G 205 142
Impo6t sur les bénéfices H -50 972 182939

BENEFICE OU PERTE (+E+F-G-H)

Renvois
(1) Dont produits d’'exploitation afférents a des exercices antérieurs
on
incidence aprés impot des corrections d'erreurs
(2) Dont charges d’exploitation afférentes a des exercices antérieurs
on
incidence aprés impo6t des corrections d'erreurs
. -redevances de crédit-bail mobilier
(3) Y compris

- redevances de crédit-bail immobilier

(4) Dont produits concernant les entités liées
(5) Dont intéréts concernant les entités liées

-382 522

55024
234513

576 982

60 116
284791
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Annexe aux comptes annuels

1. Faits caractéristiques de I’exercice

L’épidémie de COVID a été déclarée « pandémie mondiale » par I'Organisation Mondiale
de la Santé le 11 mars 2020 et a eu, et continue d’avoir, un impact sur I'économie
mondiale. La campagne de vaccination contre la COVID 19 annoncée pour 1er semestre
2021 permet d’envisager une amélioration des conditions de marché dans la seconde
partie de I'année qui vient. Il convient de préciser que les activités de DTZ Investors
France n’ont pas été significativement impactées par la crise au cours de I'exercice 2020,
du fait de la typologie de leurs clients. Seul le secteur du retail / loisirs a directement
souffert des effets de la crise sanitaire.
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Annexe aux comptes annuels

2. Principes, regles et méthodes comptables

Désignation de la société : DTZ Investors France

Annexe au bilan avant répartition de I'exercice clos le 31/12/2020, dont le total est de 11
377 886 euros et au compte de résultat de I'exercice, présenté sous forme de liste,
dégageant une perte de 382 522 euros.

L’exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2020 au 31/12/2020.

Les notes ou tableaux ci—aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Reégles et méthodes comptables
Régles générales
Les comptes annuels sont établis en conformité avec les regles et méthodes comptables

découlant des textes lIégaux et réglementaires applicables en France.

lIs respectent en particulier les dispositions du réglement de |'Autorité des Normes
Comptables n°2016-07 du 4 novembre 2016, modifiant le réglement n°2014-03 relatif au
plan comptable général, qui a été homologué par arrété du 26 décembre 2016.

Les conventions comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de base :

e continuité de I'exploitation,
e permanence des méthodes comptables d’'un exercice a 'autre,
e indépendance des exercices,

et conformément aux reégles générales d’établissement et de présentation des comptes
annuels.

Seules sont exprimées les informations significatives.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est
la méthode des colts historiques.

Immobilisations Corporelles et Incorporelles

Les immobilisations corporelles et incorporelles sont évaluées a leur colt d'acquisition
pour les actifs acquis a titre onéreux, a leur colt de production pour les actifs produits par
I'entreprise, a leur valeur vénale pour les actifs acquis a titre gratuit et par voie d’échange.

Le colt d'une immobilisation est constitué de son prix d'achat, y compris les droits de
douane et taxes non récupérables, aprés déduction des remises, rabais commerciaux et
escomptes de réglement et de tous les colts directement attribuables engagés pour
mettre l'actif en place et en état de fonctionner selon I'utilisation prévue. Les frais
accessoires, droits de mutation, honoraires ou commissions et frais d’actes, ne sont pas
incorporés a ce colt d’acquisition.

Les amortissements sont calculés suivant le mode linéaire sur la durée d’utilisation.
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Annexe aux comptes annuels

Les durées d'utilisation sont les suivantes :

¢ Installations générales, agencements et aménagements divers : 1 a 6 ans
e Matériel de bureau : 3 a5 ans

e Matériel informatique : 3 ans

e Mobilier: 4,5 et 10 ans

L'entreprise pratique I'amortissement dérogatoire pour bénéficier de la déduction fiscale
des amortissements en ce qui concerne les immobilisations dont la durée d’utilisation
comptable est plus longue que la durée d’'usage fiscale.

Participations, titres immobilisés, valeurs mobiliéres de placement

La valeur brute est constituée par le colt d'achat hors frais accessoires. Lorsque la valeur
d'inventaire est inférieure a la valeur brute, une dépréciation est constituée du montant de
la différence.

Créances

Les créances sont valorisées a leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée
lorsque la valeur d'inventaire d'une créance est inférieure a la valeur comptable.

Operations en devises

Lors d'acquisition d'actif en monnaie étrangére, le taux de conversion utilisé est le taux
de change a la date d'entrée ou, le cas échéant, celui de la couverture si celle-ci a été
prise avant l'opération. Les frais engagés pour mettre en place les couvertures sont
également intégrés au colt d’acquisition.

Les dettes, créances, disponibilités en devises figurent au bilan pour leur contre-valeur
au cours de fin d'exercice. La différence résultant de I'actualisation des dettes et créances
en devises a ce dernier cours est portée au bilan en écart de conversion.

Les pertes latentes de change non compensées font I'objet d’une provision pour risques,
en totalité suivant les modalités réglementaires.

Provisions

Une provision est constituée lorsqu'il existe une obligation de la société a I'égard d'un tiers
dont il est probable ou certain qu'elle provoquera une sortie de ressources au bénéfice
de ce tiers, sans contrepartie au moins équivalente attendue de celui-ci. Une provision
est un passif dont le montant ou I'échéance n’est pas fixée de fagon précise.

Engagement de retraite

La convention collective de l'entreprise DTZ INVESTORS FRANCE, prévoit des
indemnités de fin de carriére. Il n'a pas été signé un accord particulier. Les engagements
correspondants n’ont pas été constatés sous la forme de provision.

Dettes

Les dettes sont enregistrées pour leur valeur nominale de remboursement. Elles ne font
pas I'objet d’une actualisation.
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Annexe aux comptes annuels

3. Informations relatives aux postes du bilan et
du compte de résultat

= /4

3.1 Actif immobilisé

3.1.1 Etat de I’actif immobilisé (brut)

Immobilisations 31/12/2019 Augmentations | Diminutions 31/12/2020

Frais d’établissement et de
développement — TOTAL |

Autres postes d'immobilisations
incorporelles — TOTAL Il

Terrains

Construction sur sol propre - - - -

Construction sur sol d’autrui - - - -

Inst. gales, agencts et am. des
constructions

Installations techniques,
matériel et outillage industriels

Installations générales,
agencements, aménagements 312 863 - - 312 863
divers

Corporelles

Matériel de transport - - - -
Matériel Qe buregu et mobilier 265 848 ) i 265 848
informatique

Emballages récupérables et
divers

Immobilisations corporelles en
cours

Avances et acomptes

Participations évaluées par
équivalence

Autres participations 729 150 - - 729 150

Autres titres immobilisés - - - -

Financiére

Préts et autres immobilisations 145 123 2716 147 839
financiéres

TOTAL IV 874 273 2716 - 876 989
TOTAL GENERAL (I+l1+11+1V) 1452 985 2716 - 1455 700
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3.1.2 Natures des Augmentations

Ventilation des augmentations

Augmentations Vi Entré
de I'exercice irements ntrées

De poste a Provenant de I'actif

poste circulant Acquisitions Apports Créations

Immobilisations
incorporelles

Immobilisations
corporelles

Immobilisations 2716
financiéres

3.1.3 Immobilisations financiéres

Evaluation des immobilisations financiéres

Les immobilisations financiéres comprennent les titres de la société DTZ INVESTORS
REIM SAS.

Les titres de participation sont inscrits au bilan a leur co(t d’acquisition ou d’apport. Une
dépréciation est constituée a la cléture de I'exercice en cas de perte durable.

C?glt?:sx Quote-part du Résultat du
Capital prop capital dernier
(autres que le . .
. détenue exercice clos
capital)
Filiales (détenues a + 50
%)
SASU DTZ INVESTORS 650 000 131 071 100,00 469 422

REIM 75008 PARIS

Participations (détenues
entre 10 et 50%)
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Annexe aux comptes annuels

3.1.4 Amortissements de I’actif immobilisé

SITUATIONS ET MOUVEMENTS DE L’EXERCICE DES AMORTISSEMENTS

Diminutions :
amortissements

IMMOBILISATIONS Mon_tant des Augme!‘ltatlons : afférents aux Mon_tant des
AMORTISSABLES amortissements dotations de sléments sortis amortissements
au 31/12/2019 I’exercice e 31/12/2020
de I'actif et
reprises

Frais d’établissement et de
développement - TOTAL |

Autres immobilisations
incorporelles - TOTAL Il

Terrains - - - -

@ Sur sol propre - - - -
L

=

§ Sur sol d’autrui - - - -
=

2 Inst. gales, agcts

8 et amgts - - - -

constructions

Installations techniques,
matériel et outillage industriels

Inst. Générales,
agencements,

- 188 365 60 196 - 248 561
» ameénagements
5 divers
®
29 Matériel de ) ) ) ]
g2 transport
EQ
ESs Matériel de
@ © bureau et 264 396 2903 - 267 300
-g informatioue.
< Emballages

récupérables et - - -
divers

515 862

TOTAL Il 452 762 63 100 - 515 862

TOTAL GENERAL. (I+1+11) 452 762 63 100
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3.2 Actif circulant

3.2.1 Etat des échéances des créances a la cloture de
I’exercice

ETAT DES CREANCES Montant brut | A1anauplus | A plus d’unan

Créances rattachées a des

L w participations
=)
Q-
<a Préts - - -
=
oS
Autres immobilisations financiéres 147 839 - 147 839

Clients douteux ou litigieux - - -
Autres créances clients 2825171 2825171 -

Créance -
. . Provisions pour
représentative NP
dépréciation

de titre prétés . - - -
. antérieurement
ou remis en

. constituée
garantie
Personnel et comptes rattachés - - -

Sécurité sociale et.autres organismes 347 347 -
sociaux

Imp9ts’ sur les 178 783 178 783 -
bénéfices

Etat et Taxe sur Ia} valeur 65 527 65 527
ajoutée

DE L’ACTIF CIRCULANT

autres

collectivitée  Aytres impots, taxes et
s publiques versements assimilés

Divers - - -

Groupe et associés 7 023 629 7 023 629 -
Débiteurs divers (dont créances
relatives a des opérations de pension 303 859 303 859 -
de titres)

Charges constatées d’avance 40732 40732

TOTAL 10 585 886 10 438 047 147 839
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3.2.2 Produits a recevoir
Libellés Montant
Factures a établir 2 667 635
C/C Int. Courus a Rec - DTZ WW 303 858

TOTAL 2971494

3.2.3 Charges constatées d’avance

Montants
Nature
Exploitation Financier Exceptionnel

Charges constatées d’avance d’exploitation 40732
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Annexe aux comptes annuels

3.3 Capitaux propres

Composition du capital social

Capital d’'un montant de 122 944,000 euros décomposé en 7 684 titres d’'une valeur
nominale de 16,000 euros.

Nombre d’actions Valeur en capital
Titres composant le capital au début de I'exercice 7 684 16,00
Titres émis pendant I'exercice
Titres remboursés pendant I'exercice
Titres composant le capital a la fin de I'exercice 7 684 16,00

Tableau d’affectation du résultat de I’exercice précédent

Décision de I'assemblée générale du 31 juillet 2020.

Libellés Montant
Report a Nouveau de I'exercice précédent - 787 293
Résultat de I'exercice précédent 576 982

Distributions
Autres répartitions

Report a Nouveau - 210 311

Total des affectations - =210 311
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Annexe aux comptes annuels

Tableau de variation des capitaux propres

31/12/2019
Capital 122 944
(F:’a”p“:‘t‘;ls liées au 1636 322
E‘;Z‘fé‘s’es 12 295
Résultat 576 982
Provisions 45 885

réglementées

Affectation du
résultat N-1

576 982

-576 982

Autres

Résultat N ..
variations

31/12/2020

122 944

1636 322

12 295

210 311
-382 522 -382 522

15830 61715

ropres

Provisions réglementées

Provisions au

31/12/2019
Reconstitution des gisements
pétroliers
Pour investissements
Pour hausse des prix
Amortissements dérogatoires 45 885

Implantations a I'étranger
Préts d'installation

Autres provisions

Dotations de Reprises de Provisions au
I'exercice I'exercice 31/12/2020
15830 61715

Total Capitaux Propres 46 885 m_ 61715
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Annexe aux comptes annuels

3.4 Passifs et provisions
3.4.1 Provisions
Montant au Augmentation : Diminution :

Nature des Provisions 31/12/2019 Dotation.s de Reprise. de
I’exercice I’exercice

Montant au
31/12/2020

Provisions pour litiges 188 000 40 000 148 000 80 000

Provisions pour garanties données
aux clients

Provisions pour pertes sur marchés a
terme

Provisions pour amendes et
pénalités

Provisions pour pertes de change - - - -

Provisions pour pensions et
obligations similaires

Provisions pour impéts - - - -

Provisions pour renouvellement des
immobilisations

Provisions pour gros entretiens - - - -

Provisions pour charges sociales et
fiscale sur congés a payer

Autres provisions pour risques et
charges

188 000 40 000 148 000 80 000

Dotations Reprises

Exploitation 40 000 148 000

Financieres

Exceptionnelles
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Annexe aux comptes annuels

3.4.2 Charges a payer

Libellés Montant
CONGES A PAYER
Congés provisionnés 338 528
Charges sociales provisionnées 169 271

INTERETS COURUS

Associés 700 441
AUTRES CHARGES

Factures & recevoir 662 063

Participation des salariés -

Personnel 336 276
Sécurité sociale 151 324
Autres charges fiscales 39 482

TOTAL 2 397 384
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Annexe aux comptes annuels

3.4.3 Etat des échéances des dettes a la cloture

ETAT DES DETTES Montantbrut = A1anauplus +a?1; :L’I‘ft 5  A+de5ans

Emprunts obligataires convertibles - - - -
Autres emprunts obligataires - - - -

Emprunts et a 1 an maximum

dettes auprés a l'origine
des
établissements aplusd1ana
de crédit |’0rigine - = - -

Emprunts et dettes financiéres - - - -

divers
Fournisseurs et comptes rattachés 727 597 727 597 - -
Personnel et comptes rattachés 685 268 685 268 - -
Sécurité sociale et autres 509 948 509 948 - -

organismes sociaux

Impdts sur les
bénéfices

Taxe sur la 306 898 306 898 - -

Etat et autres valeur ajoutée

collectivités
publiques Obligations B} - - -
cautionnées
Autres imp0ts, 77 206 77 206 - -
taxes et

Dettes sur immobilisations et
comptes rattachés

Groupe et associés 7 609 280 7 609 280 - -

Autres dettes (dont relatives a des
opérations de pension de titres)

Dettes représentatives de titres
empruntés ou remis en garantie

Produits constatés d’avance 96 809 96 809 - -

Emprunts souscrits en cours d’exercice 2421273

Emprunts remboursés en cours d’exercice -

Montant des divers emprunts et dettes contractés auprés des associés personnes physiques a la
cléture
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3.5 Compte de résultat
3.5.1 Ventilation du chiffre d’affaires
France Export et . Total
communautaire
Services 7 327 890 45923 7373 813
Chiffre d’affaires net 7 327 890 45 923 7373 813
3.5.2 Charges et produits d’exploitation et financiers
31/12/2020 31/12/2019
Produits financiers de participation
Produits des autres valeurs mobilieres et créances de
I'actif immobilisé
Autres intéréts et produits assimilés 55024 60 116
Reprises sur provisions et transferts de charge B 44 989

Différences positives de change

Dotations financieres aux amortissements et provisions - 1348

Intéréts et charges assimilées 234 513 284 790

Différences négatives de change

Total des charges financiéres m 286 138

Résultat financier -179 489 -181 033

Parties liées
Charges et produits financiers concernant les entreprises liées
¢ Montant compris dans les charges financiéres : 234 513 euros

¢ Montant compris dans les produits financiers : 55 024 euros
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Annexe aux comptes annuels

3.5.3 Charges et produits exceptionnels

Détail du résultat exceptionnel

Opérations de I’exercice Charges Produits
Amortissements dérogatoires 15830
Provisions pour risques et charges 40 000 148 000

148 000

3.5.4 Résultat et impots sur les bénéfices

. Résultat Participation des Résultat
Résultat courant . L.
exceptionnel salariés comptable
Résultat avant 525 664 92 169 -433 495
impOts
-Impét -50 972

Résultat aprés
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Annexe aux comptes annuels

4. Autres informations

4.1 Informations relatives a la consolidation

Identité de la société meére consolidant les comptes de la société
DTZ International Debenham Tie Leung

125 Old broad street ECN1AR

London

La société mére d’un sous—groupe n’établit pas de comptes consolidés.

4.2 Effectifs

Effectif moyen du personnel : 27 personnes

4.3 Informations au titre des opérations réalisées
avec des parties liées

Aucune transaction significative ou a des conditions différentes de celles du marché n’a
été conclue avec une partie liée.

4.4 Engagements de retraite

Il a été procédé a une évaluation en matiére d'engagement pour retraite d'un montant de
93 968,23 Euros (taux de charges sociales utilisés : 50 %) a la date du 31 décembre 2020,
selon les normes usuelles tenant compte de : I'ancienneté dans le Groupe, de I'age, du
taux de rotation des effectifs, du coefficient de mortalité, et des conventions collectives.

Ces indemnités ne font pas l'objet d’'une comptabilisation mais d’'une mention en
engagement hors bilan.

Pour un régime a prestations définies, il est fait application de la recommandation CNC
03—R—01 du 1er avril 2003.

4.5 Evénements postérieurs a la cléture

Aucun événement postérieur a la cloture n’est a mentionner.

Par ailleurs, aucune date de sortie de la crise sanitaire du coronavirus n’étant previsible
en 2021, une incertitude pése sur les perspectives de développement de la société et son
résultat prévisionnel pour 'année 2021, une contraction du marché immobilier au niveau
mondial n’étant pas exclue, avec des impacts pour I'’heure difficilement chiffrables.
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