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DTZ INVESTORS FRANCE
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Siége social : 11-13 avenue de Friedland -~ 75008 Paris
423 250 257 RCS Paris

PROCES-VERBAL DES DECISIONS DE L’ASSOCIE UNIQUE
EN DATE DU 30 JUIN 2017

L’an deux mille dix-sept
Le 30 juin
A 12h30

La société Cushman & Wakefield France, société par actions simplifiée au capital de 504.000 euros
ayant son siége social 21, rue Balzasc, 75008 Paris, identifiee au répertoire Siren sous le numéro
399 735 331 et immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Paris, représentée par son
président Monsieur Antoine Derville,

agissant en tant qu'associé Unique (ci-aprés dénommée « VAssocié Unigue »), de la société DTZ
Investors France société par actions simplifiée au capital de 122.944 euros ayant son siége social 11-
13 avenue de Friedland — 75008 Paris, identifiée au répertoire Siren sous le numéro 423 250 257 et
immatriculée au registre du commerce et des societes de Paris (ci-aprés dénommeée la « Société »),

1. Aprés avoir rappelé que :

Sur demande du Président de la Société, 'Associé Unique a été convoqué a leffet d’'adopter des
décisions sur l'ordre du jour suivant :

-  Rapport de gestion du Président sur les comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2016 ;

-  Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes de I'exercice clos le 31 déecembre
2016 ;

- Examen et approbation des comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2016 ;

-  Affectation du résultat de I'exercice clos le 31 décembre 2016 ;

-  Conventions visées a l'article L. 227-10 et suivant du Code de commerce ;

- Quitus au Président et aux membres du Comité de direction ;

- Pouvoir & conférer en vue de I'accomplissement des formalités légales.

2. Aprés avoir constate que :

- La societé KPMG SA, commissaire aux comptes litulaire de la Société, réguliérement
convoqueée, est absente et excusée ;

- L'ensemble des documents prévus dans de cadre de la réunion par les articles R. 223-18, R.
223-19 et R. 223-25 du Code de commerce et les statuts de la Société ont &té communiquées
a I’Associé Unique ou tenus a sa disposition au siege social dans les conditions et délais fixés
par les textes ;

Adopte les décisions sulvantes :

PREMIERE DECISION

 L’Associée Unique,"aprés avoir pris connaissance du rappﬁ-rt de gestion du Président et du rapport

général du commissaire aux comptes, approuve les comptes annuels (le bilan, compte de resultat et
annexe) de I'exercice clos le 31 décembre 2016 tels qu’ils lui ont été présentés et qui font apparaitre un
profit de 748.449 €.
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En application de l'article 223 quater et quinquieés du Code général des Impéts, I'Associé Unique
constate I'absence de dépenses et charges somptuaires et approuve le montant des amontissements
excedentaires visés a l'article 39-4 du Code général des impobts non déductibles des bénéfices assujettis
a I'impdt sur les sociétés et exposées au cours de l'exercice clos le 31 décembre 2016, s’éléve &
16.252 €.

L'Associée Unique approuve de ce fait toutes les opérations traduites dans ces comptes ou résumées
dans ces rapports.

L’Associé Unique donne en conséquence aux membres du Comité de direction et au Président quitus
de Fexécution de leur mandat pour I'exercice clos le 31 décembre 20186.

DEUXIEME DECISION

L’Associée Unique décide d’affecter la perte de I'exercice de la maniére suivante :

- Report & nouveau antérieur 2.798.001 euros
- Résultat de I'exercice 748.449 euros
- Distribution de dividendes 748.449 euros
- Nouveau report 38 ncuveau 2.798.001 euros

l’Associée Unique prend acte, en application de larticle 243 bis du Code Général des Impbts, qu'il a
été versé, au titre des trois derniers exercices sociaux clos, les dividendes suivants :

“Exercice clos le Dividende net
31 decembre 2015 1.000.000 €

31 décembre 2014 neant

30 juin 2014 1.000.000 €

TROISIEME DECISION

Aucune convention réglementée relevant de l'article L227-10 du Code de commerce n'a été conclue
durant I'exercice.

QUATRIEME DECISION

|.’Associée Unique confére tous pouvoirs au porteur d’'un extrait ou d’'une copie certifiée conforme des
présentes pour effectuer toutes les formalités légales de publicité.

Des décisions de 'Associé Unique ci-dessus, il a été dresseé le présent procés-verbal pour étre reporté
sur le registre coté et paraphé.

+

L 'Associé Unique
DTZ France
représentée par Antoine Derville
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KPMG S.A.
Tour EQHO
Z Avenue Gambetia

- CS 60055
62066 Paris la Défense Cedex

France

Téléphone : +33 (0)1 55 68 8E 66
Télécopie : +33 (0)1 5568 E6 60
Site intemet : www. kpma.fr

DI/ INVeStOrs France s Ao

Rapport du commissaire aux comptes sur les

comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2016

DTZ Investors France S.A.S.
- 11-13, avenue de Friedland
Ce rapport contient 27 pages

KPMG S.A.,

societd francaisa membre du réseau KPMG

constitué do cahinets Indépendants adhérents de

KPMG International Cooperative, upe entité de droit suisse.

Sociétd anonyme d'expertise
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a FParis sous e n* 14-30080121
et a la Compagnie Régionale
¢es Commissaires aux Comptes
de Versailles,

Siéqe social ;

KPMG SA,
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Z avenua Gambetia

92088 Paris la Defense Cedex
Capital ; 5§ 497 100 £

Coda APE 69207

7757268 417 R.C.5. Nanterme

TVA Union Européernne
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KPMG S.A. Télephone : +33 (0)1 55 68 86 66

Tour EQHO Télecopie : +33 (0)1 55 68 86 60
2 Avenue Gambetta Site intemet : www kpmg.fr

CS 60055

92066 Paris la Défense Cedex

France

DTZ Investors France S.A.S.

Siege social : 11-13, avenue de Friedland
Capital social ;: €.122 944

Rapport du comimissaire aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2016

Measdames, Messieurs les Actionnaires,

En exécution de Ja mission qui nous a été confiée par votre Assemblée générale, nous
vous présentons notre rapport relatif a I'exercice clos le 31 décembre 2016, sur:

o le contréle des comptes annuels de la societe DTZ Investors France S.A.S., tels
qu'ils sont joints au présent rapport;

o |ajustification de nos appréciations ;

e [es vérifications et informations spécifiques prévues par la 1o..

Les comptes annuels ont été arrétés par le Président. |l nous appartient, sur [a base de
notre audit, d'exprimer une gpinion sur ces comptes.

Opinion sur les comptes annuels

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables
en France ; ces normes requiérent la mise en ceuvre de diligences permettant d’obtenir
'assurance raisonnable que les comptes annuels ne comportent pas d'anomalies
significatives. Un audit consiste a vérifier, par sondages ou au moyen d'autres
méthodes de sélection, les éléments justifiant des montants et informations figurant
dans les comptes annuels. Il consiste également a apprecier les principes comptables
suivis, les estimations significatives retenues et la presentation d'ensemble des
comptes. Nous estimons que les éiéments que nous avons collectes sont suffisants et
appropriés pour fonder notre opinion.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des regles et principes
comptables francais, réguliers et sinceres et donnent une image fidele du resultat des
opérations de I'exercice écoulé ainsi que de la situation financiere et du patrnmoine de
la société a la fin de cet exercice,

Siege social ;

Société anonyme J'expertise KPMG 5.A.

comptable et de commissariat Tour Eqgho

aux comptes 3 direcloire et 2 avenue Gambelta

consell de surveillance. 52068 Paris [a Déafenise Cedex

Inscrita au Tableau de FOrdre Capital : 5497 100 €.
KPMG SA, 3 Paris sous le n” 14-30080101 Code APE 82207
sociatd francaise membre du réseau KPMG etdla Eumpagrua Regionale 775726 417 R.C.8. Nanterre
constitué de cabinets indépendants adhdrants de des Commissaires aux Comptes TVA Union Européenne |

KPMG Intemational Cocperative, une entité de droit suisse. de Versaifles. FR77 775726 417



DTZ Investors France S.A.S.
Rapport du commissalire eux comptes sur les comptes annuels

30 juin 2017

Justification des appréciations

En application des dispositions de ["article L.823-9 du code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations
auxquelles nous avons procédé ont porté sur le caractére approprié des principes
comptables appliqués et sur le caractere raisonnable des estimations significatives
retenues.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le cadre de notre demarche d’audit
des comptes annuels, pris dans leur ensemble, et ont donc contribué a la formation de
notre apinion exprimée dans la premiere partie de ce rapport.

Vérifications et informations specifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel
applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par la lal.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur [a sincérité et la concordance avec les
comptes annuels des informations données dans le rapport de gestion du Président et
dans les documents adressés a I'Associé unique sur la situation financiere et les

comptes annuels.

En application de |a loi, nous vous signalons que votre société n'a pas respecte les
dispasitions de I'article L..214-52 du Code Monétaire et Financier prevoyant la mise en
paiement des sommes distribuables et définies aux articles L.214-69 et L.214-81 dans
un délai maximal de cinq mois suivant la cloture de I'exercice.

Paris LLa Défense, le 30 juin 2017

KPMG S.A.

églis Cherhouny
Associe
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Bilan DIZ INVESTORS FRANCE

; ACT IF RS
Cap:tal suuscnt nan appele
Immebilisations incorporefles
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Frais d'etablissement |

Frais de recherche et de dévelupﬁement
Concessions brevets licences pracédes...
Fonds commercial

Autres immaobilisatians incorporelles
Immobilisations incorporelles en cours
Avances et acomptes/immo.Incorp.
immobilisations corporelles
o i i
Canstructions

Installations techniques, mat. et outillage
Autres immobilisations corporelles
immobilisations corparelles en cours
Avances & acomptes

“Immobilisations financléres
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Participations

Créances rattachées a des participatians
TIAP

Autres titres immobilisés

Préts

Autres immobilisations financiéres

ACTIF IMMORBILISE
Sn c:kseten-n Is

Matléres premléres et autres appmv
En-cours de praduction de biens
En-cours de productian de services

Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances et acptes verseés
Créances

Créances clients et cnmptes rattachés.
Autres créances

Capital souscrit-appelé non versé
Valeurs mobiliéres de placement
instruments de trésorerie
Dispanibilités

Charges conststées d'avance

ACTIF CIRCULANT
. Charges 4 répart:rfplumeurs exercices

" Prime de remboursement des emprunts
- Ecarts de conversion - Actif
% TUTAL AcT:F EE

F _ .

Iﬁ.-‘

. T
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. ¢ Comptesannuels | -

143 789

227 067

155 318
926 174

2237 510

22 983
15942 805

- 1578

13 682 312

>0 000
350 000

- 16 870557 -~

Rapport de cumpiiaﬂohn;-:a_ge 5 - Exercice clos te 31 décembre 2016
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140 853 2 936 2 291
123 564 103 503 15 941
50 000
350 000
155 318 17 780
664 417 261 757 36 012
- ~ 2237510] 299564
968 237 12 714 075/ 13 175 380
22 983 51 086
________ 968 237 14374 567 13526 030
1578 _
1632654 15237903 13562042]
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Pt e s Ccomptes annuels

Bilan DTZ INVESTORS FRANCE

e Netad R
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Capital |
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Capital , 122 944
dunt verse - - 122 944 - 122 944
F'nmes d'émission, de fusion, d’appm’r |

: Ecarts de reévaluatlun oud equwalence
Reserves

ey T R e (BT P T e S e i e R R T e T T e

Réserve [égale

Réserves statutaires ou confractuelles
Réserves réglementées

Autres réserves

Report a nouveau 2798 001 | 2678 534

Reésuttat
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Résultat de I'Exercicﬂ _ 7 43 449 YT
Subventions d'investissement e

Provisions réglementées

CAPITAUXFRQFRES e TR e ecr e e | 5313012 5 560 563
valmnng pour nSQUES 24?222 Y —————TE— —

Provisions pour charges

PROVISIONS 247 222
AUTRES FONDS PROPRES
Emprunis et dettes financieres

- A e ey e A e i = e I R IS Ry

Emprunts ﬂbhgatalres cnnverhbles

Aufres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit
~ Emprunts et dettes financiéres dwerses

i el sl el ol . e ——

Fnurnlsseurs et autres dettes
i e, T A B e D R M L U, e F s o o T B - i e s 1 v e e i b e

Avances et acomptes regus sur cammandes en cours

29 268
3 643 000

5114 346

Dettes fournisseurs et comptes rattachés 1132 360 495 080
Pettes fiscales et sociales 2812722 2 808 791
Dettes sur immobilisations et comptes raftachés |
Autres defles 8 775
Instruments de frésorerie
Produits constatés d'avance f | 606 465 1016 341
DETTES I 9672868 7002473
"Ecarts de conversion ~ Passif

FTOTALPASSIF - oo o - ol o in oo uT 45237803, . . 13 562 042

Rapport de compilation paga 5 - Exercice dos le 31 décembre 2016 Pw(C



- - ] -, - - f . - . . ) - . . . ", g =T . . --': . LT -.-:. r,. I_. — _._. ) . = = A . FLL R L JCETE . . - . -

o d . T ' P : : . ;
IR O ST T RS ompies annueis

) . - “ w ) ! . .. . ¥ .

- - b r 1 L] L] L L ] r ] - " . - . T . 1. - b - - -- LI |

Compte de résultat DTZ INVESTORS FRANCE

PRODUITS

Ventos de marchandises France ,
Ventes de marchandises Export |
Production vendue de biens France |
Production vendue de biens Export
Production vendue de services France
Production vendue de services Export

JCHIFFRE D'AFFAIRESNET
Production stockée

Production- immobilisée

Subventions d'explaitation

Reprise/provisions (et amortis) transferts de charges
Autres produits

Total des prodults d'exploitation

Achats de marchandises

. Variation de stock de marchandises
Achats matiéres premiéres et autres approvisionnements
Variatian de stock de mat. premiéres & autres approv.
Autres achats & charges extemes
Impots, taxes et versements assimilés
Salaires et Trailements

Charges sociales
Dotations aux amortissements sur immobilisations

Dotations aux dépréciations sur immabilisations
Dotations aux dépréciations sur actif circulant
Dotations d'exploitation aux provisions

Autres charges

Total des charges d'exploitation
RESULTAT D'EXPLOITATION _
Bénéfice attribué au perte transférée
Perte suppartée au bénéfice transféré
Quotes-parts de résultat/opératlons faltes en commun
" Produits financiers de participations =00
Prad. fin. des autres val.mob. & créances actif immaob.
Autres intéréts & produits assimilés
Reprises / provis® et dépréciat® & transferts de charges
Différences positives de change.
Praduits nets sur cessions de V.M.P.

Total des Ernduits ﬂnanc!ers

Datations aux amortissements dépréciations & provisions
Intéréts & charges assimilées
Différences négatives de change

' Charges nefs sur cessions de V.M.P.

Total des charges financleres

RESULTAT FINANCIER
RESULTAT COURANT AVARTIMPOIS

Rapport de compilation page 5 - Exercice clos le 31 décembre 2016

11 415 056

1 415 056

11415056

3 224 745
251 295
4 326 705
1 989 748
14 442

18 442
9 825 378

1289678

101 477

101

1578|

304

1 882 ,

99 5495

1689273

11 334 281

11 334 281

168 228

53 713
11 556 221

3 246 743
327 946

4 203 110
1 892 460

10 288

4 293
9 685 540
1670682

187 568
5 355
_ 192923

47
3620

3 667
1839 256

2059938

Pw(C



oy T .. ... .. = Comptesannuels

Compte de résultat DTZ INVESTORS FRANCE

amim

" Produits exceplionnels sur opérations de gestion | T
Produits exceptionnels sur opération en capital

Reprises/provis®, dépréciat® & transferts de charges -

_Total produits exce plionnels

Charges exceptlﬂnnelles sur ﬂperatmns de gestu::n ”

Charges exceptionnelles sur opérations en capital 6713
Dotations aux amortissements, dépréciations & provisions 245 951
Total charges exceptionnelies 252 664
RESULTAT EXCEPTIONNEL ' 252664
Péa_rifﬂlﬁatlun des salariés aux résultats de | Ehtrepnse o | 199 176
Impéts sur les bénéfices 488 984
TOTAL DES PRODUITS 11 516 533
TOTAL DES CHARGES 10 768 084
' BENEFICEOUPERTE . -~ . ' . 748440

- Rapport da comnpilation page 5 - Exercice clos le 31 décembre 2016
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12 463

19 463

157 827
1664
1876

161 367
-141 904
212190

586 377

. 11 768 603

10 649 141
1119 467

PwC
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Annexe DTZ IN VES TORS FRANCE

"REGLES ET METHODES COMPTABLES

- Faits caractéristiques
- Régles et méthodes comptables
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~ Actif immabilisé - X
~ Détail des immobilisations X
- Frais d'établissemeant
- Frajs de recherche et de développement
- Fonds commercial | |
- Charges financiéres incluses dans le colt de production |
- Immabilisations en cours de praduction !
|

- Apprache par compasant
- Tableau de réévaluation des immabilisations
- Estimation du portefeuille de TIAP

- LIste des filiales et participatians
- Détail des amortissements
~ Stacks et en-cours

- Intéréts sur eléments de I'actif circulant

- Détail des créances et &chéances | X
- Créances et dettes relatives a des entreprises liées |
- Eléments fongibles de I'actif circulant t
- Informations sur la créance résultant du repaort en amiére des déficits "
- Valaurs maobiliéres de placement

~ Dépréciation des actifs X
- Dépréciation das stacks

- Dépréciation des créances |
-~ Dépréciation das valeurs maobiligres de placement X
- Charges a payer - x (Détail)

-~ Produifs a recevoir x (Détail)

- Composition du capital X :

- Parts bénéficiaires X
~ Obligations convertibles échangeables X
- Actions propres | I x
- Tableau d'affectation du résultat de I'exercice précédent X
-~ Tableau de variation des capitaux prapres X _
- Provisions réglemeantées | X

- Provisions X

- Echéances des deltes - X

- Dettes garanties par des suretés réelles X

- Passifs sans évaluation fiable - X

- Primes de remboursement d'emprunts X

- Ecarts de conversion sur créances et dettes x
- Clause de réserve de propriéte - | X

- Dettas et créances représentées par des effets de commaerce X

- Raéglement des difficultés des entreprises ' X

- Charges constatees d'avance X (Détail) |
- Produits constatés d'avance- S ] x{Détail)

M O M X X K K N

X

Moo K XK

P
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ST T Comptes annuets

Annexe DTZ INVESTORS FRANCE

- Mauvements de l'exerc
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"INFORMATIONS RELATIVES AU RESULTAT
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- Ventilation du chiffre d'affaires net

- Frais accessoires d'achat

- Rémunération des Commissaires Aux Comptes

- Eléments imputables & un autre exercice

- Opérations faites en commun

- Transferts de charges d'exploitation et financieres

- Charges et produits financiers concemant les entreprises lices

- Eléments exceptionnels imputables a un autre exercice

- Détail du résultat exceptionnel

- Transferts de charges exceptionnelles

- Résultat et impot sur les beneéficas

- [ncidence des évaluations fiscales dérogatoires

- Ventilation de I'impdt sur les bénéfices

- Accroissements et allégements de la dette future d'imp6t sur les béneéfices
~ Impots sur les Bénéficas - Intégration Fiscale

- Incidence des modifications votées entre les dates de cloture et d'arrété

e i P e - AL ol = il e bl L S —— apereeers 5 oeesesiebeesleslll  wF-hbiiF 0 . il - af e slerrebe el T e skl —
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- Identité de la société mére consolidant les comptes de la société
- Evénements posténeurs a la cloture

- Informations sur transactions effectuées sur les marchés de produits dérives
- Effectifs

- Droit Individue! & [a Formaticn

~ Avances et crédits alloués aux dirigeants

- Rémunération allouées aux membres des organes de direction

- Transactions avec des parties liées

- Engagements financiers donnes

- Engagements financiers regus

- Crédit-bail

- Crédit-bail (Etat simplifié)

- Engagement de retraite [

~ Aspects environnementaux

- Tableau des cinq demiers exercices e _L I
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3 . . - . o . - C{]mptes Annuels

Faits caractéristiques DTZ INVESTORS FRANCE

FAITS CARACTERISTIQUES

Antres élémnents significatifs

Informations générales
La Société exerce une activité de gestion d’actifs immabiliers pour compte de tiers.

11 s'agit du deuxiéme exercice de 12 mois de DTZ Investors France, depuis que la société cloture au 31 décembre. L’entité résultant de
1a fission des sociétés DTZ ASSET MANAGEMENT FRANCE et DTZ ASSET MANAGEMENT EUROPE.

Changement de siége social

La société DTZ INVESTORS FRANCE SAS a signé un nouveau bail commercial Ie 7 juin 2016 pour des locaux situés au 11-13avenue
de Friedland 75008 Paris. Le si¢ge social de la société a été transféré 2 cette nouvelle adresse le 16 décembre 2016.

Convention de Cash Pooling

La société DTZ INVESTORS FRANCE SAS a signé une convention de Cash Pooling et de Prét Revelving le 23 févnier 2016 avec la
société DTZ Worldwide Limited.

Rapport de compilation page 5 - Exercice clos le 31 décembre 2016 PwC 14
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Reégles et méthodes comptables DTZ INVESTORS FRA CE

Comptesannuels | - -

Désignation de Ia société : DTZ INVESTORS FRANCE

Annexe au bilan avant répartition de I'exercice clos le 31 décembre 2016, dont le total est de 15237 903 euros et au compte de
résultat de I’exercice, présenté sous forme de liste, dégageant un bénéfice de 748 449 euros.

L’exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01 janvier 2016 au 31 décembre 2016.

Les notes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

REGLES ET METHODES COMPTABLES

Changement de régles et méthodes comptables
Par rapport & ’exercice précédent, 1a société n’a procédé a aucun changement de méthode comptable.

Reégles génerales
Les comptes annuels sont établis en conformité avec les 12gles et méthodes comptables découlant des textes l€gaux et réglementaires

applicables en France.
Ils respectent en particulier les dispositions du réglement de I'Autorité des Normes Comptables n°2016-07 du 4 noverabre 2016,

modifiant le réglement n°2014-03 relatif au plan comptable général, qui a été homologué par arrété du 26 décembre 2016.

Les conventions comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence, conformément aux hypotheses de base :
— continuité de ’exploitation,
~ permanence des méthodes comptables d’un exercice a I'autre,
~ indépendance des exercices,

et conformément aux régles générales d’établissement et de présentation des comptes annuels.
Seules sont exprimées les informations significatives.
Ia méthode de base retenue pour I’évaluation des éléments inscrits en comptabilité est ]a méthode des cofits historiques .

Un changement de logiciel comptable a &té opéré au ler juillet 2016. La non barmonisation des données entre le précédent logiciel
(JDE) et le nouveau (Workday), a empéché la preduction d*un grand livre et d’une balance dgée couvrant la totalit€ de 1'exercice.

Les données concemant les dotations et reprises des amortissements et provisions ainsi que les ventilations des créances clients et des
dettes fiscales et sociales présentées dans ces annexes n’ont done pas ét€ contrdlées par le Commissaire aux comptes.

Immobilisations corporelles et incorporelles
I es immobilisations corporelles et incorporelles sont évaluées a leur cofit d'acquisition pour les actifs acquis a titre oncreux, a leur cofit

de production pour les actils produits par I’entreprise, A leur valeur vénale pour les actifs acquis 2 titre gratuit et par voie d’échange.

Le cofit d'une immobilisation est constitué de son prix d'achat, y compris les droits de douane et taxes non récupérables, aprés déduction
des remises, rabais commerciaux et escomptes de réglement et de tous les cofits directement attribuables engagés pour mettre Y'actif en
place et en &tat de fonctionner selon l'utilisation prévue. Les frais accessoires, droits de mutation, honoraires ou commissions et frais
d’actes, ne sont pas incorporés a ce cofit d’acquisition.

Les amortissements sont calculés suivant le mode linéaire sur ]a duréde d’utilisation.
Les durées d*utilisation sont les suivantes ;

* Installations générales, agencements et 2ménagements divers: 1 a 6 ans

* Matériel de bureau:3 a 5 ans

* Matériel informatique : 3 ans

* Mobilier : 4,5 et 10 ans

Rapport de compilation page § - Exercics ¢los le 31 décembre 2016 PwC
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Comptes annuels

Régles et méthodes comptables DTZ INVESTORS FRANCE

Participations, titres immobilisés, valeurs mobilieres de placement

La valeur brute est constituée par le cofit d'acbat hors frais accessoires. Lorsque Ia valeur d'inventaire est inférieure a Ia valeur brute,
une dépréciation est constituée du montant de Ia différence.

Creances

Les créances sont valorisées a leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur d'inventaire est inférieure 2 Ia
valeur comptable.

Opérations en devises

Lors d'acquisition d'actif en monnaie éfrangére, le taux de conversion utilisé est le fanx de change 2 1a date d'entrée ou, le cas échéant,
celui de la couverture si celle-ci a été prise avant l'opération. Les frais engagés pour mettre en place les couvertures sont également
intégrés au colt d’acquisition.

Les dettes, créances, dispontbilités en devises figurent au bilan pour leur confre-valeur au cours de fin d'exercice. La différence
tésultant de 1’actualisation des deties et créances en devises A ce dernier cours est portée au bilan en écart de conversion.

Les pertes latentes de change non compensées font I’objet d"une provision pour risques, en totalité suivant les modalités réglementaires.

Provisions

Une provision est constituée lorsqu'il existe une obligation de Ja société 4 I'égard d'un tiers dont il est probable ou certain qu'elle
provoquera une sortie de ressources au bénéfice de ce tiers, sans contrepartie au moins équivalente attendue de celui-ci. Une provision
est un passif dont le montant ou ’échéance n’est pas fixée de fagon précise.

Engagement de retraite
La convention collective de I'entrepnise DTZ INVESTORS FRANCE, prévoit des indemnités de fin de carriére, Il n'a pas été signéun
accord particulier. Lea engagements correspondants n’ont pas €té constatés sous la forme de provision.

Dettes

1es dettes sont enregistrées pour leur valeur nominale de remboursement. Elles ne font pas I’objet dune actualisation.

Crédit d’impot compétitivité et emploi

Le crédit d'imp0t compétitivité emploil (CICE) est calenlé 4 la cloture de I'exercice sur la base des rémunérations éligibles au sein du
groupe d'intégration fiscale. Il est rétrocédé aux différents membres du groupe d'intégration fiscale conformément aux principes de Ia
convention d’intégration fiscale.

Ce produit est comptabilisé en diminution des cbarges de personnel (rubrique "charges sociales") conformément 3 la préconisation de
la note d’information du 28 février 2013 de I’ Autorité des Normes Comptables.
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Informations relatives au bilan DTZ INVESTORS FRANCE

INFORMATIONS RELATIVES AU BILAN

Actif immobilise

. - . . . Ao - . .-
. :-.-.:r ) . .
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- Frais d'établissement et de développement ;
- Autres postes d'immobilisations incorporelles 141 217 2 572 i 143 789
immobilisatlons Incorporelles w7 2512 143789

— o e L e

- Terrains

- Constructions sur sol propre

- Constructions sur sol d'autrut

- [nstallations générales, agencements et
aménagements des constructions

- Installations techniques, maténel et outillage
industriels

- Installations générales, agencements
aménagements divers 75715 69 531 75715 69 531

- Matériel de transport :

- Matériel de bureau et informatique, mobilier 215 409 37 258 95 131 157 536

- Emballages récupérables et divers

- Immobilisations corporelles en cours

- Avances et acompies

Immobilisations corporelles

291 124 106788 170846 227 067

- Participations évaluées par mise en
équivalence

- Autres participations

- Autres litres immobilisés

- Préts et autres immobilisations financiéres
Immobilisations financieres

400 000

17 780

AT 180

139 065 |
139 065

400 000

155 318

555 318

: ACTIF IMMOBILISE - .

. 926174
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TR T T Comptes annuels

Informations relatives au bilan DTZ INVESTORS FRANCE

Détail des immobilisations

- ..- . o Fp
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Ventilation des augmentations

Viementsdeposte sposte [ T
Virements de 'actif circulant |
Acquisitions 2 572 106 789 139 065 248 426
Apports
Créations
Réévaluations

1 Augmentations de I'exercice . -~ - - 2572 - 106789 - . -139 065 .. 24B 426
Virements de poste a poste .. I o 1 1528 1 526
Virementis vers 'actif circulant
Cessions 170 846 170 846
Scissions

Mises hors service

i Diminutions de I'exercice . e T 470846 0 - - 4526 - - 472372

Immobilisations financicres

Evaluation des immabilisations financiéres

T.es immobilisations financidres comprennent les titres de Ia société DTZ Asset Management Deutschland, ainsi que les créances
rattachées au capital de cette filiale.

Les titres de participation sont inscrits au bilan 4 leur cofit d’acquisition ou d’apport. Une dépréciation est constituce a Ia cléture de
I'exercice en cas de perte durable.

I .es titres et 1a créance sur DTZ Asset Management Deutschiand, 1ssus de 'absorption de la société DTZ ASSET MANAGEMENT
EURQPE en 2011, n’ont pas vari¢ sur 'exercice et sont toujours totalement dépréciés.
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Informations relatives ay bilan DTZ INVESTORS FRANCE

- ¥ om

Tableau des filiales et participations

- Filiales
(déienues a + 50 %)

DTZ ASSET MANAGEMENT DEUTSCHLAND 60311 FRA 50 000,00

4 571,32 100,00 938,45

- Participations
(détenues entre 10 et 50% )

Ces chiffres sont ceux de l'exercice 31/12/2015, Les comptes 2016 de a filiale DTZ ASSET MANAGEMENT DEUTSCHLAND
ne sont pas encore amrétés 4 la date de production de cef annexe.

Détail des amortissements .
Situations et mouvements de I’exercice des amortissements (ou venant en diminution de 1’acti

RValcu cen debutBEAtcmentationSas

“Immobllisations incorporelles

Frals d*établissement et de dévelop. (I}

Autres immobillsations Incorporelles (Il 138 926 1246 -682 140 853
Terrains - |
Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d'autrui
Inst, géné. agenc. aménagements constructions
Inst. techniques, matériel et outillage industriels
Inst. géné. agencements et aménag. divers 74 032 31714 72 558 4 645
Matériel de transport
Matériel de bureau et informatique, mobilier | 201 151 10 026 92 258 118 919
Emballages récupérables et divers ,

Total {i1l 275 183 13 197 164 316 123 564

TTOTAL GENERAL (WIll) - & . . - . a1a108 . 14443 164134 264417]
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Informations relatives an bilan DTZ INVESTORS FRANCE

Actif circulant

Détail des creances et echéances

e EEmEs

i ot . i - . Ly ' .
CoEmR axm
P —— - ** "1':.:&-'&-:'-.'.-...:;-'. - - - urhmuru ,.#;-&l- il e 00 A Se-wrar - i-d-.um. ot kbt b -?n-. PE Ty T S W P ) B B SPW Y

Capltal souscrit:

MM‘WWMHWWWWM

Cﬂpltﬂ] Euuscnt non appele

P — L L sy il ml—ul—y L b g

Créances de l'a ctif immuhlhse

Créances rattachées a des particpations 350 000 ' "~ 350000
Préfs
Autres o N N 155 318 155 318

Créances de I'actif clrculant :

RO T A T e N A e B S L G AT PR L L A L b PR B

Chen douteux ou litigieux

Autres créances clients 2 237 510 2 237 510
Créances de fitres prétés ou remis en garantie
Personnel et comptes rattaches -
Sécurité Sociale et autres org. sociaux 10 650
Etat et autres collectivités publiques
Impots sur les bénéfices
Taxe sur la valeur gjoutee 272445
Autres impotis, taxe et assimilé |
Divers
Groupe et associes : 13 317 999 13 317 999
- Débiteurs divers ' 81 217 81217
Charges constatées d'avance 22 983 22 683
- Total -~ . T .oonoT i eothot ol 0 16448123 . .- 15942805 .. 505318
|
Préts accordés en cours d'exercice
Préts récupérés en cours d'exercice
Préts et Avances consentis aux associés pers. phys. '. ‘
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Informations relatives au bilan DTZ INVESTORS FRANCE

Dépréciation des actifs

Les flux s’analysent comme suit

oo
o ahfemE
Immobilisations incorporelles
Immobilisations corparelles
Immaobilisations financiéres 400 000 400 000
Stocks
Créances et Valaurs mabiliéres 067 931 307 068 237
i Total T oo 4367931 - 0 307 1368 237

- r 1

_Répartition des dotatlons etreprises:
Financiares | : 1578
Exceptionnelles

Charges a payer

Foumisseurs - fact. non parvenues 295 979
Faurnisseur f.n.p. Intarco t_ 530 246
C/C Int. Courus & Rec - AMD | | 1 163
Dettes pravis. pr conges a payer 337 296
Dettes provis. pr partic. salanes 199 176
Prov Prime a versar 780 000
Charges saciales s/cangés a payer 151 893
Charges sociales - pr partic. salar 39 835
Chargas saciales - pr primes a vars + 351 000
CET {CVAE+CFE) .. 155 261
Effort Construction 19018
Taxe d apprentissage 28 738
Formation Continue 42 548
Taxe Handicapée 1 6 692
FTotal e et e e e { S s 2037843
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Comptes annuels e

Informations relatives au bilan DTZ INVESTORS FRANCE

Produits a recevoir

Clients - factures a établir 1067 300
Clients Interc -~ factures a établir 56 400
Capitaux propres
Composition du capital .

Capital d’un montant de 122 944,00 euros décomposé en 7 684 titres d’une valeur nominale de 16 000 enros.

K W iﬂﬁffﬁﬂmﬁﬁf

54 i e e Pkt S B % e i ey P A PP iyl

Titres composant le capital au début de 'exercice 7 684 16,00
Titres émis pendant I'exercice

Titres remboursés pendant 'exercice
Titres composant |e capital a la fin de V'exercice 7 684 | 16,00

Tableau d’affectation du résultat de Pexercice précedent
Décision de I’assembiée générale du 30 jnin 2016.

Report & Nouveau de I'exercice précédent 2 678 534
Résultat de 'exercice précédent 1 119 467

Préléevements sur les réserves

‘Totaldesorigines  ~ . .. oo i e T . 3798001

Affectations aux réserves

Distributions 1 000 000

Autres répartitions '

Report 4 Nouveau | 2798 001
: Total des affectations - .~ -+~ -~ -~ .-~ .. -~ - . . . e e e 3798001
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Informations relatives au bilan DTZ INVESTORS FRANCE

Tableau de variation-des capitaux propres

ﬁ" E—Eﬂﬁﬂiﬁﬁﬁ
C&E%‘EE’: ﬁ:ﬁﬁﬁﬂﬂh*

Capital 122 944
Primes liées au capital 1 636 322
Réserves légales 12 265}
Report 4 nouveau 2 678 534 119 467
Reésultat 1 119 467 -1 119 467
i Total Capitaux Propres 5569 563 -1 000 000

Comptes annuels

i‘i&;ﬁﬁ!ﬁ AUQ o
e Lﬂﬁ‘ﬁi* wiﬁfﬁr‘
|
748 449 '
748 449

La société a procédé A Ia distribution d*un dividende de 1 000 000 euros au cours de 'exercice.
Cette distribution n'a pas encore ét€ versée A Yassocié DTZ FRANCE. Elle est apparait au poste "Emprunts et dettes financicres

diverses" an passif du bilan.
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Provisions

Litiges

Garanties données aux clients
Pertes sur marches a terme
Amendes et pénalités

Pertes de change

Pensions et obligations similaires
Pour imp0ts

Renouvellement des immobilisations
Gros entretien et grandes révisions
Autres provisions pour risques

et charges

i Total

Ventilation des dotations/reprises des provisions

“Exploitation
Financiéres
Exceptionnelles

Rapport d= compilation page 3~ Exercice ¢los 12 31 décembre 2016
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Informations relatives au bilan DTZ INVESTORS FRANCE

Dettes

Echéances des dettes

frﬁﬁiaffﬁ : @iam E’iﬂmi% BRRECiicances,
Emprunis obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements
de crédit
Emprunts et dettes financiéres diverses
Dettes Fournisseurs et comptes raftaches 1132 360 1132 360
Dettes fiscales et soclales 2812722 2812722
Dettes sur immcbilisations et comples rattachés
Groupe et associés 5114 346 5114 348
Autres dettes B 775 68775
Produits constatés d'avance 606 465 606 465
; Total . 9 672 669 . 9672 669

Emprunts souscrits en cours d'exercice
Erﬁprunts remboursés sur 'exercice
Montant des emprunts et dettes contractés
auprés des associés personnes physiques

Comptes de Régularisation

Charges constatées d’avanee

L ————r By e eyl elruli

Charges constatées d avance

i Total "
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Informations relatives au bilan DTZ INVESTORS FRANCE

Produits constatés d’avance

-

Produits - Prﬁﬂ}iﬁs -
d'exploitation - - Financferfs

N Exceptionnels

g Produits N

Produits constatés d avance 608 465

T ik h‘ -.- - .— T

' Total g o | 606 465 [
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fﬁfﬁﬁmﬁmzs relatives au Résultat DTZ INVESTORS FRANCE

INFORMATIONS RELATIVES AU RESULTAT

Ventilation du chiffre d’affaires net

Ventes de produits finis
Ventes de produits intermédiaires
Ventes de produits résiduels

Travaux

Ftudes -

Prestations de services 11 378 832

Ventes de marchandises

Produits des activiiés annexes 36 224
{ TOTAL _ 11 415 056

Le chiffre d’affaires de I’exercice se décompose de la maniére suivante

— Honoraires d’acquisition : % de la valeur des biens acquis,
— Honoraires de gestion : % prélevés sur les revenus générés par les actifs ou sur la valeur résiduelle,
— Honoraires de vente : % de la valeur des biens cédés.

Charges et produits d’exploitation et financiers

Frais accessoires d’achat
T es frais accessoires d’achat sont enregistrés dans les comptes de charges par nature, services extérieurs, prévus a cet effet.
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Informations relatives au Resultat DTZ, LNVESTORS FRANCE

Resultat financier

Produits financiers de participation
Produifs des aufres valeurs mobitiéres et créances de l'actif immobilise
Autres intéréts et produits assimiiés 101 477 187 568
Reprises sur provisicns et transferts de charge
Différences positives de change 5 355
Produifs nets sur cession de valeurs mobiiiéres de placement

+ Total des produits financiers L - o e e s A AT - 192923
Dotations financiéres aux amortissements et provisions 1578
Intéréts et charges assimilées 304 47
Différences négatives de change . 3 620
Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement |

: Total des charges financiéres . | ) - s 1882 .- .~ - 3667

: Resultat financier -

Charges et produits financiers concernant les entreprises liecs
Montant compris dans les charges financiéres : 304 euros
Montant compris dans les produits financiers ¢ 101 477 euros

Charges et Produits exceptionnels

Détail du résultat exceptionnel

Opérations de I’exercice

. _ r:;_ ——’ L
m . ] .. t-
.
-

R TR LTV N ST SRS, SRR M TT S [ PPN T S S T ST UE ST I Sy i . .-'-i-.-.-.-‘l.-.--.-un.__.a'.u-h.h.-..ﬂ-l-ﬂ.n. Hir iy
- -5, — rimmru— el =l — ; i f— el et

Valeurs comptables des ¢iéments d'actif cédés 6 713
Provisions pour risques et charges 245 951
TorAL . o osoeed

— bk S T e
El—— bk

I es éléments exceptionnels hors des activités ordinaires ont été portés en résultat exceptionnel.
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Informations relatives au Résultat DTZ INVESTORS FRANCE

Résultat et impots sur les bénefices

Ventilation de I’impét sur les bénéfices

-

mmmm mmn o Gmges
SR - CRE correspotidn RS 70 rc - S
+ Reésultat courant 1689273 573 205 1116 068

. i
+ Résultat exceptionnel 5 -202 663 . -84 221 -168 442
~ Partlcipation des salariés 199 176 199 176
: Résultat comptable - B | - 1237 433 488984 - 748 449

Impdts sur les bénéfices — Intégration fiscale

A partir de l'exercice ouvert au 31/12/2008, 1a société SAS DTZ INVESTORS FRANCE est comprise dans le périmétre d'intégration
fiscale du groupe SAS Cushman & Wakefield France SAS, 21 Rue BALZAC 75008 PARIS.

L‘iﬁlpﬁt sur les sociétés comptabilisé n'est pas altéré par des conventions particulidres au groupe.

Cette convention est renouvelée tous les cing ans par tacite reconduction.
Le groupe est constitué des sociétés suivantes :

— SAS Cushman & Wakefield France, société meére

— DTZ INVESTORS FRANCE, société fille

La convention d’intégration fiscale est établie en retenant les modalités suivantes :
— les charges d’impbt sont supportées par les sociétes intégrées comme en 1’abscence d’intégration fiscale.
- les économies d'impdts réalisées par le groupe sont conservées par la société mére et constituent pour cette demnicre un produit

immédiat. Si 'économie provient de déficits réalisés par les filiales, lorsque ces derniéres redeviendront bénéficiaires, la sociélé mere
supportera alers une charge d’impdt.
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Autres informations DTZ INVESTORS FRANCE

AUTRES INFORMATIONS

Identité de la société meére consolidant les comptes de la société
DTZ International Debenham Tie Lung

125 O1d broad street ECN1AR
London

La société mére d'un sous—groupe 1’ établit pas de comptes consclidés.

Evenements postérieurs a la cloture

DTZ Investors REDM, filiale & 100% de 1a sociéte, a été constituée en février 2017 et a regu Pagrément de 1’Antorité des Marchés
Financiers le 23 février 3 exercer nne activité de gestion discrétionnaire de fonds immobiliers (OPPCIs). Le capital social injecté dans
cette filiale s*éléve 4 650.000 euros.

Effectifs

Effectif moyen dit personnel ; 41 personnes dont 1 apprent.

Personnel Personnel mis
- salarié a disposition
Cadres | 34
Agents de maitrise et techniciens '-
Employés | 7
Ouvniers

' Total S - M |
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Autres informations DTZ INVESTORS FRANCE

Compte Personnel de Formatioin

La loi du 5 mars 2014 relafive 2 1a formation met en ceuvre le compte personnel de formation (CPF) qui remplace le DIF 4 compter du
ler janvier 2015. _

Les heures de formation an titre du DIF sont transférables et pourront £tre mobilisées dans les conditions du CPF jusqu'au 31
décembre 2020.

Les heures accumulées au titre du DIF par les collaborateurs jusqu'au 31 décembre 2014 sont transférables 2 l'intiative des salariés sur
le CPF. Les droits 1liés an CPF sont désormais atfachés a chaque salarié, et ["accompagnement durant toute sa vie professionnelle,
indépendamment de son employeur.

Transactions avec des parties liees
Aucune transaction significative ou 4 des conditions différentes de celles du marché n’a &té conclue avec une partie lice.

Engagements de retraite

Il a &té procéds A une évaluation en matiére d'engagement pour refraite d'un montant de 77 715.92Euros (taux de cbarges sociales
utilisés ; 50%) a la date du 31 décembre 2016, selon les normes usuelles tenant compte de : 'ancienneté dans le Groupe, de I'dge, du
tanx de rotation des effectifs, du coefficient de mortalité, et des conventions collectives.

Ces indemnités ne font pas 1’objet d’une comptabilisation mais d’une mention en engagement hors bilan,

Montant des engagements pris en matiére de pensions, compléments de retraite et indemnités assimilées : 77 716 euros
Pour un régime 2 prestations définies, il est fait application de 1a recommandation CNC 03-R~01 du ler avril 2003,

Ratios des crédits clients et fournisseurs

Délai de patements des clients 31,88 jours
Délai de paiements des fournisseurs 23,71 jours

Crédit d’impot compétitivité et emploi
Le CICE acquis au fitre de 1a période close au 31 décembre 2016 s’¢léve a 17 801 euros.

Le CICE a pour objet le financement de l'amélioration de Ia compétitivité des entreprises. Il a ¢été affecté principalement au
développement de la société et A I’augmentation des salaires.
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