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RAPPORT DE GESTION 2018

ENVIRONNEMENT IMMOBILIER

Avec 2,5 millions de m? commercialisés en 2018, le
marché des bureaux, en lle-de-France, affiche une
légére baisse de 5 % par rapport & I'an passé.

Le dynamisme des moyennes surfaces entre 1 000
et 5 000 m? (en augmentation de 8%) ne cecmpense
pas assez le ralentissement de 13 % des grandes
surfaces de plus de 5 000 m2.

Ce repli se répercute sur la majorité des secteurs
géographiques surtout sur Paris QCA, méme s'il est
plus nuanceé sur Paris 1# Couronne Est et Sud ainsi
gu'en Péri-Défense.

Le taux de vacance 2018 atteint un taux de record
sur les 10 derniéres années a moins de 6 %. Cette
performance génére une hausse globale des loyers
moyens de 5% sur 2 ans.

Les opérations « en blanc » qui renaissaient en 2017
continuent de croitre en 2018 (+ 25%), notamment a
fin décembre pour atteindre 1,53 million de m?.

L'année 2019 devrait encore offrir son lot
d'opportunités d'investissement dans des immeubles
flambant neuts et trés chers, comme en batiments a
rénover, plus risqués, mais trés rentables a court
terme, sur un marché haussier.

ACTIVITE DE LA SOCIETE

PATRIMOINE

Le patrimoine de la sociéte est compose d'un
immeuble de 11 290 m2, situé 82-92 Rue Réaumur a
Paris 2¢me,

La Mondiale a acquis les parts de cette sociéte le 30
septembre 2015 et les a apportées a AGLM IMMO le
14 mars 2018 a leur valeur nette comptable dans le
cadre de la constitution de la fonciére commune.

Les immobilisations s'élévent a 40,6 ME au 31
décembre 2018.

TAUX D’OCCUPATION

Le taux d'occupation physigue ressort a prés de
99.35% au 31/12/2018.

REVENUS LOCATIFS

Les revenus 2018 sont de 5,1 M€, en hausse de 6%
par rapport a 2017 grace a la fin de franchise octroyée
au locataire Eucléia arrivée mi 2017,

Les revenus devraient relativement étre stables en
2019.

CONDITIONS DE REGLEMENT

Les factures fournisseurs sont payées dés leur
validaticn par les équipes, soit en moyenne entre 30
et 45 jours (cf tableau page suivante).

EVENEMENTS POST CLOTURE

Neant.

RESULTATS

RESULTAT 2018

Le résultat de l'exercice présente un bénéfice
de 2 038 828,04 €,

It est propose :

- de distribuer le bénétice de 2 038 828,04 € sous
forme de dividendes ;

- de prelever 2 845 971,96 € sur le report & nouveau
et de les distribuer.

Ainsi les dividendes totaux s'éléveront a

4 884 800,00 € soit 3,44 € par part sociale.

Le report & nouveau sera encore créditeur de
3766 742,90 € aprés cette distribution.

En 2016 et 2015, il n'y a pas eu de distribution de

dividendes. Mais le résultat 2017 a lui été distribué
en partie, a hauteur de 1 292 200,00 €.

PERSPECTIVES

RESULTAT PREVISIONNEL 2019

Le résultat devrait augmenter en 2019 pour atteindre
2.4 M€

- §2-92 REAUMUR - 1/6



RAPPORT DE GESTION 2018

Factures recues et émises non réglées a la date de cloture de I'exercice dont le terme est échu (lableau prévu au | de

{A) Tranche de retar

Q@ jour
{indicatif)

jours | jours

|'article D.441-4}

1a30|31a60]61a90|(91 ours | Total {1 jour

jours | et plus et plus)

Q jour
{indicatif}

0 d e
1430

jours jours

g 0o

31360 |612a90(91 jours

G d ¢ e
Total (1 jour

jours | etplus et plus)

d de paiement

Nombre de
factures
Concernées

Montant total des
factures
cancernées
{préciser : MT ou
)

563443 8¢
Trc

563 443,BETTC

Pourcentage du
montant total des
achats de I'exercice
{préciser: HT ou
77C)

Pourcentage du
chiffre d'affaires de
I'exercice { préciser
. HTou TTC)

9%

9%

{B) Factu

res exclues du (A} relatives a des dettes et créances litigieuses ou

non comptabilisées

factures exclues

a

Montant total des
factures exdues
{préciser : HT ou
170)

{C) Délais de paiement de référence utilisés {contractuel ou délai légal - article L.441-6 ou article L. 443-1 du code de commerce)

Délais de paiement
de utilisés pour le
calcul des retards

de paiement

v}
O

Délais contractue

Délais legaux

Délais inscrit sur la facture

U

Délais contractuels :

Délais légaux

Délais inscrit sur la facture
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RAPPORT DE GESTION 2018

ACTIFS IMMOBILIERS

CORRECTION VALEUR VALEUR DE
LOCALISATION VALEUR BRUTE
DE VALEUR NETTE REALISATION
21 Immobilisations
2T Teraing 8k of inmeubles de
REAUM UR 82-92 RLAUMUR - PARIS 40639426,13 762752427 3301190186 9 810 000,00
TOTAL 40 439 426,03 7 027 524,27 33 01190186 M 2N 800,00

RESULTATS DISTRIBUES SUR LES 5 DERNIERS EXCERCICES

Capital en tin d exercice
ﬁwﬂ TR
M&mm«-mnmm (Lo T umm: uuowx: SRR ORI
e - L
& L) ] ¢
Q 0 ) L 4
Opérations et résultats de I'exercice
Tors 1w R £ [ ] 4081387 {11 LE 1)
Riouitat st bupdt, perticipation selerids sl dot.mm amact.& provisiens 7540007 439808 43048 4T
Ipiia iy las bdnifion 200008 1504 204 15068 1"
‘Participalion des sularifs dus au titre de Fexarcics g 0 0 0
Nisvlat aprin impdt, participation salwids o dot.as amon & provisicns 432743 2718 W7 1200 U4 202828
Adndtal dielrl - - 1292 00 203 828
Résuitats par action
‘TSR wprin IpBt, particiration saleriis, vt GOl o Sori A prav. AT 202 in 257
Rémitat sprin impht, participation setariés ot dot.ax svorl.A provisions 305 180 081 1“4
Ohvidends sttribué § chagus sotion 0 0 09 e
Persgnnel
EeuT muyondes selarids srpioyds pendert F'exercios 0 0 0 [+
Mortart de la mmes sslarisle de Panarcios 0 o 4] 0
Somms vrsdes pour svantages sociax de I'ex {Sic.306.. omw.s0c, ) ] ] 0 g
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RAPPORT DE GESTION 2018

SITUATION SITUATION SITUATION
SITUATION AU 3112/201
{TUATIO 3112/2018 AU AU AU
AMORT. 3112°2017 PASSIF 311122018 3112:2017
& PROVISIONS
ACTIF IMM OBILISE CAPITAUX PROPRES
immbilisatiors 'ncorgorelles Capila 15 8R5 254 00 16 885254 00
Auires Immo Incerp, 0,00 .00 .00 000
Immothhsations Corpareles Primes o' Emission, Appart, .. 5306121 B3 06121
Terrans 17378 B797 0.00 737018787 17379187897
Constrictions 2307706144 762721100 15449 B850 .44 6 9815G3,97 | Réserves
Autres Imimo. Corporalles 64550 313,27 33228 41380} Roserve Légae 1688 526 00 1688 526.00
Imma. Corp enCowrs 182 53122 0.00 B2 53172 HBI278 66| Réserves Ird:sponbles 620468785 6 204 68785
Autres reserves 0,00 0,00
Immobitisalions Financiéres Repart a Nouveau 5612 7H B6 6 605740 71
Balicipations 762 00 0.00 /62.00 762,00
Aulles immobilisations
financiéres 000 0.00 9.00 0,00
Dépots & Cautionnemerts 000 1,00 .00 0,00 | Résulat del Exercice 203882804 1299 74 15
40 8 783V 8342713390 of = o | 3 403 071,06 (53 748 443,53
ACTIF CIRCULANT PROVISIONS
Avances & Acormptes Versés 0,00 09.00 0.00 0,00 Provisions pour Risques & Charges 0.00 0.00
Provisicns pour Impodts 208347246 251344278
Créances [
Créances Chents %63 443,80 0.00 563 443,80 w0 129,52
Camptes Raltachés 258 B3,62 0,00 258 153 62 365566,79 DETTES
Autres Créances 44 511,09 0.00 44 51109 ¥ 639.64
Emprunts & Deltes Ets de Creadt 000 0,00
Valews Mabitisres de Plag, 0.60 040 0.00 0.00| Emprunts & Dettes Financiéres Divers 1623 4568 1515634 69
Avances & Acomptes Regus W 58146 0,00
Dispontnbrés 4 863 998,82 0.00 4 B5] 59882 3548 24132 | Deltes Fournissewrs B Cormpt, Ratiaches 1510886 ,53 7rp2738
Dsttes Fiscales & Socales 163 696,15 66 69111
Delies sur Immeb & Camples Rattaches 000 0.00
Audres Detles 175751,60 1519 76900
| ToSN AR UNswa | Yolul Bottes | ¥ SR TOLPFY T VL W]
REGULARISATION REGULARISATION
Charges Constaiées d'Avanc 0.0o 000 0.00 0.00| Produts Constatés d'Avance 376%45 40 774 58
Charges 2 Reparlir 0,00 0,00 0.00 0,00 | Ecart de Corvers:on Pass 0,00 c.00
Ecarts de Conmversian Actit 0.00 0,00 0.00 0.00

TOTALACTIF

36 400 295.46

7TE27 524,27

3a 772 77119

38 581783.47

TOTAL PASSIF

38 772 771,19

38 581781.347
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RAPPORT DE GESTION 2018

COMPTE DE RESULTAT

SITUATION SITUATION SITUATION SITUATION
CHARGES Al AU PRODUITS AU AU
31112:2018 31:12:2017 31.12/2018 31712°2017

CHARGES D'EXPLOITATION PRODUITS D'EXPLCITATION
Autres Achats & Charges Externes FIT67.32 518 150 41| Revenus Locan's
Revenus des Immeubles 51592925 4820 840.71
Impdis, Taxes & Versemenl s Assines 315913,30 300 9100] Helactraliond'asswances 1604 44 152889
Relaclurat-ond Impdls P62 42516 250 790,22
Relacturahonde Charges Q.60 0,00
Salaires & Tralements 0.00 .00
Produts des Aclivelés Anraxes
Charges Sociales 0.00 0,00]| Conmrmssons & Cowlages 0,00 0,00
Locations Diverses 000 0.00
Dotations aux Amoriissements & Prawisions
Dol.aux Amatiissemens sur mmobilisations 1531794 90 583 32151 Repnises s Amori & Provisions 42997032 0,00
Dot.aux Amorl sur Frs Acquis.d Honor Com 0,00 6.00
Dot.aux Provisicns sor Actil Girculan! 0,00 0.00| Translerts de Charges
Dot aux Provisions pour Risques & Chages 0,00 110 273,24 Transterls de Charges sur Frais d' Acguisition 000 0,00
Transterls de Charges sir Honor. de Conm 000 0.00
Auties Charges 0.00 0,25| Autres Transfertsde Charges 0.00 0.00
Auties Produls 24 634,77 30 440,57
ol [ ataayny  TIRTRAR] — Yolal Wredidis TEipieReiten |
CHARGES FINANCIERES PRODUITS FINANCIERS
Intététs & Charges Assuntées 0.00 1039,93 | Autres Intéréts & Produls Assimilés 953663 4 572 80
ii{érences Négatives de Change 0.00 0,00 | Uiftérences Positives de Change 0,00 0,00
Moins Value sur Cessions Tires 0.00 0,00 [ Repnises Provisions Dépréciation VM P 0.00 0,00
Charges nettes s cess'ons de valeur s mobihiéres de Praduts rets sur cessicns de valewrs mobiéres
placement 0.00 0,00 | de placemen| 0.00 Q.00
Dotations financiéres aux amorlissemenl s et provision 0.00 000
THLN TN
CHARGES EXCEPTIONNELLES PRODUITS EXCEPT{ONNELS
Charges Exceplion sut Opérations de Gestion 0,00 0.00 | Produsts Exceprionnals sur Op de Gesticn g.00 0G0
Charges Exception.su Opérations en Capital 0.00 0,00 | Produits Exceptionnes sw Og. en Capital .00 0.00
Dolations aux Amorhissemerts e Provisions 0,00 0,00 | Aeprise sur Praovisions & Transferts de Charges 0.00 22362354
Impdis sur les Bénélices 117579100 1519 646,00
Q - AR 9 0 B B QO A PROD ) 00 b 36
Beénérice 2038 828,04 1299 174,15 Perle 0,00 0,00
G A R 8 Od b 9 & H 09 96
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RAPPORT DE GESTION 2018

SOLDES INTERMEDIAIRES DE GESTION

SITUATION SITUATION % DE
Al PRODUITS & CHARGES AU REALISATION

3112/2017 BUDGET 2018 3112/20146 DU BUDGET BUDGET 2018

PROBUCTION DR L'EXERCICH

Preststions ds Senvices
Reverva Laostiy 4831343 5 105929 105,68% 49% 000

s Activitis Ancme

4 R20 841

4 820 441 4 8312343 5 105 929 4 916 000

Production de P'Exercice

Clary |
4729351 Achets & Clurges Externes: : ’ -3/ 336 731730 87.39% -485 000
0} dowwithedAssurancs & Covtentioa inmvebliont 0 0 NS a
0} Teoonslorts do Chavgee 0 0 NS 0
472935 Charges Rieins Proprilishus Nethw 83/ 336 -731730 87.39% -485 000
[Chamges Ddumes Locaitine
of Méguinisaion ds Charges/ Smreios Asbivieur 0 0 NS 0
43687} FeresLios & Vesense 22927 -38 433 67 63% 0

3971080 4 335 767 109,18% 4 451000

Vateur Ajoutee Produile

4 304 219

EXCUSENT BAVT B SXFLOTATION |

mpdts & Tans . :
-233 702 Temaiwwomn, Taum Fonsitee, &R, ’ -230694 -242 0089 0135% -242 000
66483 Muies lghte & T . £384 73890 167 74% -41000
250790 mt.“mmm B 209827 262425 B50Ts 262 000
a3 401 Y 3551 53494 52,867% 21000
o[ive Chimetuaie Ui 0 0 NS 0
B 18 =Xv B d plo . g 929 4 B 08.80% 4 430 000
0 [Rinpbline o A uioetmonS & Puisiinss . 5. | 0 429470 279 000
583 322 | - ; RN 1 " . -683 000 1531785 263% -583 000
o] Eanibig mxAmer! PN Ao " : 0 0 NS 0
of Cudmies sePiiviiting 3 0 0 NS 0
110 273 mmmw 0 0 NS 0
30 441 A mm 0 24 635 0
0 th _ 0 o NS 0
a plo 924 0 H 0 %o 4 & 000

. REDLTAT COWRARY l'm --m
4 573 [P oadulin Panaine 0 G537 NS 9500
-1040 [Gipppee Finanelivae 0 0 NS 0
H 3 ¥, 3 DO 9 9 87°% 00

REMRTAY SECKPTIONNEL
sasions ¢ Edmants AN

0] Powdule des Consions #Tmenie FhAcW o 0 NS 0
0f Velsws Campiabies dos Eilmants AN Cliie g 0 NS 0
0 Adoviint our Conpioas SENmanis SANE 0 0 NS 0
223 624 jinivas Prodults Bxeptionnsis 223624 0 0 0
0 Charges Beptisnnelive. a 0 NS 0
b o 3 ] Diio b24 0 0
1549 646 suries Socilble. -1277 000 75 791 9207% -1775000
99 H i\ D H 99 038 828 B8.66% 50 500
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Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2018

A l'attention de 'Associé unigque, |

Opinion

En exécution de fa mission qui nous a été confiée par votre assemblée genérale, nous avons
effectué l'audit des comptes annuels de la société 82-92 Réaumur S.A.S. relatifs & I'exercice
clos le 31 décembre 2018, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables ;
frangais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de
l'exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet

exercice,

Fondement de I'opinion

Référentiel d'audif

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France.
Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder

natre opinion.

les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces nomes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a l'audit des comptes annuels » du présent

rapport.

Indépendance
Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des régles d'indépendance qui nous

sont applicables, sur la période du 1¥ janvier 2018 a la date d'émission de notre rapport, et
notamment nous n'avons pas fourni de services interdits par le code de déontologie de la

profession de commissaire aux comptes.

Siege social ;
Soed anoryme d'experhie KPNG SA.
comptatée et de commissanal Tour Egho
aux comgles 4 directcin &t 2 averue Gambetla
coeniml de survedlanca. 97060 Paris la Défense Cedex
Inscrita au Tableay de MOxdre Capital : 5 497 100 €
KPMG 5A, & Paris sous te n® 14-30080101 Code APE 69202 )
$0cH1é rangaise membre cu rdseau KPMG et 4la Compagnie Regicnale 775726 417 RC.S. Nanlere
constitué de cabinets indépendants achérents de des Commissaires aux Comptes  TVA Union Européenne
FRTTTI5726417

KPMG Intematicnal Cooperalive. wie enbté de droit suissa. de Versai'es.




82-92 Réaumur S.A.S.

Rapport du commissaire aux corptes sur les comples annuels
25 juin 2019

Justification des appréciations

En application des dispesitions des articles L. 823-9 et R.B23-7 du code de commerce relatives
a la justification de nos appréciations, nous vous informans gue les appréciations les plus
importantes auxquelles nous avons procédé, seton notre jugement professionnel, ont porté sur
le caractére approprié des principes comptables appliqués, sur le caractére raisonnable des
estimations significatives retenues, notamment pour ce qui concerne la valorisation el la
dépréciation des immeubles, et sur la présentation d'ensemble des comptes.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de l'audit des comptes annuels pris
dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimee ci-avant. Nous n'exprimons
pas d'opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris isoléement.

Vérifications spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel
applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par les textes legaux et
réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et [a concordance avec les comptes
annuels des informations données dans le rapport de gestion du président et dans les autres
documents sur la situation financiére et les comptes annuels adressés a associé unique.

Nous attestons de |a sincérité et de la concordance avec les comptes annuels des informations
relatives aux délais de paiement mentionnées & l'article D.441-4 du code de commerce.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

I appartient & la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidele
conformément aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le
contréle interne gu'elle estime nécessaire & 'établissement de comptes annuels ne comportant
pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe & la direction d'évaluer la capacité de
la société & poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives a la continuité d’'exploitation et d’appliquer la convention
comptable de continuité d'exploitation, sauf 'l est prévu de liquider la société ou de cesser son

activité.
Les comptes annuels ont &té arrétés par le président.
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82-92 Réaumur S.A.S.

Rapport du commissaire aux comples sur les comptes annuels
25 juin 2019

Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a 'audit des comptes annuels

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d'obtenir
l'assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne compoitent pas
d'anomalies significatives. L'assurance raisonnable correspond & un niveau éleve d'assurance,
sans toutefois garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel
permet de systématiguement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent
provenir de fraudes ou résulter d’erreurs et sont considérées comme significatives lorsgue I'on
peut raisonnablement s'attendre & ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumule,
influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant

SUr ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas & garantir la viabilité ou la qualité de |a gestion de votre societe.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables
en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet

audit. En outre :

« il identifie et évalue les risgues que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résuitent d'erreurs, définit et met
en ceuvre des procédures d'audit face & ces risques, et recueille des éléments qu'il
estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une
anomalie significative provenant d’'une fraude est plus élevé que celui d'une anomalie
significative résultant d'une erreur, car fa fraude peut impliquer la collusion, la
falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du

controle interne ;

« il prend connaissance du contrdle interne pertinent pour l'audit afin de deéfinir des
procédures d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une
opinion sur l'efficacité du contréle interne ;

« il apprécie le caractére approprié des méthodes compiables retenues et le caractere
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations
les concernant fournies dans les comptes annuels ;

« il apprécie le caractére approprié de I'application par ia direction de la convention
comptable de continuité d'exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non
d'une incertitude significative liée a des événements ou & des circonstances susceptibles
de mellre en cause la capacité de la sociélé a poursuivre son exploitation. Cette
appréciation s'appuie sur les éléments collectés jusqu'd la date de son rapport, etant
toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en
cause la continuité d'exploitation. S'if conclut & I'existence d'une incertitude significative, il
altire I'attention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les
comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies
ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un refus de

certifier ;




KxbmE

82-92 Réaumur 5.A.S.

Rapport du commissaire aux comptes sur fes comptes annuels
25 juin 2018

* || apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes
annuels refletent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une

image fidéle.

Paris La Deéfense, le 25 juin 2019

KPMG S.A.
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SAS 82-92 REAUMUR

Alr 31 DECEMBRE 2018

L FAITS CARACTERISTIGUES DE L'EXERCICE
En date du 14 mars 2018, 'Assemblée Géndrale Extraardinalre de la société AGLM [MMO, a approuvé I'apport des parts
da la 5AS B2-92 REAUMUR détenues par La Mondlate & la SAS AGLM IMMO avec joulssance au ler fanvier 2018.

Au 31 Dédcembre 2018, nous avons constatd un prodult d'avance pour 37 615,45€, carrespondant & I'encatssemnent
das joyers du 1er trimestre 2019, :

12 sociétd 82-92 Réaumur est entrés dans le groupe fiscal SGAM AG2R LA MONDIALE au 1er fanvier 2016,
Eile constate une charge d'IS de 1 175 791€ & payer de la sodété mire, SGAM AG2A LA MONDIALE.

11 PRINCIPES, REGLES ET METHODES COMFTABLES

Les dtets et [es tableaux sont expimés en euras dans |'annexe.

Les conventions générales comptables ont étd appliquées, dans le respect du prindpe de prudence conformément aux hyptohises de base
= continultd de Pexplokation

- parmanence des méthades camptables d'un exerdics  l'autre
- Indépendance des mxerdces,

et conformément sux rigles gdnérales d'établissement et de prdsentation des comples anauels,

L2 mé&thode de base retenue pour I'évaluation des dléments Inscrits en comptabiNté est cefe des colts historigues.
Les princlpales méthodes wilisdas sont les sutvantes ;

2) IMMORILISATIONS CORPORELLES

HMacements Immobiliers

Suke aux principes Impasés par le réglement de 'ANC N°2014-03, la sociét s'est conformie aux
n .
san, patrimoina Immebillar a falt Iobjet dune classification des Immeubles en fonction e lsurs caractéristiques :
Habitation et bureaux pré 1945
Habltatfon et bureaux post 1945 hors « Immeuble de grande hauteur »
Immeubles de grands hauteur

EntrepBts

Puls M1abr] - fic antre & qrands

répartition t détermings sedon |a grike de népartition proposés par la FFSA:
La dos couvert
Le gros euvre
Le dos courvert
tes corps d'état technigues
Les corps ddtat architecturaux
Le mablller

Composants DUREE EN ANNEE

GROS EUVRE « STRUCTUKE 40

HCUOS COUVERT - FACARES ET TOITURES. 40

[CORMS ETATS TECH. AGENCEHENT 15

[CORPS ETATS TECH. INSTAZLATIONS 25

CONPS ETATS ARCHI. AGENCEMENT 15

MOBILIER 8

Limmeuble R&zumur a étd acquis an 2815, Sulte 4 2 dforme sur les compasants en 2005, ke compasant « Structure »
de Fimmeuble aurait d0 tre amorti sur la durde d'amortiisement reastante, solt 40 ans. La durée réellement appliquée par

Fandhen propriétaire a été k durée totaie 3 amortir, salt 55 ans. Sulte & catta erreur de Panden propriétalee, un complément

o E a été par é conslaté £n 2018 pour les anndes 2006 4 2017 pour un montant total de 887 659,3%.

12 socldté a apté, pour ses acquisitions réalisées & compter de 2005, pour lincorporation des frals d'acquisition
dans le prix de revient de chague composant de Irmeuble su prormta de leur valeur brute,

Une provision pour dépréclation sur Immeubla est constatée ligne & figne dans la mesura ol la valeur
d'expertise falt apparaitre une décote significative et présente un caractére durshle,

b1 CREANCES ET OETTES

Les créances et dettes sont valorisées & feur valeur nominale,

Le falt générateur des créances est |a date d'envol des avis d'échéances.
En cas dlmpayé aprés una relance stmple (T+10 jours), une mise en demeure {T+20 Jours pour habitation et T+30 jours pour les bureaux),

une mise en {eu des garantie {T-+45 Jours) et un commandement de payer, Il y a une assignation en désignant un avocat.
Dans ca cas, nous constatons §a créances en chent douteux.




£} BEGLES FISCALES
La soclété 82-92 Réaumur a axercé une option pour falre partle du Groupe fiscal constitud par SGAM AG2R LA MONDIALE & compter du 1

Janvier 2016.
SGAM AG2R LA MONDIALE — 104-110 boulevard Haussmann- 75008 PARIS

Les Entités intégrées verseront & SGAM AG2ZR LA MONDJALE, 3 titre de contribution au palement de |Tmpdt sur les sodétés (et toutes les
contributions additionnelles en vigueur) cu groupe et quel que soit le montant effectif dudlt impdt, une somme égale 3 13mpdt qul auralt grevé
leur résultat atfou sa plus-value natte & long terme de 'axercice s elle étalt impasable distinctement, déduction falta de [‘ensemble des drolts &

Imputation dont Jes Entités Intdgrées auralent béndficié en l'absenca dintégratton,
En cas de déficit ou de moins-valua natte 4 long terma, les Entités Intégrées recavront 3 titre définltif de SGAM AG2R LA MONDIALE una somms

égale & I'éconamle dimpdt sur les socidtds, immédiate, procurée 4 cette dernitre par la prise en compte de ce déficit ou da cette moins-value
netta ; en conséquence I'Entitd intégréa sera privée de report de son défldt au de sa meins-value pour |a détermination ultérfeure de sa charge

contributive définle A l'alinéa précédent.
Da méme, fa fracton des crédits d1mp8t utillsés par le groupe Ascal qul excbde e montant Imputé par les membres sur lewr propre charge
dmplt, sara remboursée aux Entités intdgrées par SGAM AGZR LA MONDIALE pour 1a fraction de laur montant qut i trouve pas A sTmputer sur

1e montant da [2 charge dTmpdt des membres.
En conséquence, les Entités Inbdgrées seront privdes des crédits dimpdt et néductions dmpdts qui leur auront &td remboursés par SGAM AG2R

LA MONDIALE paur |a détermination uitdrieure de la charge dimpdt,

Pour le calcul de impét d 3 la SGAM, las tarifs de Iimpdt sur les socldtés sont, subvant [a nature des produils, le taux nomal et la taux réduit
des plus-values & long terme qui [l seratent applicables en foaction de I'articdle 219-1, aiinda a et b du CGI.
Le compte 69 « Impdts sur les bénéflors » enregistre 'affet de [impdt sur le résultat Imposabla eu taux dTmpdt applicable A [a sodétd, en

charge ou en produit selon son sens.

) AUTRES INFORHATIGNS

Montant total : 1 623 456,18 €

Montant total : 703 803,28€

Informations sur ja sociatd consofidante

L'entité SAS 82-92 REAUMUR est insigrbe giotwlesment dams les comples consoldis du Groupe La Mondtakt, dont [a sociéts mive el b sociétd La Mondal
dont e sldge est st au 32, avenue Emila Zola, 5 370 Mons-en-Baroeul {n® kKientificabion 775 625 635 RCS MUlle), alle-méme falsant partle
du périmétre de cambinalzon SGAM AGZR LA MOMNDIALE dant ke sikge social est situé ay 104-110 boulevard Haussmann, 75379 Paris cedex 0B

{n* KentiAcation 502 858 418 RCS Paris).

Pruvision oour ifsques et charges
Chague année, au il des dotations aux smortissements calculées sur la duréde de 40 ans concernant Ia provision paur Impdt diféné, la soclébh

réintégra 1/40 des PV ¢n sursls dmpasition sur 1a constraction dans son Msultat Impasabie et raprends ume fraction de la provislon pour impét différd.

Le solde de la provision au 31/12/2017 est de 2 513 442,78 €,
Lartide 84 de la kol de Ainances pour 2018 prévolt Lne balsse du taux J'IS fusqu'en 2022,

Le provision pour kmpdt diftdrd 2 dbé ajustéde avac |a prise an compte de cette balsse de taux
Une dotation ajustant M provision a &té comptablitsée pour 206 346,78€ «n 2018.

Ventilation du chiffve d'affaires nat
La chiffre d'affalres carrespond & des prodults de location de blens immoblllers. Ces recettes sont

complétées ca prodults accessotres, de refacturaton de charges Immobiliéres et de frals de
fonctonnement.

Au titre de 2018, 1| n'a pas été afloué de rémunératicn aux organes de direction et d'administration.
Au sein du groupes LA MONDIALE & £t constitué en juln 2012 le GIE LA MONDIALE EXECUTIVE qul

emplole las membras du comité exdcutif at qui a pour objet de définir et d'appitquer la stratégle de
développement de chacune des sackétds de groupe et de coordonner 1as différentes fonctions

opérationnelles nécessatres & la gestion dudtt groupe.
La soctédtd n’a pas de saiarid en dicect, Elke béndficle des services d'AG2ZR LA MONDIALE Gestion Immobiliére.



SAS 52-92 REAUMUR

AU 321 DECEMBRE 2018

COMPL TS D'INF: ATI I BILA U COMPTE DE RESULTAT

ETAT DE L'ACTIF IMMOBILISE

IMMOBILISATIONS 01/01/2018 | Augmentatlons Transferts Diminuttons 3171272018
- Terralns 17 379 187,97 17 379 187,97
- Canstructions 23 077 051,44 23 077 061,44
- Autres Imtmobisations Corparelles 645,50 645,50
- Immobllisations en cours 151 278,66 31 252,56 182 531,22
IMMOBILISATIONS FINANCIERES
~ Particlpatfons 762,00 762,00
- Autres 0,00 0,00
Totaux 40 608 935,57 31 252,56 0,00 0,00] 40 640 188,13
Les pacthdusions sont comptabliisées & leur valsur historique
ETAT DES AMORTISSEMENTS
IMMOBILISATIONS - 01/01/2018 | Augmentations| Transferts Reprises 31/12/2018
IMMOBILISATIONS CORPORELLES
- Constructions 6 095 497,47 1 531 713,53 7627 211,00
- Autres immablhisations Corporelles 231,90 81,37 313,27
Totaux 6 095 726,37 1 531 794,90 @,00, 0,00 7627 524,27,

Confarmément 3 I'artide R 332-20-1 du Code des Assurances auguel est soumise |8 sockdté
Fimmeuble a falt Fobjet duna expertise par la Seclété CBRE dont les résultats
figurent dans le tableau d- dessous :

Amortissement | Valeur Nette Valeur
IMMEUBLES Valeur Brute 5 @ provislons | Comptable | d'expertise |
Réauenur B2-92 Réaumur Parls 40 639 426,13| 7 627 524,24 33 011 90%,86| 149 810 000,00

Totaux A 639 426,13) 7 627 524,27) 33 611 901,86{ 149 810 000,00




SAS 82-92 REAUMUR

AU 31 DECEMBRE 2018

ETAT DES ECHEANCES DES CREANCES

Montant brut |3 un an au plus] A plus d'un an
CREANCES DE L'ACTIF CIRCULANT
- Avances & acomptes versés 0,00 0,00
- Clents et comptes rattachéds 821 597,42 B21 597,42,
~ Autres adances 44 511,09 42 629,73 1881,36
Totaux 866 108,51] @64 227,15 1 881,35]

ETAT DES ECHEANCES DES DETTES

montant brut |& un an au plus| & plus d'un an |2 plus de 5 ans
5 ans au plus

Emprunts ot dettes auprés d'établissements 0,00
de erddlt
Avances & acomptes regus 14 581,46 14 581,46
Emprunts et dettes financikres divers 1623 456,18 423 877,48 591 841,639, 802 737,01
Dettes foumnisseurs et comptas rattachés 181 086,53] 111 774,53 69 312,00]
Dattes fiscales et sadales 153 696,15 163 6%5,15
Dattas sur immobll. & cptes rattachés 0,00
Autres dettes 1175 791,00f I 175 791,00

Totaux 3 158 §11,32| 1 894 720,62 661 153,69, 602 737,01

Les factures fournisseurs sont régides dés leur validation sok entre 30 et 45 jours

DETTES FOURNISSEURS - 30 jours >30 et + 60 fours “Yotal TTC
< 60 jours
FOURNISSEURS EXTERNES
Foumissews (facturas recues) - 11/12/2017 477,70 472,70
Fournisseurs (factures reques) - 3171272018 230,17 230,17
Fournisseurs {factures retenuves gamnties) =
31/1220%7 0,00
Fournissaurs (factures retenues garanties) -
311272018 0,00
0,00
Fournlksseurs (factures non parvenues) -
/1272017 76 549,68 76 549,68
Foumnlsseurs {factures non parvenues) —
3171272018 180 856,36 1BC B56,36
FOURNISSEURS INTERNES AU GROUPE
AG2R LA MONDIALE Gestion Immaobilikre -
31/12/2017 0,00
AGZR LA MONDIALE Gestion Immaobiliére —
31/12/2018 - 0,00
TOTALTTC
TOTALTTC -~ 3171272017 47070 0,00 76 549,68 77 027,38
TOTAL TTC - 3171272018 230,17 0,00 180 856,36; 131 086,53

ETAT DES CHARGES CONSTATEES D'AVANCE

Montant brut 14 un an au phus

a plus d'un an

Totaux

0,00

,60f_

0,00




SAS B2-92 REAUMUR

AU 31 DECEMEBRE 2018

NOTES CONCERNANT LES ENTAEPRISES LTFES

LA MONDIALE 31/12/2018 31/12/2017
CHARGES D'EXPLOITATION
Locat & Ch. Locatlves 1 004,09 1 000,00
GIE AG2R_LA MONDIALE CASH 31/12/2018 3171272017
IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Tltres de particpation 762,00, 262,00
CHARGES FINANCIERES
Ertérdts sur C/C GIE AG2R La Mondlale Cash 0,06 £ 039,93
CiSPONIBILITES
CC GIE AGZR La Mondiale Cash 4 893 975,81 325743918
EMPRUNT & DETTES AUPRES ETS €T
CC GIE AG2R la Mondiale Cash 0,00 0,00
PRODUITS FINANCIERS
Intérbes sur C/C GIE AG2R La Mondisle Cash 9 536,63 4 572,60
AG2R [A MONDIALE Gestion Immoblllkre 31/12/2018 3171272017
DETTES
Cfort AG2R LA MONDIALE Gestlon Immaobifibre 0,00 4,60
SGAM AG2R LA MONDIALE 3171242018 3171272017
ALUTRES CREANCES
Cfert Integ, Fisc, SGAM 0,00 0,00
AUTRES DETTES
C/crt Integ. Flsc. SGAM 1175791,00 1519 646,00
RECAPITULATIF 31/12/2018 31/12/2017
TITRES DE PARTICIPATION 752,00 762,00
AUTRES CREANCES 0,00 0,00
OISPONIBILITES 0,00 0,00
CHARGES FINANCIERES 0,00/ 103993
CHARGES D'EXPLOITATION 1 000,00 1 000,00
PRODULTS FINANCIERS 9 536,63 4572,60
AUTRES DETTES 1175791,00 1 519 546,00
DISPONIBILITES 4 893 975,81 3257 439,18
EMPRUNT & DETTES AUPRES ETS COT 0,00 6,00




SAS 82-92 REAUMUR

AlU 31 DECEMBRE 2018

REPARTITION DU CAPITAL

Nombre
de parts Capital
AGLM IMMO 1 420 000 16 885 254,00
{ Parts de 11,85€)
1420 000 16 885 254

L'assaclé dans [a SAS 82-92 REAUMUR au 31 Décembre 2018 est la Société AGLM IMMO,

Les parts de la SAS 82-92 REAUMUR ant été apportds par 'AGE du 14 mars 2014 a ja soclété AGLM IMMQ, situg au

32, Avenue Emlle Zola 8 MDNS-EN-BAROEUL (59370) qu) détlent 100 % des parts composant le capital soclal,
La soclété est consolidée par intégration glebale dans les comptes consalidés du groupe La Mondiale.

sytzzory |AEHENTATIONS | OO | e

Capital 16 885 254,00 16 B85 254,00
Prime de fuslon 63 061,21 63 061,21
Reserve legale 1 6B8 526,00 1688 526,00
Réserves Indlsponibles 6 204 687,85 6 204 687,85
Repart & nouveay 6 605 740,71 6974,15 6 612 714,86
Ecart résultant du changement de méthade 0,00 0,00
Résultat 1299 174,15 2 038 828,04| 1 299 174,15| 2 038 828,04

TOTAL 32 746 443,92 2 045 802,19{ 1 295 174,15[33 453 071,96

EVENEMENTS POST CLOTURE

NEANT




82-92 REAUMUR

DECISIONS ADOPTEES A L’ACTIONNAIRE UNIQUE

LE 25 JUIN 2019

PREMIERE DECISION

L'actionnaire unique, aprés avoir pris connaissance du rapport du Président ainsi que celui du
Commissaire aux comptes relatifs a l'exercice clos le 31 décembre 2018, approuve les comptes tels
gu'ils ui sont présentés, lesdits comptes se soldant par un bénefice de 2 038 828,04 €.

Il approuve également les opérations traduites dans ces comptes ou résumées dans ce rapport.

En conséquence, il donne au Président quitus de son mandat pour l'exercice coulé.

DEUXIEME DECISION

L'actionnaire unique constatant |'absence d'obligation de production du rapport spécial du
Commissaire aux comptes pour les SASU prend acte qu'aucune convention ou accord n'est intervenu
au cours de l'exercice 2018.

TROISIEME DECISION

L'actionnaire unique décide, sur proposition du Président, d'affecter le bénéfice de l'exercice de
2038 828,04 € ef le compte report & nouveau d'un montant de 6 612 714,86 € formant un total a
affecter de 8 851 542,90 € de la fagon suivante :

- distribution de dividendes pour un montant de 4 884 800,00 €, soit 3,44 € par action,
- affectation du solde au compte report 4 nouveau pour un montant de 3 766 742,90 €.

Il est rappelé qu'il a été distribué un montant de dividendes de 1 292 200 € au titre de |'exercice 2017
et gu'aucune distribution de dividendes n'a pas été réalisée au titre des exercices 2016 et 2015.

QUATRIEME DECISION
L'actionnaire unique confére tous pouvoirs au porteur d'une copie ou d'un extrait du présent procés-

verbal en vue de l'accomplissement de toutes les formalités relatives a la mise en ceuvre des
résolutions ci-dessus adoptées.



