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RAPPORT DE GESTION 2017

ENVIRONNEMENT IMMOBILIER

Avec 2,6 millions de m2 placés en 2017, le marché
des bureaux, en lle-de-France, affiche une
progression de 8 % par rapport a I'an passé dont
21% sur le dernier trimestre.

Il n’y a pas encore eu d'effet Brexit. Les entreprises
frangaises implantées a Londres n’ayant pas encore
pris de décision sur leur emménagement futur.

Par contre la progression du marché se traduit par :
¢ une continuité de nombreuses prises a bail soit 88
pour les grandes surfaces supérieures 8 5 000 m?

» une baisse de 2% des petites et moyennes
transactions avec 703 000 de m2

¢ 5,9% de taux de vacance

 une stabilité des loyers sauf dans le quartier
central des affaires

L'offre future probable > 5 000 m2 est en baisse :
avec pres de 1,9 millions de m2 potentiels qui sont
recensés.

La reprise des lancements « en blanc » au cours
des derniers trimestres pourrait assurer la mise sur
le marché d'un volume de surfaces neuves ou
restructurées plus important qu’au cours des
derniéres années.

La modernisation des structures reste au coeur de la
recherche de locaux par les grands utilisateurs pour
en partie s’adapter aux nouveaux modes de travail.
De nombreuses transactions significatives sont
actuellement en cours de négociation et laissent
envisager une année 2018 en phase avec la belle
performance de 2017.

ACTIVITE DE LA SOCIETE

PATRIMOINE

Le patrimoine de la société est composé d’'un
immeuble de 11 290 m2, situé 82-92 Rue Réaumur a
Paris 2™,

La Mondiale a acquis les parts de cette société le 30
septembre 2015.

Les immobilisations s’élévent a 40,5 M€ au 31
décembre 2017.

TAUX D’OCCUPATION
Le taux d’occupation physique ressort & 95,43% au

31/12/2017, seules quelques surfaces de commerce
n’étant pas louées.

REVENUS LOCATIFS

Les revenus 2017 sont de 4,82 M€, en légere hausse
de 4% par rapport a 2016 suite a la fin de franchise du
locataire Eucléia.

Les revenus devraient relativement étre stables en
2018.

CONDITIONS DE REGLEMENT

Les factures fournisseurs sont payées dés leur
validation par les équipes, soit en moyenne entre 30
et 45 jours (cf tableau page suivante).

EVENEMENTS POST CLOTURE

Néant.

RESULTATS

RESULTAT 2017

Le résultat de I'exercice présente un bénéfice
de 1299 174,15 €.

Il est proposé d'affecter le bénéfice de la fagon
suivante :

- distribution de dividendes : 1 292 200,00 € soit
0,92 € par action

- report a nouveau : 6 974,15€ qui s’éléverait alors a
6 612 714,86¢€.

Il est rappelé gu’il n’y a pas eu de distribution de
dividendes au titre de 2016, 2015 et 2014.

PERSPECTIVES

RESULTAT PREVISIONNEL 2018

Le résultat devrait fortement augmenter en 2018
pour atteindre 2,3 M€ ; en 2017, une provision
complémentaire pour imp6t avait di étre
comptabilisée.

Par ailleurs les parts de la société détenues par La
Mondiale ont été apportées 3 AGLM IMMO dans le
cadre du projet de la fonciére commune le 14 mars
2018.
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RAPPORT DE GESTION 2017

DELAI DE PAIEMENT DES FOURNISSEURS ET DES CLIENTS

Factures recues et émises non régliées a la date de cloture de I'exercice dont le terme est échu
(tableau prévu au | de l'article D.441-4)

Article D. 441 |.-1e : Factures recues non réglées

a la date de la clbture de l'exercice dont le terme  Article D. 441 1.-2e : Factures émises non régiées a la
est échu date de la ci6ture de I'exercice dont le terme est échu

Total (1 Total (1

jour et jour et
plus) plus)

0 jour
(indicatif)

0 jour 1330
(indicatif) jours

(A) Tranche de retard de paiement

Nombre de
factures
concernées
Montant
total des
factures 477 7€ TTC 140 129,53€
concernées ' TTc
(préciser : HT
ou TTC)
Pourcentage
du montant
total des
achats de 0,08%
I'exercice
(préciser : HT
ou TTC)
Pourcentage
du chiffre
d'affaires de
I'exercice (
préciser : HT
ou TTC)

2,3%

(B) Factures exclues du (A) relatives a des dettes et créances litigieuses ou non comptabilisées

Nombre de
factures 0 0
exclues
Montant
total des
factures
exclues
(préciser : HT
ou TTC)

(C) Délais de paiement de référence utilisés (contractuel ou délai légal - article L.441-6 ou article L. 443-1 du code
de commerce)

. Delais Délais inscrit sur la Délais Délais inscrit sur la

Délais de contractuels : facture 4] contractuels ; facture
paiement de
utilisés pour
le calcul des

retards de

paiement

O O
Délais légaux Délais légaux
- 82-92 REAUMUR - 2/6
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RAPPORT DE GESTION 2017

ACTIFS IMMOBILIERS

CORRECTION VALEUR VALEUR DE

LOCALISATION VALEUR BRUTE
DE VALEUR NETTE REALISATION

21 Immobilisations

REAUMUR

- 82-92 REAUMLR - 3/6




RAPPORT DE GESTION 2017

) SITUATION SITUATION SITUATION
SITUATION AU 31/12/2017 AU AU AU
AMORT 30122018 PASSIF 31122017 31122016
& PROVISIONS
ACTIF IMMOBILISE CAPITAUX PROPRES
Immobilisations
Incorporelles Capital 16 885 254,00 16 885 254,00
Autres Immo. Incorp. 0,00 0,00 0,00 0,00
Immobilisations Corporelles Primes d'Emission, Apport, ... 63 061,21 63 061,21
Terrains 17 379 187,97 0.00 17 379 187,97 17 379 187,97
Constructions 23077 061,44 6 095 497,47 16 981 563,97 17 564 804,79 | Réserves
Autres Immo. Corporelles 645,50 231,90 413,60 494,29 Réserve Légale 1688 526,00 1 688 526,00
Immo. Corp.en Cours 151 278,66 0.00 151 278,66 120 845,00 Réserves Indisponibles 6 204 687,85 6 204 687,85
Autres réserves 0,00 0,00
Immobilisations Financiéres Report & Nouveau 6 605 740,71 4327 343,36
Participations 762,00 0,00 762,00 762,00
Auttes immobilisations
financiéres 0,00 0,00 0,00 0,00
Dépdts &
Cautionnements 0,00 510,87 | Résultat de I'Exercice 1299 174,15 227839735

ACTIF CIRCULANT PROVISIONS

Avances & Acomptes
Versés 0,00 0.00 0,00 235,54 | Provisions pour Risques & Charges 0,00 0,00

Provisions pour Impéts _2513442.78 __1626793 08
Créances S e 3 _pEsR Ao | BRI
Créances Clients 140 129,52 0,00 140 129,52 228 530,86
Comptes Rattachés 365 566,79 0.00 365 566,79 322 787,15 DETTES
Autres Créances 14 639,64 0.00 14 639,64 450 760,82
Emprunts & Dettes Ets de Crédit 0,00 1474 093,49
Valeurs Mobiliéres de Plac. 0,00 0,00 0,00 0,00 | Emprunts & Dettes Financiéres Divers 1515634,69 1 456 868,26
Avances & Acomptes Regus 0,00 0,00
Dettes Fournisseurs & Compt.
Disponibilités 3548 241,32 0.00 3548241,32 290 072,20 | Rattachés 77 027,38 125 969,15
Dettes Fiscales & Sociales 168 691,11 140 385,77
Dettes sur immob.& Comptes
Rattachés 0,00 0,00
Autres Dettes 1519 769,00 0,00

REGULARISATION REGULARISATION
Charges Constatées
d'Avance 0,00 0,00 0,00 0,00 | Produits Constatés d'Avance 40 774,59 87 611,97
Charges a Répartir 0,00 0,00 0,00 0,00 | Ecart de Conversion Passif 0,00 0,00
Ecarts de Conversion Actif 0,00 0,00 0,00 0,00

v T

= o . T s ¥ o e v - s e s oy s ey

polsl

TOTAL ACTIF 44677 512,84 6 095 729,37 38 581 783,47 36 358 991,49 T L. PASSIF 38581 783,47 36 358 991,49
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RAPPORT DE GESTION 2017

CHARGES

CHARGES D'EXPLOITATION

Autres Achats & Charges Externes

Imp6ts, Taxes & Versements Assimilés

Salaires & Traitements
Charges Saciales

Dotations aux Amortissements & Provisions
Dot.aux Amortissements sur Immobilisations
Dot.aux Amort.sur Frs Acquis.& Honor.Com.
Dot.aux Provisions sur Actif Circulant
Dot.aux Provisions pour Risques & Charges

Autres Charges

CHARGES FINANCIERES

Intéréts & Charges Assimilées
Différences Négatives de Change
Moins-Value sur Cessions Titres

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres
de placement

Dotations financiéres aux amortissements et
provisions

CHARGES EXCEPTIONNELLES

Charges Exception.sur Opérations de Gestion
Charges Exception.sur Opérations en Capital

issements et Provisions

SITUATION
AU
31/12.2017

518150,41

300 191,00

0,00

0,00

583 321,51
0.00

0.00
1110273,24

0,29

1038,93
0,00
0,00

0,00
0,00

SITUATION
AU
31,12,2016

573 897,37

321104,90

0,00

0,00

583 321,51
0.00
0.00
0.00

7 424,55

11 149,62
0,00
0,00

0,00
0,00

PRODUTS

PRODUITS D'EXPLOITATION

Revenus Locatifs
Revenus des Immeubles
Refacturation d'assurances
Refacturation d'lmp6ts
Refacturation de Charges

Produits des Activités Annexes
Commissions & Courtages
Locations Diverses

Reprises sur Amort.& Provisions

Transferts de Charges
Transterts de Charges sur Frais d'Acquisition
Transterts de Charges sur Honor. de Comm.
Autres Transferts de Charges

Autres Produits

PRODUITS FINANCIERS

Autres Intéréts & Produits Assimilés
Différences Positives de Change
Reprises Provisions Dépréciation VMP

Produits nets sur cessions de valeurs
mobiligres de placement

PRODUITS EXCEPTIONNELS

Produits Exceptionnels sur Op.de Gestion
Produits Exceptionnels sur Op. en Capital
Repri isions & Ti s de Charge:

SITUATION
AU
31.12:2017

4 820 840,71
1528,89
250 790,22
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00

3044057 |

4572,60
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00

COMPTE DE RESULTAT

SITUATION
AU
31.12,2016

4 650 892,37
130576

229 168,66
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

_ 37535734

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

Impats sur les Bénélices 1519 645,00 153420400l | [ |

TOTAL CHARGES

4032622,38

3031 191,95

TOTAL PRODUITS

5331 796,53

5309 589,30

1291718 227839733 mm

TOTAL GENERAL

5331 796,53

5309 589,30

TOTAL GENERAL

5331 796,53

5309 589,30
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RAPPORT DE GESTION 2017

SOL S INTERMEDIAIRES DE GESTION

SITUATION SITUATION % DE
AU PRODUITS & CHARGES AU REALISATION
31/12/2016 BUDGET 2017 31/12/2017 DU BUDGET BUDGET 2018
4 650 892 4253738 4 820 841 97,17% 4 831 343
0 0 NS 0
0 0 NS 0
4 650 892 ‘ 4253 738 4 820 841 113,33% 4831343
-556 966 | : -566 223 -472 935 106,89% -837 336
0 0 0 NS 0
0 0 0 NS 0
-556 966 -566 223 -472 935 106,89% -837 336
0 0 0 NS 0
-15 626 -31 500 -43 687 NS -22 927
4078 301 Valeur Ajoutée Produite 3656 015 4304 219 117,73% 3971080
-226 484 B -239 361 -233 702 99,80% -238 694
-94 621 | -8 606 -66 489 180,03% -6 384
229 169 203 116 250 790 111,00% 209 927
-91 936 -44 851 -49 401 125,87% -35 151
0 0 0 NS 0
3986 365 Excédent Brut d’Exploitation 3611164 4 254 818 117,82% 3 935 929
0 0 NS 0
-583 322 -583 322 100% -583 000
0 0 NS 0
0 0 NS 0
0 -1110273 NS 0
375357 5964 30 441 NS 0
7425 | -664 0 NS 0
3770976 3033142 2 591 664 85,44% 3 352 929
0 0 4573 NS 0
-11 150 0 -1 040 NS 0
i e e e R
3759 826 Resultat Courant avant Impéts 3033 142 2 595 197 85,56% 3 352 929
0 0 NS 0
0 0 NS 0
0 0 NS 0
0 223 624 NS 223 624
0 0 NS 0
52 865 Résultat Exceptionnel 1] 223 624 NS 223 624
-1 534 294 -1 352 000 -1 519 646 NS -1 277 000
2278 397 RESULTAT DE L'EXERCICE 1681142 129175 42,83% 2 299 553
- 82-92 REAUMUR - 6/6
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Rapport du commissaire aux comptes sur les
comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2017
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Ce rapport contient 12 pages
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Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2017

A l'associé unique,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous avons
effectué I'audit des comptes annueis de la société 82-92 Réaumur S.A.S relatifs & I'exercice
clos le 31 décembre 2017, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables
francais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de
I'exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société, a la fin de
cet exercice.

Fondement de Popinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France.
Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder
notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie
« Responsabilités du commissaire aux comptes relatives a l'audit des comptes annuels » du présent
rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d’audit dans le respect des régles d'indépendance qui nous
sont applicables, sur la période du 1* janvier 2017 a la date d'émission de notre rapport, et
notamment nous n'avons pas fourni de services interdits par le code de déontologie de la
profession de commissaire aux comptes.

Sidge socis!

Société snonyme dexpertise KPMG SA.

comptable et de commissariat Tour Egho

aux comptes & directoire et 2 avenue Gambetta

consel de surveliance. 62066 Paris la Défense Cedex

inscrite su Tableau de (Ordre Capital : 5497 100 €
KPMG SA., & Paris sous le n* 14-30080101 Code APE 60202
sociié frangaise membre du réseau KPMG et & ln Compagnie Régionale 775728417 R.C.S. Nanterre
constitué de cabinets indép ‘ de des Commissaires aux Comptes TVA Union Europdenne
KPMG Intemationsl Cooperafive, une entitd de droit suisse. da Versalles FR77775726 417
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Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
7 mai 2018

Justification des appréciations

En application des dispositions de I'article L.823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives 2
la justification de nos appréciations, nous vous informons que les appréciations les plus
importantes auxquelles nous avons procédé, selon notre jugement professionnel, ont porté sur
le caractére approprié des principes comptables appliqués, sur le caractére raisonnable des
estimations significatives retenues, notamment pour ce qui concerne la valorisation et la
dépréciation des immeubles, et sur la présentation d’'ensemble des comptes.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de l'audit des comptes annuels pris
dans leur ensemble et de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons
pas d'opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.

Vérification du rapport de gestion et des autres documents adressés aux associés :

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel
applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans ie rapport de gestion du Président et dans les autres
documents adressés a I'associé unique sur la situation financiére et les comptes annuels.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

I appartient & la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidéle
conformément aux régles et principes comptables frangais ainsi que de mettre en place le
contrdle interne qu'elle estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne comportant
pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe & la direction d'évaluer la capacité de
la société & poursuivre son exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les
informations nécessaires relatives & la continuité d'exploitation et d’'appliquer ia convention
comptable de continuité d’exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son
activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Président.

Responsabillités du commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels
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Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d’obtenir
l'assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas
d’anomalies significatives. L'assurance raisonnable correspond & un niveau élevé d'assurance,
sans toutefois garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel
permet de systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent
provenir de fraudes ou résulter d'erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on
peut raisonnablement s'attendre & ce qu’elles puissent, prises individuellement ou en cumulé,
influencer les décisions économigues que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant
SUur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des
comptes ne consiste pas & garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables
en France, le commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet
audit. En outre :

« il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, deéfinit et met
en ceuvre des procédures d'audit face & ces risques, et recueille des éléments qu'il
estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une
anomalie significative provenant d'une fraude est plus &levé que celui d'une anomalie
significative résultant d’une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la
falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement du
contréle interne ;

s il prend connaissance du controle interne pertinent pour [audit afin de définir des
procédures d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une
opinion sur 'efficacité du controle interne ;

o il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractére
raisonnable des estimations comptables faites par la direction, ainsi que les informations
les concernant fournies dans les comptes annuels ;

« il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention
comptable de continuité d'exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non
d'une incertitude significative liée & des événements ou a des circonstances susceptibles
de mettre en cause la capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette
appréciation s'appuie sur les éléments collectés jusqu'a la date de son rapport, étant
toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en
cause la continuité d’exploitation. S'il conclut & 'existence d'une incertitude significative, il
attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les
comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies
ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un refus de
certifier ;
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il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes
annuels reflétent les opérations et événements sous-jacents de maniére a en donner une
image fidéle.

Paris La Défense, le 7 mai 2018

KPMG Audit
Département de KPMG S.A.
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SAS 82-92 REAUMUR

AU 31 DECEMBRE 2017

JEAITS CARACTERISTIOUES DE L'EXERCICE

Au 31 Décembre 2017, nous avons constaté un produit d'avanca pour 48 774,59euros, correspondant & 'encaissement
des loyers du ler trimestre 2018.

La soclétd 82-02 Réaumur est entréa dans la groupe fiscal SGAM AG2R LA MONDIALE au ler janvier 2016,
Elie constate une charge d'1S de 1 519 646€ a payer da la soclétd mére, SGAM AG2R LA MONDIALE.

IX PRINCIPES, REGLES ET METYHODES COMPTABLES
Les états et les tableaux sont exprimés en euros dans Fannexe.

Les conventions générales comptables ant ét4 appliquées, dans le respect du princlpe de prudence conformément aux hyptohases de base :

- continuité de l'exploitation

- permanence des méthodes comptables d'un exarcice 3 I'autre

- Indépendanca des exercices,

et canformémant aux ragles générales d'établissement et de pré: jon des p !

La méthode de base r pour |*éval des éléments Inscrits en comptabilité est celle des colts historiques.

Las principales méthodas utilisées sont las suivantes :

2) IMMOBILISATIONS CORPORBLLES
Placements Immotiliers
Suite aux principes Imposés par le raglement de I'ANC N*2014-03, la sodiété s'est conformée aux
recommandations dela FESA:
son patrimolne Immobilier a fait 'objet d’una dassification des Immeubles en fonction de leurs caractéristiques :
Habitation et bureaux pré 1945

Habitation et bureaux post 1945 hors « ble de de h »
bles de grandae h

réparuuon étant déwmlnés sdon la grllle de réparﬂuon propos‘e par la FFSA: ]

Le dos couvert
La gros cauvre
Le dos couvert
Les corps d'état techniques
Les corps d'état architecturaux
Le mobllier
Composants DUREE EN ANNEE

GROS EUVRE - STRUCTURE 55

CLOS COUVERT - FACADES ET TOITURES 40

CORPS ETATS TECH. AGENCEMENT 15

CORPS ETATS TECH, INSTALLATIONS 25

JCORPS ETATS ARCHI, AGENCEMENT 15

HOBILIER 8

La soclété a apté, pour ses acquisitions rdalisées 3 compter de 2005, pour I'Incorporation des frais d'acquisition
dans le prix da revient de chaque cnmposant de I'immeuble au prorata de leur valeur brute.

Une provision pour dépré sur ble est constatée kgna A ligne dans la mesure od la valaur
d'uxpe:ﬂsa falt appareitre une décota significative et présente un caractdre durable.

1) CREANCES ET DETTES

Les créances et dettes sont valorisées A leur valeur nominale.

La falt générateur des créances est la date d'envol des avis d'échéances.

En cas d'impayé aprds une relance simple (T+10 jours), une mise en demeure (T+20 jours pour habitation et T+30 jours pour les bureaux),
une mise an jeu des garantie (T-+45 jours) st un commandament de payer, il y a una assignation en désignant un avocat.

Dans ce cas, nous constatons la créances en cient douteux,







) REGLES FISCALES

La sociétd 82-92 Résumur a exercé une option pour falra partie du Groupe fiscal constitud par SGAM AG2R LA MONDIALE & compter du 1™ janvier
2016.
SGAM AG2R LA MONDIALE - 104-110 boulevard Haussmann- 75008 PARIS

LAS EAGUES NMTEgIEes VErSeroik @ HMAM ALK LA MURUIALE, 8 OUR 08 COMTIoNTON U pEement 08 ['éNPOT SUT 1e5 SOCHITES (8K TOUTES 18 CoNtIouTons
additionnefies en vigueur) du groupe et qual qua seft s montant effectlf dudit impdt, una somme dgele A Mmpdt qut aursit grewd jeur rdeultat et/ou sa
plus-value nette 3 long terme de F'exercice sl elle dtalt imposable distinctement, déduction falte de I‘ensemble des droits & imputation dont les Entités
intégrées aurnlent bénéficld en I'absence dintégration,

En cas de déficit ou de moins-value nette & long terme, les Entités Intdgrées recevront & titre définitif de SGAM AG2R LA MONDIALE une somme égale
4 I"économle dimpbt sur les sociétés, immédiate, procurée 3 cette dernidre par la prise en compte de ce déficit ou da cette moins-valus nette ; en
conséquence I'Entité Intégrée sera privée da report de son déficit ou de sa molns-value pour la détermination ultérieure de sa charge contributive
définta A |'alinéa précédent.

De méma, |a fraction des crédits dimpét utilisds par le groupe fiscal qui exckda (e tant imputd par les membres sur leur propre charga dimpét,
sera remboursée aux Entités intégrées par SGAM AG2R LA MONDIALE pour la fraction de leur montant qui ne trotive pas & sYmputer sur le montant de

fa charge d'mpét des membres.
En é , les Entitéds intégrées seront privées des crédits dimpbt et réductions d'impdts qui leur auront été remboursés par SGAM AG2R LA

MONDIALE pour la détermination ultérieure de la charge dimpét.

Pour le calcul de 11mpdt d0 2 la SGAM, les tarifs de 1impft sur les sociétds sont, sulvant [a nature des prodults, le taux normal et le taux réduit des
plus-values 3 long terme qul luj seralent applicables en fonction de Partide 219-1, alinéa a et b du CGL.

La compte 69 « Impéts sur les bénéfices » enregistre l'effet de iMmpdt sur e résultat imposable au taux dimpdt appicable 3 ia sodétd, en charge ou
en produit selon son sens.

d) AUTRES INFORMATIONS

d
Montant total : 1 515 634,69 €

Montant total : 543 461,49€

Chague snnés, su fil des dotations aux amortissaments calculdes sur la durée de 40 ans concernant {a provision pour impdt différé, la sociétd
réintAgre 1740 des PV en sursis dimposfiion sur ia construction dens son rdsuitat impossble st reprends une fraction da |a provision pour Impst dWhiré,
Le soide de Is provision aut 31/12/2016 est da 1 626 790 €.

Au 31/12/2016, un constat a été fait. L'actualisation de Ia dette dimpét 10 % ne correspond phus 3 la réafité dconomique

Un ajustemeant de Ja provision a donc été constaté pour impdt différé sur le solde de PV restant & imposer sur [a construction soit 14/40

Une dotation ajustant la provision a &té comptabliisée pour 1 110 276€.

La reprise de provision pour ImpSt étant relative & I'étalement fiscal d’une plus-value de fusion, efle a été utilisée

sur 'exercice 2017 pour 223 623,54 € euros,

Ventflation du chiffre d'affaires net

Le chiffre d*affaires correspond & des prodults de Jocation de blens immobifiers. Ces recettes sont
complétées de produtts accessoires, de refacturation de charges Immobifidres et de frals de
fonctionnement.

Le résultat exceptionnel se solde par un bénéfice de 223 623,54 euros et se décompose essentiellement de
la fagon sulvante

Reprise provision pour iImpdt Pvct 223623,54 €

Lz socité n'a pas de salarié en direct, Elle bénéficie des services d’AGZR LA MONDIALE Gestion Immobilidre,



SAS 82-92 REAUMUR

AU 31 DECEMBRE 2017

OMPLEMENTS D'INFO TION REL BY| OMPTE DE RESU
ETAT DE L'ACTIF IMMOBILISE
IMMOBILISATIONS 01/01/2017 | Augmentations] Transferts Diminutions 31/12/2017

- Terrains 17 379 187,97 17 379 187,97

- Constructions 23 077 061,44 23 077 061,44
- Autres iImmobliisations Corporelles 645,50 645,50
- Immobilisations en cours 120 845,0 30 433,66 151 278,66

IMMOBILISATIONS FINANCIERES
- Partidpations 762,00 762,00
~ Autres 510,87 510,87 0,00
Totaux 40 579 012,78, 30 433,66 0,00 510,87] 40 608 935,57,
Les participations sant comptabilisées 3 leur valeur historique
ETAT DES AMORTISSEMENTS
IMMOBILISATIONS 01/01/2017 | Augmentations{ Transferts Reprises 31/12/2017

IMMOBILISATIONS CORPORELLES

- Constructions 5 512 256,65 583 240,82 6 095 457,47
- Autres Immobilisations Corporelles 151,21 80,69 231,90

Totaux 5 512 407,86 583 321,51 0,00 0,00] 6095 729,37

Conformément 3 l'articie R 332-20-1 du Code des Assurances auquel est soumise la soclété

Pimmeubles a falt 'objet d'une expertise par |a Société Foncler Expertise dont les résultats

figurent dans le tableau ci- dessous :

Amortissement| Vateur Nette Valeur
IMMEUBLES Valeur Brute 5 & provis) p 1l

JRéaumur 82-32 Réaumur Pars 40 608 173,57| 6 095 729,37| 34 512 444,20 142 137 000,00

Totaux

40 608 173,57

6 095 729,37

34 512 444,20

142 197 000,06*




SAS B2-32 REAUMUR

AU 31 DECEMBRE 2017

ETAT DES ECHEANCES DES CREANCES

Montant brut |3 un an au plus| 3 plus d’'un an
CREANCES DE L'ACTIF CIRCULANT
- Avances & acomptes versés 0,00 0,00/
- Cllents et comptes rattachés 505 696,31, 505 696,31
- Autres créances 14 639,64 1 206,28 13 433,36
Totaux 520 335,95 506 902,59 13 433,36
ETAT DES ECHEANCES DES DETTES
montant brut {4 un an av plus] & plus d'un an {& plus de 5 ans
& 5 aps au plus
|Emprunts et dettes auprds d'établissements 0,00, 0,00 0,00
de crédit
[Avances & acomptes regus 0,00 0,00
Emprunts et dettas financiéres divers 1 515 634,69 133 572,83 844 050,67 537 911,19
fournisssurs ot comptes rattachds 77 027,38 7 'ns.:uH 69 312,00
Detres flacales et socivles 168 691,11 168 691,11
Dettes sur Inmobil, & cptes rattachés 0,00 0,00
Autres dettes 1 519 769,00 0,00
Totaux 3281 122,18 310 079,32 913 362,67 537 911,19
fes factures fournisseurs sont réglées dis leur validation solt entre 30 et 45 jowrs
DETTES FOURNISSEURS = 30 jours >30 et + 60 jours Total TTC
< 60 jours
FOURNISSEURS EXTERNES
Fournisseurs (factures regues) — 31/12/2016 1029,11 1029,11
Fournisseurs (factures recues) - 31/12/2017 477,70 477,70
Fourni: (factures garanties) -~
31/12/2016 0,00
Fournisseurs (factures retenues garanties) -
31/12/2017 0,00
0,00
Foumisseurs (factures non parvenues) -
31/12/2016]| 8 300,04 116 640,00 124 940,04
Foumnisseurs (factures non parventes) -,
31/12/2017 76 549,68 76 549,68
FOURNISSEURS INTERNES AU GROUPE
AG2R LA MONDIALE Gestion Immaobiliére -
31/12/2016 0,00
AG2R LA MONDIALE Gestion Immobliiére —|
31/12/2017 - 0,00
TOTAL TTC
TOTAL TTC ~ 31/12/2016 9 329,15 116 640,0 0,00 125 969,15
TOTAL TTC ~ 31/12/2017 477,70 0,00 76 549,68 77 027,38
ETAT DES CHARGES CONSTATEES D'AVANCE
Montant brut [ & wn an =y [ dun on
Totaux 0,00 0,00 0,001




SAS 82-92 REAUMUR

AU 31 DECEMBRE 2017

NOTES CONCERNANT LES ENTREPRISES LIEES

LA MONDIALE 31/12/2017 31/12/2016
CHARGES D'EXPLOITATION
Locat & Ch. Locatives 1 000,00 1 000,00
GIE AGZR LA MONDIALE CASH 31/12/2017 31/12/2046
IMMOBILISATIONS FINANCIERES
Titres de participation 762,00 762,00
CHARGES FINANCIERES
Intéréts sur C/C GIE M.Cash 1039,93 6 766,85
DISPONIBILITES
CC GIE AG2R La Mondlale Cash 3 257 439,18 0,00
EMPRUNT & DETTES AUPRES ETS CDT
CC GIE AG2R La Mondiale Cash 0,00 1 474 093,49
PRODUITS FINANCIERS
Irtérits sur C/C GTE M.Cash 4 572,60 0,00
AG2R LA MONDIALE Gestf biliére 31/12/2017 31/12/2016
DETTES
C/ert Agecim 0,00 0,00
SGAM AG2R LA MONDIALE 31/12/2017 31/12/2016
AUTRES CREANCES
C/crt Integ. Fisc. SGAM 0,00 426 687,00
AUTRES DETTES
C/crt Integ. Flsc, SGAM 1 519 646,00 0,00
RECAPITULATIF 31/12/2017 31/12/2016
TITRES DE PARTICIPATION 762,00 762,00
AUTRES CREANCES 0,00 426 687,00
DISPONIBILITES 0,00 0,00
CHARGES FINANCIERES 1 039,93 6 786,85
CHARGES D'EXPLOITATION 1 000,00 1 000,00
PRODUITS FINANCIERS 4 572,60 0,00
AUTRES DETTES 1 519 646,00 0,00
DISPONIBILITES 3 257 439,18 q,00
EMPRUNT & DETTES AUPRES ETS CDT 0,00 1474 093,49




SAS 82-92 REAUMUR

AU 31 DECEMBRE 2017

REPARTITION DU CAPITAL

Nombre
de parts Capital
LA MONDIALE 1420 000 16 885 254,00
( Parts de 11,89¢€)
1 420 000 16 885 254

L'associé dans la SAS 82-92 REAUMUR au 31 Décembre 2017 est la Société LA MONDIALE

32, Avenue Emile Zola 8 MONS-EN-BARCEUL (59370) qui détient 100 % des parts composant le capital social.
La société est consolidée par intégration globale dans les comptes consolidés du groupe La Mondiale.

3?.7;5/2:;16 AUGMENTATIONS | DIMINUTIONS 3?.(/-)1L§/§0A2:J7
Capital 16 885 254,00 16 885 254,00
Prime de fusion 63 061,21 63 061,21
Reserve legale 1 688 526,00 1 688 526,00
Réserves Indisponibles 6 204 687,85 6 204 687,85
Report 2 nouveau 4 327 343,36 2 278 397,35 6 605 740,71
Ecart résultant du changemen 0,00 0,00
Résuitat 2 278 397,35 1299 174,15| 2 278 397,35| 1299 174,15

TOTAL

31 447 269,77

3 577 571,50

2 278 397,35

32 746 443,92

EVENEMENTS POST CLOTURE

NEANT




82-92 REAUMUR

DECISIONS ADOPTEES A L’ACTIONNAIRE UNIQUE

LE 22 MAI 2018

PREMIERE DECISION

L'actionnaire unique, aprés avoir pris connaissance du rapport du Président ainsi que celui du
Commissaire aux comptes relatifs & I'exercice clos le 31 décembre 2017, approuve les comptes tels
qu'ils lui sont présentés, lesdits comptes se soldant par un bénéfice de 1 299 174,15 €.

Il approuve également les opérations traduites dans ces comptes ou réesumées dans ce rapport.

En conséquence, il donne au Président quitus de son mandat pour I'exercice écoulé.

DEUXIEME DECISION

L'actionnaire unique ne se prononce pas sur I'approbation du rapport spécial du Commissaire aux
comptes, ces derniers ne I'ayant pas produit en raison de leur non obligation de produire un rapport
spécial pour les SASU. Il prend acte qu'aucune convention ou accord n'est intervenu au cours de
'exercice 2017.

TROISIEME DECISION

L'actionnaire unique décide, sur proposition du Président, d’affecter le bénéfice de I'exercice de
1299 174,15 e de la fagon suivante :

- en distribution de dividendes pour un montant de 1 292 200,00 €,

- au compte de report a nouveau pour un montantde 6 974,15 €.

Il est rappelé qu'il n’a pas été distribué de dividendes au titre des trois derniers exercices.

QUATRIEME DECISION

L'actionnaire unique confére tous pouvoirs au porteur de l'original, d'un extrait ou d'une copie des
présentes en vue de mettre & exécution les décisions prises ci-dessus et d’accomplir toutes les
formalités légales de dépdt, publicité et autres qu'il y aura lieu.




