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Greffe du Tribunal de Commerce de Lyon : dépdt n° 26189 en date du 07/08/2018
v
Période du 01/01/2017 au 31/12/2017

Comptes annuels |

/. 'SAS KEYS

2050 - Bilan Actif

(D L BILAN - ACTIF pGFiP N° 2050 2018
Porp Al i »

* Dex enplications concemant celte rubrique sont données dans la nolice n® 2032

Désignation de I'entreprise SAS KEYS __ Durée de ’exercice exprimée en nombre de mois* |12 |
Adresse de I'entreprise 30 gual CLAUDE BERKARD €50071 LYON Durée de l'exercice précédent* | 12|
Numéro SIRET* B'I‘IO‘I 1[ 6| 2[ 6 l! 9] 3 FH of2]4 Neéant |
Lxercice N clos e,
L31/12/2017 ]
B;Ill ﬁwnmu:mr;», pmr;llnm N]tl
Capital souscrit non appelé M |AA
ﬁ Frais d'établissement * AB Al
g Frais de développement * __ X cQ
g Concessions, brevets et droits similaires AF »\(-:-
% | Fonds commercial (1) AH Al
g Autres immobilisations incorporelles AJ AK
(=] T e
§ (i\o\/::fwmple_ssur 1mmob|||sa—_ AL [ AM L
& | Terains AN AD
L3 ~ E——
% § Constructions AP AQ
§ 2 ;ulill‘:;ge e = AR AS
§ E Autres immobilisations corporelles AT AU
; % Immobilisations en cours AV AW
% Avances et acomptes - AX AY
% ﬁnrhggmlmst é“:asleugia ks::Lr_m i cs CT
j Autres participations Ccu 1179 [CV 1179
% Créances rattachées & des participations BB BC
% _Aulres titres immobilisés BD BE
b -
§ Autres immobilisations financiéres* BH BI
TOTAL (In) BJ 1 179 |BK 1 179
Matiéres premiéres, approvisi BL BM
. | En cours de production de biens BN BO
§ En cours de production de services BP BQ
N g Produits intermédiaires el finis BR BS
E Marchandises BT 6 410 995 |BU 6 410 995
E Avances et ptes versés sur d BV BW
E g- Clients et comptes rattachés (3)* o BX 181 335 |BY 181 335
% 5 Autres créances (3) BZ 1 011 767 |CA 1 011 767
“ Capital souscrit et appelé, non versé B CC
5 || (ot setoma prgaet e n |cE
& Disponibilités CF 393 832 |CG 393 832
Charges constatées d'avance (3)* CH 3 182 |CI 3 182
s TOTAL (IT1) |CJ 8 001 113 |CK 8 001 113
g:% Frais d'émission d’emprunt 4 étaler ﬂ W
S E” Primes de remboursement des obligations V) |CM
% Ecarts de conversion actif* vD) |CN
TOTAL GENERAL (L V1) |CO 8 002 292 1A 8 002 292
o | Renvois : (1) Dont droit au bail - () partd mains dun an des Ch (3) Part & plus d'un an ICR
é ﬂ":“wf:]::’__sm {mmobilisations : Stocks : Créances ;
&
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SAS KEYS

2051 - Bilan Passif avant répartition

N BILAN - PASSIF avant répartition
@ | P

Formulaire ohhgataire (aticle $1 A
du Code général des 1mpdls)

Période du 01/01/2017 au 31/12/2017
Comptes annuels |

pGFiP N° 2051 2018

0
Désignation de I'entreprise SAS_KEVS e —— Néant —‘l
Exercice N
Capital social ou individuel (1)* (Dont versé : 1 000 ) DA 1 000
Primes d'émission, de fusion, d’apport, ... DB
Ecarts de réévaluation (2)* (dont écart déquivalence EKl ’ ) |DC]
Réserve lépale (3) DD 100
E Réserves statulaires ou contractuelles DE
o . —— = — ———— — —
. : : Dont réserve spéciale des provisions
2 Réserves réglementées (3)’( pour ﬂucl{mtioe: des mumpr k Bl ) DF| B
o) . Dont réserve._relative & I"ichat
§ Autres réserves ( d'oeuvres originales d'attistes vivants* EJ ) DG 799
<
E Report 4 nouveau DH
< .
o] RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) DI 708 840
Subventions d’investissement DJ
Provisions réglementées * DK
TOTAL () |DL 710 740
? N Produit des émissions de titres participatifs 1Y
ce
3 g | Avances conditionnées DN
E o,
< TOTAL (I} |DO
é g-g Provisions pour fsques Dp
gsé Provisions pour charges D
i
g8 TOTAL () |DR
Emprunts obligalaires convertibles DS
Autres emprunls obligataires DT
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit (5) bu 4 875 100
T Emprunts et delles financiéres divers (Dont emprunts participatifs @ LY 2 069 381
w
= Avances et ptes recus sur des en cours {10
E e — iy — — — - e ——
A Dettes fournisseurs et comptes rattachés DX 65 046
Dettes fiscales el sociales m 232 083
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 174
Autres dettes EA 330
C,Z?up]m Produits constatés d’avance (4) ER 49 610
TOTAL (Iv) |EC 7 291 552
Ecarts de conversion passif* v) |ED
TOTAL GENERAL (1aV) |EE 8 002 292
(1) | Ecart de réévaluation incorporé au capital 1B
Réserve spéciale de réévaluation (1959) IC
g (2) | Dont Ecart de réévaluation libre 1D
E Réserve de réévaluation (1976) 1E
& | 3y Dont réserve spéciale des plus values a long terme * EF
(4) | Dettes et produits constatés d’avance a moins d'un an EG 7 291 552
(5) | Dont concours bancaires courants, et soldes créditeurs de banques et CCP EH 4 875 100
* Des. icalis celfe rubrique dionndey damy s nothce n® 2032
g
2
©)
2
-
Q
y — - 3
I / 5
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Période du 01/01/2017 au 31/12/2017
SAS KEYS Comptes annuels |

2052 - Compte de résultat de I'exercice en liste

<3>| COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (En listey  DGFiP N° 2052 2018

Formulaire obligatoire (article 53 A
duCode général des impts)

Désignaltion de I'entreprise .SAS KEYS _! Neéant A
Exercice N
L N France liviaisons aacommenautaires Total
Ventes de marchandises* FA 1 435 000 |FB | FC 1 435 000 |
biens * FD FE FF
Production vendue e ——— - == == I —
% services * FG 573 018 |FH Fl 573 018
E Chiffres d’affaires nets * Fi 2 008 018 |FK FL 2 008 018
S Production stockée* | FM|
E Production immobilisée* - Il FN
E Subventions d’exploitation FO
:é Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges* ® FP 68 863
E Autres produits (1) (11) FQ 2
Total des produits d'cxploitation (2) (I) FR 2 076 883
Achats de marchandises (y compris droits de douane)* ) FS 2 798 774
Variation de stock (marchandises)* FT ( 1 726 572)
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (y compris droits de douane)* Fu
Variation de stock (maticres premiéres et approvisionnements)* FV
é Aulres achals et charges externes (3) (6 bis)* - __ FW - 255 296
E Impéts, taxes et versements assimilés* FX 73 896
g Salaires et traitements* FY
g Charges sociales (10) FZ |
g I Z . éoka(ions aux amortissements* GA
1 n Sur immobilisations — —
é ég dolaions aux provisions* OB L
Y EE | Sur actif circulant : dotations aux provisions* GO
E ‘.J:- Pour risques et charges : dotations aux provisions (8]
Autres charges (12) GE 2
Total des charges d'exploitation (4) (II) GF 1 401 397
1-RESULTAT D'EXPLOITATION (I - Il) GG 675 486
£ § | Bénéfice attibué ou perte transféée* an gy 542 092
E“- e Perte supportée ou bénélice transféré* avy |gi 89 201
“ Produits Mnanciers de participations (5) - o - Gl 1 3 392
% Produits des autres valeurs mobili¢res et créances de I’actif immobilisé ) GK
5 Autres intéréts et produils assimilés (5) Gl
E Reprises sur provisions et transferts de charges GM
% Différences positives de change B ] GN - __ |
g Produits nets sur ions de valeurs mobiliéres de pl GO
Total des produits financiers (V) |GP 3 392
E Dotations financiéres aux amortissements et provisions* GO
% Intéréts et charges assimilées (6) ] GR - JQ&S
E Différences négatives de change B GS -
g Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GT|
é Total des charges linanciéres (VI) |1/ 109 895
P 2 - RESULTAT FINANCIER (V - VI) GV ( 106 502)
§ 3 - RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (I-N+H-IV+V-V]) W 1 021 874
5." (RENVOIS * voir tablean n* 2051} * Bes eapls ) 1 ionmdes dany bs natice o 2032
/ 1 = = 1
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SAS KEYS

Période du 01/01/2017 au 31/12/2017
Comptes annuels |

2053 - Compte de résultat de I'exercice (suite)

Cegid Group

Formalaise obligataire (anticle 53 A
du Code général des impats)

pGFip N° 2053 2018

Désignation de |'entreprise S_AS KEYS - — Néant _1 .
Exercice N
@ Produils exceptionnels sur opérations de gestion HA
g% Produits exceplionnelsslopéraliﬂs en_ca;lilal * - HB | 121
é% Reprises sur provisions et transferts de charges HC
& Total des produits exceptionnels (7) (VID) |HD 121
E Charges exceptionnelles sur opérations de gestion (6 bis) HE
5% Charges exceptionnelles sur opérations en capilal * HF
LE,E Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions (6 ter) HG
S Total des charges exceptionnelles (7) (VII) [HH
4 - RESULTAT EXCEPTIONNEL (VI - VIII) H 121
Participation des salariés aux résultats de I’entreprise (IX) |H)
Impéls sur les bénéfices * X) |NK 313 155
o TOTAL DES PRODUITS (I + 111 +V + VI HL 2 622 490
T TOTAL DES CHARGES (H+IV +VI+ VIL+IX+X) |yl 1 913 649
5 - BENEFICE OU PERTE (Total des produits - total des charges) HN 708 840
(1) | Dent produits nets partiels sur opérations & long terme HO
produits de locations immobiliéres HY 516 692
{2) Dont B — = — I
produits d’exploitation afférents a des exercices antérieurs (a détailler au (8) ci-dessous) 1G
i Crédit bail mobilier * ) . o I HP R
(3) Dont
Crédit bail immobilier Hey
[Cl} [ Dont charges d'exploilation afférentes 4 des exercices antérieurs (2 détailler au (8) ci dessous) H
(5_| Dont produits cu;manl les_enlreprises_liées ] 3 129
(61 | Dont intéréts con:;m-anl les entreprises liées - 11 17 334
rIf&'bi'll Dont dons faits aux organismes d'intérét général (art.238 bis du C.G.L) o o ] HX - -
'lmm Dont amortissements des souscriptions dans des PME innovantes (art, 217 octies) RC
[ Dont amortissements exceptionnel de 25% des constructions nouvelles ( art. 39 quinquies D) RD
. ) | Dont transferts de charges R - - Al L _68 ﬂ
§ {10} | Dont cotisations personnelles de I'exploitant (13) Al
E (11} | Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (produits) Al
(12) | Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (charges) Ad
_(li oD:r:gt Fé:'iiﬁémés:m"eun : facultatives | A4 obligatoires it
M szf“‘::i‘:f‘s.ﬁm;" et chirges exceponnels  (iio ombre de lignes cst insuffisant, reproduire le cadre (7) etle | g R ==
pProduits des cessions d'éléments d'actif 121
(8) ch"!liI des produils et charges sur excreices antéricurs : Charyes sMTHTES. Jaces N_I.T‘,‘:‘;‘__“;;‘“-;;‘
* [es explicatives cumcemant eale rubrique sani données dans la natice a” J012
1. — — . 'IY [ o ]
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- Période du 01/01/2017 au 31/12/2017
/ SAS KEYS // Comptes annuels /

Reégles et méthodes comptables

Désignation de la société : SAS KEYS

Annexe au bilan avant répartition de I'exercice clos le 31/12/2017, dont le total est de 8 002 292 EURO
et au compte de résultat de I'exercice, présenté sous forme de liste, dégageant un bénéfice de 708 841 EURO.

L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant la période du 01/01/2017 au 31/12/2017.
Les notes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Ces comptes annuels ont été arrétés le 02/05/2018 par les dirigeants de I'entreprise.

Reégles générales

Les comptes annuels de I'exercice au 31/12/2017 ont été établis conformément au reglement de I'Autorité des Normes Comptables
2016-07 du 4 novembre 2016 3 jour des différents réglements complémentaires & la date de I'établissement des dits comptes annuels.
Les conventions comptables ont été appliquées avec sincérité dans le respect du principe de prudence, conformément aux hypothéses de
base :

- continuité de I'exploitation,

- permanence des méthodes comptables d'un exercice a l'autre,

- indépendance des exercices.

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.
La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des colts historiques.

Seules sont exprimées les informations significatives. Sauf mention, les montants sont exprimés en EURO.

Titres de participations
Les titres de participation sont évalués a leur cout d'acquisition hors frais accessoires.
La valeur d'inventaire des titres correspond a la valeur d'utilité pour I'entreprise. Elle est déterminée en fonction de I'actif net de la filiale, de

sa rentabilité et de ses perspectives d'avenir. Lorsque la valeur d'inventaire est inférieure au codt d'acquisition, une dépréciation est
conslituée du montant de la différence.

Stocks

STOCK DE MARCHANDISES

Le stock de marchandises, figurant au bilan, correspond a la valorisation des biens immobiliers acquis par la société dans le cadre de son
activité de marchand de biens.

Ces biens sont valorisés a leur colt d'acquisition. Ce codt intégre :

- la valeur d'acquisition du bien immobilier,

- les frais d'acquisition : émoluments du notaire, droits d'enregistrement et tous autres frais directement liés a I'acquisition,
- les travaux de rénovation,

- les honoraires techniques (architectes, BET, MOE, diagnostics ....),
- tout autre frais directement rattachable & la mise en service du bien.

FRAIS FINANCIERS

La société n'a pas opté pour l'intégration du coGt d’emprunts dans le colt de revient du stock. Les frais financiers sont ainsi déduits du

/ AFA CONSEILS / / Société d’Expertise Comptable / Tél. 06 29 58 32 08/ / Page / / 8 /

Voir rapport de I'expert comptable




Période du 01/01/2017 au-31/12/2017
/ SAS KEYS B f Comptes annuels /

Régles et méthodes comptables

résultat de l'exercice.

Une dépréciation des stocks égale a la différence entre la valeur brute déterminée suivant les modalités indiquées ci-dessus et le cours du
jour ou la valeur de réalisation déduction faite des frais proportionnels de vente, est prise en compte lorsque cette valeur brute est
supérieure a l'autre terme énoncé.

Créances

Les créances sont valorisées a leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur d'inventaire est inférieure a la valeur
comptable.

Frais d'émission des emprunts

Les frais d'émission des emprunts sont pris en compte immédiatement dans les charges de I'exercice.

Produits et charges exceptionnels

Les produits et charges exceptionnels tiennent compte des éléments qui ne sont pas liés & I'activité normale de I'entreprise.

{ AFA CONSEILS 7/ Société d'Expertise Comptable / / Tél. 06 29 58 32 08/ | Page ||' {9 ,‘
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Période du 01/01/2017 au 31/12/2017

{ SAS KEYS___ ____ _ | _// Co[nptes annuels /

Notes sur le bilan

Actif immobilisé
Tableau des immobilisations

Au début Augmentation  Diminution En fin
d'exercice d'exercice

- Frais d'établissement et de développement

- Fonds commercial

- Autres postes d'immobilisations incorporelles
Immobilisations incorporelles

- Terrains

- Constructions sur sol propre

- Constructions sur sol d'autrui

- Installations générales, agencements et
aménagements des constructions

- Instailations techniques, matériel et outillage
industriels

- Installations générales, agencements
aménagements divers

- Matériel de transport

- Matériel de bureau et informatique, mobilier

- Emballages récupérables et divers

- Immobilisations corporelles en cours

- Avances et acomptes

Immobilisations corporelles

- Participations évaluées par mise en
équivalence
- Autres participations 600 700 121 1179
- Autres titres immobilisés
- Préts et autres immobilisations financiéres
Immobilisations financiéres 600 700 121 1179

ACTIF IMMOBILISE

f AFA CONSEILS j/ Société d'Expertise Comptable / / Tél. 06 29 58 32 08/ / Page / / 10 /
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| sAs KEYS

Période du 01/01/2017 aw 31/12/2017

Comptes annuels /

Notes sur le bilan

Immobilisations financiéres

Liste des filiales et participations

Tableau réalisé en Kilo-EURO

(1) Capital - (2) Capitaux propres autres que le capital - (3) Quote-part du capital détenue (en pourcentage)

(4) Valeur comptable brute des titres détenus - (5) Valeur comptable nette des titres détenus
(6) Préts et avances consentis par I'entreprise et non encore remboursés - (7) Montants des cautions et avals donnés par l'entreprise
(8) Chiffre d'affaires hors taxes du dernier exercice écoulé - (9) Résultat du dernier exercice clos

(10) Dividendes encaissés par I'entreprise au cours de I'exercice

1) (2) (3)

' A. RENSEIGNEMENTS DETAILLES
SUR CHAQUE TITRE

- Filiales
(détenues a + 50 %)

- Participations
(détenues entre 10 et 50% )

SNC ARCHERS 2014 1 45,00
SNC CALA ROSSA 1 -1097 15,00

B. RENSEIGNEMENTS GLOBAUX
SUR LES AUTRES TITRES

- Autres filiales frangaises
- Autres filiales étrangéres
- Autres participations frangaises
- Autres participations étrangéres

(4) () (6)

138

(8) (9) (10)

-631

f AFA CONSEILS / { Société d’Expertise Comptable 7/ Tél. 06 29 58 32 08/ / Page / / 1" /
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_ _ __ Période du 01/01/2017 au 31/12/2017
/ SAS KEYS __// Comptes annuels /

Notes sur le bilan

Actif circulant

Etat des créances

Le total des créances a la cl6ture de I'exercice s'éléve a 1 196 285 EURO et le classement détaillé par é&chéance s'établit comme suit :

Montant Echéances Echeéances
brut a moins d'un an ‘& plus d'un an

Creances de I'actif immobilisé :
Créances rattachées a des participations
Préts

Autres

Créances de I'actif circulant :

Créances Clients et Comptes rattachés 181335 181 335

Autres 1011768 1011768
" Capital souscrit - appelé, non versé

Charges constatées d'avance 3182 3182

Total 1196 285 1196 285

Préts accordés en cours d'exercice
Préts récupérés en cours d'exercice

Produits a recevoir

Montant

Clients - factures a établir 8 905
" Interets courus a recevoir 3129

Total 12 034

/ AFA CONSEILS 7} Société d'Expertise Comptable / ,f Tél. 06 29 58 32 08/ / Page / / 12 /
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___Période du 01/01/2017 au 31/12/2017

/ SAS KEYS Comptes annuels

Notes sur le bilan

Capitaux propres

Composition du Capital Social

Nombre Valeur nominale
Titres composant le capital social au début de I'exercice 100 10
- Titres émis pendant I'exercice
Titres remboursés pendant l'exercice
Titres composant le capital social a ia fin de I'exercice 100 10

Capital social d'un montant de 1 000,00 EURO décomposé en 100 titres d'une valeur nominale de 10,00 EURO.

Dettes

Etat des dettes

Le total des dettes a la cléture de I'exercice s'éléve a 7 291 552 EURO et le classement détaillé par échéance s'établit comme suit :

Montant Echéances Echéances Echéances
brut a moins d'un an a plus d'un an aplus de 5 ans
Emprunts obligataires convertibles (*)
Autres emprunts obligataires (*)
Emprunts (*) et dettes auprés des
établissements de crédit dont :
- a1 anau maximum a l'origine
, - aplus de 1 an alorigine 4875100 4875100
 Emprunts et dettes financiéres divers (*) (**) 199 904 199 904
. Deltes fournisseurs et comptes
rattachés 65 047 65 047
Dettes fiscales et sociales 232 084 232 084
Dettes sur immabilisations et comptes
rattachés
Autres dettes (**) 1 869 808 1869 808
Produits constatés d'avance 49 610 49 610
Total 7 291 552 7 291 552
(*) Emprunts souscrits en cours d'exercice
. (*) Emprunts remboursés sur l'exercice
(**) Dont envers les associés 1869 478

/ AFA CONSEILS / /, Société d'Expertise Complable / | Tél. 06 29 58 32 08/ / Page / / 13 /
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. Période du 01/01/2017 au 31/12/2017
/ SAS KEYS / Comptes annuels

Notes sur le bilan

Dettes garanties par des siiretés réelles

Dettes Montant Valeurs des
garanties des biens donnés
suretés en garantie

' Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés d'établissements de crédit
Emprunts et dettes divers
Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Dettes fournisseurs et comptes rattachés
Dettes fiscales et sociales

' Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

Total

Charges a payer

Montant
Fourn. fact. non parvenues 39 057
. Interet courus a payer 28 555
9621

Interets courus a payer
Etat - charges a payer 2231

Total 79 463

Comptes de régularisation
Charges constatées d'avance

Charges Charges Charges
d'exploitation Financiéres Exceptionnelles

Charges constates d avances 3182

Total 3182
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Période du 01/01/2017 au 31/12/2017

| saskevs /| comptes annuels
Notes sur le bilan
Produits constatés d'avance
Produits Produits Produits
d'exploitation Financiers Exceptionnels

Produits constatés d avance 49610

Total 49 610
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_ - Période du 01/01/2017 au 31/12/2017
[SAS KEYS // Comptes annuels

Autres informations

Engagements financiers

Engagements donnés

Montant en
EURO

Effets escomptés non échus

Avals et cautions

Engagements en matiére de pensions

Engagements de crédit-bail mobilier

Engagements de crédit-bail immobilier
PPD - LOCAUX COURS VITTON LYON 6 710 000
PPD - LOCAUX 46 RUE GARIBALDI LYON 6 1086 658
PPD - 99 RUE J.DELA FONTAINE MABLY (42300) 1046 256
PPD - 9 AVENUE V.HUGO TASSIN LA DEMI LUNE 2 003 650

Autres engagements donnés 4 846 564

Total 4 846 564

Dont concernant :

Les dirigeants

Les filiales

Les participations

Les autres entreprises liées
Engagements assortis de suretés réelles

/ AFA CONSEILS / / Société d'Expertise Comptable / / Tél. 06 29 58 32 OB/ / Page / / 16 /
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Période du 01/01/2017 atw 31/12/2017

/ SAS KEYS j/ Comptes annuels /
Autres informations
Engagements regus
Montant en
EURO
Plafonds des découverts autorisés
6SIf - CAUTION EN GARANTIE DU PRET COURS VITTON LYON 6 710 000
6811 - CAUTION EN GARANTIE DU PRET 46 RUE GARIBALDI LYON 6 1 086 658
681 - CAUTION EN GARANTIE DU PRET 99 RUE DE LA FONTAINE A MABLY 1046 236
6811 - CAUTION EN GARANTIE DU PRET 9 AVENUE V.HUGO TASSIN LA DEMI LUNE 2 003 650
Avals et cautions 4 846 544

Autres engagements regus

Total 4 846 544

Dont concernant :
Les dirigeants
Les filiales
Les participations
- Les autres entreprises liées
. Engagements assortis de suretés réelles
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Keys

SAS au capital de 1 000 €
30, quai Claude Bernard
69007 Lyon

801 626 193 RCS Lyon

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
DU 26 JUIN 2018

Sur les opérations de I’exercice clos le 31 décembre 2017

QUATRIEME RESOLUTION

L’Assemblée Générale, sur proposition de la Présidente, affecte le résultat net
comptable de I'exercice clos le 31 décembre 2017 de 708 840,87 € en totalité a titre
de « Dividende » aux associées.

[...]

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I'unanimité.

Certifié conforme

6°"° Sens Immobilier - Investissement

Présidente
Rep. par Nicolas Gagneux

e




S.A.S. KEYS
Société par Actions Simplifiée
au Capital de : 1000 euros
Siege Social : 30 quai Claude Bernard
69007 LYON

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES

SUR LES COMPTES ANNUELS

EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2017

MAZA SIMOENS
Commissaire aux comptes
26 rue Raspail
69600 OULLINS



maza-simoens

audit el commissarial S.A.S. KEYS

Sébastien BELMONT Société par Actions Simplifiée
Delphine MICHARD-GRUNWALD C ital de -
Jean MICHARD au Capital de : 1 000 euros
Benjamin SCHLICKLIN Siege Social : 30 quai Claude Bernard
Experts-Comptables Diplémés 69007 LYON

Commissaires aux comptes

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX COMPTES

SUR LES COMPTES ANNUELS

EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2017

A l'Assemblée Générale de la société Keys,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par ’Assemblée Générale,
nous avons effectué l'audit des comptes annuels de la société Keys relatifs
a l'exercice clos le 31 décembre 2017, tels qu'ils sont joints au présent
rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et
AL principes comptables francais, réguliers et sincéres et donnent une image
LOMTISSAr|a

aux Cornptes fidele du résultat des opérations de l'exercice écoulé ainsi que de la situation
y : financiére et du patrimoine de la société & la fin de cet exercice.

69600 OULLINS

Tél : 04 72 66 20 00

Fax : 04 72 66 20 15

Adresse postale :

BP 34 69921 OULLINS Cedex

SAS au capital de 15 000E
RCS Lyon B 447 566 464 - NAF 6920 Z
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Fondement de U'opinion

Référentiel d’audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel
applicables en France. Nous estimons que les éléments gue nous avons
collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont
indiquées dans la partie « Responsabilités du commissaire aux comptes
relatives a 'audit des comptes annuels » du présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des regles
d'indépendance qui nous sont applicables, sur la période du 1¢" janvier 2017
a la date d'émission de notre rapport, et notamment nous n'avons pas fourni
de services interdits par le code de déontologie de la profession de
commissaire aux comptes.

Justification des appréciations

En application des dispositions des articles L, 823-9 et R.823-7 du code de
commerce relatives a la justification de nos appréciations, nous vous
informons que les appréciations les plus importantes auxquelles nous avons
procédé, selon notre jugement professionnel, ont porté sur le caractere
approprié des principes comptables appliqués et sur le caractere
raisonnable des estimations significatives retenues et sur la présentation
d’ensemble des comptes, notamment en ce qui concerne les créances et
les stocks.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le contexte de ['audit des
comptes annuels pris dans leur ensemble et de la formation de notre
opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pas d'opinion sur des
eléments de ces comptes annuels pris isolément.
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Vérification du rapport de gestion et des autres documents adressés aux
Associées

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice
professionnel applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues
par la loi.

Nous n'avons pas d'observation & formuler sur la sincérité et la concordance
avec les comptes annuels des informations données dans le rapport de
gestion de la Présidente et dans les autres documents adressés aux
associees sur la situation financiére et les comptes annuels.

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses
informations relatives aux prises de participation et de contrdle vous ont été
communiquées dans le rapport de gestion.

En application de la loi, nous vous signalons que les informations relatives
aux délais de paiement prévu a Uarticle D. 441-4 du code de commerce, pris
en application de larticle L441-6-1 dudit code, sont incompletes dans le
rapport de gestion.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le
gouvernement d’entreprise relatives aux comptes annuels

Il appartient & la direction d'établir des comptes annuels présentant une
image fidele conformément aux régles et principes comptables francais
ainsi que de mettre en place le contréle interne qu'elle estime nécessaire 3
l'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies
significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de l'établissement des comptes annuels, il incombe & la direction
d'évaluer la capacité de la société & poursuivre son exploitation, de
présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations nécessaires
relatives a la continuité d'exploitation et d"appliquer la convention comptable
de continuité d'exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de
cesser son activité.

Les comptes annuels ont été arrétés par la Présidente.
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Responsabilités du commissaire aux comptes relatives 3 Uaudit des
comptes annuels

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre
objectif est d'obtenir l'assurance raisonnable que les comptes annuels pris
dans leur ensemble ne comportent pas d'anomalies significatives.

L'assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d'assurance, sans
toutefois garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice
professionnel permet de systématiquement détecter toute anomalie
significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter
d'erreurs et sont considérées comme significatives lorsque lon peut
raisonnablement s’attendre a ce qu’elles puissent, prises individuellement
ou en cumulé, influencer les décisions économiques que les utilisateurs des
comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par larticle L.823-10-1 du code de commerce, notre mission
de certification des comptes ne consiste pas & garantir la viabilité ou la
qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d’exercice
professionnel applicables en France, le commissaire aux comptes exerce
son jugement professionnel tout au long de cet audit. En outre

e ilidentifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des
anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent
d'erreurs, définit et met en ceuvre des procédures d’audit face a ces risques,
et recueille des éléments qu'il estime suffisants et appropriés pour fonder
son opinion. Le risque de non-détection d'une anomalie significative
provenant d’une fraude est plus élevé que celui d'une anomalie significative
résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la
falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le
contournement du contréle interne ;

e il prend connaissance du contréle interne pertinent pour 'audit afin de
definir des procédures d'audit appropriées en la circonstance, et non dans
le but d’exprimer une opinion sur Uefficacité du contrble interne -

e il apprécie le caractere approprié des méthodes comptables retenues et
le caractere raisonnable des estimations comptables faites par la direction,
ainsi que les informations les concernant fournies dans les comptes
annuels ;
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e il apprécie le caractére approprié de l'application par la direction de la
convention comptable de continuité d'exploitation et, selon les éléments
collectés, lexistence ou non d'une incertitude significative liée 3 des
evénements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la
capacité de la société & poursuivre son exploitation. Cette appréciation
s'appuie sur les éléments collectés jusqu'a la date de son rapport, étant
toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs
pourraient mettre en cause la continuité d'exploitation. S'il conclut &
l'existence d'une incertitude significative, il attire l'attention des lecteurs de
son rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet
de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont
pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un refus de
certifier :

e il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si
les comptes annuels reflétent les opérations et événements sous-jacents de
maniere a en donner une image fidéle.




