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REAL ESTATE ADVICE

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
ANNUELLE EN DATE DU 28 AVRIL 2017
(concernant I’affectation du résultat)

(...)
DEUXIEME DECISION

- L’actionnaire unique prend acte que le résultat fait apparaltre un benéf‘ ce net comptab]e de o
-- 67.964 EUR, et décide de I’affecter comme suit :~ e rom |

- A titre de distribution de dividendes, 1a somme de ....ceevemerreeeeevereens 32 000 EUR
- Au compte « autres réserves », 1a somme de ......ocovvvvesvvinssisnsrssnne .35964 EUR.
e TOT AL aaeeeeeeeeienesomsssmsssssssssssrrssssssrnsssssnsssnssrrassssssarassrnnsnsssnnrsssnsnsnnns .67 964 EUR

Le dividende en numéraire sera mis en paiement au siége social a compter de ce jour,

L’Actionnaire unique prend également acte qu’au titre des trois demiers exercices, 1l a été
distribué les dividendes suivants :

Exercice Montant total de la somme
_

31 décembre 2013 70 000 EUR

L’actionnaire unique prend acte que le bilan de ’exercice clos le 31 décembre 2015 ayant €te
corrigé, le résultat n’était pas de 45.818 EUR mais de 42.271 EUR. La différence, soit 3.547
EUR a donc été affectée au compte « Report a nouveau ».

Cette décision est adoptée par 1’actionnaire unique.

(...)




REAL ESTATE ADVICE

Société par actions simplifice
au capital de 1.000 Euros
Si¢ge social : 91, rue du faubourg Saint Honor¢ — 75008 PARIS
538 075 615 RCS PARIS

RAPPORT DE GESTION
DE LA GERANCE SUR L’EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2016

Monsieur Jean-Patrick DELORME, Président de la société REAL ESTATE ADVICE a, aux
fins de V’approbation des comptes de 1’exercice clos le 31 décembre 2016, €tablt le présent

rapport de gestion sur les opérations de I’exercice €coulé.
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11 est précisé que les régles de presentation et les méthodes d'évaluation retenues pour
I'établissement de ces documents sont conformes 2 la réglementation en vigueur.

I/ ACTIVITE DE LA SOCIETE AU COURS DE L’EXERCICE ECOULE

1) Activité au cours de ’exercice écoulé :

L’activité principale de la société est : Toute prestation de service relative a I’activité de conseltl,
de consultant et d’étude de marché dans le domaine immobilier. Toutes activités de marchand

de biens.

Le chiffre d'affaires s'est établi 4 un montant total de 187.553 EUR, contre 88.708 EUR ¢n
2015.

2) Evénements importants survenus depuis la cloture de I’exercice :

Aucun événement important n’est intervenu depuis la cléture de ’exercice.

3) Activité en matiére de recherche et développement :

Eu égard a I"article L.232-1 du code de commerce, la soci€té n’a effectué aucune activité de
recherche et développement au cours de I’exercice considére.




11/ PRESENTATION DES COMPTES ET AFFECTATION DES RESULTATS

I) Présentation des comptes :

a) Compte de résultat :

Les produits d’exploitation se sont élevés & un total de 187.553 EUR et les charges
d’exploitation a 95.955 EUR, contre respectivement 88.709 EUR et 35.705 EUR en 2015. En

conséquence, le résultat d’exploitation ressort a un montant bénéficiaire de 91.598 EUR, contre
un montant bénéficiaire de 53.004 EUR en 2015.

Ainsi, d’un exercice a I’autre, les variations sont les suivantes :

> Les autres achats et charges externes se sont élevés a 38.782 EUR, contre 32.094 EUR

en 2015,
> Le montant des imp0ts, taxes et versements assimilés s’établit a 122 EUR, contre 442

EUR en 2015, )

EUR, contre 410 EUR en 20135,
> 11 a é1é constitué une dotation aux amortissements pour 1.900 EUR, contre 2.758 EUR

en 2015,
> 1l a été constitué une dotation aux dépréciations des actifs circulants pour 50.052 EUR,

» Les autres charges se sont ¢levées a 2 EUR.

Le résultat courant avant impots est béneficiaire a hauteur 91.598 EUR, contre 53.004 EUR en
2015.

b) Bilan :

Les immobilisations corporelles s’élévent a un montant net total de 1.749 EUR
Les immobilisations financieres s’élévent 2 un montant de 284 EUR.

2) Affectation du résultat :

Le résultat fait donc apparaitre un bénéfice net comptable de 67.964 EUR, qu’il est propose
d'affecter comme suit :

- A titre de distribution de dividendes, la somme de .......................... 32000 EUR
- Au compte « autres réserves », 1a Somme de ......cceveremrrccienrersisennss .35 964 EUR
= TOTAL aeeesevterrisrsssssrsrmrssmmmsssessssssssssssssssssssssssssssssnrasnssssnnsssssssesesses .67 964 EUR

Le dividende en numéraire sera mis en patement au siége social a compter de ce jour.

of

> _Les salaires et traitements se sont élevés a 3.719 EUR et les charges sociales a 1.376
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Il est rappelé qu’au titre des trois demiers exercices, il a €t€ distribué les dividendes suivants :

e
distribuee

31 décembre 2013 70.000 EUR

11 est également rappelé qu’aucune dépense somptuaire au tifre de ’article 39-4 du CGIn’a eté
réalisée au cours de I’exercice considéré.

I1 est par ailleurs noté que le bilan de I’exercice clos le 31 décembre 2015 ayant €té corrige, le
résultat n’était pas de 45.818 EUR mais de 42.271 EUR. La difiérence, soit 3.547 EUR a donc

été affectée au compte « Report a nouveau ».

I/ PERSPECTIVES D’AVENIR :

—l

Malgré un contexte économique difficile, nous espérons maintenir notre chiffre d’affaire.

Le Président




In Extenso

Bilan Actif

T L N R

Capital souscrt non appele
Actif Immobilise

immobilisations Incorporelles
Frais d'établissement
Frais de développement
Concessions, brevets et droits similaires
Fonds commercial
Autres immaobilisations incorporelles
Avances et acomptes sur immo. incorporelles
Immobilisatlons corporelles
Temains
Constructions
Installations tech., matériels et outillages industriels
Autres immobilisations corparelles
Immobilisations en cours . .-
Avances et acomptas o
'Immobilisations financléres "
Participations évaluées selon mise en équivalence
Autres participations
Créances rattachées a des participations
Titres immobilisés da lNactivité de portefeuille
Autres titres immobilis€s

Préts
Autres immobilisations financiéres 284 284 284
ToTAL(N] 501
Actif circulant

Stocks et en-cours
Matiéres premiéres, autres approvisionnements
En cours de production de biens
En cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises
Avances et acomptes versés sur commandes
Créances
Clients et comptes rattachés
Autres
Capital souscrit et appel€, non verse
Valeurs mobilidres de placement
Actions propres
Autres Titres
Instruments de Trésorerie

Disponlbilités
Charges constatées d’avance

TOTAL {11)

37334
Frais d'émission d'emprunts a étaler (il )

37 912
Prnmes de remboursement des obligations { IV )

Ecarts de conversion actif (V) ----

TOTAL GENERALACTIF(l1aV) 171 875 41 845

078
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In Extenso

Bilan Passif

AvSUTZZ0t6 | Au3inzaols
Pllen Passt T met | Net |
Capitaux Propres

Capital social ou individuel dont verseé .
Prime d'émission, de fusion, d’apport

Ecarts de réévaluation

Ecart d'équivalence

Réserves ;

- Réserve legale

- Réserves statutaires ou contractuelles

- Réserves réglementées
- Autres réserves

Report a nouveau
Résultat de I'exercice (bénéfice ou perte)

Subventions dlinvestissement
Provisions réglementées

5121
(20 000)

Autres fonds propres —-- -~ ~ - - -
Produits des émissions de titres participatifs

Avances conditionnées
Autres

Provisions pour risques et charges
Provisions pour risques
Pravisions pour charges

Emprunts et dettes
Emprunts abligataires convertibles

Autres Emprunts abligataires
Empnunts et dettes auprés des établissements de credit

Emprunts et dettes financiéres diverses

Avances et acomptes regus sur commandes en cours
3514

9 839

Dettes fournisseurs et comptes rattachés
Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et comptes rattacheés
Autres detles

Instruments de trésorene

Produits constatés d'avance

41 845 i
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= Vanation de stocks {marchandises) -- -

In Extenso

Compte de resultat

Du 01/01/2015
Du 01/01/2016 au 31/12/2016

 France
Produits d’exploitation (1)
Ventes de marchandises
Production vendue de biens
Production vendue de services 187 553 187 553 88 708
-

Chiffre d’affaires Net 187 553 88 708

Production stockée
Production immobilsée
Subventions d'exploitation regues

Reprises sur amortissements, dépréciations et provisions, transferts
de charges
Autres produits

TOTAL (1)

Charges d’exploitation (2)
Achats de marchandises (y compns droits de douane)

Achats de matidres premiéres et autres approvisionnements _  _ .
Varation de stocks (matiéres premiéres et autres appro.)

Autres achats et charges extemes *

Impéts, taxes et versements assimules

Salaires et tratements

Charges sociales

Dotations awx amortissements sur immebilisations

Dotations aux dépréciations des immobilisations

Dotations aux dépréciations des actfs circulants

Dotations aux provisions pour nisques et charges

Autres charges

- m T " F W A= R w — e o™

-—r - . s T EmE g - —_—

38 782
122
3719
1376
1 900

50 052

*Y compris :

- Redevances de crédit-bail mobilier
-~ Redevances de crédd-bail immobilier

RESULTAT D'EXPLOITATION (1-11)
Bénéfice attribué ou perte transtérée ( 11l ) _
Perte supportée ou bénéfice transfére ( V)

Produits financlers

Produits financiers de participation {3)

Produits des autres valeurs mobiliéres et créances actif immobilisé
(3)

Autres intéréts et produts assimilés (3)

Reprises sur provisions, dépréciations et transferts de charge

Différences positives de change
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

TOTAL{V)

Charges financiéres
Dotations financiéres aux amortissements, dépréciations et

provisions
Intéréts et charges assimilées (4)

Différences négatives de change
Charges neltes sur cessions de valeurs mabiliéres placements

TOTAL (V1)
RESULTAT FINANCIER {V -V1)
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS { IH1+llI4V+V-V] ) 91 598

SASU REAL ESTATE ADVICE . Bilanau 31/12/2016 16|




Du 01/0172015
Au 31/12/2015

Compte de résultat (Suite) A 3111212018

Produits Exceptionnels
Sur opérations de gestion

Sur opérations en capital
Reprises sur provisions, dépréciations et transferts de charge
TOTAL (V)

Charges Exceptionnelies
Sur operations de gestion

Sur opérations en capital
Dotations exceptionnelles aux amortissements, dépréciations et
provisions

RESULTAT EXCEPTIONNEL { VIl - VIl )

Participations des salaries ( X ) N

Impﬁtsdsﬁr les bénéfices ( X )
R TOTAL DES PRODUITS (1+1ll+ V + Vi)

TOTAL DES CHARGES {11+ IV+ VI+ VIl + X + X} 119588 = 46438,
BENEFICE OU PERTE ( total des produits - total des charges)

(1) Don! produits afférents & des exercices antétfeurs

(2) Dont charges afférentes 8 des exercices antérieurs

(3) Dont produits concemnant les enbitées hées

(4) Dont Intéréts concemant Jes entitées iées

SASU REAL ESTATE ADVICE Bilan au 31/12/2016 |6}




In Extenso

Regles et méthodes comptables

Pour les entreprises individuelles

(Article R. 123-195 du Code du Commerce)

Annexe au bilan et au compte de résultat de I'exercice clos le 31/12/2016 dont le total du bilan avant répartition
est de 114 354 Euros et au compte de résultat de 'exercice, présenté sous forme de fiste et dégageant un resultat

de 67 964 Euros.
L'exercice a une durée de 12 mois, recouvrant [a penode du 01/01/2016 au 31/12/2016.

Les notes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des compies annuels.

Les comptes annuels ont été établis conformément aux dispositions du Code de Commerce et du plan comptable
général (PCG).

Les conventions générales comptables ont été appliquées, dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypotheses de base :

- e N — L "

_. = continuité de l'exploitation, - - - - -—-- e e e e e e B
« permanence des méthodes cnmpiables d'un exercice a I‘autre

« indépendance des exercices,

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.

Faits caracténistiques
NEANT
Evénements significatifs postérieurs a compter de la cloture

NEANT

| 2 méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des colts
histonques.

Informations relatives aux opérations inscrites au bilan et compte de résuiltat
Ne sont mentionnées dans I'annexe que les informations a caractere significatif,

Immobilisations incorporelles

Le fonds de commerce est évalué au colt d'acquisition.
il ne fait fabjet d'aucun amortissement.

Amortissements
s sont calculés, en fonction de la durée d'utilisation prévue, suivant le mode {inéaire ou dégressif.

Créances

Les créances sont valorisées & feur valeur nominale. Une dépréciatlon est pratiquée lorsque la valeur d'inventaire
est inférieure & Ia valeur comptable.




In Extenso

Etat des immobilisations

Valew brute endétut
Immobllisations Incorporefies’ dexercice

Frais d'établssement et de développement
Autres postes dimmobilisations incorporelles
Immaobilisations corporelles

Constructions sur sol propre
Constructions sur sol d'autrui
Inst. gales., agencts. et aménagt. const.

Installations techniques, matériel et outilages ind.

Inst. gales., agencts. et aménagt. divers

Mat. de transport
Mat, de bureau et Info., mobilier
Emballages récupérables et divers

Immobilisations corporelles en cours

Augme

gy aluabon de
fexercica

sLONS Cleances
virermnen's

niziions

4 600
4617

1

4

Avances et acomptes

Immobllisations financiéres

Participations évaluées par mise en équivalence

Autres participations
Altres titres immobilisés

Préts et autres immobilisations financiéres

TOTAL GENERAL 9601
Réevalua. legale oueve
Gaae I TR PPN 5 0o
fin d exercice Valewr dof gine ges IMImK
| Vwement |  Cessn |
Frais d'établissement et de développement
. Autres postes d'immobilisations incorporelles

Constructions sur sol propre

Constructions sur gol d'autruj

Inst. gales., agencts. et aménagt. const

Inst, gales., agencte. et aménagt. divers

Mat, de transport

Mat. de bu;eau et info., mobiler - '

Emballages récupérables et divers

Immobilisations corporelles en coure
-
-
]

4617

TOTAL

Participations évaluées par mise en équivalence

Autres participations
Autres titres immobilisés

Préts et autres Immotilisations financiéres

TOTAL QENERAL

L
[ - |
=
il

DS URERALEES MTEEACRIE ERdarsay 311 22200 66 78]

-
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Etat des amortissements

Cadre A
SITUATIONS ET MOUVEMENTS DE LEXERCICE

m
s

Autres postes d'immo. incorp.
7" N A S R

Immobilisations corporelles

Constructions sur sol propre

Constructions sur sol d'autrul
Ins. gales., agencts. et aménag. des constr.

Inst techniques, mat et outillage indust.
Inst. gales., agenc. et aménagements divers

Matérie] de transport
Mat. de bureau et informatique, mobilier

.. . Emballages récup. etdivers __ . . __ ___ . ____ __

TOTAL
TOTAL GENERAL
VentiL mouvements pravision amartssements dérogaloies
— DOTATION® |  REPRISES ve
net des
Colonne 1§ Colonne 2 Colonne 3 Colonne 4 Calonne 5 Colanne &
IMMOBILISATIONS AMORTISSABLES Différenbel de Maode Aot fscal | Ddférentel de Mode Amort fiscal an;:h: la
durée dégressif | exceplionnel durée dégressd | exceptionnel| rexercice

Immobilisationa Incorporellea
Frais d'étab, et développement {1}
Autres postes dimmo. incorp. {ll}

I =" I N [ N U N N—

Constructions sur sol propre

Constructions sur so} d’autrut

Inst. gales., agencts. et aménag. des constr.

Inst. gales., agenc. et amenagements

divers

Matériel de transport

Mat. de bureau, Informatique, mabilier —

Emballages récup. et divers.
I
-
I

Frais d'acquisition de titres de participation

TOTAL GENERAL NON VENTILE TOTALGEN UEH';EE -
Cadre C

Maontant net Dotabons Mantant net
Maouvements de [exercica affectant Jes charges réparties sur plusieurs exercices début Augment | exercice aux enfin
dexercice amort, dexercice
Frais d'émission d'emprunts a étaler
Primes de remboursement des obligations

SASU REAL ESTATE ADVICE Bilanau 31/12/2016 [9]
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Etat des provisions et dépréciations

Mnn‘lam au Augmematlﬂns Dlmmutlﬂns I'EPHSEE 3 I-a ﬁn dE‘ Mnmam a IE ﬁn
NATURE DES PROVISIONS début de des dolations lexercice de lexercice
f'exercice de l'exercice Non-utilisées

'
Provisions pour reconstitution des gisements
FProvisions pour investissements |
Provisions pour hausse des prix |
Amortissements dérogataires
Prov, Fisc. pour impl. a létranger av. 01/01/1992
Prov, Fisc. pourimpl arlétranger apr. 01/01/1892 |
Provisions pour préts d'installation
Autres provislons réglementées

vy | |4

Risques etcharges

Provisions pour litiges _ o
" Provisions pour garanties données aux clients

Provisions pour pertes sur marché a terme

Provisions pour eamendes et pénalités

Provisions pour pertes de change

Provisions pour pensions & obligations

Provisions pour impdts

Provisions pour renouvellement des

immobilisations

Provislons pour gros entretiens et grandes

révisions

Provisions pour charges soc. fisc. surcongés a

Autres pmwsiuns pour risques et charges

LI N I RSN N E—

NATURE DES DEPRECIATIONS début de des dotations I'exercice :E ri'l':c; E'”

Imrnabilisations incorpareiles
Immobilisations corporelles
Immobilisations titres mis en équivalence
Immabilisations titres de participations
Immobilisations financiéres

Sur stocks ef en cours

Sur comptes clients

Autres pravisions pour dépréciation

e | we| | e

Dont detations et mprfses ! = dexploftalio
Doni dolations ef reprises [ - financiéres
Dont dolations et reprises ! - exceptionnelles

Titres mis en équivalence ; Montant da la déprécialion

SASU REAL ESTATE ADVICE Bilan au 31/12/2016 | 10|




Etat des creances

Liquidité de I'actif
' Créances (a) Echéances Echéances
a moina d'1 an a pluad'l an

De ['actif immobilisé

Créances rattachées a des participations
Préts (1) (2)
Autres immobilisations financiéres
De {"actif circulant
Clients douteux ou ltigieux
Autres créances clients
Créances représentatives de titres prétés
Personnel et comptes rattachés
Sécurité sociale et autres organismes sociaux

Impots sur les bénéfices

Taxe sur la valeur gjoutée

Autree impdts, taxes et versements assimilés
Divers

Groupe et associés (2)

Débiteurs divers {dont créances relatives a des op. de pension
de titres)

Charges constatées d'avance

ToTAL 59030

(1) Montant des préts accoragés en cours dexercice

(1) Montant des remboursements obtenus en cours dexercice

(2) Préts ef svances consentis aux assocdés personnes physiques

SASU REAL ESTATE ADVICE Bitan su 31/12/2016 | 11}




Etat des dettes

Degré d'exigibilité du passif
Dettes (b} Echéances Echéancesde | Echéances 3
a moins d'1 an 1a5ans plus de 5 ans

Emprunts obligataires convertibles (1)
Autres emprunts obligataires (1)
SASU REAL ESTATE ADVICE Bilen eu 31/12/2018 112 ]

Emprunts et dettes auprés des étabts de crédit (1)

-a1anmax alongine
- a plus d'1 an a l'ongine

Emprunts et dettes financiéres diverses {1) {(2)
Faurnisseurs et comptes rattachés

Personnel et comptes rattachés
Sécurité sociale et autres arganismes sociaux

Impots sur les bénéfices
Taxe surla veleur ajoutee
Gbliﬁaﬁunﬁ cautionnées

" Autres impdts, taxes et essimilés

Dettes sur immobilisations et caomptes rattaches

A mm gl B B ol

Graoupe et associés (2)

Autres dettes (dant dettes relatives a des op. de
pension de titres)

Dettes représentatives de titres empruntes
Ptaduits constatés d'avance

(1) Emprunts souscrnits en cours dexerdce

(1) Emprunts remboursés en cours d'exercice

(2) Emprunts ef deffes conlractds auprés des associds personnes
hysic




Composition du capital Social

POSTES CONCERNES Vah_eur Montant en
l Nominale Furos

1-Actions ou paris sociales composant le capital social au début de Jexercice ---

2-Actions ou parts sociales émises pendsnt l'exercice

3-Actions ou parts sociales remboursées pendsnt l'exercice
4-Actions ou parts sociales composant le capital social 4 [a fin de T'exercice (1+2-3)

SASU REAL ESTATE ADVICE Bilsn au 31/12/2018 [13 ]




In Extenso

Charges a payer

(Article R123-189 du Code de Commetce)

CHARGES A PAYER INCLUSES DANS LES POSTES SUIVANTS DU Exercice clos Je

Emprunts abligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédtt
Emprunts et dettes financiéres diverses
Dettes foumisseurs et comptes rattachés
Dettes fiscales et sociales
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes
-

46,68

— - O S - — —— - - . e - . ———— — — L - L Lo - = am @ m - . . E O .Em = . - . e

" Détail des éhafgés a payer '

Exercice clos le Exercice clos le

CHARGES A PAYER INCLUSES DANS LES POSTES SUIVANTS DU
BILAN

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit

Emprunts et dettes financiéres diverses

Dettes foumnleseurs et comptes rattachés

Dettes fiscales et sociales

448620 Taxe Apprentissage 4 payer

448630 Formation continue i payer
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes

TOTAL 46.68
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