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Cegid Group

f BILAN - ACTIF 1

@

Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code géncral des impats)

DGFiP N° 20502016

Désignation de I’cntreprise : IMMOCHAN FRANCE SA  **Provisoire** Durée de I'cxercice exprimée cn nombre de mois* |12
Adressc dc entreprisc 0000 RUE MAL DE LATTRE DE TASSIGNY 59170 CROIX Durée de Iexcrcice;précédent* |_12 |
Numéro SIRET* | 9] 6] 9] 2[0[1]5]3]2]0J0f0[3]s] L o e [ ]”
IV ) ice N clos le,
B AR 2= ittt
Brut = Amonifcncnz‘kpm?sions Net
Capital souscrit non appelé M AA /
ﬁ Frais d’établisscment * AB AC -
é Frais de dévcloppement * CX CQ
Q
£ | Concessions, brevets et droits similaires AF 15926 [AG 15 926
é Fonds commercial (1) AH 21883 786 {Al 17 705 221 4 178 565
é Autres immobilisations incorporclles Al 18 179 493 [AK 15 286 564 2892 929
§ Qgr?gicrfgocrt;) z(i)(;(e)mgtcs sur immobilisa— AL AM
%’ Terrains AN 271961748 (A0 20 759 830 251201919
% g Constructions AP 1179 524 134 |AQ 830 065 556 349 458 578
g 2 o ques, matériel et AR 1718761 |AS 1193 994 524 767
E § Autres immobilisations corporelles AT 6 228 250 (AU 5765172 463 078
§ % Immobilisations en cours AV 178 286 445 AW 178 286 445
§- Avances ct acomptes AX 4561 935 |AY 4561 935
2 |l mthods e mise on daualence cs CT
g Autres participations cU 215293 625 |{CV 27720 874 187 572752
% Créances rattachées a des participations BB 34 853 400 |BC 34 853 400
é Autrcs titres immobilisés BD BE
g Préts BF 62 500 (BG 40 833 21667
§ Autres immobilisations financiéres* BH 519 311 {BI 519 311
TOTAL (1) BJ 1933 089 314 |BK 918 538 044 1014 551 270
Matiéres premicres, approvisionnements BL BM
. | En cours de production de bicns BN BO
§ En cours de production dc scrvices BP BQ
- g Produits intermédiaircs et finis BR BS
E Marchandiscs BT BU
é Avancces ct acomptces versés sur commandes BV 26 756 312 [BW 639 218 26 117 094
E % | Clicnts ct comptes rattachés (3)* BX 30860717 |BY 9213 997 21646 720
< é Autres créances (3) BZ 95961 537 |CA 2259 341 93 702 196
~ Capital souscrit ct appelé, non versé CB CcC
g | Gt mobliresdc lacement o cE
g Disponibilités CF 905 273 |CG 905 273
Charges constatées d’avance (3)* CH 1071181 |C1 1071 181
g TOTAL (I11) | CJ 155 555 020 |CK 12 112 556 143 442 463
é‘:é Frais d’émission d’emprunt a étaler (Iv) {CW]
S % Primes de remboursement des obligations V) |CM
N Ecarts de conversion actif* (VD) |CN
TOTAL GENERAL (14 VI) [CO 2088 644 334 1A 930 650 600 1157 993 734
Renvois : (1) Dont droit au bail : pppandmoins dunapdes | op (3) Part & plus d'unan [CR
dcga;fp‘:;{ffim lmmobilisations : Stocks : Créances :

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032



Cegid Group

@ |

BILAN - PASSIF avant répartition

Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général dos impats)

DGFiP N° 20512016

Désignation de I’cntreprisc IMMOCHAN FRANCE SA

**Provisoire**

Néant D *

Excrcice N
Capital social ou individuel (1)* (Dont versé : 254 846 420 ) DA 254 846 420
Primes d’émission, de fusion, d’apport, ... DB 25 634 658
Ecarts dc réévaluation (2)* (dont écart d’équivalence @ ‘ ) |[DC
Réserve Iégale (3) DD 25102 634
E Réscrves statutaires ou contractuellcs DE
é Réscrves réglementées (3)*( Il,):lﬁt éis(;{l\;%f)}:]éﬁéaslecgsrssprovisions B1 ) DF
SR p— ( omuaees oiginaics & artes vivants* | EJ ) [pe 165 958 686
g Report 4 nouveau DH
5 RESULTAT DE L'EXERCICE {bénéfice ou perte) DI 107 208 425
Subventions d’investissement DJ 6 000
Provisions réglementées * DK| 10 157 368
TOTAL (I} {DL 588 914 191
'5-"; . Produit des émissions dc titrcs participatifs DM
g % Avances conditionnées DN
< TOTAL(N) |DO
é g% Provisions pour risqucs DP 22 340 084
-é'g,gz Provisions pour charges DQ 28 389
& X TOTAL () |DR 22 368 473
Emprunts obligataires convertibles DS
Autres emprunts obligataires DT
Emprunts ct dettes auprés des établissements de crédit (5) DU 362 000 000
g Emprunts ct dettes financiéres divers (Dont ecmprunts participatifs @ ) |DV 46 199 608
E Avances et acomptes regus sur commandes cn cours DW 7997 847
A Dettes fournisscurs ct comptes rattachés DX 34 487 807
Dettcs fiscales et socialcs DY 10 907 007
Dettes sur immobilisations ct comptcs rattachés DZ 39 092 473
Autres dettes EA 5032 304
Crggﬁfe Produits constatés d’avancc (4) EB 40 994 024
TOTAL {(IV) |[EC 546 711 069
Ecarts de conversion passif* V) |ED
TOTAL GENERAL (1aV) |EE 1157 993 734
(1) | Ecart de réévaluation incorporé au capital 1B
Réserve spéciale de réévaluation (1959) 1C
@ | (2)| Dont Ecart de réévaluation libre 1D
; Réserve de réévaluation (1976) 1E
E (3) | Dont réscrve spéciale des plus—valucs a long terme * EF
(4) | Dettes ct produits constatés d’avance a moins d’un an EG 118 495 080
(5) | Dont concours bancaires courants, et soldes créditcurs de banques ct CCP EH

* Des cxplications concernant cette rubrique sont données dans la notice n°® 2032




Cegid Group

@ | COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (En liste)

Formulaire obligatoire (articie 53 A
du Code général des impots)

DGFiP N° 2052 2016

Désignation de I’cntreprise : IMMOCHAN FRANCE SA **pProvigsoire**

Néant D *

Exercice N
France lvraisons spmcommenautaires Total
Ventes de marchandises* FA FB FC
Production vendue biens ™ FD FE F¥
% scrvices * FG 313359861 FH FI 313 359 861
E Chiffres d@’affaires nets * FJ 313 359 861 {FK FL 313 359 861
S Production stockée* M
Egl Production immobiliséc* FN 396 790
g Subventions d’cxploitation FO
é Repriscs sur amortissements ct provisions, transferts de charges* (9) FP 10 166 809
E Autres produits (1) (11) FQ 975072
Total des produits d'exploitation (2) (I) [FR 324 898 532
Achats de marchandiscs (y compris droits dc douanc)* FS
Variation de stock (marchandiscs)* FT
Achats de matiéres premicres et autres approvisionnements (y compris droits de douanc)* FU
Variation dc stock (maticres premiéres et approvisionnements)* FV
é Autres achats ¢t charges externcs (3) (6 bis)* FW 77 876 938
é Impédts, taxcs ct versements assimilés* FX 19 756 277
g Salaires ct traitcments* FY 17 781 374
Es Charges socialces (10) FZ 7 631 351
% Z . o — dotations aux amortisscments* GA 61733705
ﬁ = Sur immobilisations - —
font E é — dotations aux provisions* GB 9418 139
” § g Sur actif circulant : dotations aux provisions* GC 5318 769
?Lg Pour risqucs ct charges : dotations aux provisions GD 4752 095
Autres charges (12) GE 14 343 420
Total des charges d'exploitation (4) (II) GF 218 612 069
1 - RESULTAT D'EXPLOITATION (I - Il) GG| 106 286 463
.:é g Bénéfice attribué ou perte transférée* am (GH 3312 221
\g g Perte supportée ou bénéfice transféré* av) tai 4504 170
" Produits financiers dc participations (5) GJ 3285107
% Produits des autres valcurs mobiliéres ct créances de Pactif immobilisé (5) GK|
E Autres intéréts ct produits assimilés (5) GL 2 599 902
E Repriscs sur provisions ct transferts de charges G 2485916
§ Différences positives dc change GN
g Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement GO
Total des produits financiers (V) |GP 8 370 926
é Dotations financiéres aux amortisscments ct provisions* GQ 10 340 923
% Intéréts et charges assimilées (6) GR 4 059 496
E Différences négatives de change GS
g Chargcs ncttes sur cessions de valeurs mobilicres de placement GT
% Total des charges financiéres (VI) |GU 14 400 419
2 - RESULTAT FINANCIER (V - VI) GV -6 029 493
3 - RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (1 - Il + Il - IV + V - VI) GW| 99 065 020

(RENVOIS : voir tableau n° 2053) * Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n°® 2032.




Cegid Group

@ [ COMPTE DE RESULTAT DE L'EXERCICE (suite) DGFiP N° 2053 2016

Formulaire obligatoire (article 53 A
du Code général des impts)

Désigna[ion de ]’cntrcprise IMMOCHAN FRANCE SA **Provigoire**

Néant D ¥

Exercice N
% Produits cxceptionncls sur opérations dc gestion HA
g% Produits cxceptionnels sur opérations cn capital * HB 105 951 965
é% Reprises sur provisions ct transferts dc charges HC 95653 412
& Total des produits exceptionnels (7) (VII) |HD 115 505 377
g Charges exceptionnclles sur opérations de gestion (6 bis) HE 844 148
é% Charges cxceptionnclles sur opdrations en capital * HF 34 225 202
%E Dotations cxceptionnelles aux amortissements et provisions HG 3 168 991
% Total des charges exceptionnelles (7) (VIII) [HH 38 238 341
4 - RESULTAT EXCEPTIONNEL (VI - VIlI) HI 77 267 036
Participation des salariés aux résultats de I’entreprise ax) |m 534 960
Impbts sur les bénéfices * X) |HK 68 588 671
TOTAL DES PRODUITS (1+I11+V + VII) HL 452 087 055
TOTAL DES CHARGES (I1 +1V + VI + VIII + IX + X) HM 344 878 629
§ - BENEFICE OU PERTE (Total des produits - total des charges) HN 107 208 425
(1) | Dont produits nets particls sur opérations & long terme HO
produits dc location immobiliéres HY 303 433 060
(2) Dont
produits d’exploitation afférents a des cxercices antéricurs (a détailler au (8) ci-dessous) 16
- Crédit-bail mobilier * HP
(3) Dont
~ Crédit—bail immobilier HQ
@) | Dont charges d’cxploitation afférentes & des cxercices antéricurs (a détailler au (8) ci-dessous) iH
(5) | Dont produits conccrnant Ics cntrepriscs liées 1J 5 897 505
(6) | Dont intéréts concernant Ics entrepriscs lices 1K 4 048 680
(6bis)| Dont dons faits aux organismcs d’intérét général (art.238 bis du C.G.1.) HX 256 300
(9 | Dont transferts de charges Al
(10) [ Dont cotisations personnclics de 1’cxploitant (13) A2
- (11) | Dont rcdevances pour concessions de brevets, de licences (produits) A3
§ (12) | Dont redevances pour concessions de brevets, de licences (charges) Ad
209 oot et e [ad]
10 jl());ér:ﬁirgisagl;lgggt:s et charges exceptionnels  (Si le nombre de lignes est insuffisant, reproduire le cadre (7) et le i Exercice N e o
Dons et liberalités 292 500
Pénalités et amendes 16 300
Valeurs de cessions des éléments d'actifs 34 225 202
Dotations aux amort dérogatoires et exceptionnels 3 168 991
Charges exceptionnelles diverses 535 348
Excrcice N

(8) | Détail des produits et charges sur exercices antérieurs :

Charges antéricures

Produits antérieurs

* Des explications concernant cette rubrique sont données dans la notice n® 2032.




COMPTES ANNUELS
Société : IMMOCHAN FRANCE SA
Forme juridique : Société anonyme
Siége social : 0000 RUE MAL DE LATTRE DE TASSIGNY §9170 CROIX
Date de clbture : 31/12/2016




Bilan actif

Primes de remboursement des
obligations
Ecarts de conversion actif

Capital souscrit non appelé (1)
Frais d'établissement
Frais de développement
Concessions,brevets et droits similaires 16 16 16
Fonds commercial 21 884 17 705 4179 4832
Autres immobilisations incorporelles 18179 16 287 2893 5765
Avances sur immobilisations
incorporelies
TOTAL immobilisations incorporelles 40079 32992 7 088—%: 10613
Terrains 271 962 20 760 251 202 267 698
Constructions 1179 524 830 066 349 459 383 814
Installations techniques, matériel 1719 1194 525 665
Autres immobilisations corporelles 6228 5765 463 861
Immobilisations en cours 178 286 178 286 128 013
Avances et acomptes 4 562 4 562 4638
TOTAL immobilisations corporelles 1642 281 §57 785 784 497 785 689
Participations selon {a méthode de meq
Autres participations 215294 27721 187 573 149 659
Créances rattachées 4 des participations 34 853 34 853 34 853
Autres titres immobilisés
Préts 62 41 22
Autres immobilisations financiéres 519 519
TOTYAL immobilisations financiéres 250728 222 967
 Total Actif Immobllisé ()] os9| 1014551]

Matiéres premiéres, approvisionnements
En cours de production de biens
En cours de production de services
Produits intermédiaires et finis
Marchandises
TOTAL Stock 0 0 0 0
Avances ot acomptes versés sur 26 756 639 26 117 22 661
Clients et comptes rattachés 30 861 9214 21647 22277
Autres créances 95 962 2259 93 702 50 991
Capital souscrit et appelé, non versé
TOTAL Créances 126 823 11473 115349 73 268
Valeu?s mobiliéres de placement
(dont actions propres: )
Disponibilités 905 __L 905 2423
TOTAL Disponibilités 905T— 0 905 2423
Charges constatées d'avance

___ TOTAL Actif circulant @)
Frais d'émission d'emprunt a étaler )
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Bilan passif

BILAN-PASSIF

{en K€}

Exercice N

Exercice N-1

Capital social ou individue! (dont versé : 254 846 ) 254 846 251 026
Primes d'émission, de fusion, d'appont, .... 25 635 0
Ecarts de réévaluation (dont écart d’équivalence : )

Réserve légale 25103 25103
Réserves statutaires ou contractuelles

227:::; ces (dont réserve des prov. fluctuation des cours : )

Autres réserves (dont réserve achat d'ceuvres originales d'artistes : ) 165 959 89 746

TOTAL Réserves

191 062! 114 849'

Report a nouveau

Provisions régiementées

22

Produit des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées

Provisions pour risques
Provisions pour charges

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires

RESULTAT DE L'EXERCICE {bénéfice nu perte) 107 208 105 867
Subventions d'investissement 6 6
10 157

7431

Ecarts de conversion passif

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 362 000 312 000
Emprunts et dettes financiéres divers (dont emprunts participatifs ) 46 200 121 103
TOTAL Dettes financiéres 408 200 433103
Avances et acomptes regus sur commandes en cours 7 998 6943
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 34 488 38 176
Dettes fiscales et sociales 10 907 1777
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 39 092 33 861
Autres dettes 5032 2 866
TOTAL Dettes d'exploitation 97 517 93 622
Produits constatés d'avance 40 994 46 391
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Compte de résultat

Compte de résultat

{en kE)

Autres produits

douane)

Charges sociales

Dotations
d’exploitation

Autres charges

Ventes de marchandises
Production vendue biens

Production stockée
Production immobilisée

Salaires et traitements

RESULTAT D'EXPLOITATION

Production vendue services

Subventions d'exploitation

Variation de stock (marchandises)
Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (y compris droits de

Autres achats et charges externes

o A
Achats de marchandises (y cornpris droits de douane)

Impdts, taxes et versements assimilés

. sur
~ immobilisations

Exercice N

France Exportation

Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges

ol

Variation de stock (matiéres premiéres et approvisionnements)

Dotations aux amortissements

Dotations aux provisions

© Sur actif circulant : dotations aux provisions
. Pour risques et charges : dotations aux provisions

10 167
975

612

106 286

Exercice N-1

321 867

1030

173
11637
306

:

RESULTAT FINANCIER

Différences positives de change

Intéréts et charges assimilées
Différences négatives de change

{V-vi)

Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

Dotations financiéres aux amortissements et provisions

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

Reprises sur provisions et transferts de charges

rges finang

Bénéfice attribué ou perte transférée 31312 3482

BN B

Z’\e/;te supportée ou bénéfice transféré 4504 953

Produits financlers de participations 3285

Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de 'actif immobilisé

Autres intéréts et produits assimilés 2600 3355
2486

10 341
4059

-6 029

-8 587

—

RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (IHI+HV+V-VY)

98 065

107 0851
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Compte de résultat (suite)

Compte de résulitat (suite)
{on KE}

Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capital

Reprises sur provisions et transferts de charges

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion
Charges exceptionnelles sur opérations en caplital

Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions
. i =

Exercice N Exercice N-1

105 952
9 553

2
123 750
7810

239
51371

2 962

>

LBEN& ICE GU PERTE (total des produits - total des charges}

RESULTAT EXCEPTIONNEL (VIf Vi) 77 267 76 999
Participation des salariés aux résultats de l'entreprise 535 535
(1X)

Impots sur les bénéfices 68 589 77 838

107 208
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ANNEXES AUX COMPTES ANNUELS
Société : IMMOCHAN FRANCE SA
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DESCRIPTION SYNTHETIQUE DE LA SOCIETE

IMMOCHAN FRANCE est une Société anonyme dont le siége social est a CROIX (Nord).
La société est filiale d'IMMOCHAN SA, elle-méme filiale directe de Auchan Holding.

L'activité principale est la gestion d’un patrimoine de lots commerciaux constitués par des galeries marchandes et
moyennes surfaces extérieures de centres commerciaux.

Au 31 décembre 2016, la société exerce son activité essentiellement sur 81 sites en propriété ou en location
représentant environ 529 372 m? de galeries marchandes, 1 154 106 m? de parc d'activité. Au 31 décembre 2016,
reffectif 'IMMOCHAN FRANCE comprend 284 collaborateurs.

FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

Evénements principaux de I'exercice :
« Deux nouveaux partenariats ont été conclus sur l'exercice 2016 :

- Alliages et territoires : Cession de 50% des titres Alliages et Territoires au Groupe WANDA en
septembre 2016

- SCI Grand Fontenay : Immochan France et Primonial s'associent en février 2016 pour développer le
site commercial de Val de Fontenay - Immochan France détient 'ensemble des mandats de gestion

e Cession de la galerie de Nogent/Creil

« Realisation de plusieurs augmentations de capital d'un total montant de 3.820 K€ au profit du fonds
Valfrance

Evénements postérieurs a la cléture :

Aucun événement post cloture n'est a déclarer.
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Les informations ci-aprés constituent I'annexe au Bilan avant répartition de I'exercice clos le 31/12/2016 dont le
total est 1 157 993 734 EUR et le résultat s'éléve a 107 208 425 EUR.

L'exercice a une durée de 12 mois couvrant la période du 01/01/2016 au 31/12/2016.

Les notes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Reégles et méthodes comptables

Les comptes annuels ont ét& établis et présentés conformément aux principes et méthodes définis par le
réglement ANC n°2014-03 du 5 juin 2014 relatif au plan comptable général.

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de base :

¢ continuité de l'exploitation,
« permanence des méthodes comptables d'un exercice & l'autre,
« indépendance des exercices,

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des co(ts
historiques.

Immobilisations corporelles

Les immobilisations corporelles sont évaluées a feur coat d'acquisition, a 'exception des biens regus en apport au
1er janvier 1997.

Les frais d’acquisition ainsi que les colts d’emprunts sont comptabilisés en charges.

Les éléments principaux d'une immobilisation corporelie (ci-aprés « composant ») sont comptabilisés séparément
lorsque leur durée d'utilité estimée est significativement différente. Un plan d'amortissement propre a chaque
composant est appliqué en fonction du taux ou du-mode d'amortissement qui fui sont spécifiques.

Les colts d’entretien et de réparation sont comptabilisés en charges de I'exercice au cours duquel ils sont
encourus. Les dépenses ultérieures relatives au remplacement ou au renouvellement d'un composant sont
comptabilisées comme un actif distinct venant en remplacement de F'actif renouvele.

Les immobilisations sont amorties a partir de la date de mise en service du bien sur leur durée d'utilité avec une
valeur résiduelle nulle.

Les amortissements sont calculés suivant les modes lingaire ou dégressif, en fonction de leur durée d'usage :

Constructions (gros ceuvre)* Linéaire 30 ans
Etanchéité toitures, Assainissements et revétements | . , .

Lineaire 20 ans
de sols
Installations techniques matériels et outillages Linéaire 3ansa8ans
Installations et agencements™** Linéaire 6ans 2/3a 8 ans
Autres immobilisations Linéaire 3ansa5ans

*A l'exception des biens apportés en 1997 qui ont conservé une durée de 20 ans a compter de 1997.

*|es agencements provenant des apports de 1997 restent amortis sur 20 ans.
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Lorsque le bien amortissable est susceptible d'ouvrir droit au régime fiscal de 'amortissement dégressif et/ou
lorsque les durées d'usage pratiquées dans la profession sont inférieures aux durées d'utilité, la société constate
des amortissements dérogatoires.

Les galeries marchandes, les parcs d'activités et les réserves fonciéres sont des immeubles de placements. Les
durées d'utilité sont maintenues.

Dépréciations des immobilisations corporelles

Les sites sont répartis entre § catégories d'actifs (Core, core +1, core +2, valeur ajoutée et opportuniste). Des
évaluations d'experts sont réalisées sur un échantillon de sites chaque année. Les taux de rendement retenus
par les experts sont appliqués & I'ensemble des actifs de la catégorie (sauf exception). En cas d'indice de perte
de valeur, constitué lorsque la VNC est supérieure a la juste valeur ainsi déterminée, un calcul de dépréciation
est effectué en utilisant la méthode DCF (ou la valeur d'expertise pour les terrains nus).

Immohbilisations incorporeiles

Les immobilisations incorporelles sont activées pour leur prix d’acquisition ou valeur d'apport.

Logiciels

Les logiciels informatiques acquis et les logiciels développés en interne sont immobilisés et amortis sur leur durée
d'utilité estimée a 3 ans. Par exception, sont amortis sur 5 ans, les logiciels type ERP, trés structurants pour le
métier et dont I'architecture fonctionnelle et technique a une durée probable d’utilité plus longue.

Dépréciations des immobilisations incorporelles

Conformément a l'article 214-16 du PCG, la société réalise des tests de dépréciation dés qu'il existe un indice de
perte de valeur. Lorsque la valeur nette comptable de I'actif excéde sa valeur recouvrable, une dépréciation est
comptabilisée en charges.

Participations et autres titres immobitisés

Les titres de participation figurent au bilan a leur prix de revient. Lorsque la valeur d'inventaire d'une participation est
inférieure 4 son prix de revient, une provision pour dépréciation cst constituée.
La valeur d'inventaire d'une participation correspond & sa valeur d'utilité pour la société, laquelle est déterminée

par référence a la quote-part des capitaux propres détenue, a I'actif net comptable corrigé, & sa valeur de
rendement et aux perspectives de rentabilité.

Jusqu'au 31/12/20086, les frais d'acquisition des titres étaient comptabilisés en charges. A compter du 1¢" janvier
2007, ceux-ci sont incorporés au prix de revient des titres de participation et font l'objet d'un amortissement
dérogatoire sur 5 ans. Ce changement d'option comptable, autorisé par I'avis n® 2007-C du Comité d'Urgence du
15 juin 2007, a été appliqué de fagon prospective.

Les autres immobilisations financiéres figurent au bilan & leur prix de revient. Le cas échéant, des provisions sont
constituées lorsque leur valeur d'utilité devient inférieure & leur prix de revient.
Créances et dettes

Les créances et dettes sont valorisées a leur valeur nominale.

Les créances qui présentent des risques de non-recouvrement font F'objet d'une dépréciation par voie de
provision.
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Provisions pour risques st charges

Une provision pour risques et charges est comptabilisée lorsque la société a une obligation juridique ou implicite
a I'égard d'un tiers résultant d’'un événement passé, dont le montant peut étre estimé de maniére suffisamment
fiable et dont il est probable que I'extinction se traduira par une sortie de ressources.

Engagements de retraite et autres avantages au personnel a lony terme

Les engagements font l'objet d’une évaluation actuarielle, en appliquant la méthode des unités de crédit
projetées. Cette méthode consiste a déterminer les droits acquis par le personnel a la cloture en matiére de
retraites, d'avantages postérieurs & I'emploi et d’avantages & long terme en tenant compte des conditions
économiques et des perspectives d'évolution de salaires.

A ce titre, I'évaluation des indemnités de départ a la retraite tient compte en particulier des données suivantes :

- des salaires en fin de carriére en intégrant 'ancienneté des salariés, le niveau de salaire projeté & la date de
départ en retraite compte tenu des effets de progression de carriére attendus et d'une évolution estimée du
niveau de retraites ;

- de I'age de départ en retraite, déterminé en fonction des dispositions applicables dans I'entreprise ;

- des effectifs prévisionnels de retraités, détermings & partir des taux de rotation des effectifs et de la table de
mortalité TF00/02 avec décalage d'ége ;

- d'un taux d'actualisation nominal de 1.8 % ;
- d'un taux de rendement des actifs financiers de 2. %.

La société externalise la gestion des indemnités de fin de carriére en vue de couvrir ses charges futures par un
systeme d'assurance.

Provisions pour litiges

Les provisions pour litiges sont constituées dans le respect des principes comptables. Les risques sont évalués
sur la base des demandes regues des tiers et des actions en défense de la société.

Chiffre 'affaires
Le chiffre d'affaires comprend les produits locatifs, les charges locatives et les ventes de services aux clients.
Notion de résultat courant et de résultat exceptionnel

Tous les éléments exceptionnels par leur fréquence et leur montant, se rattachant aux activités ordinaires, sont
comptabilisés en résultat exceptionnel.

Impét sur les héngfices
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La société est intégrée fiscalement. La société meére (Auchan Holding SA), en tant que seule redevable de
l'impét, comptabilise la dette d'impdt vis-a-vis du Trésor Public. Les filiales membres de l'intégration fiscale
déterminent et comptabilisent leur charge d'imp6t comme si elles étaient imposées séparément, et inscrivent en
compte courant leur dette d'impot envers la société mere.

Les économies d'impot provenant des sociétés déficitaires sont constatées en résultat par la société téte de
groupe de lintégration fiscale (Auchan Holding SA).

Page 13/29




COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU BILAN
Société : IMMOCHAN FRANCE SA
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Immeobilisations

IMMOBILISATIONS

{en k€E)

Valeur brute au
débutde
I'exercice

Augmentations

Réévaluation

Acqu. et apports

Frais d'établissement et de développement
g;ftfes postes d'immobilisations incorporelles 39 766 314
: Terrains 282 522 2916
" sursol propre (cf note complémentaire) 626 558 23735
Constructions Sur sol d'autrui 0 0
erinagements des eonewuctons (o notscomp) 552 460 18 099
[ Installations techniques, matériel et outillage industriels 1702 38
installations générales, agencements,
aménagements divers
Imovlisalions _ "1etel de ranapon . .
corporelles Matériel de et mobilier atique 6 326 115
‘ Emballages récupérables et divers |
Immobilisations corporelles en cours 128 013 95 392
Avances et acomptes 4638 0
T T ey 7 gz
Participations évaluées par mise en équivalence »
Autres participations ' 2030200 49115
Autréé irosbomoniises . G SRS ]
Préts et autres Immobilisations financiéres 702 - 10;

Ty —

Cadre
B

IMMOBILISATIONS
(en k€)

Dimanutions

Virement

Cession

.
Valeur brute a
la fin de
I'exercice

Réévaluation

Valeur d'origine

i Frais d'établissement et de développement
0
] Autres postes d'immobilisations incorporeiles 2 40 079
Terrains 13478 271 962
! Sur sol propre (cf note
complémentaire) 27 273 623 019
Constructions = Sursoldautul
i Installations générales,
agencements et aménagements 14 055 556 505
. des constructions (cf note)
Installations techniques, matériel et outillage 20 1719
industriels
| Instaliations générales,
agencements, aménagements
A : divers .
utres
di
immobilisation : ::::::: d: :::l;p::t mobilier
scorporelles | | nformatique 212 - 6 22§
. Emballages récupérablas et
| divers
| Immobiiisations corporelies en cours 45 118 178 286
[ Avances et acomptes 4 562
i ‘/ , ToTAL{I) | ¢ ;
Participations évaluées par mise en équivalence
Autres participations 1987 250147
Autres titres Immobilisés . _ R )
Préts et autres immobilisations financiéres 129 582
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Notes complémentaires :

Suite au changement de logiciel; la valeur brute des immobilisations et le total des mouvements des

amortissements de début d'exercice (01/01/2016) sont modifiés dans leur répartition par composants par rapport

a leurs valeurs 31/12/2015.

Construction sur sol propre 851 264 -224 706 626 558
Construction sur sol d’autrui 221 -2 271 0
Inst. gale.s, agenc. et am. des 395 473 296 987 562 460
constructions

Inst_allatio.ns teclgmques, matériel et 1715 13 1702
outillage industriels

Consﬁ'ﬁctlon sur sol propre 568 409 213716 354 687
Construction sur sol d’autrui 2 157 -2 157 0
Inst. gales, agenc. et am. des constructions 222 188 215 883 438 072
Installations techniques, matériel et outillage 1048 12 1037
industriels
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Amortissements

Cadre A SITUATION ET MOUVEMENTS DES AMORTISSEMENTS DE EXERCICE (en ki'}

Début N Finde
d'exercice Augment. Diminutions I'exercice

Immoaobilisations amortissables

Frais d’établissement et de développement
[()] .
Autres postes d'immobilisations incorporelies 29 154 3840 2 32 992
i\
Temains
Sur sol propre (cf note) 354 687 26 487 11 942 369 232
Constructions Sur sol d’autrui 0 0
" Installations générales, agencements 438 072 31079 10416 458735
: _(cf note) -
Installations techniques, matériels et outillages 1037 170 13 - 1194
- Instaliations générales, agencements
divers
:\utre: i Matériel de transport
immobilisations : - e
corporelles Matériel de bureau, Informatique et 5465 491 180 5765
. Emballages récupérables et divers

Frais étab

Autres 5 -5

Terrains

Constructions :
sol propre ' 655 0 654
sol autruj ‘ ‘ ' ‘

7 install. 2129 32 - 2‘ 097

Autres Immobllisations :
Inst. techn.

Inst gén.
| M.Transpor |
ot

Mat

bureau.

Emball.

Acquis. de
titres

Charges réparties sur plusieurs Début de Augment. Diminutions Fin de

Cadre C exercices rexercice I'exercice

Frais d’émission d'emprunt a étaler

Primes de remboursement des obligations
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Provisions

Nature des provisions

{en k€)

Provisions gisements miniers et pétroliers
Provisions investissements
Provisions pour hausse des prix
Amortissements dérogatoires

- Dont majorations exceptionnelles de 30%
Provislons implantation étranger avant 1.1.1992
‘Provisions implantation étranger aprés 1.1.1992
Provisions pour préts d'installation

Autres provisions réglementées

Provisions pour litige
Provisions pour garantie
Provisions pour pertes sur marchés & terme
Provisions pour amendes et pénalités
Provisions pour pertes de change
Provisions pour pensions
Provisions pour impbts
Provisions pour rencuvellement des immobilisations
Provisions pour gros entretien
Provisions pour charges soc et fisc sur congés & payer

Autres provisions pour risques et charges

Provisions sur immobilisations incorporelles

Début de
f'exercice

328

7103

8924

6216

23

Dotations

2935

3189

Reprises

171

37

3 465

6214

Fin deP
Pexercice

157

10 001

8 648

Autres provisions pour dépréciations

Dont dotations et reprises d’exploitation
Dont dotations et reprises financiéres
Dont dotations et reprises exceptionnelles

19 489

10 341
2935

Provisions sur immobilisations corporelies 17 269 9418 3829 22 858

Provisions sur titres mis en équivalence

Provisions sur titres de participation 18 507 10 300 1086 27 721

Provisions sur autres immos financiéres 41 41

Provisions sur stocks

Provisions sur comptes clients 8528 4232 3546 9214
3954 1087 2 142 2899

dépréciations des titres mis en équivalence

Page 18/29




Créances et dettes

Etat des créances Montant b}é! Aun an au plus A pli;d‘un

Créances rattachées a des participations
Préts 62 15 48|
Clients douteux ou litigieux 11 852 11 852
Autres créances clients 19 008 19 008
Créances représentatives de titres prétés | rraybes: %P ="
Personnel et comples rattachés 24 24
Sécurité sociale et autres organismes sociaux 0 0

Impots sur les bénéfices 0 0
Etat et autres Taxe sur la valeur ajoutée 12 089 12 089
collectivités publiques Autres Impbts 0 0

Etat - divers 0 0
Groupes et associés 81 060 81 060
Débiteurs divers 2789 2789

7

Charges constatées d'avance

Produits constatés d'avance

oo

Emprunts souscrits en cours d'exercice

Préts accordés en cours d'exercice
Remboursements obtenus en cours d'exercice
Préts et avances consentis aux associés
Cadre B Etat(:iskz;ettcs ; Montant brut A un an au plus a: &'2215 ;gq A pluz:: cing

Emprunls obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprun!s.auprés des établissements de crédits moins de 1 0 0
an a l'origine
aErlr'g)r:;?nt: auprés des établissements de crédits plus de 1 an 362 000 0 312 000 50 000
Emprunts et dettes financiéres divers 39170 12 089 9 395 17 686
Fournisseurs et comptes rattachés 34 488 34 488
Personnel et comptes rattachés 5010 5010
Sécurité sociale et autres organismes sociaux 1315 1315

' Impots sur les bénéfices 0 0
Etat et autres Taxe sur la valeur ajoutée 3067 3067
coliectivités publiques . Opligations cautionnées

Autres imp6ts 1514 1514
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 39 092 39 092
Groupes et associés 7029 7029
Autres dettes 5693 5693
Dette représentative de titres empruntés

9 196 18 708

Emprunts aupres des associés
personnes physiques

Emprunts remboursés en cours d'exercice
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Les charges constatées d’avance sont essentiellement constituées de loyers.

Le solde des clients créditeurs s'éléve a 7 337 K€ et est inscrit au passif.

Les produits constatés d'avance sont constitués du montant des droits d'entrées pergus étalé sur 10 ans (durée

du bail).

Variation des capitaux propres

CAPITAUX
PROPRES

Quverture

Augment.

Diminut.

Distribut.
dividende

Aftectation
du résultat
s N-1

Cibture

Capital social ou
individuel

Primes
d'émission, de
fusion, d'apport,

Ecarts de
réévaluation

Réserve légale

Réserves
statutaires ou
contractuelles

Réserves
réglementées

Autres réserves

Report &
nouveau

Résultat de
'exercice

Subventions
d'investissement

Provisions
réglementées

251 026

25103

89 746

105 667

25 635

107 208

2727

29 455

105 667

105 667

254 846

25635

25103

165 959

107 208
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Nombre et valeur nominale des composants du eapital social

a e 252, i 30O C 0 1 .
244 (e Q T < 0 S {10 ‘ 6 A la
Actions ordinaires 12 651 317 191 004 12 742 320 20
Actions a dividendes
prioritaires (sans droit de vote)
Actions préférentielles
Parts sociales
Total 12 551317 191004 12 742320
s Gt

Filiales et participations

Certaines sociétés ne figurent pas dans la liste ci-aprés en raison de leurs caractéres confidentiels.

Résultat
Ré ta v'lwurl Prétset | Chiftre | Dividendes | cOMPtable
Hom do I sockéts Cophal % rervesel) reportd | complabla) Préus ! ondes] " 4y
primes nouveau nette avances | d'affalres | encaissés demie
des titres emief
axercica
Détenues a plus de 50%
SCI Fonciére du chateau touge 301 99.93%) £56; 0 0| 0
SAS les saigsons de teaux 320371 100,00% 32037 £8 000 9 148) -6 007
SAS Citania 8550[  100.00% 8650 0 672 (1] 81
SAS Immoproxi 6040  100,00% 5470 1020 525
SAS Stralanim 50| 100.00% 50| 102, of 21
SC! des Frais fonds 5786 £8.00% § 239, 3 386 2168
SAS Aux Nowvelles Boutiques 9 848| 100.00% 14 421 11 500, 2 508 901 A7
SNC Mamelimmo 35325 100.00% 29 036} 2930 -1818
SCl Immochamp 0 93.75%| NS ('] 0
SNC Decomi 1§ 89,975 18] 2 800] 1298 1243
SCl Immepinay 1 60.00%| 1 2| 120
SHC Mas Coste 16601  100.00%| 4 576 14 800 1853 47
SCCV FIY 1 69.47% 1 0 -1
SAS Immochan Aménagement 5040 100,00% 5049 4 486} 224! 128
SCI Rives de laudomarois 8763 58.00%| 5082, 932 1]
SAS Trimogest 5 100.00%) H 2119 708 1079
SCI Ls Croix aux Qiseaux 1505  100.00%| 1505 0 -35
SAS Grand Tarbes kvastissement 2433 100.00% 592, [ 1358
SAS La Paz 2 364  100.00% 98| 9 43
SAS Alliage et Temitoire 3500 0,00% 1750 1909 943
Saint Geours Imestissement 51 100.00%) 445, 93 -305
La Paz 23101  100.00% 2301 26700 0 5634
Durimo 13674]  100.00% 9 667| 8 3103
SCI Grand Fentenay 7903 62,10% 49 115 2489 5908 -1597
Détenuos & molns de 50%
SAS Soleiimma [ 33.00% 261 1964 439 451
Sapag 5 42,00% 2| 0 -6
SCI Heyrat Auvergne 1600 50.00% 860 10164 899 953
SCI Patit Menin 10, £0.00% ] 0 0 3315
SCl deo Baggersee 2462] 49.35% 8461 2416 1953
GIE Senicimmag 2| £0,00%) 1 42 299 1
SCI Galeris de Béziars 12 35.00%| 4 3100 19 1612
SCCV La Garenne 9 50.00% 4 0 0
SCCV Le Parc TActivitd du Grand Coltignies 1 41.90% MS 0
SCCV Flandms Cottignies 1 15.00% NS| 0
SARL Flandres Triez 1 49.91% HS 0;
SCI 5 1immofa § 50,00% 3 239 174
SCI Les promenadas de Bratigny 1 50,00% NS| 64 212
SNC Poitiers Extansion Invest 1 50.00% NS 0 817
Les Periseaux 5 49.00% 2 1526 154 46
Imédiacentar 10 40,00% 4 2897 48
Immopic 1 50.00%: HS [ 0
AGC 12000f  10.60% 2600 23683 3384 1182
Patc de linnovation 35.00% NS (] [} 3
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Disponibilites

(en k€) 31M12/2016 31/12/2015 |

Banque 905 2423

TOTAL 905 2423

Engagements pris en matiére de retraite

Engagements retraite Non Non

provisionne provisionné
(en k€) 2015 2016

I.D.R. 2624 2606

Engagements de pension a d'anciens dirigeants

Prise en charge des cotisations mutuelle santé pour des salariés
partis en retraite

M dont engagements contractés au profit des dirigeants :
¢ Description des régimes et de leur systéme de financement .

e Description des méthodes actuarielles et principales hypothéses économiques retenues :

L’engagement de retraite est calculé selon la méthode (des unités de crédits projetés / autre méthode &
préciser) :

- Taux d'actualisation : 1.8 %

Taux de rendement des actifs financiers : 2 %

Aucun montant n'a &té inscrit au compte de résultat dans Pexercice et aucun montant n'est présent au bilan au
31/12/2016 au titre de ces engagements.
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Charges a payer

Charges a payer {en k€) Montant

Charges locatives 14 415
Charges & payer sur immobilisations 20 879
Charges a payer mandat de gestion 3
Etat et organismes sociaux 839
Interéts sur emprunts 130
Charges a payer Indemnités de résiliation 4201
Salaires 4 980
CAP frais généraux 1426
Expertises 200
Notaires 7 443
Fonds marketing i 30
Fonds commun 3246
Taxe Fonciére 13
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Produits & recevoir

Produits & recevoir {en k€})

TAXE FONCIERE 456
FRAIS DE PERSONNEL 2 461
PDT DE REFACTURATION 286
LOYERS ET CHARGES LOCATIVES 3412
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Venftilation du chiffre d'affaires

Ventilation du chiffre d’affaires 3111212016 31/12/2015 Variation

{en k€)

Répartition par secteur d'activité

Ventes de marchandises 0%
Production vendue biens 0%
Production vendue services 313 360 321 867 -3%

Répartition par marché géographique

Chiffres d'affaires nets-France 313 360 321 867 -3%
Chiffres d'affaires nets-Export 0%
Chiffres d'affaires nets 313 360 321867 -3%

Détail de postes significatifs

31M2/2016 31/12/2016

Frais jénéraux 137389 | 143315
Frais de personnel 25 413 25030
Impots et taxes 19 756 25 691
Autres charges d'exploitation 92 220 92 594
Amortissements 62734 66 534 ‘J
?\T;rglsée"rgsnt des autres immobilisations 3840 4608
Amortissements deé corporels 57 894 61 926
Résultat financier [ 6029 8567
Produits financiers 8371 3357
Charges financiéres 14 400 11 924
Résultat exceptionnel” 77267 76 990
Produits exceptionnels 1156 505 131 662
Charges exceptionnelles 38238 54 572

* Le résultat exceptionnel se décompose essentiellement en :

- plus values sur cessions d'éléments d'actifs : 71 533 K€
- reprises de provisions pour impdts sur plus values d'apport et de fusion : 6 214 K€
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Fftectifs

Effectif moyen = coil MOYEN M Effectif moyen
salarié a la disposition ce global
I'entreprise

Cadres

Agents de maitrise

Employés

Impot sur les bénélices

Ventilation de Fimpo6t sur les
bénéfices Résultatavant  Impétsurles  Résultat aprés

bénéfices impot

{en ke€)

Résultat courant
Résuitat exceptionnel (y compris
participation)

Résultat comptable (avant IS)

Le CICE représente pour immochan France au titre de Fannée 2016, la somme de 218 K€E. Ce montant
est utilisé pour le recrutement de nouveaux collaborateurs.
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Fiscalité différée

3111212016

Libellé
{enk €)

Résultat de I'exercice 107 208
Impot sur les bénéfices 68 589
Résultat avant impot 175 797
Provisions reglementées N 10 157
Provisions réglementées N-1 7 431
Variation des provisions réglementées 2726
Résultat hors évaluations fiscales dérogatolres (avant imp6t) 178 523!
- Base ‘ impét
B Libellé {en k€) {en k€}
Allégements certains
provisions non déductibles 'année de comptabilisation
C38 466 160
Participation 535 184

Rémunérations allouées aux organes de directions et au conseil de surveillance

Eu égard au caractére confidentiel de cette information, les rémunérations ne sont pas divulguées.
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Engagements hors bilan

Catégorie d’engagement
Groupe Hors groups
(En K€)

Engagements donnés (a détailler)

Options sur achats de terrain et d'immeubles 30 153 2595 27 558
Engagements fermes d'achats de titres 0
Achats sous condition dimmos futures '
Options sur vente de terrains et dimmeuble

Engagements sur intéréts minoritaires (Fontenay)

4270

Total engagements donnds

Dettes assortles de garantle (a detailler)

Dettes garanties par des cautions

Total dettes assarties de garanties
Options d'achat d'actions (a détailler)

Options d'achat d'actions

Total options d’achat d'actions

L'engagement sur intérét minoritaire mentionné ci-dessus, correspond au put, gu'immochan France détient un put
sur les titres détenus par PREIM de la société SCI Grand Fontenay (& hauteur de 37.88% détenus par Primonial)

exercable 2 l'issue de la période d'incessibilité temporaire, soit & partir du 18 février 2022 pendant une période de
12 mois

Engagements de crédit-bail :

Néant
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Faits exceptionnels et lifiges

Aucun fait, ni aucun litige significatif n'est & recenser sur Fexercice.

Identité de Ia société consolidante

La société est consolidée dans :

SA Auchan Holding

40, avenue de Flandre
59170 CROIX

N° Siret 47618062500479
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IMMOCHAN FRANCE

Société Anonyme a Conseil d’administration au capital de 254 846 420 €
Rue du Maréchal De Lattre de Tassigny
59170 CROIX
RCS Lille Métropole B 969 201 532

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 25 AVRIL 2017
AFFECTATION DU RESULTAT

DEUXIEME RESOLUTION

L’Assemblée générale, aprés avoir entendu lecture du rapport de gestion, décide d’affecter le bénéfice
de ’exercice s’élevant a 107 208 425 euros de la maniére suivante :

- Réserve légale 382 008,00 €
- Dividendes 106 826 417,00 €

107 208 425,00 €
- Prélévement sur le poste Autres Réserves 9510973,73 €
Soit une somme distribuable de 116 337 390,73 €

Le revenu global procuré par chaque action s’éléve a 9,13 € au titre de la distribution des dividendes et
autres réserves. Le dividende en numéraire sera mis en paiement au siége social au plus tard le 31 Mai
2017.

Conformément a I’article 243 bis du Code général des impdts, il est précisé que le dividende proposé
ouvre droit au profit des actionnaires personnes physiques fiscalement domiciliées en France a un
abattement de 40 % calculé sur la totalité de son montant, prévu a I’article 158, 3-2° du Code général
des impdts.

L’assemblée reconnait avoir été informée que, suite a la Loi de Finance pour 2013, les dividendes
pergus, éligibles a la réfaction prévue a ’article 158, 3-2° du Code général des imp6ts, sont assujettis a
un prélévement forfaitaire non libératoire et obligatoire prévu a ’article 117 Quater du Code général
des impdts, dont le taux est de 21%.

Conformément aux dispositions de I’article 243 bis du Code général des impdéts, il est rappelé que les
dividendes mis en paiement au titre des trois exercices précédents ont été les suivants :

. Dividende total | Revenus distribués | Fraction éligible a | Fraction non éligible a
Exercice clos le i
versé I’abattement I’abattement
31 décembre 2015 - 100 000 000,00 € / 100 000 000,00 €
31 décembre 2014 | 62 631 071,83 € - / 62 631071,83 €
31 décembre 2013 88361 271,68 € - / 88 361 271,68 €

Extrait certifié conforme

q
Le Présifnz
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Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2016

Immochan France S.A.

Rue du Maréchal de Lattre de Tassigny - 59170 Croix

Ce rapport contient 33 pages
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Immochan France S.A.

Siége social : Rue du Maréchal de Lattre de Tassigny - 59170 Croix
Capital social : €.254 846 420

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2016

Mesdames, Messieurs les Actionnaires,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par décision de I'’Associé unique,
nous vous présentons notre rapport relatif a l'exercice clos le 31 décembre 2016, sur :

e le controle des comptes annuels de la société Immochan France S.A,, tels qu'ils
sont joints au présent rapport ;

e lajustification de nos appreéciations ;
o les vérifications et informations spécifiques prévues par la loi.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Conseil d’Administration. |l nous appartient,
sur la base de notre audit, d'exprimer une opinion sur ces comptes.

Opinion sur les comptes annuels

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables
en France ; ces normes requiérent la mise en ceuvre de diligences permettant d'obtenir
['assurance raisonnable que les comptes annuels ne comportent pas d'anomalies
significatives. Un audit consiste & vérifier, par sondages ou au moyen d'autres
méthodes de sélection, les éléments justifiant des montants et informations figurant
dans les comptes annuels. 1l consiste également a apprécier les principes comptables
suivis, les estimations significatives retenues et la présentation d'ensemble des
comptes. Nous estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et
appropriés pour fonder notre opinion. '

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des regles et principes
comptables frangais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des
opérations de l'exercice écoulé ainsi que de la situation financiere et du patrimoine de
la société a la fin de cet exercice.

Siége social :

KPMG S.A.,
société frangaise membre du réseau KPMG
constitué de cabinets indépendants adhérents de

KPMG International Cooperative, une entité de droit suisse.

Société anonyme d'expertise
comptable et de commissariat
aux comptes & directoire et
conseil de surveillance.

Inscrite au Tableau de I'Ordre

a Paris sous le n° 14-30080101
et a la Compagnie Régionale
des Commissaires aux Comptes
de Versailles.

KPMG S.A.

Tour Egho

2 avenue Gambetta

92066 Paris la Défense Cedex
Capital : 5 497 100 €.

Code APE 6920Z

775 726 417 R.C.S. Nanterre
TVA Union Européenne
FR77775726 417



Immochan France S.A.
Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
10 mars 2017

Justification des appréciations

En application des dispositions de I'article L.823-9 du Code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous portons a votre connaissance les élements
suivants.

e Votre société applique les régles et méthodes comptables relatives a la
comptabilisation des immobilisations incorporelles, corporelles et financieres et les
modalités de dépréciation, telles que décrites dans la note « Régles et méthodes
comptables » de 'annexe.

Nos travaux ont consisté a :

- vérifier le caractére approprié de ces régles et méthodes comptables et a
s’assurer de leur correcte application,

- apprécier les données et les hypothéses retenues pour le calcul le cas échéant,
des dépréciations, & partir notamment des valeurs fournies par les évaluateurs
indépendants,

- vérifier que finformation fournie dans I'annexe est appropriée.

e Votre société constitue des provisions pour couvrir les risques relatifs aux litiges, tel
que décrit dans le paragraphe « Provisions pour litiges » de la note « Régles et
méthodes comptables » de 'annexe.

Sur la base des éléments disponibles a ce jour, notre appréciation de ces provisions
s'est fondée sur:

- une circularisation des avocats de la société et des entretiens avec la direction
comptable et juridique de la société,

- une revue des assignations formulées par les tiers et des hypothéses de calcul
des risques supportés par la société.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le cadre de notre démarche d’audit
des comptes annuels, pris dans leur ensemble, et ont donc contribué a la formation de
notre opinion exprimée dans la premiére partie de ce rapport.
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Immochan France S.A.

Rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels
10 mars 2017

Vérifications et informations spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les
comptes annuels des informations données dans le rapport de gestion du Conseil
d’Administration et dans les documents adressés aux Actionnaires sur la situation
financiére et les comptes annuels.

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations
relatives aux prises de participation et de controle vous ont été communiquées dans le

rapport de gestion.

En application de la loi, nous vous signalons que les informations prévues par les
dispositions de Farticle L.225-102-1 du Code de commerce sur les rémunérations et
avantages versés aux mandataires sociaux ainsi que sur les engagements consentis
en leur faveur ne sont pas mentionnées dans le rapport de gestion. En conséquence,
nous ne pouvons en attester I'exactitude et la sincérite.

Paris La Défense, le 10 mars 2017

KPMG Audit
Département deN\KPMG S.A.

Bertrand Desbarriéres
Associé
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COMPTES ANNUELS
Société : IMMOCHAN FRANCE SA
Forme juridique : Société anonyme
Siege social : 0000 RUE MAL DE LATTRE DE TASSIGNY §9170 CROIX
Date de cléture : 31/12/2016



Bilan actif

Total Général

Capital souscrit non appelé 0]

Frais d'établissement

Frais de développement

Concessions,brevets et droits similaires 16 16 16

Fonds commercial 21884 17 705 4179 4832

Autres immobilisations incorporelles 18 179 15 287 2893 5765

Avances sur immobilisations

incorporelles

TOTAL immobilisations incorporelles 40079 32992 7 088 10 613

Terrains 271 962 20 760 251202 267 698

Constructions 1179 524 830 066 349 459 383814

Installations techniques, matériel 1719 1194 525 665

Autres immobilisations corporelles 6 228 5765 463 861

Immobilisations en cours 178 286 178 286 128 013

Avances et acomptes 4 562 4 562 4638

TOTAL immobilisations corporelles 1 642 281 857 785 784 497 785 689

Participations selon la méthode de meq

Autres participations 215294 27721 187 573 149 659

Créances rattachées a des participations 34 853 34 853 34 853

Autres titres immobilisés

Préts 62 41 22 180

Autres immobilisations financiéres 519 519 522

TOTAL immobilisations financiéres 250728 27762 222 967 185 214
] Total Actif Immobiiisé 1933 089 918 538 1014551 981 516

Matieres premiéres, approvisionnements T

En cours de production de biens

En cours de production de services

Produits intermédiaires et finis

Marchandises

TOTAL Stock 0 0 0 0

Avances of acomptes versés sur 26 756 639 26 117 22 661

Clients et comptes rattachés 30 861 9214 21 647 22 277

Autres créances 95 962 2259 93 702 50 991

Capital souscrit et appelé, non versé

TOTAL Créances 126 823 11473 115 349 73 268

Valeurs mobiliéres de placement

(dont actions propres: )

Disponibilités 905 905 2423

TOTAL Disponibilités 905 0 905 2423

Charges constatées d'avance 1071 1071 1029

| TOTAL Actif circulant g}~ 155585 ddaz]

Frais d'émission d'emprunt & étaler (V)

Primes_ de remboursement des ™

obligations

Ecarts de conversion actif
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Bilan passif

BlL?::;Té?SIF Exercice N Exercice N-1
Capital social ou individuel (dont versé : 254 846 254 846 251 026
Primes d'émission, de fusion, d'apport, .... 25635 0
Ecarts de réévaluation (dont écart d’équivalence :
Réserve légale 25103 25103
Réserves statutaires ou contractuelles
FeZTeerrrY::t ses (dont réserve des prov. fluctuation des cours :
Autres réserves (dont réserve achat d’oeuvres originales d’artistes : 165 959 89 746
TOTAL Réserves 191 062 114 849
Report & nouveau
RESULTAT DE L'EXERCICE (bénéfice ou perte) 107 208 105 667
Subventions d'investissement 6 6

Provisions réglementées

Produit des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées

o

10 157

Provisions pour risques
Provisions pour charges

Ecarts de conversion passif

_ToTALPRo T CHARGES (1)

Emprunts obligataires convertibles

Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés des établissements de crédit 362 000 312 000
Emprunts et dettes financiéres divers (dont emprunts participatifs : 46 200 121 103
TOTAL Dettes financiéres 408 200 433103
Avances et acomptes regus sur commandes en cours 7 998 6943
Dettes fournisseurs et comptes rattachés 34 488 38175
Dettes fiscales et sociales 10 907 11777
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 39 092 33 861
Autres dettes 5032 2 866
TOTAL Dettes d’'exploitation 97 517 93 622
Produits constatés d'avance 46 391

40 994
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Compte de résultat

Exercice N

Compte de résultat

(en k€)
France Exportation

Exercice N-1

Ventes de marchandises

Production vendue biens

Production vendue services 313 360 313 360 321 867
; 313360 360 321 867

Production stockee

Production immobilisée 397 1030

Subventions d'exploitation 173

Reprises sur amortissements et provisions, transferts de charges 10 167 11 637

Autres produits

975 306

Achats de marchandises (y compris droits de douane)
Variation de stock {marchandises)

Achats de matiéres premiéres et autres approvisionnements (y compris droits de
douane)

Variation de stock (matiéres premieres et approvisionnements)
Autres achats et charges externes

Impbts, taxes et versements assimilés

Salaires et traitements

Charges sociales

sur Dotations aux amortissements
Dotations immobilisations  potations aux provisions
d’exploitation Sur actif circulant : dotations aux provisions

Pour risques et charges : dotations aux provisions
Autres charges

RESULTAT D'EXPLOITATION

77 877 79 414
19 756 25 691
17 781 17 634
7631 7 397
61734 65 163
9418 1750
5319 5544
4752 6 151

14 343 13 180

106 286

Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

Dotations financiéres aux amonsments et provisio
Intéréts et charges assimilées

Différences négatives de change

Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement

RESULTAT FINANCIER (V - VI)

113 089
Bénéfice attribué ou perte transféree 3312 3482
' ﬁ%‘;@'s'upponéé"d;;aéaéﬁce wanstere Cesodl ess
Produits financiers de participations 3285
Produits des autres valeurs mobiliéres et créances de I'actif immobilisé
Autres intéréts et produits assimilés 2 600 3355
Reprises sur provisions et transferts de charges 2486
Différences positives de change 1

4 059 4470
3

-6 029 -8 567

RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS (I-I+I-IV+V-VI)

99 065 107 051
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Compte de résultat (suite)

Compte de résultat (suite)

{en k€)

Exercice N

Exercice N-1

Produits exceptionnels sur opérations de gestion
Produits exceptionnels sur opérations en capital

Reprises sur provisions et transferts de charges

Charges exceptionnelles sur opérations de gestion
Charges exceptionnelies sur opérations en capital

Dotations exceptionnelles aux amortissements et provisions

RESULTAT EXCEPTIONNEL (VII -VIII)

105 952
9 553

115 505)

2
123 750
7810

239
51371
2962

Participation des salariés aux résultats de I'entreprise
(1X)

Imp6ts sur les bénéfices
X)

ES 4 *

BENEFICE OU PERTE (total des produits - total des charges)

107 208

535

77 838

105 667
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ANNEXES AUX COMPTES ANNUELS
Société : IMMOCHAN FRANCE SA
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DESCRIPTION SYNTHETIQUE DE LA SOCIETE

IMMOCHAN FRANCE est une Société anonyme dont le siege social est 8 CROIX (Nord).
La société est filiale d'IMMOCHAN SA, elle-méme filiale directe de Auchan Holding.

L'activité principale est la gestion d’'un patrimoine de lots commerciaux constitués par des galeries marchandes et
moyennes surfaces extérieures de centres commerciaux.

Au 31 décembre 2016, la société exerce son activité essentiellement sur 81 sites en propriété ou en location
représentant environ 529 372 m? de galeries marchandes, 1 154 106 m* de parc d’activité. Au 31 décembre 2016,
Veffectif d IMMOCHAN FRANCE comprend 284 collaborateurs.

FAITS CARACTERISTIQUES DE L'EXERCICE

Evénements principaux de exercice :
e Deux nouveaux partenariats ont été conclus sur l'exercice 2016 :

- Alliages et territoires : Cession de 50% des titres Alliages et Territoires au Groupe WANDA en
septembre 2016

- SCI Grand Fontenay : Immochan France et Primonial s'associent en février 2016 pour développer le
site commercial de Val de Fontenay - Immochan France détient 'ensemble des mandats de gestion

e Cession de la galerie de Nogent/Crell

e Réalisation de plusieurs augmentations de capital d'un total montant de 3.820 K€ au profit du fonds
Valfrance

Evénements postérieurs a la cloture :

Aucun événement post cloture n'est a déclarer.
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Les informations ci-aprés constituent I'annexe au Bilan avant répartition de |'exercice clos le 31/12/2016 dont le
total est 1 157 993 734 EUR et le résultat s'éléve & 107 208 425 EUR.

L'exercice a une durée de 12 mois couvrant la période du 01/01/2016 au 31/12/2016.

Les notes ou tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

Régles et méthodes comptables

Les comptes annuels ont été établis et présentés conformément aux principes et méthodes définis par le
réglement ANC n°2014-03 du 5 juin 2014 relatif au plan comptable général.

Les conventions générales comptables ont été appliquées dans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de base :

e continuité de l'exploitation,
e permanence des méthodes comptables d'un exercice a |'autre,
e indépendance des exercices,

et conformément aux régles générales d'établissement et de présentation des comptes annuels.

La méthode de base retenue pour I'évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des colts
historiques.

Immobilisations corporelles

Les immobilisations corporelles sont évaluées a leur co(t d'acquisition, a I'exception des biens regus en apport au
1er janvier 1997.

Les frais d'acquisition ainsi que les colts d'emprunts sont comptabilisés en charges.

Les éléments principaux d'une immobilisation corporelle (ci-aprés « composant ») sont comptabilisés séparément
lorsque leur durée d'utilité estimée est significativement différente. Un plan d’amortissement propre a chaque
composant est appliqué en fonction du taux ou du-mode d’amortissement qui lui sont spécifiques.

Les colts d'entretien et de réparation sont comptabilisés en charges de l'exercice au cours duquel ils sont
encourus. Les dépenses ultérieures relatives au remplacement ou au renouvellement d'un composant sont
comptabilisées comme un actif distinct venant en remplacement de I'actif renouvelé.

Les immobilisations sont amorties & partir de la date de mise en service du bien sur leur durée d'utilité avec une
valeur résiduelle nulle.

Les amortissements sont calculés suivant les modes linéaire ou dégressif, en fonction de leur durée d'usage :

Constructions (gros ceuvre)* Linéaire 30 ans
Etanchéité toitures, Assainissements et revétements .

Linéaire 20 ans
de sols
Installations techniques matériels et outillages Linéaire 3ansas8ans
Installations et agencements** Linéaire 6 ans 2/3a 8 ans
Autres immobilisations Linéaire 3ansabans

*A l'exception des biens apportés en 1997 qui ont conservé une durée de 20 ans & compter de 1997.

**Les agencements provenant des apports de 1997 restent amortis sur 20 ans.
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Lorsque le bien amortissable est susceptible d’ouvrir droit au régime fiscal de 'amortissement dégressif et/ou
lorsque les durées d’'usage pratiquées dans la profession sont inférieures aux durées d'utilité, la sociéte constate
des amortissements dérogatoires.

Les galeries marchandes, les parcs d'activités et les réserves fonciéres sont des immeubles de placements. Les
durées d'utilité sont maintenues.

Dépréciations des immobilisations corporelles

Les sites sont répartis entre 5 catégories d’actifs (Core, core +1, core +2, valeur ajoutée et opportuniste). Des
évaluations d’experts sont réalisées sur un échantillon de sites chaque année. Les taux de rendement retenus
par les experts sont appliqués a 'ensemble des actifs de la catégorie (sauf exception). En cas d'indice de perte
de valeur, constitué lorsque la VNC est supérieure & la juste valeur ainsi déterminée, un calcul de dépréciation
est effectué en utilisant la méthode DCF (ou la valeur d’expertise pour les terrains nus).

Immobilisations incorporelles

Les immobilisations incorporelles sont activées pour leur prix d’acquisition ou valeur d'apport.

Logiciels

Les logiciels informatiques acquis et les logiciels développés en interne sont immobilisés et amortis sur leur durée
d’utilité estimée a 3 ans. Par exception, sont amortis sur 5 ans, les logiciels type ERP, trés structurants pour le
métier et dont I'architecture fonctionnelle et technique a une durée probable d'utilité plus longue.

Dépréciations des immobilisations incorporelles

Conformément a l'article 214-16 du PCG, la société réalise des tests de dépréciation dés qu'il existe un indice de
perte de valeur. Lorsque la valeur nette comptable de I'actif excéde sa valeur recouvrable, une dépréciation est
comptabilisée en charges.

Participations et autres titres immobilisés

Les titres de participation figurent au bilan a leur prix de revient. Lorsque la valeur d'inventaire d'une participation est
inférieure a son prix de revient, une provision pour dépréciation est constituée.

La valeur d'inventaire d'une participation correspond a sa valeur d'utilité pour la société, laquelle est déterminée
par référence a la quote-part des capitaux propres détenue, a l'actif net comptable corrigé, & sa valeur de
rendement et aux perspectives de rentabilité.

Jusqu'au 31/12/2006, les frais d'acquisition des titres étaient comptabilisés en charges. A compter du 1¥ janvier
2007, ceux-ci sont incorporés au prix de revient des titres de participation et font 'objet d’'un amortissement
dérogatoire sur 5 ans. Ce changement d’option comptable, autorisé par I'avis n® 2007-C du Comité d’Urgence du
15 juin 2007, a été appliqué de facon prospective.

Les autres immobilisations financiéres figurent au bilan a leur prix de revient. Le cas échéant, des provisions sont
constituées lorsque leur valeur d'utilité devient inférieure a leur prix de revient.

Créances et dettes

Les créances et dettes sont valorisées a leur valeur nominale.

Les créances qui présentent des risques de non-recouvrement font I'objet d'une dépréciation par voie de
provision.
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Provisions pour risques et charges

Une provision pour risques et charges est comptabilisée lorsque la société a une obligation juridique ou implicite
a P'égard d'un tiers résultant d’'un événement passé, dont le montant peut étre estimé de maniére suffisamment
fiable et dont il est probable que I'extinction se traduira par une sortie de ressources.

Engagements de retraite et autres avantages au personnel a long terme

Les engagements font I'objet d’'une évaluation actuarielle, en appliquant la méthode des unités de credit
projetées. Cette méthode consiste a déterminer les droits acquis par le personnel a la cléture en matiére de
retraites, d'avantages postérieurs a I'emploi et d'avantages & long terme en tenant compte des conditions
économiques et des perspectives d’évolution de salaires.

A ce titre, I'évaluation des indemnités de départ a la retraite tient compte en particulier des données suivantes :

- des salaires en fin de carriére en intégrant I'ancienneté des salariés, le niveau de salaire projeté a la date de
départ en retraite compte tenu des effets de progression de carriére attendus et d’'une évolution estimée du
niveau de retraites ;

- de I'age de départ en retraite, déterminé en fonction des dispositions applicables dans I'entreprise ;

- des effectifs prévisionnels de retraités, déterminés a partir des taux de rotation des effectifs et de la table de
mortalité TFO0/02 avec décalage d'age ;

- d’'un taux d’actualisation nominal de 1.8 % ;
- d'un taux de rendement des actifs financiers de 2. %.

La société externalise la gestion des indemnités de fin de carriere en vue de couvrir ses charges futures par un
systéme d'assurance.

Provisions pour litiges

Les provisions pour litiges sont constituées dans le respect des principes comptables. Les risques sont évalués
sur la base des demandes regues des tiers et des actions en défense de la société.

Chiffre d'affaires

Le chiffre d'affaires comprend les produits locatifs, les charges locatives et les ventes de services aux clients.

Notion de résultat courant et de résultat exceptionnel

Tous les éléments exceptionnels par leur fréquence et leur montant, se rattachant aux activités ordinaires, sont
comptabilisés en résultat exceptionnel.

Imp6t sur les bénéfices
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La société est intégrée fiscalement. La société mére (Auchan Holding SA), en tant que seule redevable de
l'impdt, comptabilise la dette d'impdt vis-a-vis du Trésor Public. Les filiales membres de lintégration fiscale
déterminent et comptabilisent leur charge d'impét comme si elles étaient imposées séparément, et inscrivent en
compte courant leur dette d'impdt envers la société mére.

Les économies d'impdt provenant des sociétés déficitaires sont constatées en résultat par la société téte de
groupe de lintégration fiscale (Auchan Holding SA).
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COMPLEMENT D'INFORMATIONS RELATIF AU BILAN
Société : IMMOCHAN FRANCE SA
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Immobilisations

IMMOBILISATIONS

{en k€)

Valeur brute au
début de
Iexercice

Augmentations

Réévaluation

Acqu. et apports

Frais d'établissement et de développement
;(ﬁl\\utres postes d'immobilisations incorporelles 39 766 314
fruc-:\rrains 282 522 2916
Sur sol propre (cf note complémentaire) 626 558 23735
Constructions Sur sol d'autrui 0 o
Lnr:t:::g::‘segtesnce’;aslec‘sj,ni%ir:::ir:se r(t? :ctatecompn 552 460 18 099
Installations techniques, matériel et outillage industriels 1702 38
Installations générales, agencements,
ameénagements divers » B
mmebiisations  Metere de ransgor SR B - ,
corporelles Matériel de bureau et mobilier informatique 6 326 115
Emballages récupérables et divers 1
Immobilisations corporelles en cours 128 013 95 392
Avances et acomptes 4638 0
‘ 802 21 29
Participations évaluées par mise en équivalence
Autres participations o - 203020 49115
| Autres titres immobilisés
Préts et autres immobilisations financiéres - 702 10

Valeur brute a
la fin de
Pexercice

IMMOBILISATIONS Diminutions Réévaluation

(en k€) Virement Cession Valeur d’origine

Frais d'établissement et de développement
®
Autres postes d'immobilisations incorporelles 2 40 079
LU
Terrains 13 476 271 962
Sur sol propre (cf note
complémentaire) ~ 27273 623 019
Constructions | Sursof dautrui R
Installations générales,
agencements et aménagements 14 055 556 505
des constructions (cf note)
Installations techniques, matériel et outillage
industriels 20 1719
Installations générales,
agencements, aménagements
divers _
Autres -
Matériel de tr rt
immobilisation Ma:ﬁel de bansm  mobil - B I
ateriel de bureau et mobilier
s corporelles . informatique ) 212 - 6 228
Emballages récupérables et
divers
Immoabilisations corporelles en cours 45 118 178 286
Avances et acomptes 76 4 562
Participations évaluées par mise en équivalence
Autres participations 1987 250 147
Autres titres immobilisés
Préts et autres immobilisations financieres 129 582
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Notes complémentaires :

Suite au changement de logiciel; la valeur brute des immobilisations et le total des mouvements des
amortissements de début d'exercice (01/01/2016) sont modifiés dans leur répartition par composants par rapport
a leurs valeurs 31/12/2015.

Construction sur sol propre

Construction sur sol d’autrui 2271 0
Inst. gales, agenc. et am. des

constructions 325 473 552 460
Installations techniques, matériel et 1715 13 1702

outillage industriels

Construction sur sol propre 568 403] 213716 354 687
Construction sur sol d’autrui 2157 -2 157 0
Inst. gales, agenc. et am. des constructions 222 188 215 883 438 072
Installations techniques, matériel et outillage B

industriels 1049 12 1037
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Amortissements

Cadre A SITUATION ET MOUVEMENTS DES AMORTISSEMENTS DE L’EXERCICE (en k€)
Début | Fin de

Immobilisations amortissables N Augment. Diminutions N
bilisa d’exercice ug t exercice |

Frais d’établissement et de développement
M

Autres postes d'immobilisations incorporelles 29 154 ) 3ga0l 2 32992
({1}
Terrains
Sur sol propre (cf note) 354 687 26 487 11 942 369 232
Constructions Sur sol d’autrui 0 0
~ Installations générales, agencements 438 072 31079 10416 458735
(cf note)
Installations techniques, matériels et outillages 1037 170 13 1194
Installations générales, agencements
divers )
Autres Matériel de transpont
immobilisations . . . . — : - - -
corporelles Matértel de bureau, Informatique et 5 465 491 190 5765

Emballages récupérables et divers

CadreB LATION DES MOUVEMENTS AFFECTANT LA PROVISION PO
DEROGATOIRES (en k€)

DOTATIONS REPRISES )
Différent'ie 'Mode ) :zg:ﬁf;snc:; Différen?iel 'Mode ) ::;:;tﬁf‘i;c: ; I’eFxlgrgiece
I de durée dégressif I de durée dégressif I
Frais étab
Autres 5 -5
Terrains

Constructions :
sol propre 655 Q 654

sol autrui

install. 2129 32 2097

Autres immobilisations :

Inst. techn.

Inst gén.
M.Transpor
t

Mat
bureau.
Emball.

Acquis. de
titres

Charges réparties sur plusieurs Début de
exercices I'exercice

g

Cadre C Fin de

I'exercice

Augment. Diminutions

Frais d’émission d'emprunt a étaler

Primes de remboursement des obligations
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Provisions

Nature des provisions

(en k€)

Provisions gisements miniers et pétroliers
Provisions investissements
Provisions pour hausse des prix
Amortissements dérogatoires

- Dont majorations exceptionnelles de 30%
Provisions implantation étranger avant 1.1.1992
Provisions implantation étranger apreés 1.1.1992
Provisions pour préts d'installation
Autres provisions réglementées

Début de
Fexercice

328

7103

Dotations

2935

Reprises

171

37

Fin deP
I'exercice

157

10 001

Provisions pour litige
Provisions pour garantie
Provisions pour pertes sur marchés a terme

Provisions pour amendes et pénalités

Provisions pour pertes de change

Provisions pour pensions

Provisions pour imp6ts

Provisions pour renouvellement des immobilisations
Provisions pour gros entretien

Provisions pour charges soc et fisc sur congés a payer

6216

23

3465

6214

Autres provisions pour risques et charges

Provisions sur immobilisations incorporelles

8 648

Autres provisions pour dépréciations

TOTA

Dont dotations et reprises d’exploitation

Dont dotations et reprises financiéres

Dont dotations et reprises exceptionnelles

Provisions sur immobilisations corporelles 17 269 9418 3 829 22 858
Provisions sur titres mis en équivalence

Provisions sur titres de participation 18 507 10 300 1086 27 721
Provisions sur autres immos financiéres 41 41
Provisions sur stocks

Provisions sur comptes clients 8 528 4232 3 546 9214

dépréciations des titres mis en équivalence
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Créances et dettes

Cadre A Etat d(czsnzi(réances Montant brut A un an au plus A pluas;‘d’un
Créances rattachées a des participations 34 853 0
Préts 62 15 48
Autres immobilisations financiéres 519 338 181
L AL DES CREANCES LIEES A L'ACTIF IMMOBILISE 35434 353
Clients douteux ou litigieux 11 852 11852
Autres créancéé clienté 19008 “ ig 008
Créances représentatives de titres prétés | i pour dép ant
Personnel et comptes rattachés 24 24
Sécurité socialé ét aufféé orgéﬁismeé sociatii ) -0 b
Impéts sur les bénéfices 0 0
Etat et autres Taxe sur la valeur ajoutée 12 089 12 089
collectivités publiques Autres imp0ts 0 0
Etat - divers 0 0
Groupes et associés 81 060 81 060
Débiteurs divers 2789 2789

Charges constatées d'avance

Préts accordés en cours d'exercice
Remboursements obtenus en cours d'exercice

Préts et avances consentis aux associés

Etat des dettes
(en k€)

Cadre B

Montant brut

A plus d’un

A un an au plus an et - de cing

ans

A plus de cinq
ans

Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprungs'auprés des établissements de crédits moins de 1 0 0
an a l'origine
ET;:;::: auprés des établissements de crédits plus de 1 an 362 000 0 312 000 50 000
Emprunts et dettes financiéres divers 39170 12 089 9395 17 686
Fournisseurs et comptes rattachés 34 488 34 488
Personnel et comptes rattachés 5010 5010
Sécurité sociale et autres organismes sociaux 13186 1315

Impéts sur les bénéfices 0 0
Etat et autres Taxe sur la valeur ajoutée 3oe7|  3067|
collectivités publiques  opligations cautionnées

Autres impdts 1514 1 514 R
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés 39 092 39 092
Groupes et associés 7029 7029
Autres dettes 5693 5693
Dette représentative de titres empruntés
Produits constatés d'avance 40 994 9 196 18708 13 090
Emprunts souscrits en cours d'exercice Emprunts auprés des associés

personnes physigues

Emprunts remboursés en cours d'exercice
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Les charges constatées d’avance sont essentiellement constituées de loyers.
Le solde des clients créditeurs s’éléve & 7 337 K€ et est inscrit au passif.

Les produits constatés d'avance sont constitués du montant des droits d’entrées pergus étalé sur 10 ans (durée
du bail).

Variation des capitaux propres

CAPITAUX Distribut.  Affectation
PROPRES Quverture Augment. Diminut. dividende du résultat
(en k€) s N-1

Apports et

. Cloture
fusions

Capital social ou 251 026 3820

individuel 254 846

Primes
d'émission, de

fusion, d'apport, 0 25635 25635
Ecarts de
réévaluation

Réserve légale 25103 25103

Réserves
statutaires ou
contractuelles

Réserves
réglementées

Autres réserves 89 746 29 455 105 667 165 959

Report &
nouveau

Résultat de

I'exercice 105 667 107 208 105 667 L ’ 107 208

Subventions 6 "f 6
d'investissement

Provisions S :
réglementées 7431 2727 10 157
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Nombre et valeur nominale des composants du capital social

Nombre au Créés au Remboursés
début de cours de au cours de ';‘(I)IT Zblgi):g anar:ier::le

I'exercice Pexercice Pexercice
Actions ordinaires 12 551 317 191 004 12 742 320 20
Actions & dividendes
prioritaires (sans droit de vote)
Actions préférentielles
Parts sociales
Total 12 561 317 191 004 12 742 320

Filiales et participations

Certaines sociétés ne figurent pas dans la liste ci-aprés en raison de leurs caractéres confidentiels.

Valeur th‘:r:h
Réserves of| reporta |comptable | Prémet | Chiffre |Dividendes | “*™
Nom de ia soclété Capital * primes nouveou nette avances | d'offaires | encaissés d".
des titres demier
exercice
Détenues & plus de 50%
SCI Fonciére du chateau rouge 30 99.93% 727] ¢ 556 [ 0 0
SAS les saisons de Meaux 32037 100.00% 0f -7 934 32037, 68 000 9 148 5007
SAS Citania 8 550 100.00% 37| 167 8550 0 672 0 81
SAS Immoproxi 6 040 100,00%| 911 2007 5470 1020 525
SAS Stratanim 50 100.00% 154 0 50 102 0 21
SCI des Frais fonds 5786 £8.00% 1884 0 §239 3386 2168
SAS Aux Nowvelles Boutiques 9 848 100.00% 2 509 [ 14421 11 500 2508 901 347
SNC Marrelimmo 35 325 100,00% 5024 29 036 2 830, -1818
SCI iImmochamp 0 93.75% 0 NS 0 0
SNC Decomi 15 99,87% 0 15 2 800) 1298 1243
SC! immepinay 1 60,00% 0 1 2 120
'SNC Mas Coste 16 601 100.00% -11 279 4 576 14 800 1853 -747
SCCV FTJ 1 6947% 0 1 0 -1
SAS Immochan Aménagement 5040 100,00% 0 5040 4 486 224 128
SC1 Rives de lsudomarois 8763 58,00% 0 5082 932 79
SAS Trimogest 5 100.00% 0 5 2119 708 1078
SCI La Croix aux Oiseaux 1505 100.00% 0 1505 0 35
SAS Grand Tarbes nvestissement 2433 100.00% 484 592 0 -1358
SAS La Paz 2 364 100,00% -177 98 0 -89
SAS Alliage et Territoire 3500 50,00% -12 989 1750 1909 943
Saint Geours lnvestissement § 100.00% -144 445 93 -308
La Paz 23101 100.00% -23 146 2301 26 700 0 5634
Durimo 13674 100.00% 874 9 687 8| 3103
SCi Grand Fontenay 7909 62,10% [ 43 115 2489 5 908 -1597
Détenues & moins de 50%

SAS Soleiimmo 9 33.00%) 19| 261 1964/ 439 451
Sapag 5 42.00% -20 2] 0| -16
SCI Neyrat Auvergne 1600 §0.00% 0 800 10 164 899 -953
SCI Petit Menin 10 50.00% 0 5| [ 0 33715
SCl de Baggersee 2 462 49,35% 0 8461 2416 1953
GIE Servicimmog 2 50,00% 0 1 42298 10
SCI Galenie de Béziers 12 35.00% 0] 4 3100, 19 1612
SCCV La Garenne 8 50,00% ¢ 4 0 0

[SCCV Le Parc dActivité du Grand Cottignies 1 44 90% [ NS 0

SCCV Flandres Cottignies 1 15.00% 0 NS 0

'SARL Flandres Triez 1 49 91% 0 NS 0
SCI 5 | Immofa 5| 50,00% -174 3 239 174
SCI Les promenades de Bretigny 1 50,00%! 0 NS 84 272
'SNC Poitiers Extension Invest 1 50,00% -2033 NS 0 817
Les Periseaux 5 49.00% -190 2 1526 154] -46
imédi: 10 40.00% 3 4 2997 -48
immopic 1 50.00% 0 NS 0 0
IAGC 12 000 10.00% 468 2 600 23 883, 3254, -11752
Parc de lnnovation 1 35.00% 0, NS 6| 0 -3
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Disponibilités

(en k€) 31/12/2016 31/12/2015

Banque 905 2423

TOTAL 905 2423

Engagements pris en matiére de retraite

Engagements retraite Non Non

provisionné provisionné
(en k€) 2015 2016

I.D. R 2624 2606

Engagements de pension a d’anciens dirigeants

Prise en charge des cotisations mutuelie santé pour des salariés
partis en retraite

) dont engagements contractés au profit des dirigeants :
e Description des régimes et de leur systéme de financement :

e Description des méthodes actuarielles et principales hypothéses économiques retenues :

L’engagement de retraite est calculé selon la méthode (des unités de crédits projetés / autre méthode a
préciser) :

- Taux d'actualisation : 1.8 %

- Taux de rendement des actifs financiers : 2 %

Aucun montant n'a été inscrit au compte de résultat dans I'exercice et aucun montant n’est présent au bilan au
31/12/2016 au titre de ces engagements.
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Charges a payer

Charges a payer (en k€) Montant

Charges locatives 14 415
Charges a payer sur immobilisations 4 20 879
Charges a payer mandat de gestion 3
Etat et organismes sociaux o | 839
Interéts sur emprunts | | N | 130
Charges a payer Indemnités de résiliation - 4 2041
Salaires ) 4980
CAP frais généra’u»x a | 1426
Expertises U . 200
Notaires o | | | 7443
Fonds marketi’ng . e - 30
Fonds cbfﬁrﬁun | 3246
Taxe Fonciére 13
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Produits a recevoir

Produits a recevoir (en k€) Montant

TAXE FONCIERE 456
FRAIS DE PERSONNEL | o 2 4861
PDT DE REFACTURATION | 296
LOYERS ET CHARGES LOCATIVES | ” 3 412
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Ventilation du chiffre d'affaires

Ventilation du chiffre d"affaires 31/1212016 31/12/2015 Variation

(en k€)

Répartition par secteur d'activité

Ventes de marchandises . 0%
Production vendue biens 0%
Production vendue services 313 360 321 867 -3%

Reépartition par marché géographique

Chiffres d'affaires nets-France 313 360 321 867 -3%
Chiffres d'affaires nets-Export 0%
Chiffres d'affaires nets 313 360 321 867 -3%

Détail de postes significatifs

3112/2016 31/12/2015

Frais généraux 137 389 143 315
Frais de personnel 25413 25030
Impots et taXes 19 ”756 N 25 691
Autres charges d'exploitation | 92 220 | 92 594
Amortissements 62734 66 534
ﬁrggrrélgrsjlrgsent des autres immobilisations 3840 4608

| ”Amortissements des corporels ” a | 57 894 61’ ’926
Résultat financier -6 029 -8 567
Produits financiers 8 371 3357
Charges financiéres 14 400 11 924
Résultat exceptionnel* 77 267 76 990
Produits exceptionnels 115 505 131 562
Charges exceptionnelles 38 238 54 572

* Le résultat exceptionnel se décompose essentiellement en :

- plus values sur cessions d’éléments d'actifs : 71 533 K€
- reprises de provisions pour impdts sur plus values d’apport et de fusion : 6 214 K€
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Effectifs

Effectif moyen mis
a la disposition de
I'entreprise

Effectif moyen
global

Effectif moyen
salarié

Cadres 209 229 209 229
Agents de maitrise 64 60 64 60
Employés 1 10 1 10

Impot sur les bénéfices

Ventilation de I'impdt sur les

bénéfices Résultat avant Imp6t sur les Résultat apres
impot bénéfices impot
(en k€)
Résultat courant 99 065 43975 55 090
Résultat exceptionnel (y compris 76 732 24 614 52 118
participation)
Résultat comptable (avant IS) 175 797 68 589 107 208

Le CICE représente pour Immochan France au titre de I'année 2016, la somme de 218 K€. Ce montant
est utilisé pour le recrutement de nouveaux collaborateurs.
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Fiscalité différée

3111212016
Libellé
(en k €)
Résultat de I'exercice 107 208
Impét sur les bénéfices 68 589
Résultat avant impot 175 797
Provisions réglementées N 10 157
Provisions réglementées N-1 7 431
Variation des provisions réglementées 2726
Résultat hors évaluations fiscales dérogatoires (avant impét) 178 523
, N Base Impo6t
Libellé (en k€) {en k€)
Allégements certains
provisions non déductibles I'année de comptabilisation
C3S 466 160
Participation 535 184

Rémunérations allouées aux organes de directions et au conseil de surveillance

Eu égard au caractére confidentiel de cette information, les rémunérations ne sont pas divulguées.
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Engagements hors bilan

Catégorie d’engagement

Hors groupe
(En K€)

Engagements donnés (a détailler)

Options sur achats de terrain et d'immeubles 30 153 2 595 27 558
Engagements fermes d'achats de titres o
Achats sous condition d'immos futures ' o
Options sur vente de terrains et d'immeuble 4270
Engagements sur intéréts minoritaires (Fontenay) 26628 26 628

Total engagements donnés 61 051 2 595 58 456

Dettes assorties de garantie (a détailler)

Dettes garanties par des cautions 4 498
Total dettes assorties de garanties 4 498
Options d'achat d’actions (a détailler)

Options d'achat d'actions 0

L'engagement sur intérét minoritaire mentionné ci-dessus, correspond au put, gu'lmmochan France détient un put
sur les titres détenus par PREIM de la société SCI Grand Fontenay (& hauteur de 37.88% détenus par Primonial)
exergable a l'issue de la période d’incessibilité temporaire, soit a partir du 18 février 2022 pendant une période de
12 mois

Engagements de crédit-bail :

Néant
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Faits exceptionnels et litiges

Aucun fait, ni aucun litige significatif n’est a recenser sur I'exercice.

Identité de la société consolidante

La société est consolidée dans :

SA Auchan Holding

40, avenue de Flandre
59170 CROIX

N° Siret 47618062500479
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